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de Mostoles

ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE BIENES
INMUEBLES

CAPITULO I. NATURALEZA Y REGIMEN LEGAL
Articulo 1. Normativa aplicable.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 59.1 en relacion con el articulo 15.2, ambos del
texto Refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales y normas complementarias, se
establece el impuesto sobre bienes inmuebles como tributo directo de caracter real que grava el
valor de los bienes inmuebles.

2. El impuesto regulado en esta Ordenanza se regiré por los articulos 60 a 77 del Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el se aprueba el Texto Refundido de la Ley reguladora
de las Haciendas Locales, y las disposiciones que los desarrollen, si bien, respecto de la cuota,
se estara a lo que se establece en los articulos siguientes.

CAPITULO Il. HECHO IMPONIBLE.
Articulo 2. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto sobre bienes inmuebles la titularidad de los
siguientes derechos sobre los bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales:

De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios publicos a
los que estén afectos.

De un derecho real de superficie.

De un derecho real de usufructo.

Del derecho de propiedad.

2. La realizacion del hecho imponible que corresponda entre los definidos en el apartado 1° por
el orden en él establecido determinara la no sujecion del inmueble a las demas modalidades
previstas en el mismo.

3. Tienen la consideracion de bienes inmuebles rusticos, urbanos y de caracteristicas especiales
los definidos como tales en los articulos 7 y 8 del Texto Refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario.

Articulo 3. No-sujecion.

No estaran sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demds vias terrestres y los bienes del dominio publico
maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que sean de aprovechamiento publico y gratuito para

los usuarios.
b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad del municipio en que estén enclavados:

Pagina | 1



Ayuntamiento Méstoles

- Los de dominio publico afectos al uso publico.

- Los de dominio publico afectos a un servicio publico gestionado directamente por el
Ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

- Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante
contraprestacion.

Articulo 4. Exenciones.
1. Gozaran de exencion los siguientes inmuebles:

a) Los que, siendo propiedad del Estado, de las Comunidades Auténomas o de las entidades
locales, estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios educativos y
penitenciarios, asi como los del Estado afectos a la defensa nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los bienes de la Iglesia Cat6lica, en los términos previstos en el acuerdo entre el Estado
Espafiol y la Santa Sede sobre Asuntos Econdmicos, de 3 de enero de 1979, y los de las
asociaciones confesionales no catdlicas legalmente reconocidas, en los términos establecidos
en los respectivos acuerdos de cooperacidn suscritos en virtud de lo dispuesto en el articulo
16 de la Constitucion.

d) Los que sean propiedad de la Cruz Roja.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacién la exencion en virtud de convenios
internacionales en vigor y, a condicion de reciprocidad, los de Gobiernos extranjeros
destinados a su representacion diplomatica, consular, o a sus organismos oficiales.

f) Los terrenos ocupados por lineas de ferrocarriles y los edificios, enclavados en los mismos
terrenos, destinados a estaciones, almacenes o cualquier otro servicio indispensable para la
explotacién de dichas lineas. No estardn exentos, por lo tanto, los establecimientos de
hosteleria, espectaculos comerciales y de recreo, las casas destinadas a viviendas de los
empleados, las oficinas de la direccion ni las instalaciones fabriles.

g) Se establece una exencién en razén de criterios de eficiencia y economia en la gestion
recaudatoria del tributo para todos los bienes inmuebles, tanto de naturaleza rustica como de
naturaleza urbana, cuya cuota liquida sea inferior a 6 euros. En el supuesto de bienes
inmuebles rasticos se agruparan en un solo documento de cobro todas las cuotas de este
impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo y serd esta cuota agrupada la que se tome en
consideracion para determinar la exencion prevista en este parrafo. Esta exencién no se
aplicaré en el supuesto de cuotas inferiores a 6 euros liquidadas a cotitulares.

2. Previa solicitud, estaran exentos:

a) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros docentes acogidos,
total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie
afectada a la ensefianza concertada.

b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardin histérico de
interés cultural, mediante real decreto en la forma establecida por el articulo 9 de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, e inscritos en el registro
general a que se refiere su articulo 12 como integrantes del Patrimonio Historico
Espafiol, asi como los comprendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda
y quinta de dicha Ley.

Esta exencién no alcanzaré a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro del
perimetro delimitativo de las zonas arqueoldgicas y sitios y conjuntos historicos,
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globalmente integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que retnan las siguientes
condiciones:

En zonas arqueoldgicas, los incluidos como objeto de especial proteccion en el
instrumento de planeamiento urbanistico a que se refiere el articulo 20 de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

En sitios o conjuntos historicos, los que cuenten con una antigiiedad igual o superior a
cincuenta afios y estén incluidos en el catalogo previsto en el Real Decreto 2159/1978,
de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, como objeto de
proteccion integral en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25
de junio.

No estardn exentos los bienes inmuebles a que se refiere esta letra b) cuando estén
afectos a explotaciones econdmicas, salvo que les resulte de aplicacion alguno de los
supuestos de exencién previstos en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen
fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, o
que la sujecion al impuesto a titulo de contribuyente recaiga sobre el Estado, las
Comunidades Autonomas o las entidades locales, o sobre organismos auténomos del
Estado o entidades de derecho publico de analogo caracter de las Comunidades
Auténomas y de las entidades locales.

c) Aquellos que, sin estar previstos en los apartados anteriores, cumplan las condiciones
establecidas por el articulo 62.2 del texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales.

El efecto de la concesion de las presentes exenciones empieza a partir del ejercicio siguiente a la
fecha de la solicitud y no puede tener caracter retroactivo.

CAPITULO IIl. SUJETO PASIVO.
Articulo 5. Sujeto pasivo.

1. Son sujetos pasivos de este impuesto las personas fisicas o juridicas, asi como también las
herencias yacentes, las comunidades de bienes y otras entidades que, carentes de personalidad
juridica, constituyan una unidad econémica o un patrimonio separado, susceptible de
imposicion, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del hecho
imponible del impuesto.

En el supuesto de concurrencia de diversos concesionarios sobre un mismo inmueble de
caracteristicas especiales, sera sustituto del contribuyente aquél al que corresponda satisfacer el
canon mas elevado.

2. Lo que se dispone en el punto anterior serd de aplicacion sin perjuicio de la facultad del
sujeto pasivo de repercutir el impuesto de acuerdo con las normas del derecho comdn.

El Ayuntamiento repercutira la totalidad de la cuota liquida del impuesto en quienes, no siendo
sujetos pasivos, hagan uso mediante contraprestacion de sus bienes demaniales o patrimoniales.
Asimismo, el sustituto del contribuyente podra repercutir sobre los deméas concesionarios la
parte de la cuota liquida que les corresponda en proporcidon a los céanones que tenga que
satisfacer cada uno.

3. En los supuestos de cambios de titularidad de los derechos que constituyen el hecho
imponible del impuesto, los bienes inmuebles objeto de los citados derechos quedaran afectos al
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pago de la totalidad de las cuotas tributarias en los términos previstos en la Ley General
Tributaria. A estos efectos, los notarios solicitardn informacion y advertirdn a los
comparecientes sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre los Bienes Inmuebles
asociados al inmueble que se transmite.

4. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporcidn a sus respectivas
participaciones, los participes o cotitulares de las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la

Ley General Tributaria, si figuran inscritos como tales en el Catastro Inmobiliario. Si no figuran
inscritos, la responsabilidad se exigira por partes iguales en todo caso.

CAPITULO IV. ELEMENTOS DE CUANTIFICACION DE LA OBLIGACION
TRIBUTARIA.
Articulo 6. Base imponible.

1. La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, urbanos o
rasticos y de caracteristicas especiales.

2. Estos valores se determinaran, notificaran y seran susceptibles de impugnacion de acuerdo
con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Articulo 7. Base liquidable.

La base liquidable de este impuesto sera el resultado de practicar en la base imponible la
reduccion prevista en los articulos 67 a 70 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

Articulo 8. Cuotas tributarias y tipo de gravamen.

1. La cuota integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el siguiente
tipo de gravamen:

1. Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana 10,64 %
2. Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica. 0’90 %
3. Bienes Inmuebles de Caracteristicas Especiales 130 %

2. La cuota liguida se obtendra minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones
previstas en el articulo siguiente.

3. El Ayuntamiento emitira los recibos y liquidaciones tributarias a nombre del titular del
derecho constitutivo del hecho imponible.

Si, como consecuencia de la informacion facilitada por la Direccion General del Catastro, se
conociera mas de un titular, ello no implicara la division de la cuota.

No obstante, cuando un bien inmueble o derecho sobre este, pertenezca a dos o mas titulares se
podra solicitar la division de la cuota tributaria, siempre que se faciliten los datos personales de
los restantes obligados tributarios asi como la proporcién en que cada uno participa en el
dominio, y se aporte los documentos publicos o privados que acrediten el condominio en el
supuesto de no estar registrado en el Catastro.
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4.-En los supuestos de separacion matrimonial o judicial, anulacion o divorcio, con atribucién
del uso de la vivienda a uno de los cotitulares, se puede solicitar la alteracion del orden de los
sujetos pasivos siempre que medie acuerdo expreso de los dos obligados tributarios.

5 En todos los supuestos de division de la cuota tributaria, si la cuota liquida resultante de la
division fuese inferior a seis euros no seréd de aplicacion la exencion a que se refiere el articulo
4.1.9. Los datos se incorporaran en el padrén del impuesto del ejercicio inmediatamente
posterior a aquel en que se solicite la division una vez aceptada esta y se mantendran en los
sucesivos mientras no se solicite la modificacién. No obstante la solicitud surtira efectos para el
ejercicio de la solicitud si esta se presenta dentro del periodo de pago en voluntaria, acompafiada
de la documentacién requerida.

En ningun caso procedera la division de la cuota del tributo en los supuestos de régimen
econdémico matrimonial de la sociedad legal de gananciales.

No procedera la division de la deuda en las liquidaciones de ingreso directo emitidas por este
Ayuntamiento.

CAPITULO V. BONIFICACIONES.
Articulo 9. Bonificaciones obligatorias.

1. Tendran derecho a una bonificacion del 50 % en la cuota integra del impuesto, siempre que
asi se solicite por los interesados antes del inicio de las obras, los inmuebles que constituyan el
objeto de la actividad de las empresas de urbanizacién, construccion y promocion inmobiliaria
tanto de obra nueva como de rehabilitacion equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de
su inmovilizado.

El plazo de aplicacion de esta bonificacion comprendera desde el periodo impositivo siguiente a
aquél en que se inicien las obras hasta el posterior a la terminacién de las mismas, siempre que
durante ese tiempo se realicen obras de urbanizacion o construccion efectiva, y sin que, en
ningln caso, pueda exceder de tres periodos impositivos.

Para disfrutar de esta bonificacion los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

Acreditacion de la fecha de inicio de las obras de urbanizacién o construccion de que se trate a
través de certificado del Técnico-Director competente de las mismas, visado por el Colegio
Profesional.

Acreditacion de que la empresa se dedica a la actividad de urbanizacién, construccion y
promocion inmobiliaria mediante la presentacion de los estatutos de la sociedad.

Acreditacion de que el inmueble objeto de la bonificacion es de su propiedad y no forma parte
de su inmovilizado, que se hard mediante copia de la escritura publica o alta catastral y
certificacion del administrador de la sociedad, asi como fotocopia del dltimo balance presentado
ante la A.E.A.T. a efectos del Impuesto de Sociedades.

La acreditacion de los requisitos anteriores podra realizarse también mediante cualquier
documento admitido en Derecho.

Si las obras de nueva construccion o de rehabilitacion integral afectan a diversos solares en la
solicitud se detallaran las referencias catastrales de los diferentes solares.

2. Las viviendas de proteccion oficial y las que resulten equiparables a éstas conforme a la
normativa de la Comunidad de Madrid, gozaran de una bonificacion del 50 % en la cuota
integra del impuesto durante el plazo de tres afios, contados desde el otorgamiento de la
calificacion definitiva por la Comunidad de Madrid, que debera acreditarse en el momento de la
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solicitud, que podra efectuarse en cualquier momento anterior a la finalizacion de los tres
periodos impositivos de duracion de la misma y surtira efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente al de la solicitud.

A estos efectos, a las viviendas de proteccion publica derivadas de la legislacion propia de la
Comunidad de Madrid exclusivamente se les considerara equiparadas cuando los parametros de
superficie méxima, precio de vivienda y limite de ingresos de los adquirentes o usuarios, no
excedan de los establecidos para las viviendas de proteccion oficial (V.P.O.).

Para tener derecho a esta bonificacion los interesados deberan aportar junto a la solicitud la
siguiente documentacion:
Fotocopia de la Cédula de calificacion definitiva de Vivienda de Proteccion Oficial.

Fotocopia de la escritura o nota simple registral del inmueble.

En los casos en que el propietario haya repercutido la cuota liquida del impuesto en el inquilino
del inmueble, y siempre que reuna las condiciones establecidas para esta bonificacion, podréa
solicitarla este conjuntamente con el propietario, acreditando documentalmente tal repercusion.

3. Tendran derecho a una bonificacion del 95 por ciento de la cuota integra y, en su caso, del
recargo del impuesto a que se refiere el articulo 153 de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales, los bienes rusticos de las cooperativas agrarias y de explotacion comunitaria de la
tierra, en los términos establecidos en la ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal
de las Cooperativas.

Articulo 10. Bonificaciones potestativas.

1. Podran solicitar una bonificacion de hasta el 90 % sobre la cuota integra del impuesto
correspondiente a aquellos inmuebles de uso residencial que constituyan la residencia habitual
de aquellos sujetos pasivos que ostenten la condicidn de titulares de familias numerosas el dia
uno de enero del ejercicio para el que se solicita. A estos efectos, se entenderd como domicilio
habitual aquellos inmuebles que lo constituyan conforme a la normativa del I.R.P.F.

La bonificacion se determinard en funcién de la categoria de familia numerosa y el valor
catastral de su vivienda habitual:

Valor catastral Categoria General Categoria Especial
Hasta 77.000 euros 90 % 90 %
Desde 77.000,01 hasta 101.000 euros 50 % 90 %
De mas de 101.000 euros 30 % 60 %

La solicitud de bonificacion debera presentarse en el Ayuntamiento antes del primer dia del
periodo impositivo a partir del cual empiece a producir efectos, aportando en todo caso la
siguiente documentacion:

-Certificado o copia compulsada del titulo vigente expedido por la Comunidad de Madrid de
familia numerosa (no serd necesaria la compulsa, cuando la validez del certificado emitido de
forma electrénica se pueda confirmar por el cédigo seguro de verificacion impreso en el
mismo).

-Fotocopia del D.N.I. del sujeto pasivo del impuesto.

-Certificado/volante de empadronamiento/convivencia en el inmueble para el que se solicita la
bonificacion de todos los miembros que constituyen la familia numerosa, en la fecha del
devengo del impuesto.

-Justificante de tener domiciliado el impuesto en el inmueble bonificado.
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Es condicion indispensable para tener derecho a la bonificacion, que en el momento de
presentar la correspondiente solicitud y en el de los sucesivos devengos, el solicitante se
encuentre al corriente de pago en todas las exacciones municipales de las que resulte obligado al
pago, cuyo periodo voluntario de ingreso haya vencido, asi como tener domiciliado el pago de
las cuotas de aquellos tributos de devengo periddico de los que sea sujeto pasivo, en una cuenta
corriente o libreta de ahorros abierta en una entidad bancaria que posea sucursal en Espafia.

Salvo que la Ordenanza Fiscal vigente en cada periodo impositivo prevea otra cosa, la
bonificacion sera aplicable hasta la fecha de vigencia que figure en el correspondiente libro de
familia numerosa en la fecha de presentacion de la solicitud, extendiéndose su efectividad al
recibo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de dicho ejercicio, siempre que se mantengan las
condiciones que motivaron su concesién. En los casos de variacion de las mismas, los
beneficiarios deberan ponerlo en conocimiento del Ayuntamiento en plazo de un mes desde que
se produzca la citada variacion.

La duracion, cuantia anual, porcentajes y demas aspectos sustantivos y formales relativos a esta
bonificacion seran, en todo caso, los establecidos en la Ordenanza Fiscal vigente en la fecha del
devengo del impuesto.

La renovacion del titulo de familia numerosa exigira nueva solicitud de bonificacion, que debera
reunir los mismos requisitos y surtira efectos en el periodo siguiente a la fecha de solicitud.

Para todas aquellas solicitudes presentadas en el afio 2006 que, cumpliendo todos los requisitos,
tuvieran ya reconocido el derecho a la bonificacion mediante Resolucion, continuaran
disfrutando de la misma hasta la fecha de vigencia que figurase en el libro de familia en la fecha
de presentacion.

En los casos en que el propietario haya repercutido la cuota liquida del impuesto en el inquilino
del inmueble, y siempre que reuna las condiciones establecidas para esta bonificacion, podréa
este beneficiarse de la misma, previa peticion conjunta del propietario y el inquilino,
acreditando documentalmente tal repercusion.

La bonificacion es de caracter rogado y debera ser solicitada por el sujeto pasivo. Con caracter
general surtird efectos a partir del ejercicio siguiente al de la solicitud. Esta se podré presentar
hasta el 31 de Diciembre del ejercicio anterior al que deba surtir efectos. A partir de esta fecha
la Administracién dispondra de un plazo de 3 meses para resolver y notificar la resolucién que
proceda.

En los casos en gue el bien inmueble o derecho sobre éste pertenezca a dos 0 mas titulares, y no
todos ostenten la condicién de titulares de familia numerosa, para poder beneficiarse de esta
bonificacion sera requisito imprescindible presentar solicitud de division de la cuota tributaria
prevista en el articulo 8.5 de esta Ordenanza.
Esta bonificacion, en su caso, surtira efectos en el ejercicio inmediatamente posterior al de la
solicitud.
2. Salvo que la normativa disponga lo contrario, esta bonificacién y las indicadas en los
apartados 1, 2 y 3 del articulo anterior serdn incompatibles entre si.

CAPITULO VI. DEVENGO Y PERIODO IMPOSITIVO.

Articulo 11. Devengo y periodo impositivo.

1. El impuesto se devengara el primer dia del periodo impositivo.
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2. El periodo impositivo coincide con el afio natural.

3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaracion o comunicacion ante el
Catastro, tendrén efectividad en el periodo impositivo siguiente a aquél en que se produzcan, sin
que dicha efectividad quede supeditada a la notificacion de los actos administrativos
correspondientes.

4. La efectividad de los procedimientos de valoracién colectiva y de determinacion del valor
catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales coincidira con la fecha de efectos
catastrales prevista en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

CAPITULO VII. GESTION TRIBUTARIA Y RECAUDACION.
Articulo 12. Normas de gestién del impuesto.

1. Los sujetos pasivos estan obligados a presentar la declaracion de alta, baja 0 modificacién de
la descripcion catastral de los bienes inmuebles que tengan trascendencia a efectos de este
impuesto en el Catastro Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus normas reguladoras.

2. La liquidacién y recaudacion, asi como la revision de los actos dictados en via de gestion
tributaria de este impuesto, seran competencia exclusiva del Ayuntamiento y comprendera las
funciones de reconocimiento y denegacion de exenciones y bonificaciones, realizacion de las
liquidaciones, emision de los documentos cobratorios, resolucion de los expedientes de
devolucion de ingresos indebidos, resolucion de los recursos contra los mencionados actos y
actuaciones para la asistencia e informacion al contribuyente en estas materias.

3. No sera necesaria la notificacion individual, de las liquidaciones tributarias en los supuestos
en que se hayan practicado previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable y
se haya advertido por escrito al obligado tributario o su representante, sin que se hayan
presentado los recursos pertinentes, considerandose consentidas y firmes las bases imponibles y
liquidables notificadas, sin que puedan ser objeto de impugnacion al procederse a la exaccion
anual del impuesto.

4. El impuesto se gestiona a partir de la informacion contenida en el Padrén Catastral y en los
demés documentos expresivos de sus variaciones elaborados por la Direccion General del
Catastro, sin perjuicio de la competencia municipal para la calificacion de inmuebles de uso
residencial desocupados.

CAPITULO VIII. INFRACCIONES Y SANCIONES TRIBUTARIAS.
Articulo 13. Infracciones y sanciones tributarias.
En lo relativo a infracciones tributarias y sus distintas calificaciones, asi como a las sanciones

que a las mismas correspondan en cada caso, se aplicard lo dispuesto en la Ley General
Tributaria y en la Ordenanza Fiscal General
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Disposicion adicional.
Las modificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del Estado o cualquier
aplicacion automatica dentro del &mbito de esta Ordenanza.

otra norma de rango legal que afecten a cualquier elemento del presente impuesto seran de

Disposicion final.
Una vez efectuada la publicacion del texto integro de la presente Ordenanza en el Boletin
Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid entrara en vigor, continuando su vigencia hasta
gue se acuerde su modificacién o derogacién.
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