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I CONSORCIO URBANISTICO MOSTOLES SUR
INFORME DE GESTION A 31 DE DICIEMBRE 2010
1.1 INTRODUCCION — CUANTIFICACION GENERAL

El PAU4, en total, contiene un techo de viviendas de 8.493 considerado como “consumidores de edificabilidad”. De
las cuales.

2.094 —Vivienda Libre
6.399 — VPP
8.493 viviendas en Plan Parcial PAU4

Viviendas en Redes Generales y Supramunicipales 1.004
9.497 TOTAL PAU4

El porcentaje de destino de viviendas es:
2.094 -22% Vivienda Libre
6.399 - 67,5% VPP
1.004 - 10,5% Viviendas en alquiler en Redes
9.494
Es decir, como minimo un 78% del total de las viviendas tendran algtin tipo de proteccion publica.

m2 TOTALES DE LA ACTUACIQN : 2.394.703 |ap.uniTario
APROVECHAM UNITARIO. DEL AMBITO. 0430050000 |
M2 CONST REALES. MAXIMA- EDIFICABILIDAD
HOMOGENEOS HOMOGENEA
TOTAL M2 CONST. HOMOGENEOS 1.031.993 1.031.997
EDIFICABILIDAD POR USOS 877.587
COMERCI Uso
DATOS M2 DE | EDFICABILI | TERCIARIO .
AL EN P. |CARACTERI| NOviv. M2C/VIV
€ISNVNR=SY SOLAR | DAD TOTAL |ENPBAJAS| © - ° ) STICO
VPPL 0 206.615 0 3.390 203.225 1.901 22% 106,9
VPPB 0 271.934 11.000 19.911 241.023 2.617 31% 92,1
OP.COM 0 142.346 0 2.699 139.647 1.881 22% 74,2
totales: 620.895 11.000 26.000 583.895 6.399 75%
VLC 0 106.680 0 0 106.680 974 11% | 109,5
VLU 0 134.400 0 0 134.400 1.120 13% 120,0
TERCIARIO
AISLADO 0 15.612 0 0 15.612 0 0%
0 ARSI YA | 11.000 | 26.000 | 840.587 8.493 100%
1.031.993
TOTAL M2 coTr?sT%u'lﬂgos VPP: 6.399 75%
CONSTRUIDOS REALES
HOMOGENEOS
877.587 8.493
VIVIENDAS
LIBRES = 2.094
EDIFICAB. REAL INTERIOR = 0,458  |m2/m2 neto
m2/m2 bruto viv/ha neta.




1.2.1.

1.2.2

1.2.3.

1.3.

VIVIENDA PROTEGIDA PREVISTA. DESGLOSE POR TIPOLOGIAS.

Un total de 6.399 viviendas protegidas (fuera de redes) se edificaran en el PAU-4 “Méstoles Sur”. TODAS
ELLAS ADJUDICADAS EN SUELO A TRAVES DE DOS CONCURSOS. De las cuales:

- 1.881 viviendas en régimen de alquiler con opcidén a compra del Plan Joven
- 1.901 viviendas protegidas de precio limitado (VPPL)
- 2.617 viviendas con proteccion publica basica (VPPB)

Un total de 1.004 viviendas de alquiler en redes. De las cuales:
- 325 viviendas de alquiler en redes municipales.

- 679 viviendas en redes supramunicipales.

Es decir, 7.403 viviendas con ALGUN GRADO DE PROTECCION.

Actualmente han sido entregadas 3.578 viviendas de VPP y se encuentran en ejecucién 2.393 viviendas
mas, es decir, un total de 5.971 (el 81% del maximo posible de vivienda protegida incluyendo redes). De
las cuales:

- 1.569 viviendas en régimen de alquiler con opcién a compra del Plan joven (VPPAOC)
- 2.430 viviendas con proteccion publica basica del Plan de Vivienda 2004-2008 (VPPB)
- 325 viviendas de alquiler en redes municipales.

- 1.647 viviendas con proteccién publica precio limitado (VPPL)

RESUMEN DEL ESTADO DE LAS ADJUDICACIONES DE SUELO

Se han realizado dos concursos de adjudicacién de suelo, resueltos en tres reuniones del Consejo de
Administracion:

1°" Concurso — 803 viviendas (AOC, adjudicadas en el Consejo de Administracién de 15.02.06) — (15.02.06)
22 Concurso — 3.424 viviendas (AOC+VPPB+VPPL) — (13.03.07 y 13.11.07)

A la fecha del presente informe, han sido firmadas la TOTALIDAD DE LAS ESCRITURAS DE ENAJENACION DE SUELO,
es decir, estan adjudicadas las 6.399 viviendas de VPP que alberga el PAU4 (100%)

En r
sigui

Una vez que las fincas aportadas por los propietarios originales de suelo (el 97% del total) han sido
compensadas en derechos edificatorios, el Consorcio es, todavia, duefio de un total de 23.554 m? de suelo en
régimen de vivienda LIBRE UNIFAMILIAR, lo que supone aproximadamente unas 196 viviendas libres.

elacién a los concursos de suelo y su concrecion en el nimero de viviendas previstas, los datos son los
entes:

Primer y Segundo Concurso de suelo VPPAOC: 1.631 viviendas. Actualmente en ejecucion y/o ejecutadas
1.569 viviendas (96%)

Concurso de suelo VPPL-VPPB: adjudicadas 1.901 VPPL y 695 VPPB (total 2.596). Actualmente en ejecucion o
entregadas 1.647 VPPLy 695 VPPB (90%)

Otras 1.375 viviendas con proteccion publica basica (VPPB), promovidas a través del Instituto Municipal de
Suelo (Ayuntamiento de Méstoles), todas ellas entregadas, y 325 viviendas de alquiler en redes municipales,
todas terminadas.

Las restantes son 250 viviendas de proteccién publica en régimen de alquiler con opcién a compra (VPPAOC)
promovidas por el IVIMA, quien a su vez también promueve 548 viviendas con proteccion publica basica
(VPPB). Y las 679 viviendas en redas supramunicipales.



Con fecha 16 de marzo de 2009 el Consejo de Administracion del Consorcio acordd trasmitir las parcelas n2 4y 5 al
IMS (Ayuntamiento de Mdéstoles) por el precio total (tipo VPPL) recogido en el Pliego de Condiciones del concurso.
Este acuerdo se motiva por la resolucion del contrato de compraventa con el promotor que resulté adjudicatario
del concurso de suelo (DETINSA) con fecha 13 de noviembre de 2007. El contrato con el IMS se firmé el pasado 26
de marzo de 2010. Con este ultimo expediente resuelto, queda ADJUDICADO y ESCRITURADO el 100% del SUELO
PREVISTO PARA VPP.

1.4. EL ESTADO DE LAS PROMOCIONES

Respecto de este marco de actuacidn y en relacién a las 7.403 viviendas de proteccion prevista, la situacion se
refleja en el cuadro adjunto n2 1, cuyos datos se refieren a VIVIENDAS DE PROTECCION.

Viviendas con licencia solicitada - 6.516 = 88% del maximo posible (7.403)

Viviendas con licencia concedida - 6.230 = 84.20% del maximo posible (7.403)

Viviendas con obra iniciada — 5.971

— Viviendas VPP entregadas — 3.578

TOTAL INICIADAS OBRAS y/o ENTREGADAS: 5.971 (81 % del maximo posible (7.403).

En los cuadros numeros 3 y 4, se refleja la situaciéon de los PROMOTORES PRIVADOS en relacion con los concursos
de suelo, es decir, la obligacién contraida con el Consorcio a través del contenido documental de los PLIEGOS DE
CONDICIONES.

También se presenta plano del PAU4 (plano 0) donde se recoge graficamente la situacion de los solares segun:

La obra que ha sido ENTREGADA (color rojo)

La obra que est4 en EJECUCION (color amarillo)

La obra que tiene LICENCIA concedida (color violeta)
La obra que no tiene LICENCIA (color blanco)

1.5. RESUMEN PAU 4
Respecto del total del PAU 4, es decir, incluyendo las viviendas libres, actualmente han sido entregadas 3.903
viviendas del Plan de Vivienda 2004-2008 y se encuentran en ejecucién 2500 viviendas, un total de 6.393 viviendas
(75% respecto de las 8.493), bien ENTREGADAS, bien EN EJECUCION.

e 422 viviendas en régimen libre, de un total de 2.094 viviendas

e 5.971 viviendas protegidas, de un total de 7.403 VPP
e 6393 TOTAL

1.6. ESTADO DE LAS OBRAS DE URBANIZACION PAU 4 MOSTOLES SUR.

19, Con fecha 25 de septiembre de 2008, se suscribié el ACTA DE RECEPCION PAU 4 MOSTOLES SUR, por el
Consorcio Urbanistico “Mdstoles Sur” de Mdéstoles (Madrid), recogiéndose las reservas técnicas
procedentes.

Las citadas obras fueron adjudicadas a la empresa constructora SACYR, S.A. conforme al acuerdo del
Consejo de Administracion del Consorcio de fecha 20 de diciembre de 2004.



29, De conformidad con el acta de recepcién antes referida, se ejecutaron las reparaciones pertinentes, cuya
fecha de terminacion concluyd el dia 31 de diciembre de 2008, otorgando acta de conformidad a falta de
pequefios remates.

39, Con fecha 17 de abril de 2009, se recibe por el Ayuntamiento de Mdstoles la Urbanizacion del ambito PAU
4 en todos sus sectores.

40, El Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico Méstoles Sur, en sus sesién de fecha 16 de marzo
de 2009 acordd la asuncidon por parte del Consorcio de las labores de mantenimiento, control de
simultaneidad y ejecucion de las obras y reparaciones precisas, de la urbanizacién general del sector
durante el periodo comprendido entre el 16 de marzo de 2009 y el 16 de marzo de 2011.

A la fecha actual, las obras de urbanizacidon conviven con las obras de edificacidn, especialmente las referidas y
destinadas a residencial de proteccién publica. En este sentido, se han seguido las directrices marcadas por el
Consejo de Administracidn de fecha 13 de marzo de 2007 en relacién al control técnico de la simultaneidad entre
urbanizacion y edificacidn, la valoracion acerca del seguimiento y control se puede considerar ACEPTABLE como se
demuestra en el anexo que se adjunta, donde se recogen las 892 incidencias detectadas, elaborandose las actas
correspondientes para la reparacion de las mismas en su momento y por cuenta de las empresas edificadoras.

Como referencia a la situacidn existente, valgan dos datos:
- Nudmero de Licencias concedidas en PAU-4 equivalente a: 6.652 viviendas.
- Numero de viviendas que han firmado acta de inicio de obras con Consorcio: 6.393 viviendas.
- Numero de viviendas terminadas: 3.893 viviendas.
52, En la actualidad el plazo de garantia de la obra ha finalizado (septiembre 2008/septiembre 2010),

conforme el contrato de ejecucién de obra firmado entre el Consorcio y la empresa SACYR (clausula
trigésimo cuarta del contrato).




INFORME SOBRE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS DE JARDINERIA, FASES | y II.

Con fecha 17 de abril de 2009, se recibe por parte de la GMU de Méstoles la Urbanizacion del dmbito PAU
4 en todos sus sectores. En el punto 52 del Acta se especifica que no se han ejecutado, por haberse
excluido del proyecto las unidades de obra de jardineria. La redaccién de los proyectos y la ejecucidon de
las obras definidas en los mismos se realizaran con cargo al Consorcio.

La Mesa de Contratacién del Consorcio Mdstoles Sur en su sesidn de con fecha 21 de julio de 2009 acordo:
Aprobar el expediente de contratacion de la ejecucién de los trabajos relativos a los servicios consistente
en: la Redaccién del Proyecto de Ejecucidn, estudio de Seguridad y Salud, Direccién Facultativa y
Coordinacion de Seguridad y Salud Fase | de Jardineria del PAU 4 “Mdstoles Sur”, a través del procedimiento
simplificado (instruccién 34 y ss.), mediante la tramitacidn de expediente: Ordinaria, con un plazo de
ejecucioén del contrato de dos meses, y un presupuesto de licitacion de 150.000 € mas el LV.A., que se regira
por los Pliegos que constan unidos.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesion de con fecha 25 de noviembre de 2009
conforme con las facultades conferidas en la sesién del Consejo de Administracién del Consorcio urbanistico
Méstoles Sur en su sesion 16 de marzo de 2009, respecto a la licitacién en referencia al de servicios la
Redaccion del Proyecto de Ejecucion, estudio de Seguridad y Salud, Direccidn Facultativa y Coordinacion de
Seguridad y Salud Fase | de Jardineria del PAU 4 “Mdstoles Sur”, se acuerda lo siguiente: Convalidar ratificar
la adjudicacion del contrato de servicios relativo a la redaccion del Proyecto de Ejecucidn, estudio de
Seguridad y Salud, Direccién Facultativa y Coordinacion de Seguridad y Salud Fase | de Jardineria del PAU 4
“Mdstoles Sur” a la Compafiia Mercantil SPIM, S.L por el presupuesto de 163.300 € I.V.A. incluido, y con el
resto de condiciones que constan en los Pliegos de condiciones que rigieron la contratacidn y en la propia
oferta presentada por el adjudicatario.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesion de con fecha 25 de noviembre de 2009
acordé: Aprobar el expediente de contratacion de la ejecucion de los trabajos relativos a los servicios
consistente en: ejecucion de las obras del Proyecto de Ejecucion, estudio de Seguridad y Salud, Direccidon
Facultativa y Coordinacion de Seguridad y Salud n2 1 de Espacios Libres del PAU 4 “Mdstoles Sur”, a través
del procedimiento simplificado (instruccién 34 y ss.), mediante la tramitacion de expediente: Ordinaria, con
un plazo de ejecucién del contrato de dos meses, y un presupuesto de licitacién de 1.586.329,17 € mas el
LV.A.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Méstoles Sur en su sesion de con fecha 25 de noviembre de 2009
acordé: Aprobar el expediente de contratacidn de la ejecucion de los trabajos relativos a los servicios
consistente en: ejecucion de las obras del Proyecto de Ejecucion, estudio de Seguridad y Salud, Direccion
Facultativa y Coordinacion de Seguridad y Salud n2 2 de Espacios Libres del PAU 4 “Méstoles Sur”, a través
del procedimiento simplificado (instruccién 34 y ss.), mediante la tramitacion de expediente: Ordinaria, con
un plazo de ejecucidn del contrato de dos meses, y un presupuesto de licitacién de 5.265.421,72 € mas el
IV.A.

En la citada Mesa de Contratacion se acordd la tramitacion de la licitacidon estableciendo como plazos los
siguientes:
- Presentacion de ofertas: Hasta las 12:00 horas del dia 12 de abril de 2010, en la calle Violeta n2
17-B-12 4 (28933-Mdstoles).
- Apertura de plicas: El dia 3 de mayo de 2010.



Presentaciéon de ofertas:

El dia 12 de abril de 2010 vencid el plazo fijado para la presentacion de ofertas, habiéndolo realizado 23
empresas en el concurso de ejecucidn de las obras del Proyecto de Ejecucién, estudio de Seguridad y
Salud, Direccién Facultativa y Coordinacidon de Seguridad y Salud n2 1 de Espacios Libres del PAU 4
“Méstoles Sur” y 26 empresas en el concurso de ejecucion de las obras del Proyecto de Ejecucién, estudio
de Seguridad y Salud, Direccidn Facultativa y Coordinacién de Seguridad y Salud n2 2 de Espacios Libres
del PAU 4 “Méstoles Sur”.

Fase de Admision relativa a la “Documentacién Administrativa”.

En esta fase se procedio a llevar a cabo la calificacidon de la documentacién administrativa presentada por
todos los licitadores conforme al contenido requerido por el Pliego, emitiéndose Informe en el que consta
que todas las ofertas contenian la documentacidon requerida por el Pliego, a excepciéon de la Oferta
presentada por SECONSA, OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.A. — INGENIERIA Y CONSTRUCCION MOYMAR,
S.A.

La referida oferta de SECONSA, OBRAS Y CONSTRUCCIONES, S.A. — INGENIERIA Y CONSTRUCCION
MOYMAR, no contenia la clasificacion referida por el Pliego.

La Mesa de Contratacion, por unanimidad, adoptd el acuerdo de rechazar la oferta presentada por
SECONSA, OBRAS Y CONTRUCCIONES, S.A. — INGENIERIA Y CONSTRUCCION MOYMAR, S.A., al no contener
la Documentacion Administrativa requerida por el Pliego.

Fase de Evaluacion de los criterios que precisan juicios de valor:

A continuacion se abrieron los sobres relativos a la “Documentacion Técnica” y se procedid a la
baremacion de dicha documentacién técnica presentada, conforme a los criterios establecidos en el pliego
de cldusulas de la licitacidn, emitiéndose Informe técnico, del que resulta que hay determinadas empresas
licitadoras presentadas que no superan el umbral minimo de puntuacion establecido y, por tanto, se
consideran que no son de calidad técnica suficiente.

En su consecuencia, las Empresas licitadoras que se consideraron de calidad técnica insuficiente, fueron
las siguientes en el concurso de ejecucion de las obras del Proyecto de Ejecucién, estudio de Seguridad y
Salud, Direccién Facultativa y Coordinacidén de Seguridad y Salud n? 1 de Espacios Libres del PAU 4
“Méstoles Sur”:

IMESAPI

VIRTON S.A.

FERROVIAL AGROMAN, S.A.

CONSTRUCTORA SAN JOSE, S.A.

UTE: AVINTIA PROYECTOS Y CONTRUCCIONES, S.A. EMPRESA CONSTRUCTORA FAMILIAR, S.A.
EDITEC, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.

URBASER

SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A.

ACCIONA INFRAESTRUCTURAS, S.A.

En el concurso de ejecucién de las obras del Proyecto de Ejecucion, estudio de Seguridad y Salud,
Direccién Facultativa y Coordinaciéon de Seguridad y Salud n2 2 de Espacios Libres del PAU 4
“Méstoles Sur”:

IMESAPI

VIRTON S.A.

SACYR, S.A.U.

OBRASCON HUARTE LAIN, S.A.
FERROVIAL AGROMAN, S.A.
CONSTRUCTORA SAN JOSE, S.A.



UTE: AVINTIA PROYECTOS Y CONTRUCCIONES, S.A. EMPRESA CONSTRUCTORA FAMILIAR, S.A.
FCC CONTRUCCION, S.A.

EDITEC, OBRAS Y PROYECTOS, S.L.

CORSAN-CORVIAM CONSTRUCCION, S.A.

URBASER

SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A.

DRAGADOS

ACCIONA INFRAESTRUCTURAS, S.A.

Tomandose, en su consecuencia, a estas empresas en consideracion, a efectos de pasar a la siguiente

fase de “Evaluacion de la Oferta Econdmica”.

Fase de evaluacion de la oferta econdmica:

El dia 3 de mayo de 2010 se procedio a celebrar el acto de apertura de plicas econdmicas, de las ofertas
de los licitadores que fueron considerados como de calidad suficiente.

De dicho acto de apertura de plicas resulté que la oferta presentada por IMESAPI, S.A. contenia una baja
econdémica desproporcionada o anormal, conforme a lo dispuesto en la cldusula 19.2 del Anexo | del
Pliego.

Por lo que el Consorcio, conforme a lo dispuesto por el articulo 136.3 de la Ley de Contratos del Sector
Publico, solicitd justificacion de dicha oferta y, en concreto del precio ofertado a la Empresa IMESAPI, S.A.
que presentd un estudio justificativo de su oferta, respecto del que se emitié un Informe técnico por los
servicios del Consorcio, con fecha 1 de junio de 2010, segun el cual se considera aceptable la justificacion
presentada por la empresa IMESAPI, S.A. por lo que entienden sobradamente valida, vy, finalmente, se
considera a dicha oferta como la mas ventajosa de las presentadas.

En su consecuencia, la Mesa de Contratacion del Consorcio, considerando las facultades conferidas en la
sesion del Consejo de Administracidon del Consorcio de fecha 15 de enero de 2009, para la resolucién de
Licitaciones, y en cumplimiento de lo establecido en las clausulas del Pliego que rigio la contratacidn, a las
Instrucciones de Contratacion del Consorcio, y a lo dispuesto en los articulos 134, 135y 136 de la Ley de
Contratos del Sector Publico, y, previa ponderacion de los criterios de valoracidn de las ofertas que para la
seleccion del adjudicatario se prevé en los preceptos relacionados, y que, para este procedimiento se
explicitan en las cldusulas del mismo pliego, y como resultado de las fases previstas de Admision, Analisis y
Ponderacién, y tras clasificar las proposiciones presentadas, por orden decreciente, y proceder a la
adjudicacién a favor del licitador que haya presentado la oferta que resulte econdmicamente mas
ventajosa.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Méstoles Sur en su sesién de con fecha 22 de junio de 2010
acordd: Convalidar y ratificar la adjudicacién del Contrato de ejecucidén de obra de los proyectos n21 de
espacios libres del PAU 4 Mostoles Sur a la Compafiiia Mercantil IMES API, S.A por el presupuesto de
adjudicacién de UN MILLON SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO CON OCHENTA Y
CINCO EUROS (1.073.944,85 €) y el Contrato de ejecucion de obra de los proyectos n22 de espacios libres
del PAU 4 Méstoles TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SIETE CON
SETENTA Y TRES EUROS (3.280.357,73 €)



INFORME SOBRE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS DE JARDINERIA, TRATAMIENTO
PAISAJISTICO 3,4,5Y6.

Con fecha 17 de abril de 2009, se recibe por parte de la GMU de Méstoles la Urbanizacion del ambito PAU
4 en todos sus sectores. En el punto 52 del Acta se especifica que no se han ejecutado, por haberse
excluido del proyecto las unidades de obra de jardineria. La redaccién de los proyectos y la ejecucidon de
las obras definidas en los mismos se realizaran con cargo al Consorcio.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesién de con fecha 07 de septiembre de 2010
acordd: Aprobar el expediente de contratacidon de la ejecucion de los trabajos relativos a los servicios
consistente en: la Redaccidn del Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Direccién Facultativa y
Coordinacion de Seguridad y Salud de las obras de Tratamiento Paisajistico n2 3, 4, 5y 6 del PAU 4 “Méstoles
Sur”, a través del procedimiento simplificado (instruccidn 34 y ss.), mediante la tramitacién de expediente:
Ordinaria.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n23 del PAU 4 Méstoles Sur de Méstoles (Madrid).
Presupuesto base de licitacion: Sesenta mil euros (60.000,00) (IVA no incluido).

Plazo de ejecucion: UN MES para la redaccién del proyecto, contado a  partir de la firma del
contrato, y el plazo de duracion de las obras, que se estima en SEIS MESES, para los trabajos de direccion
facultativa.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n24 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid).

Presupuesto base de licitacién: Ciento cincuenta mil euros (150.000,00) (IVA no incluido).

Plazo de ejecucion: UN MES para la redaccién del proyecto, contado a  partir de la firma del
contrato, y el plazo de duracidn de las obras, que se estima en DIECISEIS MESES, para los trabajos de
direccion facultativa.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico dmbito n25 del PAU 4 Méstoles Sur de Méstoles (Madrid).

Presupuesto base de licitacién: Cincuenta y un mil euros (51.000,00) (IVA no incluido).

Plazo de ejecucion: UN MES para la redaccion del proyecto, contado a  partir de la firma del
contrato, y el plazo de duracion de las obras, que se estima en OCHO MESES, para los trabajos de direccion
facultativa.

La Mesa de Contratacidn del Consorcio Méstoles Sur en su sesion de con fecha 20 de octubre de 2010
acordé: Aprobar la adjudicacion de la ejecucidn de los trabajos relativos a los servicios consistente en: la
Redaccion del Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Direccidon Facultativa y Coordinacion de
Seguridad y Salud de las obras de Tratamiento Paisajistico n2 3, 4 y 5 del PAU 4 “Mdstoles Sur”, a través del
procedimiento simplificado (instruccion 34 y ss.), mediante la tramitacion de expediente: Ordinaria.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico dmbito n23 del PAU 4 Méstoles Sur de Médstoles (Madrid).

JOSE MARIA OLAGUIBEL ALVAREZ-VALDES por el presupuesto de adjudicacién de CUARENTA Y SIETE MIL
SETENTA EUROS (47.070,00 €) mas el IVA correspondiente, y con el resto de condiciones que constan en los
Pliegos de condiciones que rigieron la contratacién y en la propia oferta presentada por el adjudicatario.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n24 del PAU 4 Méstoles Sur de Méstoles (Madrid).
JOSE MARIA OLAGUIBEL ALVAREZ-VALDES por el presupuesto de adjudicacién de CIENTO DIECISIETE MIL
CIENTO NOVENTA Y CUATRO EUROS (117.194,00 €) mas el IVA correspondiente, y con el resto de

condiciones que constan en los Pliegos de condiciones que rigieron la contratacidn y en la propia oferta
presentada por el adjudicatario.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico dmbito n25 del PAU 4 Mdstoles Sur de Méstoles (Madrid).
STRATEGY PLANNING IMPLEMENTATION MANAGEMENT, S.L. (SPIM, S.L.), por el presupuesto de
adjudicacion de TREINTA'Y NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA EUROS (39.780,00€) mas el IVA

correspondiente, y con el resto de condiciones que constan en los Pliegos de condiciones que rigieron la
contratacion y en la propia oferta presentada por el adjudicatario.



Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n26 del PAU 4 Méstoles Sur de Méstoles (Madrid).

TRN INGENIERIA, S.A., por el presupuesto de adjudicacién de NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS EUROS
(93.200,00€) mas el IVA correspondiente, y con el resto de condiciones que constan en los Pliegos de
condiciones que rigieron la contratacion y en la propia oferta presentada por el adjudicatario.

La Mesa de Contratacién del Consorcio Méstoles Sur en su sesion de con fecha 20 de octubre de 2010
acordd: Aprobar el expediente de contratacidon de la ejecucion de los trabajos relativos a la ejecucién de las
Obras del Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud, Direccién Facultativa y Coordinacion de
Seguridad y Salud de las obras de Tratamiento Paisajistico n2 3, 4, 5y 6 del PAU 4 “Méstoles Sur”, a través
del procedimiento general, mediante la tramitacidn de expediente: Ordinaria.

Ejecucion Obras Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n23 del PAU 4 Méstoles Sur de Mdstoles
(Madrid).

Presupuesto base de licitacion: UN MILLON SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS VEINTINUEVE
EUROS CON NOVENTA Y UN CENTIMOS (1.068.329,91 €) (mas el IVA correspondiente)

Ejecucion Obras Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n24 del PAU 4 Méstoles Sur
de Méstoles (Madrid).
Presupuesto base de licitacion: DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA'Y UN MIL

NOVECIENTOS OCHENTA Y UN EUROS CON  VEINTISEIS CENTIMOS (2.481.981,26 €) (mas el IVA
correspondiente)

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico dmbito n25 del PAU 4 Méstoles Sur de Mdstoles
(Madrid).

Presupuesto base de licitacion: OCHOCIENTOS OCHO MIL CUIATROCIENTOS UN EUROS CON

TREINTA CENTIMOS (808.401,30 €) (mas el IVA correspondiente)

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n26 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles
(Madrid).

Presupuesto base de licitacién: DOS MILLONES DOSCIENTOS CINCO MIL QUINIENTOS NOVENTA'Y

CINCO EUROS CON SETENTA CENTIMOS (2.205.595,70 €) (més el IVA correspondiente)

Presentacion de ofertas:
El dia 27 de diciembre de 2010 vencio el plazo fijado para la presentacion de ofertas del:

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n23 del PAU 4 Mdstoles Sur de Méostoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:

URBASER, S.A
UTE VALORIZA SERVIC. MEDIOAMBIENTALES-VALORIZA INFRAESTRUCTURAS, S.A.
IMESAPI, S.A

SACYR.S.A.U

SAN JOSE CONSTRUCTORA, S.A.

GYOCIVIL, S.A.

FERROVIAL AGROMAN, S.A.

ASFALTOS Y CONSTRUCCIONES ELSAN, S.A.

UTE CICLO MEDIOAMBIENTE, S.L, VELASCO OBRAS Y SERVICIOS, S.A
LICUAS, S.A

SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A

UTE ORTIZ-INDITEC, S.A.U.

ALTHENIA, S.L

GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n24 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:



URBASER, S.A

UTE GRUPO RAGA, S.A.-CEINSA

UTE VALORIZA SERVIC. MEDIOAMBIENTALES-VALORIZA INFRAESTRUCTURAS, S.A.
IMESAPI, S.A

CORSAN CORVIAM CONTRUCCION, S.A.

SAN JOSE CONSTRUCTORA, S.A.

GYOCIVIL, S.A.

EZENTIS INFRAESTRUCTURAS, S.A.

DRAGADOS, S.A.

FERROVIAL AGROMAN, S.A.

ASFALTOS Y CONSTRUCCIONES ELSAN, S.A.

UTE CICLO MEDIOAMBIENTE, S.L, VELASCO OBRAS Y SERVICIOS, S.A
LICUAS, S.A

SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A

UTE ORTIZ-INDITEC, S.A.U.

ALTHENIA, S.L

CESPA, S.A.

IRENA, S.A.

GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n25 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:

URBASER, S.A

UTE VALORIZA SERVIC. MEDIOAMBIENTALES-VALORIZA INFRAESTRUCTURAS, S.A.
IMESAPI, S.A

SAN JOSE CONSTRUCTORA, S.A.

GYOCIVIL, S.A.

ASFALTOS Y CONSTRUCCIONES ELSAN, S.A.

VELASCO OBRAS Y SERVICIOS, S.A

CICLO MEDIOAMBIENTE, S.L,

LICUAS, S.A

SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A

UTE ORTIZ-INDITEC, S.A.U.

ALTHENIA, S.L

IRENA, S.A.

GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Fase de Admision relativa a la “Documentacién Administrativa”.

En esta fase se procedio a llevar a cabo la calificacion de la documentacion administrativa presentada por
todos los licitadores conforme al contenido requerido por el Pliego, emitiéndose Informe el que consta

que todas las ofertas contenian la documentacion requerida por el Pliego,

Fase de Evaluacion de los criterios que precisan juicios de valor:

A continuacidon se abrieron los sobres relativos a la “Documentacion Técnica” y se procedid a la
baremacién de dicha documentacién técnica presentada, conforme a los criterios establecidos en el pliego
de clausulas de la licitacion, emitiéndose Informe técnico del que resulta que hay determinadas empresas
licitadoras presentadas que no superan el umbral minimo de puntuacion establecido y, por tanto, se
consideran que no son de calidad técnica suficiente, propuesta que elevd el Director Gerente a la Mesa.

En su consecuencia, las Empresas licitadoras que se consideraron de calidad técnica insuficiente, fueron

las siguientes:

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n23 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:

IMESAPI, S.A
SACYR.S.A.U
SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A



GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n24 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:

IMESAPI, S.A
SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A
GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Proyecto de obra Tratamiento Paisajistico ambito n25 del PAU 4 Mdstoles Sur de Mdstoles (Madrid),
habiéndolo realizado las siguientes empresas licitadoras:

IMESAPI, S.A
SAGLAS OBRAS Y SERVICIOS, S.A
GRUPO EMPRESARIAL MAGENTA, S.A.

Tomandose, en su consecuencia, al resto de empresas en consideracion para la determinacion de la oferta
mas ventajosa, a efectos de pasar a la siguiente fase de “Evaluacion de la Oferta Econdmica”.

La apertura de la oferta econdmica tendra lugar el 21 de enero de 2011, Hora: 12:00.

INFORME SOBRE LAS LABORES DE MANTENIMIENTO DEL PAU 4.

ANTECEDENTES-ADJUDICACIONES.

En la sesidén del Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico Mdstoles Sur en su sesion 16 de
marzo de 2009 se acordd la Asuncion de las labores de conservacién, mantenimiento y control de la
simultaneidad y ejecucion de las obras y reparacion precisas, de la urbanizacidn general del sector por el
Consorcio Urbanistico, durante un periodo de 16 de marzo de 2009 al 16 de marzo de 2011.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesidn de con fecha 21 de julio de 2009
acordo:

e Adjudicar el contrato de servicios relativo a los trabajos y actividades de Conservacion y Reforma de
Pavimentos (obra civil) del PAU 4 “Mdstoles Sur”, a la UT.E. IMESAPI, S.A.-SAGLAS, S.A. en las
condiciones y precios que constan en el contrato de fecha 16 de junio de 2008 suscrito por dicha
U.T.E. con el Ayuntamiento de Mdstoles.

e Adjudicar el contrato de servicios relativo a los trabajos de Conservacién, Reparacion, Reforma vy
Renovacion del Alumbrado Publico del PAU.- 4 “Mdstoles Sur”, a IMESAPI, S.A. en las condiciones y
precios que constan en el contrato de fecha 24 de agosto de 2007 suscrito por dicha Compaiiia con el
Ayuntamiento de Méstoles.

e Adjudicar el contrato de servicios relativo a los trabajos del Servicio de Limpieza Viaria del PAU.- 4
“Méstoles Sur”, a URBASER, S.A. en las condiciones y precios que constan en el contrato de fecha 13
agosto 2004 suscrito por dicha Compafiia con el Ayuntamiento de Madstoles.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesidn de con fecha 25 de noviembre de 2009
acordd adjudicar el contrato de servicios relativo a los trabajos y actividades de Jardineria del PAU 4
“Mostoles Sur”, a la UTE VERTEDEROS DE RESIDUOS, S.A' Y ORTO PARQUES Y JARDINES, S.L. en las
condiciones y precios que constan en el contrato de fecha 16 de septiembre de 2008 suscrito por dicha
UTE VERTEDEROS DE RESIDUQS, S.A'Y ORTO PARQUES Y JARDINES, S.L. con el Ayuntamiento de Méstoles.

Con fecha 16 de marzo de 2011 los trabajos referentes a la ejecucidn de las obras de jardineria de los
Proyectos Ambito paisajistico n23, n24, n°5 y 6 no han comenzado. Las obras de jardineria de Espacios
Libres n22 se encuentran en ejecucion por lo que se hace procedente la continuidad del mantenimiento



y conservacion de las obras de urbanizacion del PAU 4 Mdstoles Sur tanto no se proceda a la recepcion
definitiva de dichas obras.

1.9.2.  SERVICIO DE CONSERVACION DEL ALUMBRADO PUBLICO DEL PAU 4.

El 22 de julio de 2009 se firma el contrato de servicios con la empresa IMES API, S.A. Empresa adjudicataria del
contrato de servicio de reparacion, reformas y renovacién del alumbrado publico segtn resolucién del Organo de
Contratacidn del Ayuntamiento de Mdstoles Namero 2/950.

Alumbrado en el ambito PAU 4.
En la actualidad, la totalidad del alumbrado del PAU 4 se encuentra en funcionamiento.

Islas ecolédgicas.
Se han contratado de los Centros de Mando de todas las islas ecoldgicas del PAU 4.

1.9.3.  SERVICIO DE CONSERVACION DE LOS PAVIMENTOS Y OBRA CIVIL.

El 22 de julio de 2009 se firma el contrato de servicios con la empresa IMES APl SAGLAS, S.A. Empresa
adjudicataria del contrato de servicio de conservacién y reformas de los pavimentos segtn resolucién del Organo
de Contratacién del Ayuntamiento de Mdstoles Nimero 3/489.

IMES API SAGLAS empieza las obras de movimiento de tierras de la Plaza del Sol el 21 de septiembre. Actualmente
las obras han finalizado.

Viales de coexistencia del PAU 4.

El departamento de Planeamiento y Gestion de la GMU solicitd propuestas para solucionar el problema de
aparcamiento (ocupacién de vehiculos en las aceras en los viales de coexistencia) en el triangulo norte del
PAU 4, asi como en el resto del ambito.

Se propone la instalacion de sefial zona 30 + prohibido aparcar en cada una de las entradas a los viales de
coexistencia de la zona -triangulo norte- del PAU 4. Incluyendo panel complementario con el siguiente texto:
"En toda la calle". En el resto del ambito PAU-4 se adoptara esta u otras medidas que pudieran plantearse
posteriormente de manera paulatina (segun el orden de concesion de las Licencias de Primera Ocupacion).

Se han instalado bolardos en la mediana, en la zona de paso de peatones, en la Av. Osa Mayor.

1.9.4.  SERVICIO DE LIMPIEZA VIARIA DEL PAU 4.

El 22 de julio de 2009 se firma el contrato de servicios con la empresa URBASER, S.A Empresa adjudicataria del
contrato de servicio de limpieza viaria segtn resolucién del Organo de Contratacién del Ayuntamiento de Mdstoles
Numero 5/97.

URBASER, S.A presenta la propuesta para la limpieza viaria en el PAU 4 que consiste en el barrido diario de los
viales principales que serd ampliado segun el orden de concesidn de las Licencias de Primera Ocupacion.
Plaza del Sol.
Se solicita a URBASER, S.A la limpieza de la Plaza del Sol dentro de los trabajos de limpieza y mantenimiento
del PAU 4. Se ha ampliado la zona de limpieza viaria cercana a la zona de las ultimas promociones entregadas.

Islas ecologicas.

Se comprueba el funcionamiento de las islas ecoldgicas del triangulo norte del PAU 4. La Concejalia de Limpieza
solicita la sefializacion horizontal de prohibido aparcar frente a las islas ecolégicas. Se va a ampliar la medida a la
zona de las ultimas promociones entregadas.



1.9.5.  SERVICIO DE JARDINERIA DEL PAU 4.

El 1 de diciembre de 2009 se firma el contrato de servicios con la empresa ORTO-VERTRESA Empresa adjudicataria
del contrato de servicio de conservacién de zonas verdes publicas segun resolucién del Organo de Contratacién del
Ayuntamiento de Mdstoles Nimero 4/707.

Desde el 01 de diciembre comenzd el contrato de mantenimiento con la empresa ORTO VERTRESA articulado
como adenda al contrato de mantenimiento del ayuntamiento y con vigencia hasta el 16 de marzo de 2011. En
él se contemplan los siguientes trabajos:
ZONA FORESTAL Y VIA PECUARIA
-Entrecavado de las zonas arbustivas (2/afio, ene y jun).
-Formacion y limpieza de alcorques para el arbolado (1/afio, abr).
-Riegos de apoyo a las plantaciones (10/ afio, may-oct).
-Podas de limpieza (1/afio en jun).y poda de formacion (1/afio en feb) del arbolado.
-Podas de limpieza de los arbustos (1 en set).
-Desbroces por medios mecanicos sin retirada de los residuos vegetales (3, mar, may y jul).
-Aplicacidn de abono mineral tipo 15-15-15, en dosis de 20 g/m2 de superficie de arbusto y de 20 g/pie para
el arbolado.
-Limpieza y vaciado de papeleras (1/semana).
-Mantenimiento de caminos (1/afio en jun).
-Puesta a punto y mantenimiento de mobiliario y vallas de lagos.
-Reposicion de arbolado (nov-mar) y arbustos (set-oct).
ZONA ESTACION MALASANA
-Limpieza (2/ semana)
-Escardas o limpieza de malas hierbas (5/afio).
-Control del sistema de riego.
-Podas de limpieza (1/afio en jun).y poda de formacion (1/afio en feb) del arbolado.
-Podas de limpieza de los arbustos (1/afio).
-Mantenimiento de mobiliario.
CHECKER BLOCK
-Medicién 9.752 m2.
-Acondicionamiento.
-Limpieza, aplicacion de herbicida y posteriores siegas.
GLORIETAS
-Desbroce, limpieza (1/mes) y aplicacién de herbicida.

1.10. CANAL DE ISABEL Il. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Con fecha 18 de Junio de 2007 el CYII suscribe el Acta de Recepcién de las obras de Abastecimiento del PAU 4
Méstoles Sur Primera Fase.

Con fecha 22 de Mayo de 2008 el CYIl suscribe el Acta de Recepcidn de las obras de Abastecimiento del PAU 4
Méstoles Sur Segunda Fase. Quedando todo el ambito del PAU 4 recepcionado.

1.12.  CANAL DE ISABEL Il. AGUA REUTILIZABLE. RED DE RIEGO.

El convenio de agua reutilizable firmado por el Ayuntamiento de Mdstoles y el CYIl recoge el PAU 4 como dmbito
de actuacién dentro del primer anillo de red de agua reutilizable del municipio. Se plantea como medida necesaria
la realizacion de la acometida de la red de riego de agua reutilizable en el PAU 4 para la ejecuciéon de los proyectos
de espacios libres n21 y n22 del PAU 4.

En la reuniéon mantenida con CYII, se solicité al Consorcio, para comenzar la gestion de las obras de la acometida de
agua reutilizada en el PAU 4 la siguiente documentacion:



1. Actas de recepcion del PAU 4.
2. Convenio de la red de agua regenerada firmado por el CYIl y el Ayuntamiento de Méstoles.

Se envio la documentacidn solicitada en diciembre de 2009 al jefe de division de Control Ambiental del CYII.

Con fecha 20 de abril de 2010 se aprobd en el Consejo del CYII las obras de la acometida de agua reutilizable del
PAU 4.

El convenio de agua reutilizable firmado por el Ayuntamiento de Mdstoles y el CYIl recoge el PAU 4 como dmbito
de actuacién dentro del primer anillo de red de agua reutilizable del municipio. Se plantea como medida necesaria
la realizacion de la acometida de la red de riego de agua reutilizable en el PAU 4 para la ejecuciéon de los proyectos
de espacios libres n21 y n?2 del PAU 4.

Se concede la licencia de cala el 10 de mayo de 2010, se informa al jefe de divisién de Control Ambiental del CYIl al
respecto.

El jefe de division de Control Ambiental del CYIl visita la obra el 1 de julio de 2010. Informa de la necesidad de una
acometida de D 150 mm. El 9 de juliode 2010, técnicos del CYII, realizan una segunda visita de obra para definir el
trazado de la acometida donde se ubicara el contador. Las obras las realizara el CYIl. La empresa encargada de la
ejecucién del primer tramo (hasta el contador)es HISPANAGUA.. El CYII, se encarga de ejecutar el segundo tramo.

Las obras de la acometida de agua regenerada finalizaron en el mes de agosto de 2010.

El 16 de noviembre de 2010 se aprueba el contrato de agua reutilizable en Junta de Gobierno. Se comunica la
situacion del estado de tramitacién al jefe de divisién de Control Ambiental del CYII, quien confirma que el riego
con agua regenerada se iniciara en la temporada del afio 2011.

.12 IBERDROLA

Con fecha 25 de Marzo de 2009 IBERDROLA recepciona las instalaciones de Media y baja tensidon quedando
pendiente de realizar por parte del Consorcio y comprometiéndose a legalizar y ejecutar los siguientes trabajos:

-Soterramiento de linea aérea de MT entorno del CX Osa Mayor, desde Seccionador M14962 hasta el limite de la
actuacion. El desmontaje de la linea ha sido ejecutado en el mes de febrero de 2010.

Soterramiento de linea aérea de MT desde el CT segundo pozo hasta el limite de la actuacidén con construccion de
un nuevo CT para la sustitucion del existente. El desmontaje de la linea ha sido ejecutado en el mes de diciembre
de 2010.

1.14. GAS NATURAL.

Con fecha 04 de Junio de 2007 el Gas Natural Distribucién sdg, S.A remite el Acta de Recepcidn de las obras de las
instalaciones de Gas del PAU 4 Mdstoles Sur Primera Fase.

Con fecha 23 de Marzo de 2009 el Gas Natural Distribucion sdg, S.A remite el Acta de Recepcidn de las obras de las
instalaciones de Gas del PAU 4 Mdstoles Sur Segunda Fase.

Quedando todo el dmbito del PAU 4 recepcionado.

Con fecha 22 de Julio de 2009 se envia a Gas Natural el certificado de finalizacion de obra y la factura 80/2009
cuyo importe asciende a 707.600,00 € (IVA incluido) conforme se estipulaba en el convenio de colaboracién para
suministro de gas en el ambito PAU-4 “Méstoles Sur” firmado por el Consorcio y por Gas Natural SDG, S.A. En la
actualidad el pago de la factura ha sido realizado.




I.14. INFORME SOBRE LAS LABORES DE SIMULTANEIDAD. OBRAS DE URBANIZACION-EDIFICACION.
1.14.1. ANTECEDENTES — TRABAJOS QUE DESARROLLA EL EQUIPO DE SIMULTANEIDAD.

Que el Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico Mdstoles Sur, en sus sesién de fecha 16 de marzo de
2009, acordod la asuncion de las labores de mantenimiento, control de simultaneidad y ejecucidn de las obras y
reparaciones precisas, de la urbanizacion general del sector durante el periodo comprendido entre el 16 de marzo
de 2009 y el 16 de marzo de 2011.

Entre los trabajos preparatorios de simultaneidad antes del inicio de las obras, hay que destacar la formalizacion
del Convenio de Simultaneidad y del Acta de Ocupacion, donde se realiza la aportacidn al promotor de las fichas
técnicas con ubicacion de redes, acometidas, etc.

e La supervision técnica del Consorcio durante el desarrollo de las obras de edificacidon tiene como finalidad
canalizar las demandas planteadas por los propietarios de parcelas en relacién a los trabajos de
mantenimiento que se desarrollan a lo largo de las obras de edificacién: ocupacién de aceras, calzadas o
elementos comunes.

e El seguimiento de las obras de edificacion en lo que se refiere a los desperfectos que se producen en la
urbanizacion, asi como las actividades que perjudican a la urbanizacién tiene el propdsito de identificar al
responsable, para la reparaciéon o reposicion de los defectos eventualmente causados. A cada una de las
incidencias se le acompafia un parte de los dafios causados por las constructoras de edificacion,
comunicandoselo al responsable por escrito.

e Los trabajos de vigilancia por el Consorcio han dado como resultados 937 incidencias hasta el 31 de diciembre
de 2010, detectadas por la supervision técnica y vigilancia de campo para el cumplimiento de las normas
establecidas por el Consorcio “Mdstoles Sur”.

e La coordinacidn con los servicios técnicos de la GMU de Mdstoles, mediante informes por parte del equipo de
mantenimiento, certificando el cumplimiento de las obligaciones del Promotor una vez finalizadas las obras de
edificacion, en relacién al control de incidencias, asi como el estado adecuado para el uso de las zonas
perimetrales de la parcela edificada con caracter previo e imprescindible para la concesiéon por el
Ayuntamiento de la Licencia de Primera Ocupacidn de las viviendas.

1.5.1.  INSPECCION Y REPARACION DE PERIMETROS DE PARCELAS.

Se ha procedido a la inspeccién y reparaciéon de los perimetros de parcelas de las siguientes promotoras,
elaborando el Informe de finalizacién por los responsables técnicos de simultaneidad:

Parcelas 112-113: Promotora NEINOR IBERICA, SAU: Informe favorable del perimetro. 09.07.2009.

Parcela 125. Promotora PROMOCIONES VALDEPELAYQOS, S.L: Informe favorable del perimetro 20.07.2009.

Parcela 126: Promotora: GRUPO PINAR. Informe favorable del perimetro 24.07.2009. Devolucion de aval.

Parcela 129: Promotora: DEIFNEX ARROYOMOLINOS SV, S.L Informe favorable del perimetro 17.06.20009.

Parcela 148-149-168-169: Promotora: ATRIUM DESARROLLOS, S.L Informe favorable del perimetro. 17.06.2009.
Devolucién de aval.

Parcelas 165, 166 y 167: Promotora: GEICOP LEGANES, S.A. Informe favorable del perimetro. 26.06.2009.
Devolucién de aval.

Parcela 77-78: Promotora UTE TESTA VALLEHERMOSO DE MOSTOLES SUR. Solicitud de informe por parte de la
GMU el 4 de agosto de 2009. Informe favorable del perimetro. 12.11.2009. Devolucién de aval.

Parcelas 210-211: Promotora IMS. Informe favorable del perimetro. 12.11.2009.

Parcela 193: Promotora: COOPERATIVA DE VIVIENDAS MOSTOLES SUR, SOC. COOP. MAD. Informe favorable del
perimetro 20.07.2009.

Parcela 72-73: Promotora ESPACIO JOVENES HOGARES, S.L. Informe favorable del perimetro 05.04.2010.

Parcela 59: Promotora IMSM. Informe favorable del perimetro 06.04.2010.




Parcela 79-80: Promotora HERCESA INTERMEDACION Y PATRIMONIOS, S.L. Informe favorable 15.04.2010.

Parcela 54: Promotora TESTA VALLEHERMOSO. Informe favorable 21.06.2010.

Parcela 89. Promotora INMO CAM. Informe favorable 21.06.2010.

Parcelas 93-94. Promotora UTE VIV. MOSTOLES SUR FASE I. Informe favorable del perimetro 17.07.2010.

Parcela 212. Promotora IMS. Informe favorable del perimetro 16.08.2010.

Parcelas 13-14: Promotora UTE AREA DEL SUR S.COOP.MAD. Se entrega el informe favorable del perimetro de la
parcela el 21 de septiembre de 2010.

Parcelas 1-2: Promotora PRORAX, S.A. Solicitan la LPO en la GMU. Se entrega el informe favorable del perimetro de
la parcela el 26 de octubre de 2010.

Parcelas 95-96: Promotora ALMONACID S.COOP.MAD. Se entrega el informe favorable del perimetro de la parcela
el 28 de octubre de 2010.

Parcelas 33-34-35: Promotora GRUPOINMOBILIARIO FERRROCARRIL, S.A. Se entrega el informe favorable del
perimetro de la parcela el 24 de noviembre de 2010.

1.16. GARANTIA.

En la actualidad el plazo de garantia de la obra de urbanizaciéon ha finalizado (septiembre 2008/septiembre 2010),
conforme el contrato de ejecucion de obra firmado entre el Consorcio y la empresa SACYR (clausula trigésimo
cuarta del contrato).

Se han realizado por parte de la empresa urbanizadora las siguientes reparaciones:

- Calle Osa Mayor (eje 1 PK1+470): margen derecho: cortado de firme, picado de base de hormigdn y reposicion
de firme. Longitud: 14 m.

- Calle Osa Mayor (eje 1 PK1+620): Margen lIzquierdo: fresado y regularizacion de rasante. Mediana: rectificacion
de bordillos y adoquinados.

- Calle Via Lactea: (Eje 2 PK0+280): Margen izquierda: Cortar zona afectada, = demolicién base de hormigédn,
saneo de terreno, reposicién de firme.

-Se han detectado alcorques rellenos de hormigén. Se ha procedido a su demolicidn, considerando esta incidencia
como vicio oculto, se valoraran los trabajos realizados emitiendo informe valorado a SACYR.

-Se ha detectado en la zona norte del PAU 4 que la linea de alumbrado se sitla en el centro de los alcorques,
impidiendo la plantacion. Se comunica este vicio oculto a SACYR y a la DF para su conocimiento. Se solicita a SACYR
el inicio del arreglo de los desperfectos en un plazo 15 dias habiles. Se ha ejecutado

-Se ha detectado frente a la parcela 235 un tramo de red de riego sin ejecutar, considerando esta incidencia como
vicio oculto, se valoraran los trabajos realizados emitiendo informe valorado a SACYR. Se ha ejecutado.

1.17. DESARROLLO DE LAS DOTACIONES EN EL PAU 4
INTRODUCCION.

Con la aprobacién definitiva del Plan de Sectorizacion y Plan Parcial (BOCM 7 de julio de 2004 y BOCM 5 de
noviembre de 2004), quedaban fijadas las superficies dotacionales del sector PAU4, asi como su cuantificacién y
propiedad (ver cuadro n2 5).

El total de la superficie dotacional neta en el PAU-4 es de 188.115 m? de suelo (9,8 % del sector sur). En el cuadro
adjunto n2 5, y en la columna “propiedad” se define a quién esta asignado cada uno de los 41 solares (FR210 a FR
250), asi como el destino de las dotaciones ya comprometidas por la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de
Méstoles, asi como a quién corresponde su promocidn.

De todas ellas, y en funcion de las 35.000 personas que presumiblemente se ubicaran en la actuacién Mostoles Sur,
estan en marcha las siguientes dotaciones. También se sefiala quién las promueve.



FR —215 - Centro Asistencia Sanitaria. Ayuntamiento de Mdstoles.

FR-218 - Colegio Integrado. Comunidad de Madrid.

FR-219 - Escuela Infantil. Ayuntamiento de Méstoles.

FR—222 - Centro de Servicios Sociales. Ayuntamiento de Méstoles.
FR—239 - Mercado Publico. Ayuntamiento de Mdstoles.

Es decir, SE ESTA EMPEZANDO A CUBRIR LAS NECESIDADES BASICAS SANITARIAS, CULTURALES, EDUCATIVAS,
SOCIALES Y DEPORTIVAS de una nueva ciudad de 35.000 habitantes.

No obstante, el nuevo Plan General 09, nos vislumbra los déficits detectados en cuanto a dotaciones (pagina 221y
ss, Tomo 02, Memoria Resumen de la Informacion) y su relacién con las situaciones reales (cuadro 11.2.2.1 texto
citado)

“... el mds destacado déficit es el deportivo que con sus casi 10 Has. ____ mds del 40 % del déficit total detectado;...”

“... En un segundo nivel se situan los equipamientos de bienestar social y administrativo. En tercer nivel, estaria el
déficit sanitario”

“

Y continla diciendo “.. y especialmente el deportivo y bienestar social presentan una situacion ciertamente

deficitaria...”
En conclusion a todo lo anterior, se presenta la siguiente propuesta de actuacion.
PROPUESTA DE ACTUACION

En consecuencia y ya centrados en el problema-déficit deportivo, el cuadro del PGOUM dedicado a instalaciones
deportivas (paginas 227 y siguientes del texto citado, nos indica la necesidad de aportar a la ciudad una referencia
media de 1.2 m%¥hab. para instalaciones de distrito como son las PISCINAS CUBIERTAS/DESCUBIERTAS, SALAS Y
PABELLONES Y POLIDEPORTIVOS.

Méstoles arroja un un déficit REAL PUBLICO (instalaciones publicas municipales) de aproximadamente 0.9 m¥hab.,
incluso llegando a cuantificarlo para todo el término municipal en 6 Has. de suelo como minimo, con una
“referencia” como nivel adecuado de 1.3 m%hab. para instalaciones supramunicipales, 1.2 m?%hab. para
instalaciones de distrito (déficit publico = -0.9 m¥hab.) y 0.3 m%hab. para instalaciones locales (déficit publico = -
0.3 m%¥hab.)

En este sentido, el PAU 4 previd la necesidad ya apuntada y reconocida en el nuevo PGOUM 09, de implantar DOS
AREAS DEPORTIVAS a nivel distrito, como son:

SOLARES:

e FR-214
S =7.601 m%suelo
Denominada Polideportivo n? 1
Propiedad Ayuntamiento de Mdstoles.

e FR-235
S$=11.487 m¥suelo
Denominada Polideportivo n2 2

Propiedad Ayuntamiento de Mdstoles.

Con ubicacion y dimensiones adecuadas para la implantacion de sendas instalaciones. En estas areas cabria la
necesidad y posibilidad de promover:

12 SALA'Y PABELLON CUBIERTO-POLIDEPORTIVO CON INSTALACIONES ANEJAS DE SUPERFICIE, en la FR-214

Segun la ordenacién posible que el Consorcio desarrollé en abril de 2007, y que se presenta como, podria
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albergar un pabellon cubierto, varias pistas de padel, pista polideportiva y juegos infantiles.

22 en la FR-235 podria promoverse UN ESPACIO DE AGUA, que albergaria piscina cubierta o descubierta y
dependencias anejas a su servicio.

Poniendo a disposicidon de la nueva ciudad unas instalaciones deportivas dignas y adecuadas con un ratio a
incorporar y por tanto sustraer del déficit acumulado un total de 19.088 m? de suelo, equivalente a 0.54 m?s/hab.,
gue aun siendo insuficiente, como ha quedado demostrado, paliaria en cierta forma el impacto que una actuacién
de 9.500 viviendas en un brevisimo plazo de tiempo (6.000 viviendas estaran ocupadas en un plazo no superior a
18 meses aproximadamente), van a aportar al territorio.

TRAMITACION DE LA CONVOCATORIA

El Consejo de Administracion del Consorcio Mdstoles Sur en su sesién de con fecha 7 de mayo de 2010 acordoé:
Aprobar el inicio del expediente de contratacidn relativo al Contrato de Servicios consistente en: la redaccion del
Proyecto de Ejecucion, Estudio de Seguridad y Salud del Polideportivo | en el ambito PAU 4 “Mdstoles Sur” de
Mostoles Madrid, sobre la parcela 214 por el procedimiento simplificado con pluralidad de criterios y tramitacion
ordinaria, por un presupuesto de licitacién total que asciende a CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000 €) (1.V.A no
incluido).

Tramitacion de la convocatoria de licitacion.

1. Publicacidn de la convocatoria de licitacion.
La convocatoria de licitacion se realizé mediante anuncio en el Perfil del Contratante, www.cumostolessur.es, el dia
24 de Julio de 2010.
2. Presentacién de ofertas.
El 6 de Agosto de 2010 vencid el plazo fijado para la presentacién de ofertas, habiéndolo realizado la empresa
FERNANDO ANDRES PEREZ.

2.1 Fase de Admisidn relativa a la “Documentaciéon Administrativa”
En esa fase se procedid a llevar a cabo la calificacién de la documentacidon administrativa presentada por los
licitadores conforme al contenido requerido por el Pliego, emitiéndose informe en el que consta que la oferta
presentada por FERNANDO ANDRES PEREZ contiene la documentacién requerida por el Pliego.

2.2 Fase de evaluacién de los criterios que precisan juicios de valor.
A continuacién se abrié el sobre relativo a la “Documentacién Técnica” y se procedidé a la baremacién de dicha
documentacion técnica presentada, conforme a los criterios establecidos en el pliego de clausulas de la licitacidn,
emitiéndose informe técnico. En su consecuencia, la empresa licitadora que se consideré de calidad técnica
suficiente es FERNANDO ANDRES PEREZ

2.3 Fase de evaluacién de la oferta econémica:
El dia 6 de Septiembre de 2010 se procedid a celebrar el acto de apertura de plicas econdmicas, de las oferta del
licitador que fue considerado de calidad técnica suficiente.

La Mesa de Contratacién del Consorcio Mdstoles Sur en su sesidn de con fecha 7 de septiembre de 2010 acordé
convalidar y ratificar la adjudicaciéon del CONTRATO DE SERVICIOS DE ASISTENCIA TECNICA PARA LA REDACCION DEL
PROYECTO DE EJECUCION, ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD DEL POLIDEPORTIVO |, EN LA PARCELAS 214 Y 288 DEL
PAU 4 “MOSTOLES SUR” al estudio de arquitectura de FERNANDO ANDRES PEREZ por el presupuesto de adjudicacion
de DOSCIENTOS TRES MIL EUROS (203.000 €) mas el IVA correspondiente, y con el resto de condiciones que constan
en los Pliegos de condiciones que rigieron la contratacion y en la propia oferta presentada por el adjudicatario.

La Mesa de Contratacion del Consorcio Méstoles Sur en su sesion de con fecha 20 de octubre de 2010 acordé
aprobar el expediente de contratacion relativo al Contrato de obras relativas a Proyecto de ejecucion del
Polideportivo | en el ambito del PAU. 4 “Mdstoles Sur” de Mdstoles (Madrid), procedimiento abierto armonizado,
con pluralidad de criterios y tramitacidn ordinaria, por un presupuesto de licitacién total que asciende a DIEZ
MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS OCHO EUROS CON CINCUENTA Y TRES CENTIMOS
(10.989.308,53 €) (mas el IVA correspondiente)

Las ofertas se presentaran 28 de enero de 2011, Hora: 12:00
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INFORME DEL PRIMER CONCURSO DE SUELD PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA EN ARRENDAMIENTO CON OPCION A COMPRA (VPPAQGJ)

con proteccion plblica para amendamiento a jdvenes
con derecho de opcion a compra (VPPAOC) resuelic mediante acuerde del Ccnse,udeﬁdmlrlsiraﬂunddcumuhmlshm "Mastoles Sur”,
de Mdstoles. Madrid, adoptado en su sesidn de fecha 16 de febrero de 2006. Publicado en el B.O.C.M Mim. 47. Viemes 24 de Febrero de 2006,

INFORME DEL SEGUNDO COMCURSC DE SUELD PARA LA FROMOCIGON DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA EM ARRENDAMIENTO CON OFCION A COMPRA (VPPAOC)

* Segunds Concurss publico para la adjudicacion de la venta de pareelas destinadas a viviendas con proteccidn plblica para amendamients a jSvenes con derecho de
[Con licencia pendiente  opcidn a compra (WVPPACC.) resuelio mediante acuerde del Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico "Méstoles Sur”, de Mdstoles. Madrid, adoptado
Con licencia concedida  en su sesidn de fecha 13 de marze de 2007, Publicade en =l B/O.C.M Mam. 108, Miércoles 2 de Mayo de 2007.
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INFORME DEL CONCURSDO PUBLICD PARA LA PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA DESTINADAS A VENTA VPPB-VPFL

Con licencla pendiants del Cons2jo g2 Administracion del Consorcio Urbanistico “Mastoles Surt, de Mestoles. Madrid, agop ) en suU seslon de fecha 13 de noviembre de 2007.

Con obras Inlcladas “Concurso pablico para 13 adudicacion de 3 venta de parcelas gastinadas 3 Wiviandas con prodecoion plolica desiinatas 3 1a venta WPPB-L resualio memanie acwarsg
Con licencla concedida Pupiicago 2n el B.O.C.M MWam. 283. 2B de Moviembre o2 2007.

CUADRO 2




. m Vafermuciy | Fauprefiie |a:.1|n-.-g | lml FESTENG CON PR BT =) -.rnt-r.u |
| I bEMDEPRDR B SDCTAL f
e [MAC KT E+ BANIT i COATFIL 1
2N (o e stl Losis P- &0 ALEUILER L3
211 |pcuar ciso | 3455 1455) R P.SOALOUILER 1433 .
B P T 37sa]  Taral g P43 ALALEER 1288
EEE [eaaor im34d|  172eal | pima, weR REDES) 17,244 PO CAMEID HOSFTAL
| 213 lecoam T4l 1520 DER| pulivsymadive n° 2 1510 =
e 4,561 2,361
215 |ncnoT anan; 1ew]  asmalm CEMTRO SOCIA LiM )
216 [o-narm i al3sl  anasfiE JPE—) | 4138
217 [WGeiWaT ot 3587 4| 8 Puad ALOUILER 1587 B
Pt [ R I S 15455 1zl p COLEGID 15,155 oo & 5. co WasnE amme =w s aud
_ﬂ_& | RGBT bt 4028 4zl ERRUELA INFANTIL ¢=] 4267
220 mG0oT unw 2e08|  3aa|lE pbomua 1477
'_L;r_ L] I 4 . [er) _r
G- 1125 1473f | SERVICICE BOCIMESE- | 575 :
ars el O Gl
| 125 sl DELEG.HAGIENDA 12 Pnl:?.m_.::auummummﬂm" e &
47H 478 B sy sl A% _
a7h 4|8 475 =
EE 135} iy
a 17
206l D | =06
PR 207 )
Lags| & permita I 4 ]
sa08| D | [MMA YPPRECES) | sam PO CAMEID IOSATAL
1oan) parmuta BRIEL!
e eI 1624 |
1as2) 8 SHETIG | Lz :
2267 DED|  prolideparbive I 1 e "2.297 Hmaociv Fur s ciu-CauIonGs
e 6802, 1 ez
236 |mizaure (s o Leizl 2341 € P48 ALGQUILER 1341
| 237 lronor vew N R P43 ALGUILER EXLT
38 b0 o0 | _&00 Lapnlis parmuta 1400
&0k 2160 0 | MERCADO PUBLICOD | 12,138 |prosocion s roms mw.xroeda
'P-T.'l 2172 H !J,',l'.l'i. PFLAas EEFECIAL I TORAES
qiz3 .1E:I HR 457 PLAK BESOECIAL ¥ TORREE
830 1Al 6 150 FLAN ESPECI 2 TORRES
950 Ul EE 150 )
i ki ERL
| 244 2| ssif @ sarz|  Pneseoez o
(245 |poopar s 12.927 ED| & DOS TORRES LI FLAN ESPECIAL @ TORRES
| 246 |nrogreew|  eso B30l DL CENTRO GERIATRICOY sl
247 |menor e s3s| 1077 B | P VPP (REDES) | 1077 FOR CANSO MOSPITAL
e 1231 RED
r: ' (53,35 L5158 151530
 aeinuid
IVIMA, VPP [REDES) DESDE ELPLAWPARCIAL |
__IVIMA, VPP [REDES) DESDE ELFLAMPARCIAL |
IVIMA. VPP (REDES) DESOE EL FLANPARCIAL
E- : 30,765 0 T T s
FIN 188115 | |

EUANE D H

1-22



J. PLAN ESPECIAL PUERTA DEL ATLANTICO

1.- CRONOLOGIA DE DESARROLLO.

El 15 de marzo de 2006, el Pleno del ayuntamiento de Méstoles, aprueba el Protocolo para la Constitucidn
de un consorcio para el desarrollo, gestion y ejecucidon de una Plataforma Logistica de Transporte y un
Centro de Ocio.

El Consorcio se constituye en el mes de abril de 2007, formado al 50% por la Comunidad de Madrid y el
Ayuntamiento de Modstoles, firmandose posteriormente el otorgamiento del contrato de gestion con la
empresa publica Tres cantos S.A.

El 29 de mayo de 2008, se remite el documento de Inicio a la Direccidon General de Evaluaciéon ambiental
de la Comunidad de Madrid.

El 10 de octubre de 2008 Direccion General de Evaluacion ambiental de la Comunidad de Madrid emite el
informe denominado documento de Referencia al Plan de Sectorizacion.

El Pleno del Ayuntamiento de Méstoles de 13 de noviembre de 2008, acuerda la exposicidn publica del
Avance del Plan de Sectorizacién previa a su aprobacidn.

El 29 de julio de 2009, el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid suscribe acuerdo por el que se
emite el Informe de Impacto territorial para la aprobacion del avance

El 20 de julio de 2005 se elabora el borrador Borrador del Protocolo entre la Consejeria de Transportes e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid y el Ayto de Mdstoles para la Constitucién de un Consorcio
gue gestione el ambito de suelo urbanizable no sectorizado para la implantacién de una plataforma
logistica en el municipio de Mdstoles que se enmarque en el Plan de Infraestructuras Logisticas de la
Comunidad de Madrid.

El 11 de mayo de 2006 el Pleno del ayuntamiento de Modstoles adoptado acuerdo por el Pleno del
Dictamen sobre la Propuesta de Resolucidn relativa a la Constitucion y Aprobacién de los Estatutos del
Consorcio.

Anuncio publicado en el BOCM de fecha 17 de agosto de 2006 de los Estatutos del Consorcio "Puerta del
Atlantico"

El Ayuntamiento de Mdéstoles, en el Pleno del 09 de septiembre de 2010, acord6 el sometimiento a
Informacién Publica del DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL DEL PLAN DE SECTORIZACION CON
ORDENACION PORMENORIZADA de la Plataforma Logistica y Equipamiento Complementario en Méstoles
y posteriormente publicé el acuerdo en el BOCM de fecha 22 de noviembre de 2010.

El estado de Tramite de dicho Documento en el periodo de emision de los preceptivos Informes
Sectoriales, dado que fueron solicitados por parte del Ayuntamiento el 26 de enero de 2011 a fecha de
hoy, han respondido la Confederacién Hidrografica del Tajo, MINTRA, el Servicio de Sanidad Ambiental de
la Comunidad de Madrid, la D.G. de Industria, Energia y Minas, la D.G. de Patrimonio Histérico de la C.M.,
la D.G. de Proteccion Ciudadana de la C.M. y el Canal de Isabel Il.

2.- DATOS DEL AMBITO.

La superficie envolvente del sector asciende a 1.027.473 m’ de suelo de los que se descuentan 34.470 del
viario de red general adscrito del sector SUS-R5 y 175.636 expropiados por el proyecto de prolongacion de
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la red de cercanias a Navalcarnero, promovido por la Comunidad de Madrid, por lo que la superficie neta
delimitada por el Plan de Sectorizacién es de 817.367 m?’ de suelo.

No se establece Sistema de Actuacion.

Se define como uso global el de plataforma logistica y equipamiento complementario, con la siguiente
estimacion de usos pormenorizados y coeficientes de homogeneizacion:

- plataforma logistica 44,77%....... ... coeficiente 0,475
- industria escaparate 21,48 %.......cccceeeue... coeficiente 0,7

- industria nido 8,70 Youeeeeeeeenrenrnnnnn. coeficiente 0,55

- comercial-ocio 25,05%... coeficiente 1

El aprovechamiento unitario es de 0.24 m2/m2 de uso residencial unifamiliar libre

A la vista de los requisitos y condicionantes que se desprenden del contenido de los informes sectoriales
ya emitidos, se detallan las siguientes consecuencias:

1. CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO (CHT)

Contrastando en diversas reuniones mantenidas con la CHT (tanto con el Comisario de Aguas como
con Jefe de Servicio responsable) sobre el caracter generalista de su informe, donde queda
reflejado que “se deberd respetar el trazado de todos los cauces”, sin entrar a pronunciarse
respecto a la propuesta planteada en el documento de Sectorizacién, en donde se encauzan a cielo
abierto dos arroyos que tienen su nacimiento en el sector, se concreta y confirma que se trata de
un criterio actual de la CHT el preservar el Dominio Publico Hidrdulico en cualquier caso y sin
excepcion. Sin embargo, debido al caracter local de los cauces que afectan al sector, desde la CHT
se aceptaria el que se realizara la desafectacion de dicho dominio publico, acto administrativo
competente a Patrimonio del Estado (Ministerio de Economia y Hacienda).

Una vez contrastado con la Direccion General de Patrimonio del Estado los plazos y el
procedimiento administrativo para poder llevar a cabo esta actuacidn, en fecha 27 de septiembre
de 2011, se presentd en el M2 de Economia y Hacienda el Proyecto de Desafectacion del Dominio
Publico Hidraulico, que consta de:

- Memoria justificativa.

- Plano de situacién.

- Levantamiento topografico a E 1/1000 de los tramos de arroyo a desafectar, con curvas de nivel
de 0,5 my perfiles transversales cada 20 m.

- Calculo hidraulico del dominio publico actual.

- Calculo Hidraulico post-operacional de vertido a cauce publico.

- Descripcion registral de la superficie a desafectar.

- Valoracién.

2. MINTRA

En el informe emitido con fecha del 10/02/2011 se pide una Reserva Ferroviaria en la zona suroeste
de su trazado, lindando con la parcela logistica, de aproximadamente 29.000 m?, para la instalacién
de una playa de vias de estacionamiento de trenes de toda la linea C5 ferroviaria.

Tras diversas reuniones, nos confirman la necesidad de mayor superficie para sus instalaciones de
cocheras de sus infraestructuras. En el nuevo Informe Sectorial — rectificacion del anterior- de fecha
13 de julio de 2011 MINTRA concreta que las necesidades definitivas de Reserva Ferroviaria han
pasado a ser de 100.041 m2.
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3. MINISTERIO DE FOMENTO

Previo a la emisién del informe sectorial vinculante, en diversas reuniones mantenidas con la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid nos confirman que, para poder realizar las
conexiones previstas, debemos ejecutar las Vias de Servicio necesarias en ambos sentidos, es decir,
algo mas de 7 Km en total. Inicialmente estas inversiones estaban programadas totalmente por el
Ministerio, pero se han cancelado por recortes presupuestarios y ahora se quieren imputar a la
Plataforma, lo que supondria un gran impacto econémico y de gestion.

Una vez contrastada con el M2 de Fomento, se establece una solucidn técnica compatible para
poder realizar las conexiones previstas con la A-5, tanto para la Plataforma como para los futuros
crecimientos del nuevo Plan General de Méstoles.

La propuesta que el Ayuntamiento debe remitir al Ministerio de Fomento, para la obtencion del
informe sectorial preceptivo, es la de realizar una primera fase de dicho planteamiento ejecutando
una via de servicio de dos carriles por sentido en la margen izquierda de la A-5, entre el Nudo del
sector sobre la A-5 y el enlace al norte del mismo.

Con objeto de obtener el visto bueno de la propuesta por el Ministerio de Fomento, estas
inversiones se ha estimado en un presupuesto Base de Licitacion de poco mas de 10 mill €, sin
haber entrado a analizar las afecciones a instalaciones existentes y lo relativo a la adquisicion y
ocupacion de los de suelos afectados.

Ademas, se plantea la ejecucién de un viario de dos carriles por sentido, de sistema general, que
conectara la Plataforma Logistica con el nucleo urbano de Méstoles, desde el nudo sobre la A-5
hasta conectar con el vial urbano existente de la Avda de Portugal, con el objetivo de facilitar y
agilizar los traficos urbanos con la actuacién y eliminar la Conexidn Sur propuesta originalmente,
debido a sus incompatibilidades técnicas.

4. D.G. DE PATRIMONIO HISTORICO DE LA COMUNIDAD DE MADRID

En el Informe Sectorial que ha emitido la D.G. de Patrimonio Histdrico, a pesar de ser FAVORABLE,
establece algunos condicionantes urbanisticos importantes, solicitando que con objeto de un
menor impacto y una mejor proteccion de la zona paleontoldgica, todo el drea existente entre el
vial estructurante del P.G.0.U. y la zona sur del B.I.C. tenga la calificacion de Zona Verde, lo que
obliga a una redistribucion de usos.

En fecha de 04 de Octubre de 2011 se presenta la nueva ordenacion a los técnicos de dicha D.G.
qgue dan su conformidad, y que responde a un planteamiento menos incidente en la ordenacidn

original, permitiendo usos compatibles con la proteccion que la DG de Patrimonio exige.

5. RED ELECTRICA DE ESPANA

Con fecha 17 de octubre de 2011, se nos remite desde el Ministerio de Medio Ambiente, el
procedimiento de “Consultas Previas Ambientales” del proyecto de Linea de 400 Kv. Denominada
“Galapagar-Moraleja de En Medio”. Dicha informacién consta de esquemas que expresan una
importante incidencia en la delimitacion del sector y de posibles afecciones sobre los usos. Se
realizan diversas consultas a los responsables de REE, que concluyen en la necesidad de emitir por
parte del Consorcio, un informe técnico de alegaciones que reconduzca los planteamientos
acordados e informados positivamente por REE.

Con fecha de 29 de marzo de 2011 se celebra el Consejo De Administracion con la presentacion de las
cuentas anuales, el informe de gestion de 2010, los presupuestos para 2011, y donde se informa del
estado de situacion y las dificultades surgidas en la tramitacidn sectorial.
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La solucidn a los condicionantes de los distintos informes sectoriales realizados a partir_de dicho
Consejo, ha supuesto, ademas, consecuencias en los siguientes apartados:

1. Superficie del Ambito: Es necesario realizar una nueva delimitacién del sector, dejando fuera
del mismo los 100.041 m? de suelo que MINTRA necesita como Reserva Ferroviaria, lo que
implicitamente supondria la necesidad de realizar una nueva Aprobacion Inicial del documento
de sectorizacién con objeto de evitar posibles recursos de los propietarios de los suelo
implicados. Esta situacién nos permite ademads, reducir las cesiones en redes publicas y
prescindir de las obligaciones de cesion de redes supramunicipales, al amparo de la LEY 9/2010,
de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Racionalizacion del Sector
Publico, en su DISPOSICION TRANSITORIA OCTAVA, “Cesién de suelos para redes publicas
supramunicipales”.

Se ha confirmado dicho tramite con la Direccidn General de Suelo de la Comunidad de Madrid,
en diversas reuniones con el Jefe de Servicio.

2. Ordenacion Pormenorizada: Debido a la nueva delimitacidn, las nuevas conexiones viarias y el
cumplimiento con las obligaciones sectoriales, surgen otras alternativas de ordenacion que se
ajustan a estos nuevos escenarios.

En esta nueva ordenacion suponemos que la desafectacion de cauces se va a conseguir en el
transcurso de la tramitaciéon administrativa de la sectorizacion, y, por tanto, el trazado de los
arroyos desaparece, es decir, se encauzaran en red de pluviales que desarrollara el sector.

3. Viabilidad Econdmica: Con independencia de que parte del coste de las conexiones y del vial
transversal central deberd ser repercutido a los desarrollos previstos en el P.G.O.U, y
asumiendo solo el Consorcio su financiacion y ejecucién, cumplir con el condicionante de la
nueva cesion de 100.041m2 de suelo a MINTRA, via redes supramunicipales, obligaria a
aminorar dicha superficie directamente del uso lucrativo logistico y ello supondria la
inviabilidad econémica del proyecto.

En cambio, si se reduce directamente dicha superficie del dmbito de actuacién del sector,
supone que se minora la repercusion por edificabilidad y por tanto, se reducen las cesiones por
redes publicas consiguiendo asi un impacto menor de tan solo 30.600m2 en los usos lucrativos.

Debido a todas las circunstancias anteriormente descritas y, ademas, con objeto de minimizar el
impacto econdémico y hacer viable la actuacion, se ha redactado un nuevo Documento de
Sectorizacion, que deberd cumplir el tramite para su nueva Aprobacion Inicial con el
correspondiente tramite de Informacién Publica, en el que se omitird la obligatoriedad de realizar
cesiones supramunicipales, segln la nueva legislacién a este efecto de la Comunidad de Madrid
anteriormente citada, con objeto de mantener la viabilidad econdmica y financiera de la actuacion.

Con fecha de 7 de septiembre de 2011 se celebra el Consejo de Administracién donde se informa
de los trabajos ejecutados, quedando pendiente de revisar con mayor detalle las propuestas de
conexiones al M2 de Fomento.

Con fecha 20 de octubre de 2011, se entrega en el Ayuntamiento, el documento técnico explicativo
con informacion detallada, justificativos de la propuesta de conexiones a la autovia A-5 del
Ministerio de Fomento.
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K. MOSTOLES TECNOLOGICO
K.1. CONCURSOS

K.1.1. CONCURSOS ENAJENACION DE SUELO DE USO TECNOLOGICO INDUSTRIAL, TECNOLOGICO TERCIARIO Y
CENTRO INTEGRADO DE SERVICIOS

El Consejo de Direccidon del Consorcio, en sesion celebrada el 6 de julio de 2010, acordd convocar
concursos publicos para la enajenacion de suelo de uso tecnolégico industrial, tecnoldgico terciario y centro
integrado de servicios, del Sector PAU-5 “Moéstoles Tecnolégico”.

° Publicacién de la convocatoria en el B.0.C.M n2 166 de 13 de julio de 2010.
. Presentacidn de ofertas hasta el 30 de septiembre de 2010 alas 14:00 horas y apertura de plicas el 13 de
octubre a las doce horas

RESOLUCION CONCURSOS:

Los concursos se declaran desiertos, quedando vigentes los pliegos durante el periodo de 1 afio para la
presentacién de ofertas y adjudicacion directa en las mismas condiciones estipuladas en los pliegos

K.2. OBRAS DE EDIFICACION
K.2.1 VIVERO DE EMPRESAS

A mediados del ejercicio 2010, se iniciaron las obras de un edificio promovido por el Ayuntamiento para
centro de empresas y de servicios de transferencia de tecnologia para dar acogida a spin-off y emprendedores
donde encuentren apoyo para la creacién de empresas innovadoras. Ademas, el Edificio contarad con espacios
para ofrecer servicios de restauracién a las personas que trabajan en el Parque.

K.2.2. FUNDACION IMDEA-ENERGIA

Durante el ejercicio 2010 han continuado las obras de edificacion que se iniciaron en 2009 y estara operativo
para el tercer trimestre de 2011. El Instituto Madrilefio de Estudios Avanzados en Energia (IMDEA-Energia) se
ubica en la parcela de equipamiento (propiedad del Ayuntamiento) utilizando una superficie de 10.000 m2.

El objetivo estratégico del Instituto, en el campo del sector energético es desarrollar nuevas tecnologias y
servicios energéticos sostenibles, que permitan conseguir una estructura energética lo mas independiente
posible de los combustibles fésiles, que garantice la seguridad de suministro y respetuosa con el medio
ambiente.

La Fundacién IMDEA-Energia es la entidad que desarrolla, construye, financia y explota el citado Instituto, cuya
inversion asciende a 15 MM €.

K.3. IMPLANTACIONES
K.3.1. PARCELA 1.7 VALVERAUTO, S.A.
Dedicada a la produccién e instalacién de dobles mandos para vehiculos de autoescuelas y adaptaciones para

minusvalidos, dispone de una parcela de 4.475 m2 de uso industrial. Donde trabajan 25 empleados desde finales
el afio 2010.
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K.3.2. PARCELA 6.1 THYSSENKRUPP ELEVATOR MANUFACTURING SPAIN, S.L.

La implantacion de ThyssenKrupp en el Parque Tecnoldgico supondra una inversion de 50,554 M€ entre los afios
2009 al 2014, faseada en tres etapas a ejecutar en 2009-2011 (fase | de produccién y torre de pruebas) con
11,500 M€, 2012-2013 (fase Il logistica) con 6,300 M€ y 2013-2014 (fase Il de centro de formacién y oficinas)
con 11,400 M€. Con una superficie construida de 38.000 m2 posibilitara la incorporacion de 670 profesionales a
sus instalaciones de los cuales 98 son de nueva creacion.

La primera fase inicié su construccion en febrero de 2010, y se encuentra en funcionamiento desde marzo 2011
con 400 empleos.

K.4. EXPLOTACION DEL PARQUE
K.4.1. MANTENIMIENTO DEL PARQUE

El 18 de enero de 201 se celebrd la Asamblea General de propietarios para la constitucion de la Entidad de
Conservacion del Parque y la eleccidn de la Junta de Gobierno de la citada entidad. De este acto se
derivaron:

La constitucidn de la Entidad en escritura ptblica (septiembre 2010) y su inscripcion en el Registro de Entidades
Colaboradoras (diciembre 2010).

Adopcion de acuerdos con el Ayuntamiento de Méstoles, en los que establecen las participaciones en el
mantenimiento del parque, asumiendo el Ayuntamiento la conservacion de viales, pasarela y
alumbrado, y la entidad el mantenimiento de zonas verdes y la vigilancia del parque. Estas actividades
se asumen por la Entidad de Conservacion desde el 1 de noviembre de 2010.

K.4.2. AYUDAS DEL MINISTERIO DE CIENCIA E INNOVACION

Desde el Consorcio se ha colaborado con las empresas, para conseguir ayudas a la inversiéon por parte del
Ministerio de Ciencia e Innovacion, el resultado de la convocatoria de junio 2010 para, conseguir préstamos para
inversiones a ejecutar en 2010 y 2011, se resume a continuacion.

Prestamos afios

Empresa Préstamo afio 2010 . TOTAL
anteriores

Imdea-Energia 7.435.000 7.435.000

Valverauto - 2.482.494 2.482.494

Repsol YPF 2.006.898 2.006.898

Thyssenkrupp Elevator

Manufacturing Spain, S.L 6.130.494 6.130.494

Ampliacion Centro Apoyo
Tecnoldgico Universidad | 762.727 -- 762.727
Rey Juan Carlos

TOTAL 2.769.625 11.760.873 14.530.498
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La ayuda se canaliza a través del Consorcio, como entidad colaboradora del Ministerio, distribuira los fondos a las
empresas.

Las ayudas consisten en préstamos a interés 0%, 3 ainos de carencia y amortizacion anual durante 12 afos.
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L. EMPRESA MUNICIPAL DE APARCAMIENTOS. EMA

L.1. DESARROLLO DE LA SEGUNDA FASE DE APARCAMIENTOS.

Para la segunda fase de aparcamientos, ya se establecié en 2008, una metodologia de analisis y estudio de las
nuevas ubicaciones, que describimos de forma exhaustiva en la memoria del ejercicio 2009, y que se ha seguido
a los largo de 2010, actualizando en algun caso, estudios anteriores ya realizados, a fin de poner al dia los
correspondientes estudios de demanda, debido a la cambiante situacion econdmica que vivimos.

A modo de resumen de la citada metodologia, sefialar que llegan a la EMA por diversos cauces (en persona,
por correo electrénico, a través del Ayuntamiento, en las Juntas Municipales), propuestas y peticiones de
ubicaciones de aparcamientos.

Pues bien, todas las ubicaciones y propuestas son analizadas y estudiadas bajo distintos puntos de vista:
técnico, juridico, y si empieza a tener sentido por estas dos primeras causas, se realizan estudios de demanda y
también de viabilidad econémica.

L.1.1. ESTUDIOS DE VIABILIDAD

En el ejercicio 2010 se han desarrollado los siguientes procesos:

L.1.1.1. Propuestas totales recibidas:

Tan solo se ha recibido tres propuestas de ubicacion: en la avenida de Portugal, correspondiente a un
edificio cuyo propietario necesitaba de esta dotacion, en la calle Hermanos Machado y en el Centro
Comercial “Villafontana”.

L.1.1.2.- Propuestas estudiadas y respondidas:

Siempre se responde a todas (o se ha respondido con un informe completo al Ayto.). La Unica externa
recibida por Registro de entrada, la de la Avda. Portugal, se contesté convenientemente, ofreciendo
alguna propuesta alternativa, ya que en esa ubicacion concreta no se detecta demanda. En las otras 2
ubicaciones, calle Hermanos Machado y Centro Comercial Villafontana se realizaron los estudios
pertinentes.
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ESTUDIOS REALIZADOS

ESTUDIO PROYECTOS
APARCAMIENTO DEESh;l:\zIS A Vf:;ﬁﬁ;glj TECNICO BASlco§
PREVIO LICITACION
ED1 - PINTOR VELAZQUEZ oct-08 oct-08 oct-08 -
ED2 - PASEO DE LA ESTACION oct-08 oct-08 oct-08 -
ED3 - ALCALDE DE MOSTOLES oct-08 oct-08 oct-08 -
ED4 - FELIPE 1l - EMPECINADO jul-08 ago-08 jul-08 2° Trimestre 2010
ED5 - NUEVA YORK | (CALLE) oct-08 oct-08 oct-08 | 1% Trimestre 2010
ED5 - NUEVA YORK Il (PARQUE) sep-09 nov-09 dic-09 | 1% Trimestre 2010
ED6 - PARQUE LA PAZ (ANTERIOR) oct-08 oct-08 oct-08 -
ED6 - PARQUE LA PAZ (NUEVO) sep-09 sep-09 jul-09 | 2°Trimestre 2010
ED7 - BRIGADAS INTERNACIONALES oct-08 oct-08 oct-08 -
EDS8 - DOS DE MAYO/ROBOTIZADO oct-08 oct-08 oct-08 -
ED9 - AVENIDA DE LA ONU - EMPECINADO oct-08 oct-08 oct-08 -
ED10 - ALONSO CANO | (CALLE) jul-08 ago-08 jul-08 -
ED10 - ALONSO CANO Il (COLEGIO) nov-09 - - 3% Trimestre 2010
ED10 - ALONSO CANO Il (COLEGIO) jun-10 - .
ED11 - SIMON HERNANDEZ - PARQUE )
ASTURIAS jul-08 ago-08 2008
ED11 - SIMON HERNANDEZ - PARQUE ]
ASTURIAS (I1) mar-09 mar-09 mar-09
ED12 - EMPECINADO / FELIPE Il / MALLORCA oct-08 oct-08 oct-08 -
ED13 - PETUNIA-AZUCENA - nov-08 oct-08 -
ED14 - DOS DE MAYO / CONVENCIONAL nov-08 nov-08 oct-08 -
ED15 - SALCILLO - PARQUE ANDALUCIA jun-09 jul-09 jul-09 | 2°Trimestre 2010
ED16 HERMANOS MACHADO - nov-10 nov-10 42 trim. 2010
CAMINO DE HUMANES - - oct-08 -
PINTOR EL GRECO : - oct-08 -
VILLAFONTANA - - oct-08 -
LOS ROSALES - - oct-08 -
ER1 - ROTACION DOS DE MAYO (TRADICIONAL) | mar-09 oct-08 -
3°y 4° Trimestre
APARCAMIENTO MODULAR 2010
0 tri 0 tri
Centro comercial VILLAFONTANA 4zct)r1l(r;1 . 4zct)r1l(r;1 i et 48 trim. 2010
ED10 - ALONSO CANO Il (COLEGIO), 42 trim.
FINANCIACION 2010
TOTAL ANO 2009 6 4 4 -
TOTAL ANO 2010 3 2 2 9
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L.1.1.3. Estudios de demanda:

En total se efectlian 3: dos corresponden a reestudios en el Colegio Alonso Cano y otro el ya referido
de Villafontana. Aunque parezcan pocos estudios, se dispone de ubicaciones, ya analizadas en 2008 y
2009, para relanzar la 22 fase.

L.1.1.4.- Estudios de viabilidad:

En total se efectian 2: Hermanos Machado y Villafontana.

L.1.1.5.- Estudios Técnicos o Proyectos bdsicos de licitacion:

Han sido 9 en total. Se consideran suficientes para lanzar 2 aparcamientos a licitacion en 2010, y tener
listos el resto. (Ver cuadro resumen de propuestas que se adjunta)

L.1.1.6.- Proyectos de ejecucion:

Como tal, no se ejecutan en la EMA, de forma que no aparece ninguno efectuado. Se licitan los
Proyectos de Ejecucidon con las obras, para que sean a riesgo del contratista, aunque los anteproyectos

que se realizan en EMA, incluyen mediciones, topografia, geotecnia, y son “casi” proyectos de
ejecucion, por ejemplo los de Parque Asturias y Nueva York.

L.1.2. ADJUDICACION (OBRA Y PROYECTO) DE APARCAMIENTOS Y OBRAS EN EJECUCION:

El 12 de Enero de 2010 se habia publicado en BOCM el concurso para la redaccion del Proyecto y la ejecucion
de las obras del aparcamiento denominado “Nueva York”, de 502 plazas. Fue adjudicado a SACYR SAU, segun
acuerdo del Consejo de Administracion de la EMA de fecha 7 de junio de 2010.

“Aparcamiento Nueva York”: estado de la obra diciembre 2010

El otro aparcamiento en construccion es el de “Simén Herndndez-Parque Asturias”, con 309 plazas,
adjudicado a Ferrovial-Agroman, y cuyas obras avanzan a buen ritmo, estando prevista la entrega del
mismo para septiembre del 2011.

L-3



Aparcamiento “Simon Hernandez-Parque Asturias”: estado de la obra diciembre 2010
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Aparcamiento “Simoén Hernandez-Parque Asturias”: estado de la obra en mayo de 2011

L.2. OTROS PROYECTOS Y ACTIVIDADES

L.2.1. REGULARIZACION Y VENTA DE LAS PLAZAS DE LOS APARCAMIENTOS MUNICIPALES YA EXISTENTES
(COLABORACION CON EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES): LABORES REALIZADAS POR LA
EMPRESA MUNICIPAL DE APARCAMIENTOS DE MOSTOLES S.A. (E.M.A.).

El Excmo. Ayuntamiento de Mostoles estd llevando a cabo la venta de las plazas de los aparcamientos
municipales existentes bajo dominio publico (zonas verdes, espacios libres de uso publico, viario, etc.),
adjudicados en su dia bajo el régimen de Concesion Administrativa o similar.

En concreto, se estd reconociendo un derecho de adquisicion preferente a los usuarios
concesionales/superficiarios legitimos de dichas plazas.

La Junta de Gobierno Local, desde finales de 2009 y a dia de hoy ha aprobado la regularizacion juridica (la
segregacion, declaracidn de obra nueva y divisidn horizontal, sus complejos inmobiliarios) asi como la venta de
las plazas de garaje de los aparcamientos Pinar de Mostoles, Azorin, Simén Hernandez 74-76, Alcalde de
Méstoles y Julio Romero, a los usuarios de las mismas.

Los destinatarios adquirentes de la compraventa fueron los legitimos titulares de los derechos de uso de las
plazas de garaje-aparcamiento.

A dia de hoy y siguiendo los pasos de estos aparcamientos se continua llevando a cabo la regularizacion y
depuracion juridica de los aparcamientos municipales existentes bajo dominio publico (zonas verdes, espacios
libres de uso publico, viario, etc.) adjudicados en régimen de Concesidon Administrativa o similar; todo ello,
como requisito previo a la enajenacidon de los mismos a los usuarios concesionales de las plazas de
aparcamiento.
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Se trata de una labor compleja, incluso aunque todos los antecedentes de cada aparcamiento pudiesen estar
escrupulosamente documentados.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, se considerd oportuna la colaboracién directa de la Empresa Municipal de
Aparcamientos de Moéstoles S.A. (EMA), quien asumid la responsabilidad de trabajar directamente con la
Concejalia de Urbanismo, el Departamento de Patrimonio y la Asesoria Juridica Municipal; ello fue motivado
debido a la complejidad de las cuestiones planteadas, la aportacidn ya realizada anteriormente por la EMA vy,
consecuencia de ello, el conocimiento expreso de las mismas por la EMA.

Actualmente, en concreto, se estan realizando labores de:

- Regularizacién y depuracidn juridica de los aparcamientos municipales.
- Comercializacién y agilizacion de la dinamica de ventas.

L.2.1.1. REGULARIZACION Y DEPURACION JURIDICA DE LOS APARCAMIENTOS MUNICIPALES.
L.2.1.1.1. Asesoramiento y realizacidon de gestiones encaminadas a depurar la titularidad del suelo:

- La mayoria de los suelos de titularidad municipal donde se encuentran ubicados los aparcamientos no
estan inscritos en el Registro de la Propiedad a nombre del Ayuntamiento. Esto se debe
principalmente, a que en su dia, cuando fueron cedidos, no era habitual inscribir las zonas de dominio
publico. Siendo indispensable esta inscripcion para vender las plazas en propiedad, se hace necesario
recabar toda la informacion posible para poder recuperar el tracto, inmatricular o realizar un
expediente de dominio.

En este sentido y a titulo de ejemplo, en el aparcamiento de Pinar de Méstoles, la Asesoria Juridica
Municipal en su dia llevd a cabo una recuperacién de tracto donde existia una situacion atipica de
administrador fiduciario, ya que la empresa que se comprometid a la cesién habia quebrado y se
habian embargado sus bienes.

También a titulo de ejemplos:

En el caso del aparcamiento de Azorin, en su dia hubo que localizar las cesiones de la zona vy
posteriormente se llevd a cabo la segregacidn de una finca mayor para individualizar la finca realmente
afectada.

En el caso de Julio Romero se tuvo que recuperar la documentacién de la cesion de suelo de una de las
zonas ocupadas por el aparcamiento e inmatricular el resto, ya que éste ultimo no constaba a efectos
registrales.

En el caso de Alcalde de Méstoles y Julio Romero, se tuvo que inmatricular el resto, ya que no
constaban a efectos registrales.

L.2.1.1.2. Asesoramiento y Gestion. Civil y LPH — Segregacion del subsuelo y Constitucion del
Complejo Inmobiliario:

- Redaccién de los borradores de los Complejos Inmobiliarios por cada aparcamiento existente.
Herramienta necesaria para articular la relacion entre subsuelo patrimonial y superficie de dominio
publico, de acuerdo con el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- Colaboracién y Asesoramiento sobre la segregacion y definicion de los aparcamientos.
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- Colaboracion y Asesoramiento sobre la documentacion juridica y técnica a incorporar en dichas
escrituras.

- Colaboracién y Asesoramiento para el correcto acceso al Registro de la Propiedad.
L.2.1.1.3. Asesoramiento y Gestion. Civil y LPH - Declaracion de Obra y Division Propiedad
Horizontal.

- Redaccion de los borradores de Declaracién de Obra y Division Propiedad Horizontal, por cada
aparcamiento existente que carezca de éstas.

La finalidad de esta ultima sera la de individualizar las plazas de aparcamiento como fincas registrales
independientes previamente a su enajenacion, facilitando asi la autonomia de la propiedad y la posible
constitucion de hipotecas individuales.

. T [

Aparcamiento Azorin

En varios de los casos es necesario realizar mediciones de las plazas de aparcamiento y de los edificios
ejecutados y de su correlacion con los proyectos aprobados.

Asimismo es necesario determinar, junto con el Registrador de la Propiedad, qué documentacion es
necesaria para regularizar las situaciones existentes.

Regularizar las plazas existentes minimizando los cambios necesarios para su adecuacion juridica. Por
ejemplo: evitando siempre dentro de lo posible, la renumeracién de plazas, redistribucion de cuotas,

reestructuracion de elementos comunes, etc.

- Colaboracion y Asesoramiento sobre la documentacion juridica y técnica a incorporar en dichas
escrituras.

- Colaboracién y Asesoramiento para el correcto acceso al Registro de la Propiedad.
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L.2.1.1.4. Asesoramiento y Gestion sobre la enajenacion de patrimonio municipal. Enajenacion de
aparcamientos.

- Asesoramiento y colaboracidn directa en la articulacion del expediente juridico que permite al
Departamento de Patrimonio del Ayuntamiento la posibilidad de enajenar directamente las plazas a
sus legitimos usuarios concesionales/superficiarios.

- Colaboracién y Asesoramiento sobre los procedimientos, documentacion juridica y técnica necesaria.
L.2.1.2. COMERCIALIZACION Y AGILIZACION DE LA DINAMICA DE VENTAS.

La Empresa Municipal de Aparcamientos, bajo la formula de encomienda de gestidon otorgada mediante el
correspondiente acuerdo de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mdstoles, y contenida en el
articulo 15 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, gestiona, entre otras cosas, el procedimiento para la venta de las plazas
de aparcamiento de concesion o de derecho de superficie.

El procedimiento para la venta de las plazas de aparcamiento de concesion o de derecho de superficie requiere
un complejo proceso que engloba una serie de pasos o etapas perfectamente estructurados por. EMA. La
empresa se ocupa de todas las gestiones necesarias con los futuros adquirentes de las plazas, con el fin de que
la venta por enajenacion directa a los usuarios a los que se reconozca ese derecho, pueda perfeccionarse de la
forma mas cémoda posible para ellos, y de la forma mas practica posible para la EMA.

Esos pasos o etapas necesarios estan cronoldgicamente ordenados y son los siguientes:

a) Comunicacion a los usuarios concesionales del Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
correspondiente:

Una vez que la Junta de Gobierno Local acuerda la venta por enajenacion directa a los usuarios, la EMA elabora
las cartas para enviar a todos los usuarios concesionales del aparcamiento dicho Acuerdo asi como el Pliego de
cldusulas econdmico-administrativas que rige el procedimiento y un borrador del Modelo de Solicitud de
participacion en el proceso de venta de la plaza de aparcamiento.

En esas cartas, que notificamos de acuerdo con lo establecido en los articulos 58 y siguientes de la Ley 30/1992,
de26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, de forma individual y por correo certificado, doble intento de entrega, asi como acuse
de recibo, emplazamos a los que lo deseen, a comenzar el proceso de enajenaciéon de las plazas de
aparcamiento.

b) Atencién al publico en la oficina de la EMA:

A partir de la recepcién de las cartas, los usuarios empiezan a ponerse en contacto con la oficina de la EMA.
Ponemos a su disposicién nuestro teléfono 91 664 56 42/43, asi como la atencidén personalizada en nuestra
oficina en la calle Fragua, nimero 1, Poligono Industrial Los Rosales, Mdstoles 28.933 Madrid, de lunes a
viernes en el horario de apertura.

Una vez resueltas las dudas o cuestiones iniciales planteadas por los usuarios, entramos en la siguiente fase que
es la recepcion de las solicitudes.

c) Recepcidn de las solicitudes:

Los usuarios concesionales empiezan a acudir a la oficina de la EMA con la documentacién solicitada, que es
normalmente el original del DNI y el original del contrato en cuya virtud ostentan en la actualidad el uso de la
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plaza de aparcamiento, y sin necesidad de cita previa, para lo cual nuestro personal estd perfectamente
organizado con el fin de que el ciudadano realice su gestion en el menor tiempo posible.

Deben venir a nuestra oficina con el original del DNI y el original del contrato en cuya virtud ostentan en la
actualidad el uso de la plaza de aparcamiento. Aqui empezamos a encontrarnos con diferentes supuestos:

- Por un lado, los usuarios que tienen la documentacién en regla y respecto a los que la EMA no
aprecia dificultad alguna en que puedan acceder a la compra de la plaza.

- Y por otro lado, otros usuarios que, por cualquier motivo, no tienen la documentacion que la EMA
solicita.

Al haber transcurrido varios afios desde que se suscribid el correspondiente contrato de cesién de la
plaza de aparcamiento, nos encontramos con una serie de incidencias, como cambios en la titularidad
del derecho de cesidn, ya sea debido a una compraventa intervivos, a una sucesion mortis causa,
cambios de estado civil, o bien porque no posean contrato original o alguno de los anexos al mismo,
falta sello del Ayuntamiento, no coincida solicitante con titular actual, etc.

Para resolver cualquiera de estas dudas o problemas que acarrean las diferentes situaciones en las que se
encuentran nuestros usuarios, se estudia cada supuesto por nuestra Asesoria Juridica. Desde ella, se ponen
todos los medios para poder acreditar la legitimidad de los usuarios para poder acceder a la compra de las
plazas de garaje de las que supuestamente son usuarios.

Aparcamiento Julio Romero

Solicitamos, estudiamos, y analizamos toda la documentacién adicional aportada en cada caso que pueda
generar algun conflicto de titularidad. Verificamos que el nimero de plaza que utiliza cada uno de los usuarios y
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que es la que se vende, coincide con los datos que la EMA posee. Nos empiezan surgen conflictos en diversos
ambitos:

- En derecho de sucesiones, ya sea porque falte el documento que acredite la adjudicacion de
herencia, algun testamento o certificacidn registral, etc.

- En derecho de familia, debido a los cambios de estado civil producidos, asi como a los diferentes
regimenes econdmicos que puedan suscitarse (gananciales, separacion de bienes, proindivisos,
etc).

- Asimismo, pueden existir anotaciones de embargos preventivos o hipotecas pendientes de
cancelar en algunas de las plazas inscritas en el Registro de |la Propiedad. Nuestra Asesoria Juridica
trata de buscar la solucion legal a esta serie de particularidades.

Procuramos, desde nuestra Asesoria Juridica, que todo nuestro personal de Atencién al Publico posea la
formacion y conocimientos suficientes para poder resolver las dudas iniciales del cliente, sin perjuicio de la
intervencion paralela o posterior de los miembros de dicha Asesoria en determinados supuestos de mayor
complejidad.

Nuestro Departamento de Atencion al Publico, al recibir a cada usuario y recepcionar presencialmente cada
solicitud, expone verbalmente y con detalle las condiciones de venta. Se toman, previa aportacion del DNI del
usuario/s, todos los datos personales de éste y se introducen en el nuestro sistema informatico.

De toda esta documentacion se generan dos copias, una para el cliente y otra queda en poder de la EMA. La
copia que se entrega al usuario contiene toda la documentacion escrita explicativa del procedimiento, y se
compone de una carta de presentacion acompafiada de los siguientes documentos:

- Copia de la Resolucién del Excelentisimo Ayuntamiento de Méstoles.

- Copia de pliego de contratacidn.

- Modelo de solicitud rellenado.

- Documentos de pago en los que se le da la opcion de pago completo o fraccionado.
- Ficha de datos personales.

De la copia que queda en poder de la EMA, solicitamos al usuario que nos firme en todas las hojas, dando
constancia asi de que éste recepciona correctamente toda la documentacion. Adjuntamos a cada expediente en
poder de la EMA una etiqueta adhesiva identificadora del nimero de plaza, con el fin de clasificarla de forma
que nos permita la correcta localizacion del expediente cuando sea necesario.

d) Pago del precio:

En esa documentacién que los usuarios concesionales se llevan, se les da opcion a los dos tipos de pago
resefiados anteriormente. La EMA les permite que puedan decidir por pago completo o fraccionado vy, para ello,
elaboramos de cada tipo de pago unos impresos por triplicado:

- Ejemplar municipal.
- Ejemplar para el interesado.
- Ejemplar para la entidad colaboradora.

Dichos impresos de pago son elaborados de forma nominativa para cada usuario, y estan codificados con una
serie de digitos de control que comprenden periodo de pago, emisora, sufijo, nimero de referencia,
identificacidén e importe a abonar con el IVA incluido. Todo ello ha sido previamente estudiado y acordado entre
la EMA vy las entidades bancarias correspondientes, con el fin de gestionarlo de la forma mas eficaz posible, y
asimismo, evitar cualquier tipo de error o falsificacidn en los pagos.

Una vez que el usuario concesional o superficiario realiza la totalidad del pago, independientemente de que nos
traigan el justificante en mano, la EMA dispone de un sistema adicional previamente acordado con nuestros



bancos en el que éstos nos remiten via telematica un fichero diario con unas claves numéricas identificatorias
del pago (usuario, cantidad, fecha, identificacion plaza, etc).

Verificamos diariamente los citados ficheros y apuntamos en el expediente de cada usuario la realizacion de
dicho pago por éste. Ademads, realizamos una segunda anotacién en nuestro sistema informatico que nos
garantiza un mejor control de los pagos.

La EMA actualiza constantemente un listado de todos los que han abonado el precio total, y que, por tanto,

estan en condiciones de poder elevar a escritura publica la compraventa de la plaza de aparcamiento.

e) Firma de escrituras:

Para la elevacidén a escritura publica, ademas de la verificacion del pago, también es necesaria una ficha de
datos personales. Esta ficha, elaborada detalladamente por la EMA, contiene los datos necesarios que las
Notarias nos exigen para elevar a publico el contrato de compraventa. Para ello el usuario ha verificado
previamente que cada uno de los datos contenidos en ella estan correctos.

La concertacion de firma de escrituras con el Notario se hace de tal forma que pueda cerrarse la compraventa
del mayor nimero de plazas posible, esto es, aproximadamente unas 110 plazas por dia que dividimos en dos
turnos con el fin de evitar masificaciones y trastornos a los usuarios. Por ello, concertamos la cita mediante
carta dirigida a los usuarios unos quince dias antes de la firma. Previamente a ello, desde la EMA hemos cerrado
las correspondientes citas con el Notario que por turno corresponda, con el Concejal de Urbanismo y también
con el responsable del lugar donde seran las firmas, a fin de tener la ubicacién garantizada.

Cuando el lugar y fechas estan cerrados con todas las partes, remitimos las cartas a los usuarios con la citacién.
Paralelamente, enviamos a la Notaria la lista de firmantes junto con la documentacién necesaria que
previamente hemos escaneado.

En los dias posteriores a los envios mencionados en el parrafo anterior, se producen pequefas incidencias,
como pueden ser cambios en el firmante que estaba previsto (por ejemplo, firma un conyuge en vez del otro),
algun problema que aprecie el Notario en la legitimidad del firmante, etc. La EMA pone todos los medios para
subsanar los mismos en el menor tiempo posible, con el fin de que todas las firmas programadas se puedan
llevar a efecto.

L.2.1.3. SITUACION ACTUAL:
e Inspeccién de los aparcamientos y elaboracidon de completos informes técnicos:
-24 aparcamientos (la totalidad de los mismos)
e Gestiones encaminadas a depurar la Titularidad del suelo:
- Expedientes iniciados 21.
- Resuelta la titularidad de al menos 14 aparcamientos (dos segregaciones pendientes).
- Pendientes - en gestidn - 7 aparcamientos.
e Regularizacién o localizacion de documentacion de licencias y de actas de fin de obra.
-Se ha localizado la practica totalidad de la documentacion necesaria en la mayoria de los
aparcamientos, si bien quedan algunas circunstancias que regularizar por falta de

documentacién original en los expedientes o por fallecimiento de los técnicos que elaboraron
los proyectos y supervisaron la ejecucién de las obras.



e Valoracién de los inmuebles para su venta.

- 8 expedientes concluidos (PINAR DE MOSTOLES, AZORiN, SIMON HERNANDEZ, ALCALDE DE
MOSTOLES, JULIO ROMERO, SPORT CLUB, AVENIDA DE ALCORCON y SALAMANCA).

e Expedientes de Declaracion de Obra y Division Horizontal.

- Iniciados 9.
- Resueltos 7 (PINAR DE MOSTOLES, AZORIN, SIMON HERNANDEZ, ALCALDE DE MOSTOLES,
JULIO ROMERO, C.C. VILLAFONTANA y SPORT CLUB).

e Expedientes de venta realizados.

- Iniciados 8.
- Resueltos 5 (PINAR DE MOSTOLES, AZORIN, SIMON HERNANDEZ, ALCALDE DE MOSTOLES y
JULIO ROMERO).

e Comercializacion de las plazas.

-Se han concluido las labores de comunicacidon y comercializacion de las plazas de 5
aparcamientos (2009 -2010). Durante 2011 esta prevista la comercializacion de al menos otros
3 aparcamientos (SPORT CLUB, AVENIDA DE ALCORCON y SALAMANCA).

e Atencion al publico.

-Hasta junio de 2010 se habian atendido de manera personalizada mas de 703 solicitudes, a
junio de 2011 se han atendido 811 mas, suponiendo un acumulado de 1514.

e Resolucidon de incidencias.

- Hasta junio de 2010 se habian resuelto o asesorado individualizadamente mas de 110
incidencias diversas. A junio de 2011 se han atendido 304 mas, suponiendo un acumulado de
414,

- Ejemplo: Fallecimiento de uno o varios de los titulares de las plazas (no inclusién de las
plazas en la adjudicaciéon de herencia 6 muerte sin testamento), divorcios o separaciones
judiciales de los titulares, pérdidas de documentacion de las plazas, reanudaciones de tracto,
conflictos de titularidad, cancelacién de hipotecas, anotaciones preventivas de embargo...

e  Escrituracién de las plazas.
La escrituracion de las plazas se esta realizando a buen ritmo, si bien debido a la situacién
econdmica y a las facilidades de pago que se dan a los vecinos (se puede pagar en varios
meses o bien incluso domicilidandolo durante mas de un afio) las plazas que quedan por pagar

se escrituraran una vez se concluyan todos y cada uno de los pagos.

Por tanto algunas de estas escrituras son incluso para el afio préximo, si bien ya estan
sentadas las bases para ello, sélo queda esperar al ultimo pago.

Las plazas ya pagadas se escrituran a las pocas semanas de su abono.



Hasta junio de 2010 se habian escriturado 258 plazas, a junio de 2011 se han escriturado 401

mas, suponiendo un acumulado de 659 y proximamente se escrituraran otras 523 plazas mas
(aproximadamente en septiembre-octubre 2011).

L.2.2. VENTAY ALQUILER CON OPCION A COMPRA DE LAS PLAZAS DE APARCAMIENTO DE LA FASE I.

L.2.2.1. Venta.

A la fecha de realizacion de este informe la situacidn de venta de las plazas de Fase | se muestra en el cuadro de
la pagina siguiente.

En dicho grafico se puede ver que de las 8.509 plazas solicitadas en un principio, se construyeron 5.736, de las
cuales a la fecha de realizacion de este informe se han vendido 5.410, quedando pendientes de venta 326,

5,68% del total, de las cuales 18 tienen su acceso adaptado para minusvalidos con problemas de movibilidad.
Estas plazas, a dia de hoy, se contintan vendiendo.

CALLE CICLISTA DAMD GEA
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Aparcamiento David Gea



Apcm. | Solicitadas Construidas Vendidas Pendientes de venta
No . - Vendidas no Vendidas Total Pendientes Pendientes | Pendientes
minusvalidos Minusvalidos | Total Minusvalidos | minusvalidos | vendidas d?’ vent’a. no 'de vef\Fa de venta
minusvalidos | minusvalidos total
A 625 246 3 249 245 2 247 1 1 2
B 486 395 2 397 380 0 380 15 2 17
C 1432 831 10 841 831 7 838 0 3 3
D 485 232 2 234 232 1 233 0 1 1
F 1363 1136 8 1144 1025 6 1031 111 2 113
G 812 681 4 685 637 1 638 44 3 47
H 1176 834 8 842 834 5 839 0 3 3
| 791 634 4 638 501 3 500 137 1 138
J 843 330 0 330 330 0 330 0 0 0
K 496 371 5 376 371 3 374 0 2 2
TOTAL 8509 5.690 46 5.736 5.386 28 5.410 308 18 326




L.2.2.2. Alquiler con opcién a compra.

L.2.2.2.1. Antecedentes y puesta en marcha del proceso.

En el dltimo trimestre del 2010, se lanzé un nuevo producto: el “alquiler con opcién a compra”,
comercializado en dos de los aparcamientos de la Fase | con mas plazas disponibles: los
denominados “Ciclista David Gea” y “Turia”.

Este producto no estaba pensado ni aprobado en el inicio del ejercicio 2010, con lo que no
existe comparacién de sus resultados con respecto a afios anteriores. Sefialar que el fin Ultimo
de la EMA no es alquilar plazas, sino venderlas y es por ello que asi estd enfocado este
producto. Hasta la fecha, se han suscrito 143 plazas en este régimen de las 251 disponibles, lo
que supone un 57% de ocupacion sobre el total de plazas ofertadas.

En el Consejo de Administracidn del 07-06-2010, se aprobo el alquiler con opcién a compra de
las plazas propiedad de EMA de la Fase I.

Aparcamiento Plaza del Turia

La empresa cuenta con un total de 308 plazas de aparcamiento mas 18 de minusvalidos que no
han sido enajenadas a fecha de realizacién de este informe, aunque es cierto que se siguen
vendiendo pero a un ritmo ralentizado.

La propuesta de alquilar las plazas sobrantes con opcién a compra es una buena alternativa
para animar a los vecinos ya que el dinero que se paga de cuota de alquiler podra descontarse
del precio de la plaza al ejecutar la opcion de compra, convirtiéndose en un anticipo del precio
final. El alquiler se establecié por un periodo maximo de 18 meses, tras el cual el vecino
decidira si la compra o no.



Como ya hemos sefialado anteriormente, se lanzaron en esta iniciativa los aparcamientos de la
Plaza del Turia y Ciclista David Gea, ya que la mayor parte de las plazas disponibles se
concentraba en estos dos aparcamientos, sin que por ello se haya comprometido la
accesibilidad a compra por parte de los vecinos. De las 308 plazas disponibles, 248 se
concentran en estos dos aparcamientos.

Aparcamiento Plaza del Turia

Cuando se propuso el plan, se estaban alquilando plazas por parte de los propietarios, en la
gran mayoria de los aparcamientos de la Fase I. Una simple visita por los mismos, reflejaba
claramente la situacion: anuncios de alquiler de plazas en los tablones de noticias y zonas
comunes del parking, asi como encargos de los propietarios a los vigilantes para que las
alquilen.

Concretamente, en los denominados “F Turia” y “l, David Gea”, donde la EMA dispone de
mayor cantidad de plazas, los precios de los alquileres iban desde los 60 a los 90 € /plaza/mes,
dependiendo de la plaza y del s6tano del que se tratara.. Ademas, en David Gea no habia plazas
libres en ese momento. Esto es, habia demanda por satisfacer del producto alquiler.

Con la oferta de alquiler con opcién a compra de las plazas disponibles, en los aparcamientos
en los que este numero de plazas sea suficiente se consigue:

- Facilitar el acceso de un mayor nimero de mostolefios a una plaza de aparcamiento fija, con
el consiguiente ahorro de carburante, tiempo y la mejora resultante del medio ambiente.

- Continuar con el objetivo o fin dltimo de la EMA, la promocidn y venta de las plazas.

- Atender una demanda que existe: ocupar plazas, pero con un sistema mas barato, que es el
alquiler.



- Facilitar la compra a los residentes: se les dard un plazo de 18 meses, durante el cual puede
decidir la compra de la plaza alquilada, de cuyo precio de venta se descontara todo el dinero
entregado en alquiler.

- Situar la compra a 18 meses vista, esperando que mejore la situacion econémica y por ende la
situacion financiera de nuestros clientes. El alquiler durante este periodo no serd un gasto sino
una cantidad entregada a cuenta de la futura compra.

En septiembre de 2010 se puso en marcha una campaia informativa, en las areas de influencia
de cada aparcamiento.

Esta campafia consistié en un mensaje comercial muy sencillo y claro, puesto en el mercado a
través de un documento informativo tamafio A5, repartida en las dreas de afeccidn de cada
aparcamiento.

A la fecha de realizacion de este informe, y desde septiembre de 2010 se han alquilado un total
de 143 plazas de ambos aparcamientos, es decir, el 57% de las plazas existentes. Este nimero
va creciendo dia a dia.

El mecanismo que se sigue es el siguiente
L.2.2.2.2. Atencion al publico, solicitudes, y entrega de llaves.

A los ciudadanos que se acercan a la sede de la empresa con el objetivo de obtener una plaza
de aparcamiento en alquiler con opcién a compra, se les muestran sobre plano las plazas
disponibles, y se les da la opcidn de que las visiten. Una vez que el ciudadano ha elegido plaza,
se les genera un contrato de alquiler, firman la domiciliacidon del recibo mensual y se les hace
entrega de las llaves, todo en el mismo acto. En paginas siguientes se muestra un ejemplo de
un contrato de alquiler:

Aparcamiento David Gea



L.2.3. PUNTOS DE RECARGA PARA COCHES ELECTRICOS.

La Empresa Municipal de Aparcamientos de Mostoles, ha ofertado a todas las comunidades de vecinos
de propietarios de la fase | del Plan Municipal de Aparcamientos de Méstoles, la instalacién de tomas de
forma gratuita para recarga de vehiculos eléctricos. Se han instalado dichas tomas en los aparcamientos
que han mostrado interés y autorizado su instalacion:

e Aparcamiento Levante: 2 uds
e Aparcamiento Zaragoza: 1 ud
e Aparcamiento Luna: 2 uds
e Aparcamiento Turia: 2 uds

La instalacion se ha realizado de conformidad con las normas y disposiciones que le son de aplicacién a
este tipo de instalaciones, debiendo el usuario en su caso abonar Gnicamente el consumo.

———
30.11.2010 14:29

Y

Estas instalaciones contribuyen a impulsar una “economia verde”, de la cual el vehiculo eléctrico es una
pieza fundamental.

Punto de recarga aparcamiento Parque Levante

La instalacion realizada por EMA, es pionera no solamente en el municipio de Mdstoles, sino también a
nivel nacional en aparcamientos de uso privado no rotativos.



Punto de recarga Aparcamiento Plaza del Turia

Los puntos de recarga instalados disponen de un “Sistema Inteligente de carga de vehiculos eléctricos”
mediante el cual, el usuario puede activar el punto de recarga via teléfono movil con un cédigo personal.
En funcidn del tiempo de recarga, el gestor ird anotando en su cuenta personal el gasto producido.

En el caso de surgir algun problema, el gestor lo resuelve mediante un sistema de atencidn al cliente.




L.3. CALIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
L.3.1. IMPLANTACION INTERNA. AUDITORIA.

A lo largo de 2009, se finalizé la implantaciéon en la EMA de dos sistemas: Sistema de Calidad de y
Sistema de Gestidn Ambiental. Ello ha sido asi, a fin de poder conseguir las Certificaciones segin Normas
UNE en ISO 9001:2008 (Calidad) y UNE en ISO 14001:2004 (Gestién Ambiental).

En Octubre de este afio 2009, se pasé la auditoria interna de los 2 Sistemas, que fue realizada por
EQUALIA, asesor interno contratado al efecto por la EMA. Tras este primer paso, ya estabamos listos
para realizar el segundo: el de la auditoria externa.

L.3.2. CERTIFICACIONES SEGUN NORMAS UNE EN ISO 9001:2008 Y UNE EN ISO 14001:2004.
AUDITORIA EXTERNA Y SELLOS

Tras pasar la auditoria externa, se procede a contratar en diciembre la auditoria externa, que permitira,
en caso de que sea favorable, obtener los certificados correspondientes.

Se selecciona entre AENOR, APPLUS Y SGS a APPLUS, empresa lider en certificaciones y servicios
tecnoldgicos, miembro de ENAC, y que a modo de ejemplo ha certificado Sistemas en BBVA, Gas Natural
o el Ministerio de Defensa, por dar tres ejemplos de su amplio curriculum.

Aunque se realiza el encargo a APPLUS, en diciembre de 2009, las fechas que finalmente se encajan para
la auditoria (tuvo 2 fases), fueron enero y primera semana de febrero de 2010.

Las certificaciones finalmente obtenidas tienen fecha 12 de febrero de 2010.

A finales de 2010 se repite el proceso, pasando la auditoria interna en diciembre de 2010, y la externa
en enero de 2011, renovandose ambas certificaciones en dicha fecha, sin haberse anotado ni una sola
disconformidad por parte de la auditora externa APPLUS.

L.4. COMERCIALIZACION, VENTAS Y ATENCION AL CLIENTE.

En este apartado nos referimos a la comercializacidon y venta de las plazas de los aparcamientos de la
EMA, ya que se han referido ya datos correspondientes a la venta de los aparcamientos que cambiaron
de concesion a propiedad, en el apartado 4.4.1. de la presente Memoria.

Cada vez que se pone en marcha la venta de un aparcamiento, en primer lugar se reparten folletos con
los datos fundamentales del aparcamiento a los vecinos de la zona afectada. En la pagina siguiente se
incluye el folleto repartido a los vecinos del aparcamiento de Simén Hernandez — Parque Asturias, vy el
repartido en la zona del aparcamiento de la calle Nueva York.

Cada folleto comienza con una carta del Sr. Alcalde, presentandoles el aparcamiento.

A continuacidén, se detalla un extracto del procedimiento y bases de condiciones para acceder en
propiedad a las plazas del aparcamiento. En dicho extracto, se explican los criterios de preferencia para
realizar la solicitud, con el periodo de solicitud y los documentos a presentar correspondientes a cada
periodo, el precio de las plazas y la explicacion de cémo sera el sorteo de adjudicacion de plaza. Se
incluye también un plano del sector de la ciudad que incluye la corona de afeccidn del aparcamiento con
el nombre de las calles, y la direccidn, teléfono, fax y horario de la EMA.



APARCAMIENTO SIMON HERNANDEZ
— PARQUE ASTURIAS “L”

ad

@
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plazas en propi

Definicién de corona en Bases y Normas extendidas

INFORMACION ¥ VENTA:

Tel:
Ci/Fragua,1-Pol. Los Rosales  p |u:: a viernes de 09:30 a 14:00
200 patole EMPRESA MUNICIPAL DE APARCAMIENTOS



Estimado Vecino/a.:

Nos es grato ponernos en contacto con usted a fin de
informarle de la proxima puesta a la venta del aparcamiento
denominado “Simén Hernindez-Parque Asturias” “L”,
correspondiente a la Segunda Fase de Aparcamientos de
Promocién Piblica del Excelentisimo Awuntamiento de
Maostoles.

Existe un procedimiento de venta para las plazas del
citado aparcamiento del que le adjuntamos un extracto en esta
comunicacion.

Espero que este nuevo aparcamiento de la EMA sea de su interés, quedando a
su disposicién para cualquier aclaracion en los teléfonos y direccidn que figuran en este
documento.

Esteban Parro del Prado
Alcalde de Méstoles

EXTRACTO DEL PROCEDIMIENTO Y BASES DE CONDICIONES PARA ACCEDER
EN PROPIEDAD A LAS PLAZAS DEL APARCAMIENTO SIMON HERNANDEZ-
PARQUE ASTURIAS

ERIOS DE PREFERENCIA.-

El orden de criterios preferentes de adjudicacion de plazas de aparcamiento es el siguiente:

1°.- Propietarios de vivienda o local en la corona de afeccién, empadronados en dicho i

2".- Inquilinos empadronados en la corona de afeccion.

3°.- Propietarios de vivienda o local en la corona de afeccion, sin empadronar en dicho inmueble.
4°.- Otros (cualquier otro no incluido en situaciones anteriores).

gcﬁﬁau_ﬁv_gmog_.gﬂonoag% ién de solicitud de pra en los
distintos periodos que se establecen a continuacion:

La EMA dejard de admitir solicitudes en el preciso instante en que se agoten las plazas.

PRIMER PERIODO: Del 15 de Junio al 15 de Julio de 2009, vm..m mo_ﬁ_ﬁ. _m noi_u_.u en RS

periodo habrd que acreditar la condicion de propietario de
ado en dicho inmueble y no tener m&.._a_nim ou.w Ewﬂ- ea_. _m mZ>
aportando la sigui d i6n (originales y una fotocopia):
a) DNI

b) Volante de Empadronamiento

¢) Ultimo recibo del IBI (la Contribucién).

d) En caso de que no coincida el titular del IBI con el solicitante habrd de aportar
escritura plblica de propiedad del inmueble o nota simple del registro.

SEGUNDO PERIODO: Del 16 de Julio al 24 de Julio de 2009. Para solicitar la compra en este
periodo habrd que acreditar la condicion de inquilino empadronado en la corona de afeccion.

EEEFFE y no tener adjudicada otra plaza por la EMA; aportando la
2 (originales y una fotocopia):
a) DNI
b) Volante de Empadronamiento
c) Escritura piblica del contrato de alquiler o resguardo de deposito de fianza ante  la
Comunidad de Madrid. (Previa a la aprobacion de este procedimiento) No se admitirdn simples
contratos privados.

TERCER PERIODO: Del 27 de Julio al 14 de Agosto de 2009. Para solicitar la compra en
este periodo habréd que acreditar la condicidn de jetario de vivienda o local en la corona de
afeccidn v no tener adjudicada otra plaza por la EMA; aportando la siguiente documentacion
(originales y una fotocopia):

a) DNI

b) Ultimo recibo del [BI (la Contribucidn).

¢) En caso de que no coincida el titular del IBI con el solicitante habri de aportar:

publica de propiedad del i ble o nota simple del registro.

CUARTO PERIODO: _u& 17 de >moa.o hasta _..._ de oa_u..n-.n—uu En este periodo von_i
solicitar cualguie
para esta solicitud deberd venir acompaniado de DNI oﬂw_g_ ¥ una *.o_oao_u_s, Durante las 3
primeras semanas de este periodo no podrin rTir q tengan adjudicada una plaza de
aparcamiento por la EMA.

En cualquier periodo se podréin realizar peticiones en nombre de un tercero, aportando carta de
autorizacion 9668 con Euom los datos, si este cumple todos los requisitos establecidos y aporta
la d n cor

P

Quien pla los requisitos para solicitar una plaza de aparcamiento, en uno de los periodos
expuestos, también lo podrd hacer en los siguientes en orden cronologico.

III. PR D s
El precio es de 17.241 euros, mas IVA,

Iv. 5
Una vez vendidas todas las plazas del aparcamiento o/y finalizado el proced de venta
(siempre antes de la finalizacién del apa i a criterio discrecional de la EMA,) se

realizard un sorteo para determinar la plaza que le corresponda a cada uno de los
compradores.

El sistema del sorteo serd simple. Se sorteardn todas las plazas que se ponen a la venta en este
procedimiento entre todos los compradores del mismo.

* Nota: Esto es un extracto del “PROCEDIMIENTO Y BASES DE CONDICIONES PARA
ACCEDER EN PROPIEDAD A LAS PLAZAS DEL APARCAMIENTO SIMON
HERNANDEZ-PARQUE ASTURIAS" el texto completo esta disponible en el Tablén de
edictos Municipal, en la Web de la EMA y en el BOCAM.
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APARCAMIENTO NUEVA YORK "M’

Definicion de corona en Bases y Normas extendidas

INFORMACION Y VENTA:

% Tel: 91 664 56 42/43
__ % Fax: 91 613 72 36

C/ Fragua,1 - Pol. Los Rosales De lunes aviernes de 09:30 a 14:00
28933 Mostoles
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Estimado/a Vecino/a:

Nos es grato ponernos en contacto con usted a fin de informarle de
la préxima puesta a la venta del aparcamiento denominado “Nueva
York™“M’ correspondiente a la Segunda Fase de Aparcamientos de
Promocion Publica del Excelentisimo Ayuntamiento de Méstoles.

Existe un procedimiento de venta para las plazas del citado aparca-
miento del que le adjuntamos un extracto en esta comunicacion.

Espero que este nuevo aparcamiento de la EMA sea de su interés, quedando a su disposicion
para cualquier aclaracién en los teléfonos y direccién que figuran en este documento.

Esteban Parro del Prado
Alcalde de Mostoles

EXTRACTO DEL PROCEDIMIENTO Y BASES DE CONDICIONES PARA
ACCEDER EN PROPIEDAD A LAS PLAZAS DEL APARCAMIENT!

NUEVA YORK

I. CRITERIOS DE PREFERENCIA.

El orden de criterios preferentes de adjudicacién de plazas de aparcamiento es el siguiente:

12.- Propietarios de vivienda o local en la corona de afeccion, empadronados en dicho inmueble.
2¢- Inquilinos empadronados en |a corona de afeccion.

3¢.- Propietarios de vivienda o local en la corona de afeccion, sin empadronar en dicho inmueble.
49°.- Otros {cualguier otro no incluido en situaciones anteriores).

1. PRESENTACION DE SOLICITUDES.
La venta de las plazas se realizard por orden de presentacién de solicitud de compra en los distintas
periodos que se establecen a continuacion:

La EMA dejara de admitir solicitudes en el preciso instante en que se agoten las plazas.

PRIMER PERIODO: Del 18 de Enero al _u de Febrero no 2010. Para solicitar la compra en este periodo
habra que acreditar la condicién de
dronado en dicho inmueble y no tener adjudicada otra plaza por la EMA; aportando la siguiente
documentacién (originales y una fotocopia):

a) DNI

b) Volante de Empadronamiento

¢) Ultimo recibo del IBI (la Contribucién).

d) En caso de que no coincida el titular del 1Bl con el solicitante habra de aportar escritura

publica de propiedad del inmueble o nota simple del registro.

SEGUNDO PERIODO: Del 15 de Febrero al 19 de Febrero de 2010. Para solicitar la compra en
este periodo habré que acreditar la condicidon de inquiline empadronado en la corona de
feccion, con mas de dos afios de antigiiedad y no tener adjudicada otra plaza por la EMA;

aportando la siguiente documentacién (originales y una fotocopia):

a) DNI

b) Volante de Empadronamiento

) Escritura publica del contrato de alquiler o resguardo de depdsito de fianza ante la Comuni-
dad de Madrid. (Previa a la aprobacion de este procedimiento). No se admitirdn simples
contratos privados.

TERCER PERIODO: Del 22 de Febrero al 26 de ﬂm&__.ma de No._ 0. Para solicitar la compra en este
periodo habra que acreditar la condicion de
afeccién y no tener adjudicada otra plaza por la EMA; aportando la siguiente documentacion (originales
y una fotocopia):

a) DNI

b) Ultimo recibo del 1Bl (la Contribucion).

) En caso de que no coincida el titular del 1Bl con el solicitante habra de aportar:

escritura publica de propiedad del inmueble o nota simple del registro.

n_.._>3o PERIODO:Del 1 am Marzo de 2010 hasta m._ n_mma_mam_..n_mu m: este _um_._oao uona solicitar

solicitud debera venir acompanado de Dz_ o:m_sa y una -.oﬂonov_m _uEm_._s _wm w E_Bmam semanas de este
periodo no podran concurrir quienes tengan adjudicada una plaza de aparcamiento por la EMA.

En cualquier periodo se podran realizar peticiones en nombre de un tercero, aportando carta de
autorizacion expresa con todos los datos, si este cumple todos los requisitos establecidos y aporta la
documentacion correspondiente.

Quien cumpla los requisitos para solicitar una plaza de aparcamiento, en uno de los periodos expuestos,
también lo podra hacer en los siguientes en orden cronolégico.

1Il. PRECIO DE LAS PLAZAS.
El precio es de 18.140 euros, mas [VA.

IV.SORTEO DE LA UBICACION DE LAS PLAZAS.

Una vez vendidas todas las plazas del aparcamiento o/y finalizado el procedimiento de
venta (siempre antes de la finalizacién del aparcamiento a criterio discrecional de la EMA),
se realizara un sorteo para determinar la plaza que le corresponda a cada uno de los
compradores.

El sistema del sorteo serd simple. Se sorteardn todas las plazas que se ponen a la venta en este
procedimiento entre todos los compradores del mismo.

* Nota: Esto es un extracto del “PROCEDIMIENTO Y BASES DE CONDICIONES PARA ACCEDER EN PROPIE-
DADALAS PLAZAS DEL APARCAMIENTO NUEVA YORK" el texto completo esta disponible en el Tablon de
edictos Municipal, en la Web de la EMA y en el BOCAM:
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En el momento de la redaccidon del presente documento, el cuadro de plazas a construir, en venta,
presentacién de solicitudes y venta de plazas es el siguiente:

APARCAMIENTO PLAZAS EN VENTA SOLICITUDES PLAZAS VENDIDAS
“L” SIMON HERNANDEZ - | 290 359 202

PARQUE ASTURIAS

“M” NUEVA YORK 452 259 127

Cuando los ciudadanos interesados se acercan a la empresa a presentar su solicitud, se les genera un
conjunto de documentos, que incluyen: una carta explicandoles los pasos a seguir para la compra de la
plaza, los documentos de pago entero, o pago fraccionado (sefial) y domiciliacién del resto de los pagos,
un borrador del contrato de compraventa que firmardn una vez hecho el pago completo de la plaza o la
sefial, y finalmente una ficha de datos personales. En paginas siguientes se muestra un ejemplo de todos
estos documentos:

Aparcamiento Nueva York



L.4.1.

EVOLUCION DE LAS VENTAS.

A continuacién se incluye un cuadro que recoge las ventas durante 2010, con el detalle mensual de las

mismas:
PLAZAS DE VENTAS
COCHES 2010
VEN EN [FE |MA |AB |MA [N [JL |AG |SP|OC |NV |DC | VEN |V
Nomb. 09 |DISPO01/10 (10 (10 |10 |10 |10 |10 [10[10 |10|10 [10 |10 |10 |TOT |T10/T09
A 247 1 0 | 247 | 0,00%
B 381 15 1|1 2 | 383 | 0,52%
C 838 0 0 | 838 | 0,00%
D 233 0 0 | 233 | 0,00%
F 1.024 118 1 2 2 1] 6 |1.030| 0,59%
G 633 49 1 2 1 4 | 637 | 0,63%
H 841 1 0 | 841 | 0,00%
| 499 138 1 1 2 | 501 | 0,40%
J 330 0 0 | 330 | 0,00%
K 363 7 1 2 |1 1] 1 2 8 | 371 | 2,20%
1%fas 5380 329 0] 4 1/4/1]/0|ofo]4a][1] 2 |5411
L 130 160 3 [10[24]20] 9 1]o|1]4 0| 71 | 201 | 54,62%
M 452 2206128 [10] 2 |1 2 127 | 127
22fas 130 612 257152 [30] 11 1]2]1]1 0 | 198 | 328
TOTAL  [5.519] 941 [290]71]56[33]12|8[2] 21 ]-1]6 | 1]220]5609] 4,08%
PLAZAS DE
MOTOS
TOT EN [FE |MA |AB |MA [N [JL |AG |SP|OC |NV |DC | VEN |V
Nomb. 08 |DISO01/10 (10 (10|10 |10 |10 |10 [10[10 |10|10 [10 |10 |10 |TOT |T10/T09
A 1 6 1 1| 2
B 0 10 0| o
C 2 1 0| 2
D 0 1 0| o
F 0 2 0| o
G 0 4 0| o
H 1 7 0| 1
| 1 1 0| 1
J 0 0 0| o
K 0 2 0| o
TOTAL 5 34 1 1] 6




VENTAS / DISPONIBLES EN 2010

MA
Nomb. |EN10 |FE10 |10 AB10 |[MA10 |JN10 [JL10 |AG10 |SP10 |OC10 |NV 10 |DC10 |TOTAL
A 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
B 0% | 0% | 0% | 0% | 7% | 7% | 0% | 0% | 0% | o% | 0% | 0% 13%
C 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
D 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
F 1% | 0% | 0% | 2% | 0% | 2% [ 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 5%
G 2% | 0% | 4% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 2% 8%
H 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | o% 0%
| 1% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | o% | 1% | 0% 1%
J 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0%
K [ 14% | 0% | 29% | 14% | 0% | 14% | 14% | 0% | 0% | 0%
1fas | 1% | 0% | 1% | 1% | 0% | 1% | 0% | 0% | 0% | 0% | 1% | 0% 7%
L 2% 6% 15% 13% 6% 2% 1% 0% 1% -1% 1% 0% 44%
M 5% 13% 6% 2% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 28%
22as | 4% [ 12% | 8% | 5% | 2% | 1% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 32%]|
TOTAL | 3% | 8% | 6% | 4% | 1% | 1% | 0% | 0% | 0% | 0% | 1% | 0% | 23%]|
L4.2. ENCUESTA DE SATISFACCION DE LOS CLIENTES

Se considerd conveniente por parte de la EMA, recabar la opinidn de nuestros clientes a través de una

encuesta.

Asi se enviaron cartas a todos los clientes de la Fase Il de aparcamientos, asi como a los solicitantes de
plazas de la fase | en la modalidad de alquiler con opcién a compra, de acuerdo al cumplimiento de los
planes de calidad. Las carta contenian un modelo de encuesta sencillo, a fin de pulsar su opinién de la

EMA y de la plaza que ha comprado y ya ha tenido ocasion de empezar a disfrutar.

Incluimos a continuacién una tabla con los resultados de una encuesta de satisfaccion de clientes

compradores de plazas, y otra de clientes que han arrendado la plaza con opcién a compra:



RESULTADOS 2010
ENCUESTA SATISFACCION CLIENTES VENTA PLAZAS 12 FASE EMA
PRESENTACION; Nos identificamos y después de asegurarnos que UTILIZA el aparcamiento, preguntamos indicdndole que sera de 1 a 10 ptos:

UNIVERSO ENCUESTA:21 llamdas de 22 clientes

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 NC Tot Media

1.- Calidad de la plaza de aparcamiento (tamafio,

situacion, accesibilidad 1 2 4 9 2 3 0 21 7,81

2.-Calidad edificio (zona comun, ascensor, escalera,

rampa, caseta control) 0 0 0 4 0 4 8 4 1 21 7,52

3.- Calidad servicio EMA (listados, informacion, firmas

contratos) 1 1 4 8 6 1 21 7,90
| 4.- Plazos entrega | | | 1] o] 0] 5 4] 7] o] 4] 21| 7,88 ]
| 5.- Atencion al cliente ( trato personal de EMA) | | | | | 0 | 0 | 2 | 10 | 5 | 4 | 0 | 21 | 8,52 |
| 6.- Respuesta a problemas | 0 1 5 0 2 8 5 21 8,69

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 NC Tot Media

1.- Calidad de la plaza de aparcamiento (tamafio,

situacién, accesibilidad 0,0%|0,0%|0,0% | 4,8% | 0,0% 9,5% 19,0% | 42,9% | 9,5% |14,3% 0,0% | 100,0% 7,81

2.-Calidad edificio (zona comun, ascensor, escalera,

rampa, caseta control) 0,0%|0,0% | 0,0% | 0,0% | 19,0% 0,0% 19,0% | 38,1% | 19,0% | 4,8% 0,0% | 100,0% 7,52

3.- Calidad servicio EMA (listados, informacion, firmas

contratos) 0,0%|0,0%|0,0% |4,8% | 0,0%| 4,8%| 19,0%| 38,1%|28,6%| 4,8%| 0,0%| 100,0% 7,90
| 4.- Plazos entrega 0,0%|0,0%[0,0%|4,8%| 00%| 00%| 238%| 19,0%33,3%| 0,0%| 19,0%| 100,0% | 7,88]
| 5.- Atencion al cliente ( trato personal de EMA) 10,0%]0,0%[0,0%[0,0%| 00%| 00%| 9,5%| 47,6%]23,8%]19,0%] 0,0%] 100,0%| 8,52 |
| 6.- Respuesta a problemas 10,0%0,0%]0,0%]0,0%| 00%| 48%| 238%| 00%| 9,5%|381%| 23,8%| 100,0% | 8,69
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RESULTADOS 2010
ENCUESTA SATISFACCION CLIENTES ALQUILER CON OPCION A COMPRA 12 FASE EMA

PRESENTACION; Nos identificamos y después de asegurarnos que UTILIZA el aparcamiento, preguntamos indicandole que sera de 1 a 10
ptos:

UNIVERSO ENCUESTA; 20 llamadas de 100 alquileres

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 NC |Tot| Media
1.-Calidad de la plaza de aparcamiento (tamafio, situacidn,
accesibilidad 5 4 7 4 20| 8,50
2.-Calidad edificio (zona comun, ascensor, escalera, rampa,
caseta control) 1 1 1 2 7 7 1 20| 7,80
3.- Calidad servicio atencidn cliente EMA: informacidn, firma
contrato 3 1 10 6 20 8,95
4.- Respuesta a problemas (si los ha habido) | | | | | 1 | 1 | | | | 1 | 17 | 20 | 7,00 |
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 NC |Tot
1.-Calidad de la plaza de aparcamiento (tamafio, situacién,
accesibilidad 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 25,0% | 20,0% | 35,0% | 20,0% | 0,0%
2.-Calidad edificio (zona comun, ascensor, escalera, rampa,
caseta control) 0,0% | 5,0% | 0,0% | 0,0% | 5,0% | 5,0% | 10,0% | 35,0% | 35,0% | 5,0%| 0,0%
3.- Calidad servicio atencién cliente EMA: informacion, firma
contrato 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 0,0% | 15,0% | 5,0% | 50,0% | 30,0% | 0,0%
4.- Respuesta a problemas (si los ha habido) 10,0%]0,0%]0,0%]0,0% ] 5,0%|50%| 00%] 00%| 0,0%]| 50%]|850%| |
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L.4.3. FIRMA DE CONTRATOS DE COMPRAVENTA

La Empresa Municipal de Aparcamientos de Mdstoles estd llevando a cabo la firma del contrato privado de
compraventa con todos aquellos propietarios que han formalizado el pago total o parcial de la plaza de
aparcamiento de la Fase Il

Se trata de un tramite personalizado en el que la Empresa se pone a disposicion de los propietarios para
facilitarles el dia y la hora que mejor se adapten a sus necesidades.

Mediante ésta férmula se ha conseguido que los compradores de plazas vean materializado el compromiso
adquirido por la EMA de llevar a cabo, en el menor tiempo posible, todos y cada uno de los tramites
contractuales.

El contacto directo e individualizado con los vecinos en la realizacion de éste proceso nos ha dejado
constancia del agrado de los mismos y una alta valoracion de la gestion y del trato recibido en nuestras
oficinas por parte de todo el personal.

El nimero de contratos firmados durante el afio 2.010 ha sido de 198, 127 de Nueva York y 71 de Parque
Asturias.

Aparcamiento Parque Asturias: estado actual



L.4.4. ESCRITURAS FIRMADAS:

Durante el ejercicio 2010 se han escriturado un total de 524 plazas, entre Fase | (24) y aparcamientos de
concesion (500), distribuidas de la forma que muestra el siguiente grafico:

PLAZAS ESCRITURADAS DURANTE 2010

Fase | 24 Pinar: ; 58

Simén

Hernandez,74: ; 295 Azorin:; 147

A la fecha de realizacion del informe, el total de plazas escrituradas de aparcamientos de concesion desde
que se inicid el proceso en 2009 es de 659, estando pendientes de escriturar en este momento otras 523.

Cada acto comienza con la retirada de la documentacidn por parte de los compradores. Se les da la escritura
que van a firmar para que se la lean, con el objeto de comprobar errores.

Una vez recogida la documentacion se les da la bienvenida, y se les explica el acto a celebrar.

Primero se hacen las presentaciones del Sr. Notario y del Sr. Apoderado de la Empresa o del Ayuntamiento,
segln proceda, en plazas de EMA o de aparcamientos de concesidn respectivamente, que ese dia firman. El
Sr. Notario les lee completamente una escritura y les explica las dudas que puedan tener.

A continuacidn se les entregan las llaves, y las normas de uso de la propiedad horizontal (solamente en plazas
de EMA, Fase 1), firman uno por uno, y finalmente, hablan, si es su eleccidn, con una Gestoria para los
tramites de su escritura.

Posteriormente, se envian al Ayuntamiento y al Catastro las copias simples de las escrituras y se valida el
fichero recibido desde Notaria y Gestoria con las plazas escrituradas.
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Proyecto Parque Asturias

L.4.5. ATENCION TELEFONICA Y PRESENCIAL A LOS CIUDADANOS DE MOSTOLES:

Para la atencion al publico durante el ejercicio 2010 se utilizaron diferentes canales de
comunicacidn: la atencién presencial, la telefénica y postal fueron las mds importantes por numerosas, sin
olvidarnos del fax, el correo electrdnico e Internet. La atencién postal se contempla en otros apartados de
esta memoria, ciféndonos en éste a la presencial y telefénica.

Se gestionaron en la empresa, durante 2.010, 382 solicitudes nuevas de plazas de garaje de aparcamientos de
EMA, 110 de alquiler y 601 mas de aparcamientos de concesidon municipales. En total, 1.093. Todos estos
vecinos fueron atendidos personalmente en la empresa, junto a sus familiares en muchos casos.

También se atendieron casos de perjuicio por las obras de los aparcamientos, fundamentalmente a los
duefios de locales y pisos de las zonas afectadas, desestimadas en la gran mayoria de los casos al ser causas
ajenas a la construccién del aparcamiento y anteriores al mismo.

Se firmaron 198 contratos de compraventa de los aparcamientos de segunda fase, y se gestionaron 546
registros de entrada, siendo los mas comunes los de facturas, las comunicaciones de venta (tanteo y retracto)
y los cambios de datos en las escrituras, fundamentalmente por titularidades compartidas.

Telefénicamente, las llamadas recibidas fueron fundamentalmente de personas interesadas en la compra de
plazas, compradores con dudas de su procedimiento de compra, interesados en la segunda fase del Plan
Municipal de Aparcamientos, en el procedimiento de alquiler de plazas de la Fase |, etc. Se estima que se
atendieron unas 9.840 llamadas a lo largo del afo.

L.4.5.1. Proteccion de datos.

El 16 de diciembre de 2.010 la empresa Equalia hizo la revisiéon 1 de la Adecuacién a la Ley Orgdnica de
Proteccién de Datos de Caracter Personal, que did lugar a la emisién de un informe de Auditoria en
febrero de 2.010. La préxima auditoria se pasara a finales de 2011.
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L.5. DESARROLLO DE PROYECTOS Y OBJETIVOS PREVISTOS PARA EL EJERCICIO 2011

A modo de resumen, el 2011, en cuanto a proyectos de aparcamientos se refiere, serd el afio de la
finalizaciéon de uno de los 2 aparcamientos ya en marcha (Parque Asturias), y de desarrollo avanzado de
Nueva York.

Por otro lado, se trabajara en el desarrollo de nuevos Proyectos, estando ahora como mas avanzado el
denominado “Alonso Cano”, si bien su ejecucion final esta pendiente de la firma del convenio con la
Consejeria de Educacion de la Comunidad Auténoma de Madrid, y la demanda, afectada por la situacion
econdmica actual, que desaconseja la ejecucién a dia de hoy del proyecto. Por ello, EMA estd reestudiando el
Plan de Movilidad del Ayuntamiento junto con las demandas existentes, para poder cohesionar el desarrollo
futuro de aparcamientos para los vecinos de Mdstoles.

El plan de movilidad del Ayuntamiento de Mdstoles sigue planteando un déficit de plazas de aparcamiento.
Es por ello que EMA se ha planteado una fase Ill del Plan Municipal de Aparcamientos de Méstoles, con el
objetivo de dotar de plazas de aparcamiento subterraneo a zonas de espacio publico (calles, fondos de saco,
plazoletas, parques) en las que no cabe un aparcamiento de las dimensiones de los que tradicionalmente ha
construido EMA, sino mas pequefios, resueltos en una sola planta, que dotarian zonas con demanda. Se estd
estudiando el mayor nimero de emplazamientos posible. Consideramos esta posibilidad como una solucion
para resolver el aparcamiento, acercando mucho la solucién al domicilio de cada vecino. Es decir, segun el
plan de movilidad del Ayuntamiento, hay demanda para nuevas actuaciones en zonas de alta densidad de
viviendas, pero el no poder recurrir a grandes espacios, y ser menor la demanda inicialmente existente, nos
obliga a un plan distinto en ubicaciones y capacidad.

Los nuevos aparcamientos que se inauguren, estaran dotados con la instalaciéon basica para puntos de
recarga de coches eléctricos.

Continuando con la labor iniciada en 2009, se plantea como objetivo continuar con la depuracidn juridica de
los suelos y subsuelos donde existen aparcamientos de propiedad municipal con el objetivo de poder
enajenar estos a sus usuarios.

También se continuard con la oferta de plazas en alquiler con opcién a compra en los aparcamientos de Fase
I

El seguimiento y desarrollo de los Sistemas de Calidad y Medio Ambiente, nos lleva a fijar objetivos
medioambientales, no solo dentro de la EMA, sino de otras actividades que ella induce a partir de sus
aparcamientos, fundamentalmente en la ejecucion de las obras. Asi minimizar consumos de papel, o de
energia eléctrica, proponer aparcamientos con poca afeccion de arbolado, o controlar todo tipo de residuos
propios y de nuestros proveedores, se convierten ahora en funcionamiento ordinario de la EMA.



Posible ubicacion de un aparcamiento de Fase Il
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