CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES Y LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DE LA URBANIZACION PINARES LLANOS PARA REALIZACION DE LAS

OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES DE FINALIZACION

En Mostoles, a 28 de enero de 2010.

COMPARECEN:

DE UNA PARTE:

DON ALBERTO RODRIGUEZ DE RIVERA MORON, Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Obras Publicas del Excmo. e [lmo. Ayuntamiento de
Méstoles, cuyas circunstancias personales no se resefian por comparecer en el
gjercicio de su expresado cargo.

Y DE OTRA:
DON JOSE LOPEZ VILA con DNI NUM 33 796 711-M con domicilio a efecto

de notificaciones en la sede de la denominada COMUNIDAD DE
PROPIETARIOS .de la Urbanizacion Pinares Llanos, sita en la calle ROBLE

~_N?10 de dicha urbanizacion en el término municipal de MOSTOLES.

INTERVIENEN:

El primero, por razon de su cargo, en nombre y representacion del Excmo. e

- “llmo. Ayuntamiento de Mostoles, en virtud del Acuerdo adoptado por la Junta
.. ~de Gobierno Local, el dia , segln resulta de la Certificacion que se incorpora
.. como anexo al presente convenio.

; Y el Segundo, en representacion de la citada Comunidad de Propietarios la
~ urbanizacion PINARES LLANOS en su condicidn de Presidente de la misma,

segun acta de fecha de 25 de noviembre de 2007, que se adjunta al presente
‘Convenio como anexo 1




Ayuntamiento de Mostoles
EXPONEN

Primero.- La urbanizacién Pinares Lianos, constituye una de las piezas mas
singulares del término municipal de Mostoles, tanto por su origen, como por su
posterior desarrollo y por su privilegiado enclave.

Dicha urbanizacion que se inicia en los afios sesenta, se encuentra aislada del
casco urbano, en una zona privilegiada desde el punto de vista natural.

La urbanizacién constituye un ndcleo residencial de vivienda habitual que se
encuentra necesitada de un mejoramiento de la misma en aras a que se pueda
proceder a la recepcion de la misma por parte del Ayuntamiento.

Segundo.- La situacion urbanistica de la urbanizacion, procede de ia
ordenacion que parte del Plan General del afio 85, en el cual la misma aparece
clasificada como suelo urbano, pero sin tener la urbanizacién terminada, por
lo que el propio PGOU de aquella fecha, concretamente en el punto titulado
“Criterios de Asignacion de Costes Por Agentes Inversores, recogido en la
pagina 303 del Programa de Actuacion”’, donde de forma expresa se establece
que la Urbanizacién Pinares Llanos asume el 100% del coste de la
urbanizacion de lo que el Plan General llama Unidad de Proyecto, recayendo
el coste de la ejecucion de la urbanizacién en los particulares. Se adjunta al
presente convenio fotocopia de la citada pagina 303 del Programa de
Actuacion del PGOU de 1985 como Anexo 2

A dja de hoy la urbanizacion se encuentra a falta de realizar la ejecucion
determinadas obras, lo cual hace que las mismas no se pueden
recepcionar por el ayuntamiento de Mostoles.

Concretamente las obras pendientes de realizacion son las que se detallan en

e = el informe que se adjunta como parte integrante de este convenio como Anexo
jf'--“r*\\\} 3, realizado por el Ingeniero Técnico de Obras Publicas Municipal con fecha 14
~._ DE ENERO DE 2009

Tl

El presupuesto de las obras pendientes de finalizacion es el que figura en el
Informe realizado por los servicios Técnicos Municipales y que se incorpora al
.. presente convenio como Anexo 3. En este sentido se ha de sefialar que las
|- principales deficiencias de las obras de urbanizacion para que las mismas
~ -puedan ser recepcionadas por el Ayuntamiento, consiste en, y transcribimos
Iitéralmente el Informe citado:

:.w

ey PAVIMENTACION
" “Actualmente ests a falta de Ia capa de aglomerado asféltico con una superficie
aproximada de 15500 mis., asi como la realizacion de aceras con una

superficie de 2.700 m? aproximadamente.
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Ayuntamiento de Méstoles

AGUA
En este momento la urbanizacién toma agua del pozo situado en la glorieta de
entrada a la urbanizacion.
Cuando comiencen los desarrollos urbanisticos industriales enfrente de la

urbanizacion se podra conectar con la instalacion de agua del Canal de Isabel
il

ENERGIA ELECTRICA

Existe un Centro de Transformacion que reparte a toda fa urbanizacion.

SANEAMIENTO
El saneamiento es de tipo unitario depurandose las aguas residuales en una
pequefia depuradora, que ftiene permiso de la Comunidad de Madrid y que

pagan el correspondiente canon.

TELEFONIA
{a red de telefonia es actualmente aérea con postes de madera, por lo que

tendrian que soterraria.

ALUMBRADO PUBLICO
Existen varios tipos de puntos de luz (bacufo, columnas, efc.) que a mi juicio no

deberiamos modificar, ya que llevaria a la demolicion de las aceras existentes.”

[ Por todo ello, y segin el citado Informe del Ingeniero Técnico Municipal de
fecha 14 de enero de 2009 el importe estimado de las obras pendientes de

.. ejecucion por los propietarios, es el siguiente:

7 VALORACION ECONOMICA APROXIMADA PARA SER RECIBIDA LA
'URBANIZACION POR PARTE DEL AYUNTAMIENTO,

o AGLOMERADO ASEATICO 15.500 mts. X 5.40 €/ml. 83.700 €
- Aceras 2.742 m? x 35€/m? 95.970 €

S )




Ayuntamiento de Méstoles

TELEFONIA 85.136 €
RED DE AGUA 194875 €
TOTAL EJECUCION MATERIAL 459.681€
13% G.G. Y 6% B.I. 87.340 €
IVA 16% 73.549 €

620.570 €

Tercero.- Es voluntad de este Excmo. e IImo. Ayuntamiento y de la comunidad
de propietarios de dicha urbanizacion desbloquear el estado de paralizacién de
las obras de urbanizacion de forma que se llegue a la completa finalizacién de
las mismas, con el consiguiente beneficio para la zona y los vecinos que
habitan la misma.

Por todo lo expuesto las partes comparecientes acuerdan la suscripcion del

presente convenio urbanistico de colaboracion de conformidad con las
siguientes

CLAUSULAS
Primera.- Compromisos del Ayuntamiento:
\\;\Q\EI Excmo. e llmo. Ayuntamiento de Mostoles se compromete a asumir el

“control de la gestion de las obras de urbanizacién de la denominada
“‘% urbanizacion Pinares Llanos en los siguientes aspectos:

Proceso de contratacion de las obras de urbanizacién que sean precisas.

Colaboraciéon en el cobro de las cuotas de urbanizacion en los términos de la
clausula sexta de este convenio.

" Asesoramiento en todo el proceso y colaboracién con la entidad colaboradora
. en:las negociaciones que se tengan que realizar con el Canal de Isabel I y
- . compafias suministradoras.

Recepcionar las obras de urbanizacién, una vez realizadas las mismas de
- .confermidad con los servicios técnicos municipales.




Ayuniamiento de Moéstoles
Segunda.- Colaboracion de la Comunidad con el Ayuntamiento:

La Comunidad de propietarios se compromete a la puesta en marcha de todas
las actuaciones y gestiones qgue sean precisas con los vecinos de la
urbanizacién para el inicio, ejecucidn y finalizacién de las obras del sector, y en
especial al pago de dichas obras

Asi mismo facilitara al Ayuntamiento cuantos datos sean necesarios para el
acometimiento de las obras.

Tercera: Pago de las Cantidades adeudadas con anterioridad a este
convenio:

Ademas se compromete a iniciar el proceso de cobro de los impagados a dia
de la firma del presenie convenio para lograr el abono de las derramas
anteriormente giradas y no abonadas en su momento, de forma que desde la
firma del presente convenio y en el plazo improrrogable de tres meses deberan
abonarse dichas cantidades de forma integra, bien por los propietarios que
adeudan dichas sumas, bien por la propia COMUNIDAD DE PROPIETARIOS,
sin perjuicio de que dicha comunidad pueda entablar las reclamaciones
pertinentes a los deudores, en lo que el Ayuntamiento se comprometie a
colaborar si fuere ello preciso . La vigencia y eficacia del presente convenio
queda supeditada a que efectivamente se haya realizado el cobro de dichas
cantidades adeudadas, ya sean abonadas por los deudores morosos, bien por
la comunidad de propietarios., asi como al depdédsito previo ante el
ayuntamienio de la cantidad de 620.570 €, que se fija en el exponiendo
segundo de este Convenio, o bien quedar debidamente dicha cantidad avalada
ante el ayuntamiento, tal y como se explica en la siguiente clausula.

Cuarta: Abono de las cantidades ya disponibles por la Entidad
Colaboradora y afianzamiento del resto de la cantidad

La Entidad de Conservacion ingresara en la Tesoreria Municipal la cantidad de
620.570 € en el plazo de tres dias desde la firma definitiva del presente
convenio y su ratificacion por el Pleno municipal, o bien proceder a su pago
parcial y al afianzamiento ante el ayuntamiento en la forma detallada mas
adelante del resto de la cantidad, para acometer las obras de urbanizacion
pendientes
_ En cumplimiento de lo establecido en la legislacion sobre Contratos de las
.+~ Administraciones Publicas, si tan sélo se ingresa parcialmente la cantidad
“adeudada de 620.570 €, una vez ingresada la citada cantidad parcial, se
debera entregar al Ayuntamiento de Mostoles aval bancario por la diferencia
. entre el importe del presupuesto de las obras previstas y dicha cantidad ya
- ingresada. El aval debera adaptarse al modelo que se entrega en el momento
de/la firma y ratificacion de este convenio por el ayuntamiento. Dicho aval
podra presentarse bien por la comunidad de propietarios en conjunto, o bien
+ mediante avales presentados por todos y cada uno de los propietarios. De la
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misma manera se acepia que se avale parte por los propietarios, y para
aquellos a quienes les sea imposible obtener el citado aval, por otros
propietarios o por la comunidad de propietarios.

El ingreso de la cantidad citada de 620.570 €, o su ingreso parcial, en
cuyo caso sera necesario el afianzamiento del resto de la cantidad en los
términos sefnalados en el punto anterior, sera requisito indispensable
para la eficacia de este convenio, supeditandose el mismo a la efectiva
realizacién de tales obligaciones por la .Comunidad de Propietarios. Por
ello el presente convenio queda condicionado al cumplimiento de dichas
obligaciones, por lo s6lo en el caso de que efectivamente se cumplan dichas
condiciones el Ayuntamiento queda obligado a lo pactado en el presente
convenio.

Quinta: Pago de las certificaciones de obra por el Ayuntamiento al
contratista adjudicatario de las obras y por la Entidad de Conservacion de
la Urbanizacion Pinares Llanos al Ayuntamiento.

De conformidad con lo establecido en la legislacion Contratos de las
Administraciones Publicas, el Ayuntamiento de Mdstoles pagara al contratista
el precio del contrato deniro de los dos meses siguientes a la fecha de
expedicion de cada ceriificacién de obra. De cada certificacidn expedida se
remitird copia a la comunidad de propietarios de la Urbanizacion Pinares
Lianos. Para el pago de las ceriificaciones de obra el Ayuntamiento de
Méostoles utilizara en primer lugar la cantidad depositada mencionada en la
clausula cuarta. Una vez agotada dicha cantidad, la comunidad de propietarios
de la Urbanizacion debera ingresar en la Tesoreria Municipal en el plazo de
treinta dias desde la recepcion de la copia de la cerificacion de obra, el importe
restante de la cerfificacion, y asi sucesivamente con el resto de certificaciones
que se emitan una vez agotada totalmente la citada cantidad. En caso de no
realizarse el ingreso en el citado plazo el Ayuntamiento procedera a ejecutar

\\& integramente el aval exigido en la clausula cuarta. En fodo caso la .comunidad
_ .= de propietarios respondera de los intereses de demora que se vea obligado a

«.~>~_ satisfacer el Ayuntamiento al contratista como consecuencia de demora en el
T\\TW pago de las certificaciones de obra al Ayuntamiento.

Sexta: Cobro de las cuotas a los propietarios por las obras de
urbanizacion.

La Asamblea General de la .comunidad de propietarios de la

- “+“Urbanizacion Pinares Llanos” adoptara los acuerdos necesarios para distribuir
. . entre los miembros de la comunidad los costes de las obras objeto del presente
\ . “‘convenio. En los acuerdos se determinara la forma y condiciones de pago.
“ - Transcurrido el plazo de ingreso, la Comunidad requerird a los propietarios
‘morosos en forma fehaciente, concediéndoles un plazo maximo de siete dias

.. para/verificar el ingreso. En caso de que, transcurrido este Gltimo plazo no se
realizase el ingreso; el Presidente remitira escrito a fa Direccion General de

. “Gestidn Tributaria y Recaudacién del Ayuntamiento de Méstoles para que en




Ayunfamiento de Méstoles

virfud de lo establecido en este Convenio Urbanistico, por el Ayuntamiento de
Mostoles se aplique el procedimiento de apremio administrativo. Al escrito se
acompanara relacion ceriificada de los propietarios morosos incluyendo las
cuantias pendientes de pago, concepto, D.N.I. o C.I.LF y domicilic a efectos de
notificaciones. También se certificara que se han seguido todos los tramites
legalmente establecidos para poder exigir el pago por el procedimiento
administrativo de apremio.

Séptima: Procedimiento de celebracidon y perfeccionamiento del presente
Convenio.

El presente convenio se tramitara segun el procedimiento establecido en la
vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid

Octava: Asuncidén por parte de la Comunidad de propietarios Pinares
Llanos, de las posibles cargas que en su caso deriven del nuevo PGOU.

Habiendose procedido recientemente a la aprobacion definitiva del Nuevo
PGOU, Ia comunidad de propietarios manifiesta su compromiso de asumir,
incluso una vez recepcionada la urbanizacion por el ayuntamiento, las posibles
cargas, que en su caso se derivaran del futuro Plan Especial de
Infraestructuras, dado que en el nuevo Plan General asi se establece.

Por el Ayuntamiento de Mostoles. Por la Comunidad de Propietarios
S de la Urbanizacion Pinares Lianos

o Rodnguez de Rlvera Moron. Fdo. D. José Lopez Vila.

__Edo=Ad
Concejal Delegado de Urban:smo

Diligencia: Para hacer constar que el presente dncumenio :"p_uestc de 7 p&ginas, coincide en su texto con el
aprobado en Junta de Gobieme de fecha 17 de febrero ‘d& 2009;: -6l cual consta en gl.expediente correspandiente
rubricado v diligenciado por la Concejal Secretaria delazJunta de Geblemo Local M, "




DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento compuesto de 7 paginas,
coincide en su texto con el Ratificado en la Sesién Plenaria de fecha 10 de diciembre de
2009.

Méstoles,
El Coordinadg

Fdo. Fran-f‘]_._;




