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Sociedad Estatal
B8 de Promocion
= y Equipamiento de Suelo
T

CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES Y LA SCCIEDAD ESTATAL DE PRO-
MOCION Y EQUIPAMIENTO DE SUELO.

o0 q.‘(

e I. El Ayuntamiento de M&Sstoles (en lo sucesivo el Ayunta-
mign-

%) . al que corresponde. en su municipio, la gestidn urbanistica en
\ Y que en dicho Smbito tiene lasg competencias que le reconoce la
gpre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana Y las normas que la com-
an y desarrollan, ha decidido bromover una actuacidén urbanistica
dotar al municipio de suelo de uso industrial debidamente urbani-
o~ 2389, que pueda ponerse a disposicidn de los potenciales destinatarios a
?’;cin razonable, al margen de cualquier idea de especulacidn.

II. El Ayuntamiento es consciente de que el objetivo propuesto
exige la actuaciSn piblica, por el escaso incentivo que la promocidn de
suelo industrial tiene actualmente para la imiciativa privada, atendidos

la cuantia de las inversiones que requiere y los riesgos que comporta la
actual coyuntura econfmica.

Como el Ayuntamiento tampoco cuenta en ¢l momento presente con
dotacién presupucstaria para acometer csta empresa, ha requerido, al
ampare del art. 5 de 1la Ley del Suelo, en especial de su parrafc 4, la

ooperacion de la Snciedad Estatal de Promocifn y Equipamicnte de Suelo
lc sucesive SFPES). Erticad de Derncho PGhlice cdependients en su
X’ uacion del Minisierin de Obras Pablicas y Urbanismo, que tienc reco-
do el caracter de Entidad Urbanistica ospecial a los efectos do Ja

<
saaleylldel suelo, seqin o) art. 19 de $us Estatutos, aprobados por Reel

-3y Decleto 2640/1981, de 30 de Cctubre.

SEPES esth facultada Para aceptar la
do que, segiin el art. 42 de sus Estatutos,
realizacion de las

i€ ehenmien

tooperacitn requerida,
se incluye en su obhjeto "la
TTtuacionss que, en maleria de preparacion o suelo,
den las administ raciones publicas de cualquier ripo”.
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I1I- Puestos en contacto el Ayuntamientc y SEPES, se han reali-
zado los oportunos estudios previos, habiéndose llegado a estas conclu-
siones.

- La actuacidn debe situwarse en la zona sefialada en el plano adijunto,
denominada “"Prado del Regordofig®, y ocupar una superficie aproximada
de 37,36 hectdreas que incluye terrenos de propiedad municipal.

El suelo acotado esti clasificado en el Plan General de Ordenacién
irbana, como urbanizable programado para usc industrial.

3483007

‘ejecucibn debe zealizarse por poligonos {0 dividirse en etapas),
Ygmperdndola a la demanda real de las parcelas urbanizadas.

Por determinaciones del Plan General de Ordenacidn, la actuacién esth
gravada con asignaciones de participacién en el coste de los terrenos
necesarios para el establecimiento de los sistemas generales que se
detallan, con indicacidén de los porcentajes de participacidén de cada
unc de ellos y de sus equivalencias expresadas en metros cuadrados:

H

5.G.1 - Red viaria : 17,50% 19.508,96 m2.
5.G.4 - Pargue Liana : 64,60% 108,547,700 m2.
§5.G6.7 - Equipamientos : 100,.-% = 49,038, .- m2.

It

't:TMJhCon estas bascs, el Ayuntamiento v SEPES han llcgade al acuerde que
Ef&’_@!{ésqrrulla en las siguientes
F %
z L5 W
! -‘-’..'? v

O E

! ESTIP[!I.__A('ICNES

5y 1kf

- N0OS ..
(et
PRIMERA.-  E) Ayuntamiento promoveraé y SHPES cjecutard una aciuacién
urbanistica para lua preparacién de sueln industrial, en los terrenns
sefalados on el planc adjunto, que =n ol Plan Ceperal de Crdenacidn
Uirbana estén clagifiredos de sueln urbanizable programade para uso
industrial y tienen una superficie apruximada de 37,36 hectarcas.
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Esta actuacidn se considexard, a todos los efectos, como muni~
cipal y la intervencidn de SEPES seri de cooperacién con el Ayunta-
miento, mediante la financiacién y ejecucién de aguella, en las condi-
ciones y con el alcance que se expresan en este Convenio.

DA.~ La actuaciém se ejecutarf por el sistema de expropiacitn,
te el cual SEPES adquiriri como beneficiaria los terrenos en que
lizard la actuacién y los demis necesarios para la ejecucidn de
a% ohjras y para aseguxar el valor y el rendimiento de aquellas.

SEPES intentarf llegar a una avenencia con los propietarios y
lares de derechos afectados, conforme el art. 24 de la Ley de Expro-
piacién Forzosa y el art. 5 de su Reglamento. Perc si no se llegara a un
acuerdo, en todo o en parte. em el marce econdmico previsto, el BAyunta-
miento expropiard los terrenos en beneficio de SEPES.

SEPES redactard el correspondiente proyecto de valoracién, en
el gue los justiprecios y las indemnizaciones de los bienes y derechos
sujetos a expropiacidn se calcularin de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en la Ley del Sueloc. Si el Ayuntamiento discrepara del conte-
nido del proyecto, debera acordar las diferencias con SEPES antes de
iniciar la tramitacién del mismo.

= El proyecto de exproplacién serd tramitado por ¢l Ayuntamiento.

"SEPCE prestars a la Corporacidén Municipal 1la colaboracién cue &sta

réiu@era. tante en la rramitacién del expediente como en la ejecucidn de

{{ Las ngropiaciones, Y- €en 5u caracter de beneficiaria, pagard directa-
S m@nte

P : : - ; 5 ;
~tanto los Justipyecios e indemnizaciones, como los gastos externos

# la artuacién que se originen.

{)ST(E yuntamiento, acogiéndose a lo establecidc en el articule 167 de

lé~Tey del Suelo, cedersd a SEPES, a tituloc de compraventa, los terrenos
enajenables de propiedad municipal incluidos en la actuacién, en las
siguientes condiciones

- El precio serd o) resultante de aplicar ») tipo senalada por los
indices wunicipales de valoracidn Yy srra psgade por SEPES en su
totalidad en el acto del otoryamiento de la correspondiente escritura

WORL
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piblica.

- El otorgamiento de 1a escritura piablica de compraventa tendrd lugar
una vez que el presente contrato sea ratificado en los téminos pre-
vistos en la estipulacién décima, siempre que en ese momento estén
los terrenos inscritos en el Registro de la Propiedad a favor del
vendedor, libres de cargas y gravémenes, y deberd preceder a la
contratacidn de las obras por parte de SEPES,

) %f%} Las asignaciones de participacién en el coste de adquisicién de los
o . .. 3

N

] asumidas y hechag efectivas por SEPES, mediante pago al Ayunta-
0 de sus equivalentes econdmicos caleculados en funcidn de los
yces municipales de waloracidn aplicables, excepto el correspondiente
5.6.4 (Parque Liana), cuyo importe podr8 ser aumentado sobre dichos
Ihdices, en repercusiém correlativa del acuerdo o resolucidén del Organo
administrativo competente para la fijacién del justiprecio, hasta un
mdximo que no podra exceder del gue corresponda a razdn de 300 pts./m2.

Los pagos de Ios eguivalentes econdmicos de cada unma de las
asignaciones de participacién en el coste del suelo afectado a sistemas
generales se efectuarin, en cada caso, mediante abono Gnico de 2u total
importe, al contado, uma vez aprobados los justiprecios respectivos por
el Organo administrative competente, y liberardn a la actuacién de las
targas derivadas de las determinaciones del Plan General de Ordenacién

Urbana por razén de los sistemas generales referidos, sin que en lo
S Sucesivo pueda ser solicitada o reclamada a SEPES ninguna otra aporta-
ég‘ﬁ\cién Por tales conceptos.
AN

-
]

o ok RA.- SEPES redactard, en su CAase, un proyecto de modificacidn pun-—
Juadidel Plan Cencral de Ordenacion Urbana y el Plan Parcial, vy lus pre-
’ & al Ayuntamicnee PAara su tramitaciar.

JUJUO0U0000IcUoDmoIUD

/ También redacrars SEpES Y Presentaré al Ayuntamiento para su
amitacibn y aprobacién, los proyectos de urbanizacién, contenidos en
Une o varios documentos.

En la r-dacciém de estos Proyectos se tendrdn en cuenta, siem—
pre gue sean legalmente Procedentes y técnicamente posibles v convenion-
tes. los criterios del Ayuntemisntu: pero éste  favorecers gue cl
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aprovechamiento Gtil sea el mé&ximo autorizado, respetando en todo caso,

en el suelo uvrbanizable, los médulos minimos de reserva para dotaciones

en planes parciales gue desarrollan suelos industriales, seqin las

’ determinaciones del Amexo del Reglamento de Planeamiento Urbanfstico.

Con la fipalidad de reducir los costos unitarios y poder ofrecer los

terrenos a precios que puedan constituir un incentivo para su adquisi-

cién, el Ayuntamiento, a esa finalidad, aplicari el aprovechamiento

banistico que pudiera corresponderle, de acuerdo con el art. 84.3.b de
Ley del Suelo,

FEE R R R R EREY

Corresponderan al Ayuntamiento, libres de cargas, los viales Y
icios previstos em el proyecto de urbanizacién, los parques y jardi-
piblicos, la zona deportiva pifiblica, los aparcamientos pablicos y
terrenos precisos para la instalacidén y funcionamiento de los res—

el Plan Parcial de Orxdenacién y queden afectados a los respectivos

\ fines.
\\ r Los terrenos que, segin el Plan, sean susceptibles de propiedad
privada y estén destimados, por ello, al trafico juridico, serén ena-
K jenados por SEPES, para resarcirse de las inversiones que realice; sin
perjuicio de lo que se previene en la estipulacidn novena.

CUARTA.- La ejecucidn del Plan Parcial podrid realizarse por poligonns o
uniE;ées de actuacion, conforme a lo previstu en aguél. S5i el Plan nc
contuviere csta divisiBn en poligones, o interesara modificar sus previ-
siones, SKPFS redactayd el correspondiente proyects y lo presentard al
Byuntamiento para su tramitacién y aprobacidn.

SEPES ejecutard poxr su cuesnta exclusiva, en fases o ctapas
atemperadas a la demanda real dec svelc urbanizado, las obras de urbanj-
-Zacidn previstas en los correspondientes proyectos legalmente aprobados.
De acuerdo con lo dispsesto en el art. 1.9 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, cstas obrar no requieren previa licencia, por lo gue el
Ayuntamiento no devengard tasa alguna jor este concepto.

La contralacidém y pego de las obras las realizacd SEPLS direce
tamente, con sujecidn 2 las normas que rigen su actuacidn. No obstante,
el Ayuntamicnto podr& recabar en (odo momento cualguier informacidn

MO

GNUVUUUo00a0uINU0R I



@oeesoas

4]
o
a
a
1
=
[
o
T
L3
o
o

LM MY LW e e F A

1 PdelaCasiellana n°91 28046 MADRID Tel 456 5015 Télen SEPS-49671

VAE eV e _

Sociedad Estatal
de Promocion
y Equipamiento de Suelo

5554

-

! sobre la marcha de las mismas, y concurrir a la inspeccidn de las obras
por medio de los técnicos municipales, en colaboracidn con los té&cnicos
designados por SEPES.

El Ayuntamiento facilitari. en cuanto sea necesario, la cone-
xién de los servicios de la actuacién con los generales de la ciudad.

[RRRREE]

Los servicios exteriores, necesarios para el mormal funciona-—
Agnto de la actuacibn, no serdn financiados por SEPES.

TA.—- SEPES convocari con la antelacién necesaria al Ayuntamiento
a8 que éste, por medio de sus representantes y técnicos, pueda concu-

\\:' ir a los actos de recepcidn provisional y definitiva de las obras de
rbanizac ién.

La conformidad de los representantes municipales con las obras
realizadas significara la recepcion de las mismas y de los ¢orrespon-
dientes servicios por parte del Ayuntamientc, sin necesidad de ningln
otro trémite. En casoc de inasistencia de sus representantes, se enten~
derd que el Ayuntamiento delegqa su representacidn en SEPES, a los
indicados efectos.

R

Una vez recibidas las obras definitivamente, SEPES contribuira
y X técnica y econdmicamente a la conservacién de 1a actuacién, hasta que se

4 & a enajenade la tercera parte de la superficie Gtil.

g ¥ A

r ~N

£ "0,.\

\ ")

SEX i SEPES, como prepietaria de los snlares resultantes de Ja actua-
CiOd; jdeterminard los precios y condiciones de venta de 1os mismos con

SUIBCYON a sus criterios babituales, gque tienden a la recuperacion, wn
as de valor constante, de las cantidades invertidas en 1a actua-
n,’ nis la parte proporcional de los gastos yenerales o corrientes
imputables. Estos precios podran ser minorados, como medio de promocidn,
Y aumentados, para Compensar anteriores rebajas, de modo que la recupe-
racién final resulte equilibrada.

SEPES informard al Ayuntamiento de los precios de venta de par-
celas que tide inicialwente Y de cualguinry alteracison posteriar de los
nismos.

VU000 gIagg
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SEPTIMA.- E1 Ayuntamiento apoyar&, con los medios a su alcance e inclusc
Con Su intervencién directa, la gesti6n de venta de parcelas por SEPES.

En especial:

pox los compradores de
parcelas, ain antes de terminarse las obras de urbanizacién.

ntendrd con rigor la prohibicién legal de establecer instalaciones
Hustriales en suelo no calificado urbanisticamente para este fin.

AVA.— SEPES, por su gestidn y financiacién, recibirs del Ayuntamiento
una compensacidn equivalente al importe de los impuestos, arbitrios o
tasas de caricter municipal que aquélla tuviera Qque pagar como conse—
cuencia de la actuacibn de que se trata. por razén de los terrenos, por
la gestidn urbanistica o por los solares resultantes, incluso por la
instalacidn de vallas publicitarias. El pago se hari coincidiendo con el
devenge o liquidacién de cada impuesto, arbitrio o tasa.
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SEPES dara cuemta inmediata al Ayuntamiento de las ventas que
realice, a los efectos fiscales procedentes.

Los gastos inberentes a la tramitacibn de los planes y proyec-
tos seran por cuenta de la Administracisn actuante.

N@ﬁ%ﬁﬁ.— Este convenic =e entenderd consumado cuando SEPFS enajenc todns

“log terrenos o parcelas resultantes de lo sctuacion.

El Ayuntamicnto podrd anticipar la extincién en cualquier
nto, reinteyrando a SEPES, de une ver y al contado. la inversiir
‘alizada en pesetas de walne constante y la parte proporcicnal de log
5astos generales o corrientes imputables y subrogandose en todos los
contratos celebrados y ocbligaciones contraidas per SEPES relacionadas
con la actuacién. De la inversién realizada se descontsrda en todo case
la cantidad que  SEPES hava recuperado per wventa de parcelas.

Simultaneamente adquiriré el Ayuntamiento las PParcelas adn no enajeno-
das .

SEPES pndra oherse  a Ja  extincién  auticipada  si,  al
op p
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pretenderla el Ayuntamiento, los terrenos de aquélla disponibles para la
venta no excedierap del 10 por ciento de la superficie Gtil del poli-

i gonao.
’ También podrd el Ayuntamiento, en cualgquier momento, incorpo-

rarse a la gestidn, constituyendo con SEPES una sociedad anénima, o
mediante cualquier otra figura asociativa gue se convenga, y con la par-—
ticipacidén econfmica que de comfin acuaxdo ge detexrmine.

DECIMA.- La validez y eficacia de este convenio quedan supeditadas a su
aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento y por el Consejo de Administra-
cién de SEPES,asi comogla aprobacidn definitiva del Plan Parcial de la
actuacidén en téxmihos que posibiliten su ejecucidn conforme a las esti~

AL:. pulaciones anteriores.
O

_ Madrid, a 19 ge ﬂ\wab de 1986
-]
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MODIFICACION AL CONVENIC ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE MESTDLES Y

LA SOCIEDAD ESTATAL DE PROMOCION Y EQUIPAMIENTO DE SUELO
(SEPES) . -

Con fecha 19 de mayo de 1986, el Ayuntamientoc de Méstoles b's
S.E.P.E.S5. formalizarcn Convenioc para la ejecucién de 1a
actuacion urbanistica de usc industrial denominada “"PRADO DE
REGORDONO™, adicionando al mismo un anexo, de igual fecha,
que fija comc sistema ordinario para la adjudicacidn de los
solares resultantes el de subasta al alza con pliegos
cerrados, con las demas prescripciones que alli se
establecen. El Consejo de Administracién de S.E.P.E.S., y el
Pleno del Ayuntamiento aprobaron dicho Convenio y su Anexo.

Considerando el avanzado estado de las obras vy proxima 1a
fase de comercializacidn de  parcelas urbanizadas, ¥
especialmente la presuncidén de gque los terrenos expropiados
para el Sistema General 4 (PARQUE LIANA) pueden ser
justipreciados, en via administrativa o contenciosa, en
cuantia sensiblemente superior a 300 pts/m2., gue asume

-S5.E.P.E.S5. siendo el exceso a carge del municipio, esta
Sociedad Estatal, en escrito de 16 de octubre de 1991,
formul¢ propuesta al Ayuntamiento que se resume,
esencialmente, en la modificacién del sistema de adjudicacidn
de parcelas, sustituyendo el de subasta por el de opciones de
compra sujetas en su ejercicio a la obtencidn, en plazo de
seis meses, de la correspondiente licencia municipal de
obras; y en la asuncidn por S.E.P.E.S. de la totalidad de los
costes de expropiacion de terrenos afectos a dicho Sistema
General, liberando asi al Ayuntamiento de _onerosas
incidencias econémicas.

La Comisidén de Gobierno del Ayuntamiento, en 5 de diciembre
de 1991, aprobd la propuesta de S.E.P.E.S., que debera
formalizarse mediante meodificacion del Convenio, Y
sometiéndose posteriocrmente al Pleno municipal.

’ MOPT
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En wvirtud de cuanto antecede, las partes ACUERDAN:

1*}) SEPES asume integramente el pago del coste de 1la
expropiacién de los terrenos afectos al Sistema General-4
(PARQUE LIANA), quedando, en consecuencia, liberado de
obligacién el Ayuntamiento de Mdstoles.

2%) El sistema ordinario de enajenacidn de parcelas
resultantes de la actuaciodn urbanistica YPRADO DE
REGORDONO"™, propiedad de 5.E.P.E.S5., sera el de
adjudicacion por esta Sociedad Estatal, mediante opciones
de compra, sujetas en su ejercicic a la obtencién, en
plazo de seis meses, de 1la correspondiente licencia
municipal de obras.

El precio demds condiciones se fijarén por el Consejo de
Administracidn de S.E.P.E.S.

3#) Queda sin efectec el Anexo al convenio de 19 de mayo de
1986, y las prescripciones de éste gue se opongan a los
acuerdos que preceden.

Madrid, a 30 de Abril de 1992

Por S.E.P.E.S.
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Sociedad Estatal Madrid, 26 de marzo de 1992
de Promocion
yEquipamien’[o de Suelo Tlmo. Sr. Alcalde-Presidente del

MOPT

Excmo. Ayuntamiento
28523 MOSTOLES (MADRID)

Consecuente a la aprobacidén por la Comisién de Gobierno de
ese Ayuntamiento de la propuesta de modificacidén del convenio
suscrito con esta Sociedad Estatal con fecha 1% de mayo de
1586, relativo a la Actuacidén Industrial "Prado de
Regordofio”, el Consejo de Administracién de SEPES, en su
reunién de 27 de febrero pasado, ha adoptado al respecto los
acuerdos gue se contienen en la certificacidén cuya fotocopia
se acompana, (Anexo n° 1}.

Con el fin de que esa Corporacidén Municipal disponga de la
mayor informacion al someter al Pleno la propuesta de
modificacidén antes aludida, adjuntc le acompanc 1igualmente
certificacidén del Consejo de Administracidn de  SEPES
comprensiva del acuerdo por el que se fija el precioc medio de

‘venta para las parcelas industriales de dicha Actuacion

adoptado en la reunion del 13 de los corrientes asi como el
modelo de solicitud, pliego de condiciones y meodalidades de
pago a gue pueden acogerse los compradores, (Anexo n" 2).

Una vez sometido al Pleno y aprobado en su caso por el mismo,
se procedera a la firma del documento due asimismo le
acompafio donde se concretan los términos de la modificacidn,
(Anexo n* 3).

Atentamente,
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JOSE ANGEL ESTEVE FERNANDEZ-GOLFIN, SECRETARIC DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION DE La SOCTEDAD ESTATAL DE PROMOCION V¥
EQUIPAMIENTO DE SUELO,

CE R T I F I C 0: OQue segan consta en el Acta
correspondiente a la reunidén celebrada por
el Congejo de Administracién de esta
Sociedad Estatal, el dia 27 de febrero de
1992, dicho Consejo adopté, entre otros,
los siguientes acuerdos:

1.-"El sistema ordinario de enajenacién de
parcelas en la actuacién urbanistica
"Prado Regordofio”, de M&éstoles,
propiedad de esta Sociedad Estatal, sera
el de adjudicacién mediante opcidén de
compra, en el precio y condiciones que
fije este Consejo de Administracién y
que, en todo caso, deberan garantizar la
recuperacion total de la ' inversién,
incluido el coste adicional gque supone
el compromiso asumido para el pago
integro de los Jjustiprecios por Ila
expropiacién de los terrenos afectos al
Sistema General-4 (Pargque Liana), de
dicha localidad.”

2.-"Facultar al Sr. Presidente para que,
en nombre y representacién de SEPES,
suscriba con el Ayuntamiento de M&stoles
la puntual modificacién al Convenio
formalizado con fecha 19 de mayo de
1986, en lo referente al sistema de
adjudicacién de parcelas en la actuacioén
urbanistica "Prado de Regordoino".,
recegido en su estipulacién adicional.”

Y para que conste, expido el presente
certificado en Madrid, a veintisiete de
febrero de mil novecientos noventa y dos
con el Visto Bueno del Sr. Presidente.
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Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo.
P.° dala Castellarna, 91. ZB046 MADRID. Tel. 55650 15. Téiei SEPS-49671. Fax. 556 6989

JOSE ANGEL ESTEVE FERNANDEZ-GOLFIN, SECRETARIO DEL CONSETO DE
ADMINISTRACION DE LA  SOCIEDAD  ESTATAL, DE PROMOCION Y
EQUIPAMIENTC DE SUELO,

CE R T I F I C 0: Que segin consta en el Acta
correspondiente a la reunidén celebrada por
el Consejo de Administracién de esta
Sociedad Estatal, el dia 13 de marzo de
1992, dicho Consejo adopté, entre otros,
el siguiente acuerdo:

"Fijar en 14.799,-ptas/m2. el precio medio

de venta para las parcelas industriales
en el poligono "Prado de Regordofio", de
Mostoles (Madrid), gque ser&n enajenadas
mediante el =sistema de adjudicacidn por
opcidn de compra, segflin modelo de
solicitud y bajo las condiciones
incluidas en el pliego conocido por este
‘Consejo, Yy que se d& por incorporado a
este acuerdo como parte Iintegrante del
mismo."

Y para gque conste, expido el presente

certificado en Madrid, a trece de marzo de

mil novecientos noventa y dos con el Visto
= Bueno del Sr. Presidente.

Ve B=
EL. PRESIDENTE,
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Sociedad Estatal
de Promocion
y Equipamiento de Suglo

ACTUACION INDUSTRIAL “PRADO DE REGORDONOY" (MOSTOLES)

INSTRUCCIONES PARA LA PRESENTACION DE SOLICITUDRES

%% La adjudicacidén de parcelas se realizara por el sistema
de opcidn a compra Yy sujeta a las condiciones béslcas
senaladas en el impreso de solicitud.

*%% La solicitud deberd presentarse en el Registro General de
SEPES, Paseo de la Castellana, 91, 8* planta. El plazo de
pregentacidn finalizard a las 13'00 horas del dia

(No se admitirdn solicitudes remitidas por correo).

*%** La solicitud debera adjuntar en concepto de fianza,
cheque nominative a favor de SEPES por importe de CIEN
MIL PTAS. (100.000 ptas.). Dicha cantidad se aplicara a
cuenta del pago del precio de la opcion, caso de resultar
adjudicatario de parcela(s), © reintegrada en el supuesto
contrario.

(No se admitirdan o seran excluidas las solicitudes gque no
adjunten la fianza sehalada).

Con independencia de las tres preferencias de parcelas
resefiadas en el impreso de solicitud, podra ampliarlo
hasta quince preferencias en el anexo a la solicitud.
Caso de no cumplimentar las dquince preferencias, se
entenderd desiste de 1la adjudicacidn de cualquer otra
parcela de las por Vd/s. soliclitadas.

5r@%mﬁ
J4 Sia

xx% SEPES, terminado el plazo de presentacion, a la vista del
numero de parcelas solicitadas y =i éste superase las
posibilidades de adjudicacidn de las parcelas
disponibles, se RESERVA el derecho de fijar los criterios
de seleccidn de las adjudicaciones, previa consulta al
Excmo. Ayuntamiento de Mdstoles.

Madrid, de marzo de 1992

MOPT
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a JEPE/ Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo

P.* de ta Caslellana, n ® 91 78046 MADRID  Tel: 556 50 15. Télec 49671 SEPS. Fac 5566989

[ SOLICITUD DE PARCELAS |

[ACTUACION INDUSTRIAL | prapo nE gEGORDORO ]
[LOCALIDAD | MOSTOLES " [PROVINCIAT  MADRID ]
1.° PREFERENCIA | PARCELA N.° SUPERFICIE M.2
2_* PREFERENCIA | PARCELA N.° SUPERFICIE M2
3.* PREFERENCIA | PARCELA N.° SUPERFICIE M.2

* 43PREFERENCIA Y SIGUIENTES: (VER ANEXO)

| DATOS DE LA EMPRESA O PERSONA SOLICITANTE ]
D{T@mbre propio H NOMBRE I J
[ ][ Sociedad mercantit [ oomicito | (e ] ]
[ ][ 8dad. en constitucion [ LOCALIDAD | ]

[ PROVINCIA | JLo-P | |
[ J[Aerupacion de empresas |[ TELEFONO | [ FAX ]
[ W Organismo |[ FEGHA DE CONSTITUCION | CiE ] ]

(%} Marque lo gue corresponda.

[ NOMBRE Y CIRCUNSTANCIAS PERSONALES DEL FIRMANTE

[ NOMBRE Y APELLIDOS |

CARGO EN 1A EMPRESA | [ DN |

NSy

| ACTIV(DADES G FABRICAGGS QUE PROVECTA
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POLIGONO "PRADO DE REGORDONO" DE MOSTOLES (MADRID)
ANEXO A LA SOLICITUD DE OPCION DE COMPRA

4% PREFERENCIA |PARCELA N= SUPERFICIE M2.

5* PREFERENCIA |PARCEIA N=® SUPERFICIE M2.

6* PREFERENCIA |PARCELD N©® SUPERFICIE M2.

7* PREFERENCIA |PARCELA N©v SUPERFICIE M2.

8* PREFERENCIA |PARCELA N» SUPERFICIE M2.

9% PREFERENCIA |PARCELA N# SUPERFICIE Mz.

10* PREFERENCIA |PARCELA N» SUPERFICIE M2.

11* PREFERENCIA |PARCELA Nv SUPERFICIE M2.

12* PREFERENCIA |PARCELA N= SUPERFICIE M2.

= REFERENCIA |PARCELA N® SUPERFICIE M2,

e ;_%i*: ?EFERENCIA PARCELA N°¥ SUPERFICIE M2.

S \& | 254 m\erENcIA | pARCELA ne SUPERFICIE M2.

Lé % "\5;! éﬁf . . ;

Xz Casorde/ no cumplimentar 1la totalidad de las quince preferencias,
}gﬁ-{e ndera desiste de 1a adjudicacidén de cualguier otra parcela

S por Vd/s. solicitada/s.
Madrid, de de 1992

EL SOLICITANTE,

——
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Sociedad Estatal
de Promocion
y Equipamiento de Suelo

v

PLIEGO DE CONDICTIONES GENERALES DE LAS OPCIONES DE COMPRA
SOBEE PARCELAS EN La ACTUACION INDUSTRIAL "PRADO DE

REGORDONO", DE MOSTOLES Y DE LAS VENTAS EN CASO DE EJERCICIO
DE LA OPCILON.

I) DE LA OPCION

1.- E1 plazo de validez de la opcién es de seis meses a
contar desde la fecha de pago del precioc de la misma.

2.- El1 ejercicio de la opciém queda sujeto a la condicién
suspensiva de obtencidn de la licencia municipal de
obras a cuyo efecto, el optante, en el plazo de seis
meses de vigencia de la opcidn debera acreditar ante
SEPES, de forma fehaciente, la obtemciodn de dicha
licencia referida al proyvecto global a desarrollar en
la parcela objeto del contrato, obligandose a
presentar en el Ayuntamiento correspondiente el
proyecto de edificacion a realizar en la misma en el
pPlazo de tres meses a contar desde la fecha. de
comienzo de la opcidn.

La opcion no trasmite la posesién de la parcela. En
consecuencia, el optante no podra realizar
construccion ni trabajo alguno en ella mas que los
imprescindibles para la redaccién del proyecto.

El retraso en la concesidén de la licencia de obras por
tiempo superior a 1los seis meses de vigencia de 1la
opcion por causa no imputable al optante, gque debera
ser acreditada poxr el mismo, y siempre que haya
cumplido la obligacidén de presentacién del proyecto en
el plazo determinade en la claudsula 2!, determinara su
prorroga por el tiempo necesario, con el limite de un
ano desde el comienzo de 1la opcidén, hasta que la
Corporacion Municipal 6 el Organo competente la
conceda o la deniegue, disponiendo el optante en el
primer supuesto de un plazo adicional de quince dias
naturales a partir de la concesidn para ejercitar la
opcion en la forma prevista en la clausula siguiente.

Transcurrido el afio, SEPES podra dar por caducada la
opcion con 1a tnica obligacién de devolver al optante
exclusivamente el precioc de la misma.

T AOPY
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El precio de la compraventa, em caso de ejercitarse la
opcidn, serd el determinado en la propla oferta de
opcion, imputindose al pago de aquél la cantidad
satisfecha como precio de ésta.

Para ejercitar la opcidn el optante debera cumplir dos
requisitos:

a) Abonara en concepto de entrada la cantidad que
corresponda segun la medalidad de pago a gque se
haya acogido, asi como el 1I.V.A. aplicable a la
compraventa al tipo vigente en el momente del
ejercicio, cuya base serid el importe total de la
misma, incluidos intereses de aplazamiento si los
hubiere.

El resto del precio se satisfard en los plazos
especificados en la propia oferta de opcién y su
abono, al igual que los correspondientes a la
entrada y al I.V.A., se hara en la forma gque
igualmente se determina en la citada oferta Y

b) Acompanard a_los resguardos de los ingresos
efectuados en concepto de entrada e I.V.A.. copia
compulsada de la licencia municipal de obras
relativa a la parcela objeto de opciodn, requisitos
sin los cuales no se considerara ejercitado tal
derecho.

Transcurride el plazo de vigencia de la opcidn sin que
el optante haya efectuado los ingresos y acreditado
ante SEPES la obtencidén de la licencia municipal a que
se refiere el punto segundo, la opcién quedara sin
efecto y SEPES hara suyo el precic de la misma =in que
el optante pueda reclamar cantidad por concepto
alguno.

No obstante, la denegacidén motivada de 1la citada
licencia por el Ayuntamiento o per el Orgamo
competente, siempre que no se deba a insuficiencia del
proyecto o a defectos del mismo, una vez acreditada
ante SEPES, facultarda al titular de la opcidn para
obtener la devolucion del precio de la misma sin que
pueda presentar reclamacidn por ningin otro concepto.

Ejercitada la opcidén en la forma prevista en el punto
quinto, SEPES iniciard la tramitacidn del otorgamiento
de la coxrespondiente escritura publica de segregacidén
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Y compraventa y en su caso, comnstitucicon de hipoteca
sobre la propia parcela si hubiera precio aplazado,
otorgamiento que tendra lugar en Madrid,
comprometiéndose la parte compradora a formalizar
dicha escritura, ante el Notario que designe SEPES,
con el clausulado gque mds adelante se especifica,
cuando se le requiera para allo.

B.- La ogcién_ tiene caracter personal e intransferible o
intransmisible a terceros.

9.~ Todos 1los gastos de cualquier maturaleza, incluidos
los de carxacter fiscal, si los hubiere, que puedan
derivarse de la opcidén, seran de cuenta exclusiva del
optante.

IYX) DE LA VENTA
A) Para todas las compraventas

1= La transmision de la(s) parcela(s) se verifica como
cuerpo cierto y libre de cargas.

2 Es finalidad de 1la compraventa que la parte
compradora coustruya en la parcela que adquiere una
edificacidn o instalacidén industrial de acuerdo con
las determinaciones especificas del Planeamiento
aplicable a la Actuacidn Industrial ¥ las generales
que correspondan al Ayuntamiento: por ello, la
parte compradora, dado el caracter de promocioén
publica de la Actuacidén en e se ubica la parcela
que adquiere, se obliga a finalizar la construccion
conforme al proyecto aprobade en el plazo de dos
anos a contar desde 1l1la fecha de ejercicio de la
opcion; asimismo se obliga a no enajenar la parcela
adquirida por actos intervives, sin autorizacidn
de SEPES, durante un plazo de cuatro anhos, a contar
desde igual fecha.

El incumplimiento de tales obligaciones, en cuanto
supone incumplimiento del contrato, Ffacultard a
SEPES para instar la resolucidn de la compraventa
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1124 del
del Codigo Civil.

3 La parte compradora declara gue conoce las
caracteristicas fisicas y acepta Ias condiciocnes
urbanisticas de - la parcela que adquiere,

comprometiéndose a respetarlas en su integridad,
tanto en cuanto el wusc de 1la parcela como a sus
edificaciones e instalaciones.

_—
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42 La arte compradora se compromete a integrarse en la
Entidad de Comnservacién da la Actuacidém Industrial o,
en su caso, Comunidad de Propietaries, y a satisfacer a
dicha Entidad o Comunidad los gastos de conservacidén en
proporcism a su cuota de participacién. A estos efectos
apodera irrevocablemente a SEPES para redactar vy
promover la tramitacion y aprobacidn de los Estatutos o
Reglamentos de la Entidad de Conservacién ¢ Comunidad
de Propietarios de la Actuacidn Industrial, fijando los
coeficientes de participacion de las distintas parcelas
con arreglo bdsicamente a su superficie. Los gastos de
conservacién de la Actuacidén Industrial hasta tanto se
encuentre constituida 1a citada FEaotidad o Comunidad
seran satisfechas por la parte compradora de acuerdo
con la determinacion y distribucisdn fijadas por SEPES.

2% La electrificacidn de 1la parcala Y 1oz derechos de
acometida estin regqulados por la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de marzo de 1972 Y la Resolucidn de
la Direccion General de 1la Energia de 28 de noviembre
de 1986. El proyecto de electrificacién establece en
cada parcela una, potencia de kilovatios con su
correspondiente tension de alimentacion. De este
proyectoc, SEPES realiza sdlo 1la infraestructura
fundamental, correspondiéndole a la Compaiiia
distribuidora el resto de la electrificacion.

La parte compradora deberd dirigir su solicitud de
energia directamente a la Compafiia Distribuidora Y se
ajustara al Real Decreto 2949/1982, de 15 de octubre.

S1 la parte compradora solicita su acometida a tension
distinta de 1la que figura en el proyecto de

electrificacidn, es la Compania distribuidora la que
decide si técnicamente eg aceptable y la posible
cooperacidn economica que sera por cuenta del
solicitante.

En caso de incumplimiento por parte de la Compaifiia
distribuidora de las disposiciones legales citadas en

el parrafo anterior o controversia sobre su
aplicacidu, asi como las discrepancias en la
cooperacion econdmica, por cambio de tensién en la
acometida, el compradeor debera recurrir a 1la

Delegacidn Provincial Autondmica de Industria que es 1la
competente para resolver al respecto.

Con independencia de los retranqueos que marquen las

Ordenanzas del Plan Parcial de la Actuacicn Industrial,
la parte compradora se obliga a respetar en las

—
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5.
adificaciones que realice, las distancias
reglamentariaz a las lineas eléctricaszs existentes.
Igualmente se obliga, por considesrarse parte

integrante de los servicios electricos de alimentacidm
a las parcelas, a permitir la instalacion de apoyos
dentro de las zonas de retranquec marcadas por dichas
Ordenanzas.

6% Todos los gastos, contribuciocnes, impuestos o
arbitrios, incluido el de plusvalia si se devengare, a
que dé lugar .la segregacidém y compraventa y su
formalizacidén en escritura pilblica asi come su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, incluso
los derivados de la expedicidn de una copia simple
para BEPES, seran de cuenta de la parte compradora 1la

cual se compromete a facilitar a SEPES la citada
copia.

El otorgamiente de ia correspondiente escritura
publica se llevara a efecto tan pronte lo requiera
cualquiera de las partes contratantes y se verificard
en Madrid salve que las mismas acuerden otro lugar.

7% Para cuantas cuestiones surjar en ordem a la
interpretacidon y ejecucidn del contrate de compraventa
las partes se zometen a la competencia de los Juzgados
Y Tribumales de Madrid, c¢on renuncia expresa a
cualguier otro fuere que pudiera corresponderles.

Los plazos en que sea haya distribuido 1la parte de
precio aplazada se pagaran en el domicilio social de
SEPES, sito en Madrid, Paseo de la Castellana n® 91,
sin que las facilidades que ésta pueda conceder a la
parte compradora, tales como domiciliacidn bancaria de
recibos, admision de transferencias a la cuenta
corriente ne 2098-40 del Banco Central en Madrid,
Agencia Urbana n? 114, c¢/Capitan Haya, 37, © a otra que
pudiera determinarse, asi como otras usuales en el
trafico supongan novacion o modificacidn del lugar de
page, salvo que asi se acuerde expresamente.

92 La falta de page a su vencimiento de unc cualquiera de
los plazos determinara la mora auntomatica, sin
necesidad de requerimiento alguno, devengandose
intereses de demora al tipe del 18 por 100 anual hasta
el momento del pago de la cantidad adeudada.

10¢ En garantia del pago del importe del conjunte de los
plazos, de los intereses de demora de cinco anos al 18

MOPT
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por 100 y de un 20 por 100 mas del primer concepto que
sea flJa para costas y gastes, la parte compradora
constituye primera hipoteca a favor de SEPES.

La hipoteca constituida se extieude a cuanto determinan
los articuloz 109, 110 Y 111 de la Ley Hipotecaria y
215 de su Reglamento, incluso a los nuevos edificios
que se construyam en la finca vendida.

S8EPES podra dar por vencida la totalidad de la déuda,
exigiendo su tctal importe y ejecutando la hipoteca:

a}). Poxr falta de pagoe a sSu vencimiento de uno
cualquiera de los plazos.

b). Por falta de page de una anualidad de 1la
contribucion territorial o de cualquiera otros
impuestos y arbitrios que graven la finca, pudiendo
la sociedad vendedora, 31 lo estima convenlente,
suplir las omisiones en gque el deudor incurra peor
tales conceptos, de lo gque podra resarcirse con
cargo a la cantidad fijada para costas y gastos.

¢). Por realizar el dueiio de 1la finca hipotecada
cualesquiera de los actos que dan lugar al
ejercicio de la accion a gque se refiere el articulo
117 de la Ley Hipotecaria.

d). Por sufrir la finca hipotecada una depreciacién del
40 por 100 de su valor, salvo que el deudor
hipotecario amplie la garantia sobre otros bienes
en la medida necesaria. : '

). Por ser declarada la parte compradora en situacion
legal de suspensidén de pagos, quiesbra o concurso de
acreedores.

La sociedad acreedora podrd utilizar el procedimiento
judlc1al sumario y el extrajudicial regulado en la Ley
Hipotecaria y en su reglamento a cuyo efecto:

a). Fijan como domicilio del hipotecante: (el de la
comparecencia o intervencidn de la escritura
publica de segregacidém Yy compraventa u otro a
eleccion del deudor hipotecario).

b} . SEPES gqueda facultada para pedir la posesion
interina y administracidn de la finca hipotecada,
recibiendo como retribucidn el S por 100 de los
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roductos liguides, Y queda apoderada
irrevocablemente para otorgar la escritura de
venta, adjudicacidén y demdas que procedan, asi como
para el cobre, aplicaciém ¥ fijacidon de las
indemnizaciones por seguro o exXpropiaciém de 1l1a
finca hipotecada.

¢c) . Senalan come valor de la finca hipotecada para que
sixrva de tipo en la subasta, el de (210 por 100 de
lo aplazado).

La parte compradora queda facultada para, en cualqu1er
momento, anticipar el pago de la totalidad del precio
aplazado con deduccion de los intereses
correspondientes al periodo de tiempo en que anticipe
el pago. En todo caso el pago de la totalidad del
precio aplazado debera coincidir con 1la fecha del
vencimiento del plazo siguiente a l1a fecha fehaciente
de solicitud de anticipo.

Seran de cuenta de la parte compradora ©, en Su caso,
del deudor hxpotecarlo, los honorarios, impuestos vy
demas gastos derivados de la constitucién de hipoteca
asi como los que se ocasionen en su dia por la carta de
pago y cancelacion de la misma ante el Notario que
designe SEPES, los judlclales y extrajudiciales a los
que diere lugar el incumplimiento y mora del deudor
hipotecario, comprendiende entre ellos las costas,
honorarios y derechos de Letrado y Procurador, sea cual
fuere el procedimiento que elija en defensa de sus
derechos. '

La parte compradora consiente irrevocablemente que, a
instancia de la parte vendedora, se expidan segundas y
posteriores copias de la escritura de segregaC1on,
compraventa y constitucion de hipoteca con identicos
efectos ejecutivos que la primera.

La parte compradora podrda sustituir 1la garantia
hipotecaria por aval bancaric conforme a modelo que
facilitara SEPES, o letras avaladas por Entidad
bancaria.

Madrid,
EL DIRECTOR GENERAL,

MOPT
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At el lhpérte de la parcela resultante . de -multiplicar. la .
> ¥ 75 perficie por. - el, precio - unitarioc vigente en, pts-/m2.,. sin .
o 3 51derar las condiciones del pago. = e AR e @ gfea O

mporte ‘de cada plazo semestral se ha calculado Conslderando

;:¥?n mortizacion de la parte aplazada mediante entregas identicas
Y “%n base a un 13,50% de Lnteres anual.

s 1mportes-figurados-en la dltima columna sirven para calcular -
el importe total de cada operacidn, incluyendo la totalidad de
las entregas mas. los intereses de aplazamlento. . -

4 .- Todas las operacilones iran gravadas c©on el correspondiente
I.v.a., al tipo vigente en 21 momento del ejercicio de la
DpCan que se abonarda de-una sola vez, Jjunto con la entrega

_inicial. 'EL TI.V.A. repercutira sobre el importe teotal de la
. “opeyaCLGH, incluidos los' intereses . de aplazamiento, si- los
o hublere. & : Fai 80 : b ' '

S.~ En el .caso’ de' que sé desee . cdhcelarr'anticipédamente_,una

. operacién.con ~ precio. "aplazado,.’ previamente. - contratada, . se
deduciran:los lntereses Correspondlentes al: perlOdO de. tiempo’ en
+.gque”se » anticipe:, pago,: - contados.  a partir del comienzo. del

e ““'L51qu1ente»venc1m1ento al de :'la’
i i"SDllCltudfde ant1c1po de pago-

. fecha 'en-'que tenga lugar la
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o POR LA PRESENTE SE  LE COMUANICA-  GUE LA COMISLION
DE .GOBLIERNO MURICIPAL DE ESTE EXCMO- AYUHTAMIEWNTO EN SU. SE-
SION DE.FECHA 05 DE- DICIEMBRE D& 1.991. ADOPTO ENTRE QTROS
EL SIGUIENT& ACUERDO: . : &) SN

o 12/1199 .~ PROPUESTA DE HODIFICACIGH DE CONUENIG
eUSCRITOﬁENTRE EL AYUNTﬂFlEMTO ¥ SEPES, EN RELACION- CUNaEL
PRADO DETREGORDPURND. " e

SE DA CUEMTA DEL CONVENTO FIRMADO COlN ,EL SEPES,
RE;ATIVb AL PRALO DEL REGURDONO. EN .FECHA 19.05.96, SIENDO -
APROBADO PDR LA. CORPDﬁALqu PLEMD EN FECHA 30.06. 86

) . SE CONOC: PRODuEan PRESENTARA POR EL SEPES DE
MODIFICA;IDN DEL.CONUtVlG, Y TN CONCRETQO BEL ANEXO QUc SE ~~y'
INCORPORA AL MISMO, CUNSISTENTE EN CAMNBIAR EL SISTEMA DE AD—
JUDICACLON UE PARCELAS PREVISTO. ES DECIR, SUSTITUIR EL DE.-
SUBARSTA POR EL HE OPCIORES OE CUMPRAS SUJETAS PARA UN EJER——-
CiClO A UA OBTENCIDN EM WN PLAFU LE SEIS MESES DE LA CORRES—
POMDTIERTE LLiCEMCIA WUNICIFAL UE OBRA. ADEMAS, SEPES ASUME EL
CCMPROMISO UE HACEW FREGTE o TOD0S LDS COSTES DE EXPROPIA~—=—

CION DE LUS TLRKENAS AFECINS Al SISTFAA GEWERA MUM. o, A =~

Cu¥Yd FIte INTEGRPUCIRA EXN EL PRECIC LA JUIORTUMA REVISION.

LA SURASTA TLIEWLL Cou™yg VELTAJA QU ISPIvE PUR LO —
CEMNERAL, QU SE PETEHNGAL PAKCELAS GABANTTIZARUDG EN MAYOR ME——
PeDa QUE SE Puduh B EL ™LRCAuD F LA ¥EL TODD FiL 3UELL, ST -
PoFd LA SUSTITUCILUN DE UM SISTFNA POl OTEY W0 PLAUTER PkO—~——
RLEA JurlId,iCu Lutlislo

PO WTah PAR0F, Lr OFERTA &% NMgUTejlshk PaPA EL ——
Gyl Ta™iRiiTe L7 T.000 EL}HTEﬂ'LVV RIF560LS AdE A31MiIRTA ESTE
AnTe UNOEVELT AL oM entd sl JUuSTYI'ReCi0 EAPRCPTATURIC EN
FL 5av. hUM_ o {7 Puie (Tami),

LA CuMiSif oF GaPr1EadMu «ABITCIPAL, Yol LO ANTE—-—-—
HINAMECWTE CEAPUEST, . ALLEILp 0PRUILEY Lo pROPLESTA GECHA POR —
YL oEPES, DEBLELDY ('LafivnS e O et DPUPIFICACYIT vEL COUVE—-
Y10 SUSCRITY POa LSTE SiNWTa¥ EdTY LE VUSTOLEs ¢ &L SEPES, -
Eiw FECHA 19_05_.05A. 300:F1TENUGDSEE, ASiNISH0, 5 L4 CORPORACIOH
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CIEHONE D€ 1-75%5u. CuMQ TRAPITE PREVIN 8L HEZURSY CONTENCTIO—
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Sociedad Estatal de Promocion y Equipamiento de Suelo.
>.2 de la Casiellana, 9. 28046 MADRID. Tel. 556 50 15, Télex SEPS.486G71. Fax. 556 63 g9

PRESIDENTE

Madrid, 16 de octubre de 1.991

Ilmo. Sr. Alcalde-Presidente
del Excmo. Ayuntamiento de

Ref2.: 28.005.01 28934 .- MOSTOLES (Madrid)
Cite nuestra Ref2.

Con fecha 19 de mayo de 1.986 se formalizd, entre ese
Excmo. Ayuntamiento y esta Sociedad, el oportuno convenio para
la ejecucion de la actuacion urbanistica de uso industrial
denominada “Prade de Regordofioc”, cuya realizacidén se encuentra
en fase muy avanzada de obras y; en consecuencia, proéoxima a
iniciarse la fase de su gomercializacién Y puesta en mercado de

las parcelas urbanizadas resultantes.

Al convenio aludido se le adiciond un Anexo. de la misma
fecha, en el cual se fija como sistema ordinario para la
sadjudicacién de los solares resultsntes cl de subasta al alza
con pliegos cerrados, determindndosc que el precio de partida
se obtendra, incrementando el que SEPES determine en aplicacidn
de =us criterios habituegles, en 1a cuaatia gque ese ExCmo.
Ayuntamiento estime adecuada, de modo y manera que esa cuantia
ariadida sea destinada a complementar el mayor costo gue el
Sistema General 4 (Parque Liana}, pueda representar, respecto a

las 100 pts/m2., gue SEPES asume en la estipulacion segunda del

convenio, ya gue el exceso sobre ellas sera con cergo al

Ayuntamiento.

MOPU— —
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Queda claro, pues, gque el espiritu del Anexo, lo que
pretende, es garantizar, en la medida posible, la viabilidad
economica de futuro, del expediente expropiatorio en curso del
Sistema General 4 que, presumiblemente puede ser justipreciado
en una cuantia sensiblemente superior a las 300 pts/m2.,

asumidas por SEPES.

Esta Socledad considera que en el aspecto econoémico de
la comercializacion, segun el propio Anexo concreta, habra de
tenderse "a procurar la Tecuperacion de las inversiones, lograr
su maxima rentabilidad social y evitar la generacion de
procesos especulativos”. Pues” bien, nuestra experiencia en el
quehacer urbanistico, noes permite poner de manifiesto gque con
el sistema de subasta se cumple Unicamente, la primera de las

tres finalidades citadas, pero: no suficientemente las' dos

restantes.-

y ‘Por todo ello, corroborando lo expuesto por el personal
del Area Comercial, en la reciente entrevista mantenida en ese
Excmo. Ayuntamiento, me permito proﬁoner a Vil la
modificacion del sistema de. adjudicacién de parcelas previsto
en convenio, gque pasaria a ser el de opcicnes de compra,
sujetas para su ejercicio a la obtencidn en un plazo de seis
meses de la correspondiente licencia de obras municipal,
procedimiento que se ha revelado eficaz en otras actuaciones
industriales, donde ya se ha aplicado, y que garantiza, en
contacto con la Corporacidn, la efectividad de la instalacidn
de 1industrias, con la consiguiente creacidén de puestos de
trabajo, asl como la posibilidad de contemplar, en su caso, el

traslado de algune instalacion con asentamiento inadecuado.

MOQPU
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En orden a dejar a salvo la ejecucién del Sistema Gene--
ral 4, que pretendia garantizar el convenio, SEPES asume el
compromiso de hacer frente a los costes de expropiacion de los
terrenos afectos a dicho Sistema General, a cuyo fin

introducira en el precio la oportuna prevision.

Le agradeceria estudien la propuesta que se formula vy,
dada la wurgencia del tema, nos contesten a la misma a la
brevedad posible.

Le saluda atentamente,

Fd®Q.: Gonzalo Nava

MOPU
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Adjunto remi timos modificacidn al con
venio entre el Aywntamiento de Méstoles y
la Sociedad Estatal de Promocidn ¥y Equipa-
miento de suelo (SEPES), igualmente envia-
mos certificacién de la sesidn celebrada -
por la Corporacidn Pleno el pasado dfa 29
de abril en el que fué adoptado dicho ==
acuerdo,

Méstoles, 5 de Mayo de 1992

SR.PRESIDENTE DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION S.E,P.E.S.
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SECRETARTIA

AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES ‘ e RE;'
Plaza Espaia, 1 ' '
28934 MOSTOLRS
(Madrid) '

DON ALEJANDRO DE TRIARTE Y PEREZ, Secreétario General del
Ayuntamiento de Méstolesg (Madrid). '

N

CER TIF TcC 0= 7Que'en la sééién ‘celebrada por la

Corporacién Pleno de este Excmo. Ayuntamiento, .el dia 29

de Abril de 1.992, se adoptd entre .otros, el siguiente
acuerdo: ’

7.~ /60.- 'PROPUESTA DE MODIFICACTION DEL. CONVENIO SUS~- ..
CRITO ENTRE. EL” AYUNTAMIENTO DE ~ NOSTOLES ¥ .

EL. S.E.P.E.S., RELATIVO AL POLIGONO YPRADO DEL
REGORDONO" _ -

Vista 1la propuegta de- ﬁodificacién del

. Convenio suscerito entre el Ayuntamiento de M&stoles 'y la

Sociedad Estatal de- Promocidn - Y Equipamiento del
Suelo (S.E.P.E.S.), en fecha 19 de maye de 1.986, rela-
tivo al Poligono Prado del Regordofié, asi como el infor-
me. juridico del Departamento de Planeamiento.

Conocide dictamen de la Comigién Informati-
va Municipal de Urbanismo, en sentide favorable.

Tras eal oportuno , debate, 1la Corporacién
Pleno; por unanimidad de 1los diecisels votos a Ffavor
emitidos por 1los Miembros presentes (PSOE, IU,CDS), .ya
que al haberse ausentado durante esta deliberacién el
Grupc P.P., a tenor de-lo establecido en el art. 100.1
del Reglamento de Organilzacién, Funcilonamiento y Ré&gimen

Juridico de laz Entidades Locales, debe considerarse su -

abstencién, pese a haber manifestado al comienzo del
debate, su voto en contra, acuerda ; '

PRIMERO, -~ La aprobacién de la modificacidn
del convenio citado, en 1la forma que g2&¢ d4ndica en el
Anexo n¢ 3 que figura en el expediente, vy cuyo contenido
literal es el siguiente

"Con fecha 19 de Mayo de 1.986, el Ayunta-

miento de Méstoles y el SEPES formalizaron Convenio para

ld ejecucidn de 1la.actuacidn urbanistica de uso induc-

trial denominada "Prado- de Regordofic”, adicionando al
mismo un anexo, de igual fecha, que f£ija como sistema

crdinario para la adjudicacidn de los solares rastltan

19 040/042
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AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Plaza Bspaia, 1

28934 MOSTOLES

{Madrid)

tes, el de subasta al alza con pliegos cerrados,. ¢on las
demas prescripciones que alli se establecen. E1 - Consejo
de Administracién del SEPES Y el Pleno del Ayuntamiento
aprobaron dicho Convenio y su anexo.

Congiderando el avanzado ,estado de las
cbras y préxima la fase de comercializacién de parcelas
urbanizadags y especialmente la presuncién de que: los
terrenos expropiados para el Sistema General 4 (Parque
Liana}) pueden gar jJustipreciados, en via administrativa
o contenciosa, en cuantia sensiblemente superior a 300
ptas. m2,. gque asume S.E.P.E.5., siendo el exceso a cargo
del municipio, esta Sociledad Estatal, en escrito .de 16
de Octubre de 1.391, formuls propuesta .al Ayuntamiento
de adjudicacidén de barcelas, sustituyendo el de guybasta
por el de opciones de compra sujetas en su ejercicio a
la obtencidén, en plazo de =zeis -meses, de la’  cortrespon-
diente licencia municipal de obras; y en la asuncién por
SEPES, de la totalidad dé lo= costes de expropilaci6n de
terrenos afectos. a dicho Sistema General, librande asi
al Ayuntamiento de onerosas incildencilas econdmicas.

La Comisiédn de Gobierno del ayuntamiento,
en 5 de Diciembre de 1.991, aprobé -la propuesta del
SEPES, que deberd formalizarse mediante modificacién del
convenio, ¥ sometiléndose postaeriormente al glano Munici-
pal. .

En  virtud de cuanto antecede, las partes
acuerdan :

1.- SEPES asume integramente el pago del
coste de la exproplacion de los terrenos afectos al
Sistema General 4 (Parque Liana), guedando,. en consa-
cuencia, liberado de obligacidn el Ayuntamiento de MS&s-
toles. ‘ : : . :

2.- E]l sistema ordinario.de enajenacion de
parcelas resultantes de la actuacidn urbanisticas "Prado
de Regordofio”, propiedad de SEPES, seré el -de adjudica-
cién por esta Sociédad Estatal, mediante opclones de
compra, sujetas en su ejercicioc a 1a obtencidn, en plazo
de seis meses, de la correspondiente licencia municipal
de obrae.

El precio y demids condiciones se fidarén
por el Conzejo de Administracién de SEPES.

3.- Queda sin efecto el anexo al Convenio



AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Plaza Espaiia, |
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de 19 de Mayo de 1.986, y las prescripciones de éste que
Se opongan a los acuerdos gue preceden”.

_ SEGUNDOQ.- Facultar al Sr.'Alcalde, para la
firma de cuantosg documento_s fean nacesarios. para la
formalizacidn de la‘miSmat‘ o :

Y para que conste vy surta sus efectos, con la ad-
vertencia establecida en el articulo 206.del .Reglamento
de Organizacién, Funcionamiento Y. Régimen Juridico de
las Entidades Locales, v a reserva de lo que resulte de
la aprobacién del Acta, expido la ‘presente de orden vy
con el visgto bueno deal Sr. Alcalde-Presidente, an Mésto-

les, a TREINTA de ABRIL de mil novecientos. noventa y
DoS. : ' :




SOBRE LA MODIFICACION DEL CONVENIO VIGENTE PARA LA ACTUACION
"PRADO DE REGORDONO"™,

La propuesta formulada al Ayuntamiento de Méstoles implica la
renuncia gratuita a unas garantias formalmente establecidas,
que impiden cualguier repercusién desfavorable incidente en
el patrimonio de SEPES a consecuencia del eventual] incremento
del coste de adquisicion de los terrenos del S.G.4 (Parque
Liana) sobre el limite pactado de 300 ptas/m2.

La gratuidad de 1la renuncia aparece absoluta, total y sin
causa, pues no se advierte en 1la propuesta, ni es posible
deducir de su texto, la existencia de alguna condicidén o
elemento corrector o compensatoric de la renuncia que permita
mantener el eguilibrio de las contraprestaciones de contenido
econémico en correlato equitative de las pactadas en el
convenio inicial, todavia vigente.

Tal es, en mi criterio, la cuestiédn juridica® clave gue impide
construir sobre fundamentos razonablemente consistentes una
justificacién para modificar el convenioc de referencia.
Frente a dicha cuestién esencial, el tema de las modalidades
O sistemas para la enajenacién de las parcelas urbanizadas
(subasta o venta directa), afin siendo importante, ostenta un
caracter adjetivo o secundario.

Por otra parte, SEPES es una Entidad de Derecho pGblico y la
titularidad de su patrimonio es, asimismo, Integramente
piblica.

A tenor de sus Estatutos (v.arts. 2 Y 3) no parece que los
negocios de SEPES puedan ser contemplados y tratados desde
dpticas puramente comerciales ni con criterios estrictos de
empresa privada.

13.02.52
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Sociedad Estatal
de Promocitn
y Equipamiento de Suelo

ANEXO AL CONVENIO ENTRE EL AYUNTAMIENTG DE MOSTOLES Y LA SOCIEDAD ESTA-
TAL DE PROMCCION Y EQUIPAMIENTO DE SUELD.

La estipulacién sequoda del convenio para la actuacidn urba—
nistica denominada PRADO DEL REGORDONO establece el limite de la res-
: abilidad econdmica exigible a SEPES, a partir del cual habri de asu-
¢l Ayuntamientc de M3stoles los incementos de coste imputables a la
Ripacibn que dicha actuacién vxbamistica tiene asignada en el gis-
wneral 5.G. 4, a tenor de las determinaciones del Plan General de

3) 6n Urbana vigente.

La probabilidad de que tales incrementos de coste se produz-—
sensible repercusién onerosa em el Presupuesto Municipal, y el
Qo de colaboracién leal Y desinteresada que preside el convenio
n al Ayuntamiento y a SEPES a comsiderar, como férmula viable y
r el establecimiento de un =istema de oferta y enajenacién de lag
parcelas resultantes de la actuacidn, gue, al propic tiempo gue garan—
tice el equilibrio econdmico de 1la gestidn a cargo de SEPES, abra cauce
a la posibilidad de allegar recursos adicionales destinados a paliar y
) reducir la caxga que para el Municipio babri de representar el previsi-—
( ' ble aumento del coste de los terrenos afectados al citado sistema gene-

ral §.G. 4.

En consecuencia, y sin perjuicio de las estipulaciones pacta-

das, a las cuales se reconoce caricter prevaleciente, el Ayuntamiento Y

/SEPES acuerdan incorporar al convenio pPara la actuacidn urbanistica
industrial PRADO DEL RECORDONO la siguiente

ESTIPULACION ADICIONAL

El sistema ordinario para la adjudicacibn de log solares
resultantes de la actuacién sera, salvo excepciones acordadas
entre el Ayuntamiento y SEPES, el de subasta al alza con
pliegos cerrados, determinando SEPES, previa consulta al
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P*delaCastelana n* 91, 28045 MADRID Tef. 45650 15, Tolax SEPS-49671.
Sociedad Estatal
de Promocion
y Equipamiento de Suelo

Ayuntamiento, el pliege de condicionas que habrd de regir la
enajenacidn y que tender: & procuxar la recuperacién de las
inversiones, lograxr su maxima rentabilidad social y evitar la
generacidn de procesos especulativos,

Los precios de partida para las subastas, as{ como los que
hayan de regir en las enajenacioneg directas, serin fijados
por el Ayuntamiento, aumentando, en la cuantia que estime
adecuada, los que SEPES haya determinado previamente en apli-
cacidn de sus tEcnicas Y cxiterios habituales,

La celebracién de las subastas Y la medificacién de los pre-
cios de salida que se fijaren imicialmente se ajustarén a
criterios de oportunidad ¥ principios de buena administra-
cibn, en funcién de las posibilidades del mercado. 51 puestos
los solares a l1a venta no =e lograra su enajenacién en un
plazo razomable, el Ayuntamiento deberd reducir los incremen-
tos de los precios o renunciar a Su aplicacibn, permitiendo
las enajevaciones a los precios determinados poxr SEPES.

Los mayores ingresos que, con referencia a lgs precios de
SEPES, resultaren eventualmente de las enajenaciones seran
destinados a complementar la participacién en el sistema
general 5.G. 4 del Plan General de Oxdenacidn Urbana, asig-
nada a la actuacién urbanistica objeto del convenio, en el
Caso de gue el coste real de los terrenos afectados al men-
cionado sistema excediese de las pPrevisiones establecidas al
respecto em la estipulacién segunda del copvenio.

En la ecnajenacién de cada parcela SEPES retendrd el incre-
mento diferencial entre su precio y el efectivo de venta,
formindose con tales retenciones un fondo destinado a8 compen-
Sar. cuando fueren legalmente exigibles, losg maycres costes
Gve para 21 Ayuntamiento pueda haber supuesto la adquisicién
Y liberacién de 1a parte del sistema S.¢C. 4 asignada a la
*y, Actuacién. El salde restonte de ese fondeo, una ver rnjugados

"%los Mayores costes a gue se destina, correspontierd {ntegra-
ente a SEPES.

MOPL
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SEPES no estara obligada a realizar transferencias a favor
del Ayuntamiento con cargo al fondo por importe Superior al
que, en eX momento en que fueren solicitadas, constituya el
remanente o saldo de la cuenta de retenciones, las cuales se
aplicarin, en la Proporcibn gque corresponda, sobre los pagos
que al comtado, o en sucesién de plazos pactados, efectGen
los adquirentes de las parcelas de la actuacién.

Madrid, a 19 ge Ma.u.“o de 1986

Por SEPES
EL PRESIDENTE DEL CONSEJO DE
ADMINISTRACION r

MO




