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1. AGENTES INTERVINIENTES

El presente Plan Especial se redacta por encargo de Hypro Training S.L., con NIF: B-
75286914 y domicilio en C/ Federica Monfseny n°1, bajo 3 (Fuenlabrada 28942}, como
arrendadora de nave ubicada en la parcela de Calle Marcelino Camachg n® 43 (antes
n®33), Médstoles (Madrid 28938). Actia como representante D. Maric Sainz Pérez, con

y domicilio en C/ Federica Montseny n®1, bajo 3 (Fuenlabrada
28942), en calidad de Administrador. Es propietaria del inmueble la sociedad
Gastronomia Las Murallas S.L., con NIF: B-80343890, y domicilioc en C/f Plutén n® 5,
Pol. Ind. La Fuensanta, (Mdstoles), en representacién de la cual actia D. Rubén Pable
Rodriguez, con que cenoce la iniciativa del presente Plan Especial
y lo aprueba, como consta en el documento entre las partes cuya copia se adjunta

como Anexo.

Es redactor del mismo, D. Juan José Pina Arenas, Arquitecto Superior colegiado en
el:Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el nimerc 10.012, con NIF:
y domicilic profesional en Avda. M-40, n® 15, Pol. Ind. Ventorro del Cano,

Alcorcén (Madrid 28925).

2. AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El ambito objeto del presente Plan Especial se limita a la parcela de Catle Marcelino
Camacho n® 43 (antes n° 33}, Mdéstoles (Madrid 28938), perteneciente al Poligono

Industrial Arroyomolinos.

La parcela se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad Moéstoles n® 3, tomo
1957, libro 552, folio 93, finca n® 17524, con su antigua denominacion que era Parcela

2 del Poligono Industrial Arroyomolines, calle *C” s.n. de Mastoles.

Plan Especial en Calle Marcefino Camachio n® 43 (amtes n° 33). Pol. Ind. Arroyomotinos. Méstoles (Madrid 28938}
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En fechas recientes, y a instancia del Ayuntamiento de Méstoles, se ha cambiado el
numero de policia de la parcela pasando a ser el numero 43 de ia calle Marcelino
Camacho (anteriormente n® 33) {el cambio todavia se encuentra sin actualizar en

Catastro en el momento de redaccién de este Plan Especial).
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{Nueva numeracién de policia)

La referencia catastrai de la parcela es 5824716VK265250001UJ.

Superficie total del ambito objeto del Plan Especial = 2552.95 m2
Superficie parcela C/ Marcelino Camacho n® 43 = 25652 .95 m2

La parcela correspondiente a C/ Marcelino Camacho n° 43 linda:
- a Noroeste: con parcela C/ Marcelino Camacho 41 (ref. cat. §824715VK2652S)
en linea recta de 22.89 m.; con parcela C/ Marcelino Camacho 39 {ref. cat.
5824714VK26528) en linea recta de 10.43 m.; con caile Marcelino Camacho

en linea curva de 10.25 m.

Plan Especial en Calle Marcealino Camacho n° 43 (antes n° 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Mostoles (Madrid 28938}
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- a Nordeste: con parcela C/ Marceline Camacho 41 (ref. cat. 5824715VK26525)
en linea recta de 42.28 m.; con parcela C/ Marcelino Camacho 37 (ref. cat.
5824713VK26528) en linea recta de 51.62 m.

- a Sureste: con parcela C/ Moraieja de Enmedio s.n. (ref. cat.
5824705VK28528) en linea recta de 42.00 m.

a Suroeste: con zona verde (ref. cat. 5§822301VK26523) en linea recta de 99.50
m.

La superficie de parcela que consta en el Catastro (2558 m2) y la que consta en
escrituras y en e! Registro de la Propiedad (2552.85 m2), difieren apenas en un 0.2%,
es decir, son muy similares. Al momento de redaccion de este Plan Especial no existe
vallado entre la parcela que nos ocupa y las parcelas catastrales 5824715VK2652S y
5824714VK2652S, con las gue linda a Norceste. Por ello no se ha podido realizar
medicién in situ sobre el vallado existenie. A los efectos de este Pian Especial
tomaremos la superficie registral como superficie de ia parcela y por tanto del ambito.
Lé__parcelacic‘;n y edificacion que refleja la cartografia catastral es casi concordante con
. la }:ealidad construida, pero esto no es asi en los planos del P.G.O.U. de Méstoles
206}9 en que se refleja una organizacion del ambito del Plan Especial y las parcelas
colindantes que no se corresponde con la realidad actual (ver planos del Plan

‘Especial).

La parcela se encuentra en una segunda fila respecto de la calle Marcelino Camacho,
desde la que tiene acceso a través de un paso de forma alargada a partir del cual la
parcela se ensancha con forma rectangular y aloja la nave actualmente existente en

ella y que se describira mas adelante.

Las coordenadas de los vértices de la parcela son:

' Vértice Coordenadas UTM
' 1 X: 425651.92
Y: 4462153.42
2 K 425661.14
Y: 4462158.20

Plan Especial an Calle Marcefino Camacheo n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Méstoles {Madrid 28938)
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3 [ X: 425697 81
Y: 4462137.30
4 X: 425714 .31
Y: 4462166.25
5 X: 425759.17
Y: 4462140.72
6 X: 425738.40
Y: 4462104.22

{(ver planos)

Altitud sobre el nivel del mar: 651 m.

3. OBJETO DEL DOCUMENTO

El Plan General de Mbstoles incorpora los Planes Especiales como figura de
planeamientc pormenorizado de control ambiental de determinados usos, de modo
que, previo a la implantacion de ciertocs uscs que pudieran desvirtuar las
caracteristicas de una zona de ciudad, se estudie y justifique su idoneidad y
compatibilidad con el entorno funcional y urbano. Esto ocurre en concreto con Ia

implantacién de determinados usos terciarios en areas industriales, como es el caso.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mostoles autoriza en esta localizacién,
aparte del uso industrial, una serie de usos compatibles en edificic exclusivo en
determinadas condiciones. Para ello estipula la obligatoriedad de llevar a cabo un Plan
Especial “con la danica finalidad de garantizar que el disefio y desarrollo
propuestos para la transformacion a uso terciario admitida por la ordenanza es
compatible funcionalmente con el entorno’. Por esta razén y a este fin se redacta

el presente Plan Especial para |a autorizacién, en la parcela de Calle Marcelino

Camacho_n® 43 (antes n° 33), como _usos compatibles en edificio_exclusivo, los

siquientes:

Ptan Especial en Calla Marcelino Camacho n® 43 {antes n° 33). Pol. ind. Arroyomolinas. Méstales (Madrig 285838)
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- Del uso genérico "estancia v residencia’™

o Hotelero

- Del uso genérico “abastecimiento y consumo’:

o Comercio especializads incluido alimentario hasta 2500 m2

o Hosteleria y ocio

- Del uso genérico “productive™

o Terciario productivo v de servicios

o Comercio industrial

c Abastecimiento de combustibles [previa autorizacidon expresa de la

Comisitn de Gobierno Municipal)

- Del uso genérico "egquipamientos”:

o Deporivo: gimnasio

o Docente: guarderias al servicio del poligono, centros de ensefianza

relacionados con el uso genérico del poligono v centros de investigacién,

centros vy talleres de formacién, centros de ensayos musicales, estudios

de grabacion y similares.

o Sanitario: dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia y centros

6pticos.
o Servicios administrativos: oficinas de la Administracion. bomberos,

policia v servicios de sequridad.

- Centros de servicios en los gue. ademas de los usos antes explicitados, se

autorizan en edificio exclusiva:

o Pequefio y mediano comercio

o Hosteleria vy ocio.,

Estos usos, que quedaran autorizados con la aprobacién de este Plan Especial se

suman a los que ya permite la Ordenanza ZU-AE-3 sin necesidad de Plan Especial.

En ta actualidad no existe actividad en la parcela, siendo la intencion del promotor del
Plan, abrir la posibilidad de implantacion de cualquiera de los usos que autoriza la

Ordenanza ZU-AE-3 previa aprobacion de Plan Especial que justifique la

Plan Especial on Cafle Marcefino Camacho n® 43 (antes n® 33) Pol Ind Arrayomolinos Mostoles (Madrid 28938}
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compatibilidad de diches usos con el entorno del ambito. Es por ello que se lleva a

cabo la redaccién del presente documento.

4. ANTECEDENTES. PARCELA Y
EDIFICACION EXISTENTES

En el Poligono n® 1 o Poligone Industrial de Arroyomolinos se enclava la parcela objeto
de este Plan Especial. El Poligono de Arroyomolinos, preexistente al periodo de mayor
crecimiento de la ciudad de Mostoles, se encuentra al suroeste del nucleo urbano y
gueda inserto en la trama residencial (su origen se remonta a 1967). Es el unico
poligono industrial de la ciudad realmente interior al nicleo urbano por lo que tiene
singularidades respecto al resto. Actualmente esta practicamente consolidado y
colmatado. Es un poligono con un pesc muy importante en el municipio, y en &l se
concentra aproximadamente un 30 % del total de empresas instaladas en Mdstoles.
El modelo territorial que define el Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles
sefiala la intencion de ir paulatinamente trasladando las industrias existentes en la
trama urbana, tanto las dispersas y aisladas como las de este Poligono, a
localizaciones mas adecuadas tratando de mantener las actividades y los puestos de
trabajo. En el caso concreto del Poligonc Arroyomolinos, en que se localiza la parcela
a que hace referencia este Plan Especial, el P.G.0O.U. pretende una progresiva y
ordenada terciarizacién del poligono que no suponga cierre de actividades ni impactos
negativos en el entorno. Se plantea la reconversion del poligono, envejecido y
demasiado empotrado en la trama urbana central, desde los tradicionales usos

productivos industriales a usos productivos terciarios.

La parcela y su nave pertenecian en origen a un condominio formado por seis parcelas
ahora independientes (5824716VK2652S, 5824715VK2652S, 5824714VK2652S,
5824712VK26528S, 5824711VK2652S3, Y 5824713VK26528) y situado en la entonces
llamada Calle "C” n® 33 del Pcligono 1 (Arroyomolinos) de Mdstoles, Es fa finca matriz

n°® 17522 del Registro de [a Propiedad Mostoles n° 3.

Plan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (anles n® 33). Pol. ind. Arroyomolinos. Méstoles (Madrid 28238)
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((Bﬂeﬁmifac.'t')n del condorninic inicial)

El condominio se extingue en 2008 y las seis parcelas se segregan. La parcela que
constituye el &mbito de este Plan Especial (C/ Marcelino Camacha n° 43) es la Parcela
n® 2, gque existe por tanto como parcela independiente desde 2006. En dicha

segregacion, la parcela n® 2 es adjudicada a ia mercantil Grupo Grafico GSF S.L.

En Junio de 2023 Grupo Grafico GSF S.L. es declarada en Concurso de Acreedores, y
en Febrero de 2024 Grupo Crafico GSF S.L., en fase de liquidacion, vende y transmite
a la sociedad Gastronomia Las Murallas S.L. la parcela y su edificacion al haber hecho
la mejor oferta en subasta publica y ser autorizada su adjudicacion. Por tanto, a dia de
hoy, es propietaria de pleno derecho de la finca n® 17524 del Registro de la Propiedad
Mostoles n® 3 (C/ Marcelino Camacho n® 43) la sociedad Gastronomia Las Murallas

S.L., que no ha implantado ninguna actividad en ella desde su adquisicién.

La nave existente se construye en 1974-75. La construccién de las naves del
condominic fue paulatina, iniciandose en 1974 con las naves de las parcelas 1 y 2,

promovidas por la sociedad Tractiman S.A., y concluyéndose en 2009 con las naves

Flan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Mdésfoles (Madnd 28838)
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de las parcelas 5 y 8, promovidas por la misma empresa. Las parcelas 3 y 4

permanecen sin edificar a dia de hoy. Inicialmente se construyen la nave de la parcela

2y la nave de la parcela 1, que sera ampliada en 2000.

(Foro aérea de 1875 con la nave en construccion)

La nave de la parcela 2 (Calle Marcelino Camacho 43) es rectangular, con una planta
de 36.81 x 35.60 m. Presenta una construccién convencional, con cerramienic de
ladrillo visto y estructura de acero en pbérticos paralelos formando dos crujias. La
cubierta es inclinada (dos aguas por crujla} de placas ligeras de fibrocemento con falso
techo y aislamiento térmico inferior. El interior es diafano, con una divisién interior que
separa parcial y longitudinaimente ambas crujias, y con una zona compartimentada
en el extremo sureste de la nave para aseos, vestuarios y oficinas, con altillo superior
parcial y con la misma funcion. Todas las fachadas de la nave (excepto la medianera
con la nave de la parcela 1) presentan huecos de ventana alargados, altos y
practicables, con carpinteria de aluminio. La nave cuenta con suministro de agua,
electricidad, gas, telefonia y acometida a saneamiento, y esta actualmente vacfa sin
actividad. En 1984 se construyen dos casetas de instalaciones adosadas a la fachada
noroeste, junto a la puerta de entrada, que fueron demolidas poco después pero gue

aun aparecen en la cartografia catastral actual.

Flan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n° 33). Pol. ind. Arroyomolinos. Mosfoles (Madrid 28938)
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Realizada medicién de fa nave existente, las superficies de la misma son las

sigutentes:
Planta Sup. consfruida total Sup. Const. computable |
Planta baja 1310.44 m2 1310.44 m2 |
Entreplanta 181.83 m2 181.83 m2 ‘
" TOTAL 1492 27 m2 1492.27 m2 ‘

NOTA: De acuerdo con lo establecido en el art. 11.3.4.1 "Medicién de la Superficie
Computable a Efectos de Edificabilidad. Condiciones Generales” del P.G.O.U., “No
computaran edificabilidad (...) en las zonas de pequefia industria en suelo urbano las
instalaciones, almacenes y servicios situados en enlreplantas asi como los usos
complementarios asimismo situados en entreplantas, sin que en ningun caso la

edificabilidad real supere la resultante de aplicar un coeficiente de 1.5 m2/m2 sobre la

- parcela nefa.”

En el art. 111.2.8 “Alturas en entreplantas” del P.G.C.U. se establece "En las plantas
b'ajas se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas del 50% de la superficie total,
ni manifestarse en fachada. La altura libre, por arriba y por debajo de la entreplanta,
ne podra ser inferior a 2.20 m en edificios de vivienda, 2.50 m. en edificios industriales
y de oficinas”,

Por tanto, aunque no haya una definicion especifica de entreplanta en el Plan General,
sf se establece que estan permitidas y se afiade la condicién de que. para que sea
entreplanta y no planta primera, no pueden manifestarse en fachada. Es decir, es una
planta cuyo forjado de suelo esta dentro de la nave sin cambiar la volumetria de esta
ni manifestarse al exterior. Como puede apreciarse en los planos y las fotos adjuntas
a esta Memoria, la nave existente en la parcela presenta efectivamente una
entreplanta. que por tanto no computaria edificabilidad dnicamente cuando el uso de
la edificacién sea industrial y se cumplan las condiciones antericres. Para los usos

autorizables en edificio exclusivo que se contemplan en este Plan Especial. las

entreplantas existentes si computan edificabilidad por tratarse de usos diferentes al

productivo industrial.

Plan Especial en Calle Marcefino Camacho n® 43 (antes n® 33) Pof ind. Arroyoemolinos Mdstoles (Madrid 28938)
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De acuerdo con los antecedentes gue constan en el Ayuntamiento de Méstoles, estos
son los principales hitos en ia historia de la parcela de C/ Marcelino Camacho n® 43:
- 1974-75; construccién de las naves de las parcelas 1 y 2 del condominio {exp.
548/74)

- 1984: construccion de dos casetas adosadas a la nave de la parcela 1 (Marcelino
Camacho 43) (exp. 174.02/84)

- 1984: Apertura de actividad de artes graficas y encuadernado (exp. 6.069.02/84)

- 2000: Construccién de nave adosada entre las naves existentes de las parcelas 1 y
2 del condominio {exp. 2017/00)

- 2006: Segregacion de las seis parcelas que conformaban el condominio (exp.
781/05)

- La ultima licencia de actividad que consta es de 2004 (exp. 6.101/04), a favor de
Grupo Grafico GDF S.L. para todas las naves. Actividad de Manipulado y Retractilado

{encuadernacion, empaquetado, embalaje y similares).

La nave de la parcela 2, objeto de este Plan Especial, ha tenido siempre usos
relacionados con las artes graficas, encuademadoc, embalaje, etc., primero como sede
de Tractiman S.A., empresa constituida en 1897 y dedicada al manipulado de artes
gréaficas, y luego como sede de Grupo Grafico GSF S.L. y manipulado y retractilado
hasta su cierre y liquidacion en 2023, fecha desde la que la nave ha permanecido

vacia y sin actividad.

lLas naves de las parcelas 1y 2 han permanecido unidas interiormente hasta fechas

muy recientes alojando conjuntamente la misma actividad.

Es de resenar la existencia de un repetidor de telecomunicaciones que ocupa un
pequefio espacio en la zona de retranqueo, concretamente en la esquina sur de la
parcela. Segin se ha podido constatar (se adjunta como anexc extracto del contrato),
se trata de una superficie de 50 m2 arrendada desde 2004, inicialmente a Vodafone y
actualmente a una empresa intermediaria con distintos operadores, para el montaje
de infraestructuras de telecomunicaciones. En dicho espacio existe una torreta con
antenas y equipos asi como una pequefa caseta aneja. Ei contrato actualmente

vigente llega hasta 2044.

Filan Especial en Calla Marcelino Camacho n° 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arrcyomolnos. Mésioles (Madrid 28038)
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5. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL

El Planeamiento Urbanistico General vigente en Mdstoles en Ia actualidad es el Plan
General de Ordenacion Urbana aprobado definitivamente y publicade en el BOCM
el 6 de Abril de 2009. El Poligono de Arroyomolinos, al que pertenece la parcela objeto
de este Plan Especial, esta incluido en el Area Homogénea n® 11, y est4 regulado por
su Ordenanza ZU-AE-3. La parcela de referencia es de Grado 1°, de acuerdo con la

clasificacion de la propia ordenanza.

6. USOS PROPUESTOS Y PERTINENCIA DEL
PLAN ESPECIAL

COMPUTO DE SUPERFICIE EDIFICADA EN USOS
PORMENORIZADOS DISTINTOS AL USO PREDOMINANTE
EN LA MANZANA:

Es de sefialar que la propia ordenanza zonal ZU-AE-3 en sus “Determinaciones de
Uso y Destino de la Edificacién y el Suelo” determina gue el Uso Genérico Productivo
debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad de la manzana. Por tanto, en la
parcela s6lo se podran implantar usos pormenorizados diferentes al productivo si
estan autorizados y si ello no implica la superacién del 49% de la edificabilidad de la

manzana a la que pertenece.

Plan Espociaf en Calle Marcefino Camacho n° 43 (antes n® 33). Pol. ind. Armoyomolinos. Méstoles (Madrid 28938}
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Manzana del Pol. Ind. Arroyomolinos delimitada por C/ Marcelino Camacho,
Calle “E"”, C/ Moraleja de Enmedio y Zona Verde (ZU-ZV1).
Superficies segun informacién catastral. Comprobacién in situ de ias actividades

actuales en cada parcela. Se ha comprobado si alguna de las parcelas tiene Plan

Especial aprobado y publicado.

Parcela Sup. Sup. Uso Actividad Ptan
(numeracion parcela Edificada Especial
catastral)
¢/ Marcelino 2553 m2 1310 m2 Parcela objeto del actual Plan Especial
Camacho 33
' (ahora 43)
¢/ Marcelino 894 m2 1866 m2 | Industrial | Autos Méstoles (taller | No
Camacho 41 y compra-venta de
coches)
| ¢/ Marcelino 899 m2 1866 m2 | Industrial | Autos Mdstoles (taller | No
Camacho 39 y compra-venta de
' coches)
cf Marcelino 3798 m2 2762 m2 | Industrial | Nave disponible No
Camacho 31C Antes Tractiman v
GSF (artes graficas)
¢/ Marcelino 899 m2 0m2 Parcela no edificada No
:Camacho 31B Campa de coches
¢/ Marcelino 899 m2 0 m2 Parcela no edificada No
Cdmacho 31A Campa de coches
¢/ Marcelino 5964 m2 4646 m2 | Industrial | Utiplas (inyeccién de No
Camacho 31 plasticos)
¢/ Mareelino 1080 m2 0mz2 Nave industrial No
Camacho 29 demolida. Antes Niza
Motor (taller
mecanica)
¢/ Marceiino 1446 m2 1296 m2 | Industrial | Nave disponible. No
Camacho 27 Antes Conde Ednoc
{(fabricacién de piezas
de acero}
Caile “E” 18 2581 m2 2247 m2 | Industrial | Formularios Europeos | No
SA (impresion de
papel)
Calle "E” 20 15008 8121 m2 | Terciario | Edificios municipales: | No

m2

Proteccion Civil,
centro de formacion
Salvador Gaviota,
Asociacién Punto
Omega, Centro de
formacién municipal
Mostoles, Méstoles
Desdes Desarrolio,

Pargue de Maguinaria |

Flan Especial en Cafle Marceline Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol Ind. Arroyomolings. Méstoles {Madrid 28938}
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—‘ del Ayto de Méstoles,
Centro Municipal de

Acogida de Animales

Abandonados

TOTAL 36027 | 24380 m2

m2 |

La manzana tiene un total de 36027 m2 de suelo en parcelas edificables. Sobre
dichec suelo hay edificados 24380 m2 en el momento actual.

No se ha tramitado ni aprobado ningun Plan Especial en ninguna parcela de la
manzana, por lo que tedricamente el uso actual de todas las parcelas sigue siendo
industrial, y Marcelino Camacho 43 {antes 33) seria la primera en tener otro uso
mediante Plan Especial.

Sin embargo hay una parcela (Calle “E” 20} que tiene de hecho uso terciaric por
estar ocupado por diversos servicios municipales (en la tabla se enumeran}, si bien
no existe Plan Especial que autorice este cambio del uso industrial.

Asimismo hay varias parcelas sin edificar, pero que al no tener Plan Especial
aprobado no tienen autorizados otros usos distintos al industrial.

El Plan General (Anexo 1 de las Normas Urbanisticas Generales — Definicidén de
Términos Empleados) define Edificabilidad como “la medida de Ia edificacion
&ermitida en una determinada area de suelo”.

Por tanto, la edificabilidad total de la manzana en términos absolutos sera la
superficie total de las parcelas que la conforman multiplicada por el coeficiente de
edificabilidad 1.5 m2/m2.

Edificabilidad total {en uso industrial): 36027 m2 x 1.5 = 54040.5 m2

De acuerdo con Jas Determinaciones de Usc y Destino de la Edificacion y el Suele
de la Ordenanza ZU-AE-3 (de aplicacidn en el Pol. Ind. Arroyomolinos}:

‘a) Uso generico: Productivo.- Que debera consumir al menos un 51% de la

edificabilidad de la manzana.”

*b) Usos Pormenorizados:

b.2) Compatibles en edificio exclusivo.- Al menos el 51% de la superficie construida

de la manzana debera destinarse al uso predominante.”

Como se ha visto, en el momento actual, solamente la parcela de Calle “E” 20 tiene
de hecho un uso diferente del industrial, con una superficie edificada de 8121 m2.
Por tanto, ia autorizacion de usos compatibles en edificio exclusivo en la

parcela de C/ Marcelino Camacho 43 (antes 33), objeto de este Plan Especial,

Plari Especial en Calfle Marceling Camacho n® 43 (antes n® 33) Pol ind Arroyomolings. Mostoles (Madnd 28938)
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no implica la superacién del 49% de usos compatibles diferentes al

predominante en la manzana.

USOS PROPUESTOS:

Usos propuestos como compatibles en edificio exclusivo:

Del uso genérico “estancia v residencia”

o Hotelero
- Del uso genérice “abastecimiento y consuma”;

o Comercio especializado incluido alimentario hasta 2500 m2

o Hosteleria y ocio

Del uso genérico “productivo”™

o Terciario productivo v de servicios

o Comercio industrial

o Abastecimientc de combustibles (previa autcrizacion expresa de la

Comision de Gobierno Municipal)

Del uso genérico "equipamientos”:

o Deportivo: gimnasio

o Docente: quarderias al servicic del poligono, centros de ensefianza

relacionados con el usg genérico del poligono v centros de investigacion,

centros vy falleres de formacién, centros de ensayos musicales, estudios

de grabacién y similares.

o Sanitario: dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia y centros

Gpticos.
o Servicios administrativos: oficinas de la Administracién, bomberos,

policia y servicios de sequridad.

- Centros de servicios en Jos que, ademas de los usos antes explicitados. se

autorizan en edificio exclusivo:

o Peqguefic y mediang comercio

o Hosteleria v ocio.

Plan Especial en Calfe Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol Ind. Arroyomolinos. Mdostoles (Madrid 28938)
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El Plan General de Crdenacién Urbana de Méstoles (2009) en la Ordenanza que es de
aplicacién en el Poligone n® 1, Arroyomolinos, en que se localiza la parcela de
referencia (Ordenanza ZU-AE-3}, amplia los usos pormenorizados permitides por el
planeamiento anterior y permite la implantacion de determinados usos terciarios,
muchos de los cuales requieren la previa aprobacion de un Plan Especial de Mejora

Urbana.

El presente Plan Especial propone la posible implantacién de los usos antedichos y
justifica y garantiza que dicha implantacion en la parcela de referencia es compatible
funcionalmente con el entorno, de acuerdo al cap. It art. 1.8.1 del tomo de Gestidn del
P.G.0.U de Mdstoles. lgualmente analiza las consecuencias sociales dei cambio de
uso e incluye un estudio acustico y un estudio de trafico. De este moda, la aprebacién
de este Plan Especial implica la autorizacién de dichos usos en la parcela de C/

Marceline Camacho n° 43.

Todos los usos enumerados estan incluidos literalmente como usos pormenorizados

compatibles en edificic exclusivo permitidos por la Ordenanza ZU-AE-3.

La primera condicién para la implantacion de cualquiera de los usos propuestos en la
localizacidon a que se refiere el presente decumento es la redaccién y aprobacion de

un Plan Especial.

Por supuesto, tcdos los usos que autoriza la norma ZU-AE-3 sin hecesidad de Plan

Especial también estan autorizados ademas de los que habilita este Plan Especial.

PERTINENCIA DEL PLAN ESPECIAL.:

El propio P.G.0O.U. de Mostoles de 2009, en el tomo 7. Gestidn, Capitulo Il art. 1.8.1
marca como objetivo de los Planes Especiales en la zona de Ordenanza ZU-AE-3: “Se
trata de Planes especiales cuya unica finalidad es garantizar que el disefio y desarrolio

propuestos para la transformacion a uso terciario admitida por la ordenanza es

Flan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol Ind. Arroyomolinas. Mostoles (Madrid 28938)
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compatible funcionalmente con el entorno, lo que exige que ef Plan Especial lleve a

cabo:
1. Proyeccion de la evolucién del trafico y los aparcamientos en fa nueva

implantacion.
2. Revision de la evolucion de la situacion actstica.
3. Consecuencias sociales del cambio propuesto
El ambito def Plan Especial podré reducirse a una parcela. Las Determinaciones seran

fas indicadas en la Ordenanza ZU-AE-3.”

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid establece en su
articulo 50 las “Funciones de los Planes Especiales”. Dicho articulo ha sido modificado
recientemente por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el
'Impulso de la Actividad Econdémica de la Comunidad de Madrid. Como consecuencia

de ello, los planes especiales tienen cualguiera de las funciones enunciadas en este

apartado:

a) Definir cualquier elemento integranfe de las redes publicas de infraestructuras,

equipamientos y servicios, asf como las infraestructuras y sus construcciones

estrictamente necesarias para la prestacion de servicios de ufilidad ptblica o de

interés general, con independencia de su titularidad pablica o privada.

b} Modificar la ordenacion establecida en el suefo urbano, conforme a los criterios
de regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Sueio y

Rehabilitacién Urbana.

¢) Regular, profteger o mejorar el medio ambiente, los espacios protegidos y

paisajes naturales en suelo no urbanizable de proteccién.

d) La conservacion, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico,
cultural, urbanistico y arquitectonico, de conformidad con fa legisiacion secforial

correspondiente.

) Olras gue se determinen reglamentariamente.
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E! Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehahilitacién Urbana tiene como objetivo {art. 1.b) “un
desarrolio sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano mediante el impulso y
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitaciéon de los edificios y a la
regeneracion y renovacioén de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias
para asegurar a los ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su
derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada”. En el articulo 3.3 de la Ley se
establece: “Los poderes piblicos formularan y desarrollarén, en el medio urbano, las
polfiticas de su respectiva competencia, de acuerdo con los principios de
competitividad y sostenibilidad econdémica, soccial y medioambiental, cohesion
territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando gque, esfé
suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los

usos de forma funcional. En particular:

b) Favoreceran y fomentaran la dinamizacion econdmica y social y la adaptacion,

la rehabilitacién y la ocupacion de las viviendas vacias o en desuso

d) Favoreceran, con las infraestructuras, dotaciones, equipamientos y servicios
Qi€ sean precisos, la localizacion de actividades econdmicas generadoras de empleo
estable, especialmente aquélias que faciliten el desarrolio de la investigacion cientifica
y de nuevas tecnologias, mejorando los tejidos productivos, por medio de una gestion

inteligente.

Por consiguiente es un criterio prioritario de dicha ley estatal del suelo el favorecer
la dinamizacion econdmica y social y favorecer la localizacion de actividades
economicas generadoras de empleo estable. El proceso de progresiva terciarizacion
del Poligono Industrial "Arroyomolinos” de Mostoles, objetivo explicitamente marcado
por el P.G.O.U. para la modernizacién y sostenibilidad de este y de su relacion con el
tejido urbano circundante, principalmente residencial en la actualidad, esta alineado

con este objetivo 1.b) de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Porlo tante, el presente Plan Especial, que tiene por objeto la autorizacion de los usos
gue la Ordenanza ZU-AE3 considera autorizables como compatibles en edificio

exclusivo, tiene cabida en el apartado b) del articulo 50.1 de la Ley 9/2001, de 17
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de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, ya gue analiza las consecuencias
de una modificacion en la ordenacién en suelo urbano como es el uso pormenorizado,
conforme a los criterios de regeneracion y reforma urbana, y en concreto a los del art.
1.b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el

texto refundido de Ja Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El mismo articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad

de Madrid, en su apartado 3 establece:

‘3. Los planes especiales, en desarrollo de las funciones establecidas en el
apartado 1, podréan modificar la ordenacion pormenorizada previamente establecida
por cualquier ofra figura de planeamiento urbanfstico, debiendo justificar expresa y
suficientemente, en cualquier caso, su congruencia con la ordenacién estructurante

del planeamiento general y territorial”

Este Plan Especial no afecta ni contradice ninguna determinacién estructurante
previamente establecida por el planeamiento superior, sino que se formuia con el
tnico fin de mejorar la pormenocrizacion de los usos en la parcela, y con ello su
funcionalidad, para adecuarla a las necesidades y demanda actuales, y siempre
dentro de las competencias de un Plan Especial, sin contradecir las determinaciones
propias del Plan General, y en cumplimiento de lo que a tal fin establece ei propio Plan

General.

De acuerdo con el Plan General (art. 1.5.3 del Tomo 2.Normas Urbanisticas),
“Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacién Urban/stica
deberd ser establecida por la misma clase de Plan observando ef procedimiento
seguido para su aprobacion. Se exceptian de esta regla las modificaciones para su
mejora, en la ordenacién pormenonzada establecida por los Planes Generales
llevadas a cabo por ios Planes Parciales, de Reforma Interior, v fos Planes Especiales,
conforme a esta Ley, asi como lo dispuesto en el Articuio 57.f) (art. 67.1 LSCM/01,
redaccion dada por fa Ley 7/2007).

Por ultimo, el Plan Parcial puede ser promovido por iniciativa particular,

Plan Especisl en Calle Marceline Camacho n° 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arrmoyomolinos. Méstoles (Madnd 28938)
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Art. 52 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidon Urbana (R.D. 1346/19786, de
g de abril}: "Uno. Las personas privadas podran formar Planes Municipales,

Especiales y Proyectos de Urbanizacion.”

Art. 8.1 de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana {(R.D. 7/2015, de 30 de octubre):
“Cuando se trate de actuaciones sobre el medio urbano, la iniciativa en la ordenacion
de las actuaciones podra partir, ademés, de las comunidades y agrupaciones de
comunidades de propietarios, fas cooperativas de vivienda constituidas al efecto, los
propietarios de construcciones, edificaciones y fincas urbanas, los fitulares de
derechos reales o de aprovechamiento, y las empresas, entidades o sociedades que
intervengan en nombre de cualesquiera de los sujetos anteriores. Todos eflos seran

considerados propietarios a los efectos de ejercer dicha iniciativa.”

En consecuencia y como conclusién, el Plan Especial es el instrumento urbanistico
complementario de desarrollo pertinente para el fin propuesto. El objeto para el
gue se redacta en este caso, quedaria integramente englobado en la funcién que para
los Planes Especiales se recoge en el art. 50, 1.b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Su redaccion, portanto, es pertinente en el caso que nos ocupa
y:su alcance ha de ser suficiente para demostrar que los usos propuestos son
funcionalmente compatibles con el entorne. El presente Plan Especial incluye todos

los analisis necesarios.

7. DETERMINACIONES URBANISTICAS DEL
PLAN ESPECIAL,

7.1 NUEVA ORDENANZA DE APLICACION

Plan Especial en Calle Marceling Camacho n® 43 (anfes n° 33). Pol. Ind. Arroyomolinas. Méstoles (Madrid 28938)
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Este Plan Especial tiene por objeto la justificacién de fa adecuacién y la compatibilidad
de los usos terciarios antes enumerados con el entorno urbanc, social y funcional en
que se inserta. Ademas, dentro de las funciones que a tal figura urbanistica le otorga
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, concreta las
determinaciones pormencrizadas y las condiciones urbanisticas que regulan su ambito
de aplicacién, que es concretamente Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes 33), del
Poligono Industrial Arroyomolinos, en Mdstoles. El Plan Especial es una figura
urbanistica de planeamiento de desarrollo, y por tanto un instrumento aptc para
complementar y desarrollar el disefio urbano hasta el nivel suficiente para legitimar la

realizacion de actos concretes de ejecucion material.

El P.G.O.U. de Mostoles (Tomo 7. Gestién. Cap. 1, Apartado 2), y de acuerdo con el
art. 35 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, enumera que las
determinaciones pormenorizadas, cuyc establecimiento entra dentro de los fines de la

figura del Plan Especial son:

- La definicidn detallada de la conformacion espacial de cada area homogénea,
ambito de actuacidon o sector, y, especialmente en suelos urbanos y
urbanizables, de alineaciones y rasantes.

- Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben
cumplir estas para su ejecucion material {parcela minima).

- La regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben cumplir
las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las
urbanizaciones (alineaciones, altura maxima, fondo maximo, ccupacion maxima,
retranqueos).

- El régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles v
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizados
(usos pormenorizados admisibles en el 30% que pueden no ser materializados
en el uso genérico).

- La definicién de los elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicas que conforman las redes [ocales, completando las redes generales y
supramunicipales, pero sin considerarse pane de ellas, asl/ como la ubicacion

concreta dentro del sector de las Redes Generales y Supramunicipales para
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ajustarlas a la estructura urbana propuesta por el Plan Parcial siempre que no
constituyan elementos de la estructura suprasectorial.
- La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la asignacién de

los sistemas de ejecucion.

Estas determinaciones pormenorizadas que se fijan en la Nueva Ordenanza de

Avlicacion en Calle Marcelino Camacho n® 43 {antes 33) se ajustan a lo establecido por

las determinaciones estructurantes del Plan General y no contradicen en absoluto la
ordenanza ZU-AE-3:
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NUEVA ORDENANZA DE APLICACION EN

Calle Marcelino Camacho n° 43 (antes 33) (Mo6stoles)

Para tedas las determinaciones y aspectos que no estén especificamente
recogidos en esta nueva ordenanza sera de aplicacion lo dispuesto en la
Ordenanza ZU-AE3 del P.G.0O.U. de Méstoles 2009 y lo dispuesto en las Normas

Urbanisticas Generales.

Determinaciones de Volumen:

- Alineaciones: Seran las reflejadas en el planc de alineaciones del Plan

General.

- Altura maxima; La altura maxima sera de 12 m. para usos industriales y cuatro
plantas, 16 m. para el restc. Se exceptlan los cascs en que los requerimientos

o elementos del proceso de produccion exigiera mayor altura.,

- Edificabilidad: La edificabilidad sera la resultante de aplicar un coeficiente de
1.5 m2/m2 a la parcela edificable inicial. Para los uses distintos al productivo
que se autorizan con la aprobacién de este Plan Especial, la edificabilidad
queda de la siguiente manera, una vez modificada en su caso por la aplicacion
de los coeficientes de homogeneizacién establecidos en el Area Homogénea

11:

o Del Uso genérico Estancja y Residencia:

* Uso pommenorizado Hotelero (al ser un uso permitido y sin
embargo no estar definido su coeficiente de homogeneizacién en
el Area Homogénea n° 11 (Poligono de Arroyomolinos), se ha

adoptado el establecido para el area Homogénea AH-9.2, en la
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que se define un coeficiente de homogeneizacién para el uso
terciario-oficina-hotelero de 1.09:

- Coeficiente de homogeneizacion: 1.09

- Edificabilidad: 1.376 m2/m2 (1.5/1.09)

o Del Uso genérico Ahastecimiento y Consumo:

* Uso pormenorizado Pequefio y Mediano Comercio:
- Coeficiente de homogenegizacion: 1.82
- Edificabilidad: 0.824 m2/m2 (1.5/1.82)
*  Uso pormenorizado Hosteleria y Ocio:
- Coeficiente de homogeneizacion: 1.82
- Edificabilidad: 0.824 m2/m2 (1.5/1.82)

o Del Uso genérico Productivo:

* Uso pormenorizado Terciario Productivo y de Servicios:
- Coeficiente de homogeneizacién: 1
- Edificabilidad: 1.5 m2/m2 (1.5/1)
* Uso pormenorizado Comercio Industrial;
- Coeficiente de homogeneizacion: 1.27
- Edificabilidad: 1.181 m2/m2 (1.5/1.27)

» Uso pormencrizade Abastecimiento de combustibles: Ademas del
Plan General sera de aplicacién el Acuerdo de Iz Junta de
Gobierno Local de 11 de mayo de 2021 sobre la modificacién del
Acuerdo 11/130, adoptade por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Mostoles, en sesién celebrada el 24 de febrero
de 2015 sobre criterios para la autorizacion del uso

abastecimiento de combustible en el municipio de Mdstoles.

c Del Uso genérico Equinpamientos y Servicios el P.G.0O.U de Modstoles no

contempla ningun coeficiente de homogeneizacién en el Area
Homogénea 11, si bien en la ordenanza ZU-AE-3 se autorizan diversos
usos pertenecientes a este uso genérico.

En el caso de los usos permitidos del Uso Genérico Equipamientos no
se puede adoptar por analogia el coeficienie fijado en cotra area
Homogénea, ya que el PGOU no define un coeficiente para estos usos

en ninguna Area Homogénea Industrial, a pesar de estar autorizados en
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todas. Ademas, el PGOU no contempla un mecanismo para afadir
coeficientes no definidos. Por tanto, este Plan Especial, en su calidad
de figura de planeamiento de desarrollo, tiene la capacidad de
establecerlos, ya que son determinaciones pormenorizadas. En este
mismo capitulo se incluye un subcapitulo 7.2 especifico con Ia
justificacién de los nuevos coeficientes de homogeneizacion fijados por
este Plan Especial, y que quedan de la siguiente forma:
* Uso pormenorizado Deportivo:
- Coeficiente de homogeneizacion: 1.82
- Edificabilidad: 0.824 m2/m2 (1.5/1.82)
= Uso pormenorizade Docente:
- Coeficiente de homogeneizacion: 1.82
- Edificabilidad: 0.824 m2/m2 (1.5/1.82)
* Uso pormenorizado Sanitario:
- Coeficiente de homogeneizacion: 1.82
- Edificabilidad: 0.824 m2/m2 (1.5/1.82)
= Uso pormenorizado Servicios Administrativos:

- 8Se remite a la Ordenanza ZU-D

NOTA: A los usos autorizados en Centros de Servicios se les aplicaran

los mismos coeficientes de edificabilidad anteriores.

- Frente minimo de parceia: El frente minimo de parcela sera el existente en el
momento de aprobacion del vigente P.G.O.U. de Mdstoles de 2009 (ver Nota
2). Se garantizara el acceso de bomberos en los términos contemplados por el

Cédigo Técnico de la Edificacion {(ver Nota 3).

- Qcupacion: La ocupacién maxima sera del 70 % para todos los usos. (ver Nota
4).

Parcela minima: La parcela minima sera de 750 m2.
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- Retranqueos: Seran como minimo de 5 m. a lindero frontal y via publicay 3 m.
al resto de linderos. Se permite el adosamiento con acuerdo entre propietarios

colindantes y con una longitud maxima de fachada de 100 m (ver Nota 5).

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las

Neormas Urbanisticas Generales.

NOTA 1: Se estara a lo dispuesto por el art. |11.3.4 de las Normas Urbanisticas
Generales del P.G.O.U. sobre medicién de la superficie computable a efectos de
edificabilidad.

NOTA 2: La parcela que constituye el ambitc de este Plan Especial se segrega de su
finca matriz en 2006 (segun consta en escrituras, que se adjuntan como anexo). Por
tanto, el frente minimo de parcela es el existente en el memento de aprobacion del
P.G.C.U. de Méstoles (2009), y actuatlmente existente.

NOTA 3: En el casc de implantacion de usos industriales en la parcela, el acceso de
bc'?mberos debera justificarse de acuerdo al “Reglamento de Seguridad contra
In_:cendios en los Establecimientos Industriales” {(RSCIEI). En el caso de implantacion
de cualquier otro uso, el acceso de bemberos deberd justificarse de acuerdo al Cédigo

Técnico de la Edificacion DB-S1.

NOTA 4: De acuerdo con el art. 35 de la Ley 9/2001, de 17 de julic, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, “son determinaciones estructurantes de la ordenacion
urbanistica aguellas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacion
y preservacion de! suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos
fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro”. Y en
cambio “son determinaciones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica aquellas
gque tienen el grado de precisidn suficiente para legitimar la realizacién de actcs
concretos de ejecucidn material” y en concreto {(art. 35.4.c) es determinacion
pormenorizada “la regulacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que deben

cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las instalaciones y las

urbanizaciones”. Por consiguiente, tanto el parametro de “ocupacitn de parceta” como
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el parametro de “frente minimo de parcela” estan dentro de las determinaciones

pormengrizadas, asi que, de acuerdo al art. 34.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del

Suele de la Comunidad de Madrid, son objeto del Planeamiento de Desarrollo, como

es el caso, y por tanto pueden ser fijados por este Plan Especial para su ambito de

aplicacién.

NOTA 5: La parcela existente en la parcela objeto de este Plan Especial fue construida
en 1974 y su colindante, a la cual esta adosada, fue construida en 2000, ambas por
tanto con anterioridad a la entrada en vigor del actual Plan General de Méstoles 2009
y reguladas por el planeamiento anterior. Por tanto, para el adosamiento existente

entre ambas no es necesario acreditar acuerdo entre colindantes.

Determinaciones de Uso y Destino de la Edificacioén y el Suelo:

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en

las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

Se mantienen integramente las determinaciones de uso y destino de la edificacién de

la Ordenanza ZU-AE-3. A las mismas se le afiaden las siguientes precisiones:

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos
contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su

clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real

Decreto.

Con la aprobacién del presente Plan Especial quedan autorizados come usos

compatibles en edificio exclusivo los enumeradoes en el apartado 6 de este documento.

El uso "Abastecimiento de Combustibles” requerira la previa autorizacién expresa de
la Comisién de Gobiemo Municipal. Ademas del Plan General sera de aplicacién el

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de 11 de mayo de 2021 sobre la modificacién
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del Acuerdo 11/130, adoptade por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de
Méstoles, en sesidn celebrada el 24 de febrero de 2015 sobre criterios para la

autorizacion del uso abastecimiento de combustible en el municipio de Mdstoles.

- Uso genérico: s& mantiene lo que establece al respecto la Ordenanza ZU-AE-3.

- Usos pormenorizados: se mantiene lo que establece al respecto la Ordenanza ZU-
AE-3.

- Usos en el espacio de retranqueos: se mantiene lo que establece al respecto la
Ordenanza ZU-AE-3, y se permite ademés la instalacion de centros de transformacién
subterraneos y la instalacion de infraestructuras y servicios de telecomunicaciones
como antenas, repetidores, enlaces y similares, junto con sus equipos y controles en

el espacio de retranqueo.

‘Dotacién de plazas de aparcamiento:

Se reservara en el interior de la parcela, bien bajo rasante o sobre rasante una
' dotacion minima obligatoria de plazas de aparcamiento, que sera la obtenida de

acuerdo a lo que se establece a continuacion en la presente Nueva Ordenanza.

El art. 36.6.c) de ia LSCM/01 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece una

dotacién minima de 1.5 plazas por cada 100 m2 construidos.

Elart. V.16.1 de las Normas Urbanisticas Generales establece que, sin que suponga

incumplimiento dei estandar general de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid

(1.5 plazas por cada 100 m2 construidos), ‘los aparcamienfos necesarios se

calcularan de acuerdo con el modulo expuesto en las condiciones generales en cada

uso concrefo”

La Ordenanza zonal ZU-AE-3 establece sus propias dotaciones de plazas de
aparcamiento para determinadcs usos permitidos pero no para todos elios, si hien
dichas dotaciones son, en algunos casos, discordantes con las establecidas en las
Determinaciones Generales de Uso y Actividad, y en otros casos de diffcil

interpretacion.
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Por ello, y dado que la dotacién de plazas de aparcamiento adscritas a las parceias
es una determinacién pormenorizada que el Plan Especial puede matizar, aclarar o
precisar en ejercicio de sus atribuciones, en el &mbito de aplicacién de este Plan
Especial (Calle Marcelino Camacho n® 43 de Mdstoles), la dotacion obligatoria
de plazas de aparcamiento sera la mas desfavorable entre el estandar general
que se establece en el art. 36.6.c) de la LSCM/01 (1.5 plazas por cada 100 m2 de
superficie construida) y el estandar que se establece en las Determinaciones
Generales de Uso y Actividad, en funcion de los usos (art. VIII.5 y siguientes de

las Determinaciones Generales de Uso y actividad del Plan General).

Se mantiene lo estipulado sobre aparcamientos en el apartado *b 2.5)" de las
Determinaciones de Uso y Destine de la Edificacion y el Suelo” de la Ordenanza ZU-
AE-3: “Podrén adscribirse aparcamientos como uso exclusivo a parcefas del entorno
situadas a una distancia no superior a 200 m. con objeto de cumplir las exigencias de
los usos en ellas instalados, debiendo hacerse constar en el Registro de ia Propiedad”.
Es decir, se permite, en cualquier caso, adscribir a la parcela plazas de aparcamiento
situadas en otra parcela en la que, como uso exclusivo, se instale un aparcamiento

con el fin de cumplir la dotacién obligatoria de plazas de fa primera parcela.

NOTA: La dotacion de aparcamientos debera cumplir asimismo la Ordenanza General

de Aparcamientos aprobada por el Ayuntamiento de Méstoles en fecha 15 de abril de

2011 (BOCM 4 junio 2011).

Condiciconantes acusticos

La mayoria de los usos inciuidos en el Uso Genérico “Equipamientos y Servicios” que
quedan autorizados en el ambito con la aprobacion del presente Plan Especial, estan
clasificados por la legislacién acustica con sensibilidad acustica mayor a la existente
en la actualidad en el poligono industrial. Por ello, se debera tener en cuenta la
necesidad de proteccidén aclstica de las areas destinadas a los citados usos del suelo,

mediante la incorporacion de las medidas preventivas y/o correctoras
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correspondientes, con el objeto de que se cumplan los valores objetive y limite

establecidos, segun los casos, y en el exterior e interior de las edificaciones.

De conformidad con el articulo 16 del Real Decreto 1367/2007, para este ambito y por
tratarse de un nuevo desarrollo, se establece como objetivo acustico en el espacio
interior de las edificaciones la no superacion en los espacios destinados a vivienda,
usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, de los correspondientes
valores de los Indices de inmisior de ruido y de vibraciones establecidos,
respectivamente, en las tablas B y C, del anexo 1. Estos valores tendran la

consideracion de valores limite.

Se recuerda que, en el caso de destinar suelos a equipamientos, éstos se deben
clasificar acusticamente en funcién del uso especifico del eguipamiento, asi
corresponde al drea acustica c) recreativo y espectaculos, al area d) terciario distinto
de ¢, al area e) sanitario, docente y cultural o al area f) sistemas generales de

infraestructuras de transporte u otros equipamientos publicos que los rectamen.

De acuerdo con el apartado 1.2.e) del anexc V del Real Decreto 1367/2007, se tendra
en cuenta que en el caso de coexistir en un 4rea acustica usos de diferente
sensibilidad, se podran admitir uses que requieran mayor exigencia de proteccion
acustica, cuando se garantice en los receptores el cumplimiento de los objetivos de

calidad acustica previstos para ellos en el real decreto.

Se deberan cumplir los valores de aislamiento minimo establecidos conforme al Real
Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento basico
«DB-HR Proteccién frente al ruide» del Codige Técnico de la Edificacion y se modifica
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el gque se aprueba el Codigo Técnico

de la Edificacion.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones
aclsticas del ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se
adaptara el estudio acusticc a la nueva situacién, con la adopcion, en su caso, de

nuevas medidas correctoras. El Ayuntamiento, en el gjercicic de sus competencias,
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asegurara el cumplimiento de las medidas y condiciones sobre la contaminacion
acustica y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesarias para atender a lo

previsto en la legislacién sobre ruide.

7.2 JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE
HOMOGENEIZACION ADOPTADOS:

Los coeficientes de homogeneizacion que establece el P.G.0.U. de Moéstoles para los
usos diferentes al uso productivo industrial y permitidos en edificio exclusivo estan
recogidos en las Determinaciones del Planeamiento del Area Homogénea n® 11, y son

€n concreto:

- Peguefia y mediana industria 1

- Gran industria 1

- Almacenes 0.864

- Comercio, ocio y hostelerfa 1.82
- Terciario-oficina 1

-  Comercio industrial 1.27

No obstante, la Ordenanza ZU-AE-3 también autoriza, previo Plan Especial, algunos
usos del Uso Generico Equipamientos como ya se ha visto. Sin embargo estos usos,
junto con el Hotelero, también autorizade, no tienen coeficiente de homogeneizacion
respecto del uso genérico Preductivo en el Area Homogénea 11 (Pol. ind.
Arroyomolinos).

En el art. .4 de las Normas Urbanisticas Generales del P.G., se establece la
necesidad de homogeneizacion de la edificabilidad en las zonas industriales para usos

diferentes al uso caracteristico industrial.

Dado que estos coeficientes no estan definidos por el PGOU, el presente Plan
Especial, en su calidad de figura de planeamiento de desarrollo, tiene la capacidad de
establecerios, ya que son determinaciones pormenorizadas como se justifica a

continuacion.
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Segun el art. 35.4.¢) de la LSCM/2001 son Determinaciones Pormenorizadas; “d.) £/
régimen normativo de los usos pormenocrizados, los coeficientes de ponderacion entre
ellos, su proporcién en relacién al uso global, y las intervenciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir para ser autorizadas’. En ef
mismo articulo, punto 4.g) se establece en todo caso: “Las gue no estén expresamente
calificadas por el planeamienfo general como deferminaciones estructurantes de

ordenacion urbanistica.”

Vayamos al Plan General para ver si este los incluye dentro de sus determinaciones

estructurantes. Tomo Gestidn, capitulo 1, punto 2;

(...} las deferminaciones esiructurantes, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 35

de la Ley 972001 son las siguientes.

- Clasificacion y categorizacion del suelo.

- Definicién de los elementos estructurantes de fas redes publicas.

- La divisidn del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o sectores,
con el sefialamiento para cada uno de: Usos globales, Areas de Reparto,
edificabilidades, aprovechanmnento unitario y coeficientes de homogeneizacion
{para el reparto hacia el exterior). (NOTA: Se esta refirendo evidentemente a
fos coeficientes de homogeneizacion entre usos globales, es decir para el
reparto a nivel ciudad y no a los coeficientes de homogeneizacion entre usos
pormenorizados dentro de cada Area Homogénea.)

- Régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Proteccion.
Por tanto se trata definitivamente de una determinacién permenorizada.

Esto es relevante, ya que de acuerdo a los articulos 50.3, 35.3 y 34.3 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suele de la Comunidad de Madrid, las determinaciones
pormenorizadas son objeto del Planeamiento de Desarrolio, como es en este caso el

Plan Especial.

En el caso del Uso Hotelero, en este Plan Especial se va a adoptar por afinidad el
coeficiente establecido para el Area Homogénea AH-8.2, en la que se define un

coeficiente de homogeneizaciéon para el usc hotelero de 1.09.

Pero en el caso de los usos permitidos del Uso Genérico Equipamientos no se puede

adoptar por analoglia el coeficiente fijado en otra drea Homogénea, ya que el PGOU
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nc define un coeficiente para estos usos en ninguna Area Homogénea Industrial, a
pesar de estar autorizados en todas. Ademas, el PGOU no contempla un mecanismo
para afadir coeficientes no definidos. Por tanto, este Plan Especial, en el gjercicio de
sus competencias, define a continuacion el coeficiente de homogeneizacién a adoptar

en su ambito de aplicacidn.

Si nos remitimos a la Ordenanza ZU-D que ‘reguia la edificacion en zonas calificadas
con uso equipamiento dotacional excepto cementerio”, vemos que el Grado 2° de la
misma es de aplicaciéon a “Zonas dotacionales privadas”. Sin embargo se trata de una
ordenanza que es de aplicacion en el caso de parcelas de reserva dotacional
previamente calificadas por el Plan General como tales, bien sean de ftitularidad
publica, bien sean de titularidad privada. No es una ordenanza adaptable a parcelas
de uso predominante productivo en las que se implanta un establecimiento de uso de
equipamiento privado como uso compatible en edificio exclusivo, como es el caso que
nos ocupa. De hecho los supuestos de aplicacion de las Determinaciones de Volumen
del grado 2° sélo son tres: “Solares entre Medianerias”, "Edificios catalogados” y
"Reservas de uso especifico”, y en ninguna cabe incluir el supuesto que nos ocupa,

que no es un sclar de reserva dotacional.

Los coeficientes de homogeneizacion son una herramienta para ponderar el "valor"
urbanistico relativo de los distintos uscs pormenorizadcs dentro de una misma area
homogénea. El criterio para fijarlos es una ponderacion relativa que parte de un uso
de referencia (coeficiente 1,0) y ajusta los demas en funcién de su interés social,

impacto, cargas y valor urhanistico relativo.

No es posible establecer una comparacién por usos en la zona mediante un estudio
de mercado por falta de muestra suficiente, ya que se trata de un mercado

insuficientemente liquido y por tanto sin comparables suficientes.

En estas circunstancias, la Ponencia de Valores del Catastro aporta una base oficial,

homogénea y por uso y zona.

La Ponencia de Valores Total de Bienes Inmuebles del Catastro es un documento
oficial que recoge los valores basicos del suelo y de las construcciones para cada
municipio (o zona del municipio), en funcién de usos, tipologias y localizacion,

elaborados con metodologia estandarizada (RD 1020/1993 y normativa catastral.
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Numerosos planes generales y planes de desarrollo en Espafia han aplicado
coeficientes de homogeneizacion apoyandose en la Ponencia de Valores para
ponderar unos usos respecto de otros. Por tanto, se considera un metodo adecuado
en este caso y serd el empleado por este plan Especial para establecer los
coeficientes de Homogeneizacion de los uscs de equipamiente autorizados en el
ambito vy que no estan fijados por el Plan General. Dejaremos fuera el uso “Servicios
administrativos: oficinas de la Administracion, bomberos, policia y servicics de
seguridad”, cuya edificabilidad si quedara remitida a lo establecido por la Ordenanza

Dotacicnal ZU-D debido a las particularidades de dichos usos.

La wltima ponencia de valores de caracter general para el municipio de Mostoles
{Madrid) fue aprobada y publicada en julio de 2011 y entrd en vigor en enero de 2012.

Es la base de la ultima revisién catastra! general del municipio.

La Ponencia de Valores de Catastro establece unos Valores de Repercusién del Suelo
“en funcion de las zonas de valor del municipio y de los diferentes usos; y también
establece unos coeficientes de valor de las construcciones a aplicar al Modulo Basico
de Construccion MBC del municipic en funcidn de la tipologia constructiva,

antigledad, calidades constructivas, efc.

El coeficiente de homogeneizacion, por definicion, debe reflejar diferencias de valor
entre usos dentro de la misma zona. La referencia idénea en ausencia de estudio de
mercado liquido son los valores de repercusién por uso (VRC) de la Ponencia en Ia
zona de valor correspendiente. Los valores de construccién sin embargo sirven para
el valor catastral total {coste de reposicidén con coeficientes de edad, estado, calidad
constructiva) pero no para homogeneizar usos. Por ello no se han tenido en cuenta
en el célculo, ya que contaminarian la comparacién con rasgos del edificio que no son
‘uso”. Para fijar los coeficientes de homogeneizacién entre uses se han utilizado

exclusivamente los Valores de Repercusion por Usa.

La propia Ponencia de Valores del Catastro, que esté elaborada con la metodologia
establecida en el RD 1020/1993, ya es en sl misma una homogeneizacion de usos, al

fijar valores de repercusién en funcion de zonas de valor homogéneas y de usos.

La Ponencia de Valores Total del Municipio de Mdastoles (2011) sefiala el Poligeno
Industrial Arroyomolinos comeo Poligono 005 y le asigna un Moédulo Basico de
Repercusidn (MBR) de §00.00.
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A continuacion divide el municipio en Zonas de Valor, siendo el Pol. Ind. Arroyomolinos
la Zona R39, asignando en ella diferentes Vaiores de Repercusion del Suelo en

funcién de los diferentes usos del mismo:

- El valor de repercusion base seria en este caso el del uso industrial por ser el
uso genérico en el ambito: 329.00 (=1)

- LaPonencia de Valores (art. 2.2.3.9) define el uso "Equipamientos, Dotaciones,
Zonas verdes" y establece un procedimiente especifico para valorar el "Suelo
destinado a equipamientos y dotaciones”, lo que acredita que se refiere al suelo
dotacional de red pablica y no a actividades privadas lucrativas -es por €so que
su valor de repercusion es inferior incfuso al del uso industrial-. Por ello, el valor
de repercusion (VR) de Equipamiento (246,75 €/m?) es inadecuado para este
analisis.

- A efectos de valor de repercusidn debemos asimilar por tanto los usos
permitidos para los que buscamos determinar un coeficiente de
homogeneizacion que no establece el Plan General a alguno de ios incluidos
en la Ponencia de Valores. Por ello:

o Gimnasio (D-1): Funcionalmente es una acfividad terciaria de caracter
privado y comercial, abierta al publico, que genera flujos de clientes y se
rige por légicas de mercado similares a las comerciales. La Ponencia de
Valores de Mostoles para la zona R39 muestra un VR de suelo Comercial
(584,00 €/m? significativamente superior al Industrial (329,00 €/m?),
reflejando una mayor rentabilidad esperada, patrén aplicable a un gimnasio.
Por tanto asimilamos el uso de Gimnasio a un uso comercial.

o Docente (guarderias, centros de investigacion, ensefianza no reglada) (DO-
1, DO-4, DO-5): La misma loégica anterior sirve para este uso. Estas
actividades operan como servicios privados en el mercado, atrayendo
clientela de forma analoga al comercio. Su patron de atraccién de usuarios
y de funcionamiento comercial justifican su asimilacion al uso comercial a

efectos de valor del suelo.
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o Sanitario (consultorios, farmacias, Opticas) (8-2, S-3, S4): un
establecimiento de tipo sanitario de este tipo (clinica privada, consultorio)
combina la prestaciéon de un servicio profesional con una captacién de
clientes puramente comercial y de mercado. Por tanto, como en los casos
anteriores, es asimilable, a efectos de usc de la Ponencia de Valores de
Catastro, al uso comercial, por ser ademas el caso mas desfavorable en
comparacion con el uso industrial,

c Servicios administrativos {oficinas de la Administracion, bomberos, policia)
(A-1, A-2, A-3). En este caso, las caracteristicas de estos usos si justifican

que sean remitidos a la Ordenanza Dotacional ZU-D.

- Obsérvese que el coeficiente de homogeneizacién mas alto (y por tanto el que
penaliza mas) en el Area Homogénea 11 es de 1.82 y se aplica a Comercio,
Ocio y Hosteleria, y es asi en todas las Areas Homogéneas industriales. Se
trata de un coeficiente en linea con el obtenido para los usos de equipamiento
anteriores (1.82 frente a 1.77). En todo caso, dado que para el calculo se han
asimilado los usos de equipamiento al uso comercial a efectos de utilizacién de
la Tabla de valores de Repercusion de la Ponencia de Valores de Mostcles, se
opta finalmente por adoptar el mismo coeficiente de homogeneizacidn de 1.82
que el Plan General define para los usos Comercio-Ocio-Hosteleria en el Area
Homogénea 11.

Téngase en cuenta que el propio Plan General en Jla descripciéon del Area
Homogénea 11 dice explicitamente: “El uso predominante es el productive
industrial, si bien la revisién plantea la reconversién hacia usos productivos
terciarios previos planes especiales”. También dice explicitamente al respecto
del A.H 11: “La superficie de equipamientos es tan séle 1.265 m2, lo que
supone un estandar de 0,24 m2s/100 m2¢”. Por tanto, st el Plan General tiene
una intencién urbanistica de terciarizar el poligono Arroyomolinos y ademas
deja claro que hay en el mismo una escasa implantacion de usos de
equipamiento, no parece coherente desincentivar los usos de equipamiento en
el poligono con allos coeficientes de homogeneizacion que penalicen la

edificabilidad para estos usos,

Pian Especral en Calle Marcefino Camacho n® 43 (antes n° 33). Pol. Ind. Arroyomolincs. Mastales (Madrid 28938}
41



a'-\({:‘_.g.“q

& & &

Quedan asf los nuevos coeficientes de homogeneizacién definidos por este

Plan Especial:

Uso autorizado | Uso Valor Valor Coeficiente de | Coeficiente de
asimifado | residual | residual | Homogeneizacion | Homogeneizacién
(Ponencia | industrial | asimifado | (en base a /a| adoptado
de Ponencia de
Valores) Valores)

Gimnasio (D- | Comercial | 325.00 | 584.00 |584/329=1.77 1.82
1)

Docente (DO- | Comercial | 329.00 | 584.00 | 584/329=1.77 1.82
1, DO4, DO-B)

Sanitario (8-2, | Comercial | 329.00 | 584.00 | 584/329=1.77 |1.82

S-3, 85-4}

Servicios - - - - Se remite a la
administrativos Ordenanza ZU-D
| (A-1, A-2, A-3) | | ]

8. ADECUACION DE LAS PROPUESTAS DE
IMPLANTACION DE LOS NUEVOS USOS

Como ya se ha explicado anteriormente, existe una nave construida en la parcela
de referencia. El promotor de este Plan Especial tiene Intencién de implantar una
actividad de gimnasio en la misma. Sin embargo, como ya se ha explicado, el
sentido de este Plan Especial es facilitar y agilizar la posterior implantacién de
usos terciarios en fa parcela autorizados, y no sélo el de gimnasio. Con la
aprobacién de este Plan Especial quedan autorizados como usos compatibles en
edificio exclusivo, todos los enumerados en el articulo 6 de este documento,
ademas de los que ya autoriza la Ordenanza ZU-AE-3 sin necesidad de Plan

Especial de Mejora Urbana.

Este Plan Especial define una Ordenanza, de aplicacién sobre el ambito de aplicacién
del mismo, que sera por tanto de aplicacién en la parcela de Calle Marcelino Camacho

n° 43 de Méstoles. Dicha Ordenanza, ya definida en el articulo anterior, desarrolla la
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Crdenanza ZU-AE-3 para este ambito, incluyendo los uscs mencionades como
permitides (va sin necesidad de tramitacion urbanistica previa aparte de este Plan
Especial), si bien en ningun caso contraviene o contradice dicha Ordenanza ZU-AE-3

ni el resto de estipulaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Méstoles.

SUPERFICIES EDIFICABLES PARA LOS USOS COMPATIBLES QUE
QUEDAN AUTORIZADOS CON LA APROBACION DEL PLAN
ESPECIAL:

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL: 2552.95 m2
SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA DE C/ MARCELINO CAMACHQ N°
43: 2552.95 m2

SUPERFICIE CONSTRUIDA PREEXISTENTE EN EL AMBITO: 1492.27 m2

(amparada por Licencia}

Usos compatibles en edfficio Edificabilidad
exclusivo gue quedan autorizados
por el presente Plan Especial;
Detl uso genérico "Estancia y
Residencia’. 1,376 m2/m2
s Hotelero
Del uso genearico
“Abastecimiento y Consumao™:

+ Pequefio y mediano 0,824 m2/m2
comercio

» Hosteleria y ocio 0,824 m2/m2

- Del uso generico

“Productive”

¢« Terciaric Productivo y de 1,5 m2/m2
Servicios

o Comercio industrial 1,181 m2/m2

Del uso genérico
“Equipamientos”

¢ Deportivo: gimnasio 0,824 m2/m2
¢ Docente 0,824 m2/m2
. Sanitario 0,824 m2/m2
o Servicios administrativos segun ZU-D
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Nota 1: Se estara a Io dispuesto por el articulo 111.3.4 de las Normas Urbanisticas
Generales del P.G.O.U. sobre medicion de la superficie computable a efectos de

edificabilidad por ser esta una determinacién estructurante.

Nota 2: La edificacion existente amparada por licencia no excede la superficie maxima

edificable para ninguno de los usos gque quedan autorizados con la aprobacidn de este

plan Especial.

Nota 3: No hay aumente de edificabilidad respecto de la vigente Qrdenanza ZU-AE-3

an ningunc de los usos compatibles que se autorizan mediante este Plan Especial.

FICHA URBANISTICA COMPARADA ENTRE ORDENANZA ZU-AE-3
DEL P.G.0.U. {(vigente), Y ORDENANZA DE APLICACION PARA EL
AMBITO DEL PLAN ESPECIAL (nueva):

- AMBITO: C/ Marcelino Camacho n° 43 (antes 33) (Méstoles)
- PLANEAMIENTO VIGENTE SOBRE EL AMBITO: Ordenanza ZU-AE-3 grado
19, del P.G.O.U. de Mostoles (Abril 2009}

Condiciones
relativas a,

Ordenanza ZU-AE-3 grado 1°

Nueva Ordenanza de aplicacion en
C/ Marcefino Camacho 43:

Alineaciones:

Las del planc de alineaciones del
P.G.O.U.

Las del plano de alineaciones del
P.G.O.U.

12 m para uso industrial y 4 plantas,

Altura 12 m para uso industrial y 4 plantas,
maxima: 18 m para el resto 168 m para el resto
Edificabilidad: | 1.5 m2/m2 aplicado sobre la parcela 1.5 m2/m2 aplicado sobre la parcela

inicial. Cuando &l uso sea diferente
del Industrial Pequeria o Mediana
Empresa, la edificabilidad se deduce

| de la aplicacion de los coeficientes de

inicial. Para los usos distintos al
productivo que se autorizan con la
aprobacién de este Plan Especial, la
edificabilidad sera:
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Frente
‘minimo:

homageinizacion del Area
Homogenea

- Del uso genérico “Estancia y
Residencia™
s Hotelero: 1.376 m2/m2
- Del uso genérico

“Abastecimiento y Consumo”™

+ Peqguefioc y mediano
comercio: 0.824 m2/m2

« Hostelerfa y ocio: 0.824
m2/fm2

Del uso genérico “Productivo”,

» Terciario Productivo y de
Sermvicios: 1.5 m2/m2

o Comercio Industrial: 1.181
m2/m2

Del use genérico "Equipamiento

y Servicios™

¢ Deportivo {gimnasic). 0.824
m2/m2

+« Docente: 0 824 m2/m2

¢« Sanitario: 0.824 m2/m2

« Servicios Administrativos: se
remite a ZU-D

20m.

El existente en el momento de
aprobacion del P.G.0O.U. 200%

Dcupacion:

Parcela
minima:

70% para uso de industria, taller y
almacenes, y 40% para el resto

70%

750 m2

750 m2

Retranqueos:

| 5 m a lindero frontaf y via publica

3 m al resto de linderos
Se permite adosamiento con acuerdo

5 m a lindero frontal y via publica

I 3 m al resto de linderos
Se permite adosamiento con acuerdo

Usos
permitidos:

Uso genérice: Productivo
Usos pormenorizados:

- Predominarnte:

- Antes de la aprobacion de Plan
Especiai: industrial, talleres y
almacenes residenciaies

- Con Plan Especial: Terciario
productive y Comercio industrial.
Abastecimiento y consumo: ¢omercio
especializado incluide alimenticio

- Compalibles en edificio exclusivo:

Los mismos que permite la Ordenanza
ZU-AE-3 para el grado 1°, pero,
mediante este Plan Especial, quedan
autorizados directamente los siguientes
usos compatibles en edifico exclusivo.
- Del uso genérice “Estancia y
Residencia”™
» Hotelero
- Del uso genérico
“Abastecimiento y Consumo™:
» Comercio especializado
incluido alimentario hasta
2500 m2
» Hosteleria y ocio
- Del uso genérico “Productive”™
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- Del uso genérico Estancia y
Residencia (previo Plan Especial):
o Hotelero
- Del uso genérico Abasiecimiento
v Consumo (previo Plan Especial).

o Comercio especializado
inciuido alimentario hasta
2500 m2

o Hosteleria y Ocio

- Del uso genérico Productivo:

o Terciario productivo y de
servicios (previo Plan
Especial}

o Comercio industrial {previo
Plan Especial)

o Abastecimiento de
combustibles (previa
autorizacion de la Comisidn de
Gobierno Municipal)

- Def uso genérico Equipamientos
{previo Plan Especial).

o Deportive; gimnasio

o Docente: guarderias al
servicio del poligono, centros
de ensefianza relacionados
con e lusc genérico del
poligoeno, centros de
investigacion, centros y
talleres de formacién, centros
de ensaycs musicales,
estudios de grabaciény
similares.

o Sanitario: dispensarios,
consultorios, oficinas de
farmacia y centros opticos

o Servicips administrativos:
oficinas de la Administracion,
bomberos, policia y servicios
de seguridad

- Del uso genérico Red Viana:
aparcamientas

- Def uso genérico Infragstructuras:
servigios urbanas, centros de
transformacién
- Centros de Servicios {previo Plan
Especial) en los que, ademas de los
anteriores, se autorizan en edificio

+ Terciaric Productivo y de
Servicios
» Comercio Industrial
« Abastecimiento de
combustibles (previa
autorizacion expresa de la
Comision de Gobierno
Municipal)
Del uso genérico “Equipamientos”
¢ Deportivo: gimnasio
s Docente: guarderias al
servicio del poligono,
centros de ensefianza
relacionados cen e luso
genérica del polfgono,
centros de investigacion,
centros y talieres de
formacion, centros de
ensayos musicales, estudios
de grabacién y similares
o Sanitario: dispensarios,
consultorios, oficinas de
farmacia y centros éptices
+ Servicios administrativos:
oficinas de la
Administracién, bomberos,
policia y servicios de
seguridad
Centros de servicios en los que,
ademas de los usos antes explicitados,
se autorizan en edificio exclusivo
+» Pequefio y mediano
comercio
+ Hostelerfa y ocio
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exclusivo pequefio v mediano
comercio, hosteleria y ocio

- Ademas se definen en la ordenanza
diversos usos compatibles
compartidos

Nota 1: No hay aumento de edificabilidad respecto de Ia vigente Ordenanza ZU-AE-3

en ninguno de los usos compatibles que se autorizan mediante este Plan Especial.

Nota 2: La ccupacion y el frente minimo de parcela sor determinaciones
pormenorizadas de acuerdo a la Ley del Suelo, y por ello el Plan Especial es una

figura de desarrolic pormenorizado competente para su modificacion.

.PROPUESTA DE IMPLANTACION DE USO

DEPORTIVO EN LA PARCELA:

La sociedad promotora de este Plan Especial (Hypro Training S.L.) ha arrendado la
navé sita en C/ Marcelino Camacho n° 43 con el fin de implantar en ella una actividad

deportiva de gimnasio.

El fin de este Plan Especial es el de autorizar todos los usos pormenorizados en
edificio exclusivo que permite la ordenanza ZU-AE-3 previa aprobacion de un Plan
Especial que garantice que los mismos son compatibles funcionalmente con el
entorno. No se trata por tanto de limitar el Plan Especial a la justificacion de la
idoneidad del uso Deportivo en la parcela sino ampliarlo a todos los usos antedichos

y entre [os cuales se incluye dicho uso deportivo.

En todo caso, para la implantacion de una actividad de gimnasio, se debera justificar
en los subsiguientes proyectos técnicos necesarios el cumplimiento de la Nueva
Ordenanza de Aplicacion que se establece en este Plan Especial para la parcela que
constituye su ambito de aplicacién.

De acuerdo con dicha Nueva Ordenanza de Aplicacion:
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La implantacion de dicho uso no va a suponer la superacion del 49% de la
superficie edificada en la manzana que es susceptible de ser destinada a usos
compatibles diferentes al uso predominante, comc se ha justificado

anteriormente en esta Memoria.

2. El uso Gimnasio esta permitido como uso pormenorizado en edificio exclusivo.
La ordenanza ZU-AE-3 autoriza este uso de Gimnasio previo Plan Especial. El
uso de “Gimnasio” se incluye dentro de la categoria D-1 “Instalaciones sin
espectadores” del Uso Pormencrizado “Deportivo”, a su vez perteneciente al
uso genérico “Equipamientos y Servicios”. Por tanto es un uso que queda
autorizado con la aprobacién de este Plan Especial.

3. Elusode Gimnasic se implantara en la nave existente en la parcela y que esta
amparada por licencia. El cuadro siguiente justifica el cumplimiento de las
Determinaciones de Volumen que establece la Nueva Ordenanza de Aplicacién
en el ambito de la parcela de C/ Marcelino Camacho 43 y que son de aplicaciéon
a dicho uso:

| Condiciones | Nueva Ordenanza de Aplicacién | Condiciones de la nave

lrefativas a, en Cf Marcelino Camacho 43: existente en la parcela:

Alineaciones: Las del plane de alineaciones Las del plano de alineaciones
del P.G.O.U. del P.G.C.U. No se modifican.
|
Altura maxima: 12 m 85m
Edificabilidad: El Plan Especial establece un La actividad se implantara en
coeficiente de homogeneizacién | la nave existente, que tiene
de 1.82 para e! uso deportivo 1482.27 m2 edificados, es
autorizado, ya gque dicho decir, consume 0.708 m2/m2
coeficiente no esta fijado por el
P.G.0.U. Por tanto,
edificabilidad: 0.824 m2/m2
Frente minimo: El existente | El existente {10.40 m) |

"Ocupacién 70% 51.3% (1310.44 m2) |

maxima:
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Parcela minima:

I 750 m2

La existente (2552.95 m2)

Retranqueos:

5 m 2 lindero frontal y via
publica

3 m al resto de linderos
Paermitide adosamiento con
acuerdo entre colindantes

A via publica: 50 m.

A lindero frontal: 10.82 m.
A lindero lateral 1: Om

A lindere lateral 2: 515 m.
A lindero trasero. 5.15 m.

Dotacion de
plazas de
aparcamiento

1.5 plz/100 m2 construidos.
(es mas desfavorable que el
estandar por uso)

1492 27 1100 x 1.5 =22 38
22 plazas (ver plano)

ACCESO DE BOMBEROS

Al ser una actividad distinta de la industrial, debera cumplir lo estipulada al respecto por

e1\'~?_{édigo Técnico de la Edificacion DB-Si (y por el RSCIEI}, lo cual quedara justificado

-en las proyectos técnicos correspondientes.

- - De acuerdo con el art 1.2.1 del Si-5, no es necesaric un Espacio de Maniobra

por ser un edificio con altura de evacuacion descendente inferior a 9m.

- Por tanto, la aproximacién de vehiculos de bomberos se produciria a través de

la calle Marcelino Camacho y el acceso al interior de la parcela y hasta el edificio

se produciria a pie.

- No obstante, y dada la posicién de la edificacién respecto de la calle, a 55 m. de
esta, se habilita un acceso para vehiculos de bomberos a la parcela hasta un

espacio de maniabra, tanto de bomberos como de vehiculos de homberos, que

cumple las condiciones establecidas en capitula 1 del SI-5:

o Vial de entrada a la parcela de anchura supericra 3.5 m,

o Espacio de maniobra de anchura superiora 5 m.

o Separacion del espacio de maniobra a la fachada del edificio nula (llega
a la fachada), y por tanto inferior a 23 m.

o Distancia del espacio de maniobra a la entrada al edificio inferior a 30 m.

o Pendiente inferior a 10%

o Resistencia a punzonamiento del suelo: 100 kN sobre 20 cm
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- Existe espacio suficiente para {a maniobra de ios vehiculos de extincidn en la

zona de maniobra.

{en los planos de este Plan Especial se incluye un esquema de cumplimiento de estas

condiciones en la parcela).

Por consiguiente, la nave actualmente existente en a parcela de C/ Marcelino Camacho
43, es apta para la implantacion del uso de gimnasio tras la aprobacion de este Plan
Especial siempre y cuando se justifique en los proyectos técnicos especificos a realizar

posteriormente el cumplimiento de las estipulaciones de este Plan Especial y demas

normativa de aplicacién.

9. CONSECUENCIAS SOCIALES Y URBANAS
DE LA IMPLANTACION DE LOS NUEVOS

USOS

Como ya se ha justificado anteriormente, el principal objetivo de este Pian Especial es
analizar la compatibilidad de los nuevos usos cuya autorizacion se propone con las

actividades del entorno.

La parcela que constituye el ambito territorial de aplicacién de este Plan Especial
pertenece al Poligono Industrial Arroyomolinos. El Poligeno de Arroyomolinos,
preexistente al periodo de mayor crecimiento de la ciudad de Méstoles, se encuentra
al suroeste del nucleo urbano y queda inserto en la trama residencial (su origen se
remonta a 1967). Es el tinico poligono industrial de [a ciudad reaimente interior al nticleo

urbane par lo que tiene singularidades respecto al resto.

Actualmente esta practicamente consolidado y colmatado, con 350.000 m2 de suelo

ocupado respecto a 9.000 m2 de suelo vacante. Es un poligono con un peso muy
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importante en el municipio, y en él se concentra aproximadamente un 30 % del total de
empresas instaladas en Mostoles. La mayor parte de su tejido productivo esta formado
por pequefia empresa (94 %) frente al 4 % de mediana empresa y el 1 % de gran
empresa. La actividad dominante en el poligono es la fabricacion {60 %) seguida por el

comercio mayorista (18 %) vy los servicios (14 %},

El modelo territorial que define el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Mostoles
sefiala la intencidn de ir paulatinamente trasladando las industrias existentes en la
trama urbana, tantc las dispersas y aisladas como las de este Poligono, a
localizaciones mas adecuadas tratando de mantener las actividades y los puestos de
trabajo. En e} caso concrete del Poligonc Arroyomolinos, en que se localiza la parcela
a que hace referencia este Plan Especial, el P.G.O.U. pretende una progresiva y
ordenada terciarizacién del poligono que no suponga cierre de actividades ni impactos
negativos en e! entorno. Se plantea la reconversién del peligono, envejecido y
demasiadec empotrado en la trama urbana central, desde los tradicionales usos
productivos industriales a usos productives terciarios, y ello acompafiado de
iﬁ_.ltervenciones locales que permeabilicen su trazado viaric y peatonal y le de
continuidad desde y hacia las areas residenciales que lo circundan. El proceso
urbanistico de terciarizar espacios industriales es actualmente frecuente y su éxito esta

probado en numercsas experiencias dentro y fuera de la Comunidad de Madrid.

La presencia en la frama urbana del Poligono Industrial de Arroyomolinos, como
localizacion de industria tradicional, genera impactos negativos en ef funcionamiento
de Ja ciudad sobre todo en cuanto a su compatbilidad con las areas residenciales. Por
tanto, la paulatina terciarizacion de los usos alojados en el Poligono ira produciendo

efectos positivos como los siguientes:

- Alir desapareciendo I3 presencia y movimiento de vehiculos pesados y de gran
tamano en el interior del municipio ligados al funcionamiente del poligone, y
también los procesos de maniobra, carga y descarga de los mismos en las calles
del propio peligono vy limitrofes, el trafico se vera beneficiado muy

especialmente en el entorno préximoe del poligono pere también en todo el
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municipio al descongestionarse de camiones los itinerarios de llegada y

salida del poligono utilizados por estos y las inmediaciones de este.

El Poligono Arroyomelinos esta en la actualidad segregado funcionaimente del
resto del casco urbano, ya que las actividades de industria tradicional son en
general incompatibles con la residencia, por lo que constituye una frontera, un
limite, una barrera que rompe la continuidad espacial y funcional de la ciudad.
La insercion progresiva de actividades terciarias multiples, como los que aqui se
proponen, ira generando lazos funcionales de la ciudad con el interior del
Poligono deshaciéndose poco a poco esa condicion de isla y
permeabilizando y reconectando el entorno, ya que evidentemente los usos
terciarios son mucho mas compatibles con los usos residenciales que los
industriales, generandose inclusec complementariedades vy sinergias

importantes.

Se sustituyen actividades que emiten y generan residuos contaminantes
(gaseosos, solidos, aclsticos) por su propia dindmica productiva, por
actividades limpias, con lo que la implantacidén de nuevos usos terciarios en el
Poligono, como el que se propone, es beneficioso para el ambiente en todos los

sentidos.

La acogida de actividades terciarias en el poligono no sélo elimina la percepcién
social negativa que tiene residir en zonas limftrofes o muy préximas a areas
industriales por ser un aspecto negativo para la calidad de vida urbana y que
resta atractivo a esas zonas residenciales, sino que revaloriza econémica y
socialmente todo el entorno cercano por la presencia de un nuevo foco

comercial o terciario en general.

Por otro lado, desde el punto de vista econdémico, es un hecho que la propia légica
mercantil esta llevando a una creciente interrelacién entre sectores y a una ocupacion
mixta de los espacios tradicionalmente industriales. Esta dinamica es fruto de cambios
en la estructura general de la actividad econémica, donde el terciaric ha crecido con

mucha mas intensidad, tanto en ocupacion laboral como en demanda de espacio,
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encontrando sentido y beneficio a nuevas localizaciones hasta ahora poco apreciadas
para estos usos, como los poligonos industriales. Todo apunta a que esta tendencia se
mantendra en el futuro. Por tanto, la terciarizacidn det Poligono de Arroyomolinos es
un elemento econémicamente dinamizador, tanto a escala de proximidad, en el

entorno mas proximo come a escala de ciudad.

En resumen, la relocalizacion de industrias situadas en el Poligona de Arroyomolinoes,
actualmente enquistado en el interior de la trama urbana, mediante una progresiva
terciarizacion del mismo es positiva para la su integracidn y articulacién en la ciudad, y
también es positiva para la dinamizacidn econémica y social de la zona, ya que genera
procesos urbanos en que la vida urbana penetra en los espacios productivos

interrelacionandose y mezclandose.

En el caso particular que analiza este plan Especial en Calle Marcelino Camachg n® 43
(gntes 33), la manzana en que se encuentra presenta frente directo a la trama
re'lsidencial de la ciudad, si bien la parcela en cuestion es interna a la manzana y no
tiehle frente a zona residencial. El poligono es hasta ahora una isla dentro de la trama
urb?ana, funcionalmente segregada de la vida urbana. A medida en gue se va
supﬁmiendo la actividad industrial pura y se vaya terciarizando, se van recuperando las
vias del poligono que lindan con la trama residencial para la ciudad, como Paseo
Arroyomolinos y Calle Moraleja de Enmedio, ya que se va liberando del fréfico de
camicnes y de las operaciones de carga y descarga. Este proceso ya esta iniciado y
los resultados son evidentes sobre todo por el efecio de integracidon del poligono, antes
segregado y encapsulado, al resto de la ciudad. Estas implantaciones terciarias
puntuales dentro del poligonc van a introduciendo movimientos, itinerarios
peatonales y rodados, focos de actividad, antes inexistentes, que penetran en el

interior del poligono y lo cosen a la vida urbana.

La aita compacidad urbana de Mostoles y su densidad de poblacién hace que esté
especialmente arraigado v tenga especial importancia el comercio de proximidad, el
comercio especializado cercano, hecho que influye en el uso de la ciudad y favorece la
movilidad peatonal frente a la rodada, reforzando asi la vida comunitaria o de

vecindaric. La progresiva terciarizacion del poligono, en la que se inscribe este Plan
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Especial, abunda por tanto en estos factores positivos ya que se integra dentro de la

red de comercio de proximidad de la zona.

En conclusion, consideramos que la insercién de cualquiera de los usos cuya
autorizacion propone este Plan Especial en la localizacién propuesta no sdlo es
compatible funcionalmente con los usos residenciales préximos sino muy
beneficiosa por las complementariedades que genera y por la contribucién que
va a tener a la recuperacién del Poligono Arroyomolinos para la ciudad y a la

recualificacién y revalorizacién economica y urbana del entorno mas proximo al

mismo.

En cuanto a su compatibilidad con los usos industriales remanentes en el Paligono,
consideramos que ninguno de los usos propuestos supone ningun tipo de conflicto, en
primer lugar porque no se encuentra en el interior del mismo sino en su perimetro, en
un vial que lo separa de las zonas residenciales colindantes, por lo que los flujos
generados por la presencia de la nueva actividad no afectardn en modo alguno al
funcionamiento habitual del poligono, y en segundo lugar porque se trata en todos los

casos de usos compatibles con el uso industrial de un modo natural.

Por dltimo, de acuerdo con lo que establece el P.G.C.U., se resuelven las necesidades
de aparcamiento asociadas a la nueva actividad dentro de la propia parcela, por lo que
tampoco habra conflicto en este sentido ni con el trafico comun de la zona ni con el

trafico especifico interior del poligono.

Desde el punto de vista socio-laboral, cualquiera de los nuevos usos propuestos como
autorizados por este Plan Especial se impiantan sobre una parcela sin uso, por lo que

su implantacién no sustituye a otra existente sino que supondra la creacion de puestos

de trabajo netos.
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10. MEDIDAS CORRECTORAS Y DE
ADECUACION

Justificada la idoneidad de los uscs cuya implantacion se propone autorizar mediante
este Plan Especial, tanto desde el punte de vista normativo y legal como desde el punto
de vista funcional, social, de tréafico y acustico, se estima que no es necesaria ninguna
medida correctora ¢ de adecuacion especial y que desde el punto de vista urbanistico
es posible la instalacidn de dichos usos en la parcela de referencia, siempre y cuando
se cumpla con la normativa urbanistica que le es de aplicacion y con las condiciones

generales del uso propuesic.

Desde el punto de vista acustico (ver Estudio Aclstico en Anexos), teniendo en cuenta
f-los resultados obtenidos a través de la modelizacidn acdstica, se puede determinar
: qhe los niveles sonoros de inmisian de ruido en el ambiente exterior que se produciran
como consecuencia de las instalaciones y [a actividad de cualquiera de los usos a que
se refere este Plan Especial en la parcela de referencia, se encuentran dentro de los
\valores maximos establecidos en la normativa vigente y no incrementan
'éigniﬁcativamente los valores existentes en la actualidad, por Iz que no seréd necesario

-
implementar medidas correctoras.

No obstante, v tal y como se recoge en el articulade de la nueva Crdenanza de
Aplicacion en el ambito, la mayoria de los usos incluidos en el Uso Genérico
‘Equipamientos y Servicies” que quedan autorizados en el &mbito con la aprobacion
del presente Plan Especial, estan clasificados por la legisfacién acustica con
sensibilidad acustica mayor a la existente en la actualidad en el poligono industrial.
Por ello, se debera tener en cuenta la necesidad de proteccion aclstica de las éreas
destinadas a los citados usos del suele, mediante la incorporacién de las medidas
preventivas y/o correctoras correspondientes, con el objeto de que se cumplan los
valores objetivo y limite establecidos, segun los casos, y en el exterior e interier de las

edificaciones.
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En todas las areas aclsticas delimitadas se deberan cumplir los valores objetivos de
calidad actstica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real Decreto 1367/2007,

de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

Se estableceran zonas de transicién cuando se superen en 5 dB(A) los valores

objetivos aplicables a cada una de las areas implicadas.

De conformidad con el articulo 16 del Real Decreto 1367/2007, en areas urbanizadas
existentes, cuando en el espacio interior de las edificaciones destinadas a vivienda,
usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales, se superen los valores limite
(valores de los indices de inmisidon de ruido y de vibraciones estabiecidos,
respectivamente, en las tablas B y C, del anexo ll) se les aplicard como el objetivo de
calidad acustica alcanzar los valores de los Indices de inmision de ruido y de

vibraciones establecidos, respectivamente, en las tabfas B y C, del anexo Il

11. PLAN DE ETAPAS

El ambito de actuacion de este Plan Especial se limita a una unica parcela y estara
gestionado por una propiedad unica. Por lo tanto se desarroilara en una Unica etapa y
tendra una gestion privada. La realizacion de las obras necesarias para la implantacién
de una actividad de uso permitido se condiciona a la aprobacidn definitiva de este Plan

Especial y a la posterior obtencién de la licencia municipal de obras.

12. DISPOSICION FINAL

Con la presente Memoria y demas documentos que se acompanan, el arquitecto que
suscribe, considera suficientemente definide este Plan Especial en Caile Marcelino

Camacho n® 43 (antes 33), de Méstoles, que se redacta en cumplimiento del P.G.O.U.
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(2009) de Moéstoles para justificar la adecuacién y compatibilidad con el entorno de las
actividades terciarias cuya autorizacidn se propone.
Madrid, Diciembre de 2024.

Fdo. El Argquitecto, Fdo. La Propiedad,
PINA
ARENAS
JUAN JOSE
Juan José Pina Arenas, Mario Salnz Pérez, en representacion de
col. 10012 Hypro Tralning s.1.
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ANEXO 0. RESUMEN EJECUTIVO
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RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo con el articulo 56 bis de la Ley 8/2001 (Comunidad de Madrid) y con el
articulo 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, se redacta el siguiente Resumen
ejecutivo del Plan Especial referido a |la parcela de Calle Marcelino Camacho n° 43

(antes 33). Pol. Ind. Arroyomolinos (Moastoles).

1) _Delimitacién del ambito donde {a ordenacidn proyectada altera la vigente,

plano de situacion y alcance de la alteracion

Ambito: Parcela sita en C/ Marcelino Camacho n° 43 (antes 33), Poligono Industrial
Arroyomolinos, Mostoles (ref. catastral 5824716VK2652S0001UJ), con superficie de
2.552,95 m2 E| ambito y sus linderos se describen en la Memoria (coordenadas UTM
y linderos) y se representan en los Planos 1, 2, 3, 4, 5 y 7, incluyendo la delimitacién

georreferenciada del ambito.

Ordenacion vigente: PGOU de Mdstoles (2009), Area Homogénea 11, Ordenanza
ZU-AE-3 (Grado 1°). Régimen de usos: predominante productivo y usos compatibles
en edificio exclusive que, en su caso, requieren Plan Especial para garantizar la

compatibilidad funcional con el entorno.

Alcance de la alteracion: El Plan Especial incluye Nueva Ordenanza de Aplicacion
en la parcela que constituye el ambito de aplicacion del mismo. Dicha nueva
ordenanza no modifica determinaciones estructurantes del planeamiento general.
Limita su efecto a la pormenorizacion de usos en la parcela citada, autorizando en
edificio exclusivo los usos compatibles expresamente previstos por la ZU-AE-3, previa
justificacion de su compatibilidad acustica, funcional, social y de trafico. Se justifica en
la Memoria que con la aplicacidn de este Pian Especial no se supera el 51% de la

edificabilidad que debe ser destinada al uso genérico productivo.

Usos que se autorizan con el Plan (compatibles en edificio exclusivo, segun ZU-

AE-3):
« [Estancia y residencia; Hotelero.

« Abastecimiento y consumo: Comercio especializado (incluido alimentario,

hasta 2.500 m?), Hosteleria y ocio.
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« Productivo: Terciario productivo y de servicios; Comercio industrial;

Abastecimiento de combustibles (con autorizacién municipai especifica).

» Equipamientos: Deportivo (gimnasio); Docente (guarderias al servicio del
poligong, centros de ensefianza vinculados al uso genérico del poligono,
investigacion y formacion, ensayos musicales y estudios de grabacion),
Sanitaric  (dispensarios, consultorios, farmacia vy dptica); Servicios

administrativos (oficinas de la Administracién, homberos, pclicia y seguridad).

Situacion fisica y antecedentes: Parcela con acceso desde C/ Marcelino Camacho,
con nave industrial existente {uso previo de artes graficas y manipulado) sin actividad
desde 2023, Existe arrendamiento de 50 m? para infraestructuras de

felecomunicaciones (torreta y caseta), vigente hasta 2044.

2) Compatibilidad urbana, ambiental y funcional

Compatibilidad con el entorno: El Plan acredita que la terciarizacién ordenada en
esta parcela mejora la compatibilidad del poligono interior con el tejido residencial
circundante, reduce impactos asociados a traficos pesados y dinamiza el entorno
econdmico local, en linea con los objetivos de |a legislacién hasica estatal y con la
- fungién asignada a los Planes Especiales por la Ley 9/2001, asi como con las

intenciones urbanisticas del propio F.G.0.U. de Méstoles.

Trafico y movilidad: Se incorpora Estudio de Trafico y analisis de accesibilidad
viaria y de aparcamiento para escenarios de uso (por ejemplo, uso deportivo en nave
existente). La sustitucion de traficos industriales por traficos asociados a usos
terciarios y dotacionales resulta asumible en la red local, sin afecciones significativas

a la capacidad de la malla viaria del entorno.

Ruido: Se acomparna Estudio acustico (metedologia y verificacion) que contrasta
estado precperacional y postoperacional, compara con los objetivos de calidad
acustica de la Ordenanza Municipal y de la normativa estatal (RD 1367/2007 y RD
1038/2012). Se prevén, de ser necesarias, medidas correctoras para asegurar el

cumplimienta en areas y periodos diaftarde/noche.

Servicios urbanos e infraestructuras: Al tratarse de ambito puntual sin incremento
de aprovechamiento urbanistico ni de parametros edificatorios, no se generan

demandas estructurales adicionales scbre redes generales. Cualquier adecuacion
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interior 0 conexién se resolvera en fase de licencia, conforme a condicionantes
sectoriales.

Sostenibilidad econdmica: Se incorpora Memoria de Sostenibilidad Econdmica
{Anexo 13), en los términos del articulo 22.4 del Texto Refundido de Ia Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, ponderando el impacto en Haciendas FPublicas por
implantacion y mantenimiento de infraestructuras y prestacion de servicios, vy la

suficiencia de suelo productivo.

3) Suspension de la ordenacién o de procedimientos de ejecucion {art. 56 bis
LSCM)

No se propone suspension de la ordenacidn vigente ni de procedimientos de

ejecucion en ninglin ambito, por lo que no procede fijar duracién de suspension,

4) Sintesis juridica y procedimental

El Plan Especial se ajusta a la funcién y contenido pormenorizado propios de esta
figura, sin alterar determinaciones estructurantes ni parametros basicos del PGOU,
actia exclusivamente sobre el régimen de usos pormenorizados de la parcela, con
justificacion de compatibilidad y acompanando la documentacion sectorial exigible
(acustica, trafice, sostenibilidad, accesibilidad, suelos potencialmente contaminados,

igualdad, telecomunicaciones).

Conclusion: La alteracién introducida por el Plan se circunscribe a autorizar, en (a
parcela de C/ Marcelino Camacho n® 43, los usos compatibles en edificio exclusivo
previstos por la Ordenanza ZU-AE-3, demostrando su c¢ompatibilidad urbana,
ambiental y funcional, sin modificacién de determinaciones estructurantes, sin
contravenir la ordenanza ZU-AE-3, y sin suspension de ordenacién. Se aporta plano

de delimitacién del ambito y de alcance de la alteracion.
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ANEXO 1. REPORTAJE FOTOGRAFICO DE
ESTADO ACTUAL
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Vista desde el exterior de la parcela. Entrada a la misma

Paso de entrada a la nave existente (es la del fondo)
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Vista de Iz fachada norioeste de la nave existente

Vista interior de ta crujfa noreste desde la puertz de entrada
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Vista interior de la crujia suroeste desde |a entreplanta interior
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Vista interior de la crujla noreste hacia la puerta de entrada a la nave

Vista exterior de |la fachada lateral suroeste y de |a torreta de telecomunicaciones

existente en el espacic de retranqueo lateral
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ANEXO 2. FICHA CATASTRAL DE LA PARCELA
OBJETO DEL PLAN ESPECIAL
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ANEXO 3. NOTA SIMPLE. REGISTRO DE LA
PROPIEDAD
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‘ Q REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOSTOLES N°3 |

ANA MArRIA ARAIZ RDDRIGUEZ, REGISTRADORAR TITULAR DEL REGISTRO DE LR
PROPIEDAD MOSTOLES WUMERQ TRES, conforme al articulo 19 bies de la Ley

Hipotecaria, CERTIFICO que:
Este folio forma parte del siguiente documento:

Datos del decumento:

Asiento: 11465 Diaris: 2025 Nomeroc de entrada: 2430/2025

Fecha de presentacién: veintisiete de mayo del afo dos wil veinticinco
Hora: 13:16

Hotario autorizante: Don Ausencio José Santos Martin, con residencia en
Barcelona

Fecha del document¢: veintisiete de mayo del ailc dos mil veilnticuatro
Numerc de protocolo: 904/2024

Cédigo Registral Unice {C.R.U.): 2B8123000376053

Incidencias mads zrelevantes del preocedimiente registral: PRESENTADO
27/0572025, PENDIENTE DE LIQUIDAR 27/05/2025, LIQUIDADCQ 27/05/2025

Previa califiecageidn del documento resenado, ¥ tras examinar los
antecedentes del Registro, se ha practicado la inscripcién 30° de la
finca numero 17524 de Mdéstoles Secc.02, en virtud de la cwal ha guedadoe
inserito el dominio de la misma & favor de GASTRONCMIA LAS MURALLAS 8.L,,
por el titule de compraventa.

Asimismo se ha hecho constar por nota al margen de la inscripcidn, la
afeccidtn al pago del Impueste de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados

Se ha cumplide la obligacidn de aportar la referencia catastral
establecida en la Ley 13/1.996, de 30 de Diciembre.

La finca no s= encuentra cpordinada con el Catastro en los téominos
establecidos en la Ley 13/2015.

No se ha cumplide con la obligacién de incorporar el certificado de
eficlencia energética, establecida &n el Real Decreto 235/2013 de 5 de
Abril.

Conforme a lo dispuesto en el arciculeo 19 Bis de la Ley Hipotecaria,
simulténeamente al despacho del documento, =se expide ocertificacidn
elactrénica en extracrto y c¢on informacidn estructurada de la nueva
situacidn registral vigente de cada finca resultante tras la practica de
los nuevos asientos,

El contrato cbieto del precedente documento queda sujeto a los efectos de
la Ley 7/98 de 13 de Abril, scbre condicicnes generales de contratacion.
Los zagientos practicades quedan bajo la salvaguardla de los tribunales.
El acceso al contenido de los libros del Reglistre se realizaréd por el
procedimiento, formsa, contenido y requisitos establecidos en los art. 222
¥ 222 Bis de la Ley Hipotecaria, previa aprebacidén por la Direccidn
Genezral de Sedquridad Juridica y Fe Publica del modelo informdtico de
consulta vy requisitos técnicos pare ello. Estandec por 1o tanto pendientce
de desarrollo reglamentario no existe ninguna causa proplamente técnica
gue impida dicho acceso, desde este Registro.

Aplicacidén Le- 8/1989, de 13 de abril, de Tasas y Frecios Fiblicocs, y
Real Decreto 1427/1989, de 17 de Noviembre

Honorarios: Sequn minuta

Nimeros de Arancel aplicades: 1, 2, 3 y 4. Base: Declarada en el

Pdy: 14da2

TSGR A1 A

C.5.V. : 228123087870
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documen=o. Minuta n®:

INFORMACION BASICA 50BRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Respansable del Tratamiento: Registreder-as/Entidad gque coensta en el
encabezado del documento. Fara mds informecidn, puede consultar el re=to
de informacidn de proteccidn de dates.
Finalidad del tratamiento: Prestacidn del servicio registral scolicitade
incluyends la& prdctica de potificaciones asocladas y en Su casc
facturscidn del misme, 851 como der cumplimiente & la legisiacidn en
materia de blangueo de capitsles y f[inancizeidn del terrorisme que puede
incliir la elaboracién de perfiles.
Base juridica del tratamiento: E)l tratamiento de los datos es necesaric:
pare el complimignte de Una misidn reslizadsz en interés piblico o en el
ejercicic de poderes pibliccs conferideos al regis:zrador, en cumplimieato
ge lae obllgaciones legales correspondientes, asi como paré la ejecucidn
del servicie selicitado.
Derechos: Le legisiacidpn hipclecaria y mercantil establecen un réyimen
especisi respects &l ejercicic de ageterminados dereches, por 1o gue se
gtenderé a lo dispueste en ellas. Para le pc prevists en la normative
registra! se estazrd a o gue determine la legislacién de proteccidn de
datos, como se indive em el detalle de 1§ infocrmacicn sdicional. En tede
case, £1 ejercicic de los dersches reconccidos por la legislac:dn de
proteccién de datos a Jlos titulares de Jeos miemos Se ajustarsd a las
exigyencias del precedimiento registrsi.
Categorias de dates: Jdentificatives, de contacto, otros dstes
disponibles en la Informscidn adiciconail de preteccicn de datos.
Destinatarios: Se preve el tratamiente de dates por crtros destipatarios,
No se prevén transferenciss Intsrnacionaies, salve en si¢ cseo, el
suministro de la publicidad formal.
Fuentes de las qus proceden los datos: Los datos pleden proceder: el
propie interesade, preésentante, representante legal, Gestorias/hsesorias,
atres Registros, Notarics y Jueces, Administraciones Fublicas,

Resto de informscién de proteccidén de datos: Disponibie en
https://www.registradores. crg/politica—da-privacidad-servicios—
registralss en funcidr del Lipo de servicio regiscral sclicitade.

Eate documente ba eido firmsds con firma electrénics cuslificads por AN MARER ARAYEZ RODRIGUEZ
zagistrader/s titular de REGISTRO DE 1k FROPIEZDAD HOSTOLES NUMERGO YRES e diz once da junic del dos
=i} velntizinco

DA

c.a
Saxrvicic Web ds Varificaclén: hutps://eede.registradotes.orgicosv

{*) Ests dooumante tlens sl cavicter de copli da un documents electrémico. Xi Codigo Smguxo de
Verificaclon permita conbrastsr ia sutenkticidad de ls copis mediante @l scoasc 4 los srchkivaos
elmctrénicos del érgans u orgeniamc pilblice emisor. Las ceplas seslipedas an wsoports papsl da
documantos péhilcos emitidon por madios alsctrénicon y firmados electrénicemsnts tendedn la
considaracién de copiss sutdnticas sismpra gue incluyan 1s impresidén de un cbdigo peseradc
slectrénicarsnts u otros sistazss dos verificacidén gua permitan contrastar au mutenticidsd wedisnte
al mccesc & los archives slsctcdnicos del Srganc u Orgenlmrts pohllcs smiser, [Adct. 27.3 4s la Lay
39/2015, de 31 de octubrs, del Frocedimiwnto Administrative Comin de las Administesclonss Pablicae. ).

Phpi2de2

LN LA R
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CERTIFICACION REGISTRAL

ANA MARIA APAYYZ RODRIGUEZ, REGISTRADCOR DE LR PROPTEDAD TITULAR DEL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD MOSTOLES KUMEROD 'THES, conforme al articule 19 bis de la ley
Bipotecaria CERTIFICO:

DATOS DE LA FINCAR

Finca: 17524
Municipio/Seceidén: MOSTOLES SECC.02
CRU: 2B123000376053

Eztado constructive: Obra nueve terminada
YEQ: No

Deascripeién literal de la finca

URBANA: UNQ. PRBRCELA DOS sitvada en el Paraje oohocide come Pedazo de les
Focilles ¢ La Barca, actualmente Poligono Industrial Arroyomolines-I, calle C,
sin nimero, actualmente MARCELING CAMRCHD, 33, en Mbstolies, de forma irregular
con una superficie de dos mil guinientes cincuentz y dos metros y noventa y
cince decimetros cuadrades, con NAVE coastruids sobre la parcela gue ocups une
superficie de mil trescientos trece metros con setenta decimetros cuadrados, con
construeccion dinterior para oficinas, y con los siquientes lirnderes: al noroeste
curvilineo con un arco de circunferencia de diez wmetros con sSesenta y tres
centimetros de lonpitud y de treinta metros de radieo, con calle "C"; al nordeste
rectilinec de cuarenta y un mebtros ¥ noventa y cinco centimetros, con parcela 6
-segregada-; al noroeste rectilinee de veintidds metros con novents centimetros,
con parcela & -segregadas-; al Norceste rectilineg de diez metros cuarenta
centimetros, con parcels 5 -segregada-; s) nordeste rectilinec de cincuenta y un
metros y cinceents y cince gentimetros, con parcela 1 -segregada-; al sudeste
rectilinec de coarenta y dos smetros, con una parcela gue ocupan los servicies de
limpieza del Ayvuntamiente con acceso por el nimero veinte de la calla "E"; y 2l
sudoeste rectilfineo de noventa y nueve metros ¥y cincuenta y dos centimetros, con
una zona verde de uso comin. Le asignan una cuocta en el total valor del inmueble
del gue forma parte del tres enteros dosclentas tzednta y seie milésimas por
ciento.

Dates catastrales
Referencla Catastral: S5824716VKZ652S000107

Cocrdinaclion de la finca con catastro
Estado coorxdinacidn: No Coordinada

TITULARIDAD
Datos titular
Titular; GASTRONOMIA LRSS MORALLAS S.L., C.I.F. BE03433050
Forcentaje: 100, 0C000G0 %
Tipo derecho: Plenc dominic
Titule: COMPRBVERTA
Asiento: Inscripcion 30 de fecha 11/06/2025
Protocolo: 904
Fecha documento: 2740572024
Notario: AUSENCIO JOSE SANTOS MARTIN
Phg: 1 da B

NGB ArEb A

C.8.V. : 22812312501D5BW5
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ANEXQO 4. ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE LA
PARCELA
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AUSENCIO JOSE
NOTAR
Ramida Caesdumya, 1003, 24, 2°
(8005 BARCELONA
gga 1552187 (& 931592165
netiris®notariaramblalds.es
yeww notariararnbialls ey

ES COPIA SIMPLE

ESCRITURA DE COMPRAVERTA (ADJUDICACION DE FINCA

EN EJECUCION DEL PLAN DE LIQUIDACION DEL CONCURSC
DE “GRUPO GRAPICO GSP, S8.L.* EN FASE DB

LIQUIPACTON} . ————-——— === e e e
HUMERO NOVECIENTOS CUATRO [904) -==—-==-==- il
En BARCELOMNA, md residencis, 2 wvelintisiete da

mayoe de dos mil wveinticuatro, --—-——————r—--———me-

Ante mi, AUSENCIO JOSE SANTOS MARTIN, Notzric de

esta Capital y del Ilustre Colegio de Catalufs, ——-

COMPARECE H--rmemmmm e

En representacién de la parte vendedora:-------
DON IGNACIO PIGUERAS NADAL, nacico =1 dia 3

septismbre A 1.957, mayor de edad, economista,

cazado en rfe legal c= an  de =zepar o “
enes, o iz profeslcnalmenie 3 los sfect

Jus =1 er TEE =

fatee.ons, Plaga Francesc Macia, namers 7, . ¥

Y en representacién de la sociedad compradora: -

Pfan Especlal en Calfe Marcelino Camacho n° 43 (antes n® 33} Fol Ind. Arroyomolings. Méstoles (Madrid 28938)
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PON RUBEN PABIO RODAIGUEZ ,

Identificacion: L. =sbad:

IHNTERVIENER---

Plan Especial en Calle Marceling Camachio n® 43 (antes n° 33). Pol.
77
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fielcs representante de la

entidad

CORPORATE RECOVERY SPAIN, 8.L.P.",

actua comp Ad

concursal

“FTI

& PARTNERS

gquien a su vel

e

la sociedad

"GRUPO GRAFICO GSF, S8.L.” en fase de liquidacién,

con CIF BBl4015B0, con domicilic spcial en Mostoles

(Madrid) , en la calle L, numeco 33 2 inszcrita

2l Regisrtro Mercanti]l de Madrid ern la hoja K-

L9068, gqu tiene por obijet 1 comerclalizae \

distritucidén, meadiacion, fabricacion, manilpulaciorn
Ltranz={c acion de cuglguier producto =] = L= \

eudlovisual « de sagporte pagnebico, ——-—————=-«——

St represantada fus declarada en concurso de

acreedores, en vircud de AUTO de concursszo ordinaris

= wirtud de ese mismo auwte fue o la o
i . ' 1] 1
RTHERS COR} ETE RE kY i i ’ ri
o= . 100
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Por auto del mismo Jjuzxgado, de fechs 7 de
fabrerce de 2024, se acordé AUTORIZAR 1la

adjudicacién dea la finca nim. 17524

me
exhibs dejando yo, Notario, unida a esta matriz,
fotocopias de los mismoz que concuerdan con su

raspectivo original, que davuelvo, --——-----——-————-
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NIF EBEB7068326. La =pciedad Ltilene por oblsto =1
ejercicie en 2! pentide mas amplioc de la actividad
profesianal ds la sbogacia y de  1a actividad

pProfesional de =sconomlista wmediante el concurso de

los profesionales legslmente compatentes ¥
colsalados en las correspandlantes colegios
profeslonales de abogades y economlistas, —-«-—-—-——-

2.~ Y el segundc cofmparecients, en notibre ¥
representacian de La sociedad denominada

“GASTRONOMIA LAS MURALLAS, SL”, con NIP B8034§38%0,
con domicilio apcisl en zslle Pluoton, numero 5,
Polligonag Industrial La Fueasanta, de Méztoles 28-
Madrid; constitulda oL tlemp indefinids =

iriscrits en =1 Registcra Mercantil de Madrid, en la

(L5

Hoda M-516%4% Tome MI0 Foiio 223, ————————-mm————u=
La soriedad =iene por objebto la elaboravicn,

comerciallizscien 51 por mayor © mepnor, dlstribucieon

de los servicicos de preparacicon de =odo tipo de

produretas alimerticlo=. Uangelzcion de pfodusios de
Al imerntacion. Frestacion S servic:os de
EDELR P18 . rreEe s e s i e = o e T o s i
El popsreciente ez Adminilstrador =aligdaric de
1a credpd, AP para - JuE fue penbrads, ¢
tiempo indefinido, por acuerdao de la Jontas General

Ffan Especifal en Calte Marcelina Camacho n® 43 fantes n° 33). FPol ind. Arrayomolinos. Mostoles (Madrid 28338)
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EXP OWE Mooom oot mas

I.- DoN IGHACID TFIGUERAS  MADAL: que 513

cpresentads le socli=dad “GRUPO GRAFICO GSF, 3.L.°,
ER LIQUIDACION, es cuefiz de fa FIHCA, cuya
descripcion esencial, tibtularidad y cargas son,

conforme a nota simple ipformativa del hegl=tro de

la Propledad ebtenidas dentro de!l plaro previsto en

el articulce 5 del leglamento Naotarial, poOI
impoaih dac ecnica de accaeder & los asientos
&glrtrales por via telematllica;, 153 sigulshles; —

URBANA .- UNO.PARCELA DOS situsds en el Paraje
conocido como Pedazo da los Pocillez o La Rarca,
sctuslnente Poligono Industrial Axroyomolinos-I,
calle C, =in nimerc, en Mostoles, de foma
irreguiar con una superficie de dos mil guinientos
cincuenta y dos metros y noventa y cince decimatros
cuadrados, con NAVE construids bite }a paziela

cCups superficis= clie 1 34T md, o

Plan Espoctal en Calfe Marcelino Camacho n® 43 (anfes n® 33}. Pol. Ind. Arroyomolinos. Mostoles (Madrid 28338)
81



2000000 CRD0DOR0000N000ORe

e
st

efguientes linderecs: al noroeste curcyvilin®so con un
arco de circunferencia de 10,83 mstros de longltud
y de 30,00 metros de radlio, con ralle "C"r a1

#

nordeste rectllineo de 41,85 metros, con pazcela

1 NoroestLe reckllinen de 22,30
parcela €& -segregads—-; &l MNorozste
ectilinen e 10,40 metros con parcela = -

seqregada-; al nordeste rectilinen de= 51,55 metras,

42,00 wmecros, o una parcela gue oOCUpan 18-
sgrvicios de limpleza del Ayuntamiento <on acceso

par el n® 20 d& la calle “E"; vy al sudoests

rectilineo de %9,%2 mebtrosm, con una zang verde =

valor del dirnmusbhle del que forma parke 3= Lres

REGISTRO: Méstoles nimero tres, ai Lonc 1007,

1 4ks ‘., {folie 93, finca numero 17524 de

REFERENCIA CATASTRAL: 3824716VK2632S80001UJ sequn

resulta de la certificacién catastral descriptive y

grafica - ia flnca, dande fe, yo. Notario, S0 gus

Plan Especial en Calfe Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyornolines. Mostoles (Madrid 268938)
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“GASTRONOMIA LAS MURALLAS, S.L.”
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ESTIPULACIONES - -~ === === e e e

PRIMERA .- | ; . “GRUPO GRAFICO GSF, 8.L."
EN FPASE DE LIQUIDACION VENDE Y TRANSMITE
~GASTRONOMIA LAS MURALLAS, S.L.",

pars 81

SEGUNDA.- PRECIO Y MEDICS DE PAGO: El pracio
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ANEXO 5. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LA NAVE
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE MAVE

En Mbstoles, a L g8 octubre de 2024

REUNIDOS

Be una parte, D, RUBEN PABLO RODRIGUEZ, con DNI 1o, actuando en
nombire v represantacién, en su condicitn de Administrador Sobigsrg, o @ mercantil
GASTRONOMIA LAS MURALLAS, 5.1, con CIF B-8B0343890, v domiciio socisl en (s calle
Pitdn 1o 5, Poligone Industrial Le Fuenganta, 28936 Mdéstoles (Madnd), insorita en el
Aegistro Mescantd de Magrid, 3l tomo 3020, follo 233, sectidn B, hojs M-51699 (en adelants,

1a "Arrendadors”).

Y 0o otra parts, D. JAVIER BLASOD CASADO, con DNI n9, y O MARIO
SAINZ PEREZ, con DNI nf, ambos adtuando en nombre y rapresentacdn, en
SU condicidn de Adminisiradores Sobdarios, de lb sockedad HYPRO TRAINING, §.L. con CIF
Rde 2264 domicilio social en 1 Cafle Faderica Monstsany, nimers 1, bajo 3, Fuenlabrada
(26942-Madrid), pendiente de \iscnipaidn ¢n al Registro Mercantl d& Madnd (en sdeiants, (s
“Arrandataria”)

En o sucesivo, b Arrendadora v @ Amendstana serdn densminndas conjuntamente como ias
Fartea” ¢ mdnviuaiments coma ks “Parte”,

Las Partes, sagun Inlerviensn, se recontcen reciprocaments s apacdad fegel pera &
oiptgamsento d& presenta contrato y 85, dé exDreso v oomun aouerds,

EXPONEM

1. Que & Arrendadors & (4 propielana Onca v en pland domim de s ngve siiusis en
Iz parcela Dos del Poligono Industral Arroyomobngs !, calie C sin nimero, en
Mézickes (Madng), con refersncis catastral SBZ4716VK265250001U), Inscrits a su
nombve en & Ragistro de o Propiedsd n® 3 de Mostoles, al tomo 1957, Hivo 552,
follo 83 (@ “Hava”). b

Le pertenece en virtud da ls extriturd o8 compraventa otorgada ante =i Notano de
Barceiona D. Ausentio Josd Sanios Martln, €1 27 de mayo de 2024, con el nimem
and de su protocolo, debigamente inscnitE en el anteripementes ciadn Registo de s

Propeedad,
iﬁq agjuria como Anexo T 3l presente nota simple de ia Nave,
1. Que la Armendatana esld inleresstd on & aTandamenic o= |8 Nave.

I3V Que, leerdy 8n clenta |0 Bnleiion 1 Parges han acordado formalizar &l peosents
contrate ce arrendamiento sobre 13 Nave can objetp de reguinr tas (wiacanes
arrendalioes, que se regird por 1as siguentes (of "Contrato”)

Plan Especial en Calfe Marcelino Camacho n® 43 (antes n° 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Méstoles (Madnd 28338)
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QUODRECIMA - Pars cusiguler cusstin o divergencis derivads de 1@ aplicacién o
intarpratacdn 48 presents contrata, gue las Partes no puedsn rastiver G Doend fe. estas
pcuerdan somelisse expresaments 2 o Jurisducgion de los Jurgacos y Tnbunsies de Mdstotes,
on renuncls @ sU fuern y doructeo progias, sl fueran datinlos.

Y on prueba ce conformidad y aczpiacidn, les Pertes fwman wl presenie, en duphcado
eyemplar, en el Wgar y fecha Indicados en ol encaDRramantio,

LA MNMA LA ARRENDATARIA

Gastrosomis Lag Muralias. S.1. HYPRO TRAINING, 8.L.
Rubén Pabilo Rodrigua? Mario Sainz Pérer

Pfan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Moéstoles (Madrid 28938}
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ANEXO 6. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
ESPACIO EXTERIOR PARA
TELECOMUNICACIONES
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LONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Ne SITE | 83305 NOMBRE DEL SITE: [MOSTOLEE CALLE 33 ATW

En Mostoles 8 01/05/2019
BEUNIDOS:

BDE UNA PARTE: D. Bemmardo Sanz Mufioz, mayor de edad, de
naclonalidad espaficla y D.N.I en nombee proplo vy
representacién de Grupo Gréfico GSF, S.L. con C.I.F. n° B-81,401,580 y
domicillo soclal en Calle C, n® 33, C.P 28938 Mdstoles (Madrid). En virtud
de poder notarial n® 299 otorgado e dias 21 de febrero de 1996 ante &l
litre, Notario de Madnd D, José Luls Sanchez Torres (En adelante L3

Propledad),

DE OTRA PARTE: D. Jordi Sanchis | Domanech, con N.LF,:

con domiclio 3 estos efectos en Barcelona, Avds del Pare Loglstic, 12-
20, en nombre y representacidn de la entkdad ON TOWER TELECOM
INFRAESTRUCTURAS S.A, (En adelante ON TOWER) con C.ILF n® A-
55768780 domiciliada en la ¢/ Juan Esplandiu n® 11 de Madnd ( 28007)
estantdo facultado para este acho mediante esanturs de poder autorizads
por &l Notario de Sarcalons Don Francisco Armas Omedes, en fecha 4 de
dioembre de 2017, nimero 3087 de su Prototelo.

Ambas partes decaran tener b capacided legal necesaria paE e
otorgamiento del presente documento y, a tal efecto;

EXPONEN:

f.- Que |2 PROPIEDAD es duefis en plenn dominio y sin limitacion algung de
los elementos comunes del inmueble situada en la Calle C, n? 33, C.P 28938
Mébstoles (Madrid), que figura Inserito en el Registro de Ja Propiedad de
Mastales no 3, Libro 200, Folio 96, Inscripcidn 24 (@n fo sucesivo o FINCA). La
FINCA estd waiificada como urbana, Referenaa catastral
5824716VK26525000 100

Péging 1 de 17
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IT~ Que & 17 de septiembre de 2004 s PROPIEDAD y VODAFONE ESPANA,
S.A. firmaron un contrato de arendamiento sobirs |a finca Cafle C, n 33, C.P
2893 Méstoles, Madrid. Posteriormente se firmaron sugasivos snexos. (En

adelante denominado el "contrato vigente)

IIX.- Que ON TOWER y fa PROPIEDAD tienen la Intenaén de llegar a un
acuendo que establezcs una refacidn contractual que beneficie & ambas partes
y que permita mantener y ampliar los servicios de telecomunicadones que 2

presten desda la FINCA, Para elle convienen lo sipblente;

PRIMERA,- OBJETO DEL CONTRATO

El objeto dei presente contrato es la cesifn y transmisién én este acto ¥ por
parte de la PROPIEDAD a faver de ON TOWER de todos los derechos
acondémices derlvados del “contrato vigenle™ citado en el exponen I firmado
entre la PROPIEDAD y Operador/res, La cesion incluye todas rentas,
eontraprestaciones y demdés cantidades acondmicas que, asimiladas 2 |a renta
o no, deban ser satisfechas por el amendatario o arrendatarios a8 como
cualquier tercero, Tamblén Induye todes las cantidades, indemnizaciones y
penalizadunes que se adeuden, se devenguen o lleguen a adeudarse & &

Propiedad.

Tamblér forma parte integrante & Indisoluble del abjsto del presente contrato
et arrendamiento de 50 m2 del espacio objeto de arrendamlento del “contrato
vigente” (arrendamiento del espacio acordado con Ja propiadad en terrenc
unto a fa nave indusinal} vy de sus anexos para construir, instalar, montar,
explotar, mantener, conservar, reparar, modificar o empliar Infraestructuras y
servicios de telecomunicaciones por sl misma o por un tercero (En adelante
Infraestructura de tefecomunicadones). SE ADIUNTA ANEXO T PLANO ¥
FoTos,

En el momento en que el “contrata vigente™ entre la Propledad y 8 Operador
citado en el parralo primero de [a presente cldusula finslice su vigenda por
cualquier causa, el espado arrendade entre ambos  [ncrementard
Inmediatamente ¥ in menoscabo &l espacio objeto de (arrendamiento) de ON
TOWER pstentando esta Uitima la total disponibilidad sobre el mismo & induird
todas aquelias Infreestructuras  compuesta como minimo por los siguientes
elementos

Figina 2 de 17
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= Un sistema de varias anienas de telacomunicacién y/o enlaces
wn |a red, instaladas en Iz torre en el espacio acotado de |a
Finca, en la ubicacién en la que se garantice fa optimizacién vy
mejor prestacion de los servicios de telecomunicaciones,

> Ademds ios cables coaxiales que conexlonan las antenas can los
equipos electrénicos de telecomunicacidn, asi como todos los
cables necesanos pars la conexidn telefdnica, fibra optica,
energia eléctrica y tama de tierras.

- Ademds Los srmazones y soportes para antenas vy cables
cosxlales o fibras.

- Ademds |5 caseta y/o casetas y bancadas para alojar los equipos
electrénicos.

- Ademids un sistema de toma de tierrs de los equipes, que
consiste en una serie de picas clavas en tiems firme
conveniantemente tapadas que se unen a los equlpes mediante
cables de cobre debldamente protegidos.

- Ademds todos los demds elamentos, equipos o instalaciones
necesarlas para el servicio de telecomunicaciones que se ubicaran
de lp forma més eficiente siempre que sean nacesarios para el
correcto funclonamiento de los servicios de telecomunicaciones.

Asimismo la propledad autonzs el pasc & instalacion por la finca de las
acometidas eléctrica, telefonica v fibra optica (u otras tecnologlas que las
puedan substituir o complementar en un futyrs), asi como la Instalacidn de
contadores proplos, €n su €aso.

Durante @l periodo de vigencla del contrato ON TOWER se reserva €l derecho
de compartit llbremente el espacio con olras empresas que operan en el
sector de las telecomtnicaciones.

La PROPIEDAD estard obligads a permitir 12 refenda comparticldn de) espacio
en los mismos términos y condiclones recogidos an el presente contrato y no
podrd arrender o ceder o gravar superficie alguna en o finca o fincas
cercanas a empresas del sector de las telecomunicaciones selva autorzacién
expresa de ON TOWER. A su vez On Tower garantiza que ne se producird
perturbacion en el disfrute de [a Finca por parte da la PROPIEDAD, En ningln
caso {3 comparticwdn dars derecho a la PROPIEDAD a In modificacién de la
contraprestacién pactads.

Pagina 3 de 37
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ANEXO C Detalle

Pigina 17 0e 17
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ANEXO 7. DOCUMENTO DE CONFORMIDAD DE
LA PROPIEDAD
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Don Rubén Pablo Rodriguez, con y domicilic en Cf Ptuton n®
5, Pal. Ind. La Fuensanta, (Mdstoles), en representacién de la sociedad
mercantil Gastronomia Las Murallas 5.1, con CiIF B-80343890, propletaria del
inmueble sito en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n” 33), Mdésloles
(Madrid 28938), con referencia catastral 58247 16VK265280001UJ,

DECLARA ser conocedor de que la sociedad mercantil Hypro Training S.L., con
NIF: B-75288314 y domicilio en Cf Federica Montseny n°1, bajo 3 (Fueniabrada
28942), representada por D. Mario Sainz Pérez, con ¥ mismo
domicilio a efecta de nolificaciones, esta promoviendo un Plan Espacial en la
parcela de Calle Marcefino Camacho n° 43 (antes n° 33) para la autorizacién de

D000 N0RNRN0000C

-~
.

o

\‘ 0 : usos terclarios compatibles an edificio exclusivo segin eslablece el P.G.O.U.
o de Mdstoles en las normas urbanisticas de apficacion en el Poligono Industrial
'S Amoyomotinos (ZU-AE3), dando su aprobacién al mismo.

u En Mdsloles, a 18 de Noviembre de 2024

Fdo. LA PROPIEDAD, Fdo. EL PROMOTOR,
SAINZ PER
RUBEN PABLO MARKD -
Rutién Pablo Rodriguez, en reprasentacion de Merio Sainz Pérex, en reprasantacién
GABTRONOMIA LAS MURALLAS S.L. de HYPRO TRAINING S.L

Plan Especial en Calle Marceline Camacha n° 43 (anfes n° 33). Pol. Ind. Arroyomalinos. Méstoles (Madnd 28938}
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ANEXO 8. JUSTIFICACION DE LA
INNECESARIEDAD DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL
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JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DEL PROCEDIMIENTO
DE EVALUACION AMBIENTAL SEGUN LA LEY 11/2022, DE 21 DE
DICIEMBRE, DE MEDIDAS URGENTES PARA EL IMPULSO DE LA
ACTIVIDAD ECONOMICA Y LA MODERNIZACION DE LA
ADMINISTRACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID (LEY OMNIBUS)

La Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el impulso de la
Actividad Econémica y la Modernizaciéon de la Administracién de la Comunidad de
Madrid (Ley Omnibus), ha modificado el pérrafo séptimo del apartado 2 de la
disposicion transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, de manera que: "Quedan excluidos en todo casc del
procedimiento de evaluacion ambiental fos Estudios de Detalle y los Planes
Especiales en suelo urbano que, sin incrementar la edificabiiidad ni ef numero de
viviendas, se circunscriban, para un caso concretc, a la aplicacién del régimen de usos
ya admitidos por un Planeamiento superfor, dado su escaso alcance, entidad y

capacidad innovadora desde el punto de vista de la ordenacién urbanistica.”

El objeto de esta modificacion es agilizar la tramitacion de los procedimientos para la
aprobacién de este tipo de instrumentos, al considerar que los mismos ya se
encuentran subordinados a planes que han sido objeto de evaluacion ambiental, y que
ademas tienen una mfnima o nula capacidad de innovacién respecto a la ordenacién

urbanistica, haciendo innecesaria [a pervivencia de este tramite.

El presente documento queda incluido en esta exencién del procedimiento de
evaluaciéon ambiental, dado que se trata de un Plan Especial previsic de antemanco
por el Plan General en esta ordenanza zonal. Previo a la autorizacién de determinados
usos no preductivos que el propio Plan General ya contempla y enumera, se indica la
obligatoriedad de redaccién y aprobacién de un Plan Especial que "analice Ia
compatibilidad de diches usos con las actividades del entorno”. Se justifica la
inexistencia de impactos negativos que contraindiquen la autorizacidn de ciertos usos

terciarios que el Plan general ya autoriza {previo Plan Especial que analice dichos

Plan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. ind. Arroyomolinos. Mostoles (Madrd 28938)
g8



Al

posibies impactos). Es un Plan Especial de control ambiental en este sentido, no de
innovaciodn respectc del planeamiento superior. Y no hay modificacion alguna respecto

del régimen de uso ya admitido por el Plan General.

Por tanto se trata de un documento de ordenacién pormenocrizada redactado sobre un
ambito de muy reducidas dimensiones (una Unica parcela registral), en suelo urbano,
con escasisimo alcance y entidad desde un punto de vista urbanistico, y con una nula
capacidad de innovacién respectc de la ordenacion urbanistica, ya gue su existencia

sblo obedece a la obligatoriedad de su redaccién, ya establecida por el Plan General.

- El Plan Especial no modifica en absoluto la edificabilidad del &mbito.

- El Plan Especial no aumenta el numero de viviendas en el ambito, ya que no
se trata de un ambito de uso residencial.

- El Plan Especial se circunscribe al régimen de usos va admitido y establecido

por el Plan General.

. Por tanto, de acuerdo a la nueva redaccidn del parrafo séptimo del apartado 2 de la

disposicién transitoria primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas, modificado por la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de
Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion de
la Administracion de la Comunidad de Madrid {(Ley Omnibus), este Plan Especial no

requiere del procedimiento de evaluacién ambiental.
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ANEXQO 9. ESTUDIO ACUSTICO

{el Estudio Aclstico ha sido llevado a cabo por INGENIERIA ACUSTICA GARCIA-CALDERON SLL, v
firmado por Eugenio Garcia-Calderén Montejo, Ingeniero Técnico de Telecomunicacian))
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ESTUDIO ACUSTICO

EVALUACION DE LOS NIVELES SONOROS
AMBIENTALES EN EL ENTORNO DE LA
PARCELA UBICADA EN EL PASEO DE
ARROYOMOLINOS N° 43 (ANTES N° 33), DE
MOSTOLES

Madrid, 04 de diciembre de 2024
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1.- OBJETO DEL ESTUDIO,

El presente estudio acustico se realiza para determinar la existencia y grado de
contaminacién aculstica que incidira sobre las personas y el medio ambiente en el
entorno de la parcela ubicada en la Calle Marcelino Camache n® 43 del municipio de
Méstoles, en la que se ubicara un edificio de uso terciario, cambiando el uso de la
parcela de industrial a terciario. Para cumplir con los valores limite, establecidos por
la Jegislacion vigente, se estimara la necesidad o no de aplicar medidas correctoras
que garanticen adecuados niveles de ruido segun el area acustica a la que
pertenezcan.

El promotor de estudio acustico es Hypro Training S.L., con NiF: B-75286914 y
domicilio en C/ Federica Montseny n°1, bajo 3, Fuenlabrada, C.P. 28942.

Para la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta las indicaciones reflejadas
en la Guia Metodoldgica para la realizacién de los Estudios Acusticos requeridos por

la Comunidad de Madrid, asi como las reflejadas en el Real Decreto 1367/2007.

2.- LOCALIZACION DEL AMBITO DE ESTUDIO

El dmbito geografico del Estudio de Acustico se encuentra situado en el
municipio de Méstoles.
El 2mbito objeto del presente Plan Especial se limita a la parcela de Calle Marcelino
Camacho n® 43 (antes n° 33), Mostoles (Madrid 28938}, perteneciente al Poligono
Industrial Arroyomolinos.
l.a parcela correspondiente a C/ Marcelino Camacho n® 43 linda:

- aNoroeste: con parcela C/ Marceline Camacho 41 (ref. cat. 5824715VK2652S)
en linea recta de 22.89 m.; con parcela C/ Marcelino Camacho 39 (ref. cat.
5824714VK2652S) en linea recta de 10.43 m.; con calle Marcelino Camacho
en linea curva de 10.25 m.

- aNordeste: con parcela Cf Marcelino Camacho 41 (ref. cat. 5824715VK26528}
en linea recta de 42.28 m.; con paircela C/ Marcelino Camacho 37 (ref. cat.
5824713VK26528) en linea recta de 51.62 m.

- a Sureste: con parcela C/ Moraleja de Enmedio s.n. (ref. cat
5824705VK26528) en linea recta de 42.00 m.

- a Suroeste: con zona verde (ref. cat. 5822301VK26528) en linea recta de 99.50

m.
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La localizacion general de |a parcela es la siguiente:

La siguiente imagen muestra la ubicacién de la parcela cbjeto de estudio (sombreada

en rojo} vy el entorng:
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La siguiente imagen muestra los usos actuales del suelo, obtenidos del plan general

de ordenacién urbana dei ayuntamiento de Mésteoles, donde se puede observar el uso

actual de la parcela {industriafl}:
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La siguiente imagen muestra el edifico estudiado y |as edificacionas colindantes;
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La siguiente imagen muestra la parcela de objeto de estudio, donde actualmente se

encuentra una nave:
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La siguiente imagen muestra el edificio colindante al nordeste de la parcela a estudiar:
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La siguiente imagen muestra la parcela colindante al suroeste de la parcela a estudiar:

3.- ALCANCE DEL ESTUDIO ACUSTICO.

El alcance de este estudic comprendera el cumplimiento de la legisiacién estatal,
autondémica y local. Los valores calculados han sido obtenidos tomando como

referencia los siguientes documentos normativos:

o LEY 37/2003, de 17 de noviembre, del ruidc.

» Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacion y
gestién del ruido ambiental

« REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla 1a Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acUsticas.

o REAL DECRETC 1371/2007. de 19 de octubre, per el que se aprueba el

decumente basico “DB-HR Profeccién frente al ruide” del Codigo Téchico de la

Flan Especiaf en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Mdéstoles (Madrid 28938)
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Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se
aprueba el Cadigo Técnico de la Edificacidn.

» Real Decreto 1038/2012, de 8 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el gue se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacién aclstica, objetives de calidad y
emisiones acusticas.

+ Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la gue se modifica el Anexo |l del
Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido
ambiental

o Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el que se establece
el régimen legal de proteccion contra la contaminacién acustica en la comunidad
de Madrid.

» Ordenanza general para la prevencién de la contaminacion aclstica del
Ayuntamiento de Mostoles. BOCM de 10 se septiembre de 2019.

A continuacién, se analizan algunas de estas normativas en referencia a su aplicacion

en este estudio y se determinan los valores limite de ruido en el exterior a aplicar en

este estudio.

3.1. Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido

E! objeto de la Ley del Ruido es prever, vigilar y reducir la contaminacion acustica,
para evitar riesgos y reducir los dafios que de ésta pueden derivarse para la salud
humana, los bienes o el medio ambiente, asi como proteger el derecho a la intimidad
de las personas y el disfrute de un entorno adecuado para su desarrollo y el de sus
actividades, con el fin de garantizar el bienestar y la calidad de vida de los ciudadanos.
El ambito de aplicacion se delimita por referencia a todos los emisores que, a los
efectos de la Ley se refiere a cuaiquier actividad, infraestructura, equipo, maquinaria
0 comportamiento que genere contaminacién acustica.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido no establece limites reglamentarios

autorizados de emisidn del ruido y por tanto no podra ser aplicado en este caso.
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3.2. Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, en lo referente a la evaluacién

y gestién del ruido ambiental

La Ley del Ruido fue parcialmente desarrollada por el Real Decreto 1513/2005, de 16
de diciembre, en lo referente a la evaluacion y gestién del ruido ambiental. En él se
precisan los conceptos de ruido ambiental y sus efectos scbre la poblacién, junto a
una serie de medidas necesarias para la consecucion de los objetivos previstos, tales
como la elaboracion de los mapas estratégicos de ruido y los planes de accion, asi
como las obligaciones de suministro de informacién a los agentes implicados.

Asl mismo se define un marco basico, destinado a evitar, prevenir ¢ reducir con
caracter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de la exposicion al
ruido ambiental y completar la incorporacidén & nuestro ordenamiento juridico de la
Directiva 2002/49/CE.

Este Real Decreto no establece limites reglamentarios autorizados de emisién de

ruido y por tanto no podra ser apiicado en este caso.

?;;3. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
3?!2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica,

objetivos de calidad y emisiones aclisticas.

El desarrollo completo de la Ley del Ruido se da con el Real Decrefo 1367/2007, de
19 de octubre, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acysticas, donde se definen indices de ruido y de vibracicnes, sus aplicaciones,
efectos y molestias sobre la poblacion y su repercusién en el medio ambiente. Se
delimitan, ademas, los distintos tipos de servidumbres y éreas acusticas definidas en
la Ley del Ruido y se establecen los objetivos de calidad acustica para cada area,
incluyéndose el espacio interior de determinadas edificaciones. Por (jtimo, se regulan
los emisores acusticos, fijandose valores limite de emision o de inmisidn asi como los
procedimientos y los métodos de evaluacion de ruido y vibraciones.

En él se establece que se aplicaran los indices de ruido La, Le ¥ Ln para la verificacion
del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica aplicables a la evaluacién de los

niveles sonoros.
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Estos indices son definidos en el Anexo | del R.D. 1513 de acuerdo a la siguiente

descripcion:

o Ld (indice de ruido dia): es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado
A definido en la norma [SO 1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos
los periodos dia de un afo.

e Le (indice de ruido tarde): es el nivel sonoro medio a largo plazo
ponderado A definido en la norma ISO 1896-2: 1987, determinado a lo largo
de todos los periodos tarde de un afio.

« Ln (indice de ruido noche): es el nivel sonoro medio a largo plazo
ponderado A definido en la norma 1SO 1998-2: 1987, determinado a lo largo

de todos los periodos noche de un afio.

CAPITULO It
Zonificacion acustica. Objetivos de calidad acustica
SECCION 1.2 ZONIFICACION ACUSTICA

Articulo 5. Delimitacién de los distintos tipos de areas acusticas
1. A los efectos del desarrollo del articulo 7.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
en la planificacion territorial y en los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto
a nivel general como de desarrollo, se incluira la zonificacidn acustica del territorio en
areas acusticas de acuerdo con las previstas en |a citada Ley.
2. Las areas acusticas se clasificaran, en atencién al uso predominante del suelo, en
los tipos que determinen las comunidades auténomas, las cuales habran de prever, al
menos, los siguientes:
a) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial.
b} Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial.
¢) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de
espectaculos.
d) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del
contemplado en el parrafo anterior.
e) Sectores del termritorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y

cultural que requiera de especial proteccion contra la contaminacién acustica.
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f) Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen.
g) Espacios naturales que requieran una especial proteccidn contra la
contaminacidn acustica.

Al proceder a la zonificacion acuUstica de un territorio, en areas acusticas, se debera
tener en cuenta la existencia en el mismo de zonas de servidumbre acustica y de
reservas de sonido de origen natural establecidas de acuerdo con las previsiones de
la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, y de este real decreto.
La delimitacién territorial de las areas acusticas y su clasificacion se basara en los
usos actuales o previstos del suelo. Por tanto, la zonificacion aclstica de un término
municipal unicamente afectara, excepte en lo referente a las areas acusticas de los
tipos f) v 9), a las &reas urbanizadas y a los nuevos desarrelios urbanisticos. 2. Para
el establecimiento y delimitacion de un sector del territorio como de un tipo de area
acUstica determinada, se tendran en cuenta los criterios y directrices que se describen
en el anexo V.
Ningun punto del territorio podra pertenecer simultaneamenie a dos tipos de area
1B_CL'JStica diferentes. 4. La zonificacion del territorio en areas acusticas debe mantener
la compatibilidad, a efectos de calidad acustica, entre las distintas areas acusticas y
entre estas y las zonas de servidumbre acustica y reservas de sonido de origen
nétural, debiendo adoptarse, en su caso, las acciones necesarias para lograr tal
compatibilidad.
Siconcurren, o son admisibles, dos ¢ mas usos gel suelo para una determinada area
acustica, se clasificard ésta con arreglo al uso predominante, determinandose este
por aplicacion de los criterios fijados en el apartado 1, del anexo V.
La delimitacion de la extension geografica de un area acustica estara definida
graficamente por los limites geograficos marcados en un plano de |la zona a escala
minima1/5.000, ¢ por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y se
realizara en un formato geocoedificado de intercambio vatido.
Hasta tanto se establezca la zanificacion acustica de un término municipal, las areas

acusticas vendran delimitadas por el uso caracteristico de {a zona.

{...)
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SECCION 2.2 OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Articulo 14. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas

acusticas.

En las areas urbanizadas existentes se establece como objetivo de calidad aclstica

para ruide el que resulte de la aplicacién de los siguientes criterios:

a) Sien el area acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices
de inmisién de ruido establecidos en la tabla A, del anexo I, su objetivo de calidad
acustica sera alcanzar dicho valor.

En estas areas acusticas las administraciones competentes deberan adoptar las

medidas necesarias para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta

alcanzar el objetivo de calidad fijado, mediante la aplicacidn de planes zonales
especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica serd la no superacion del valor

de la tabla A, del anexo I, que le sea de aplicacion.

TABLA A ANEXO R

i _ INDICES DE RUIDO
TIPO DE AREA ACUSTICA
Ld Le Ln

-Sectores del teritorio con predominio de suelo de uso

e |sanitario, docente y cultura! que requiera de especial 60 &0 50
proteccion contra contaminacion aclstica
Sectores del territorio con predominic de suelo de uso

a ] ] 85 65 55
residencial
Sectores del territorio con predominio de suelo de use

d |caracteristico turistico o de otro uso terciaric no 70 70 65
contemplado en el tipo ¢

Sectores del territoric con predominio de suelo de uso

recreativo y de espectéculos

Sectores del territorio con predominic de suelo de uso

industrial

Sectores del territorio afectados a sistemas generales de . i
Sin Sin Sin

f |infraestructuras de transporte u otros equipamientos ] ] )
determinar | determinar | determinar

plblicos que los rectamen (1)

Flan Especial en Calie Marceling Camacho n® 43 (anfes n® 33). Pol. ind. Arroyomolinos. Mosioles (Madnd 28938)
114

A43



N4Y

(1)En estos sectores del terrtorsio se adoptardn las medidas adecuadas de prevencion de la
contaminacion acustica, en particular mediante la aplicacién de las tecnologias de menor Incidencia
acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el parrafo a), del articulo 182 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre Fuente' Real Decrete 1367/2007, de 19 de octubre, en lo referente a

zonificacién actstica, objetivos de calidad y emisiones aclisticas

1. Para el resto de las areas urbanizadas se establece como cobjetivo de calidad
acustica para ruido la no superacién del valor que le sea de aglicacion a la tabla

A del anexo |, disminuido en 5 decibelios.

2. Los objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a los espacios naturales
delimitados, de conformidad con |o establecido en el articulo 7.1 la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, como area acustica tipo @), por requerir una especial
proteccidn contra la contaminacion acustica, se estableceran para cada caso en
particular, atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que

justifiqguen su caltficacion.

3  Como objetivo de calidad acuUstica aplicable a las zonas tranquilas en las
aglomeraciones y en campo abierto, se establece el mantener en dichas zonas
los niveles sonoros por debajo de los valores de los indices de inmisién de ruido
establecidos en la tabla A, del anexo |, disminuide en 5 decibelios, tratando de
preservar la mejor calidad acustica que sea compatible con el desarrollo

sostenible.

Articulo 15. Cumplimiento de los objetivos de calidad acustica para ruidc

aplicables a areas acusticas.

Se considerara que se respetan fos objetivos de calidad acustica establecidos en el
articulo 14, cuando, para cada uno de los indices de inmisién de ruido, Ld, Le, o Ln,
los valores evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexg |V,
cumplen, en el periodo de un afio, que:

a) Ningun valor supera los valores fijades en la correspondiente table A, del anexe |1
b) EI 87 % de todos los valores diarios no superan en 3 dB los valores fijados en la

correspondiente tabla A, del anexo . {...)
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Se establecen tres periodos de evaluacion:

1°} Periodo dia, periodo comprendido entre las 7 h y las 19 h
2°) Periodo tarde, periodo comprendido entre las 19 hyias 23 h
3% Periodo noche, periodo comprendido entre las 23 hylas 7 h

3.4, Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolia fa Ley 37/2003, de 17 de

noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion aculstica, objetivos de

calidad y emisiones acusticas.

En este Decreto se procede a modificar la tabla A del anexo Il del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, estableciendo que, en los sectores del territorio
afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u otros
equipamientos publicos que lo reclamen, no podran superarse, en sus limites, los
objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas actsticas que
colinden con ellos.

Tabla A. Objetivos de calidad acustica Real Decreto 1038/2012

Objetivos de calidad aclstica para ruide aplicables a areas urbanizadas
existentes
indices de Ruido
Tipo de area aclstica

Ld Le Ln

e 60 60 50

a 65 65 55

a 70 70 85

c 73 73 63

b 75 75 65

(1) (2) @) )

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion

de la contaminacién acustica, en particular mediante fa aplicacion de las techologias
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de menor incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo
con el apartado a), del articulo 18.2 de ia Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

(2) En ellimite perimetral de estos sectores del territorio no se superaran los objetivos
de calidad acustica para ruido aplicables al resto de areas acusticas colindantes con
ellos.

Nota: Los objetivos de calidad aplicables a las areas acusticas estan referenciados a

una altura de 4 m.

3.6. Orden PCI/1319/2018, de 7 de diciembre, por la que se modifica el Anexo |l
del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a la evaluacion del ruido
ambiental

Esta orden sustituye el contenido del anexo 1l del Real Decreto 1513/2005, de 16 de
diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a la evaluacion del ruido ambiental, por el nuevo contenido del anexo
incluido en esta orden
:'(;on la modificacién det anexo |l del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, se
éustituyen los métedos de calcule de los Indices de ruide Lden y Ln utilizados
aclualmente para la evaluacion del ruido de trenes y de! ruide del trafico rodado, por
una metodologia comun de calculo desarrollada por la Comision Eurcpea a traves del

proyecto "Métodos comunes de evaluacién del ruide en Eurcpa (CNOSSOS-EU)”.

3.7. Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del consejo de gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccion contra la contaminacion acustica en la
comunidad de Madrid.

En su virtud, a propuesta de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, previa deliberacion del Consejc de Gobierno en su reunion del dfa 15 de
marzo de 2012, DISPONE:

Articulo 1

Derogar el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el gue se regula el régimen de
proteccién conira la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid.

Articulo 2

El régimen juridico aplicable en la materia sera el definido por la legislacion estatal.
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3.8. Ordenanza general para la prevencién de la contaminacidén acustica del
Ayuntamiento de Méstoles. BOCM de 10 se septiembre de 2019..

La presente ordenanza tiene por objeto prevenir, vigilar y reducir ta contaminacién
acustica, que tiene su origen en instalaciones o actividades sujetas a cualquiera de
los procedimientos ambientales establecidos en la Ley 2/2002, de Evaluacidon
Ambiental de la Comunidad de Madrid. Quedan sometidas a fas prescripciones
establecidas en esta ordenanza fodas las actividades, instalaciones, establecimientos,
edificaciones, equipos, maquinaria, obras, vehiculos y en general cualquier otro foco
o comportamiento individual o colectivo, que en su funcionamiente, uso o gjercicio
genere cualquier tipo de contaminacion acustica en el términc municipal de Mdstoles.
En la presente ordenanza el suelo urbano y urbanizable se clasifica a efectos
acusticos en diferentes areas de recepcion acustica o zonas de sensibilidad acustica,
entendiéndose como tales aquellos ambitos territoriales que presenten el mismo
objetivo de calidad acustica definido conforme a la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,

y sus normas de desarroflo.

Las areas acusticas se clasifican de acuerdo con la siguiente tipologia:

Tipo | (e): area de silencio. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
sanitario, docente y cultural que regquiera una especial proteccion contra la
contaminacion acuUstica. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo:

= Uso sanitario.

* Uso docente o educativo.

* Uso cultural.

- Espacios protegidos.

Tipo Il {a}): area levemente ruidosa. Sectores del territorio con predominio de suelo
de uso residencial. En ella se incluyen las zonas con predeminio de los siguientes
usos del suelo:

* Uso residencial.

« Zona verde, excepto en casos en que constituyen zonas de transicién.

* Uso religioso.
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Tipo Il (d): 4rea tolerablemente ruidosa. — Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado en (¢). En ella se incluyen las zonas
con predominio de los siguientes usos del suelo;

» Uso de hospedaje.

+ Uso de oficinas o servicios.

+ Uso comercial.

= Uso deportivo.

+ Servicios publicos.

Tipo IV (c): area ruidosa. Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
recreative y de espectaculos. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo:

« Uso terciario recreative y espectaculos.

Tipo V (b): area especialmente ruidosa. Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso industrial. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo:

= Uso industrial.

fipo VI {f): Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infragstructuras
dé transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. En estos sectores del
te:rritorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacion
acustica, en particular mediante la aplicacién de las tecnologias de mencr incidencia
acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a) del
articulo 18.2 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tipo VII (g): Espacios naturales que requieran una especial proteccion contra la
contaminacién acustica. Estas zonas se estableceran para cada caso en particular,
atendiendo a aquellas necesidades especificas de los mismos que justifiquen su
calificacién, en conformidad con el articulo 14.3 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de

octubre.

En el articulo 11 se indica que en aquellas zonas que estén consolidadas
urbanisticamente, los valores objetivo a alcanzar serdn los fijados en la siguiente tabla,
evaluados segun lo descrito en el articulo anterior y conforme se establece en el anexo

tercero de esta ocrdenanza.
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{") AREAS URBANIZADAS EXISTENTES
INDICES DE RLIDO
. LkAeqgSss
AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA ) TARDE NOCTURNO

Ld Le tn

e |Tipal (Atea de sliencko) 80 60 50
a | Tipoll {Area levemente ruidosa) 86 85 Bb
d | Tipo [l {Area tolerablemente ruidosa) 70 70 65
¢ |Tipo IV {Area ruidosa) 73 73 63
b | Tipo V {Ama especialmanta iidosa) 75 75 85

(*) Estos limites se consideraran cumplides, cuando los valores de los indices acUsticos evaluados
conforme 2 los procedimientos establecidos en el anexo Il de esta ordenanza ne excedan en ningun

caso en 5 dB o més el Iimite de aplicacién fijado en las tablas anterfores.

En cuanto a los focos de ruido fijos (articulo 12), se indica que ninguna instalacion,
establecimiento, actividad o comportamiento podra transmitir al medio ambiente
exterior niveles sonoros superiores a los indicados en la tabla adjunta, en funcién de
las areas receptoras definidas en la presente ordenanza, medidos conforme se

establece en el anexo tercero de la misma

(*) INDICES DERUIDO EN Ligy =

AREA DE SENSIBILIDAD ACUSTICA DIURNO TARDE NOCTURND
Tipa | {Area de silencin) 45 45 35
Tipo It (Area bvemente nidoss) 55 55 45
Tipoill (Area oisrablemants rildoesa) 65 85 55
Tipo IV (Ares ruidoza) 70 70 &0
Tipe V (Araa especialmente ruidosa) <75 <75 <B5

(") Estos limites se consideraran cumplidos, cuando los valores de los indices acUsticos evaluados
conforme a log procedimientos establecidos en el anexo Il de esta ordenanza no excedan en ningun

caso en 5 dB o mas el Ilmite de aplicacién fijado en las tablas anteriores.

De igual manera, no se podra autorizar ninguna instalacion o establecimiento cuando
por efectos aditivos derivados, directa o indirectamente, del ejercicio de la actividad
se superen los limites ambientales establecidos en el Art. 11 de la presente

Ordenanza.
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En el articulo 17 de |la ordenanza especifica el contenido de los estudios de impacto

ambiental en lo referente a ruido:

Para las actividades catalogadas sometidas a evaluacion de impacto ambiental, se
analizaran en detalle en los correspondientes estudios de impacto ambiental los
siguientes aspectos:

a) Nivel de ruido en el estado preoperacional, mediante la elaboracién de mapas de
los niveles acusticos en el ambiente exterior durante los perfodos diurno y noctumo.
b) Nivel de ruido en el estado postoperacional, mediante la elaboracion de mapas de
los niveles aclsticos al ambiente exterior durante los periodos diurno y nocturno.

¢) Evaluacién del impacto acustico previsible de la nueva actividad, mediante
comparacion del nive! acistico en los estados postoperacional y preoperacional.

d) Comparacion de los niveles acusticos en los estados preoperacional vy
postoperacional con los valores limite definidos en los articulos 11, 12 y 13 para las
areas de sensibilidad acistica que sean aplicables.

e) Definicidn de las medidas correctoras del impacto acustico a implantar en la nueva

agtividad, en caso de resultar necesarias como consecuencia de la evaluacion

. efectuada.

Se consideraran los posibles impactos aclsticos asociados a efectos indirectos de la

- actividad (trafico inducido, operaciones de carga v descarga. instalacicnes auxiliares,

etcétera).

Las medidas de fos niveles acusticos en el estado preoperacional se realizaran de

acuerdo con las prescripciones contenidas al respecto en esta ordenanza.

La evaluacién de los niveles de ruido en el estado postoperacional se realizaré con la
ayuda de modelos de prediccion {u otros sistemas técnicamente adecuados) a los

diferentes emisores implicados.

Plan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 {(antes n° 33). Pol. Ind. Armoyomolinos. Méstoles (Madnd 28938)
121



3.9. Valores limite de inmisién sonora aplicables

Como resumen a la normativa anteriormente expuesta, los limites de inmisién schora
a contemplar en este estudio seran los expuestos en la Ordenanza general para la
prevencion de la contaminacién acustica del Ayuntamiento de Mostoles de 7 de enero
de 2013, se da la circunstancia de que son los mismos limites que los expuestos en

el el Real Decreto 1367/2007, por otro lado, en el Decreto 55/2012 de la Comunidad

de Madrid se remite a esta normativa estatal.

En la siguiente {abla se muestran los objetivos de calidad aplicables en este estudio:

AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL MOSTOLES *

iNDICES DE RUIDO

TIPO DE AREA ACUSTICA
Ld | Le | Ln

Sectores del territorio con predominioc de suelc de uso sanitario,
€ |docente y cultural que requiera de especial proteccién contra| 60 60 50

contaminacisn acustica

a | Sectores delterritorio con predominio de suelo de uso residencial | 65 B85 55

Sectores del territoric con predominio de suelo de uso
d | caracteristico turistico 0 de otro uso terciario no contemplado en| 70 70 65

eltipo c

Sectores del territoric con predominic de suelo de uso recreativo
c 73 73 63

y de espectaculos

b | Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial | 75 75 65

{(*) Estos limites se consideraran cumplides, cuando los valores de los indices acisticos evaluados
conforme a los procedimientos establecidos en el anexe Il de esta ordenanza no excedan en ningun

caso en 5 dB o mas el limite de aplicacion fijado en las tablas anteriores

En este estudic realizaremos una serie de mapas aclsticos, conforme a lo requerido

en la Ordenanza de Mostoles. mediante el correspondiente programa de simulacion

de ruido ambiental:
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a) Nivel de ruido en el estado preoperacional, mediante la elaboracién de mapas de
los niveles acusticos en el ambiente exterier durante les periodos diurno y nocturno
b) Nivel de ruido en el estado postoperacional, mediante la elaboracién de mapas de
los niveles acusticos al ambiente exterior durante los periodos diurno y nocturno.

¢) Evaluacion del impacto acustico previsible de la nueva actividad, mediante
comparacién del nivel acustico en los estados postoperacional y preoperacional.

d) Comparacion de los niveles acUsticos en los estados preoperacional vy
postoperacional con los valores limite definidos en los articulos 11, 12 y 13 para las
areas de sensibilidad acustica que sean aplicables.

e) Definicion de las medidas correctoras del impacto acustico a implantar en fa nueva
actividad, en caso de resultar necesarias como consecuencia de la evaluacion

efectuada.

4.- PLANEAMIENTO

El &mbito objeto del presente Plan Especial se limita a la parcela de Calle Marcelino
‘Camacho n® 43 (antes n° 33), Méstoles, C.P. 28938, perteneciente al Poligono

fndustrial Arroyomolinos.

La referencia catastral de la parcela es 5824716VK265250001UJ.

Superficie total del ambito objeto del Plan Especial = 2552.95 m2
Superficie parcela Cf Marcelino Camacho n® 43 = 2552 95 m2

La parcela correspondiente a C/ Marcelino Camacho n? 43 linda:

- a Noroeste: con parcela C/ Marceling Camacho 41 (ref. cat. 5824715VK2652S)
en linea recta de 22.89 m.; con parcela C/ Marcelino Camacho 39 (ref. cat.
5824714VK26528) en linea recta de 10.43 m.; con calle Marcelinc Camacho
en linea curva de 10.25 m.

- a Nordeste: con parcela C/ Marcelino Camacho 41 (ref. cat. 5824715VK26528)
en linea recta de 42.28 m.; con parcela G/ Marcelino Camacho 37 (ref. cat,
5824713VK26528S) en linea recta de 51.62 m.
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- a Sureste: con parcela C/ Moraleja de Enmedio s.n. (ref. cat
5824705VK265283) en linea recta de 42.00 m.
- aSuroeste: con zona verde (ref. cat. 5822301VK26528S) en linea recta de 99.50

m.

La superficie de parcela que consta en el Catastro (2558 m2) y la que consta en
escrituras y en el Registro de la Propiedad (2552.95 m2), difieren apenas en un 0.2%,
es decir, son muy similares. Al momento de redaccién de este Plan Especial no existe
vallado entre la parcela que nos ocupa y las parcelas catastrales 5824715VK26528 y
5824714VK26528, con las que linda a Noroeste. Por ello no se ha podido realizar
medicion in situ sobre el vallado existente. A los efectos de este Plan Especial
tomaremos la superficie registral como superficie de la parcela y por tanto de! ambito.
La parcelacion vy edificacion que refieja la cartografia catastral es casi concordante
con la realidad construida, pero esto no es asi en los planos del P.G.0.U. de Mostoles
2009 en que se refleja una organizacién del &mbito del Plan Especial y las parcelas

colindantes que no se corresponde con la realidad actual (ver planos del Plan

Especial).

La parcela se encuentra en una segunda fila respecto de la calle Marcelino Camacho,
desde la que tiene accesc a traves de un paso de forma alargada a partir del cual la

parcela se ensancha con forma rectangular y aloja la nave actualmente existente en

ella y que se describird mas adelante.

Las coordenadas de los vértices de fa parcela son:

Vértice Coordenadas UTM
X:425651.92

Y: 4462153.42
X: 425661.14

Y: 4462158.20
X: 425697 .81

Y. 4462137.30
X: 425714.31

| Y. 4462166.45

1
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Vértice Coordenadas UTM

5 K 42575817
Y: 4462140.72
5 X: 425738.40

Y:4462104.22

Altitud scbre el nivel del mar: 851 m.

El Plan General de Méstoles incorpora los Planes Especiales como figura de
planeamiento pormenorizado de control ambiental de determinados usos, de modo
que, previc a la implantacién de ciertos usos que pudieran desvirtuar las
caracter(sticas de una zona de ciudad, se estudie y justifique su idoneidad vy
compatibilidad con el entorno funcional y urbano. Esto ocurre en concreto con la

implantacion de determinados usos terciarios en areas industriales, como es el caso.

El Plan General de Ordenaciéon Urbana de Mostoles autoriza en esta localizacion,
aparte del uso industrial, una serie de usos compatibles en edificio exclusivo en
determinadas condiciones. Para ello estipuia la obligatoriedad de llevar a cabo un Plan
Especial “con la anica finalidad de garantizar que el disefio y desarrollo
propuestos para la transformacién a uso terciario admitida por la ordenanza es
compatible funcionalmente con el entorno”. Por esta razén y a este fin se redacta

el presente Plan Especial para la autorizacién, en la parcela de Calle Marcelino

Camacho n® 43 {antes n° 33), como usos compatibles en edificio exclusivo, los

siquientes:

- Dei uso genérico “estancia y residencia™
o Hotelero
- Del uso genérico “abastecimiento y consuma”;
o Comercio especializado incluido alimentaric hasta 2500 m2
o Hostelerla y ocio
- Del uso genérico "productivo”
o Terciario productivo y de servicios

o Comercio industrial
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o Abastecimiento de combustibles (previa autorizacion expresa de la
Comisién de Gobierno Municipal}
- Del uso genérico "equipamientos”;
o Deportivo: gimnasio
o Docente: guarderias al servicio del poligono, centros de ensefianza
relacionados con el uso genérico del poligono y centros de investigacion,
centros y talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios
de grabacion y similares.
o Sanitario: dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia y centros
opticos.
o Servicios administrativos: oficinas de la Administracion, bomberos,
policia y servicios de seguridad.
- Centros de servicios en los gque, ademas de los usos antes explicitados, se
autorizan en edificio exclusivo:
o Pequefio y mediano comercio

o Hosteleria y ocio.

Estos usos, que quedaran autorizados con la aprobacion de este Plan Especial se

suman a los que ya permite la Ordenanza ZU-AE-3 sin necesidad de Plan Especial.

En la actualidad no existe actividad en la parcela, siendo la intencién del promotor del
Plan abrir la posibilidad de implantacién de cualquiera de los usos gue autoriza la
Ordenanza ZU-AE-3 previa aprobacion de Plan Especial que justifique la
compatibilidad de dichos usos con el entorne del ambito. Es por ello porio que se lleva

a cabo la redaccion del presente estudijo acustico.

5.- TRAFICO ACTUAL Y PREVISTO.

5.1. Trafico en la situacién actuati:
Inicialmente se reconocié sobre el terreno las principales fuentes de ruido llegando a
la conc¢lusion de que en este caso hay una Unica fuente de ruido, el ruido producido

por el trafico rodado de las calles colindantes con la parcela.
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Las principales calles aledafias a la parcela de estudio e incluidas en el estudio

acustice son:

Calle E

Calle Marcelino Camacho

*

Calle Moraleja de En medio
Avenida de la Via Lactea

Para estimar los datos de trafico de las calies, se han considerado los datos del
estudio de movilidad incluidos en el Plan General de Mostoles. Como el estudio de
movilidad se realizd en el afio 2005 se ha considerado oportuno aumentar
proporcionalmente el trafico introducido en el modelo acustico.

El trafico se ha aumentado en la proporcion que se indica en la “Orden
FOM/3317/2010 de 17 de diciembre por la que se aprueba la Instruccior: sobre las
rﬁpdidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucién de las obras
pdblicas de infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio de
Fori"-pento". Para el caso que nos ccupa se aumentara un promedic del 1.44% anual.
La_':siguiente imagen muestra l0s datos de la IMD obtenidos del plan del estudic de

movilidad:

| MB ZONA ESTUBIO
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La siguiente tabla muestra la IMD considerandc el aumento del trafico hasta el afio

2034:

INCREMENTO DE TRAFICO CONSIDERADO PARA ANO 2034
% VEHICULOS
CALLE IMD VELOCIDAD MAXIMA (km/h)
PESADCOS
Calle E 895 30% 30
Calle Marcelino Camacho 1953 30% 30
Calle Moraleja de Enmedio 5077 30% 50
Avenida de la Via Lactea 5839 30% 50
Calle de Aldebaran 1265 30% 30
Calle Unicornio 635 30% 30

A partir de estos datos se procede a calcular las IMH (intensidad media horaria,
expresado en numero de vehiculos/hora) de cada periodo teniendo en cuenta, que
para el periodo dia y noche se calculara dividiendo su correspondiente IMD entre el
numero de horas que comprende el periodo complete (16h para ei periodo diurno y 8

horas para el periodo nocturno), conforme a los siguientes algoritmos de calculo

IMH dia (periodo diurno) = IMD*0,85/16
IMH noche (periodo noche) = IMD*0,15/8

Siguiendo estos criterios, en la siguiente tabla quedan reflejados los datos de trafico

especificos que se asignaron en el modelo de prediccion acustica a cada uno de fos

viales.
IMH CONSIDERADO SITUACION ACTUAL
Shite IMH DIA | IMH NOCHE | % VEHICULQOS VELOCIDAD
Veh/h Vehth PESADOS MAXIMA (km/h)
Calle E 50 8 30% 30
Calle Marceling Camacho 108 16 30% 30
Calle Moralela de Enmedio 282 a4 30% 50 |
Avenida de |la Via Laceta 546 86 30% 50 l
Calle de Aldebaran 71 11 30% 30 |
Calle Unicornio 36 6 30% 30 |
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5.2. Trafico en la situacién postoperacional:

En la parcela objeto de estudio existe una nave que se va a mantener, si bien se
implantara en ella un uso no industrial gue seréd compatible con los siguientes usos:
- Del uso genérico "estancia y residencia”;
o Hotelero
- Del uso genérico “abastecimiento y consumo”;
o Comercio especializado incluido alimentario hasta 2500 m2
o Hosteleria y ocio
- Del uso genérico “productive™
o Terciario productivo y de servicios
o Comercio industrial
o Abastecimiento de combustibles (previa autorizacion expresa de la
Comisidn de Gobierno Municipal)
- Del uso genérico “equipamientos”
o Deportivo: gimnasio
o Deocente: guarderias al servicio del poligono, centros de ensefianza
relacionados con el uso generico del poligono y centros de investigacion,
ceniros y talleres de formacién, centros de ensayos musicales, estudios
de grabacién y similares.
o Sanitario: dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia y centros
6pticos,
o Servicios administrativos: oficinas de la Administracion, bomberos,
policia y servicios de seguridad.
- Centros de servicios en los que, ademas de los usos antes explicitados, se
autorizan en edificio exclusivo:
o Pequefio y mediano comercio

o Hosteleria y ocic.

De cara a los usos definidos en la Ordenanza general para la prevencion de la
contaminacién acustica del  Ayuntamiento de Méstoles de 2019 estos uses de suelo

se corresponderian con:
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Tipo Il (d): area tolerablemente ruidosa. — Sectores del territorio con predominio
de suelo de uso terciario distinto del contemplado en {c). En ella se incluyen las

zonas con predominio de los sigujentes usos del suelo:

+  Uso de hospedaje.

+ Uso de oficinas o servicios.

+ Uso comercial.

»  Uso deportivo.

+  Servicios publicos.
Tipo IV (¢): area ruidosa. Sectores del territorio con predominic de suelo de uso
recreativo y de espectaculos. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo:

+ Uso terciario recreativo y espectéculos.

Estos usos de suelo se tendran en cuenta para calcular el trafico inducido por la futura

actividad a desarrollar.

Como fuentes de ruido para la situacion postoperacional, ademas de las fuentes de
ruido consideradas para la situacion actual, incluidas en el apartado anterior se
considerara el trafico inducido por la futura actividad de uso terciario o de uso

recreativo y el ruido producido por las maguinas compactas para climatizacién.

Teniendo en cuenta las dimensiones de la parcela y del posibie edificio a construir, se

ha estimado afiadir una circulacion media de 30 vehlculos por hora (incluyendo las

operaciones de carga y descarga necesarias para el mantenimiente de la actividad)
desde ias 08:00 h hasta lag 22:00 h (pericdo dia) y una circulacion de 10 vehlculos
hora desde las 22:00 h hasta las 08:00 h (periodo noche) a la situacién

postoperacional, para las calles aledafias a la parcela.
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Siguiendo estos criterios, en la siguiente tabla quedan reflejados los datos de trafico

especificos que se asignharon en el modelo de prediccion acustica a cada uno de los

viales,
IMH CONSIDERANDO LA SITUACION FUTURA
SALIE IMH DIA | IMH NOCHE | % VEHICULOS VELOCIDAD
Veh/h Vehth PESADOS MAXIMA (kmih)
Calle E 58 9 30% 30
Calle Marcelino Camacho 125 20 30%: 30
Calle Moraleja de Enmedio 325 51 30% 50
Avenida de la Via lactea 630 99 30% 50
Calle de Aldebaran 82 13 30% 30
Calle Unicornio 41 7 30% 30

Por otro lado, para la situacién postoperacional, coma ofro tipo de fuente de ruido se
tendra en cuenta el ruido producido por las maquinas compactas para climatizacion
que se puede ubicar en la cubierta del edificio, cornt un nivel de presién sonoraa 10 m
‘de 41dB (dato obtenido de fichas tecnicas de las maquinas de esta tipologia}, con
propagacion esférica en campo abierto, dispuestas en la cubieria del edificio, se ha
estimado un numero de fres.

' Por tanto, las fuentes puntuales (climatizacién) consideradas en el modelo son:

POTENCIA ACUSTICA ESTIMADA FUENTES DE CLIMATIZACION

FUENTE PUNTUAL Dia (dBA) Noche (dBA)
CLIMATIZACION 1 85 -
CLIMATIZACION 2 85 _
CLIMATIZACION 3 85 ]

6.- ESTUDIO ACUSTICO
6.1.- Método de célculo

El estudio acustico se realiza mediante modelizacion acustica. El método de calculc
de ruido empleado para la modelizacién del ruido producido por el trafico rodado ha
sido el CNOSSQOS-EU por medio del modelo informatico CADNA-A, version 2024, que
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esta ampliamente contrastado y cuyas representaciones graficas permiten la

comprensién de los resultados de una forma directa.

El método CNOSSOS-EU define 4 categorias de vehiculos. Asf, afiade la categoria

de vehiculos de dos ruedas, divididos en dos subcategorias, y distingue dos tipos de

vehlculos pesados.

Categoria Nombre Descripcion
Turismos, camicnetas = 3,5 toneladas, todoterrenos 2,
1 Vehiculos ligeros vehiculos polivalentes 3, incluidos remolques y

caravanas

Vehlculos pesados

Vehlculos medianos, camionetas > 3,5 toneladas,
autobuses, autccaravanas, entre otros, con dos ejes y

ruedas

i s " :
mediano dos neumaticos en el gje trasero
. Vehi i g
3 Vehiculos pesados ehiculos pesados, tunsmo_s, autobuses, con tres o mas
ejes
. Ciclomotores de dos, tres y cuatro ruedas
4 Vehiculos de dos y

Motocicletas con y sin sidecar, triciclos y cuatriciclos

Para calcular |la cantidad de vehiculos por categorfas, se han esiimado los siguientes

porcentajes para las dos carreteras autonomicas:

100% Vehiculos

70% Vehiculos pesados medianos

pesados

30% Vehiculos pesados

95% vehlculos ligeros

100% Vehiculos ligeros

1% Ciclomotor
4% Motocicletas

5% Vehiculos dos ruedas

En el presente estudio los datos principales introducidos en el modelo seran los datos
relativos a la IMD de las carreteras/viales y datos de ruido de las fuentes industriales
fijas. No obstanfe, con objeto de aproximar al maximo la situacién real con ia
prediccion realizada y para verificar el modelo de prediccidn se procedera a realizar
un muestreo espacial y temporal de mediciones aclsticas “in situ” en el area de

interés, asi como contar el aforo directo de vehiculos (tantc ligeros, como el porcentaje

de vehiculos pesados) que circularan durante los periodos de medicion.

Con objeto de obtener la distribucion lo mas detallada posible de los niveles de presién

sonora se procedié a modelizar la situacion actual en planos horizontales a una altura
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de 4 m sobre el nivel del terreno, con un numerc de receptores distribuidos
matricialmente en el mapa con una resolucién de malla de 2 x 2 metros sobre la zona

de interés.

6.2.- Verificacion del modelo:

Con objeto de aproximar al maximo la situacién real con la prediccion realizada al
obtener el mapa acustico actual, se procedid a realizar un muestreo de medicicnes
acUsticas “in situ” en la parcela de interés, a 1,5 m de altura sobre el suelo. Asi como
el aforo directo de vehiculos (tantc ligeros, como el porcentaje de vehiculos pesados)

que circularon por las calles durante los periodos de medicién.

El objeto de estas mediciones no sera en ningln caso representativo del escenario
promedio anual puesto que lo que se pretende con estas mediciones es verificar la
bondad del modelo de prediccién, siendo ésie, el modelo de prediccion, el que
reaimente nos proporcione el escenario promedio anual del ruido existente
aétualmente en la zona de interés, en base a los valores de frafico anuales IMD. Las
mediciones realizadas para este fin no deberdn ser consideradas como el ruido

representativo a largo plaze de la zona de interés, porgue para ello emplearemos la

~herramienta o0 modelo de prediccién, que sera la que nos dé una resolucion espacio-

temporal lo suficientemente precisa y que en ningln caso se podria conseguir

mediante mediciones.

Los datos de aforo de las calles se realizaron de forma manual y simultanea a las

medidas de ruido en cada uno de los puntos de medida.

Estos datos de aforo se introdujeron en el modelo, Unicamente para este gjercicio de
validacion, de forma que se asignara la potencia acustica a la carretera en base a este
trafico contabilizade manualmente. Los datos que se introdujeron fueron (n° de

vehiculos/hora, porcentaje de vehiculos pesados y velocidad media estimada).
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Una vez introducidos estos datos de aforo se ejecuto el modelo de prediccién y se

calculd el nivel sonoro en las posiciones exactas y a la misma altura donde se ubicé

el sonometro.

Con esta metodclogia descrita podremos conocer si los resultados acusticos

obtenidos con el sondmetro se aproximan a los valores calcuiados por el modelo.

Este procedimiento es indiferente en cuanto al periodo seleccionado (periodo diurno,
de tarde o nocturno) para la realizacidén de las mediciones, pues el objetivo es una

verificacidén sobre un escenario especifico.

Si el resultado es satisfactorio, podremos calcular los mapas de ruido de la situacion
actual, pero esta vez asignaremos al modelo la intensidad media anual de trafico IMD
y mas en paricular los valores de IMH calculados en el estudio de trafico

anteriormente detallado, para cada uno de los periodos.

La modelizacién del ruido producido por trafico rodado se basa en los flujos de
trafico horarios existentes en las vias consideradas, para los periodos diurno y

nocturno, respectivamente.

6.2.1.- Procedimientos de medida de ruido:

Para las medidas en exteriores la distancia sera de 1,50 metros sobre el suelo
y a 1,50 metros de la fachada, frente al elemento separador de aislamiento mas débil.
En ambos casos, el sonémetro se colocara preferiblemente sobre tripode y, en su
defecto, lo mas alejado del observador que sea compatible con la correcta lectura del

indicador.

Las condiciones de humedad deberan ser compatibles con las especificaciones

del fabricante del equipo de medida.

En ningun caso seran validas las mediciones realizadas en el exterior con

lluvia, granizo, nieve o tormenta.
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Sera preceptivo, antes y después de cada medicion, realizar una verificacion
acustica de la cadena de medicién mediante calibrador de nivel o pistofono que

garantice su buen funcionamiento,

Cuando se mida en el exterior sera preciso el uso de una pantalla antiviento en
todos los casos. Con velocidades superiores a 3 m/segundo se desistira de la

medicion.

6.2.2.- Puntos de medicidn:

Se llevaron a cabo una serie de mediciones “in situ”, para proceder a la verificaciéon
del modelo informatico. Se tomaron mediciones en 3 puntos en las inmediaciones de
la parcela de estudio. En el ANEXO IIl MAPAS DE ESTUDIC ACUSTICO se adjunta

el plano donde se puede cbservar la ubicacion de los puntos de medida:

« (01 Estudio Acustico. Puntos Medida

Las siguientes imagenes muestran la localizacion de los puntos de medida de ruido.
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Las condiciones climatologicas en el momento que se realizaron las mediciones
fueron las siguientes:

e Temperatura: 11°
s Humedad: 76%
« Velocidad de! Viento: 0,4 m/s

A continuacién, se muestra unas tablas con las coordenadas de los puntos de

medicidén y una fotografia de [a ubicacién del micréfono.

PUNTO N° 1
COORDENADAS UTM
X 425694
Y 4462215

Calle Marcelino Camacho

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO
VALOR FINAL MEDICION LAeq = 59,7 dB(A)
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PUNTO N° 2
COORDENADAS UTM

X 425677
Y 4462073

Av. De la Via Lactea

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO

VALOR FINAL MEDICION LAeq = 67,1 dB(A)

| PUNTON°3
COORDENADAS UTM

X 425677

i 4462072

Calie Moralgja de
Enmedio

FUENTE PRINCIPAL DE RUIDO: TRAFICO RODADO

VALOR FINAL MEDICION LAeq = 69,2 dB(A)
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Los resultados de las mediciones acusticas y los registros temporales de! LAeg en
funcion del tiempo, para cada uno de los puntos de medida evaluados se adjuntan en
el ANEXO II.- RESULTADOS DE LAS MEDICIONES ACUSTICAS.

6.2.3.- Analisis comparativo entre resultados medidos v los previstos en el modelo
(resultados de validacion del modelo):

La tabla siguiente muestra los valores obtenidos in situ del Nivel Continuo Equivalente
Ponderado A (LAeq) medido durante el periodo de muestreo en los distintos puntos

de la zona de estudio, asi como los valares calculados con el modelo en estos mismos

puntos.
VERIFICACION DEL MODELO
Punto de Medida real con Prediccién con el | Diferencia medida
medida sonometro modelo CABNA-A real/pradiccion
(Lasg 30 min} (QBA} (dBA)
1 59,7 59,2 0.5
2 67,1 66,3 0.8
3 68,2 67,1 2.1

Se observa que los resuitados calculados y los resultados medidos apenas varian,
siendo la variacion de menos de 2,1 dB, por lo que se considera justificado y validado

el modelo utilizado.
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6.3.- Mapas obtenidos para la situacién actual

Una vez verificado el medelo se procedid a |la elaboracién de los mapas acusticos
horizontales para la situacién actual, para el periodo diurng y nocturno, a 4 metros de

altura, basados en los valores de IMH calculados para el trafico promedio anual (IMD).

Los mapas de ruido resultanies en |a situacién actual se basan en el flujo de
trafico rodado indicados en el apartado “5.1. Fuentes de ruido en la situacion actual’

de este informe

Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno y nocturno en el area de
estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situacion actual se adjuntan en el ANEXO
I MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO:

¢ (02 Estudin Acustico Actual Dia

¢+ 03 Estudio Acustico Actual Noche

- 6.4.- Mapas obtenidos para la situacién postoperacicnal

Para la situacién postoperacional se ha tenido en cuenta la situacibén preoperacional

afiadiendole la actividad que se llevara a cabo en la parcela estudiada

Para determinar los posibles niveles sonoros que generara la nueva actividad
se han identificado las posibles fuentes de ruido que va a originar, diferenciande dos
tipos de fuentes, tal y como se indica y detalla en el apartado “5.2 Fuentes de ruido en

la situacién postoperacional” de este informe:

¢ Trafico inducide por la futura actividad.
« El ruido producido por las maquinas compactas, para climatizacion, se

ha estimado un numero de tres.
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Una vez anadidos estos datos en el modelo de la situacién futura, se procedit a la
elaboracién de los mapas actsticos horizontales para la situacién postoperacional,

para el pericdo diumo y nocturno, a 4 metros de altura.

Los mapas de ruido resultantes durante el periodo diurno y nocturmno en el area de
estudio, a una altura de 4 m del suelo, de la situacién postoperacional se adjuntan en
el ANEXO Il MAPAS DE ESTUDIO ACUSTICO:

o 04 Estudio Acustico Postoperacional Dia

+ 05 Estudio Acustico Postoperacional Noche

7.- ANALISIS DE L OS RESULTADOS

Los limites de inmisién sonora a contemplar en este estudio seran los expuesteos en
la Ordenanza general para la prevencién de la contaminacion acustica del
Ayuntamiento de Mostoles de 7 de enero de 2013, que son los mismos limites que los

expuestos en el Real Decreto 1367/2007.

En la siguiente tabla se muestran los objetives de calidad aplicables en este estudio:

AREAS URBANIZADAS EX!STENTES. ORDENANZA MUNICIPAL MOSTOLES *

INDICES DE RUIDO

TIPO DE AREA ACUSTICA
id Le Ln

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario,
e |docente y cultural que requiera de especial proteccion contra| 60 60 50

contaminacién acustica

a | Sectores del temitorio con predominio de suelo de usoresidencial | 65 65 55

Sectores de! territorio con predominic de suelo de uso

d | caracteristico turistico o de otro uso terciario no contempladoen| 70 70 &85

eltipoc

Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo

y de espectaculos
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AREAS URBANIZADAS EXISTENTES. ORDENANZA MUNICIPAL MOSTOLES *

INDICES BE RUIDO
Ld | Le | Ln

TIPO DE AREA ACUSTICA

b | Sectores del territorio con predeminic de suelo de uso industrial | 75 75 69

(") Estos limites se consideraran cumplidos, cuando los valores de los indices
acusticos evaluados conforme a los procedimientos establecidos en el anexo |l de
esta ordenanza no excedan en ningun caso en 5 dB ¢ mas el limite de aplicacion fijado

en las tablas anteriores

En la zona de estudio Unicamente encontramos edificios de uso industrial {tipo b).

Para realizar un analisis detallado, tanto de la situacién actual, como de la situacién
futura, con la actividad en funcionamiento, se procedié a ubicar receptores en las
lfachadas de los edificios mas préximos, a diferentes alturas, de forma que se tuviera
ur."w_l analisis real de los niveles sonoros que se alcanzaran en las fachadas mas

desfavorables (las mas proximas).

La siguiente imagen muestra ta numeracion, el uso y la ubicacién de los edificios mas

cercanos a la parcela estudiada (uso terciaric o de ocio) y los puntos de medicion.
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La siguiente tabla muestra una comparativa de los niveles obtenidos en la situacion
actual para cada edificio, en su fachada mds desfavorabie, y se compara con los
limites de la normativa. De esta forma, podremos determinar si la actividad en la zona

de estudio cumple con los valores limite actuales.

Valores obtenidos en ia situacion preoperacional
Valor limite Ordenanza
N° EDIFICIONISO ksl RASE B M&sé‘:fs
Dia Noche - Dia Noche
Parcela de estudio Terciario 55,8 47 9 70 60
{1 Industrial 55,8 479 75 685
02 Industrial 55,8 47.9 75 85
03 Industrial 48 41,2 75 65
04 Industrial 48 41,2 75 85
05 Industrial 57,6 496 75 65
06 Terclarlo 62,6 54,8 70 60
07 Industrial 58,6 50,5 75 65
08 Industrial 58,8 50,8 75 65
09 Industrial 58,3 50,3 75 65
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Valores obtenidos en la situacion preoperacional
Valor limite Ordenanza
N® EDIFICIONSO b il &g
Dia Noche Dia Nache
10 Terciario 59,3 51,4 70 60
11 Industrial 53,8 46 75 65
12 Industrial 54 48,2 75 65
13 Industrial 54,1 46,3 75 65
14 Industrial 55 47 1 75 65
15 Industrial 555 47 6 75 65
16 Industrial 50,5 42 9 75 65
17 Industnial 537 459 75 B85
18 Industrial 50,3 42 5 75 65
19 Industrial 57 451 75 6%
20 Industrial 55,9 48 75 65
21 Industrial 544 46 6 75 65

urbanizadas existentes.

edificios mas sensibles.

‘Como se puede observar en la tabla anterior, los valores encontrados en las fachadas
{-
més expuestas de los edificios mas cercanos a la parcela objeto de estudio, se

encuentran por debajo de los limites de los objetivos de calidad, para areas

La siguiente tabla muestra una comparativa de los niveles sonoros obtenidos en la
situacion postoperacional, una vez implantada un edificio de uso terciario, y se
comparan con los valores obtenidos en la situacion preoperacional, para comprobar

si dicha actividad incrementa, o no, significativamente los niveles sonoros en los

Comparativa de ios valores obtenidos en la situacién preoperacional/postoperacional

Nivel LAeq (dBA) | Nivel LAeq (@BA) | Yaio ";"“‘g:u?‘;‘;"”a“za
N° EDIFICIDIUSD preoperacional | postoperacional (dBA)
Dia Noche Dia Noche Dia Noche
Parcela de estudio Terciario | 55,8 47,9 60,7 52,7 70 60
01 Industrial 55,8 47,9 62,7 54,8 7& 85
02 Industrial 55,8 47 .9 62,9 54,9 75 85
03 Industrial 48 412 59,5 51,5 75 65
04 Industrial 48 412 51 43,9 75 g5
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05 industrial [ 578 496 | 62,7 54,8 75 ' 65
06 Terciario 62,86 54,6 63,2 55,2 70 80
07 Industrial 58,6 50,5 59,2 51,2 75 65
08 Industrial 58,8 50,8 59,5 51,5 75 65
09 Industrial 58,3 50,3 59 50,9 75 65
10 Terciario 59,3 51,4 60 52 70 60
11 Industrial 538 48 54,4 46,6 75 65
12 Industrial 54 482 55,5 48,7 75 65
13 Industrial 54,1 48,3 56,8 49,6 75 65
14 Industrial 55 47,1 57,4 50,1 75 65
15 Industrial 55,5 476 58 50,3 75 65
16 Industrial 50,5 429 53,6 46,6 75 65
17 Industrial 53,7 4598 54,9 47.3 75 65
18 Industrial 50,3 425 51,7 43,9 75 65
19 Industrial 57 491 | 57,7 | 498 75 65
20 Industrial 55,8 48 56,5 48,6 75 85
21 Industrial 544 | 466 55 47,2 75 | 65

Como se puede observar en la tabla anterior los niveles sonoros en los edificios mas
cercanos apenas se ven incrementados por la futura actividad. Por lo gue se puede
concluir que la nueva actividad que se puede llevar a cabo no incrementa
significativamente los niveles sonoros en el ambiente exterior respectos a los niveles
sonoros preexistentes. Asimismo, se comprueba que los niveles sonoros en el
ambiente exterior asignados y producidos por la nueva actividad, objeto de estudio,
se encuentran por debajo de los valores limite de la Ordenanza de Mostoles y del Real
Decreto 1367/2007. Por otro lado, los valores encontrados en las fachadas mas
expuestas del futuro edificio objeto de estudio, se encuentran por debajo de los limites

de los objetivos de calidad, para areas urbanizadas existentes.

8.- MEDIDAS CORRECTORAS

Teniendo en cuenta los resultados obtenidos a traves de la modelizacién acustica se
puede determinar que l0s niveles sonoros de inmision de ruido en el ambiente exterior
que se produciran como consecuencia de las instalaciones y de la actividad, se
encuentran dentro de los valores maximos establecidos en la narmativa vigente y no
incrementan significativamente los valores existentes en la actualidad, por lo que no

sera necesario acometer medidas correctoras.
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9.- CONCLUSIONES

De los valores obtenidos de los mapas acisticos para la situacién postoperacional, en
el entorno a la parcela ubicada en la Calle Marceline Camacho n® 43 (antes n® 33), del
municipio de Méstoles, en la que se ubicara un edificio de use terciario (cambiando el
uso de la parcela de industrial a terciario), se puede determinar que los niveles
sonoros de inmision de ruido producidos por la futura actividad se encuentran dentro
de los valores maximos establecidos en la nommativa vigente y no incrementan
significativamente, los niveles sonoros existentes en el ambiente exterior, por o que
no sera necesaric acometer medidas correctoras. Asimismo, se comprueba gque los
valores encontrados en las fachadas mas expuestas del futuro edificio objeto de
estudic, se encuentran por debajo de los limites de los objetivos de calidad, para areas

urbanizadas existentes para uso terciario.

En el proyecto y puesta en funcionamients de las instalaciones a ubicar en la parcela
objeto de estudio, es conveniente realizar las verificaciones oportunas a cualquier
iné_talacic’m susceptible de producir ruido, tomando, si fuera el caso, las posibles
acciones correctoras en dichas instalaciones para que los niveles sonorgs en el
ambiente exterior, transmitidos por la actividad, cumplan los valores limites de ia
legislacion vigente para cualquier periodo (dia, tarde o noche) y para los usos

dominantes de suelo del entorne.

Este informe consta de 49 paginas correlativas y numeradas y de tres ANEXOS.
Queda prohibida ta reproduccion parcial de este documento, salvo autorizacion por
escrito de IAG.

Para que conste, a los efectos oportunos, se firma en Madrid a cuatro de diciembre
de 2024

Firmado:

Eugenic Garcia-Calderdon Montejo.
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Ingeniero Técnico de Telecomunicacion, colegiado n® 3906
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ANEXO I.- INSTRUMENTACION UTILIZADA
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Para la realizacién de las medidas “in situ” y obtencién de los valores de LAeq, para

la verificacion del modelo informatico, se utilizé la siguiente instrumentacién:

» Sonometro-analizador actstico SOLO, n® de serie 10591, de la firma 01dB con
microéfono MCE 212 n® de serie 39609.

o Software de adquisicién de datos dBTRIG32 de [a firma 01dB

¢ Software de postprocesado de datos dBTRAIT32 de la firma 01dB.

¢ Previo al comienzo de los ensayos y |a finalizacién de ios mismos, se comprobd

el correcto funcionamiento del instrumento mediante el calibrador RION NC74

n° de serie 830799,

Tanto los sondmetros como el calibrador acustico poseen la Aprobacién de modelo y
su Verificacién Primitiva/Periédica, conforme a lo establecido en la Orden ICT
155/2020, por la que se regula el control metrolégico del Estado sobre los instrumentos

destinados a medir niveles de sonido audible.

Se adjuntan los correspondientes Certificados de Verificacion de estos instrumentos,

asi como los certificados de Calibracién de los mismos acreditados por ENAC.
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CERTIFICADO DE VERIFICACION
Instrumentos de medicidn de sonido audible y calibradores acisticos
FAGE DE INSTRUMENTOS EN SERVICID

LACAINAC

LasoraToRIO DE CALBRACION DE INsTRUMENTOS AclsTiCOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID

CAMPUS SUR UPM. ETS) TopograFa Ctra. Vatencia, km 7. 28031 ~ Madnd.
LACA|NAC Tel: (+34) 01 087 20 08 2 67 A .

TIPO DE VERIFICACION: FERIODICA

INSTRUMENTO: SONOMETRO
MARCA: O1dB

MICROPOND: 0148 PREAMPLIFICADOR: 01dB
MODELO: SOLD

MICROFOND: MCE-21) PREAMDPIIFICADOR: PREZL S
NUMERQ DE SERIE: 10591, CANAL: N A

MICROFPOND: 35600 PREAMPLIFICADOR: 173127
EXPEDIDO A: Ingenieria Acustica Garcia-Calderdn S11.

Calle Soto Hidalgo. n° 24. Local 8

28042 MADRID

FECHA VEREFICACION:  Del 04:09.2024 al 05:092024

CODIGO CERTIFICADO:  24LAC2S081F0)

REGISTRODE AJUSTE:  Cerreccion: -0.4 dB (04 09 2024)

PRECINTOS: 16-1-0214113 (posterior) 16-1-0224452 {micréfozo)

Firmado digitzimente por. RODOLFO FRAILE RODRIGUEZ
Fecha y hora: 05. 092024 12:19:04

Disector Tecnico

Este Certificads se expide de acnardo a Ia Orden ICT7155:2020, de 7 de febrero, por s que se regnlz o] conmmol naetroldgco il Estado e
deenminsdos insommestns de medids (BOE 0%7 240020M0),

E! preserne Cartificado tiane yns valider de yn a0 & comar desde I fecha de verificecion del mismo, ¥ scredion que & insTromenmio
sometido & venficacion he sopersdo satisfactonamerse wodos los ensmvos v oexEmens: sdmmistrarives estshlecides & In Ordes
ICT'1552020, Ls ventficacén ha sido realizeda pos LACATNAC,

La presente verificacion solo 8 vilids < ©a mentiensn Je: condiriones qre disron hugsr 3 los siseyos de verificaciing -

par &llo. 1o s debe veslizer ningem tipo de pjusm de sercicio, que provocsris s asulacidn dal prevenms cerrificado
LACAINAC & un Orpmiame Amorzsdo d Venficscén Menolopes pars it meslizacléc da lot conoles  [Rab DA UD)
metroldgices establecidos en la Orden cisada, por Ia Ditecqitn Genersl de Industris, Enersta y biinas de la Conssjetia
de Economis, Enples v Haciends da 2 Commmuidad de Madrid (Resomcidn de 11 de marzo de 2019). con mimero de nersenln
idemificacian 16-0V-1002. <}
LACATNAC e m Orpmison de Verificscion Metroldgica arredimdo por ENAC con cestificado o 423/ BI613
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CERTIFICADO DE CALIBRACION

Caﬁﬁ#dm

Codigo: 24L AC2B081FN2
Code:

Pagina 1 de 12 paginoa

Fage __ of_pages

LACAINAC

LABORATORIO DE CALIBRACION DE INSTRUMENTOS ACOSTICOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID (UPM)

CANMFUS SUR UFM. ET51 Topogiafia. Clra. Valendcia, km 7. 28031 — Madnd,

Tes (+34}91 087 86 83/ 67 — www lacainac ¢s - [pcainacihiZad uom es LlA
INSTRUMENTO SONOMETRO
Instroment
FABRICANTE 0148,
Maradachyer MICROFOND: 0108 PREAMPLIFICADOR: 0148
MGDELO SOLG
kiodel MICROFONO: MCE-Z12 FREAMPLIFICADOR: PRE 21 S
NUMERQ DE SERIE 10591, CAMAL: NIA
Serdal nunber MICROFOMO: 26609 PREAMPLIFICADOR: 17127
PETICIONARIO Ingemieria Acistica Garcia-Caiderdn, S1L.
Customer Caille Sole Hidalgo, n® 24_ Local 8

28043 MADRID

FECHA DE CALIBRACION  04/09/2024
Caibrstion cale

TECNICO/A CALIBRACION  David Reche Jaboners
CaSwalion Technictan

Signatario autorizado
Aughorized signafory

Firmado digitalmente %or RCDOLFO FRAILE RODRIGUEZ
Fecha y hora: 05.09.2024 12:19:04

Director Téenico

Este Cerdficade se erpide de acuerdo con las candiciones de 15 acreditacidn concedida por ENACT que ha comprobado las
capacidades 8= medida det Laboratorio y su wazabilidad 3 patronss naolonalzs o insemacionates.

Este Canificade no podra sa7 rsprodusido parcialmente sin k2 aprobacidn por exerio del laboratarie gue lo =xpids

ENAC e fimaante del Acuerdo de Reconodmmisnto Mutuo de salibresion de Eurapean Geopseration for Aocreditation (EA) y de
Intemational Laboratory Accreditation Coopaeration (ILAC)

This Gertificate s issved in acoordance with the canditions of socredtation granted by
ENAG wivch has d the n nt capabdily of the laboafory and i
tracextifly to nalional etandardy,

This Gertificate may rexd be partally reproduced, except with: the prior writlen permvasion
CALIDNAZION of the iecuing isbaralcry. ENAT iz one of the cignalones of fhe Mutlfafersl Agreement of
e 9 | #he European Cooperstion for Acorediiation (EA] and the Imsmational Laboratoen
\ ' Accreditsbion Coopersfon (ILAC).
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CERTIFICADO DE VERIFICACION
Instrumentos de medicion de sonido audible y cafibradores acisticos
FASE DE INSTRUMENTOS EN SERVICIO

LACAINAC

LaporaTomo pE CALIBRACIKON DE INsTRUMENTOS ACUSTICOS
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MACRID

CAMPUS SUR UFM. ETSI Tapogeafia. Ctra. Valencia, b 7. 26031 — Madrid

LAC—AlN AC Tol: (+34) 91 D67 £ 661 87
Ty wony laczinec ¢ — lpcainaoflioal Lumes

TIPO DE VERTFICACION:  PERIODICA

INSTRUMENTO: ¢ AL TBRADOR ACUSTICO

MARCA RIOY

MODELCD:; NC-H

NUMERO DE SERIE: (083G799

EXPEDIDO A: Ingenieria Achistica Garcia-Calderon. S1.L.
Calle Soto Hidalgo. n° 24. Local §
23048 MADRID

FECHA VERFFICACION:  26:11.202
PRECINTOS: 16-1-0221247 (interna’

CODIGO CERTIFICADD:  2ALACIBI63FDS

Firmado digitalmente por: RODOLFO FRAILE ROORIGUEZ
Fecha vy hora: 26.11.2024 16:54:42

Director Técnico

Evte Camtifirads se expide de semendo 3 I Ordan JCT:155:2020, de 7 da fsbrero, por 1a que s reguls &l conTol memoldgico del Evtado de
determinndos instrurienios de toedida (BOE o477 24922020),
E]MCm&aﬁumm\ﬂmammacmmﬁuhﬁmdﬂvmﬁmw&lmyamdmmndmmm
sometido & venficocion he soperado wticfactordsments todos lor ensevos v eximenes admmiorspvos ssmblecidos en Ja Owden
ICT'1552020.

L verificecion ha sido realizsda por LACATNAC

LACARIAC & nn Oymnisme Autorirado de Venficacids Mewolomcs pam 1a reslizacién de bos cotrroles
metrolbgicos establecidos en 1 Ordan citads, por Is Direccicn Gensral e Indosuza, Exssgis v Minas da le Censejeria
de Economils, Emplec y Haciends de bs Commidad de Madrid (Resotncion de 11 da memo de M19), con mimero de
idesrificacidn 1&-OV-1002,

LACADNAC ns un Orgeaismo de Vrificarion Metroldgis acreditsdo por ENAC con cermficado o° 423BH23

_4&

ENAC

INSMECTION
LA
WAL e
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Gertificate of callbrabon

CERTIFICADO DE CALIBRACION 5o 2amsczesesros

Péginz 1 de 3 pagines
Fage __ ol _pages

LACAINAC

LABORATORIO DE CALIERACION DE INSTRUMENTOS ACOSTICOS
UNIVERS IDAD POLITECMICA DE MADRID {UPM}

CARTFLS SUR UPRL ETSi Topografis. Ctra. Valenda, km 7 28031 — #lacrid. |
Tel: (+34)31 067 80 63 67 — snmpacainas e — lacainaoZa? uom.ex A'NA

INSTRUMENTD
Frsdrurnend

FABRICANTE
Mamwaahmer

MODELD
fidode!

NUMERO DE SERIE
Senial numiber

PETICIONARIO
Cangormer

FECHA DE CALIBRACION
Calbvalion dake

TECHICO/A CALIBRACION
A i

CALIBRADCOR ACUSTICO

RO

NC-74

S0220790

ingenieria Aclstica Sarcfa-Calderdn. SLL.
Calle Soto Hidalgo, n® 24, Local 8
262 MADRID

2811/2024

David Reche Jabonero

Slgnatario autenizado
Authorized signatory

Fecha y hora: 26.1

Director Técnico

Firmado digitalmerte por; RODOLFO FRAILE RODRIGUEZ

1.2024 15:54.:42

CALIBAATION
0 TIeE
MRS LTI CRS

Este Cenfficade se expide de acuamio can las condicionss d= la scrediaditn concedida por ENAS gue ha comprobado 25
capacidades de medida de! Laboraionio y su razabiidad a pstrones nacicnales o imemacicnales.

Este Canificado no podid ser reprodusido parcialmenme sin la aprobacién por esomip dal |sboranodo que lo expide.

ENAC == fimmants gsl Scuerde de Reconocimiento Mo de calibracidn de Eurapean Coopsration for Accreditation (E&y y de
Imematonal Laboratory Accreditation Cooperation dLACH

Thic Cerfificale ia issued in accorsnoe with the conditions of acored@ation granted by

ENAC widch has asceszed the measurement capabiily of the laboratory and [fe

freceabifly tv naticnal clandarsa

THz Certifioate may nof be parfialy morodiuced, except with the prios witten pemdasion

of the issuing isboratory. ENAC o one of the sigeatories of the Lhdtiatersl Agreement of
European Cooperafion for Accredilation {EA) and the Imematicas! Laboratorfas

Accraditabon Cooperation {ILAG),
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i‘ ANEXO Il.- RESULTADOS DE LAS MEDICIONES
ACUSTICAS
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PUNTO 1

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucidn temporal del ruido a lo largo

del tiempo, indice LAeq 1s:

| #6591 Leq1s A | MAR03/12/24 11030m2d 48 3dB | MAR 03/12/24 12h00m3 44 9dB
90

85
| 80
75

70

65 | e u

60 | l

. l o | 1|
! wM’J‘J s ’» '

40

- 11h38 11h40 11h45 11h50 11h55 12h00
| —— TRAFICO RODADO

La siguiente tabla muestra el desgiose de los niveles de ruido debido al trafico rodado

Archivo PUNTO1

| Localzacién #5901

| Tpodedates | Leg

' Ponderacion A -

| Inicia | 0312124 11:30:29 -

| Fin 03/12124 12:00:33

) [ Leq Leq Duracion

Fuente | {parcia) | Nomero | Acumulade

Fuente | d8  dB h:min:s

I TRAFICORODADO 58,7 59,7 1 00:30:04
| Global | 597 | 587 | 1 [ 003004

Plan Especial en Calle Marcelino Camacho n° 43 (anfes n® 33} Pol. Ind. Arroyornolines. Mostoles (Madrid 283938)
154




La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 1 minuto, y el

nivel global, LAgeq, de todo el tiempo de medida {periodo total)

“Archivo [ FUNTO 1

| Periode | 1m

| icio 03112124 14:30:29
Fin 05/12/24 12:01:29

| Localizacion | #s91
FPonderacidn A

I Tipo de dates | Leq
Unidad d8

Perlodo de inicio | Leq | Lmin | Lmax
| 03M12/24 1130:29 | 512 | 46,2 61,1
03/12/24 11:31:20 562 433 69,1
03/12/24 11:3229 515 44,2 | 60.1
03/12/24 113329 555 422 68,2
03/12/24 11:3429 51,6 42,0 | 64,5
03/12/24 11:36:29 | 612, 43,3 | 757
03/12/24 113629 | 586 44,6 714
03/12/24 11.37:28 | 53,1 | 44,4 | 62,2
0312124 113829 | 54,5 | 44,9 | 67,2
03/12/24 11:39.29 | 56,1 44,0 | 67.4
03/12/24 11:40:28 | 607 | 46,1 ‘ 59,6
0312124 114129 | 636 458 | 752
| 03712724 19:42:20 | 59,4 | 485 | 69,2
03/12124 11:43:29 | 60.0 | 47,5 | 72.2
03/12/24 11:44:29 | 482 | 437 | 58,5
03/12/24 11:45:29 | 48,2 | 44,1 | 58,9
03/12/24 11:46:20 | 58,9 ‘ 433 | 755
03/12124 11:47:28 | 46,3 ‘ 436 | 532
03/12124 11:48:28 | 55,3 | 44,2 | 86,5
03/12/24 11:49.29 | 404 | 457 | 60,7
03/12/24 11:50:29 | 53,0 | 444 | 64,5
03/12/24 11:51:20 | 64.2 | 47.5 | 76,8
03/12024 11:52:29 | 68,3 532 | 82,0
03/12/24 11:53:26 | 51,2 | 49,6 | 74,2
03/12/24 11:54:20 | 54,1 | 48,9 62,2
03/12/24 11:55:228 | 62,0 497 758
03/12/24 11:56:2¢ | 55,4 | 452 | 67.4
03/12/24 11:57:28 | 62,6 | 42,6 73,7
03/12/24 11:58:20 | 52,1 | 42,8 | 61,2
03/12/24 11:59:29 62,1 432 | 77.1
03/12124 12:00:29 | 49,7 | 436 | 52,5
Perbdototal | 597 | 420 | 82,0
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PUNTO 2

A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucion temporal del ruido a lo largo

del tiempo, Indice LAeq 1s:

#591 Legis A

| MAR 03A2/24 12h13m2] 4830B | MAR 03/12/24 12h43m24 65048

90

85

80
| 78
| 70

85
‘ B0
55
L 5D

45

40

12h15

12h20 12h25 12h30 12h35 12h40

[ — TRARIOO RODADO

La siguiente tabla muestra el desglese de los niveles de ruido debido al trafico rodado:

Achvo  |PONOZ 3
| Localzacion #591

Tipo de datos | Leq

Ponderacién A -

Inicio 03/12/24 12:13:22
| Fin 0312724 12.43:25 = =
| | Leq Leq | Duracién

Fuente | {parcial) = Nimero | Acurnulade

| Fuente w | e | _himins
| TRAFICORODADO | 671 | 671 | 1 00:30:03
| Global 671 [ 671 [ 1 [ 00.30:03
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 1 minuto, y el

nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida (periodo total)

Archivo | PUNTO 2
| Periodo Cm
‘icio | 0312124 1211322
Fin 03112124 12:44:22
| Localizacion | #591
Ponderacién A
Tipo de datos Leq
Unidad | dB

Perlode de inicio Leg | Lmin | Lmax
031224121322 | 67.8 483 | 76,4
03112124 12:14:22 | 662 538 733
03/12/24 12:15:22 | 66,5 | 506 | 72,8
03/12124 12:16:22 | 69.8 | 478 | 796
D3/12/24 12,1722 | 66,9 46,8 | 73.3
0311224 121822 | 68,2 | 481 | 784
03/12/24 12:19:22 | 65,8 47,7 | 72,7
03/12124 12:2022 | 66,1 | 47.1 73,2
03/12/24 122122 60,5 | 47,0 671
03112124 12:22:22 86,6 | 49,2 | 72,3
0312724 12:23:22 68,1 | 47.7 | 74,6
0371224 12:24:22 | 652 511 72,9
03/12/24 12:25:22 | 649 483 | 73,3
03/12/24 12:26:22 | 67,2 | 48,7 74,0
03/12/24 12:27:22 | 86,2 518 736
03/12/24 12:2822 | 654 458 757
03/12/24 12:29:22 | 67.4 438 757
03/12/24 12:30:22 | 660 5§26 750
03/12/24 12:31:22 | 62,7 430 | 73.1
03/12/24 12:32:22 | 66,9 1 517 | 72.2
03/12/24 12:33:22 | 720 | 54,9 | 83,1
031224 12:34:22 | 678 | 512 | T7.0
03412124 12:35:22 | 67.0 | 47,5 | 74,2
0311224 12:36:22 | 66,8 | 446 | 77,0
03/12/24 12:37:22 615 474 | 68,1
03/12/24 12:38:22 684 50,5 80,0
0311202412:30:22 671 468 | 72.8
| 0371224 12:40:22 66,0 47,0 T34
D3/12/24 12:41:22 | 68,6 | 52,3 | 734
0312024 12:4222 | 864 | 530 726
03/12/24 12:43:22 | 64,3 | 63.2 | 65,0
| Periodototal | 67,1 | 430 | 83,1
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PUNTO 3
A continuacién, se muestra el registro completo de la evolucién temporal dei ruido a lo large

del tiempo, indice LAeq 1s:

#591 Leqls A [ MAR 03/12/24 12n49m27] 75.4dB | MAR 03/12/24 13h18m4d| 52.§dB
90

85
o |

75 1

y a!ﬁ

I

6 y |
alL ( y w

450 ———

=

40

 12hs0 12h5 13h00 13h05 13h10 13h15
[ —— TRAFICO RODADO

La siguiente tabla muestra el desglose de los niveles de ruido debido al trafico rodado:

Archivo | PUNTO 3
Localz acion T #591
Tipo de datos Leg
| Ponderacién A _
Inicio 03/12/24 12:49:27
' Fin 03/12/24 13:19:41 B
| Leq Leg | I Duracién
| Fuente  (parclal) | Numero | Acumulado
Fuente 48 48 | | himins
TRAFICO RODADO 89,2 69,2 1 | 00:30:14
[ Global | 882 | 92 | 1 | o0c30:14
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La siguiente tabla muestra el desglose de los valores de LAeq, en intervalos de 5 minutos, y

el nivel global, LAeq, de todo el tiempo de medida {psnodo total)

| Archivo PUNTO 3

| Peciodo Tt
Tnicio | 03M12/24 12:49:27
Fin 031224 13:20:27
Localizaciéon | #591 '
Ponderzcion A

Tipo de dates Leg

Unidad ‘ dB |
Periodo de inicio | Leq | Lmin | Lrax
03/12/24 12:48:27 | 713 | 518 | 786

(3/12/24 12:50:27 | 69,9 | 476 | 783

03/12/24 12:51:27 | 69,0 | 48,8 | 77,8
03/12/24 12:52:27 | 69,8 | 49.5 | 80,8
03/12/24 12:53:27 68,2 | 51,3 | 75,0
0311224 12:54:27 71,0 | 52,3 | 78,1
03/12/24 12:56:27 696 | 61,8 | 76,0
03/12124 12:56:27 69,1 | 564 | 77.8
03/12/24 12:57:27 66,4 | 52,7 77,0
03/12/24 12:58:27 66,1 | 53,0 745
03/12/24 12:59:27 682 | 54,4 | 767
03/12/24 13:00:27 68,5 | 552 | 75,3
03/12/24 13:01:27 68,9 | 57,0 | 77,3
03/12/24 13:02:27 | 66,2 | 48,0 | 79,2
03/12/24 13:03:27 704 559 78,0
03/12/24 13:04:27 69,7 | 50,8 78,3
| 03/12124 13:05:27 | 715 | 50,8 | 832
03/12/24 13:06:27 | 70,2 | 59,3 | 76,4
| 03112/24 13.07:27 | 68,4 | 48,8 752
0312124 13:08:27 | 641 | 493 | 728
| D3M2/24 13:09.27 | 686 502 | 76,6
03!12;2413:10:2?’66,0 506  77.9
‘03)*122413:11:27 70,3 47,5 | 78.8
03/12/24 13:1227 | 696 507 | 778
03/12/24 1311327 | 71,6 58,1 | 81.2
03/12/24 13:14:27 70,0‘58,6 787

03/12/24 13:15:27 | 665 | 528 | 776
03/12/24 13:116:27 | 688 | 52,7 | 80,4
03/12/24 13:17:27 | 678 | 545 | 785
03/12/24 13:18:27 | 70,2 | 53,2 | 76,7
03/12/24 13:19:27 | 524 | 510 | 546

Periodo total 69,2 | 47,5 | 83,2
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ANEXO lil.- MAPAS DEL ESTUDIO ACUSTICO
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ANEXO 10. ESTUDIO DE TRAFICO
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TRAFICO

El objetivo principal el Estudio de Trafico es su tratamiento como fuente de ruido, pero
también la evaluacién de los hipotéticos impactos que la implantacion de una actividad
terciaria de cualquiera de los usos que propone autorizar este Plan Especial pudiera
suponer en la densidad de vehiculos en la zona, tanto en el sentido de la movilidad
como del estacionamiento. En todo caso, como ya hemos analizado anteriormente, la
implantiacidon de actividades terciarias en el poligono que sustituyen a las
tradicionalmente industriales, siempre es favorable al trafico, tanto desde un punto de
vista acustico como de movilidad, ya que, al ir desapareciendo la presencia y
movimiento de vehiculos pesados y de gran tamafio en el interior del municipio ligados
al funcionamiente del poligono, pero también en el interior y perimetro del propio
poligono, y con ello los procesos de maniobra, carga y descarga, etc., el trafico se ve

muy beneficiado.

TRAFICO ACTUAL Y PREVISTO.

Trafico en la situacién actual:

Las principales calles aledafias a la parcela de estudio son:

e (CalleE
¢ Calle Marcelino Camacho
+ Calle Mcraleja de En medio

¢ Avenida de la Via Lactea

Para estimar los datos de trafico de las calles, se han considerado los datos del
estudio de movilidad incluidos en el Plan General de Médstoles. Como el estudio de
movilidad se realizé en el afio 2005 se ha considerade oportuno aumentar

proporcicnalmente el trafico introducide en el modeio acustico.
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El trafico se ha aumentado en la proporcién gue se indica en la "Orden
FOM/3317/2010 de 17 de diciembre por la que se aprueba ia Instruccion sobre las
medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucion de las obras
plblicas de infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio de

Fomento”, Para el caso gue nos ocupa se aumentara un promedio del 1,44% anual.

La siguiente imagen muestra los datos de la IMD obtenidos del plan del estudio de

movilidad;

| WEZONAESTUDIO
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La siguiente tabla muestra la IMD considerando el aumento del trafico hasta el afo
2034:

INCREMENTO DE TRAFICC CONSIDERADCO PARA ANC 2034
% VEHICULOS -
CALLE IMD VELOCIDAD MAXIMA {km/h)
PESADOS

Calle E 835 30% 30
Calle Marcelino Camacho 1953 30% 30
Calle Moraleja de Enmedio 5077 30% 50
Avenida de la Via Lactea 9839 30% 50
Calle de Aldebaran 1269 30% 30
Calle Unicornio 635 30% 30

A partir de estos datos se procede a calcular las IMH (intensidad media horaria,
expresado en numero de vehiculos/hora) de cada periodo ieniendo en cuenta, que
para el periodo dia y noche se calculara dividiendo su correspondiente IMD entre el
numero de horas que comprende el periodo compieto (18h para el periodo diurno y 8

horas para el periodo nocturne), conforme a los siguientes algoritmos de calculo:

IMH dia (periodo diurno} = IMD*0,85/16
IMH noche (periodo noche) = IMD*0,15/8

Siguiendo estos criterios, en ia siguiente tabla quedan reflejados los datos de trafico

especificos que se asignaron en el modelo de prediccion acustica a cada uno de los

viales.
IMH CONSIDERADO SITUACION ACTUAL
iMH DIA | IMH NOCHE | % VEHICULOS VELOCIDAD
CALLE
Veh/h Veht/h PESADOS MAXIMA (km/h)
Caile E 50 8 30% 30
Calle Marceline Camacho 109 16 30% 30
Calle Moralgja de Enmedio 282 44 30% 50
Avenida de la Via Laceta 546 BG 30% 50
Calle de Aldebaran 71 11 30% 30
Calle Unicornio 36 3] 30% 30
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5.2. Trafico en la situacion postoperacional:

En la parcela objeto de estudio existe una nave que se va a mantener, si bien en la
cual se implantara un nuevo uso terciario que sera compatible con los siguientes usos

que quedan autorizados por este Plan Especial:

- Del use genérico “estancia y residencia™
o Hotelero
- Del uso genérico “abastecimiento y cansumo™
o Comercio especializado incluido alimentario hasta 2500 m2
o Hosteleria y ocio
- Detusc genérico “productiva’
o Terciario productivo y de servicios
o Comercio industrial
o Abastecimiento de combustibles (previa autorizacion expresa de la
Comisién de Gobierno Municipal)
- Deluso genérico “equipamientos™
o Deponivo: gimnasio
o Docente: guarderias al servicio del poligono, centros de ensefianza
relacionados con el uso genérico del poligono y centros de investigacion,
centros y talleres de formacién, centros de ensayos musicales, estudios
de grabacién y similares.
o Sanitario. dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia y centros
opticos.
o Servicios administrativos: oficinas de la Administraciéon, bomberos,
policia y servicios de seguridad.
- Centros de servicios en los que, ademas de los usos antes explicitados, se
autorizan en edificio exclusivo;
o Pequefio y mediano comercio

o Hosteleria y ocio.
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De cara a los usos definidos en la Ordenanza general para la prevencion de la

contaminacion acustica del  Ayuntamiento de Méstoles de 2019 estos usos de suelo

se corresponderian con:

Tipo lll {d): &rea tolerablemente ruidosa. — Sectores del territorio con predominio
de suelo de uso terciario distinto del contemplado en {c). En ella se incluyen las
zonas con predominio de los siguientes usos del suelo;

*  Usc de hospedaje.

+ Uso de oficinas o servicios.

+ Uso comercial.

+ Uso deportivo.

= Servicios publicos.
Tipo IV (c): area ruidosa. Sectores del territorio con predeminio de suelo de uso
recreativo y de espectaculos. En ella se incluyen las zonas con predominio de los

siguientes usos del suelo:
» Uso terciaric recreativo y espectaculos.

Estos usos de suelo se tendran en cuenta para calcular el trafico inducido por la futura

actividad a desarroliar en el edificio existente.

Teniendo en cuenta las dimensiones de la parcela y del edificio existente, se ha

estimado afiadir una circulacién media de 30 vehiculos por hora (incluyendo las

operaciones de carga y descarga necesarias para el mantenimiento de la actividad)

desde las 08:00 h hasta las 22:00 h (periodo dia) y una circulacién de 10 vehiculos

hora desde las 22:00 h hasta las 08:00 h (periodo noche) a la situacion

postoperacional, para las calles aledafas a la parcela.

Siguiendo estos criterios, en la siguiente tabla quedan reflejados los datos de trafico

especificos que se asignaron en el modelo de prediccion aclstica a cada uno de los

viales.
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IMH CONSIDERANDQ LA SITUACION FUTURA

o IMH DIA | IMH NOCHE | % VEHICULOS VELOCIRAD
Veh/h Vehih PESADOS MAXIMA (km/h)
Calle E 58 9 30% 30
Calle Marceline Camacho 125 20 30% 30
Calle Moraleja de Enmedio 325 51 30% 50
Avenida de la Via lactea 630 99 30% 50
Calle de Aldebaran 82 13 30% 30
Callie Unicornio 41 7 30% 30

Vemas que el aumento de trafico en [a zona derivado del cambio de uso es moderado.
Se trataria de un incremento de en torno a un 15% tanio en la calle Marcelino
Camacho como en la calle Moraleja de Enmedio. Esto en lo que se refiere a cantidad
bruta de vehiculog, ya que hay que tener en cuenta la reduccién del nimero de
vehiculos pesados y de gran tamafio al sustituirse un uso industrial por un uso
terciario, lo cual supone en cualquier caso un impacto positivo en la zona como hemos

visto al principio.

APARCAMIENTO

El otro gran aspecto que hay que tratar al hablar de trafico en el municipio de Méstoles
es el del aparcamiento. La ciudad adolece tradicionalmente de una escasez de plazas
de aparcamiento, especialmente en el centro, que aparte de ser un problema en si
mismo dificulta ademas la movilidad debido a la gran cantidad de vehiculos circulando

en busca de aparcamiento.

Se ha llevado a cabo un estudio de las necesidades de aparcamiento que llevard
aparejada la implantacién de cualquiera de los usos terciarios que quedan auterizados
con la aprohacién de este plan Especial (centrando el estudio en el uso hotelero por

las razones expuestas mas arriba).

E! siguiente célculo se ha realizado en base al métode “Criterios para la estimacion

del trafico en hora punta” de la Diputacién Foral de Vizcaya.
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Estimacién de vehiculos atraidos por el nuevo uso:
Vamos a hacer una estimacién de la demanda de aparcamiento para la implantacion

de un deportivo (gimnasio)} en la parcela.

Hemos visto en el apartado anterior que el nuevo uso terciarico puede suponer afiadir

una circulacion media de 30 vehiculos por hora (incluyendo las operaciones de carga

y descarga necesarias para el mantenimiento de la actividad) desde las 08:00 h hasta
las 22:00 h (periode dia) y una circulacién de 10 vehiculos hora desde las 22:00 h

hasta las 08:00 h (periodo noche) a la situacion posteperacional, para las calles

aledafias a la parcela.
Con este incremento sobre la situacion preoperacional tenemos en la calle Marcelino

Camacho:
IMH CONSIDERANDO LA SITUACION FUTURA
AAAE IMH DIA | IMH NOCHE | % VEHICULOS VELOQCIDAD
Veh/h Vehih PESADOS MAXIMA (km/h)
Calle Marcelino Camacho 125 20 30% 30

Tendriamos por tanto en total 145 viajes al dia de media. Extrapolando esa media a
una semana, tendriamos 1015 viajes a la semana. Si suponemos que se trata de
viajes de ida y vuelta por visitas al establecimiento, podemos inferir que cada dos

viajes implica un vehiculo que debe estacionar mientras hace uso de la instalacion.

Por tanto tendriamos 508 vehiculos a la semana.

Podemos estimar que no todos los dias tendrdn la misma afluencia de publico y que,
de acuerdo a estudios realizados para establecimientos deportivos, el dia maxima
afluencia de publico de la semana es el lunes, dia en que se praduce el 20% del trafico

semanal. Asi pues, el establecimiento atraera 102 coches en un sabade medio.

Dentro del lunes, la hora punta se produce por la tarde entre 18:00 y 19:00, con un

15% del trafice diario, por lo que en la hora punta del iunes accederan 15 coches.

La duracién media del tiempo de visita al gimnasio es de 1.25 horas. Por tanto,

tendremos una necesidad de aparcamiento dentro de la parcela de 15 x 1.25=18.75
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plazas en la hora punta del lunes. Por tanto la necesidad de plazas de aparcamiento

en hora punta sera de 19.

Comprobamos que esta demanda punta de plazas de aparcamiento es inferior a la
dotacidn minima obligatoria que exige la Ordenanza del Plan Especial en

correspondencia con el P.G.O.U.

Si tomamos la dotacién minima de 1.5 plazas por cada 100 m2 construidos (estandar
Comunidad de Madrid) obtendriamos un minimo de 20 plazas (1310.44 / 100 x 1.5).
Por tanto, la dotacién minima de la LSCM’ 01 es superior a las 19 plazas que serian

necesarias en base al calculo de necesidades en hora punta anterior.

Por tanto, en base al calculo efectuado para el uso de gimnasio, la demanda de
plazas de aparcamiento que la implantacién de un establecimiento de este uso
demandaria queda cubierta por la dotacién minima obligatoria que exige la

Ordenanza del Plan Especial y el P.G.O.U. de Méstoles, por lo que los usos

propuestos no van a implicar impacto negativo alguno sobre las condiciones de

é__stacionamiento en la zona.
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ANEXO 11. MEMORIA DE SITUACION DEL
SUELO. DOCUMENTACION SOBRE SUELOS
CONTAMINADOS

Plan Especial en Calte Marcelino Camacho n° 43 (anfes n° 33). Pol. ind. Arroyomolinos Mostoles (Madrid 28938}
174



MEMORIA DE SITUACION DEL SUELO. DOCUMENTACION
SOBRE SUELOS CONTAMINADOS.

En cumplimiento de lo establecido por la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia
Circular de la Comunidad de Madrid (que derogd la Ley 5/2003, de 20 de Marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrid), el Plan Especial debe incluir un informe de
situacién en el gue se ha desarrollado 1a actividad, en el Ambito a desarrollar, en orden
a determinar la viabilidad de los uscs previstos con el objeto de determinar si los

suelcs presentan indicios de afeccion.

De acuerdo con lo establecido por el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, porel que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, los usos cuya
autorizacién propone el presente Plan Especial para ser implantado en la parcela de

referencia y que a continuacién se enumeran,

- Del uso genérico "estancia y residencia”:

o Hotelero

Del uso genérico “abastecimiento y consuma”™

o Comercio especializado incluide alimentaric hasta 2500 m2

o Hosteleria vy ocio

- Del uso genérico “productivo’™

o Terciario productivo v de servicios

¢ Comercio industrial

o Abastecimiento de combustibles {previa autorizacion expresa de la

Comisién de Gobierno Municipal)

Del uso genérico “equipamientos”:

o Deportivo: gimnasio

o Docente: quarderias al servicio del poligono, centros de ensefianza

relacionados con el usg genérico del poligono v centros de investigacion,

centros vy talleres de formacién, centros de ensayos musicales, estudios

de grabacion y similares.
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o Sanitario; dispensarios, consultorios, oficinas de farmacia vy centros

opticos.
o Servicios administrativas: oficinas de la Administracidén, bombergs,

policia y servicios de sequridad.

-  Centros de servicios en los que, ademas de log usos antes explicitados, se

autarizan en edificio exclusivo:

o Peguefic y medianc comercio

o Hosteleria y ocio.

no son asimilables a ninguna actividad potenciaimente contaminante del suelo (a
excepcion del uso de “Abastecimiento de combustibles”, cuya implantacion no queda
autorizada con la aprobacién del presente Plan Especial, sino que requiere ademas
de la autorizacién expresa por parte de la Comisién de Gobierno Municipal). En todo
caso, la legislacion vigente en materia de contaminacién del suelo establece la
obligatoriedad de ilevar a cabo un Informe de situacion del suelo basado en un estudio
historico del emplazamiento, un estudio del medio fisico en que se encuentra, y una
inspeccion del lugar. La formulacion del modelo conceptual inicial debe permitir valorar
si existen o no indicios de afeccion de la calidad del suelo. En general, si se concluye
que no existen indicios de afeccion, se dara por finalizado el proceso, no requiriéendose

actuaciones posteriores.

A.- Estudio histérico del emplazamiento:

El estudio histérico debe reflejar la informacién detallada sobre la evolucion
cronolégica de los usos del suelo en el emplazamiento y se basa en disponer de
aquellos datos que proporcionen indicios fundados sobre la contaminacién o©
alteracion del suelo para planificar las siguienties fases, tanto para la fase de
investigacién inicial como para la fase de investigacion detallada. El analisis del medio
fisico del suelo del emplazamiento, asociado al estudio histérico, debe permitir
establecer una primera hipétesis de las posibles vias de dispersion de las sustancias
contaminantes. El estudio histérico deberia contemplar una visita de campo dirigida a

completar “in situ” los datos recopilades, asi como obtener informacion acerca de la

situacion actual del emplazamiento.
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El ambito del Plan Especial se limita a la parcela de Calle Marcelino Camacho n® 43
(antes 33), perteneciente al Poligono Industrial Arroyomolinos de Mostoles. Tiene una
superficie de 2552.95 m2. En la actualidad existe una nave industrial construida en el

Interior de la pareela.

El Poligonc de Arroyomolinos, preexistente al periodo de mayor crecimiento de la
ciudad de Mdstoles, se encuentra al suroeste del nucleo urbano y queda inserto en la
trama residencial (su origen se remonta a 1967). Es el unico poligono industrial de la
ciudad realmente interior al ntcleo urbano por lo que tiene singularidades respecto al
resto. Actualmente esta practicamente consclidado y colmatado. Es un peligono con
un peso muy importante en el municipio, y €n él se concentra aproximadamente un 30
% del total de empresas instaladas en Mostoles. La maycr parte de su tejido productive
estd formado por pequeiia empresa (94 %) frente al 4 % de mediana empresay el 1 %
de gran empresa. La actividad dominante en el poligono es la fabricacién (60 %)

seguida por el comercio mayorista (18 %) y los servicios (14 %).

E’n 1975 se construye en la parcela de referencia una nave. Esta parcela formaba
parte inicialmente de un condominio de & parcelas, y es el 2006 cuando se deshace
esfte y la parcela pasa a ser independiente. La nave de la parcela 2 del condominio
(.éf Marcelino Camacho n° 43 {(antes 33), y objeto de este Plan Especial, ha tenido
siempre usos relacionados con las artes graficas, encuadernado, embalaje, etc.,
primero como sede de Tractiman S.A., empresa constifuida en 1897 y dedicada al
manipulado de artes graficas, y luego como sede de Grupo Crafico GSF S.L., empresa
dedicada al manipulado y retractilado hasta su cierre y liquidacion en 2023, fecha

desde la que la nave ha permanecido vacia y sin actividad.

El estudio historico del medio fisico se basa, fundamentalmente, en el analisis de
fotografias aéreas de diferentes afios para determinar cual ha sido la evolucion de los
usos del ambito del Plan Especial. En este estudio se analizaran las fotografias
aéreas, obtenidas de la Comunidad de Madrid, correspondientes a los vuelos
disponibles de los afios 1985, 1972, 1975, 1880, 1991, 1999, 2001, 2007, 2014, 2020,
2023.
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Se ha realizado un estudio de las fotografias aéreas del Poligono Industrial
Arroyomolinocs de Méstoles en la zona del ambito del Plan Especial desde el afio 1965
hasta el afio 2023, escogiendo las mas representativas de la evolucién histérica del

emplazamiento y alrededores en los ultimos 60 afios.

Ambito del Plan Especial sobre plano callejero:

Ambito del Plan Especial en carfografia de Comunidad de Madrid

Fotografia aérea de 1965:
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Fotograffa aérea del afio 1865 (Fuente: Comunidad de Madrid). En este afio se puede apreciar como
ef émbito gueda fuera del imite urbano, como suelo ristico. No existe fodavia ef Poligono Industrial,

y se identifican caminos gue despuds se convertirdn en calles de! poligono
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Fotografia aérea de 1972:

Fotografia aérea del afio 1972 (Fuente: Comunidad de Madrid). Se adiving ya la calle Marcelino
Camacho (antes calle “C”") en construccion, y fas primeras edificaciones en el entomo. La parcela
aun no esta defimitada

FotOQ_ rafia aérea de 1975:;

Fotografia aérea del afic 1975 (Fuente: Comunidad de Madrid). En esfe afio se construye fa nave de
la parcela. En la folo se puede ver en consiruccion. La urbanizacion del poligono ha avanzado

sustancialmente, y hay muchas maés edificaciones en el entorno
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Fotografia aérea de 1980:

Fotograff aérea del afio 1980 (Fuente: Comunidad de Madnd). La nave ya esté terminada y la
urbanizacitn def poligono lambién esté mdas concrelada. La parcela formaba parte en ese momenito

de un condominio junio a Ias parcelas adyacenfes, alguna de las cuales también ha sido ya edificada.

Fotografia aérea de 1991:

Fotografie aérea del afio 1991 (Fuente: Comunidad de Madrid). Escasos cambios respecto de la
fotografla anterior, aparte de alguna nueva construccion en fos alrededores. L a parcela y la have se

mantienen s cambios
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Fotografia aérea de 1999;

Fotograﬁa agrea del afio 1999 (Fuente: Comunidad de Madrid). Imporfantes cambios son apreciables
respecto de Ia imagen anterior en cuanto a fa urbanizacién del poligono, con la calle Moralgja de En

medio convertida en una ahcha via, Avda. Via Lactea, nueva rotonda, elc

Fotografia aérea de 2001:

Fotografia aérea del afic 2001 (Fuente: Comunidad de Madrid) Pocos cambios respecio de Ia

imagen anferior. La parcela y su edificacion siguen sin cambios.
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Fotoqrafia aérea de 2007:

Fotografia aérea def afta 2007 (Fuente: Comunidad de Madnd). Ern este afio se acabs de terminar fa
construccion de lg nave colindante con la de referencia y adosada a esta, y de las naves de las dos
pal}qtefas existenies delante de la del &mbifo del P.E. Se empieza & apreciar la urbanizacion de la
nueva zona residencial al otro lada de lg Calle Moraleja de Enmedio

i

v

Foto!qraﬁa aérea de 2014:

Folografla aérea del afio 2014 (Fuente: Comunidad de Madrid). Pocas variaciones respsclo de la
fotografia anferior, excepto la aparicion de 1as primeras manzanas de viviendas al otro lado de fa

calle Moraleja de Enmedio
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Fotografia aérea de 2020:

Fotografla aérea del afic 2020 (Fuente: Comunidad de Madrid). Se ha construido la nave existente
defrds de la parcela de referencia con frente a la calle Moraleja de En medio. Escasos cambios mnas.

Fotografia aérea de 2023:

Fotografia aérea del afio 2023 (Fuente: Comunidad de Madrid). Este es ef estado actual del ambito
del plan Especial y de su entorno. Escasas diferencias respecto de fa imagen anterior
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B.- Estudio del medio fisico en el que se encuentra:

El Zambito del Plan Especial se encuentra ubicado en el Poligono Industrial de

Arroyomolincs, en el municipio de Méstoles.

El Poligono Industrial Arroyomolinos es unc de los varios poligonos industriales que

posee el municipio de Méstoles, uno de los mas antiguos, y en cualguier caso el gque

mas sumergido en la trama edificatoria residencial ha quedado a partir del fuerte

crecimient de la ciudad de las dltimas décadas.

Sedimentologia; Mostoles se encuentra en el sector noroccidental del a

Cuenca de Madrid, que constituye una subcuenca de la Fosa del Tajo. El
relleno de la cuenca de Madrid se realiza a lo farge del Terciario en
condiciones continentales y se articula a partir de sistemas aluviales que
pasan distalmente a contextos lacustres de quimismo variado. En la zona de
Méstoles afloran unicamente los términos aluviales de la serie nedgena, de
modo que no se alcanzan sus equivalentes en facies lacustres. En
consecuencia se aprecia una gran monotonia litoldgica, con un marcado
predominio de materiales arcosicos, circunstancia motivada por la
procedencia comun de los sistemas aiuviales de los distintos ciclos, cuya drea

fuente se situa en rocas graniticas del Sistema Central.

Tectonica: La zona de Mostoles muestra una carencia total de estructuras

tectonicas, por o que cualguier tipo de interpretacién estructural debe
basarse en consideraciones de tipo regional o en deducciones derivadas de

rasgos sedimentarios o geomorfoldgicos.

Mapa geologico de Méstoles (Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Esparfia)
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- Geomorfoloala: La Cuenca de Madrid constituye el sector central de la

Depresion del Tajo, unidad morfologica de la Submeseta meridional cuyos
principales rasgas merfolégicos estan condicionados por la naturaleza litologica
y [a estructura de su relleno mioceno, asi como por los procesos de erosion y
acumulacidn acaecidos durante ei Plioceno y Cuaternario.

- Hidrogeolegia: Desde un punto de vista hidrogeolégico, la zona de Méstoles se
encuentra incluida en la Unidad Hidrogeolégica n® 14, denominada “Terciario
detritico de Madrid-Toledo-Caceres” (IGME, 1971), unidad constituida

Pian Especial en Calle Marcefino Camacho n® 43 fantes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Méstoles (Madrid 28938)
786



196

fundamentalmente por los matenales terciarios detriticos del sector septentrional
y occidental de la Cuenca de Madrid. A grandes rasgos, la Unidad
Hidrogeoldgica n® 14 constituye un acuifero de gran heterogeneidad, limitado al
noroeste y al sur por los materiales Igneo-metamdériicos impermeables del
Sistema Central y los Montes de Toledo, en tante que hacia el sureste esta
limitado por las facies arcilloso-yesiferas de la cuenca y por los niveles
carbonatados que constituyen las Unidades Hidrogeoldgicas n® 15y 20 (“Calizas
del paramo de La Alcarria” y "de la Mesa de Ocafia’}. Aunque los materiales
detriticos constituyen el cuerpo principal del acuifero, no deben clvidarse los

depositos cuaternarios dispuestos a modo de tapiz irregular sobre aquéllos.

C.- Inspeccion del emplazamiento:
Para la redaccién de la presente Memoria se ha llevado a cabo una visita a la parcela

objete de la misma, habiéndose realizado los siguientes trabajos:

- Confirmacion de la delimitacién de! ambito de actuacion.

- Recorrido de la parcela y la nave.

- Busqueda de elementos que hubieran podido generar contaminacién en la
e’rdiﬂcacién 0 en la parcela (depdsitos de combustibles, ete, vertidos contaminantes,
maferiales contaminantes, etc)

- Busqueda de posibles huellas de vertidos incontrolados en la edificacién ¢ en la
parcela (manchas de aceite, manchas de tintas, depésitos o vertidos, etc.)

- Consultas sobre las actividades exactas realizadas en la parcela en el pasado.

Respecto a la busqueda de elementos que pudieran haber generado contaminacion
en la nave preexistente (depositos de combustibles. vertidos contaminantes,
materiales contaminantes, etc.) en la visita realizada no se ha observado ningtn
elemento que indique la existencia de posibles focos de contaminaciéon. Sobre ia
blsqueda de posibles huellas de vertidos incontrolados en Iz parcela (manchas de
aceite, depésitos o vertidos, etc.} tampoco existe ninguna huella. Tanto el intericr de
la nave como los espacios libres de parcela se encuentran pavimentadoes, y no se
aprecian manchas, puntos de especial deterioro ni de aspecto diferente al resto, ni

otros posibles sintomas de potenciales vertidos incontrolados. El intericr de la nave se
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encuentra vacio y Iimpio, no existiendo ningin elemento ni sustancia potencialmente
contaminante.

Segun testimonio del propietario y los antecedentes que obran en el Ayuntamiento de
Méstoles, la nave ha tenido un uso de encuadernacién y artes graficas desde su

construccion.

Conclusiones
A la vista del analisis anterior, las principales conclusiones del mismo son:

- Si bien la actividad de las artes graficas esta considerada como potencialmente
contaminante del suelo segun el Anexo | del “Real Decreto 972005, de 14 de enero,
por el gue se establece la relacién de actividades potencialmente contaminanies del
suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados”
(incluida en el CNAE-2009 18.12), esto no implica que efectivamente el suelo esté
contaminado, ya que esto dependera de los procesos productivos realmente llevados
a cabo, los almacenamientos de residuos, los almacenamientos de productos
quimicos, el tipo de terreno, la presencia de agua subterranea, la proximidad de la
zona saturada a la superficie, la existencia o no de accidentes con incidencia
ambiental, etc. Ademas, el catdlogo de actividades potencialmente contaminantes del
suelo que contiene el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, incluye la actividad “artes
graficas” solo en los siguientes supuestos: cuando existen depdsitos enterrados de
sustancias peligrosas, o cuando se consumen tintas, pinturas o bamices de base no
acuosa en cantidades superiores a una tonelada al afo, o cuando los focos
potencialmente contaminantes del suelo se encuentran a la intemperie o sobre suelo
no pavimentado, y excepto actividades al por menor. La actividad desarroilada en el
pasado en la parcela no cumple ninguna de estas condiciones segun testimonio de
sus anteriores propietarios y de acuerdo con las caracteristicas de la actividad que se
desarrollaba, ya que su actividad se centraba principalmente en el encuadernado,
embalaje, empaquetado, etc., y por tanto no se puede considerar en este caso que
fuera una actividad potencialmente contaminante del suelo. Ademas, no se han

encontrado indicios de afecciones al suelo derivados de esta actividad anteriormente
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desarrollada en el ambito, por lo que se considera que no existe contaminacion en los

suelos del ambito del Plan Especial.

- El uso histérico del terreno o ambito objeto del Plan Especial ha side de terreno
rustico, hasta el afio 1967 en que se urbaniza el Poligono Arroyomelinos. En 1975 se
construye la nave, que ha tenido un uso relacionado con las artes graficas desde
entonces.

- Posteriormente, se ha ido produciendo una consolidacién de la zona, tanto del propic
Potigono Industrial Arroyomolinos, como del tejido residencial de Mdéstoles que ha ido
creciendo a ambos lados del potigono.

- La nave se construyd come espacio productivo de una empresa dedicada a
manipulade y retractilado de artes graficas y ese ha sido el Unico uso desarrollado en
ella hasta hace pocos afios. Tampoco ha habido obras de ampliacidn ni variaciones
en la configuracién arquitecténica de la nave.

"~:\,- Actualmente no hay actividad en la nave, que se encuentra desocupada.

{En los trabajos de campo no se ha determinado ningun elemento que haya podide
ser considerado un indicic de contaminacién del suelo. No se ha observado la
presencia de depositos de combustible u otras sustancias contaminantes en la zona
o?huellas de posibles vertidos o indicios de contaminacion en los suelos, manchas,

cambios sospechosos en el aspecta del suelo, ete. ni dentro ni fuera de la nave.

Por jo tanto, teniendo en cuenta el uso histérice del territorio en el terreno, la situacion
actual del ambito, y la inexistencia de huellas que impliquen una posible
contaminacién del suelo, y a pesar de que la actividad desarrcllada en la nave con
anterioridad esta considerada como potencialmente contaminante del suelo (séio en
determinados supuestos), se concluye que en el ambito del presente Plan
Especial no se han encontrado indicios de afecciones al suelo, y por tanto, se
estima que no existe contaminacion de los suelos y no es necesario llevar a

cabo ninguna valoracion detallada de riesgos.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 8/2005, de 14 de enero,
por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes

del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
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contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su
clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real
Decreto.

Ademas, durante el desarrollo de las obras, tanto de demolicién como de obra
nueva que afecten a la parcela, se requerira un programa de vigilancia ambiental
que, en el caso de detectarse indicios de afeccion a la calidad de los suelos, se
deberan llevar a cabo los trabajos de caracterizacion analitica necesarios para
garantizar la viabilidad de los usos previstos, de conformidad con lo establecido
por la Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de
Madrid, o, en su caso, el art, 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero..
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ANEXO 12. MEMORIA DE ANALISIS DE IMPACTO
SOBRE LA IGUALDAD DE GENERO, LA
INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA
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INFORME DE ANALISIS DE IMPACTO SOBRE LA IGUALDAD
DE GENERO, LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA

FAMILIA.

La Ley 1172022, de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la
Actividad Econémica vy la Modernizacion de la Administracion de la Comunidad de
Madrid aftade una nueva disposicién adicional cuarta de la LSCM titulada “excepcién
en el planeamiento urbanistico”. Literalmente, esta nueva disposicion adicionai
dispone que “lo dispuesto en los artlculos 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de
Idenfidad y Expresion de Génerc e Igualdad Social y no Discriminacién de la
Comunidad de Madrid, y 21 de la Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral
contra la LGTBifobia y la Discriminacion por Razén de orientacion e ldentidad Sexual
en la Comunidad de Madrid, no resuita de aplicacion a la tramitacion y aprobacién de

cualesquiera instrumentos de planeamiento ferritorial 0 planeamiento urbanistico”.

Esto es, se exime de la necesidad de realizar en la tramitacién administrativa de los
instrumentos de planeamiento territorial o urbanistico la evaluacion del impacto sobre
la identidad de género para garantizar la integraciéon del principio de igualdad y no
discriminacién por razon de identidad de género o expresion de género (art. 45 Ley
2/2016), y de la obtencién de informe relativo al impacto por razén de orientacion

sexual, identidad o expresién de género (art. 21 Ley 3/20186).

En todo caso, el texto que se presenta recoge a continuacion las consideraciones
relativas al diagnéstico previo y de propuesta y recomendaciones sobre medidas a
adoptar en relacién al género, infancia, adolescencia y familia en el Plan Especial en
¢/ Marcelino Camacho n® 43 {antes 33) (Pol. Ind. Arroyomolinos) {Mostoles}. Con estas
medidas se pretende eliminar la incidencia negativa y reducir o eliminar la actualmente
existente en relacién a la discriminacion sobre los diversos grupos de personas. El
compromiso con la igualdad de oportunidades se plantea desde una perspectiva
interseccional, que incluye no sélo el género sino también la diversidad funcional, raza,

edad, orientacion e identidad, en consonancia con la regulacion vigente.
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El principio de igualdad de mujeres y hombres, asl como la expresa prohibicién de
cualquier tipo de discriminacion por razdn de sexe, estd recogide en normas juridicas
de distinto ambito territorial. Sin embargo, esta igualdad legal no tiene su reflejo en
una igualdad real como nos muestran las desigualdades existentes en el mercado
faboral, en la participacién sociopolitica, en la pobreza, en el trabajo doméstico y de
cuidados asl como la persistencia de la viclencia confra las mujeres. Se establece,
por lo tanto, la necesidad de ir desarrollando diferentes estrategias para crear las
condiciones necesarias para que la igualdad sea efectiva. Las estrategias
consideradas en la actualidad internacionalmente como las mas adecuadas a tal fin

son las acciones positivas y la integracion de la perspectiva de género.

Son objetivos especificos en materia de igualdad respecte de la familia, la
adolescencia y la infancia elementos como los que se contienen a continuacion, y que
son de algun modo inseparables del disefio de un espacio inclusive como es el
contenide concreto de este informe, con independencia de que éste se produzca
desde la vision del género:

- Conciliacién del trabajo y de la vida personal y familiar de las mujeres y los hombres,
){,-%omento de la corresponsabilidad en las labores domésticas y en la atencién a la
familia. Este objetivo tiene una incidencia de segundo orden en el disefio urbano, si

bien es posible aplicaric a traves de su consideracion en los usos.

- Promover la participacion infantil, favoreciendc entomos medioambientales vy
sociales apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus capacidades,
defendiendo el derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de cportunidades
y en entornos sequros, en aras de un desarrollo sostenible. En este sentido el Plan

Especial redactado debe ser sensible a la creacién de espacios apropiados y seguros.

Asimismo, como consecucidn de los principios generales, la evaluacién conjunta del

impacto de género, infancia, adolescencia y familia define como objetivos:
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a. Ordenacion del ambito de modo que contribuya a la disminucién de las
desigualdades de género, edad y situacion de dependencia presentes en la zona.

Promocién de disefios que creen espacios amigables y cuidados.

b. Eliminacién o, al menos, disminucion de las desigualdades en cuanto al acceso a
los recursos de pleno acceso al territorio, movilidad, segquridad, y habitabilidad para
todas las personas independientemente de su género, edad, o situacion de

dependencia.

c. Promocidn de la participacion de actores sociales infrarrepresentados y en situacion
de discriminacién social, politica o econémica como son las mujeres, nifios y
adolescentes o personas mayores, en interseccién con la diversidad de sus
condiciones de vida y habitat, incorporando sus experiencias como parte de

diagnésticos participativos y las preceptivas fases de informacién publica.

d. Promover la participacion infantil y su pleno acceso al espacio, creando entornos
medioambientales y sociales apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus
capacidades, defendiendo el derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de

oportunidades y en entornos seguros.

1. Situacién de partida: Para contextualizar la situacién a efectos de impacto de

género, infancia, adolescencia y familia, hay que tener en cuenta que el Poligono
Industrial Arroyomolinos, en el que se emplaza la parcela cuyos usos autorizados se
propone ampliar merced a este Plan Especial, es una de las principales y mas antiguas
areas industriales de la ciudad de Méstoles, y que acoge y ha acogido un alto
porcentaje de las industrias radicadas en el municipio. Se ha tratado por tante, desde
su creacién en los afios 60, de un espacio menofuncional y segregado de la vida
urbana y por supuesto de la vida familiar, desierto al acabar la jornada laboral, sin
otros usos compartidos que 1o dinamizaran a otras horas del dia, que lo hicieran
menos inseguro y o vincularan mas a la vida residencial. Esto en lo referente a su
relacién con la infancia, adolescencia y familia. En lo que se refiere a la cuestion de
género, es pertinente hacer notar que la industria ha sido tradicionalmente un medio
en el que han sido acusadas las diferencias por razon de género v la discriminacion
de la mujer en el medio laboral. Segln datos de la EPA (Encuesta de Poblacion Activa

del INE, datos de 2018) por cada mujer empleada en las industrias manufactureras (a
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las que pertenecen la mayor parte de las establecidas en el Poligene Arroyomolinos)
hay de media 2.6 hombres empleados. En algunas industrias concretas esta diferencia
puede llegar a ser de hasta casi 1 a 10. A esto hay que afiadir la diferencia de roles
que ocupan en ia industria hombres y mujeres, ya que la ocupacidn de la mujer en el
sector industrial se concentra en puestos administrativos y de poca cualificacién, y
también la brecha salarial entre ambos géneros.

Tradicionalmente se ha sostenido el estereotipe de que los trabajos mas fisicos eran
para hombres, si bien en la actualidad, la industria se la mecanizado, automatizado vy
robotizado hasta el punto de que en la inmensa mayoria de los casos, la fuerza fisica

no €s un factor determinante en el puesto de trabajo.

2. Prevision de resultados: El Plan Especial redactado sélo afecta a una parcela del

Paligono, es decir no tiene incidencia importante en el conjunte, aunque si supone un
cambic en su propio ambito. La posibilldad de implantar usos terciarios en el ambito
del Plan puede considerarse muy positivo en refacion al impacto de género, infancia,
adolescencia y familia, en tanto que se produce una mejora del bienestar ciudadano
y establece criterios de disefic que mejoran sustancialmente la experiencia del
espacio en la reordenacion del mismo:

- La insercion de un uso terciario en el tejido industrial del poligono implica una
permeacidn de este, un acercamiento y cosido con las areas residenciales
adyacentes. Es un uso que atrae a las familias y por tanto a ninos y adolescentes,
haciendo del poligono un espacio social y funcionalmente menos segregado y
mas integrador.

- La existencia de usos terciarios con una oferta de aparcamiento para clientes en
la propia parcela, facilita la vida cotidiana de las familias y constituye un entorno
mucho mas amigable e integrador para estos conjuntos sociales que los espacios
dedicados a industria.

- Desde el punto de vista de ia discriminacion por género, supone un impacto
positivo por el mero hecho de que las actividades terciarias son mucho mas
receptivas a la mujer como trabajadora, donde las cifras de INE igualan en
cantidad la ocupacion masculina y la femenina e incluso en algunos usos

terciarios como el comercial fas mujeres superan a los hombres, lo cual no obsta

Pilan Especial en Calle Marceiing Camacho n® 43 (antes n° 33). Pol. Ind. Arroyomolinos. Méstoles (Madrid 285838)
195

A94



T N N B E B B B R

o ]

para gue exista una brecha salarial a corregir y una menor presencia de mujeres

en los puestos de responsabilidad y de mando.

3. Valoracién del impacto: En la redaccion del presente Plan Especial se ha tenido

en cuenta el impacto gue producira la aplicacion del contenido del mismo en hombres
y mujeres, de modo que no tenga consecuencias no deseadas por discriminacién por
razon de género, asi como impactos negativos sobre la infancia, la adolescencia y la
familia. No hay nada en su articulado ni en la propuesta de cambio de uso a terciario
para la parcela que pueda suponer un impacto negativo. Al contrario, su
implementacién supondra un impacto positivo para estos colectivos sociales en las
direcciones que ya se han analizado en el apartade anterior, dado que es previsible
que la implementacidon de este contribuya a eliminar, al menos localmente,
desigualdades de género tradicionalmente asociadas al sector industrial, asi como las
consecuencias negativas de la existencia de areas industriales en el interior de
poblaciones eminentemente residenciales, como la segregacion funcional, la

inseguridad, el efecto gueto, el efecto barrera, etc.

4. Recomendaciones: No se han detectado en el articulado del Plan Especial

contenidos que puedan implicar un impacto negative. Se recomienda no obstante, que
la aplicacion del Plan se haga de forma que implique un impacto positivo de género y

en familia, infancia y adolescencia.
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ANEXO 13. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
FCONOMICA
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MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

Se redacta esta Memoria de Sostenibilidad Economica en base a lo dispuesto en el
art. 22.4del R.D. 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana,
seqgun el cual: “Se debera incluir un informe 0 memoria de sostenibilidad econémica,
en el que se ponderara, en particular, ef impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asf como

la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos”.

Para la realizacion del Informe de Sostenibilidad Econdmica, se ha tenido en cuenta

la siguiente normativa y documentacién:

- Circular 1/2017, de 17 de octubre, de la Direccién General de
Urbanismo, a los ayuntamientos de la comunidad de Madrid, sobre la
necesidad de obtener nuevos informes en la tramitacion y aprobacién
de instrumentos de planeamiento urbanistico general y de
planeamiento urbanistico de desarrollo.

- Informe de 16 de octubre de 2017 de la Subdirectora General de
Normativa Urbanistica de Madrid denominado como Informe relativo a
la necesidad de obtener nuevos informes en los expedientes de
tramitacion y aprobacién de instrumentos de planeamiento, derivados

de la nueva legislacién Estatal y de la Comunidad de Madrid.

- Real Decreto Legislative 2/2004, de 5 de marzo por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales.

- Ordenanzas fiscales afio 2021 Ayuntamiento de Mostoles, en
concreto, ordenanzas fiscales referentes a Impuestos, Contribuciones
Especiales, Tasas y Precios publicos.

- Ordenanza fiscal General de gestion, Recaudaciéon e Inspeccion del

Ayuntamiento de Méstoles para el afio 2019.
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De manera adicional, se ha realizado las consultas de la Legistacién mercantil y

tributaria de aplicacion en la actualidad, que han sido consideradas necesarias para

el desarrollo del inferme encomendado.

El presente Plan Especial se redacta por iniciativa privada para autorizar en la parcela

de Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes 33) de Mostoles como usos pormenorizados

autorizados en edificio exclusivo los siguientes:

- Del uso genérico “estancia y residencia”™

o]

Hotelero

- Del usp genérice “abastecimiento y consumo”™

O

o]

Comercio especializado incluido alimentario hasta 2500 m2

Hosteleria y ocio

-~ Del uso genérico “productivo”™

o]

o]

6]

Terciario productivo y de servicios

Comercio industrial

Abastecimiento de combustibles (previa autorizacion expresa de la

Comisidn de Gobierno Municipal

- Del uso genérico “equipamientos”

O

o

[

Deportivo: gimnasio

Docente: guarderias al servicio del poligono, ceniros de ensefanza

relacionados con el uso genérico del poligono v centros de investigacion,

centros v talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios

de grabacidn y similares.

Sanitario: dispensarios, consultoriog, oficinas de farmacia y centros

opticos.
Servicios administrativos: oficinas de la Administracién, bomberos,

policia v servicios de sequridad.

- Centros de servicios en los que, ademas de los usos antes explicitades. se

autorizan en edificio exclusivo:

[

@]

Pequefio y mediano comercio

Hosteleria v ocio.
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El Informe de Sostenibilidad Econémica analiza tanto los gastos puiblicos de inversion
por la construccidn de infraestructuras y equipamientos, como los gastas corrientes
de mantenimiento y conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la
prestacién de nuevos servicios. Y [os compara con los ingresos que se van a obtener

derivados de la implantacion de este Plan Especial.

El ambito de aplicacién del Plan se reduce a una unica parcela, en suelo urbano
consolidado y totalmente urbanizado y en la que ya existe una nave construida, y que

cuenta con todos los suministros urbanos.

- Superficie del ambito (C/ Marcelino Camacho n® 43 (Méstoles): 2552.95

m?2
- Superficie construida preexistente en el ambito: 1492.27 m2

Edificabilidad en funcién de los usos propuestos:

Usos compatibles en edificio Edificabilidad
exclusivo que quedan autorizados
por el presente Plan Especial:

- Del uso genérico “Estancia y

Residencia™
+ Hotelero 1,376 m2/im2

- Del uso genérico
"Abastecimiento y Consumo”:

» Pequefio y mediano 0,824 m2/im2
COMercio

« Hosteleria y ocio 0,824 m2/m2

- Del uso genérico

“Productivo™

» Terciario Productivo y de 1,6 m2/m?2
Servicios

« Comercio Industrial 1,181 m2/m2

- Del uso genérico
“Equipamientos™

« Deportivo: gimnasio 0,824 m2/m2
+ Docente 0,824 m2/m2
s Sanitaric 0,824 m2/m2
s Servicios administrativos | segun ZU-D
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Para analizar la sostenibilidad economica de la actuacién y su impacto econdmico, se
ponen en relacidn a continuacion los gastos e ingresos municipales que se derivan de

la aprobacion del pregente Plan Especial.

El estudio se va a hacer sobre el caso de implantacion de un uso deportivo en la nave
existente en la parcela, por ser el caso real que ha desencadenado la redaccion del

prasente plan Especial.
Las cantidades econdmicas son aproximadas, toda vez que hasta la redaccion de la

posterior documentacién técnica de desarrollo no se conoce el alcance de esta con

exactitud, y por tanto las cuantias exactas derivadas.

*1. Inversion Municipal:

- (Gastos de inversion en urbanizacion =0 €

El ambito del Plan Especial se limita a una Unica parcela de suelo urbanc
totalmente urbanizado y consolidado. Teniendo en cuenta que el objeto
del Plan Especial es exclusivamente la autorizacién de cambio de uso
de industrial a terciario de la parcela referida, ¢llo supone que el citado
Plan no implicara costes de urbanizacién y por tanto inversion municipal
en este apartado, ya gue en ningun caso supone una modificacion de la
urbanizacién ni de los servicios urbanos ya existentes. La nueva
Ordenanza para la parcela que constituye el ambito del Plan Especial no
modifica ningun parametro de aprovechamienio urbanistico de los
establecidos por el Plan General de Mostoles en su ordenanza zonal ZU-
AE3,

- Gastos en edificacion de eguipamientos publicos locales = 0 €

No procede ningun equipamiento derivado del Plan Especial, dado que
es una parcela de suelo urbano consolidade y con todos los servicios.

No hay costes de implantacidon de servicios que resuelvan o0 sean
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imprescindibles para garantizar la accesibilidad y las dotaciones de
servicios a esta parcela, ni costes de acceso a las infraestructuras

urbanas exteriores al ambito de aplicacién del Plan,

2. Incremento Patrimonial:

- Dbtencién de aprovechamientos =0 €

Dadoc que el unico objeto del Plan es la autorizacion de usos terciarios
en una unica parcela de suelo urbano consolidado y totalmente
urbanizada, el Plan Especial no lleva aparejadas cesiones al

Ayuntamiento con aprovechamiento lucrativo.

Obtencidn de suelos viarios, equipamientos v zonas verdes = 0 €

El Plan Especial no lleva aparejadas cesiones al Ayuntamiento para
viales publicos, equipamientos © zona verdes, dado que no hay
modificacion de alineaciones de la parcela, y al tratarse de la mera
autorizacion de usos sin aumento del aprovechamiento lucrativo, no

existe incidencia alguna en este apartado.

De la aprobacién del presente Plan Especial no se derivara ninguna actuacion

urbanizadora que genere gastos o ingresos para la Hacienda Publica Local.

3. Estimacién de Gastos e Ingresos Corrientes Municipales:

3.1.Valoraciéon de ingresos:

3.1.1. Estimacién de ingresos regulares, anuales, derivados de la

actuacion:

- Incremento en el Impuesto de Bienes Inmuebles = 974.37 €
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El Plan Especial afecta a una parcela ya urbana que tributa por el I1BI. El
Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de caracter real,
de titularidad municipal y exaccidn periddica, regulado en los articulos
60 a 77 del texto Refundido de la Ley Reguladora de haciendas Locales,
Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de marzo. Para la determinacion
de la base imponible del IBI hemos de tomar en consideracion el Valor
Catastral (VC) de los bienes inmuebles objeto del citado tributo.

La Ordenanza fiscal 2024 del Ayuntamiento de Mostoles, reguladora del
IBl, en su capitulo IV de Elementos de Cuantificacién de la obligacién
tributaria viene a fijar el tipo de gravamen de los bienes de naturaleza
urbana. En este caso, al tratarse de un cambio de uso que no afecta a
la titularidad ni a la estructura del mismo, el tipo impositivo municipal nc
varia. Sin embargo si supondra un cambio en el valor catastral del
inmueble y por tanto en el importe neto del impuesto. Por fanto, para
cuantificar dicha variacién en el valor catastral es necesario tener en
cuenta, tanto el coeficiente asociado al uso que se utitiza para el calculo
del valor catastral {ver cuadro correspondiente en el RD 1020/1993,
segun su uso, clase, modalidad y categoria), como, en su caso, la
reduccién en la edificabilidad aplicable a la parcela en funcién del nuevo
uso terciario a implantar (ver Nueva Ordenanza).

Para esta estimacién del incremente de IBl se van a considerar los datos

de la carta de pago del |.B.1. de 2024 (uso industrial}.

Valor catastral suelo: 33724145 €
Valor catastral construcciones: 205048.00 €
o Valor catastral total: 542287 .45 €

]

[

Se ha hecho una estimacidon de la variacion en la cuantia del IBl que
puede suponer el cambio de uso industrial actual a uso Deportivo en la
parcela, teniendo en cuenta gque ambos usos se implantan sobre Ia
misma have existente,

El valor catastral de las construcciones con uso deportive, modalidad

5.1.1 sera un 188% superior al correspondiente al usc industrial (naves
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de fabricacion y almacenamiento) 2.1.1 {cuadro de coeficientes del valor

de las construcciones del RD 1020/1993).
o Valor catastral construcciones uso industrial: 205046.00 €

o Valor catastral construcciones uso deportivo: 205046.00 x 1.88 =
385486.48 €

¢ Valor catastral total uso deportivo: 722727.3 €
Eltipo de gravamen es 0.54% y no hay bonificaciones. Con estos datos
tenemos en resumen:
Cuota actual parcela;: 542287.45 x 0.54/100 = 2928.35 €
Cuofa futura parcela: 722727.3 x 0.54/100 = 3802.73 €
Considerando la cuantia real del IBl para el afio 2024, con los calculos
anteriores, el cambio de uso con la aprobacidn del Plan Especial

supondré un incremento en el [Bl de 974.37 €.

Impuesto de Circulacién de Vehiculos de Traccion Mecanica=0€

Se ha estimado que el nuevo establecimiento deportivo {gimnasio) no
tenga ningun vehiculo vinculado a la actividad. En la actualidad la nave
no tiene actividad desde hace afios, por lo gue tampoco sopoita ningun
impuesto por vehiculos asociados a la actividad. Por tanto la
implantacién de un nuevo uso deportivo en la parcela no va a implicar
variacion al alza ni a la baja en este concepto. El ingreso municipal en

concepto de Impuesto de Circulacion no varia.

Tasa de Vados =0 €
l.a parcela tiene un dnico acceso rodado desde la calle Marcelino

Camacho. La dotacion de aparcamiento se resolvera en el interior de la
parcela y por tanto con acceso desde el mismo acceso actual desde la
calle. Por tanto, el cambio de uso ne va a implicar cambios en el niimero
ni caracteristicas de los vados permanentes, de manera que no va a

haber variacidn en los ingresos municipales por este concepio.

Se entiende gue de la implantacion de una actividad terciaria en la parcela (deportiva

en el caso que estamos considerando) no se deriva ningun incremento poblacional
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directo, por lo que se considera que la aprobacion del presente Plan Especial no

supone ningun otro ingreso regular por tasas y otros ingresos patrimoniales.

3.1.2. Estimacién de ingresos no regulares:
Procede en este punto valorar y cuantificar los ingresos a percibir por la Hacienda
Local de caracter no recurrente que pueden afectar a la parcela objeto del presente

Plan Especial como consecuencia de la aprobacion de este.

Impuesto _sobre  Construcciones, [nstalaciones y Obras {ICIO) =
35814.48 €

Se han considerado la obra de acondicionamiento del local y su

correspondiente IC10:
o Acondicionamiento y reforma del edificio existente (1492.27 m2
construidos, a 600 €/m2 de media); 895382 €
ElICIC en Mostoles supone el 4% del coste real de las obras (art. 6 de
la Ordenanza Fiscal 2024 reguladora del Impueste sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras).
Coste de acondicionamiento y reforma: 895362 €

ICIO acondicionamiento y reforma: 35814.48 €

- Tasa de Licencia de Obras = 23995 70 €

La tasa por licencia de obras en Mdstoles supone el 2.68% del coste real

de las obras (art. 5 de la Ordenanza Fiscal 2024 reguladora de la Tasa
por Licencias Urbanisticas).
Coste de acondicionamiento y reforma: 895362 €

Tasa licencia acondicionamiento y reforma: 23895.70 €

Tasa por Licencia de Apertura = 3179.65 €

Se han aplicado |las tasas del Ayuntamiento de Mdstoles por tal concepto
en base a la superficie del establecimiento y otros elementos tributarios
(art. 4 de la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por la prestacién de
setvicios administrativos para la apertura de establecimientos para el

ejercicio de Actividades Econémicas:
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Por superficie {(de mas de 500 m2): 1800 + 0.45 x (1492.27 — 500} =
224652 €

Por potencia instalada (de 100 a 250 Kw): 833.13 €

Total: 3179.65 €

Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana = 3743.38 €
EJIVTNU es un impuesto de titularidad municipal que se aplica sobre el

incremento de valor que experimentan los terrenos de naturaleza urbana

gue se pone de manifiesto a consecuencia de la transmisién de la
propiedad de los terrenos por cualquier titulo o la construccién o
transmisién de cualquier derecho real de goce, limitative del dominio,
sobre los referidos terrenos. Aunque la aplicacion de este impuesto es
inherente a la transmisiéon de ia propiedad, y el propietario del inmueble
tiene arrendado el inmueble y se desconoce si en un futuro lo vendera,
en la hipdtesis de que se produzca la transmisidn, se ha estimado el
importe del IIVTNU. La base imponible de este impuesto esta constituida
por el incremento del valor de los terrenos, puesto de manifiesto en el
momento del devengo y experimentado a lo largo de un periodo maximo
de 20 afios. El impuesto de “pfusvalla municipal” se calcula tomando
como base el vaior catastral del suelo en el momento de la venta.
Al valor catastral del suelo se le aplica un coeficiente de plusvalia que
determina cada ayuntamiento:

De 01 a 05 afios: 3,70%/afio (como maximo})

De 06 a 10 aftos: 3,50%/afo (como maximo)

De 11 a 15 afos; 3,20%/afio (como maximo)

De 16 a 20 afios: 3,00%/ano (como maximo)

El n® maximo de afios a computar para el calculo del coeficiente de
plusvalla es 20, por lo tanto si la diferencia entre la fecha de venta y de
compra es superior a 20 afos, el incremento del valor serd, como
maximo, un 60% (20x3%).

Una vez averiguado el coeficiente de plusvalia, se aplica sobre el valor

catastral dei suelo (sin decimales), resultando la base imponible para el
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calculo del impuesto, a continuacion hay que aplicar el tipo de
gravamen que cada ayuntamiento considera, como maximo el 30%, y el
resultado ya es lacuota integre a liquidarante el ayuntamiento
correspondiente. En este caso:

- Fecha de adquisicion: 2023

- Fecha de transmision: 2024

- N°de afios: 1

- Valor catastral del suelo: 337241.45 €

- Incremento valor: max. 3.70%

- Base imponible: 12477.93 €

- Reduccion art. 107.3: 0%

- Tipo gravamen: 30%

- Cuota liquida: 3743.38 €

3.2.Valoracién de Gastos:

Para determinar la proyeccion de los gastos corrientes derivados del desarrollo de las
-actuaciones, hemos de tener en cuenta que las actuaciones desarrolladas por el Plan
Especial, que tiene como Unico objeto la autorizacién de usos terciarios en la parcela,
no comportan la generacion de nuevos habitantes en el municipio, y su influencia en
el incremento de puestos de trabajo y usuarios exdgenos no es significativa a tenor
de los ratios de poblacidn activa reflejados por el INE y la EPA. Es previsible que un
alto porcentaje de los nuevos puestos de trabaja generados por la nueva actividad sea
asumido por habitantes de Méstoles, y el resto por perscnas que se desplazarian al
municipio Unicamente para desarroliar su actividad laboral. Por tanto no hay nuevas
inversiones publicas ni un incremento en el gasto corriente por habitante derivados de

la aprobacion del presente Plan Especial.

- Costes de mantenimiento de infraestructuras v suministros = 0 €

Se ha hecho una estimacién de costes de mantenimiento repercutidos a
la parcela objeto del Pian Especial: El mantenimiento de infraestructuras

de abastecimiento de agua, red de saneamiento, infraestructuras de
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suministre eléctrico y de telefonia, no supone una carga para el
Ayuntamiento, puesto que se repercute directamente al usuario
mediante la imposicion en la tarifa de abastecimienio. Respecto a la
recogida de residuos urbanos, tampoco es un gasto afadido para el
Ayuntamiento, puesto que esta cubierta con la correspondiente Tasa de
Recogida de Basuras. En cuanto al coste de mantenimiento de la
infraestructura viaria, dichc gasto ya existe en la actualidad, puesto que
se trata de viales existentes y que no varian con el Plan Especial. Por
tanto no hay que computar costes de mantenimiento aparejados a la

aprobacion del Plan Especial.

3.3.IMPACTOS SOBRE INGRESQOS Y GASTOS CORRIENTES:

Tras haber realizado un recorrido por la prevision de Ingresas y Gastos
derivados de la aprobacién del Plan Especial, procede, en el punto
actual, elaborar la derivada provisional que concluird en el resultado del

Plan Espacial y en la viabilidad y sostenibilidad econdmica del mismo.

3.3.1. Ingresos y Gastos Peri6édicos (anuales):

A. Ingresos:

- IBl: 97437 €
ICVTM: 0 €

- TasaVados: 0 €

- TOTAL: 97437 €

B. Gastos:
Costes Mantenimiento: 0 €

- TOTAL:0€

C. Ingresos - Gastos: 974.37 — 0 =+974.37 €
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3.3.2. Ingresos y Gastos No Periddicos (de una sola vez):

A. Ingresos:
Incremento Patrimonial: 0 €
ICIO: 35814.48 €
Tasas Licencias de Obra: 23995.70 €
T. Licencias de Apertura: 3178.65 €
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana: 3743.38 €
TOTAL: 66733.21 €

B. Gastos:
Urbanizacién: 0 €
Edificacién de equipamientos. 0 €
TOTAL: O €

C. Ingresos - Gastos: 66733.21 - 0 = +66733.21 € (caso de no producirse

la enajenacidn del inmueble, el balance quedaria en +62989.83 €)

BALANCE DE LA ACTUACION E IMPACTO ECONOMICO.
CONCLUSIONES:

La presente Memoria de Sostenibitidad Econémica contiene una estimacidn de los
ingresos y 10s gastos periédicos y no periédicos que se preve se produzcan en el
Ayuntamiento de Mdstoles derivados de la aprobacién del Plan Especial de Calle

Marceling Camacho n° 43 (antes 33) de Méstoles (Pol. Ind. Arroyomolinos).

Se deduce de las estimaciones econdémicas un efecto positive, tante en el balance

anual, con un resultado positivo de +974.37 €/afio. como en el balance no periddico,

coh uncs ingresos netos totales no recurrentes de +686733.21 € (caso de producirse la

venta del inmueble por parte del propietario), o de +62989.83 (caso de no producirse

dicha venta).
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Por tanto, el balance econdémico de la implementacion del nuevo Plan Especial
es positivo, dado que los gastos de inversién y corrientes que el Ayuntamiento
debera asumir son infericres a los ingresos que generara el desarrollo de la
actuacién, lo cual garantiza la sostenibilidad econémica de la implementacién del

Plan Especial de Calle Marcefino Camacho n® 43 (antes 33) de Méstoles.

Madrid, Diciembre de 2024

Fdo. El Arquitecto, Fdo. Ef Promotor,
Firmada dightatmente par
PINA ARENAS
JUAN JOSE -
Juan José Pina Arenas, Mario Sainz Pérez, en representacion de
col. 10012 Hypro Training s.l.
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ANEXO 14. ACCESIBILIDAD. JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DE LA LEY 8/1993 DE
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS
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AGCCESIBILIDAD. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
LEY 8/1993 DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y
SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

El articulo 37 de la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de fa Accesibilidad y
Supresidn de Barreras Arquitecténicas, dice textualmente: “E/ cumplimiento de los
preceptos de la Ley seré exigible para la aprobacion de los instrumentos de
planeamiento y de su ejecucion, asi como para la concesion de las preceptivas

licencias y autorizaciones municipales”.

Por su parte, el punto 1 de la disposicién adicional décima de la misma Ley 8/19983
dice textualmente: “Los planes generales de ordenacién urbana, las normas
subsidiarias y demés instrumentos de planeamiento y ejecucién que Jos desarrolian,
asf como fos proyectos de urbanizacién y de obras exitraordinarias, garantizaran la
accesibilidad, y no serén aprobados si no se observan las determinaciones y 10s
criterios varios establecidos en fa presente lLey y en los regfamentos

correspondientes”.

No obstante, la justificacién de dicho cumplimiento, en el caso de este Plan Especial,
se limita a los extremos que se correspondan con la propia naturaleza del mismo, que
es un instrumento de desarrello urbanistico, y no un proyecto técnico de edificacién o
urbanizacion. Seran los proyectos técnicos posteriores, y en su caso los proyectos de
actividad, los que, en dltima instancia, deberan justificar que se cumplen las
condiciones de tipo constructivo y técnico relacionadas con la accesibilidad y la

supresion de barreras arquitecténicas.

El cumplimjento de las condiciones de accesibilidad se remiten a un proyecto de obras
y urbanizacién posterior. Este documento es de caracter urbanistico y no de caracter
constructivo. Las solucicnes arquitectdnicas concretas habran de ser desarrolladas en
un proyecto técnico posterior en el que se justifique en detalle el cumplimiento de toda

la nomativa de aplicacion, tanto urbanistica como técnica.
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- Accesibilidad en los espacios urbanos de uso publico:
Este Plan Especial tiene un ambito de aplicacién que se restringe al interior de parcela
de Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes 33) de Mdostoles. No afecta por tanto a vias
publicas, parques y demas espacios de uso publico. Por tanto no son de aplicacion

las disposiciones sobre accesibilidad en los espacios de uso publico.

- Itinerarios peatonales:
Los itinerarios peatonales interiores a la parcela de referencia deberan disefarse y
construirse con la graduacion de adaptados. Los componentes del itinerario peatonal
adaptado y el encuentro y cruce con itinerarios de otros modos de transporte, se
adecuaran a lo establecido en la Norma 2 del Reglamento Técnico de Desarrollo en

Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arguitecténicas.

- Espacios no urbanos de uso publico:
No procede por no tratarse de un espacio natural, parque regional, area con

dotaciones singulares o de equipamientc de la naturaleza ¢ paisaje.

- Aparcamientos:

En todas las zonas de estacionamiente de vehiculos ligeros, en vias o espacios

publicos, sean en superficie o subterraneos, se resefvaran permanentemente y

proximoes a los accesos peatonales adaptados o practicables, plazas para vehiculos
que transporten personas en situacion de movilidad reducida que tendran las

dimensiones establecidas en la Ley 8/1993.

Si bien el nimero de plazas reservadas seréa al menos de una por cada 50 ¢ fraccion
segln la Ley 8/1993, de 22 de junio, tomamos la dotacion de plazas de aparcamiento
accesibles que exige el CTE-DB-SUA, art. 1.2.3.2.b), es decir, 1 plaza accesible por
cada 33 de aparcamiento. Por tanto, dado que la dotacion de plazas de aparcamiento
depende, no solo del uso, sino de las caracteristicas y superficies del edificio concreto,
para determinar el nimero necesario de plazas de aparcamiento accesibles a
reservar, es necesario conocer la conformacion y organizacion funcional final del
edificio que aloje la nueva actividad. Por ello, la reserva de plazas de aparcamiento

accesibles se justificara en los correspondientes Proyectos Técnicos postericres a la
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aprobacién del presente Plan Especial. Las plazas reservadas se componen de un
area de plaza y un area de acercamiento. Las dimensiones de las plazas son las que
estipula la Ordenanza General de Aparcamientos de Mostoles, y el area de
acercamiento tendra 1.20 m de anchura, sera contigua a uno de los lados largos de la
plaza, se encontrara libre de obstaculos y fuera de cualquier zona de circulacién o
manicbra de vehlculos, estara comunicada directamente con un itinerario peatonal

adaptado, y se encontrara al mismo nivel que la plaza.

Ademas, de acuerdo con lo que estipula el CTE-DB-SUA, el recorrido hasta las plazas
accesibles, debe cumplir las condiciones de itinerario accesible. Por ser el acceso a
las plazas adaptadas itinerario accesible, no presentara peldafios, se cumpliran las
condiciones de radio de giro, el paso sera de 1.20 m libres, el pavimento no contendra
piezas ni elementos sueltos, gravas, arena, felpudos, etc. y se tratara de un suelo
resistente a la deformacion para permitir la circulacion de sillas de ruedas y elementos
pesados, v no existiran pendientes en sentido de la marcha superiores al 4% ni con

pendiente transversal de mas del 2%.

- Proteccion y sefalizacion de las obras en via puablica:
No procede. En todo caso, las obras en el espacio libre de la parcela deberan

sefializarse y protegerse de manera que garanticen la seguridad de los peatones.

- Mantenimiento:
El mantenimiento, tanto preventivo como correctivo de espacios, itinerarios, ohras y
aparcamientos, garantizara la correcta conservacion de los elementos que permitan

su accesibilidad, permitiendo, en todo momento, que su uso resulte operativo,

- Accesibilidad en los edificios de uso privado:
Se especifica expresamente que los proyectos de obras a realizar dentro del Ambito
de aplicacion del presente Plan Especial, es decir, Paseo de Arroycmolinos n® 53, de
Méstoles, deberan cumplir la legislacion vigente en materia de accesibilidad, y en
concreto la Ley 8/1993, de 22 de Junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitecténicas + D. 138/198; el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, por el
que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la

Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, y el Real Decreto 314/20086,

Flan Especial en Calle Marcelino Camacho n® 43 (antes n® 33). Pol. Ind. Arroyomolines Mdstoles (Madrid 28938)
214



) 4y

de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, y en

concreto el Documento Basico de Seguridad de Utilizacidn y Accesibilidad.

La construccion, ampliacién y reforma de los edificios publicos o privados destinados
a unh usc publico se efectuara de forma que su uso resulte adaptadoe para todas las
personas. Para ello, las condiciones que se refieren a la accesibilidad interior y a las
condiciones constructivas de los elementos deberan ser contempladas vy justificadas

en el correspondiente Proyecto Técnico. En lo que se refiere a la accesibilidad exterior:

Uno de los accesos al interior de |a edificacién y desde |a via publica serd un itineraro
adaptado, de acuerdo con la Norma 2 del Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arguitectonicas. Se
trata por tanto de un volumen de desarrclio continuo formado por una longitud del
itinerario y un area perpendicular al suele de 120 cm de ancho y 210 ¢cm de altura, en
el que no existe ningln obstdculo que reduzca o altere su tamafio, desde el acceso a

la edificacién o desde un itineraric peatonal, hasta su encuentro con otro itinerario

:peatonal, con pendiente longitudinal no mayor del 12% y transversal inferior al 3%, sin

b
resaltes ni rehundidos mayores a 0.5 cm, ni peldafios aislados o escaleras y con

visibilidad suficiente del encuentro con los otros modos de desplazamiento:

Los vados peatonales que atraviesen la acera de la calle Marcelino
Camacho deberan cumplir lo que estipula la Norma 2 del Reglamento, y
asi se justificara en los Proyectos Técnicos que contemplen la
urbanizacion exterior de la parcela. Los planos inclinados de los vados
contaran con pendiente longitudinal maxima de 8 % y transversal de! 2%.
Anchura maxima de 1.80 m entre itinerario peatonal y calzada.
Pavimento tactil de botones con color contrastado. Vados alineados a
ambos lados de la calzada.

Cualguier paso de peatones que se disponga en el itinerario adaptadoe
se considera parie del propic itinerario, por lo que mantiene un ancho de

1.20, presenta bandas de sefalizacién antideslizantes.
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ANEXO 15. MEMORIA DE
TELECOMUNICACIONES
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MEMORIA DE TELECOMUNICACIONES.

De acuerdo con lo previsio en el art. 35.2 de la Ley 9/2014, los 6rganos encargados
de los procedimientos de aprobacion, modificacion o revisién de los instrumentos de
planificacion territorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas
de comunicaciones electrénicas deberan recabar el opertuno informe del Ministerio de
Industria, Energia y Turismo. Dicho informe versara sobre la adecuacion de dichos
instrumentos de planificacion con la presente Ley y con la normativa sectorial de
telecomunicacicnes y sobre las necesidades de redes publicas de comunicaciones

electronicas en el ambito territorial a que se refieran.

El referido informe preceptivo sera previo a la aprobacion del instrumento de
p\laniﬁcacién de que se trate y tendra cardcter vinculante en fo que se refiere a su
ad__ecuacién a la normativa sectorial de telecomunicaciones, en particular al régimen
esi}‘ablecido por la presente Ley y su normativa de desarrollo, y a las necesidades de
rede}s publicas de comunicaciones electrénicas, debiendo sefialar expresamente los
: pur_}"fos y aspectos respecto a los cuales se emite con caracter vinculante. El art. 35
_?”quédfa incluido en la seccidn 2? del capitulo Il de [a Ley, esa seccidn tiene como
titulo Normativa de fas administraciones publicas que afecte al despliegue de redes
publicas de comunicaciones, y el capitulo I! en el gue se enmarca: Derechos de los

operadores y despliegue de redes plblicas de comunicaciones electrénicas.

E! Plan General de Ordenacidn Urbana de Mostoles autoriza, en esta localizacion, el
uso terciario en determinadas condiciones. Para algunos usos estipula la
obligatoriedad de llevar a cabo un Plan Especial con la finalidad de garantizar que €l
desarrollo propuesto para la transformacion a uso terciario es compatible
funcionalmente con el entorno. Por esta razdn se redacta el presente Plan Especial,
cuyo ambito terriforial se limita a una sola parcela del Poligono Industrial
Arroyomolinos, la correspondiente a Paseo de Arroyomolincs 53, y en el que se
propone la autorizacion de los usos terciarios siguientes:

- Del uso genérico “estancia y residencia”:

¢ Hotelero
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217



- Del uso genérico “abastecimiento y consumo”;

O

[}

Comercio especializado incluido alimentario hasta 2500 m2

Hosteleria v ocio

- Dsl uso genérico “productivo”

o)

C

O

Terciario productivo v de servicios

Comercio industrial

Abastecimiento de combustibles [previa autorizacion expresa de la

Comision de Gobierno Municipal)

- Del uso genérico “equipamientos”

O

@]

Deportivo: gimnasio

Docente: guarderias al servicio del poligong, centros de ensefianza

relacionados con el uso genérico del poligono v centros de investigacidn,

centros v talleres de formacién. centros de ensayos musicales, estudios

de grabacién vy similares.

Sanitario; dispensarios. consultorios., oficinas de farmacia v centros

oplicos.
Servicios administrativos: oficinas de la Administracién, bomberos.

policia v servicios de sequridad.

- Centros de servicios en los que, ademas de los usos antes explicitados, se

autorizan en edificio exclusive:

o]

o

Pegquefo y mediano comercio

Hosteleria y ocio.

ademas de los gue ya permite la Ordenanza sin necesidad de plan Especial.

Por tantc este Plan Especial se limita a un ambito territorial muy reducido y su

cometido no implica ninguna innovacion respecto del P.G.0.U. de Méstoles, en cuyo

articulado se prevé y regula su redaccién con el objeto de analizar los posibles

impactos gue la implantacidn de los nuevos uscs pueda tener en el entomo. Por tanto,

no hay en el Plan General aspectos que puedan contravenir el derecho de los

operadores a [a ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada, de acuerdo
a lo establecido en el art. 29 y 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de

Telecomunicaciones.
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De acuerdo al art. 34.2 de la Ley 9/2014, las redes publicas de comunicaciones
electronicas constituyen equipamiento de caracter basico, y su prevision en los
instrumentos de planificacion urbanistica tiene caracter de determinacion
estructurante, asf como, que su instalacion y despliegue constituyen obras de interés
general. En este sentido, el presente Plan Especial no implica ninguna modificacién
de determinaciones estructurantes respecto del planeamiento general al cual se
remite. Por tanto, no contiene ninguna restriccién al derecho de ocupacion del dominio
publico y privado por parte de los operadores, no impone ninguna solucién tecnolégica
concreta, y no impone itinerarios ni ubicaciones concretas para las infraestructuras de
comunicaciones electrdénicas. De hecho, por las propias caracteristicas del Plan
Especial, su implementacién no implica despliegue de nuevas redes de
comunicaciones, dado gue el ambito del Plan Especial esta formado por des Unicas
parcelas privadas que ya cuentan con acceso a suministros y a redes y no se
contempla en él ninguna actuacion urbanizadora ni de despliegue de nuevas

infraestructuras.

Este Plan Especial es un documento meramente urbanistico, y la concrecién técnica
y de disefto de instalaciones, edificaciones, urbanizacién, efc. se remite a posteriores
proyectos técnicos que deberan cumplir toda la normativa de aplicacion y obtener las

prescriptivas licencias con anterioridad a la ejecucién de las obras correspondientes.
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ANEXO 16. JUSTIFICACION DEL ARTICULO 7 DEL
DECRETO 170/1998, DE 1 DE OCTUBRE, SOBRRE
GESTION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE
SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES DE LA
COMUNIDAD DE MADRID,
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De acuerdo con el art. 7 del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales en la Comunidad de Madrid,
“Todos los planes, proyectos ¢ actuaciones de aicantanilado y todos los desarrolios
urbanisticos deberan ser informados por la Comunidad de Madrid, cuando impliquen
variacion en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las depuradoras.
Para ello, el Ayuntamiento enviara a la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrolio
Regional una memoria descriptiva del plan, proyecto o actuacion, al menos tres meses
antes de la aprobacién municipal de los mismas, en la que incluiré obligatoriamente el

calculo justificativo de los caudales a conectar”.

Et uso genérico del ambito de!l presente Plan Especial es el Productivo de acuerdo a
io que estipula el P.G.O.U. de Mdéstoles en su Ordenanza ZU-AE3, que es la que rige
en el Poligono Industrial Arroyomolinos. Sin embargo, dicha ordenanza autoriza en
esta localizacién, aparte del uso industrial, una serie de usos terciarios compatibles
en edificio exclusivo. Para la mayoria de ellos ello estipula la obligatorieda:d de llevar
a cabo un Plan Especial con la finalidad de garantizar que dichos nuevos usos con
compatibles con las actividades del entorno. A tal fin se requiere este Plan Especial y

[ a tal fin se redacta.

“Por tanto, este Plan Especial se redacta en cumplimiento de lo establecido por el
P.G.0.U. de Mostoles v no implica ninguna innovacion urbanistica respecto del
mismo. Los usos terciarios que autoriza este Plan Especial ya estan contemplados
por la ordenanza zonal de aplicacién, en la que se establecen coeficientes de
homogeneizacion que reducen la edificabilidad permitida en funcién del uso a
implantar respecto de la edificabilidad genérica para uso industrial. El ambito de
aplicacion del presente Plan Especial se limita a una anica parcela urbanas (Calle
Marcelino Camacho n° 43 (antes 33)) completamente urbanizada y ademas ya
edificada, con todos los suministros y con red de alcantarillado existente a pie de
parcela. Se trata por tanto de un ambito muy pequefio, por lo que los caudales de
vertido son minimos y su influencia sobre la red publica de alcantarillado es

insignificante como se justifica a continuacion.
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Considerando¢ que la parcela se halla edificada y que la actividad que se implante en
ella lo hara en la nave existente sin ampliar la superficie edificada, consideraremos
como superficie construida 131044 m2 para todos los usos. De acuerdo a las
estipulaciones de este Plan Especial y atendiendo a las dotaciones de las vigentes
Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il {version 3. 2020}, el vertido
generado resultante del Plan Especial en el Ambito es de 10.37 m3/dia para cualquiera
de los usos considerados, incluido el uso industrial. De acuerdo a los Reglamentos del
Canal, la dotacién de agua y el coeficiente de retorno para el célculo de los caudales
de aguas residuales generados no varian entre uses industriales y usos terciarios. Por
tanto no se incrementa el vertido generado en el ambito del Plan Especial con el
cambio de uso industrial a los usos terciarios propuestos a implantar en la nave

existente.

Por todo elio, el presente Plan Especial no varfa las previsiones del P.G.O.U. respecto
a caudales a conectar a la red de alcantarillado existente en la parcela objeto de dicho
Plan Especial, y los usos que autoriza no suponen ningun riesgo de sobrecarga de la

red de alcantarillado existente.

La parcela objeto del Plan Especial esta situada en la cuenca vertiente a la EDAR de

Arroyo del Soto, que podra tratar el caudal de vertido generado por la parcela.
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