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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Méstoles

1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 Objeto

El objeto del encargo es la SEGREGACION de la parcela ubicada en la Avenida de los
Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra del municipio de Méstoles, Madrid.

Para segregar parcelas ubicadas en el municipio de Mdstoles, con superficie superior a
600m? y cuya ordenanza de aplicacion es la Ordenanza ZU-R3 grado 2°, se deben framitar a

través de la figura de "“Plan Especial”, que anadlice el impacto de las nuevas parcelas
resultantes, asi como de las edificaciones que en ellas se puedan desarrollar,

Asi pues, el encargo serd la redaccién del PLAN ESPECIAL para SEGREGACION de Parcela

ubicada en Avenida de los Rosales 111. en la urbanizaciéon Parque Coimbra del municipio de
Méstoles, Madrid.

1.2 Agentes

- Autores del encargo, promotores:
D®. Maria Raquel Mateos Briz, con NIF
D. Antonio Pérez Garcia con NIF

ambos con domicilio en Calle del Almendro 116, en el municipioc de Mdstoles.

D°. Raquel Abelldn Vega, con NIF
D. José Luis SGez Alvarez con NIF

ambos con domicilio en Ccalle de la Haya 168, en el municipio de Mdstoles.
- Arquitecto Redactor del Pian Especial:

D. JesUs Granizo Pérez, colegiado n°® 16.326 en el Colegio Oficial de Arquitectos

de Madrid, con estudio profesional abierto en ia ¢/ Reina Victoria 34, Sot. B de
Madrid.

Emplazamiento
Sityacion:

Avenida de los Rosales 111,

¥ — : 28935 urbanizacién Parque Coimbra. Mdstoles. Madrid.
Referencia Catastral:
1427811VK2612N000TUH
L - \‘| * '.{Y ll & i )
&g A H
P 3

Captura sede electrénica catasiro
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

1.4 Datos Registro de la Propiedad. Titularidad. Superficie de referencia.

Segun la nota simple informativa del Registro de la Propiedad de Médstoles nUmero tres, que se
adjunta a continuacién y que figura en el contrato de compraventa, la parceia objeto del
estudio tiene asiento regisiral como finca de Mostoles Seccidn 02 N°: 4983, C.R.U.

28123000176097 y su superficie es de 1.494,56 m2,
Consta el reparto de participacién del total de la propiedad de la siguiente manera:

De. Maria Raquel Mateos Briz

D. Antonio Pérez Garcia 50%  Participacién indivisa con cardcter ganancial.

D°. Raquel Abelidn Vega 25%
D. José Luis S&ez Alvarez 25%

Se hace constar gue existen discrepancias en las superficies consignadas en los distintos
documentos de referencia:

- Ficha Plan Parcial Ciudad Residencial “Santo Cristo de Lezo".
- Nota Simple Registro de la Propiedad. 1.494,56 m2
- Contrato de compra-venta de la finca.

- Levantamiento Topografico de detalle

Sy EJ.OFEQS Catastrales (ref.: 1427811VK2612N0001UH) 1.443,00 m?

N AT
N~
AR
' Se, tomaila superficie de 1.494,.56 m2 como _superficie de referencia para el cdiculo de los

\
\ gdﬁémetrés urbanisticos de la parcela matriz v de las resultantes de su segregacién, va que es
\ gge se &ncuentra consignada en el asiento registral, en el levantamiento fopografico de

de’rt]Tlerv sobre la gue se ha adauirido derecho edificatorio en la transaccidn.
! R

by

A

o
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mastoles

REGISTRG DE LA PROPIEDAD DR MOSTOLRS NUMERO TRRS

HOTA SIMPLE INPORMATIVA
Fars iSnfoxmaciin de cinsum-dores se hace sonstar gue la manifessaciin de los
l:kzrcs por esta lNota Simple Infoirmativa s2 hace con 1os efectss que exgpresa el
ars. 332 del Tizuls VIIZ del Reglaments Eipotecar:isz, ¥y gue sile la Cers:ficacica
acredita, en periuicicz de cercers, la libexrtad o ravarmen de los bilenes
inmuekles, segin dispine €1 axt.l28 del Tizule VIII Secczin II de ia Ley
Hipotecarla.

Fecha de Bmision: CIEC DI AGCETC DEL RNC I0& MIL VEINTIJINCS

Bxpedida a solicitud de: PERZEZ SARROZA, ANTONIO.

DEBSCRIPCION DB LA
FIRCA
FINTA IE MOSTCLES SECC.CI R*: 4483 C.R.U.:
ZEL23TCOITELHT
Naturalesza URBARA: Sclax
Localizacion:
Ref.Catastral: 1427811VK2612NC003UH Fcligono:d Parcela:d
Supexrficies: Terzens: mil SUATISSIEnTos NOVENTA ¥ SUATYXT meTXsS, SLROUSNRTE Y
(1 387 d!”‘“t: <8 cuadrados
Linder

Hrizrce, xRP CELR 57
Suyr, CALLE €

Esz®, CALLE ¥
Ceste, FARCELR 117

m

sTads consTzucravse:

\

f\:xdinacién con el Catastro en los términos establecidos en la Ley 13/2015: Ne
obrdinade con catastro.

TITULARIDADES

TITULAR N.I.FP. TOMO LIBRC POLID
i Wy
ASELLAN VEGA, RAQUBL 1883 48¢ 24 %

25,500000% del plen demonic con cazécter pravasivs, paxr  situlsz  de

compraventa, inscxiza oon fecha 0§/C4/2024, mediante escritura autsrxizada en
Migrcoles el dia 07/32-23%4 por el Mosaric DON JAVIEZR JCSE MATECS SALGAIC con
nimer: de protocol: S4€8/2024%

TITULAR N.I.P. TOMO LIBRO POLIO
ALTA

L1 T T WV IEGISTRACORES DG Pig2igel3
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mostoles

SAEZ ALVAREEZ, JOSB 1UIS 1883 §8s 74 &
25, 300008 del plene domainic cgn cazécter Tivasive, pIr sSiszuls de

compraventa, inscrita con fecha 03/84/2024, mediante ascCriTura autorizada en
¥igooles el dia UT7/03/2024 por el Nsoarie DON JAVIER JGSE MATECS SALGADC ceon
nGmers de protosonlo £487/2024

T T 08 e e 200 S T W A e e L i e A iy o T S T e G = S T T U . W T 0 W o i B 0 S v T

TITULARES N.I.F. TOMO LIBRC POLIO

MATEQS BRIZ, MARIA RAQUBL iz
PEREZ GARCIA, ANTOKRIO 1g3

EC,050080% del pleny daminic eon cardcter gananeial, por situls  de
coapzaventa, insgrisa con fecha 9470472824, mnediancze esc*zz & au
Miezcles el dia $7/83/2024 por el Mozavic DON JAVIER JOSZ MATEQS SALGRDC ocon
ntimare de prosscocsls 4872024

24
L 4

AFECCIOR: Afecta a 1& posible zevisiin per la asuscliguidasiin del Impueszo de
I’:a iszones Fatrimoniales y Actss Juridice vcme..vadas par el plaze de B
afics, & parsir del 30 de maxzo de 2023
FRCCION: Afeccidn exenta de transmisiones pox el placss de § afics, a parsiy del

Afecta & la posible zevisids por la auveligusdacidm del Impuesss de
1smisicnes Pasrimoniales y Actes Juridiecss Documentados oz el plaze de 3
iz del 04 de abril de 2024

‘€cTa & L& posible revigidn por lLa autcliguidacidn del Impueszs de

4Anes Patrimoniales ¥ Acsos Juridicos Documentados por el plazs de S
r3ir del 04 de abril de 2024

‘a a utcliguidacidn del Impueszc de

fecta A l1a posible revieidn por
coumentadss por el plaze de 3

ansmisisnes Pasrimoniales y Aesos Ju
&fics, & parsir del 04 de abril de 2024

3]

s
[

s

0

[

w b
l‘

t

Izzumentos relasivos a la finca presentados ¥ pend:".e...ses de despa*ﬁ . vigence &l
asienso de p'ﬁseﬂsae:é.., &l cierrs del Libre Diaric dis anterisr & la fecha
de =xpediciin de la presente nODTAS

n.

I gl WY RESHSTRADORES ORG! Figid 069
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SEGREGACION DE PARCELA

Avenida de los Rosales 111. Urb. Pargue Coimbra. Méstoles

1.5 Datos Catastrales
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SEGREGACION DE PARCELA

PLAN ESPECIAL
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mostoles

1.6 Levantamiento topogrdfico de la parcela.

Se ha procedido al levantamiento topografico de detalle de la parcela de estudio, cuyos
planos se adjuntan en la documentacién gréfica del presente documento (Plano R.3), en el

que se mide una superficie de 1.494,56 m2,

1.7. Reporiaje fotogrdfico de la parcela.

Se han tomado fotografias de la parcela objeto de estudio en fechas préximas a la
redaccién del presente documento:

4 e U&Tﬁg‘
‘t‘ -
|

AVENIDA DE LOS ROSALES PARCELA OBJETO DEL PLAN

PARCELA OBJETO DEL PLAN

CALLE DEL TAMARINDO
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Goimbra. Mdstoles

1.8. Estado actual de la parcela.

Tal y como se puede apreciar en la documentacién grafica aportada sobre el estado
actual de la parcela, en el momento de la redaccién del presente plan, no consta ninguna
edificacién sobre la misma.

Tampoco existe arbolado ni especie vegetal de relevancia.

Se encuentra cercada con un vallado metdlico de simple torsion que configura los limites
fisicos de la misma.

No se aprecian indicios de movimientos de terreno de relevancia en la parcela, por lo
que se puede decir que conserva la topografia original.

La topografia queda reflejada en la documentacion grafica del presente documento.

Captura Google maps
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

2.1. Descripcién de los fines y objetivos

Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a) La definicién, ampliacién o proteccién de cuadlesquiera elementos integrantes de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, osi como la
complementacién de sus condiciones de ordenacién con cardcter previo para
legitimar su ejecucion.

b) La conservacidn, protecciéon y rehabilitacién del patrimonio historico-artistico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de
patrimonio histérico.

c) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacién o la mejora del medio urbano y del
medio rural.

d) La proteccién de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

e) Ofros que se determinen reglamentariamente.

E! Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada previomente
establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar
suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacién estructurante.

El objetivo de la redaccién del presente Plan Especial es la segregacién de la parcela
situada en la Avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra de Méstoles
(Madrid), cuya ordenanza de aplicacién es la ZU-R3 en grado 2° segin el Plan de
General de Ordenacién Urbana de Méstoles.

Por tanto, los fines principales del presente Plan Especial serd la mejora de la ordenacién
[ \ pormenorizada previomente establecida por el PGOU de Mdstoles, justificando
1 suficientemente su coherencia con la ordenacién estructurante.

,,_\
&

\ §N

AN
o
w2 :'Re ferencias legales
SNV
\'-. lmfi\i.ey de\ Suelo de la Comunidad de Madrid 9/2001, en la Seccién 2°, articulos 50, 51 y 52,
\ indica las funciones, contenido sustantivo y documentacién que debe contener un Plan
\_\ Espedgl

\

; | "Arﬂc?lo 50. Funcién.
N\, J LosIPlanes Especia/es tienen cualquiera de /as siguientes funciones:

. ) Lo definicién, ampliacién o proteccién de cualesquiera elementos mfegrom‘es de las
redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la
complementacién de sus condiciones de ordenacién con cardcter previo para
legitimar su ejecucién.

b) La conservacion, proteccidn y rehabilitacién del patrimonio histérico artistico, cultural,
urbanistico y arquitecténico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de
patrimonio histérico.

c) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medic urbano y del
medio rural.

d) La proteccidn de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

e) Otras que se determinen reglamentariomente.

2- El Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacién pormenorizada
previaomente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la ordenacion
estructurante.

Ariculo 51. Contenido sustantivo.
1. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones adecuadas a sus finalidades

especificas, incluyendo la justificaciéon de su propia conveniencia y de su conformidad
con los instrumentos de ordenacién del territorio y del planeamiento urbanistico vigentes

sobre su dmbito de ordenacién.
2. En todo caso, el Plan Especial contendrd, segin proceda:

MEMORIA 9
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mostoles

a) Los determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto
especifico, en su funcidn de desarrollo del Plan General.

b) Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma interior, incluidas
las establecidas directamente por el Plan General, que complementen o modifiquen.

Articulo 52. Documentacién.

El Plan Especial se formalizard en los documentos adecuados a sus fines concretos,
incluyendo, cuando proceda, Catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de
los organismos afectados.”

5-Una vez tramitado el Plan Especial se presentard Proyecto de Obras
Complementarias de urbanizacién derivadas de la reordenacién de la parcela y
Proyecto de Parcelaciéon. Para ello se aportard fichero del plano o planos de
condiciones de ordenaciéon, acotado, en formato digital {dxf o dwg), en coordenadas
UTM ETRS-89 HUSO 30 de acuerdo con la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la
Ley Hipotecaria y de la Ley de Catasiro Inmobiliario, que implica a las Administraciones
Locales a "remitir al Registro de la Propiedad los planes urbanisticos generales y de
desarrollo, debidamente georreferenciados y metadatados.”

Las segregaciones de parcelas ubicadas en el municipio de Mdstoles, con supetficie
superior a 600 m2, y cuya ordenanza de aplicacién sea la Ordenanza ZU-R3 grado 2°,
del PGOU de Mostoles, con fecha de publicacién de 04 de abril de 2009 (BOCM]), se
deben tramitar con "Plan Especial que analice el impacto de las nuevas viviendas
resulfantes”, segin se indica en "Determinaciones de volumen - Parcela minima" de la
citada ordenanza.

2.3. Planeamiento vigente de rango superior

j La figura de Planeamiento de rango superior afectado por la redaccién del presente Plan
. Especial es el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Méstoles, con fecha de
“‘g ‘\publicocién de 06 de abril de 2009 (BOCM).

o

b - 2

\

E‘V\porﬁcular le afecta la Ordenanza de Suelo Urbano ZU-R3-Grado 2°.

ol

N

7 A

7§

~ 2.4. Planeamiento original

! Originalmente, la parcela objeto de la redaccién del Plan Especial para segregacion se
ubicaba dentro del denominado Plan Parcial "Ciudad Residencial Santo Cristo de Lezo",

N egul_bdo por condiciones urbanisticas no cormrespondientes con las que le rigen actualmente.

“~En_este plan parcial se establecid la parcelacién cuya superficie se tomard como de referencia
para el cdlculo de los pardmetros urbanisticos a aplicar.

2.5. Planeamiento vi_gente

Es de aplicacién vigente la Ordenanza ZU-R3-Grado 2° vigente (vivienda unifamiliar aislada),
cuyo_coeficiente de edificabilidad se tomard como criterio estructurante del vigente Plan
Especial. En esta ordenanza se distinguen tres coeficientes de edificabilidad aplicables en
funcién de la superficie de parcela, aumentando el coeficiente de forma inversamente
proporcional a su cabida:

Edificabilidad:
Ordenanza ZU-R3 Grado 2° (unifamiliar aislada):
Parcelas de superficie inferior a 500 m2 0,5 m2c/m?2
Parcelas de entre 500 y 1000 m?2 0.4 m2c/m?2

Parcelas de superficie mayor de 1000 m2 0,3 m2c/m?
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

2.4, Razones de formuiacién del Plan Especial

Se redacta el presente Plan Especial para justificar la conveniencia de segregar la parcela
situada en la Avenida de los Rosales 111, en la urbanizacion Parque Coimbra de Mdstoles
{Madrid), como se ha justificado en los apartados del presente documento.

La zona Parque Coimbra se establecié y consolidé a distancia del limite de Mdstoles ciudad,
con dcceso desde la carretera N-V, hoy A-5, perfectamente comunicada con el nicleo
urbano y con todas las dotaciones necesarias de equipamiento, de tipo comercial y de zonas
verdes. Su tipologia residencial dominante es la vivienda unifamiliar aislada o adosada, que
coexiste con la colectiva, aunque en menor proporcién respecto de la primera.

La urbanizacién en la que se ubica la parcela de estudio posee una extension considerable y
cuenta con una serie de zonas de cardcter civico-comercial, zonas verdes y diversos

equipamientos de diversa indole.
SITUACION:

Se accede a la citada parcela, segin planos adjuntos, por la avenida de los Rosales 111, que
da acceso a nivel de acera. La parcela se encuentra formando esquina entre la avenida de
los Rosales y la calle del Tamarindo, dando frente a ambas calles, la topografia es
sensiblemente horizontal, con aproximadamente un metro de desnivel entre los limites de su
alienacién a via pdblica. Interiormente presenta una topografia bastante homogénea, con una
zona un poco mds elevada en la parte este de la parcela, cerca de la esquina entre ambas
calles de modo que se forma una pequeia elevacion interior, de aproximadamente 3 metros
rejpec’ro del punto mds bajo de la parcela. (Ver plano de levantamiento topogrdfico de la
cUmentacion grdfica).
“bo| sEgregacion que se plantea es dividir en dos partes iguadles la parcela original, que,
fa @ecido por la gran longitud del frente de parcela, origina la posibiidad de tener dos
ar&elas, con accesos independientes desde la via publlcc, cumpliendo la normativa zonal
oogreépondlenfe en cuanto a superficie de parcela minima y pardmetros estructurantes
{edmcoblllﬁcd ya que ofros pardmetros, como el caso de la ocupacidén o retranqueos en
plor‘n}c:, si admiten modificacién.
\ Por fam‘o la situacidn de las parcelas resultantes previstas no incide negativamente sobre la

ordendiaon ctual.
.\

™ J )
TIPGL_Q?SIA CARACTERISTICA:

La avenida de los Rosales de Ia urbanizacién Parque Coimbra es una avenida estructurante de
la urbanizacién, que tiene principalmente parcelas destinadas a viviendas unifamiliares
aisladas, por lo que la densidad de viviendas, respecto a otras zonas de la urbanizacion es
similar.

Las caracteristicas de las parcelas resultantes serén dos parcelas de tipologia unifamiliar aislada
respectivamente.

Por lo tanto, la tipologia de Ias parcelas resultantes previstas no incide negativamente sobre la
ordenacién actual, puesto que la edificabilidad total resultante de las dos parcelas no se
incrementard, ya que la suma de la correspondiente a cada una de las nuevas parcelas
conservard la misma superficie edificable de la finca origen (determinacién estructurante).

DOTACIONES:

Dadas las caracteristicas de la zona, su dotacidn de servicios, equipamientos e infraestructuras,
y teniendo en cuenta el nOmero de viviendas unifamiliares existentes en la zona, se entiende
que la dotacién de servicios, infraestructuras, y equipamientos previstos y desarrollados para
esta zonaq, estdn cubiertos con la instalacién actual.

Las parcelas resultantes de la segregacion propuesta tendrdn unas superficies superiores a 600
m2, cuya tipologia serd de cardcter residencial unifamiliar gislado, por lo que el entorno no se
ve afectado por la incidencia de dividir una parcela original en dos de similares caracteristicas.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urh. Parque Coimbra. Méstoles

Como la urbanizacién ya estd consolidada, los servicios con los que ya cuenta no influyen en la
nueva parcela generada, ya que se trata de una nueva actuacién de escasa entidad. Por lo
tanto, se entiende que la segregacién de parcela que se pretende llevar a cabo no afecta
negativamente scbre la dotacién de servicios, infraestructuras y equipamientos existentes en la
Zona.

2.7. Relacion entre las determinaciones y previsiones del plan especial y las correspondientes
del planeamiento de rango superior

Segun se indica en el art. 1.5.3 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Mdstoles, el
alcance de las determinaciones del Plan General se estructura en:

a) Determinaciones estructurantes- Especificadas en el Art. 35.2 LSCM/01, son aquellas de
alcance municipal mediante las cuales se define el modelo de ocupacién, utilizacién y
preservacion del suelo objeto del planeamiento general, asi como los elementos
fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrollo futuro. Se explicitan en
las Normas Urbanisticas Particulares para cada clase y categoria de suelo.

b) Determinaciones pormenorizadas- Las determinaciones pormenorizadas habréan de
desarroliar, sin contradecir a las estructurantes que correspondan. Especificadas en el Art.
35.3 LSCM/01, son aquellas de alcance local que tienen el grado de precisién suficiente
para legitimar la realizacién de actos concretos de ejecucion material.

Cualquier alteracién de las determinaciones de los Planes de Ordenacién Urbanistica deberd
ser establecida por la misma clase de Plan observando el procedimientio seguido para su
aprobacién.

Se exceptian de esta regla las modificaciones para su mejora, en la ordenaciéon
pormenorizada establecida por los Planes Generales llevadas a cabo por los Planes Parciales,
de Reforma Interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley, asi como lo dispuesto en el
Articulo 57.f) (Art, 67 .1 LSCM/01, redaccién dada por la Ley 7 /2007).

Por lo tanto, el Plan Especial que se propone para su tramitacién, se realiza como mejora en la

s ordenacién pormenorizada del Plan General de Ordenacidon Urbana de Méstoles, vigente al

N .
Tomem‘o de la redaccién del presente documento.
\
2.8 \Intervenciones establecidas por el Plan Especial
Tenigndo en cuenta que el desarrollo del Plan Especial viene condicionado por la propuesta de
segregacion de una parcela original en dos parcelas resultantes de similares superficies, las
tervenciones propuestas, segin su naturaleza temdtica, se agrupan en:
Urbanizacién:
1. Vallado interior de segregacion indicando los limites de las parcelas resultantes.
2. Ajuste de acometidas para las parcelas resultantes. Se dispondrd de acometida de
saneamiento, abastecimiento de agua potable y electricidad en las parcelas
resultantes.

Infraestructuras singulares:

No existirdn infraestructuras singulares en la redaccion del presente Plan Especial.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

3. ORDENANZAS Y NORMAS URBANISTICAS

La ordenanza de aplicacion para las parcelas resultantes del Plan Especial que se redacta serd:

| ZU-R3-ROSALES111

Se asume lo dispuesto en las Normas urbanisticas del PGOU de Mdstoles, y en concreto, a la
ordenanza particular ZU-R3, Grado 2°, de aplicacién a las parcelas resultantes del presente Plan
Especial, salvo lo especificado en el resto de los apartados del presente documento:

A
\\ :;;j
¢~

Las determinaciones estructurantes serdn la edificabilidad original (0,3 m2/m2) de la
parcela matriz, tal y como se indica en el apartado 2.5 de la Memoria del presente

plan especial.

La altura méxima a alero no viene definida en la ordenanza particular ZU-R3, por lo
que se ha considerado una altura de 8,00 m a dlero, como determinacion
pormenorizada del presente plan, y tomado como referencia lo establecido en el
apartado 10 del art. lIl.2.1:" medicién de alturas” del PGOU de Modstoles

El nOUmero de plazas de aparcamiento en funcién de la edificabilidod mdaxima
permitida se ha considerado como minimo 2, como determinacién pormenorizada
del presente plan, y cumpliendo la reserva de 1,5 plazas por cada 100 m2 exigidos por

el PGOU de Mébstoles.

El resto de las condiciones urbanisticas son las dispuestas en la ordenanza particular
ZU-R3 Grado 2°, para cada una de las parcelas resultantes del presente plan especial.

El es\Jmen de condiciones urbanisticas de la ordenanza ZU-R3- ROSALES 111, es el siguiente:

- Parcela minima: 300 m2
- Tipologia: Unifamiliar aislada
- Frente minimo de parcela: 11,00 m
- Retrangueos:

" A calle: 3,00m

\‘ A linderos laterales: 3.00 m

f A lindero posterior: 3.00m
- Ocupacién méaxima; 50 %
- Edificabilidad maxima: 0,3 m2/m?
- Altura méxima (a alero): 8,00 m
- N°Plantas: 3 plantas (iI+A)
- Plazas de aparcamiento: 2

Al no tratarse de un Plan Especial de Reforma interior o de Proteccién de Recintos y Conjuntos
Historicos Artisticos, no existen ordenanzas de aplicacién adicionales para el presente Plan

Especial.

Teniendo en cuenta que las obras previstas a desarrollar son obras interiores de parcela para
segregacion y acondicionamiento de acometidas, tampoco se elaboran normas minimas a las
que haya que gjustarse los proyectos técnicos relacionados con el presente Plan Especial.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

4. PARCELAS RESULTANTES

4.1. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE
Bl planeamiento urbanistico vigente en la Parcela, situada en la Avenida de los Rosales
111, en la urbanizacién Pargue Coimbra de Méstoles (Madrid), es la siguiente:

Plan General de Ordenacion Urbana de Méstoles, con fecha de publicaciéon de 06 de
abril de 2.009 (BOCM)

Ordenanza: ZU-R3-ROSALES111, recogido en el documento "Ordenanzas y Normas" del
presente Plan Especial.

4.2, DESCRIPCION DE LAS PARCELAS

PARCELA MATRIZ:
Superficie: 1.494,56 m2,
Linderos:

-A NORTE, en linea recta de 31.41m. con la parcela de propiedad privada
correspondiente con Calle del Tamarindoe 1, de la misma urbanizacion.

-A ESTE, en linea curva de 46,97 m., con la alineacidon de la Calle del Tamarindo.

-A SUR, en linea recta de 15,46 m. y un tramo curvo de 14,87 m, con la alineacién a
la Avenida de los Rosales 111, suponiendo esta su alineacién principal

-A OESTE, en linea recta de 41,36 m., con la parcela de propiedad privada
correspondiente con la Avenida de Rosales 109, de la misma urbanizacion.

\ . PARCELAS RESULTANTES:

N\
ﬁ \.\ 1. ROSALES 111-A:
\QQ \ Superficie: 747,28 m2,
’ \ Linderos:

oLy —

NS
\ K\ -A NORTE, en linea recta de 34,16 m, con la parcela de propiedad privada
L , correspondiente con Avenida de los Rosales 111-B {la otra parcela resultante de

N 'Q la segregacion).
\j s -A ESTE, en linea curva de 36,31 m, con la alineacién de la esquina formada por

la interseccidén de la Avenida de los Rosales y de la Calle del Tamarindo, ambas
de la misma urbanizacion.

-A SUR, en linea recta de 15,40 m, con la alineacidén a la Avenida de los Rosales,
suponiendo esta su alineacién principal.

-A OESTE, en linea recta de 22,35 m., con la parcela de propiedad privada
correspondiente con la Avenida de Rosales 109, de la misma urbanizacién.

2. ROSALES 111-B:
Superficie: 747,28 mz2.
Linderos:

-A NORTE, en linea recta de 31,41m. con la parcela de propiedad privada
correspondiente con Calle del Tamarindo 1, de la misma urbanizacion.

-A ESTE, en linea curva de 25,52 m, con la dlineacién de la Calle del Tamarindo

-A SUR, en linea recta de 34,16 m, con la parcela de propiedad privada
correspondiente con Avenida de los Rosales 111-A (la ofra parcela resultante de
la segregacién).

-A OESTE, en linea recta de 19,00 m., con la parcela de propiedad privada
correspondiente con la Avenida de Rosales 109, de la misma urbbanizacién.
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SEGREGACION DE PARCELA

PLAN ESPECIAL
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

4.3. CUADRO DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE CONDIOCIONES DE SEGREGACION

Teniendo en cuenta las parcelas resultantes producto de la segregacién planteada en la
redaccion del presente Plan Especial. se adjunta cuadro de "Condiciones Urbanisticas" de las
dos parcelas resultantes, indicando el cumplimiento de la Ordenanza de aplicacién vigente en
la zona {ZU-R3 — ROSALES 111). y/o de las determinaciones estructurantes y/o pormenorizadas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles, segun lo dispuesto en el documento

"Ordenanzas y Normas” del presente Plan Especial.
JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION SOBRE PARCELA MATRIZ

2000000006

a

PARCELA MATRIZ

- NORMATIVA
uso ~ Residencial Residenciol
TIPOLOGIA - __Viv. Unifamilior Aisloda Viv. Unifomiliar Aislada |
PARCELA MINIMA 300 m’ 1.494,56 m?
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA 0% - 20% | 298,91 m?
EDIFICABILIDAD* - 0,3 m?/m? = 0,3 m*/m*® | 448.37 m*
FRENTE MINIMO - 11,00 m . 77.24 m
FONDO MINIMO o ~ N4 m
| ALTURA MAX. / N' PLANTAS B | -/ 3 PLANTAS b VI ~ f —
RETRANQUEQS A: —

I R ALINEACIONES | 3,00m >3,00m

LINDEROS LATERALES Y DE FONDO 3.00m it _ >3,00m
_APARCAMIENTO MINIMO: 2 2 _

* £l parémetro edificabilided se considera determinacién estructuraonte del PGOU

JUSTIFICACION DE LA NORMATIVA DE APLICACION SOBRE PARCELAS RESULTANTES
PARCELA ROSALES 111—8 |

. NORMATIVA | PARCELA ROSALES i11—A |
‘\\‘ ] Residencal Residencial Residencial
‘G|A | Viv. Unifomnilior Aislodo Viv. Unifamilior Aislada Viv, Urifamilior Aislada
£l MiNIvA | 300 m? 300 m’ 300 m* !
im\ EXISTENTE 1.494.56 m’ 747,28 m' . 747,28 m’ |
ACIG W\XIMA EN PLANTA 20% | 298,91 m? 50% | 37364 m* | 50% | 37364 m’
\ Iﬁ“‘ASIUl o3 m'/m?| - 03 mi/m? | 2248 m* | 03 mi/m®| 224.18 m’
\ T{ Mg c | 311.00 m 12,75m+23,56m+15,40m | 2552 m
| FYILD MINIM ‘ - . 3416 m _ 3141 m '
\ Agm MAX. | N* PLANTAS | = / 3PLANTAS | - / 3 PLANTAS . — / 3 PLANTAS |
\ [® miausos A _ | |
\ | ALINEACIONES | 3,06m >3.00m | >3,00m
)l IDEROS LATERALES Y DE FONDO | 3,00m [ >3,00m | >3,00m
| AARCHMENTO) UINIO: 2 i 2 2

* El }-ur \tmetl edificabilidod se considern determmu:lﬁn estrugturantie del Plap Especial, morteniendose desde el PGOU

*. Se considera el pardmetro de edificabiidad del PGOU de Mobstoles como
determinacion estructurante del Plan Especial, conservdndose el pardmetro aplicable a la
parcela matriz origen de la segregaciéon a las parcelas resultantes, Se comprueba gque la
edificabilidad de la suma de las parcelas resultantes no excede la edificabilidad aplicable

sobre la parcela mairiz:

PARCELA MATRIZ: 0,30 m2c/m2* 1.494,56 = 448,37m?2

0.30 m2c/m2* 747,28 = 224,18 m?
0,30 m2c/m2* 747,28 = 224,18 m2
448,36 m2

PARCELA 111-A:
PARCELA 111-B:
SUMA PARCELAS 117-A + 111-B:

Se reservardn maés de 1,5 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela por cada
100 m2 construidos, arrcjando un minimo de 2 plazas por cada una de las parcelas resultantes.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mastoles

4.4. ACOMETIDAS Y SANEAMIENTO DE LAS PARCELAS RESULTANTES
La red de saneamiento municipal existente en la zona de actuacion es de tipo unitario, es

decir, no presenta red separativa para aguas fecales y pluviales.

En el momento actual, no existe acometida de saneamiento domiciliaria en la parcela
matriz de actuacion, por lo que habrd gue proceder a la ejecucion de una nueva acometida
de saneamiento por cada una de las dos parcelas resultantes.

Por las caracteristicas de la red existente de saneamiento, se proponen sendas
acometidas independientes para las parcelas resultantes de avenida de los Rosales 111-A 'y
avenida de los Rosaies 111-B, que acometerdn a los pozos de la red de saneamiento municipal
ubicados segin la documentacién gréfica del presente documento.

Para el dimensionado de los colectores se lleva cabo una estimacién de caudales, que
se realiza bajo ia hipétesis de 2 viviendas unifamiliares resultantes con una ocupacion tipo de 4
personas por vivienda.

La estimacién del caudal para las viviendas de este tipo es la siguiente:
Caudal FECALES por vivienda:

o Consumo por persona y dia: 160 L

o Cauddal: 4 personas x 160 1=640L /dia= 0,64 m3 /dia= 0,027 m3/h
Caudal PLUVIALES x vivienda:

o Superficies de recogida de agua (cubierta+ parcela): 747,28 m?

o Precipitacion media anual: 450 I/m?2

o Caudal: 747,28 m2 x 450 I/m2 = 336.276 L = 336,3m?3 / 365 dias= 0,92 m3/h
Caudal TOTAL estimado (x2 viviendas):

o (Caudal de fecales+ caudal de pluviales) x 2 viviendas

0 {0,027 m3/h + 0,92 m3/h) x 2 = 1,894 m3/h

\

Se cumplird lo dispuesto por la normativa del Canal de Isabel I, y mds concretamente en
acién con los "Requisitos técnicos de acometidas periféricas”, segin las "Normas para redes
ge sarkeamiento” del Canal de Isabel 1l, en su version actualizada con fecha de aprobacion de
/06/2020:

e Flirazado en planta de las acometidas deberd ser tal que permita, siempre que sea
N posible, conectar al colector receptor general a favor del flujo de dicho colector.

e La direccién de la acometida serd rectilinea, no admitiéndose quiebros ni curvas en
el desarrollo de su trazado.

¢ El albaial serd de diGmetro 250 mm. en el caso de viviendas unifamiliares.

« Dicho albafial se construird con tubos de uno de los siguientes materiales, PVC-U
estructurado SN 8, Hormigdn Armado C-135, PE estructurado SN 8, PP estructurado
SN 16 o Gres.

+ La pendiente de la acometida debe ser uniforme y estard comprendida entre el 2%
y el 4%.

El plan especial de estudio pretende la segregacién de una parcela residencial matriz en
dos resultantes, sin aumento de edificabilidad, por lo que, cualquier dimensionado de la red de
saneamiento ya deberia considerarse previsto en origen.

Por lo tanto, se concluye que la redaccion del presente plan especial para segregacion
de parcela en el Gmbito de la avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra
[M6stoles), generaria la implantacién de dos nuevas parcelas residenciales de tipologia
unifamiliar dislada, considerdndose despreciable o de escasa entidad, a los efectos de los
caudales de agua vertidos a la red de saneamiento municipal.
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tano %iquemén‘ico de acometidas de saneamiento de las parcelas resultantes Rosales
Rosales 111-B (ver documentacion grafica del plan Especial, plano P3).
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mastoles

5. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

El Estudio Econdmico es un documento del Plan Especial donde se evalian econdmicamente
las etapas, y las obras de ejecucion y urbanizacion propuestas en él.

Contiene la siguiente informacién:

1. Las intervenciones establecidas por el Plan, agrupadas segun su naturaleza tematica.

2. La superficie y el coste de cada una de las acciones previstas en cada intervencién.

3. El coste total de cada intervencién y del conjunto de todas ellas.

4. La naturaleza de ias inversiones clasificdndose en de tipo privado y de tipo publico.
Antes de desarrollar el estudio se considera necesario establecer ias siguientes premisas:

- Las especificaciones de este estudio son orientativas ya que el volumen de inversion

previsto se ajustard a la obra reaimente ejecutada en los Proyectos de Obras
correspondientes a cada intervencién.

- La estimacién del presupuesto de cada Intervencion estd formulada en funcién de los

costes de ejecucion material de cada una de las Intervenciones, sin incluir ofros gastos

como los correspondientes a costes de gestidn, seguridad y salud, control de calidad, ni

los correspondientes a tasas y licencias, ast como, los gastos generales el IV A y el

beneficio industrial aplicable a cada presupuesto. Estos Ultimos se aplican al coste de

ejecucion material previsible de cada etapa obteniendo una prevision econdmica total
\ del Plan Especial.

PRESUPUESTO
URBANIZACION INTERIOR
Vallado Segregacién Parcelas: 1.100,00 €

cometidas de parcelas:

-1 Saneamiento: 1.000,00 €
-/ Fontaneria: 900,00 €
- Electricidad: 1.200,00 €
TOTAL INVERSION PRIVADA EN URBANIZACION: 4.200,00 €
TOTAL INVERSION PUBLICA EN URBANIZACION: 0,00 €
TOTAL INVERSION: 4.200,00 €

La totalidad de la inversidon prevista para la segregacion proviene de financiacion privada no
suponhiendo desembolso para las arcas publicas.

No se prevén inversiones ni en elementos de edificacidn ni en elementos de infraestructuras
singulares para las parcelas resultantes.
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4. ESTUDIO DE TRAFICO

El objetivo principal del Estudio de trdfico es su tratamiento como fuente de ruido, pero,
también, la evaluacién de los hipotéticos impactos que la segregacién de parcela existente,
que propone la framitacién de este Plan Especial, pudiera suponer en la densidad de vehiculos
en la zona, tanto en el sentido de la movilidad como del estacionamiento.

La actuacion del Plan Especial que se pretende generaria la implantacion de dos nuevas
parcelas residenciales de tipologia unifamiliar aislada; en ambos casos, el desarrollo del plan de
actuacién se genera en la Avenida de los Rosales 111, en la urbanizacion Parque Coimbra, y la
segregacién planteada, se considera despreciable, tanto desde un punto de vista acUstico,
como de movilidad, puesto que no afecta de forma significativa, ya que el trdfico de la zona,
el de la urbanizacidn en cuestién, y el del propio municipio, no se ven afectados por la
redaccién del presente plan especial.

La estructura vial del municipio de Mdéstoles se basa en la existencia de un anillo exterior
de circunvalacidon que es el que recibe todo el rdfico entrante en la ciudad y recoge y
distribuye el tr&fico saliente. Este anillo, junto con el dimensionado de los accesos de la ciudad
son los que determinan la fluidez de las entradas y salidas del municipio.

Desde la época del primer desarrollo y crecimiento de Mébstoles, se vienen heredando
mds 0 menos lo mismos problemas respecto al tréfico: alta densidad, falta de jerarquizacién de
la tframa viaria, falta de efectividad de la estructura radioconcéntrica de la trama viarig,
accesibilidad complicada desde el centro a las infraestructuras viarias perimetrales, congestion
de Lrjos1 accesos a la ciudad, falta de plazas de aparcamiento muy especialmente en las zonas

resi ehciales y el centro, el ferrocarril sigue constituyendo una barrera fisica y viaria importante,
X e}n muchas barreras que seccionan el tejido urbano impidiendo la confinuvidad de los
,I\ﬁnergﬁos_ y la conectividad entre las distintas partes de la ciudad.

AN, S
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque GCoimbra. Méstoles

Para estimar los datos de trafico de las calles; se han considerado los datos del estudio de
movilidad incluidos en el Plan General de Mdstoles.
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Por lo tanto, se concluye que la redaccidn del presente Plan Especial para segregacion
de parcela en el dmbito de la Avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra,
no necesita de un estudio de tréfico pormenorizado, puesto que la actuaciéon del plan especial
generaria la implantacién de dos nuevas parcelas residenciales de tipologia unifamiliar aislada,
considerdndose despreciable su incidencia en el trafico a nivel global, tanto desde un punto
de vista de movilidad de irdfico, como de aparcamiento, puesto que se reservan plazas de
aparcamiento para los usuarios de las parcelas resultantes, y el trafico generado, producto de
la implantacion de las correspondientes viviendas, es insignificante en relacién con el actual del
entorno.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mostoles

7. ESTUDIO ACUSTICO

El presente estudio acuUstico se ha redlizado para determinar la existencia y grado de
contaminacién acustica gue incidird sobre las personas y el medio ambiente en el entorno ala
parcela ubicada en la Avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra, del
municipio de Md&stoles, producto del presente Plan Especial de segregacion de parcela.

La actuacién del Plan Especial que se pretende generaria la implantacién de dos nuevas
parcelas residenciales de tipologia unifamiliar cislada, por lo que la incidencia del estudio
acustico solo se centraria sobre la implantacién de las dos futuras viviendas en las parcelas
resultantes.

Para cumplir con los valores limite establecidos por la legislacidon vigente, se estimard la
necesidad o no, de aplicar medidas correctoras que garanticen niveles adecuados de ruido
segun el drea del mapa de ruido al que pertenecen las parcelas. Para la realizaciéon de este
estudio se han tenido en cuenta las indicaciones reflejadas en la Guia Metodolégica para la
redlizacién de los Estudios AcUsticos requeridos de la Comunidad de Madrid, asi como las

reflejadas en el Real Decreto 1367 /2007.
La actividad de la parcela es de uso residencial, propuesta en el desarrollo del presente plan

especial de segregacién, no incrementa los niveles sonoros en los edificios mds cercanos. Por lo
gue se puede concluir que la implantaciéon de las nuevas parcelas residenciales no incrementa

los niveles sonoros en el ambiente exterior.
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Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

Asimismo, se comprueba que los niveles sonoros en el ambiente exterior asignados y producidos
por la segregacidén de la parcela, objeto de estudio, se encuentran por debadjo de los valores
limite de la Ordenanza de Méstoles y del Real Decreto 1367 /2007. Por otro lado, los valores
encontrados en las fachadas mds expuestas del futuro objeto de estudio, se encuentran por
debdjo de los limites de los objetivos de calidad, para dreas urbanizadas existentes.

Tabla A. Objetivos de calidad actistica para ruido aplicables a areas urbanizadas

existentes
; |Indices de ruido
) Tipo de &rea aciistica ! LQ.I Le | Lo
Sectores del termono con predomlmo de suelo de uso samtano. docenle y cultural que &80 60 50
e ala 3.

d = c) 70 70 65
¢ Sectores del teritorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 7@ 73 63
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 7% 75 65
1 Sectores del temitorio afectados a sistemas generales de infraesiructuras de transporte, u @ @ @

olros equipamientos piblicos que los reclamen. (1) )

Se considera que se respetardn los objetivos de calidad acUstica indicado anteriormente,
cuando, para cada uno de los indices de inmisidbn de ruido, Ld, Le, o Ln, los valores evaluados
conforme a los procedimientos establecidos en el anexo IV (RD 1367 /2007), cumplen, en el
periodo de un ano, que:

a) Ningun valor supera los valores fijados en la correspondiente tabla A, del anexo |I.

Se establece como objetivos de calidad acustica para el ruido y para las vibraciones, la no
superacién en el espacio interior de las edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales,
de los comrespondientes valores de los indices de inmision de rvido y de vibraciones
establecidos, respectivamente, en las tablas B y C, del anexo Il (RD 1367/2007). Estos valores
tendrdn la consideracién de valores limite.

Tabla B. Objetivos de calidad acistica para ruido aplicables al espacio interjor
habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales (1)

Uso del edificio 11po de Recinto

- . FeER :: - ::_ ' :;_l
[viwendaouso residencial oot o 4 40 30
. Zonas de eslancia

Hosplelario Dormitorios 0 4 3
Aulas 40 40 40
Salas de lectura 3% 35 35

Educalivo o cultural

' Tabla C. Objetivos de calidad actistica para vibraciones aplicables al espacio interior

V= habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios,
educativos o culturales

i Uso del edificio indice d: vibracién
l_w

Hospitalario 72

Educativo o cultural 72

De los valores obtenidos de los mapas acusticos para la situacidn post-operacional de la
segregacion, en el entforno a la parcela situada en el la avenida de los Rosales 111, de la
urbanizacién Parque Coimbra, del municipio de Mdstoles, en la que se ubicarian dos nuevas
viviendas unifamiliares adisladas, se puede determinar que los niveles sonoros de inmisidon de
ruido producidos por la futura implantacién se encuentran dentro de los valores méximos
establecidos en la normativa vigente, vy por otro lado, no incrementardn los niveles sonoros

existentes en el ambiente exterior, al considerarse gue las emisiones que produciria el programa
de uso de ias viviendas unifamiliares se encuentran dentro de los limites establecidos.

MEMORIA 22

jesus.granizo@concretarg.com

24



A e e

i o

I Ty ' e sauues

~Mamy Furwas |

————

NORVYZINYENN

»0237 30 olewd OLNYS, IvioNaaIsIY avanio

SEGREGACION DE PARCELA

Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Méstoles

*~r

ANEXOS
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

ANEXO 1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 29 DE LA LEY 21/2013, DE 9 DE
DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, art. 6.2, el presente Plan Especial
serd objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada. Segun el art. 29 de dicha
Ley, dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el
promotor ha de presentar ante el érgano sustantivo una solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada, acompanada de la siguiente informacién:

a) Obijetivos de la planificacién:

El Plan Especial propuesto tiene como objetivo, y de acuerdo con lo establecido por el
Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles, la autorizacidn de segregacion de
parcela en la urbanizacién Parque Coimbra de dicho municipio.

El P.G.O.U. en lo ordenanza que se aplica en la urbanizacidén Parque Coimbra de
Méstoles (en el gue se emplaza la parcela de referencia), permite la segregacion de
dicha parcela, siempre que la superficie de esta sea superior 600 m2, condicionada a la
previa redaccién y aprobacién de un Plan Especial.

b) Alcance y contenido del Plan:

Las segregaciones de parcelas ubicadas en el municipio de Mdstoles, con superficie
superior a 600 m2, y cuya ordenanza de aplicacion sea la Ordenanza ZU-R3 grado 2°,
del PGOU de Mdstoles, con fecha de publicacién de 06 de abril de 2009 (BOCM), se
deben tramitar con "Plan Especial que andlice el impacto de las nuevas viviendas
resultantes”, segin se indica en "Determinaciones de volumen - Parcela minima" de la
citada ordenanza.

Por tanto, el contenido del Plan es el necesario para justificar y garantizar la
oportunidad, conveniencia y adecuacién de las nuevas parcelas resultantes en el
ambito del Plan.

c) Desarrollo previsible del Plan:

La aprobacidon del Plan Especial implica la autorizacién de la segregacién de la
. parcela, asi como de los usos de las nuevas parcelas resultantes de dicha division. La
: razén de ser del Plan y su desarrollo previsible es que se pueda realizar esta segregacion
\ ya que los usos de las parcelas resultantes no difieren del uso origen. Es decir, de facto,
no hay un cambioc uso como tal ya que se mantiene el mismo original {uso residencial
en vivienda unifamiliar cislada). Por tanto, las determinaciones estructurantes se
respetan segun lo indicado en el PGOU de Mdstoles.

d) Caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del Plan:

. _/ Enla actudlidad, la parcela estd urbanizada, pero no se ha desarrollado en ella ninguna
actividad especialmente contaminante o medioambientalmente conflictiva, que
implicara vertidos o emisiones peligrosas.

e) Efectos ambientales previsibles:
Las actividades que quedan autorizadas con la aprobacién del Plan Especiai son de uso
residencial en unifamiliar aislada, como ya se ha descrito. Se trata, por tanto, de
actividades con nulo impacto medioambiental del mismo. En el Plan Especial se incluye
un estudio acustico especifico, aunque las actividades resultantes de la segregacion de
la parcela (uso residencial unifamiliar) no supongan ningdn impacto de incremento de
contaminacién acustica.

f) Efectos previsibles sobre planes concurrentes:

El Plon General de Ordenaciéon Urbana de Mdstoles define un modelo territorial para
esta zona de uso residencial consolidado. Este punto estd claramente justificado si
tenemos en cuenta gue, en la actualidad, el impulso constructivo en esta zona de
Mdstoles se ha reducido ante la imposibilidad de seguir edificando, ya que 10s terrenos
gue circundan Parque Coimbra son parques protegidos. Por tanto, el presente Plan
Especial no hace sino desarrollar lo previsto y crdenado por el planeamiento general y
avanzar en el modelo urbano previsto por este, es decir, mantener el uso residencial de
unifamiliar aislada para las parcelas resultantes de la segregacion.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

g) Moftivacién de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada:
De acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre el Plan Especial en diciembre, de
Evaluacién Ambiental, y considerando que el presente Plan Especial tiene un alcance,
tanto territorial como instfrumental, muy concreto y restringido o la autorizacién de
segregacion de parcela en la urbanizacidén Parque Coimbra de Mostoles, y cuya
redaccién se promueve en cumplimiento de lo que establece, a tal fin, el propio Plan
General de Méstoles, se entiende que son de aplicacién los supuestos establecidos en el
art. 6.2 de la citada Ley, por lo que se someteria al procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental.

h) Medidas previstas para prevenir, reducir o corregir cualquier efecto negativo en el
medio ambiente:
El articulado del propio Plan Especial justifica y garantiza que el disefio y desarrollo
propuesto para el uso de laos parcelas resultantes de la segregacién es compatible
funcional y medioambientalmente con el entorno. A partir de elio, el cumplimiento de
las normativas de aplicacion, tanto urbanistica como constructiva, de instalaciones y
especifica del uso, garantiza la calidad funcional, urbanistica y medioambiental del
nuevo establecimiento. Por tanto, se entiende que no son necesarias medidas
correctoras, ya que no existe una situacion preexistente que lo requiera ni tampoco lo
requieren, a prior, los usos cuya implantacién se posibilita con la segregacién de la

parcela.

i) Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan:

Dada la no existencia de un nuevo uso a autorizar, el mero cumplimiento posterior a la
aprobacién de este Plan Especial a la legislacidn vigente que le es de aplicacion, se
considera suficiente para garantizar el mantenimiento de la situacién de correccién
desde el punto de vista medioambiental. Por tanto, en este caso no se han previsto
medidas especificas de seguimiento.

I

(0%

 En conclusién, el presente Plan Especial se redacta siguiendo lo estabiecido por el

F.G.O.U. de Mdstoles, que prevé la redaccidn de un Plan Especial que proponga la
. segregacién de una parcela matriz, cuya superficie es superior a 600 m2, en dos
N\ parcelas resultantes. Se frata, por tanto, de una iniciativa establecida y regulada por la
<= ordenanza zonal y el propio Plan General. En este caso y, por tanto, el alcance del Plan
1™ “Especial se limita al dmbito de una sola parcela de la urbanizacién, y a la propuesta de
| |autorizacién de segregacién de dicha parcela, no cambia el uso definido, este es, uso
\ Jesidencial en unifamiliar aislada. Por Ultimo, las acciones que se pretenden llevar a
N cabo’ no provocan efectos medioambientales negativos que desaconsejen su

~._ gutorizacioén.
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Avenida de fos Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

ANEXO 2. INFORME DE SITUACION DEL SUELO. DOCUMENTACION SOBRE SUELOS CONTAMINADOS

En cumplimiento del articulo 61 de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrid, el Plan Especial debe incluir un informe de caracterizacién de la
calidad de los suelos de los dmbitos a desarroliar, en orden a determinar la vicbilidad de los
usos previstos con el objeto de determinar si los suelos presentan indicios de afeccion. De
acuerdo con lo establecido por el Real Decreto 9 /2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo vy los criterios y
estdndares para la declaracion de suelos contaminados, los usos cuya autorizacién propone el
presente Plan Especial para ser implantado en la parcela de referencia:

- Del uso genérico "estancia y residencia’:
» Residencial en tipologia unifamiliar aislada.

Este uso no es asimilable a ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo. En todo
caso, la legislacion vigente en materia de contaminacién del suelo establece la obligatoriedad
de llevar a cabo un informe de situacién del suelo basado en un estudio histérico del
emplazamiento, un estudio del medic fisico en que se encuentra, y una inspeccidn del lugar. La
formulacién del modelo conceptual inicial debe permitir valorar si existen ¢ no indicios de
afeccién de la calidad del suelo. En generdi, si se concluye que no existen indicios de afeccién,
se dard por finalizado el proceso, no requiriéndose actuaciones posteriores.

A.- Estudio histérico del emplazamiento:

El estudio histérico debe reflejar la informacién detallada sobore la evolucién cronoldgica de los
usos del suelo en el emplazamiento, y se basa en disponer de aquellos datos que proporcionen
indicios fundados sobre la contaminacién o alteracién del suelo para planificar las siguientes
fases, tanto para la fase de investigacion inicial, como para la fase de investigacién detallada.

‘_1\ El andlisis del medio fisico del suelo del emplazamiento, asociado al estudio histérico, debe

\permitir establecer una primera hipétesis de las posibles vias de dispersion de las sustancias
sontaminantes. El estudio histérico deberia contemplar una visita de campo dirigida a

bito del Plan Especial se limita a la parcela de la avenida de los Rosales 111, en la
urbanizacion Parque Coimbra de Mdstoles (Madrid), tiene una superficie de 1.494,56 m2 segun
el leyantamiento topogrdéfico llevado a cabo.

\

\B.- Estudio del medio fisico en el que se encuentra:

El dmbito del Plan Especial se encuentra ubicado en la urbanizacién Parque Coimbra, en el
municipio de Méstoles. Mdstoles es un municipic perteneciente a la Comunidad de Madrid
cuya poblacién sobrepasa ligeramente los 210.000 habitantes. Es el segundo municipio mds
poblado de la Comunidad, tras Madrid capital. La urbanizaciéon Parque Coimbra es una de las
varias urbanizaciones residenciales que posee el municipio de Mébstoles y de las mds antiguas
{data de 1968) situada a 5 km de centro urbano de Mdéstoles junto a la autovia A-5 en sentido
del kilometrgje creciente.

- Sedimentologia; Mdstoles se encuentra en el sector noroccidental del a Cuenca de Madrid,
gue constituye una subcuenca de la Fosa del Tgjo. El relleno de la cuenca de Madrid se realiza
a lo largo del Terciario en condiciones continentales y se articula a partir de sistemas aluviales
que pasan distalmente a contextos lacustres de quimismo variado. En la zona de Mdstoles
afloran Unicamente los términos aluviales de la serie nedgena, de modo que no se alcanzan sus
equivalentes en facies lacustres. En consecuencia, se aprecia una gran monotonia litoldgica,
con un marcado predominio de materiales arcdsicos, circunstancia motivada por la
procedencia comun de los sistemas aluviales de los distintos ciclos, cuya drea fuente se sitda en
rocas graniticas del Sistema Central.
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- Tecténica: La zona de Méstoles muestra una carencia total de estructuras tecténicas, por lo
que cualquier tipo de interpretacion estructural debe basarse en consideraciones de tipo
regional o en deducciones derivadas de rasgos sedimentarios o geomorfoldégicos.

- Geomorfologia: La Cuenca de Madrid constituye el sector central de la Depresion del Tajo,
unidad morfolégica de la Submeseta meridional cuyos principales rasgos morfolégicos estdn
condicionados por la naturaieza litoldgica y la estructura de su relleno mioceno, asi como por
los procesos de erosién y acumulaciéon acaecidos durante el Plioceno y Cuaternario.

- Hidrogeologia: Desde un punto de vista hidrogeoldgico, la zona de Mdstoles se encuentra
incluida en la Unidad Hidrogeolégica n° 14, denominada "Terciario detritico de Madrid Toledo-
Céceres" (IGME, 1971), unidad constituida fundamentalmente por los materiales terciarios
detriticos del sector septentrional y occidental de la Cuenca de Madrid. A grandes rasgos, la
Unidad Hidrogeoldgica n° 14 constituye un acuifero de gran heterogeneidad, limitado al
noroeste y al sur por los materiales igneo-metamériicos impermeables del Sistema Central y los
Montes de Toledo, en tanto que hacia el sureste estd limitado por las facies arcillosoyesiferas de
la cuenca y por los niveles carbonatados que constituyen las Unidades Hidrogeoldgicas n° 15 y
20 ("Cdlizas del pdramo de La Alcarria" y "de la Mesa de Ocana"). Aungue los materiales
detriticos constituyen el cuerpo principal del acuifero, no deben olvidarse los depdsitos
cuaternarios dispuestos a modo de tapiz irregular sobre aquéllos.
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Mapa geoldgico de Méstoles (Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espaiial)
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Arenae y hithes 5 veces con cantos (Lisnurs da Intundaciin Yo primess teraza)
Arecsia Con canios y utites (Cono alvial - 18 penermcian)
ATenss & vICHe CON CRNM08, imos y gravan (Termaza baje)
ATenas & veces con cantos, {imos y graves (Temazs madie)
Afenas 8 vecas con canioa, limos y gravaa (Termaza alta)
Gmves yio STenes & vEONS 00N centos (Glacls)
Arenas con canlos dispersos (Qincls antiguo)
Amosas grussss
Aroosas ¥ hitkas 00res
Arcosaa blancas con canite
Arcoses biances y ocres 0on canios ¥ bloques
Arcosas DIantas con bioques muy gniseds
Littias oores y arcosss
ASTORES.CON CAMNNOS
Ascoess con canios y biogues
Arcosss con GRS ¥ BIOGUes Ty GIUeRs
Luties ocree con slgunis interoslecionss cubonaindes
ATTOS8S OCTSY CON CAKON
Arcoszs oon cantos ¥ blogues

con canton y biatues muy o
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C.- Inspeccién del emplazamiento:

Se ha llevado una visita a la parcela objeto del presente informe, habiéndose realizado los
siguientes trabajos:

- Confirmacién de la delimitacién del dmbito de actuacién.

- Recorrido del solar.

- Toma de fotos del solar

- BUsqueda de elementos que hubieran podido generar contaminacidén en la parcela
matriz (depdsitos de combustibles, efc, vertidos contaminantes, materiales
contaminantes, etc)

- Busqueda de posibies huellas de vertidos incontrolados en la parcela (manchas de
aceite, manchas de tintas, depdsitos o vertidos, etc.).

- Consultas sobre la actividad exacta readlizada en la parcela en el pasado.

Conclusiones
A la vista del andlisis anterior, las principales conclusiones del mismo son:

- En los frabgjos de campo no se ha determinado ningdn elemento que haya podido ser
considerado un indicio de contaminacion del suelo.

- No se ha observado la presencia de depédsitos de combustible, u otras sustancias
confaminantes en la zona, o huellas de posibles vertidos, o indicios de contaminacién
Fn los suelos, manchas, cambios sospechosos en el aspecto del suelo, etc.

f Por lo tanto, teniendo en cuenta el uso histérico del teritorio en el terreno (siempre ha
Sido uso residencial en categoria unifamiliar), la situacién actual del dmbito, y la
Jhexistencia de huellas que impliquen una posible contaminacion del suelo, se concluye

Q\ =que \en el dmbito del presente Plan Especial no se han enconirado indicics de

b ec:\ciones al suelo y, por tanto, se estima que no existe contaminacion de los suelos, no
ndo necesario llevar a cabo ninguna valoracion detallada de riesgos.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

ANEXO 3. INFORME DE ANALISIS DE IMPACTO SOBRE LA IGUALDAD DE GENERO, LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA

En base a los articulos 43 y 44 de la Ley 9 /200 |, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, el presente Plan Especial debe contener un andlisis especifico del impacto, gue la
nueva ordenanza prevista en el mismo puede provocar en la igualdad de género, asi como el
impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia.

El texto que se presenta recoge las consideraciones relativas al diagndstico previo y de
propuesta, y recomendaciones sobre medidas a adoptar con relaciéon al género, infancia,

adolescencia y familia.

Con estas medidas, se pretende eliminar lo incidencia negativa, y reducir o eliminar la
actualmente existente, con relacién a la discriminacion sobre los diversos grupos de personas.

El compromiso con la igualdad de oportunidades se plantea desde una perspectiva
interseccional, que incluye no sélo el género, sino también la diversidad funcional, raza, edad,
orientacién e identidad, en consonancia con la regulaciéon vigente.

Este documento evalla el impacto de género del Plan Especial redactado, y propone
acciones dirigidas a la aplicacion de la perspectiva de género, en el dmbito del planeamiento

de desarrollo y de la ejecucion del mismo. El principio de igualdad de mujeres y hombres, asi

como, la expresa prohibicidn de cualquier tipo de discriminacién por razén de sexo, estd
recogido en normas juridicas de distinto dmbito territorial. Sin embargo, esta igualdad legal no
tiene su reflejo en una igualdad real como nos muestran las desigualdades existentes en el
mercado laboral, en la participacion sociopolitica, en la pobreza, en el frabajo doméstico y de
cyidados, asi como, la persistencia de la violencia doméstica. Se establece, por lo tanto, la
necasidad de ir desarrollando diferentes estrategias para crear las condiciones necesarias para

| ‘-g o igualdad sea efectiva.

Lc ues’rro’reglas consideradas en la actualidad, en internacionalmente, como las mds
@cbodos a tal fin, son las acciones positivas y la integracion de la perspectiva de género.

" ‘Son objeﬂ(os especificos en materia de igualdad respecto de la familia, la adolescencia y la

mfdbcuo elementos como los gue se contienen a continuacién, y que son, de algdn modo,
mseﬂptg@bleg del disefio de un espacio inclusivo como es el contenido concreto de este

‘-.\lnforme cony independencia de gue éste se produzca desde la visién del género:

- Goncjlloc:on de! trabajo y de la vida personal y familior de las mujeres y los hombres, y
fomeﬂib de la corresponsabilidad en las labores domésticas y en la atencién a la familia. Este
objehvo tiene una incidencia de segundo orden en el disefio urbano, si bien es posible aplicarlo

a fravés de su consideracion en los usos

- Promover la participacién infantil, favoreciendo entornos medioambientales y sociales
apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus capacidades, defendiendo el
derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de oportunidades y en entornos seguros,
en aras de un desarrollo sostenible. En este sentido el Plan Especial redactado debe ser sensible
a la creacidon de espacios apropiados y seguros. Asimismo, como consecucidn de los principios
generdles, la evaluacién conjunta del impacto de género, infancia, adolescencia y familia

define como objetivos:

a. Ordenacién del dmbito de modo que confribuya a la disminucién de las
desigualdades de género, edad vy situacién de dependencia presentes en la zona.
Promocidn de disefios que creen espacios amigables y cuidados.

b. Eiminacién o, al menos, disminucién de las desigualdades en cuanto al acceso a los
recursos de pleno acceso al teritorio, movilidad, seguridad, y habitabilidad para todas
las personas independientemente de su género, edad, o situacidn de dependencia.

MEMORIA 31

jesus.granizo@concretarg.com

33



PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
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c. Promocién de la participacién de actores sociales infrarrepresentados y en situacion
de discriminacién social, politica o econdmica como son las mujeres, nifios vy
adolescentes o personas mayores, en interseccién con la diversidad sus condiciones de
vida y hdbitat, incorporando sus experiencias como parte de diagnodsticos participativos
y las preceptivas fases de informacién pdblica.

d. Promover la participacion infantil y su pleno acceso al espacio, creando entornos
medioambientales y sociales apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus
capacidades, defendiendo el derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de
oportunidades y en entornos seguros.

1. Situacién de portida:

Para contextualizar la situacion a efectos de impacto de género, infancia, adolescencia vy
familia, Parque Coimbra es una poblacion perteneciente al término municipal de Mdéstoles,
aungue a 5 kildmetros por autovia A-5 del ndcleo urbano de Mébstoles. Enclavada en el limite
suroeste del término municipal, a orillas del rio Guadarrama, en el valle del mismo nombre. Su
distribucidn urbanistica estéd conformada en su mayor parte por viviendas de tipo unifamiliar y
amplias zonas verdes.

Dispone de gran cantidad de servicios publicos (centros comerciales, cenfro de salud,
parroquia, colegios publicos, instituto de ESOG/Bachillerato, residencia de ancianos... etc).

Méstoles constituye una de las poblaciones del suroeste de la Comunidad de Madrid de mayor
impulso demogrdafico en los Ultimos afos. Este impulso, sin embargo, se ha detenido en la
acludlidad ante la imposibilidad de seguir edificando en esta zona concreta, ya que los
terrenos que circundan Parque Coimbra son parques protegidos.

'\_2. Previsién de resultados:

Plan Especial redactado Unicamente afecta a una parcela concreta de la urbanizacion
residencial Pargue Coimbra, es decir, no tiene incidencia importante en el conjunto de la
urbanizacion.

3. Valoracién del impacto:

En l¢ redaccién del presente Plan Especial de segregacién de parcela se ha tenido en cuenta
'welarnpccfo que producird la aplicacién del contenido de este, en hombres y mujeres, de modo
que no tenga consecuencias no deseadas por discriminacién por razén de género, asi como,
impactos negativos sobre la infancia, la adolescencia y la familia.

No hay nada en su articulado, ni en la propuesta de la segregaciéon de la parcela que pueda
suponer un impacto negativo sobre los colectives anteriormente citados.
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ANEXO 4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El presente Plan Especial se redacta este en base a lo dispuesto en el art. 22.4 del R.O. 7 /2015,
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana, segin el cual se deberd incluir un
informe o memeoria de la sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el
impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la implantaciéon v el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias, o la puesta en marcha ,y la prestacién de los
servicios municipales resultantes, asi como, la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a

usos productivos.

El presente Plan Especial se redacta por iniciativa privada, para autorizar en la parcela de la
avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra de Mdstoles {(Madrid), como

uso el siguiente:
- Del uso genérico "estancia y residencia™;
* Residencial en tipologia unifamiliar cislada.

El Informe de Sostenibilidad Econdmica analiza, tanto los gastos publicos de inversiéon por la
construccion de infraestructuras y equipamientos, comeo los gastos corrientes de mantenimiento
y conservacion de las nuevas infraestructuras, vy los derivados de la prestaciéon de nuevos
servicios. La aplicacion del presente Plan Especial no implica costes de urbanizacién ya que en
ningln caso supone una modificacién de la urbanizacidn, ni de los servicios urbanos ya
existentes, ni hay costes de implantacién de servicios que resuelvan, y sean imprescindibies,
para garantizar la accesibilidad y las dotaciones de servicios de esta parcela, ni costes de
acceso a las infraestructuras urbanas exteriores al dmbito de aplicaciéon del Plan Especial.

Lé nueva Ordenanza que se deriva de este Plan Especial no modifica ningin pardmetro de
aprgvechamiento urbanistico de los establecidos por el Plan General de Mdstoles para el solar
de Feferencia. Ademds, el dmbito de aplicacion del Plan se reduce a una parcela, en suelo
\[}7 ﬂn‘o consolidado, y totalmente urbanizado. Los ingresos municipales derivados de impuestos

s.at bwbles al solar son los siguientes: Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl), Impuesto de

'égu{:dcdes Econdmicas (IAE), Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO),
idtos Slidos Urbanos (RRSSU), Impuesto de Vados, y Licencias Urbanisticas.

- Irhpncto de la Actuacién Urbanistica en la Hacienda PUblica: No es necesaria ninguna
\oc’ruo ion ukbanlzodoro para la implementacién del Plan.

|
Eihmacmn de ingresos municipales debidos al desarrollo del dmbito: Todos los impuestos

munlcrnoles anteriormente enumerados ya se recaudan en la actualidad como consecuencia
de tratarse de una parcela en suelo urbano. Por lo tanto, Unicamente serd susceptible de
recaudacién derivada de la implementacién del Plan Especial las debidas a las obras de
construcciéon para la implantaciéon de una nueva construccién en nueva parcela segregada;
esto es, el Impuesto de Construcciones, Iinstalaciones y Obras (ICIO) y las Tasas por Licencias

Urbanisticas.

- Balance de la actuacién e impacto econémico: El balance econémico de la implementacién
del nuevo Plan Especial serd positivo si los gastos de inversién, y corrientes, que el Ayuntamiento
deberd asumir por la construccidn de nuevas infraestructuras, y el mantenimiento de la nueva
actuacién urbanizadora (gastos de funcionamiento), son menores gque los ingresos que
generard el desarrolio de la actuacién. En este caso, y dado que no hay ningin gaste publico
asociade a la implementacién del Plan Especial en la parcela objeto, el balance econdémico
es necesariamente positivo.

- Conclusion: La aplicacién del presente Plan Especial para Segregacién de Parcela en la
avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra de Méstoles (Madrid), no
implica costes de urbanizacién, ya que, en ningiun caso supone una modificacién de la
urbanizacion exterior, ni de los servicios urbanos ya existentes de la zona.
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Tal y como se ha recogido en el punto 5, de la Memoria del presenta Plan Especial, se ha
desarrollado un estudio econdmico financiero, cuya actuacidn a desarrollar  es,
especificamente, de indole privado, y cuyas cifras resumen son las siguientes:

PRESUPUESTO

URBANIZACION INTERIOR

Vallado Segregacion Parcelas: 1.100,00 €
Acometidas de parcelas:

- Saneamiento: 1.000,00 €
- Fontaneria: 900,00 €
- Electricidad: 1.200,00 €
TOTAL INVERSION PRIVADA EN URBANIZACION: 4.200,00 €
TOTAL INVERSION PUBLICA EN URBANIZACION: 0.00€
TOTAL INVERSION: 4.200,00 €
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\ ‘No%&)ceée al fratarse de aparcamientos de uso exclusivamente privados a la utilizacién de las

PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

ANEXO 5. ACCESIBILIDAD. JUSTII"ICACIéN DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 8/1993 DE PROMOCION
DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En base a los arlicuios 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de ia Comunidad de
Madrid, el presente Plan Especial debe contener la justificacién de que la nueva ordenanza, y
lo normativa que acompana al Plan Especial, garantiza lo accesibilidad, y cumple con los
criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresidn de Barreras Arquitecténicas.

- Accesibilidad en los espacios urbanos de uso pUblico:

Este Plan Especial para Segregacién de Parcela tiene un dmbito de aplicacion que se restringe
al interior de la parcela de la avenida de los Rosales 111, en la urbanizaciéon Parque Coimbra
de Mdstoles. No afecta, por tanto, a vias pUblicas, parques y demds espacios de uso publico.
Por tanto, no son de aplicacién ias disposiciones sobre accesibilidad en los espacios de uso

publico.
- ltinerarios peatonales:

Los itinerarios peatonales interiores a la parcela de referencia deberdn disefiarse y construirse
con la graduacién de accesibilidad correspondiente. Los componentes del itinerario peatonal
adaptado, y el encueniro, y cruce con itinerarios de otros modos de transporte, se adecuardn
la lo establecido en la Norma 2 del Regiamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas.

-Espacios no urbanos de uso piblico:

[
\ Sel|trdta de un espacio de uso exclusivamente privado, por lo tanto, no es de aplicacion el
“"qﬁs{;p’re apartado.

b -
R
"< Aparcamientos:

I~

pargelas resultantes.

LN L -
\ Protegcién y sefalizacién de las obras en via poblica:
N\ “l |
) i! | . . o
Novprogede, En todo caso, las obras en el espacio libre de la parcela deberdn sefalizarse y
protegq_rse_de manera que garanticen la seguridad de los peatones.

- Mantenimiento:

El mantenimiento, tanto preventivo como correctivo de espacios, itinerarios, obras vy
aparcamientos, garantizard la correcta conservacion de los elementos que permitan su
accesibilidad, permitiendo, en todo momento, que su uso resulte operativo.

Accesibilidad en los edificios de uso privado:

Se especifica, expresamente, que los proyectos de obras a redlizar dentro del dmbito de
aplicacion del presente Plan Especial para Segregacién de Parcela, es decir, la avenida de los
Rosales 111 en la urbanizacién Parque Coimbra de Médstoles, deberdn cumplir la legislacién
vigente en materia de accesibilidad, y en concreto la Ley 8/1993, de 22 de Junio, de
Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas D. 138/198; el Decreto
13/2007, de 15 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocién de la Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectdnicas, y el Real
Decretfo 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico de la Edificacion,
y en concreto el Documento Bdsico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad.
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ANEXO 4. INFORME DE TELECOMUNICACIONES

De acuerdo con lo previsto en el art. 35.2 de la ley 9/2014, los érganos encargados de los
procedimientos de aprobacién, modificacién o revisidn de los instrumentos de planificacion
teritorial o urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones
electrénicas, deberdn recabar el oportuno informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

Dicho informe versard sobre la adecuacién de dichos instrumentos de planificacién con la
presente Ley y con la normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de
redes pUblicas de telecomunicaciones electrénicas en el dmbito territorial a que se refieran. El
referido informe preceptivo serd previo a la aprobacién del instrumento de planificacién de
que se trate, y tendrd cardcter vinculante, en lo que se refiere a su adecuacién a la normativa
sectorial de telecomunicaciones, en particular al régimen establecido por la presente Ley, y su
normativa de desarrollo, y a las necesidaodes de redes publicas de comunicaciones
electrénicas, debiendo sefialar expresamente los puntos y aspectos respecto a los cuales se
emite con cardcter vinculante.

El art. 35 gueda incluido en la seccidn 2° del capitulo 11 de la Ley; esa seccidn fiene como fitulo
Normativa de las administraciones pUblicas que afecte al despliegue de redes publicas de
comunicaciones, y el capitulo 11 en el que se enmarca: Derechos de los operadores y
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Moéstoles autoriza, en esta localizacién, el uso
residencial. Para ello estipula la obligatoriedad de llevar a cabo un Plan Especial con la
finalidad de garantizar que el desarrollo propuesto es compatible funcionalmente con el
entorno. Por esta razén, se redacta el presente Plan Especial para Segregacion de Parcela,
cuyo ambito termitorial se limita exclusivamente a la parcela de ia avenida de los Rosales 111,
en la urbanizacidon Parque Coimbra de Mdstoles (Madrid), y en el que se propone la

. autorizacidn del siguiente uso, por ofro lado, ya vigente:

\ - Del uso genérico "estancia y residencia’™;
I\ . . . rs . - .
\ * Residencial en fipologia unifamiliar aislada.

Por fanto, ya que el desarrollo de este Plan Especial no implica nuevas necesidades, ni requiere
despliegue de redes pUblicas de comunicaciones, y dado que el dmbito del Plan Especial es
\una /Unica parcela privada con acceso a suministros, y a redes ya existentes, no se contempla
i?nél, ninguna actuacién urbanizadora, ni de despliegue de nuevas infraestructuras, salvo la de
ampliacién de la red existente para dar servicio a una parcela residencial adicional, ya que se
parte de una Unica parcela matriz y la segregacién define dos parcelas resultantes.
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA

8. CONCLUSION |

El presente documento corresponde al PLAN ESPECIAL DE SEGREGACION DE PARCELA,
compuesto de Memoria, anexos, planos y resumen ejecutivo para la SEGREGACION de parcela
situada en la avenida de los Rosales 111, en la urbanizacién Parque Coimbra de Méstoles,

Madrid, constando de 37 pdginas de documento de MEMORIA vy sus correspondientes PLANOS.

El técnico que suscribe estima los datos aportados suficientes y justificadas las condiciones

necesarias para gue se proceda a la autorizacién del Plan Especial que se describe,

Mdéstoles, abril de 2024.

Los promotores

/ MATEOS BRIZ
( MARIA
'.‘ RAQUEL - DNI
DRa. MARIA RAQUEL MATEOS BRIZ D. ANTONIO PEREZ GARCIA
Diio. RAQUEL ABELLAN VEGA D. JOSE LUIS SAEZ ALVAREL

El técnico redactor

D. JesUs Granizo Pérez
Arquitecto COAM 16326
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mostoles

1. Delimitacidn y alcance de la alteracion de la ordenacion vigente

El Ambito de actuacion del presente Plan Especial comrresponde a la parcela catastral
1427811VK2612N000TUH, con una superficie total de 1.494,56 m?, situada en la Calle Rosales n°
111, en la urbanizacion Parque Coimbra del término municipal de Mostoles (Madrid).

Actualmente, la parcela se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado y calificada
como Residencial Unifamiliar en Manzana (RU-M), con las condiciones de uso y edificabilidad
establecidas por el PGOU vigente,

El Plan Especial de Segregacion proyecta la division de la parcela matriz en 2 parcelas
independientes (ROSALES 111-A y ROSALES 111-B), con la misma superficie de 747,28 m2y 747,28
m?2 respectivamente, manteniendo la clasificacion y calificacion urbanistica vigentes, sin
alteracion de los parametros de uso, edificabilidad, alturas o retranqueos establecidos por el
planeamiento general.

El alcance de la alteracion se limita, por tanto, a la modificacion de la configuracion fisica y
registral de la parcela, adaptando su delimitacion a las nuevas fincas resultantes, sin implicar
cambios en la ordenacion pormenorizada vigente.

Plano de situacion:
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mastoles

Plano de delimitacion del ambito de actuacion (parcela matriz u origen):
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PLAN ESPECIAL SEGREGACION DE PARCELA
Avenida de los Rosales 111. Urb. Parque Coimbra. Mdstoles

2. Ambitos en los que se suspenda la ordenacion o procedimientos de ejecucion

En aplicacion del articulo 57 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la
aprobacion inicial del presente Plan Especial conlleva la suspension del otorgamiento de
licencias urbanisticas para las parcelas afectadas, en lo relativo a las determinaciones que
puedan resultar modificadas por el plan, por un plazo maximo de dos anos o hasta la

aprobacion definitiva del mismo.

3. AmEtos con suspension de ordenacion o de procedimientos de ejecucion

En aplicacion de lo previsto en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, la aprobacion inicial del presente Plan Especial implica la suspension

de:
La tramitacion de licencias de parcelacion, edificacion o demaolicion y de cualquier otro
acto de uso del suelo en el ambito delimitado por el plan, durante el plazo maximo de
dos arios o hasta la aprobacion definitiva del mismo, lo que ocurra antes.

Se adjunta plano de situacion (Plano R.1 de la documentacion grafica) con la delimitacion del
ambito afectado por la suspension. Se aporta captura de dicho plano de situacion:

IMa/K#ENTé:

|16 Otzﬁeg\ ¢ 2025
ket

/.<C= ;

AV; DB LOB ROSALER 111
A'\'E'H'DP\ 3 05 P.OSA\ES 4
N | /
3

X A | % !
Gy -

\ | [ 3 |
- a 15 |
| A ;|

4. Finalidad del documento

El presente resumen ejecutivo se elabora en cumplimiento de o establecido en el articulo 25.3
del Real Decreto Legislativo 7/2015 y en el articulo 56 bis de la Ley 9/2001, con la finalidad de
facilitar a la ciudadania la comprension de los cambios que introduce el Plan, sin necesidad de

acudir a la totalidad de la memoria técnica.
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