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-~ PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL

P.G.O.U DE MOSTOLES PARA LA SEGREGACION DE LA
PARCELA CASTASTRAL 1632112VK2613S0001TK

Situacion:
Calle Tamarindo, 21. Méstoles (Madrid).

Propiedad:
Juan Serrano Regalado

AUTOR DEL INFORME:
Arquitecto: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N° 3545 del COACM
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01.- MEMORIA
01.01 ANTECEDENTES

El presente Expediente de Planeamiento de Desarrolic Urbanistico, tiene sus antecedentes en el P.G.0.U. de Mostoles,
que establece la redaccién de un Plan Especial que desarrolle la SEGREGACION de parcelas urbanas.

Este Plan Especial tiene como objeto definir todas las determinaciones que sean necesarias para que las parcelas
resultantes adquieran la condicién de solar, conforme a las prescripciones del P.G.0.U. de Mostoles.

Se pretende con el presente expediente, segregar una parcela urbana en tres.

01.02 MEMORIA INFORMATIVA
01.02.01 SITUACION Y DELIMITACION

La parcela objeto del expediente se encuentra en el Parque Coimbra, Calle Tamarindo, 21.
Su forma es irregular, se encuentra situada en la Calle Tamarindo, 21 de Méstoles. Madrid.

Linda al Norte, en linea de 46,87 metros, con la parcela catastra 1632111VK2613S; al Sureste, por
donde tiene su acceso, con la calle Tamarindo nimero 21, en curva de longitud 5,96my en linea
recta de 29,89m, al Sur, con la Calle Arizonica en tres lineas de 13,86m, 2.56m y 0,71m; al Este, en
tres lineas de 15,92m, 4.96m y 0,57 metros, con calle Almendro; y al Oeste, en linea de 40,10
metres, con la parcela 1632113VK26138S.

.. ‘L.a parcela consta de una vivienda unifamiliar de planta baja, en donde se encuentran el garaje y
“._varias habitaciones y servicios; y planta bajo cubierta que es diafana.
Mide una superficie total de doscientos sesenta con cero tres (260,03) metros cuadrados Utiles, de
los que el garaje ocupa 39,13 metros; la planta baja 195,75 metros, y la de bajo cubierta, 25,15
metros cuadrados; y una superficie total construida de 310,39 metros cuadrados.
La vivienda ocupa sobre el solar 195,75 metros cuadrados. El resto de la superficie se destina a
zona verde y patio.

01.02.02 TOPOGRAFIA

Se ha realizado un levantamiento topografico.

El levantamiento topogréafico ha sido realizado por la empresa ESTOPCAR Ciudad Real S.1.,
ingeniero técnico en Topografia, Juan Luis Calvo Diaz con nimero de colegiado 1.589. a fecha de
noviembre de 2023.

Las coordenadas utilizadas con “UTM-30 (ETRS89).
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,

Descripcion segun realidad topografica:

La finca matriz, tiene una superficie topografica de 1.685,86 m*
Dentro la finca matriz existe una construccion (vivienda unifamiliar) con una superficie construida en planta baja
de 208,87 m2. Garaje con una superficie construida de 40,60 m?
Planta bajo cubierta con una superficie construida de 41,63 m?,
También hay porches en planta baja:
Porche de la entrada con una superficie de 8,47 m? cerrado por 3 lados.
Porche trasero con una superficie de 60,57 m? cerrado por menos de 3 lados o abierto, 30,29 m? a efectos de

edificabilidad.

La vivienda consta de planta baja, en donde se encuentran el garaje con varias habitaciones y servicios y planta
bajo cubierta que es diafana.

Mide una superficie total de doscientos sesenta con cero tres (260,03) metros cuadrados dtiles, de los que el garaje
oclipa 39,13 metros; ia planta baja 195,75 metros, y la de bajo cubierta, 25,15 metros cuadrados.

El testo de la superficie se destina a zona verde, patio y piscina.

La superficie construida tiene un total de 360,14 m2.
La superficie computable a efectos de edificabilidad es de 329,86 m?*
Lafecha de construccion es del afio 2002.

Descripcion de la finca matriz:
Su forma es irregular, se encuentra situada en la Calle Tamarindo, 21 de Méstoles. Madrid.

. Linda al Norte, en linea de 46,87 metros, con la parcela catastra 1632111VK2613S; al Sureste, por donde tiene su

acceso, con la calle Tamarindo nimero 21, en curva de longitud 5,96m y en linea recta de 29,89m, al Sur, con la
Calle‘Arizonica en tres lineas de 13,86m, 2.56m y 0,71m; al Este, en tres lineas de 15,92m, 4.96m y 0,57 metros,
con cdlle Aimendro; y al Oeste, en linea de 40,10 metros, con la parcela 1632113VK2613S.
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01.02.03 OTRAS CARACTERISTICAS

Parcela con vivienda construida en el afio 2002
La superficie construida tiene un total de 360,14 m2.
La superficie computable a efectos de edificabilidad es de 326,86 m?

01.02.04 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

JUAN SERRANO REGALADO
DNI:

CALLE TAMARINDO, 21
MOSTOLES. 28935. MADRID.

01.02.05 DOTACIONES URBANISTICAS EXISTENTES

Lalparcela dispone de:
_ Acceso rodado y peatonal por la Calle Tamarindo.
"'Ac’eraHo y asfaltado en la Calle Tamarindo, Calle del Almendro y Calle Amazénicas.
| Armario_energia eléctrica en la Calle Tamarindo.
i Arqueta.agua potable Calle Tamarindo.
| Toma de telefonia en Calle del Almendro.
' Red de Saneamiento con pozo de conexién en la Calle Tamarindo.
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Acceso peatonal y vehiculos desde Calle Tamarindo
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Calle Amazdnicas
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Calle c_iel Almendro
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SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arqu itectos
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado
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01.03 MEMORIA JUSTIFICATIVA
01.03.01 ESTUDIO DE CONSECUENCIAS SOCIALES Y ECONOMICAS

La segregacion permite una adecuacion al mercado y las circunstancias actuales.

Se divide la finca matriz en 3 parcelas.

Dentro del resto de la finca matriz se sequird manteniendo la vivienda existente y las otras 2 parcelas segregadas
tienen como finalidad construir en las mismas.

Para ajustar la edificacién existente a la segregacion, se ha redactado un Proyecto de Demolicién parcial de la
vivienda que permite dejar el retranqueo en todos los linderos interiores en 2ml y los linderos a medianeras y viales
publicos a 3mi.

La demolicion parcial consiste en demoler el garaje. dejando el resto de la vivienda como esta.

Se demuele los 40,60 metros construidos del mismo.

Parcela Resultante resto de finca matriz, con una superficie de 999,42 m?.
Dentro del resto de la finca matriz se ubica la construccién (vivienda unifamiliar).
LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA URBANISTICA DESIGNADA.
SE DETALLA INDIVIDUALMENTE.

Parcela Resultante Finca segregada 1, con una superficie de 345,68m?2.
LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA URBANISTICA DESIGNADA.
SE DETALLA INDIVIDUALMENTE.

. .Parcela Resultante Finca segregada 2, con una superficie de 340,77m>.
“\LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA

La parcela objeto del presente Plan Especial se rige por la Ordenanza ZU-R3 Grado 2 que regula la edificacion y
el suelo en zona de vivienda unifamiliar aislada de suelo urbano consolidado no incluida en sectores de suelo
urbanizable del Plan General.

La Ordenanza establece para el Grado 2° una parcela minima de 300 m* En caso de parcelas con superficie
superior a 600 m? la segregacion de parcelas se debera tramitar con Plan Especial.

La edificabilidad sera la resultante de aplicar sobre cada parcela los coeficientes que se indican:

Parcelas de superficie inferior a 500 m2c 0,5 m*c/m?s
Parcelas de superficie comprendida entre 500 m2c y 1.000 m2c 0,4 m2c/m?s
Parcelas de superficie mayor de 1.000 m2c 0,3 m*c/m®s

No obstante, el plan marca los parametros urbanisticos de las parcelas que resulten de la segregacién de
la parcela original mantienen los parametros originales, por lo tanto, las parcelas mantendran la
edificabilidad de 0,3 m3c/m?s
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SEPTIEMBRE 2025

De conformidad con su contenido sustantivo, el plan debe incluirse dentro de la categoria de planes especiales
gue se senala a continuacién, conforme a lo establecido en el Articulo 50LSCM:

a) La definicién, ampliacién o proteccion de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacién
con caracter previo para legitimar su ejecucion.

b) La conservacion, proteccién y rehabilitacion del patrimonio histérico artistico, cultural, urbanistico y
arquitecténico, de conformidad, en su caso, con la legislacién de patrimonio histérico.

¢) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y del medio rural.

d) La protecciéon de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y naturales.

e) Otras que se determinen reglamentariamente.

Es tipo de planes viene regulada en el Plan de Ordenacion Urbana de Méstoles

Segun el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana, en su articulo 22 "La documentacién de los instrumentos de ordenacion
de las actuaciones de transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdémica, en el que se ponderard, en particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o puesta en marchay la
prestacion, de servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a los usos

productivos,”

Segun' lo dispuesto en el articulo 7 de esta misma Ley, se entiende por actuaciones de transformacion
urbanistica las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen un paso de un ambito de suelo de la situacién de suelo rural a la
de urbanizado para crear, junto a las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una 0 mas
parcelas aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de servicios
exigidos poria ordenacién territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado, en los
términos establecidos en el parrafo anterior.

3) Las actuaciones de dotacién, considerando como tales la que tengan por objeto incrementar las dotaciones
publicas de un ambito urbanizado para reajustar su proporcién con la mayor edificabilidad o densidad o con los
nuevos usos asignados en la ordenacién urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la reforma
0 renovacion de la urbanizacion de éste.”
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JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIAD EXISTENTE
Y LA EDIFICABILIDAD TRAS LA DEMOLICION PARCIAL

Se ha realizado un levantamiento topografico.

El levantamiento topografico ha sido realizado por la empresa ESTOPCAR Ciudad Real S.I., ingeniero técnico
en Topografia, Juan Luis Calvo Diaz con nimero de colegiado 1.589. a fecha de noviembre de 2023.

Las coordenadas utilizadas con “UTM-30 (ETRS89).

También se han tomado medidas de la edificacién donde se reflejan las superficies ttiles y construidas.

ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA
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SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. a rq vitectos

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. SEPTIEMBRE 2025

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA VIVIENDA EXISTENTE

superficie e
Uso Altura Superficie computable P o
100% computable 50%
VIVIENDA PB 208,87 m? 208,87 m?
PORCHE | z
ENTRADA PB 8,47m 8,47 m
:ROAI;E:(E) PB 60,57 m? 30,29 m?
VIVIENDA Balo 41,63 m? 41,63 m?
Cubierta
GARAIJE PB 40,60 m? 40,60 m?
TOTAL 360,14 m? 299,57 m? 30,29 m?

TOTAL CONSTRUIDA COMPUTABLE

13
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ESTADO DE LA VIVIENDA TRAS LA DEMOLICION
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J SUPERFICIE CONSTRUIDA VIV. TRAS LA DEMOLICION PARCIAL

e superficie
Uso Altura Superficie computable compztable 50%
100%

VIVIENDA PB 208,87 m? 208,87 m?

FQRCHE PB 8,47 m? 8,47 m?
ENTRADA
'I",RO:SCE:E PB 60,57 m? 30,29 m?
VIVIENDA Gl 41,63 m? 41,63 m?

Cubierta
TOTAL 319,54 m? 258,97 m? 30,29 m?

TOTAL CONSTRUIDA COMPUTABLE

289,26 m?
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Arellano

arquitectos

01.03.02 CALIFICACION URBANISTICA DE LA PARCELA INICIAL:

Uso Residencial
GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA . . 2
Uso Parcela minima 300m?s Superficie topografica de 1.685.86m
. g Edificabilidad para parcelas son superficie mayor de 1.000m?
Edificabilidad . o~ - 2 0,3 m2t/m?3s.
méxima Edificabilidad para parcelas son superficie menor de 500m 0.5 m2/m?s.
Ocupacion Ocupacion maxima para parcelas son superficie mayor de 1.000m? | 20%.
maxima \ Ocupacion maxima para parcelas con superficie menor de 500m? 50%
Retranquéo_s Retranqueos en parcelas superiores a 1.000m? en grado 2° 5ml.

oblilgatorios

Re__tranqueos en parcelas de superficie inferior a 1.000m? en grado 2° | 3ml.

Frente parcela

11ml, minimo

Mayor de 11ml.

N° de plantas

La altura méxima sera dos plantas mas una tercera cuya superficie no Ejecutado (planta baja y bajo cubierta)

sera superior al 30% de la de la planta primera.

Las parcelas resultantes respetan absolutamente las determinaciones de las Ordenanzas
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01.04 MEMORIA VINCULANTE

01.04.01 JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE SEGREGACION RESPETA LAS DETERMINACIONES
DE LA ORDENANZA.

Las parcelas resultantes respetan las determinaciones de la ordenanza. A continuacién, se detallan individual
mente.

Normativa urbanistica de la Parcela Resultante resto de finca matriz:

Dentro la finca matriz existe una construccion (vivienda unifamiliar) con una superficie construida en planta baja
de 208,87 m2.
Planta bajo cubierta con una superficie construida de 41,63 m?.
También hay porches en planta baja:
Porche de la entrada con una superficie de 8,47 m? cerrado por 3 lados.
Porche trasero con una superficie de 60,57 m? cerrado por menos de 3 lados o abierto, 30,29 m? a efectos de
i edificabilidad.
i
\ If superficie construida tiene un total de 319,54 m>.
' Iig perficie computable a efectos de edificabilidad es de 289,26 m?
g e
&:\; -ﬁQTAh‘: A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD COMPUTABLE 289,26m>t
\ e
“g.’éf;y_ivie a consta de planta baja, en donde se encuentran varias habitaciones y servicios con planta bajo cubierta
\ que es didfana.
\ Miqéuna superficie total de doscientos sesenta con cero tres (220,90) metros cuadrados Utiles, la planta baja 195,75

‘. metros, y la de bajo cubierta, 25,15 metros cuadrados.
N\ El résto de la superficie se destina a zona verde, patio y piscina.
. B 7

‘u

o
La 8 de construccion es del ano 2002.

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIV. TRAS LA DEMOLICION PARCIAL

superficie superficie
Uso Altura Superficie computable RS
100% computable 50%

VIVIENDA PB 208,87 m? 208,87 m?

PORCHE PB 8,47 m? 8,47 m?
ENTRADA
:RS\Z(I:E:Z PB 60,57 m? 30,29 m?
VIVIENDA paio 41,63 m? 41,63 m?

Cubierta
TOTAL 319,54 m? 258,97 m* 30,29 m?

TOTAL CONSTRUIDA COMPUTABLE 289,26 m?
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Uso RESIDENCIAL

GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA Superficie topografica de 999,42m?

Uso Parcela minima 300m?s

Edificabilidad 0,3 m2t/m?s. Maximo: 299,83m2t.

méxima 0,30 m2t/m2s. Edificabilidad de la parcela inicial. Ejecutado 289,26m2t. 0,289 mt/m’s.

o:;':(?::n Ocupacién maxima para parcelas comprendidas entre 500 y 1.000m? | 30%. Ejecutado 27,81%

Ocupacion en . . . a
Planta Sétano Ocupacién en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%) Sin sétano
Retranqueos Retranqueos. Seg(in Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.

obligatorios | | Viales y Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacién 2ml. | Entre parcelas segregacién 2ml.

Frente parcela | - 11ml, minimo Mayor de 11m.
|

0 o] La altura méxima sera dos plantas mas una tercera cuya superficie no | _. . . .
N ge p.lantas sera superior al 30% de la de la planta primera. Ejecutado (planta baja y bajo cubierta)

Nﬁmer&ge plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100mZc.

LY
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Normativa urbanistica de la Parcela Resultante finca seqregada 1:

Uso RESIDENCIAL

GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA

i A 2
Parcela minima 300m?s Superficie topografica de 345,68m

Uso

Ed;ggzl_::fad 0,30 m2t/m2s. Edificabilidad de la parcela inicial. 0,3 m*t/m?s. Maximo a ejecutar 103,70m?
$ S~ N
Ocupacién . L - s 50%. Superficie maxima para ocupar por la
maxima Ocupacién maxima para parcelas con superficie menor de 500m edificacion 172, 84m?s.
dcﬁﬁafsién eh . ; : . 0
Planta.$ pta a O\c‘ Ocupacion en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%) 100%.
Retrﬁ_anﬂuleos Retranqueos. Segan Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.

qbligat'erios Viales y Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacion 2ml. | Entre parcelas segregacion 2mi.

Frente pa;‘cgl.a' 11ml, minimo Mayor de 11ml.

La altura maxima sera dos plantas més una tercera cuya superficie no | _

0
N*ds:plantas serd superior al 30% de la de la planta primera.

Nuamero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100m?c.

18
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Normativa urbanistica de la Parcela Resultante finca segregada 2:

Uso

RESIDENCIAL

Uso

GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA
Parcela minima 300m3s

Superficie topografica de 340,77m?

Edificabilidad

0,30 m2t/m2s. Edificabilidad de la parcela inicial.

0,3 m2t/m3s. Maximo a ejecutar 102,23m?

maxima
Ocupacién e - 2 50%. Superficie maxima para ocupar por la
masima Ocupacién méxima para parcelas con superficie menor de 500m edificacién 170,39m?s.
Ocupacidn en o . . o o
Planta Sétano Ocupacidn en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%) 100%
Retranqueos Retranqueos. Seglin Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.
obligatorios .| Viales y Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacion 2ml. | Entre parcelas segregacion 2ml.

Frente parcela

11ml, minimo

Mayor de 11ml.

N° de plantas

La altura maxima seré dos plantas més una tercera cuya superficie no | _

serd superior al 30% de la de Ia planta primera.

Ndmero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100mZc.

NOTA. - Todas las parcelas inscritas como fincas independientes en el Registro de la Propiedad deben dar frente a una via pablica
con independencia de que entre si el grupo de parcelas se constituyan entidades colaboradoras de conservacion que liguen los
deberes de mantenimiento con autorizaciones de uso restringido o control de accesos de las citadas vias. Cuando se trate de
conjuntos de viviendas con vias de acceso privadas debera inscribirse el conjunto como comunidad de propietarios de una parcela

conjunta con frente a via publica.




|

A

\
\
\

®

PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A I I
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK reiigano

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arqui tectos
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. SEPTIEMBRE 2025

01.04.02 Analisis de Impactos del Plan Especial.

01.04.02.01 Impacto de género.

Género debe considerarse en primer lugar para encuadrario en una categoria de analisis, como una clase social
diferenciada, considerando la clase social como una forma de estratificacion social en la cual un grupo de individuos
comparten una caracteristica comun que los vincula social y/o econémicamente.

Es la categoria que reconocer y explicar la existencia de personas en razén de su sexo. El hecho de que sea una
categoria sociolégica (y no una simple variable) se debe a que la diferente posicién social de hombres y mujeres tiene
una base estructural y que esa estructura se expresa en las instituciones, en las relaciones y en el comportamiento
de los individuos. Pero también légicamente, esa diferenciacion social implica igualmente una proyeccion en la ciudad,
cuya organizacidn, instituciones y relaciones estan cruzadas por hombres, mujeres y por todas aquellas formas de
género diferenciadas de las anteriores.

Por lo tanto, introducir el género como categoria en el planeamiento urbano significa reconocer la complejidad social
i’y ntender mejor el objeto de analisis.
Reconocer en definitiva la diferente posicion social de mujeres y hombres y reequilibrar el acceso a los bienes urbanos.
%Eh laneamiento es también una politica redistributiva en la que las mujeres, en general, y al dia de hoy, tienen un
ai:‘é so mas precario o periférico a la renta, a la vivienda, a la movilidad, al empleo a los equipamientos o al tiempo
‘Iib,r;“ee\
LS

.,\ N :4\,’5 \
\ Q\\ “La claveesta en que laigualdad entre hombres y mujeres, sin un cambio de modelo urbano, no es creible. La sociedad

\.

\

N\
\

E \{hdﬁstrial‘-@e organizé sobre una division del trabajo que cred una ciudad marcada por el género: frabajadores y amas

de casa se distribuian el espacio social y urbano, cubriendo las necesidades de la produccion, por un lado, y las

13 ol . . . . e .- . z .
necesidades del consumo, afectivas y de cuidado, la crianza y educacién de los nifios/as, el trabajo domestico y de
maritenimiento, por otro.

n los Ultimos afios, no obstante, se han llevado a cabo, en numerosas ciudades europeas y espafiolas, diferentes
inlciakt’ivgs.egislativas, procesos participativos, proyectos innovadores y desde luego, estudios, documentos y guias,
para introducir la perspectiva -de género en el urbanismo a la sombra y en virtud de un nuevo escenario creado sobre
tres importantes ejes, social el primero; en segundo lugar, legislativo y politico, y en tercer lugar, propio de la disciplina
del medio ambiente y del cambio de ciclo que viven las ciudades en el momento actual.

La igualdad entre mujeres y hombres es un principio juridico universal. El pleno reconocimiento de la igualdad formal
ante la ley, por tanto, resultaba preciso la promulgacién de un texto legal de caracter constitucional, que regulara
juridicamente la igualdad y la no discriminacién en todos los ambitos sociales, politicos, religiosos, laborales,
familiares, etc.

Resultaba necesaria una accidn normativa dirigida a combatir todas las manifestaciones adn subsistentes de
discriminacidn, directa o indirecta, por razén de sexo y a promover la igualdad real entre mujeres y hombres, con
remocién de los obstaculos y estereotipos sociales que impiden alcanzarla.

Con este fundamento se aprob6 la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y
hombres. (BOE num. 71, de 23 de marzo de 2007).

En el mencionado texto legal, en su articulo 19 se establece la necesidad de que todos los proyectos de disposiciones
de caracter general y los planes de especial relevancia econémica, social, cultural y artistica que se sometan a la
aprobacion del Consejo de Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto por razén de género.

Esta exigencia legal se extiende en virtud del articulo 21, ademas de a la Administracién General del Estado, a las
Administraciones de las Comunidades Auténomas, e igualmente, a las Entidades Locales.
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01.04.02.02 Impacto de infancia, adolescencia y de familia.

01.04.02.02.01. Sexo/Género

El analisis de género de un proyecto urbano no puede concebirse de manera independiente a las herramientas de la
disciplina urbanistica. No se trata, por lo tanto, de crear un nuevo set de herramientas que afnadir a las anteriores sino
de hacer visible el papel que el género tiene en las primeras y en los territorios objeto de transformacién. Sélo de este
modo y bajo la premisa de la igualdad (de acceso a los recursos, de autonomia, de acceso y disfrute del espacio publico
y privado ... ) puede llegar a proponerse nuevas directrices de disefio o desarrollarse herramientas de planeamiento
mas pertinentes. De forma similar se han establecido metodologias especificas en el caso de vulnerabilidad
socioecondémica, racial, funcional y de accesibilidad, etc.

La metodologia propuesta constituye una continuacién de las metodologias de gender mainstreaming aplicadas tanto
en el territorio espafiol como en los diferentes casos de éxito en Europa, incorporando las directrices a nivel europeo
y estatal en lajmateria, asi como las conclusiones alcanzadas por las Naciones Unidas en las Conferencias Mundiales
de |a-Mujer que vienen trabajando con el territorio desde mediados de los noventa. Asi mismo, incorporan perspectivas
de disefio inclusivo que dotan de herramientas especialmente Utiles para la gestién de informacién compleja, de
siﬁuaciones de diversidad y de desigualdad.

En consonancia, se sigue la metodologia propuesta en la Guia Metodolégica aprobada por los Ministerios de la
Presidencia, Economia y Hacienda, Politica Territorial e Igualdad, tal como se enuncia en la Disposicién adicional
primera del Real decreto 1083/2009 por el que se regula la memoria de analisis del impacto normativo, incluyendo
contenidos especificos en relacién al impacto de género.

El andlisis de la Modificacion Puntual del Plan Parcial Sector SUNP T-2 objeto de este informe se centra en su contenido
documental. En relacion al mismo, se determinan los principios generales para la promocién de la igualdad de mujeres
y hombres que son de aplicacion en relacién con el proyecto, asi como una serie de indicadores para facilitar la medicién
de su cumplimiento en las fases de ejecucién.

El género, como categoria de andlisis, se refiere a la forma en la que las diferentes sociedades asignan roles
socioculturales a hombres y mujeres en tanto que hombres y mujeres. Estos, como han desarrollado numerosos analisis
transdisciplinares, son culturalmente variables y se incorporan en los primeros afios de vida social. En palabras de

Esther Barbera.

"El género remite a una construccion social y psicolégica sobre los significados y
caracteristicas atribuidas a mujeres y hombres a partir del dimorfismo sexual,
asociando rasgos y roles de feminidad y masculinidad a unas y otros respectivamente,
con todas las implicaciones que ello conlleva sobre la subjetividad y el comportamiento.
Se trata de una dimensién de gran complejidad, que es especifica de la especie
humana y que siempre incorpora un proceso de reflexién subjetiva...” (Barbera, 2004)

El sexo, por otro lado, se identifica en la mayor parte de las sociedades con los rasgos anatémicos, hormonales, y en
definitiva biolégicos que son caracteristicos de este dimorfismo. El término ha sido tradicionalmente concebido desde
una perspectiva positivista como "natural” e "inamovible" en contraposicién a la evidente variabilidad transcultural de
las caracteristicas de género. La vinculacién de los términos sexo y género como partes de un mismo sistema se
desarrolla en los afios sesenta en el ambito anglosajon, llegando a acufarse el concepto de "sistema sexo-género”.

Sin embargo, un cambio de paradigma en el acercamiento a los estudios sobre el cuerpo ha hecho evolucionar los
propios conceptos de sexo y género, especialmente a partir de los afios noventa, gracias a las aportaciones de campos
21
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desde la filosofia hasta la medicina: el sexo se observa también como una construccién que hace referencia a las
categorias con las que se clasifica culturalmente el cuerpo en funcion del dimorfismo sexual, y el género a las categorias
con las que se clasifican culturalmente las identidades sociales en correlacién no necesariamente biunivoca con el
cuerpo sexuado. Esto hace frente, entre otras cosas, a las concepciones biologicistas de las expectativas sociales y
normas de conducta que deben seguir mujeres y hombres.

01.04.02.02.02. Familia

La familia es una institucién social y juridica cuyos derechos se encuentran recogidos en el articulo 39 de la Constitucion
Espafiola. Este cita la obligacién de los poderes publicos de asegurar la proteccion social, economica y juridica de la
familia, y en especial de los menores de edad, de confarmidad con los acuerdos internacionales que velan por sus
derechos.

Como cédula basica del cuerpo social, la familia queda definida por las relaciones de parentesco (de afinidad,
rnldad y filiacién) y muy frecuentemente por situaciones de cohabitacién. Por este motivo se ha considerado
cuonalmente la base de la perpetuacion social, no sélo demogréfica (la familia nuclear formada por una pareja y su
endenma) sino cultural. Sin embargo, cabe destacar que no existe una definicién consensuada de la misma mas
de las aproximaciones que los estudios sociales, desde sus origenes, han hecho.

Hoy en ;dla el contexto occidental y espafiol da cabida a multitud de formas de familia, fruto de una transformacion

‘demograt" ca y social que ha tenido lugar a lo largo de décadas: familias homoparentales, monoparentales,
multjcultu ales, extensas, familias mixtas 5|mples o complejas (en situacion de desplazamiento, cuya unién es obligada
para Ia supxervwenma) familias reconstituidas ..

l 1 i
\ 01. 04’ 02. 02 03. Diversidad

b

o

El tarrnlno,éiversidad remite a la diferencia o a la distincién entre elementos: a la variedad, a la infinidad o abundancia
en la désemejanza, a la disparidad o a la multiplicidad. En el terreno de lo social se relaciona con la identidad, ya sea
cultural, étnica, religiosa, de género, etc., y con las condiciones particulares disimiles con las que nace cada persona.

01.04.02.02.04. Igualdad

La toma de medidas para la igualdad se basa en la premisa de que la sociedad no puede autorregular sus dinamicas
de discriminacion, por lo que resultan necesarias acciones positivas que venzan su inercia.

La igualdad en la diversidad propone un nuevo paradigma en el que todas las experiencias tienen la misma legitimidad.
Esto es asi en especial cuando varias facetas de la diversidad.

intersecan: sélo dentro del colectivo "mujeres" encontraremos mujeres de rentas altas y bajas, mujeres trabajadoras y
no trabajadoras, mujeres ancianas, nifias y adolescentes, mujeres migrantes, mujeres en situacion de calle, etc,
conviviendo en la ciudad y con necesidades de uso del espacio diferentes -

que a su vez son diferentes de las de los varones.

En el contexto europeo la igualdad se menciona dentro de los valores de base de la Unién (articulos 2 y 3.3 del Tratado
de la Union Europea). El articulo 8 del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea (TFUE) faculta a la UE para
que adopte medidas que eliminen las desigualdades y la insta a fomentar Ia igualdad entre hombres y mujeres a través
de todas sus politicas. La Carta de los Derechos Fundamentales de la Unién Europea, aneja al Tratado de Lisboaz,
contiene un capitulo titulado «lgualdad» donde se establecen los principios de no discriminacion, de igualdad entre
mujeres y hombres, y de diversidad cultural, religiosa y linglistica. Asimismo, aborda los derechos del nifio, de las
personas mayores y de las personas discapacitadas.
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01.04.02.02.05. Igualdad de género

Se entiende por igualdad de género la posibilidad de todas las personas para desarrollar sus posibilidades vitales,
autonomia, agencia y libertad de eleccién sin encontrarse limitadas por discriminacién, expectativas o prejuicios
basados en su género. La igualdad puede ser legal (de iure), habitualmente un primer paso para llegar a la igualdad
social real ( de facto).

En la Unién Europea el principio de igualdad entre mujeres y hombres se establecié en el Tratado de Roma de 1957
respecto a la igualdad de retribucion. Desde entonces, una serie de directivas europeas (por las que cada pais debe
elaborar su legislacién) han ampliado el principio de igualdad para abarcar las condiciones laborales, la seguridad
social, el acceso a productos y servicios, la proteccion de la maternidad y el permiso parental. El Tratado de Lisboa
convirtié el principio de igualdad en un valor comun de la UE.

La Comisién adopt6 la Estrategia para la Igualdad entre hombres y mujeres 2010-2015, como fruto del Plan de Trabajo
2006-201 O, que describe las acciones clave previstas, incluido el fomento de:

- Misma independencia econémica para las mujeres y los hombres;

- lgualdad de retribucién por un trabajo de igual valor;

- Misma representacion en la toma de decisiones;

- Dignidad, integridad y erradicacién de la violencia de género;

- Promocién de'la igualdad en terceros paises;

- Problemas de horizontalidad (papeles en funcién del sexo, incluido el papel de los hombres, legislacion e instrumentos
de gobernanza).

01.04.02.02.06. Iqualdad de infancia y adolescencia

La infancia y adolescencia son fases del desarrollo humano comprendidas entre el hacimiento y la plena autonomia de
la juventud. Se considera un periodo de vulnerabilidad y dependencia vinculada al crecimiento biolégico y al pleno
desarrollo de.Jas facultades psicoldgicas y sociales.

La proteccion de la infancia y adolescencia queda tipificada en el Derecho espaiol a través del articulo 39 de la
Constitucién Espafiola, que obliga a los poderes publicos a la proteccién social, econdmica y juridica de la familia y en
especial de los menores de edad.

Durante dos décadas esto ha resultado en el principal marco regulador de los derechos de los menores, la Ley Orgénica
1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor. Asi lo recogen las actuales Ley 26/2015, de 28 de julio, y
Ley Organica 8/2015, de 22 de julio, de modificacién del sistema de proteccién a la infancia y a la adolescencia, que
incorporan los cambios a la legislacion fruto de los cambios sociales producidos en la situacién de los menores para
una garantia adecuada del deber de proteccion.

La legislacion actual consta de cuatro articulos, recoge la trayectoria internacional de Convenciones de Naciones
Unidas: sobre los Derechos del Nifio el 20 de noviembre de 1989, ratificada el 30 de noviembre de 1990 con sus
Protocolos facultativos; y la Convencién de los Derechos de las Personas con Discapacidad, de 13 de diciembre de
2006, instrumento de ratificacion de 23 noviembre de 2007.

También se mencionan Convenios impulsados por la Conferencia de La Haya de Derecho internacional privado: el
Convenio relativo a la proteccién del nifio y a la cooperacién en materia de adopcién internacional, de 29 de mayo de
1993, ratificado el de 30 de junio de 1995 y el Convenio relativo a la competencia, la ley aplicable, el reconocimiento,
fa ejecucién y la cooperacién en materia de responsabilidad parental y de medidas de proteccién de los nifios, de 28
de mayo de 201 O, ratificado el 6 de septiembre de 2010.
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Por ultimo, se toma en consideracién tres Convenios del Consejo de Europa, el relativo a la adopcién de menores,
hecho en Estrasburgo el 27 de noviembre de 2008, ratificado el 16 de julio de 201 O, el relativo a la proteccién de los
nifios contra la explotacion y el abuso sexual, hecho en Lanzarote el 25 de octubre de 2007, ratificado el 22 de julio de
201 O, asi como el Convenio Europeo sobre el Ejercicio de los Derechos de los Nifios, hecho en Estrasburgo el 25 de
enero de 1996, ratificado el 11 de noviembre de 2014.

La Ley Organica 1/1996, de 15 de enero de Proteccién Juridica del Menor, regula el Impacto de las normas en la
infancia y en la adolescencia, en su articulo 22 quinquies, prescribiendo que: "Las memorias de andlisis de impacto
normativo que deben acompafiar a los anteproyectos de Ley y a los proyectos de reglamentos incluirén el impacto de

la normativa en la infancia y en la adolescencia”.

La Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas, establece en su disposicion adicional
décima que "las memorias del anélisis de impacto normativo que deben acomparar a los anteproyectos de Ley y a los
proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la normativa en la familia".

La Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Infancia y la Adolescencia en la Comunidad de
Madrid, regula las actuaciones administrativas en su articulo 22, relacionando su contenido con la accesibilidad en el
espacio publico:

"Las Administraciones de la Comunidad de Madrid velaran por:

a). Que los planes urbanisticos o normas subsidiarias contemplen las reservas de suelo necesarias para usos
infantiles y equipamientos para la infancia y la adolescencia, de modo que las necesidades especificas de los
menores se tengan en cuenta en la concepcidn del espacio urbano.

b) La\peatonalizacion de los lugares circundantes a los centros escolares u otros de frecuente uso infantil,
garantizandose el acceso sin peligro los mismos.

c¢) Disponer de espacios diferenciados para el uso infantil y de adolescentes en los espacios publicos, a los que se

\\\ dotara/ de mobiliario urbano' adaptado a las necesidades de uso con especial garantia de sus condiciones de

.\aeg_gridad.

d) La toma en consideracion de las dificultades de movilidad de los menores discapacitados, mediante la eliminacion
de barreras arquitecténicas en las nuevas construcciones y la adaptacion de las antiguas, segun la legislacion
vigente."

01.04.02.03. Informes de impacto por razones de orientacion sexual e identidad y expresién de género
y proteccién integral contra la fobia y la discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual.

El término perspectiva de género alude al analisis de fenémenos, politicas o procesos teniendo en cuenta las diferencias
que se producen en base al género de las personas. En concreto, la perspectiva de género presta especial atencion a
las diferencias en status, poder y acceso a los recursos, en este caso el pleno acceso al territorio, la movilidad y las
condiciones de habitat saiudable, en tanto que configuran un escenario de discriminacion, y trata de determinar de qué
maneras éste determina nuestras necesidades e intereses.

Los estudios de género han aplicado este enfoque en el entorno académico de forma interdisciplinar para valorar la
situacion de las mujeres, los hombres y sus relaciones de género.
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La Comunidad de Madrid ha legislado en la materia relacionada con la identidad de género o expresion de género y
proteccion contra la discriminacion a través de la Ley 2/2016, de 29 de Marzo, de Identidad y Expresién de Género e

Igualdad Social y no Discriminacion.

El articulo 45 de esta ley regula la evaluacion de impacto normativo sobre ia identidad
Expresién de género:
"1. las normas y resoluciones de la comunidad de Madrid incorporaran la evaluacién del impacto sobre identidad de

género en el desarrollo de sus competencias, para garantizar la integracién del principio de igualdad y no discriminacién
por razon de identidad de género o expresion de género."

La Comunidad ha legislado asimismo para la proteccién contra la discriminacion sexual a través de la Ley 3/2016, de
22 de julio, de Proteccion Integral contra la fobia y la discriminacion por Razén de Orientacion e Identidad Sexual.

El articulo 21 .2 de esta Ley regula la Evaluacién del impacto sobre orientacién sexual e identidad de género,
preceptuando la incorporacién de un informe de impacto especifico.

"2. Todas las disposiciones legales o reglamentarias de la Comunidad de Madrid deberan contar con caracter preceptivo
con un informe sobre su impacto por razén de orientacién sexual, identidad o expresion de género por quien

reglamentariamente se determine."

01.04.02.04. Informe relativo a la supresion de barreras arquitectonicas.

Las Calles Arizonica, Tamarindo y Almendro no tienen barreras arquitecténicas. Sus aceras estan adaptadas en los
pasos de peatones y vehiculos.

Ley de accesibilidad

-Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacién de los espacios ptblicos urbanizados.

-Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por
el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

-Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Caodigo Técnico de la Edificacién, aprobado por el
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de accesibilidad y no discriminacion de las personas con

discapacidad.

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados y
edificaciones.

-Orden de 20 de enero de 2020, de la Consejeria de Vivienda y Administracion Local, por la que se modifica la Norma
Técnica 2 aprobada por el Decreto 13/2007 , de 15 de marzo, que regula el Reglamento técnico de desarrollo en materia
de promocién de la accesibilidad y supresién de barreras arquitectonicas.
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01.04.02.05. Sostenibilidad econémica

Se adjunto informe de sosteniblidad econémica en los Anexos a la presente Memoria. Anexo .
El presente Plan Especial no supone ningun gasto a las administraciones publicas.

01.04.02.06. Informe telecomunicaciones

El Plan Especial no afectara a las redes y la prestacion de los servicios de comunicacién electrénicas y los recursos
asociados que dicta la ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones ya que la zona es urbana y esta
consolidada desde hace mucho tiempo y el uso industrial ya contaba con estos servicios.

01.04.02.07. Evaluacion ambiental

A la vista de las caracteristicas del PE y del ambito de actuacién, y en relaciéon con los Criterios para determinar los
posibles efectos significativos sobre el medio ambiente, establecidos en el Anexo V de la Ley 21 /2013 de Evaluacion
Amibiental, se realizan las siguientes consideraciones ambientales:

En relacién con las caracteristicas del ambito:

-Ei ambito se localiza en suelo urbano consolidado y un entorno predominante residencial, rodeado de edificios
residenciales unifamiliares o de media altura, los mas proximos situados en la calle Platerias y colindantes con
la valla de separacion de la parcela. También se localizan préximos a la parcela varios equipamientos educativos,
siendo los mas cercanos el Colegio St. Michael y una escuela infantil.

-Respecto a las caracteristicas acUsticas del ambito, de acuerdo con la Delimitacién de Areas Acusticas de
Madrid, esta delimitado como area acustica Tipo a (sectores del territorio con predominio de suelo de uso
residencial). Respecto a los niveles sonoros ambientales, segun informe del Departamento de Control Acustico,
icomparando los Mapas Estratégicos de Ruido (MER) de los afios 2011 y 2016 (este Ultimo en periodo de
informacién publica).

No obstante, las actuaciones previstas pueden generar determinadas afecciones ambientales, tanto en fase de
obras como en el posterior funcionamiento, que deben ser analizadas con el fin de establecer las medidas y
controles ambientales adecuados para garantizarla proteccion del ambito y su entorno, teniendo en cuenta la
presencia de elementos protegidos y la proximidad de edificios residenciales y otros usos sensibles.

Los efectos ambientales mas significativos se produciran durante las obras (que se prolongaran durante 24
meses), como consecuencia de excavaciones y movimientos de tierra, acopio y transpone de residuos,
afecciones al arbolado, construccién los nuevos lindes de las. Una vez ejecutadas las obras, los posibles efectos
ambientales seran los derivados de la afluencia de publico y vehiculos a los huevos usos que se implanten

y del trafico rodado, asi como los posibles efectos generados por las nuevas instalaciones (climatizadores,
extractores, generadores de calor,etc.).

En relacion con el Documento Ambiental Estratégico (DAE) se considera que su contenido se ajusta al
establecido en el articulo 29 de la Ley 21 /2013 de Evaluacién Ambiental.
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Teniendo en cuenta que el PE establece la ordenaciéon pormenorizada de las parcelas y que su ejecucion se
realizara directamente, a través de los correspondientes proyectos de obras de demolicién, de urbanizacién y de
edificacion, seréd necesario que estos proyectos incorporen medidas preventivas/correctoras y controles para
minimizar las posibles afecciones ambientales, en las fases de obras y de funcionamiento, entre ellas: ruidos y
vibraciones; emisiones contaminantes a la atmdsfera; generacién, acopio y transporte de residuos; riesgo de
contaminacién del suelo; afeccion a las zonas verdes existentes y posibles interferencias en el trafico rodado del

ambito y su entorno.
Las medidas a incorporar deberan garantizar, entre otros aspectos, los siguientes:

- La proteccién del suelo durante la fase de obras mediante sistemas de impermeabilizacién y drenaje en las
zonas de acopios y del parque de maquinaria.

-La proteccion de los arboles y arbustos existentes, garantizando el cumplimiento de la Ley 8/2005, de Proteccion
y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid y el cumplimiento del Libro 1V de la Ordenanza
General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, relativo a las Normas de Proteccién de Zonas Verdes.

- Una adecuada gestién de los residuos, entre ellos, las tierras de excavaciones y los escombros de las
demoliciones, asi como los residuos generados durante la fase de explotacion, dando cumplimiento a la Ley
5/2003, L.ey 22/2011 y la Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos.

~El cumplimiento de la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liquidos Industriales al Sistema Integral de
Saneamiento y de la Ordenanza de Gestidn y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, en lo relativo a la
red-de saneamiento, recogida de pluviales, contaminantes maximos admitidos y medidas de aborto de agua.

- Cumplimiento de la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacién Acustica y Térmica durante la fase de
obras (para minimizar las molestias a la poblacién cercana) y durante la fase de explotacién, para garantizar qué

los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior por los elementos instalados y por el funcionamiento

de los distintos usos, no superan los limites establecidos.

-Cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano, en lo que respecta a las
emisiones a la atmdsfera procedentes de los generadores de calor, grupos electrégenos y equipos de
climatizacion y ventilacién.

-Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion, en lo relativo al aislamiento acustico, demanda energética;
rendimiento .de las instalaciones térmicas y de iluminacién y produccién de agua caliente sanitaria por energia
solar y fotovoltaica.

-En relacién con los criterios de eficiencia energética en las edificaciones, el cumplimiento del Real Decreto 1027
12007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (y sus
posteriores modificaciones), asi como del Plan de Uso Sostenible de la Energia y Prevencion de Cambio

Climatico de la Ciudad de Madrid - Horizonte 2020.

En cualquier caso, la documentacién del PE debe garantizar la incorporacién de los estudios, medidas y controles
ambientales necesarios en los correspondientes proyectos de ejecucién del plan.

01.04.02.07.01. Determinacion de la evaluacién ambiental estratégica

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013 la Direccién General del Medio Ambiente de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacidén del Territorio, teniendo en cuenta la documentacion presentada, y de conformidad con
los criterios establecidos en el anexo V, emite el siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y
determinante y concluye la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

01.04.02.07.02. Informe ambiental estratéaico

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, debido a que el desarrollo del
Plan Especial se plantea en un entorno urbano totalmente consolidado y en un reducido ambito de afeccidn, no
observandose riesgos para la salud humana ni efectos perjudiciales a ninglin espacio protegido, mas bien la
ejecucién del Plan tendra efectos positivos.
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Esta Direccién General no aprecia que el Plan Especial de Segregacion de parcelas en el ambito configurado en
la Calle Tamarindo, namero 21 de la urbanizacion Parque Coimbra del municipio de Méstoles, pueda suponer
efectos significativos sobre el medic ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental
Estratégico, sin perjuicio de los informes de los drganos y entidades publicas previstos legalmente como
preceptivos o que, por razén de la posible afeccién de los intereses publicos por ellos gestionados, deban
considerarse necesarios conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

01.04.02.07.03. Conclusiones evaluacion del impacto de este plan especial.

Los objetivos de este Plan Especial es autorizar obras en los edificios para la implantacion del uso alternativo
residencial en edificio exclusivo, con mantenimiento de la edificacién existente, asi como el contenido propio del
impacto de género en el planeamiento, justifican la integracién en un analisis conjunto de las diferentes materias
vinculadas entre si: igualdad de género; identidad de género, orientacién y discriminacion sexual; infancia,
adolescencia y familia; accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

Lalevaluacion de ese andlisis conjunto expone un impacto neutro de la ordenacién propuesta de planeamiento
sobre la poblacion en general y sobre los colectivos objetos de proteccion por las leyes y normativas
an y cedentes de este analisis.

]

e

Ll
. Es§ impacto neutro es debido a la no alteracion de la configuracién y tratamiento del espacio publico de la ciudad.

\ :
e i " . " . s .
, \__\;EI cambio de uso industrial a residencial tiene muchos precedentes en la zona, haciendo que la zona poco a
“ .poco pase de ser una zona industrial a residencial.

\

\

Este .Plan Especial da cumplimiento a las leyes antecedentes, al tiempo que viabiliza el cumplimiento de las
mismas p&r parte de los instrumentos de ejecucion de este planeamiento en materia de urbanizacion y

\ ediﬂi‘gacién.§

f)urgi{nte, su redaccion y tramitacion se ha consultado la Guia para la utilizacién de un lenguaje inclusivo y no
sexista-pablicada por el Ayuntamiento de Madrid, para evitar sesgos sexistas en los documentos elaborados por
la administracién.
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01.05. ESTUDIO FINANCIERO

01.05.01. INTRODUCCION

El Estudio Econémico Financiero es un documento del Plan Especial donde se evallian econdémicamente las
etapas, y las obras de ejecucién y urbanizacién propuestas en él.

Contiene la siguiente informacién:

1

2
3.
4

Las intervenciones establecidas por el Plan, agrupadas segun su naturaleza tematica.
La superficie y el coste de cada una de las acciones previstas en cada intervencion.
El coste total de cada intervencion y del conjunto de todas ellas.

La naturaleza de las inversiones clasificandose en de tipo privado y de tipo publico.

Antes de desarrollar el estudio se considera necesario establecer las siguientes premisas:

Las especificaciones de este estudio son orientativas ya que el volumen de inversion previsto se ajustara o
la'obra realmente ejecutada en los Proyectos de Obras Ordinarias correspondientes a cada intervencion.

La estimacion del presupuesto de cada Intervencion esta formulada en funcién de los costes de ejecucion
material de cada una de las Intervenciones, sin incluir otros gastos como los correspondientes a costes de
gestion seguridad y salud, control de calidad, nilos correspondientes a tasas y licencias, asi como, los gastos
generales e | IVA y el beneficio industrial aplicable a cada presupuesto. Estos Ultimos se aplican al coste de
ejecucién material previsible de cada etapa obteniendo una previsién econémica total del Plan Especial.

01.05.02. PRESUPUESTO

URBANIZACION INTERIOR

Vallado Segregacién Parcelas: 1.200,00 €
Acometidos de parcelas:
- Saneamiento: (2) 1.200¢ 2.400,00 €
- Fontaneria: ( 2) 1.200¢ 2.400,00 €
- Electricidad: ( 2) 1.200€ 2 400,00 €
TOTAL INVERSION PRIVADA EN URBANIZACION: 8.400,00 €
TOTAL INVERSION PUBLICA EN URBANIZACION: 0,00€
EDIFICACION
TOTAL INVERSION PRIVADA EN DEMOLICION PARCIAL: 3.144,85 €

18,42€ m?® de demolicién parcial (170,73m?3)
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TOTAL INVERSION PUBLICA EN EDIFICACION: 0,00€
INFRAESTRUCTURAS SINGULARES
TOTAL INVERSION PRIVADA ESTRUCTURAS SINGULARES 0,00€
TOTAL INVERSION PRIVADA ESTRUCTURAS SINGULARES 0,00 €
TOTAL INVERSION PRIVADA: 11.544,85 €
TOTAL INVERSION PUBLICA: 0,00€
TOTAL INVERSION 11.544 85€

No hay coste para la administracién local.

La segregacion crea dos nuevas parcelas, las cuales se podra construir nuevas viviendas, que generaran

“ICIO” y “IBI" para la administracién publica.

30



2009999000000 00¢

PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A ”
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK reliano

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. a rq U | te C TO S
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. SEPTIEMBRE 2025

01.06. ESTUDIO DEL TRAFICO

El objetivo principal del Estudio de trafico es su tratamiento como fuente de ruido, pero, también, la evaluacién
de los hipotéticos impactos que la segregacién de parce la existente, que propone autorizar este Plan Especial,
pudiera suponer en la densidad de vehiculos en la zona, tanto en el sentido de lo movilidad como del

estacionamiento.

La actuacion del plan especial que se pretende generaria la implantacion de tres nuevas parcelas residenciales
de tipologia unifamiliar aislada; una de ellas, ya estaria consolidada, y cuenta con vivienda unifamiliar aislada,
por lo que, la incidencia del estudio de trafico sélo se centraria sobre la implantacién de dos futuras viviendas en

las parcelas vacias segregadas.

En ambos casos, el desarrollo del plan de actuacién se genera en la Calle Tamarindo 21, en la urbanizacién
Parque Coimbra, y la segregacion planteada, se considera despreciable, tanto desde un punto de vista acustico,
como de movilidad, puesto que no afecta de forma significativa, ya que el trafico de la zona, el de la urbanizacién
en cuestion, y el del propio municipio, no se ven afectados por la redaccion del presente Plan Especial.

La estructura vial del municipio de Méstoles se basa en la existencia de un anillo exterior de circunvalacion que
es el que recibe todo el trafico entrante en la ciudad y recoge y distribuye el trafico saliente . Este anillo, junto con

el dimensiona do de los accesos de la ciudad son los que
dimensionado de los accesos de la ciudad son los que determinan la fluide de las entradas y salidas del municipio.

Desde la‘época del primer desarrolio y crecimiento de Méstoles, se vienen heredando mas o0 menos los mismos
problemas respecto a | trafico: alta densidad, falta de jerarquizacién de la trama viaria, alta de efectividad de lo
estructura radioconcéntrica de la trama viaria, accesibilidad complicada desde el centro a las infraestructuras
viarias perimetrales, congestion de los accesos a la ciudad, falta de plazas de aparcamiento muy especialmente
en las zonas residencia les y el centro, el ferrocarril sigue constituyendo una barrera fisica y viaria importante,
existen muchas barreras que seccionan el tejido urbano impidiendo la continuidad de los itinerarios y la

conectividad entre las distinta partes de la Ciudad.

Para estimar los datos de trafico de las calles, se han considerado los datos del estudio de movilidad incluidos
en el'Plan General de Mostoles.

. ESTACDNES
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— REDES GEHERALES
RED PRNCPAL LOCAL PROLCNGAOOGN LINEA %0 DE METRO
o —
— SENT®0S DE CRCULAOON cwnsusamwens  PROPLESTA DE TREK UIGERD
» RECORRIDO PETROSIR
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Por lo tanto, se concluye que la redaccién del presente plan especial para segregacion de parcela en el ambito

de la Calle Tamarindo, 21, en la urbanizacion

Parque Coimbra, no necesita de un estudio de trafico
pormenorizado, puesto que la actuacién del Plan Especial generaria la implantacién de tres nuevas parcelas

residenciales de tipologia unifamiliar aislada, considerandose despreciable, tanto desde un punto de vista de
movilidad de trafico, como de aparcamiento, puesto que se reservan plazas de aparcamiento para los usuarios

de las parcelas resultantes, y el trafico generado, producto de la implantacion de las correspondientes viviendas,
es insignificante en relacién con el actual.
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01.07. ESTUDIO ACUSTICO

El presente estudio acustico se ha realizado para determinar la existencia y grado de contaminacién acUstica que
incidira sobre las personas y el medio ambiente en el entorno o lo parcela ubicada en la Calle Tamarindo 21, en la
urbanizacién Parque Coimbra, del municipio de Méstoles, producto del plan especial de segregacion de parcela que se

desarrolla.

La actuacién del plan especia | que se pretende generaria la implantaciéon de dos nuevos parce las residenciales de
tipologia unifamiliar aislada; por lo que, la incidencia del estudio actstico sélo se centraria sobre la implantacion de dos
futuras viviendas en las parcelas vacias.

Para cumplir con los valores limite, establecidos por la legislacion vigente, se estimara la necesidad, o no, de aplicar
medidas correctoras que garanticen adecuados niveles de ruido segun el area acustica a la que pertenezcan.

Para la realizacién de este estudio se han tenido en cuenta las indicaciones refiejadas en lo Guia Metodolégica para
la realizacién de los Estudios Acusticos requeridos de la Comunidad de Madrid, asi como las reflejadas en el Real

Decreto 1367/2007.

La actividad de la parcela de uso residencial, propuesta en el desarrollo del presente plan especial desegregacién,
no incrementa los niveles sonoros en los edificios mas cercanos. Por lo que se puede concluir que la implantacién de
las-dos nuevas parcelas residenciales, que se puede llevar acabo, NO incrementa los niveles sonoros en el ambiente

exterior.

| Asimismo, se comprueba que los niveles sonoros en el ambiente exterior asignados y producidos por la segregacion
de la parcela, objeto de estudio, se encuentran por debajo de los valores limite de a Ordenanza de Méstoles y del Real

Decreto 1367/2007.

Por otro lado, los valores encontrados en las fachadas més expuestas del futuro objeto de estudio, se encuentran
por debajo de los limites de los objetivos de calidad, para areas urbanizadas existentes.

\\ . P . .y . .
De los'yalores obtenidos de los mapas aclsticos para la situacion postoperacional, en el entorno a lo parcela situada

en la Calle Tamarindo, 21, de la urbanizacién Parque Coimbra, del municipio de Méstoles, en lo que se ubicarian dos
huevas vivienda§ unifamiliares aisladas, se puede determinar que los niveles sonoros de inmisién de ruido producidos
por la futura implantacién se encuentran dentro de los va lores maximos establecidos en la normativa vigente, y no
incrementan los niveles sonoros existen tes en el ambiente exterior.

Por lo tanto, se concluye que la redaccion del presente Plan Especial para segregacién de parcela en el &mbito de
la Calle Tamarindo, 21, en la urbanizacién Parque Coimbra, no necesita de un estudio de ruido pormenorizado, puesto
que la actuacion del Plan Especial generaria la implantacion de dos nuevas parcelas residenciales de tipologia
unifamiliar aislada, considerandose despreciable, a los efectos de contaminacion acustica, 0 cambios en el mapa de
ruidos actual del municipio, producto de la implantacién de las nuevas parcelas, siendo insignificante en relacién con el

actual.
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RESUMEN EJECUTIVO

Resumen ejecutivo Segun el art. 25.3 del Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de octubre, por el que se

aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana estatal y del articulo 56 bis de la Ley 9/2001, de

17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
La ordenacién proyectada No altera la vigente.

SITUACION Y DELIMITACION

La parcela objeto del expediente se encuentra en el Parque Coimbra, Calle Tamarindo, 21.
Su forma es irregular, se encuentra situada en la Calle Tamarindo, 21 de Méstoles. Madrid.

Descripcidn segun realidad topografica:

La finca matriz, tiene una superficie topografica de 1.685,86 m?
Dentro la finca matriz existe una construccién (vivienda unifamiliar) con una superficie construida en planta baja
de 208,87 m* Garaje con una superficie construida de 40,60 m>,
Planta bajo cubierta con una superficie construida de 41,63 m?
. También hay porches en planta baja:
Porche de la entrada con una superficie de 8,47 m? cerrado por 3 lados.
Porche trasero con una superficie de 60,57 m? cerrado por menos de 3 lados o abierto, 30,29 m? a efectos de

edificabilidad.

‘La vivienda consta de planta baja, en donde se encuentran el garaje con varias habitaciones y servicios y planta

bajo cubieria que es diafana.
Mide una superficie total de doscientos sesenta con cero tres (260,03) metros cuadrados Utiles, de los que el garaje

ocupa 39,13 metros; la planta baja 195,75 metros, y la de bajo cubierta, 25,15 metros cuadrados.
El resto de la superficie se destina a zona verde, patio y piscina.

La supei-ﬁcie construida tiene un total de 360,14 m>
La superficie computable a efectos de edificabilidad es de 329,86 m?
La fecha de construccion es del afio 2002.

Descripcion de la finca matriz:
Su forma es irregular, se encuentra situada en la Calle Tamarindo, 21 de Mdstoles. Madrid.

Linda al Norte, en linea de 46,87 metros, con la parcela catastra 1632111VK2613S; al Sureste, por donde tiene su
acceso, con la calle Tamarindo numero 21, en curva de longitud 5,96m y en linea recta de 29,89m, al Sur, con la
Calle Arizonica en tres lineas de 13,86m, 2.56m y 0,71m; al Este, en tres lineas de 15,92m, 4.96m y 0,57 metros,
con calle Almendro; y al Oeste, en linea de 40,10 metros, con la parcela 1632113VK26138S.

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

JUAN SERRANO REGALADO
DNI:

CALLE TAMARINDO, 21
MOSTOLES. 28935. MADRID.

35



PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid.

PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK
PROPIEDAD: luan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N*:3545.
SITUACION

Arellano

arquitectos

SEPTIEMBRE 2025

. Purqu‘e-_._cloimbm 18

Situacién

7 el

i

- GRADO PRIMERD

B craco secunoo

REVISION Y ADAPTACION DEL

PLAN GENERAL DE MOSTOLES
TEXTO REFUNDIDO
. ruj- '
= 1770000

9
HORMAS URDANISTICAS PARTIOUARES
Ly
nonl gt 20001

|
AMBITO DE APLICACION ZU-R3

36



2900000000000 08

PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A l I
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK religno
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RESUMEN EJECUTIVO
La segregacion divide la finca matriz en 3 parcelas.

Dentro del resto de la finca matriz se seguird manteniendo la vivienda existente y las otras 2 parcelas segregadas

tienen como finalidad construir en las mismas.
Para ajustar la edificacion existente a la segregacion, se ha redactado un Proyecto de Demolicién parcial de la

vivienda que permite dejar el retranqueo en todos los linderos interiores en 2ml y los linderos a medianeras y viales
publicos a 3ml.

La demolicién parcial consiste en demoler el garaje, dejando el resto de la vivienda como esta.

Se demuele los 40.60 metros construidos del mismo.

Parcela Resultante resto de finca matriz, con una superficie de 999,42 m2.
Dentro del resto de la finca matriz se ubica la construccion (vivienda unifamiliar).
LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA URBANISTICA DESIGNADA.
SE DETALLA INDIVIDUALMENTE.

Parcela Resultante Finca segregada 1, con una superficie de 345,68m”.
LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA URBANISTICA DESIGNADA.

SE DETALLA'INDIVIDUALMENTE.
Parcela Resultante Finca segregada 2, con una superficie de 340,77m?2

LAS PARCELA CUMPLEN CON LA NORMATIVA
SE DETALLA INDIVIDUALMENTE.
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\

Normativa urbanistica

Parcela Resultante resto de finca matriz:

Dentro la finca matriz existe una construccién (vivienda unifamiliar) con una superficie construida en planta baja
de 208,87 m2
Planta bajo cubierta con una superficie construida de 41,63 m*
También hay porches en planta baja:
Porche de la entrada con una superficie de 8,47 m? cerrado por 3 lados.
Porche trasero con una superficie de 60,57 m? cerrado por menos de 3 lados o abierto, 30,29 m? a efectos de
edificabilidad.

uperficie construida tiene un total de 319,54 m?
lperﬁcie computable a efectos de edificabilidad es de 289,26 m*
\ , 4

, A EFECTOS DE EDIFICABILIDAD COMPUTABLE 289,26m?t

La vuwengia consta de planta baja, en donde se encuentran varias habitaciones y servicios con planta bajo cubierta
. Que es didfana.
Mlde una spperflme total de doscientos sesenta con cero tres (220,90) metros cuadrados Utiles, la planta baja 195,75
metros y la,de bajo cubierta, 25,15 metros cuadrados.
El reste de I\a superficie se destina a zona verde, patio y piscina.

i

~..,La fecha de onstrucmon es del afio 2002.

SUPERFICIE CONSTRUIDA VIV. TRAS LA DEMOLICION PARCIAL

papase superficie
Uso Altura Superficie computable P
1 computable 50%

VIVIENDA P8 208,87 m? 208,87 m?

PORCHE

8,47 m? 8,47 m*
ENTRADA PB m 7 m
:Rc:;il;g PB 60,57 m? 30,29 m?
VIVIENDA Balo 41,63 m? 41,63 m?
Cubierta
TOTAL 319,54 m? 258,97 m? 30,29 m?

TOTAL CONSTRUIDA COMPUTABLE 289,26 m?
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Uso

RESIDENCIAL

Uso

GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA
Parcela minima 300m?s

Superficie topografica de 999,42m?

Edificabilidad

0,30 m2t/m2s. Edificabilidad de la parcela inicial.

0,3 m?/m?3s. Maximo: 299,83m2t.
Ejecutado 289,26m2t. 0,289 m*t/m?s.

maxima
Ofnlz;?mm:" 1 Ocupacion méxima para parcelas comprendidas entre 500 y 1.000m? | 30%. Ejecutado 27,81%
Ocupacién en - . . o . E
Planta Sétano Ocupacion en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%) Sin sétano
\
Retranqueos Retranqueos. Segln Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.
obligatorios | Viales y Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacion 2ml. | Entre parcelas segregacion 2mil.

Frente b'qrcela

\

11ml, minimo

Mayor de 11ml.

N° de plantas

La altura maxima sera dos plantas més una tercera cuya superficie no
seré superior al 30% de la de la planta primera.

Ejecutado (planta baja y bajo cubierta)

Numero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100m?3c.
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Parcela Resultante finca seqreqada 1:

“maxima

Uso RESIDENCIAL
GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA . ; 5
Uso Parcela minima 300m?s Superficie topografica de 345,68m
Edi;:‘;i'i’r""':ad 0,30 m2t/im2s. Edificabilidad de la parcela inicial. 0,3 m’t/m?s. Maximo a ejecutar 103,70mé
"‘-\pbuﬁacién . . . 5 50%. Superficie maxima para ocupar por la
Ocupacién maxima para parcelas con superficie menor de 500m edificacion 172,84m?s.

_Ocupacién.en

Ocupacion en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%)

100%.

Planta So6tano
Réirangueqs Retranqueos. Segin Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.
Viales y Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacion 2ml. | Entre parcelas segregacion 2ml.

obligatorios |

Pxﬁe parcela |

11ml, minimo

Mayor de 11ml.

S~

-

N° de plantas

La altura maxima sera dos plantas mas una tercera cuya superficie no |

sera superior al 30% de la de la planta primera.

Nuamero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100mc.

40

40



-«hﬁ"h‘“ﬂ";‘:-‘ﬁ?”‘

PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES

PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK2613S0001TK

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Mdstoles. 28935. Madrid.

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545,

Arellano

arquitectos

SEPTIEMBRE 2025

Parcela Resultante finca segregada 2:

Uso

RESIDENCIAL

Uso

GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA
Parcela minima 300m3s

Superficie topografica de 340,77m?

Edificabilidad

0,30 m2t/m2s. Edificabilidad de la parcela inicial.

0,3 m?*t/m?s. Maximo a ejecutar 102,23m?t

maxima
Ocupacién \ . s - 2 50%. Superficie maxima para ocupar por la
haxima Ocupacién maxima para parcelas con superficie menor de 500m edificacién 170,39m?s.
Ocubacién en - . . o o
Planta S6tano Qcupacion en Planta Sétano. Bajo rasante. (100%) 100%
Retraﬁqueos Retranqueos. Segtin Plan Especial. Viales y Medianeras 3ml.
Entre parcelas segregacién 2ml.

Viales y ' Medianeras 3ml. Entre parcelas dentro de la segregacion 2ml.

obligatorios

Frente par(;.él_a

11ml, minimo

Mayor de 11ml.

N° de plantas

L}
La altura méxima sera dos plantas més una tercera cuya superficie no | _

sera superior al 30% de la de la planta primera.

Numero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100mZc.

NOTA. - Todas las parcelas inscritas como fincas independientes en el Regisiro de la Propiedad deben dar frente a una via piblica
con independencia de que entre si el grupo de parcelas se constituyan entidades colaboradoras de conservacién que liguen los
deberes de mantenimiento con autorizaciones de uso restringido o control de accesos de las citadas vias. Cuando se trate de
conjuntos de viviendas con vias de acceso privadas debera inscribirse el conjunto como comunidad de propietarios de una parcela

conjunta con frente a via publica.
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FICHAS DE PARCELAS

RESTO DE FINCA MATRIZ

FINCA SEGREGADA 2
340,77m?

10.29

5

2.00

1§

FINCA SEGREGADA 1
345,68m?
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid.

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalade

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545.

Arellano

arquitectos

SEPTIEMBRE 2025

02.- PLANOS
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.0.U DE MOSTOLES A I I
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK reiiano

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. a rq U | te C fO S

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. SEPTIEMBRE 2025

03.- NORMATIVA

03.01 NORMAS GENERALES

Se atendera a las sefialadas en las NORMAS URBANISTICAS GENERALES, de la Revision del PGOU de Méstoles
de fecha 9 de abril de 2009.

03.02 ORDENANZAS DE LA EDIFICACION Y USOS
ORDENANZA ZU-R3

Objeto. -Regula la edificacion y el uso del suelo en zona de vivienda unifamiliar de suelo urbano
consolidado no incluidas en sectores de suelo urbanizable del Plan General que se revisa (ver plano

adjunto a esta Ordenanza).

Clasificacion. - Se distinguen dos grados:
Grado 2°. - Unifamiliar aislada.
Determinaciones de Volumen. -

Alineaciones. - Son las definidas en el plano de alineaciones del Plan General o en la concrecion de las
mismas que pueda llevar a cabo los Estudios de Detalle que lo desarrollen.

Altura maxima. - La altura maxima sera dos plantas mas una tercera cuya superficie no sera superior al
30% de la de la planta primera.

Ampliaciones y.modificaciones que alteren el sélido capaz. - Deberan acordarse por hileras completas,
mediante proyecto conjunto y acuerdo de los propietarios afectados aunque se pueden ejecutar por
vivienda.

Edificabilidad.

Grado 2 °.- La resultante de aplicar un coeficiente de edificabilidad sobre parcela que se indica a
continuacion:

Edificabilidad de la parcela inicial 0,3 m*c/m?3s

Fachada minima. - Sera once metros en grado 2°.

Fondo maximo. - No se establece.

Longitud méxima de parcelas con edificaciones en hilera o pareadas.- 100 m. debiendo establecer

retranqueos laterales de forma que la longitud maxima de la edificacién no sea superior a 50 m.
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A I I
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK re O n O

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arqu itectos
PROPIEDAD: Juan Serranc Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. SEPTIEMBRE 2025

QOcupacion maxima.-

Grado 2°.- Sera la indicada a continuacion:

Parcelas de superficie inferior a 500 m2c 50%
Parcelas de superficie comprendida entre 500 m2c y 1.000 m2c 30%

No se permiten parcelaciones no previstas en el Plan General o en documentos de desarrollo y, en todo caso,
ninguna que suponga un salto de intervalo de las parcelas resultantes frente a las iniciales.

Parcela minima.-
Grado 1 °.- Sera de 150 m2s.

Las superficies de suelo en proindiviso o0 mancomunado seran computables en el célculo de la parcela minimay en la
edificabilidad sin que en ninglin caso la superficie privativa sea inferior a 100 m2s.

."Grado 2°.- La parcela minima sera de 300 m2s. Cuando se demuestre documentalmente y de forma fehaciente que

una parcela existente tiene una superficie inferior a 300 m2s y no pueda alcanzar el minimo citado por estar limitada
por parcelas edificada o por vias o espacios publicos, se considerara edificables en su Superficie actual.

Retrangueos.-

\Grado 2°.-Tr¢s metros a todos los linderos y 2 metros entre las parcelas segregadas.

Para.el festo/de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
Generales:”

NOTA.- Todas las parcelas inscritas como fincas independientes en el Registro de la Propiedad deben dar frente a una via publica con
independencia de que entre un grupo de parcelas se constituyan entidades colaboradoras de conservacion que liguen los deberes de
mantenimiento con autorizaciones de uso restringido o control de accesos de las citadas vias. Cuando se trate de conjuntos de viviendas con vias
de acceso privadas debera inscribirse el conjunto como comunidad de propietarios de una parcela conjunta con frente a via ptblica.
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Determinaciones de uso y destino de la edificacién y el suelo. -

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas Urbanisticas
Generales del Plan General.

a) Uso Generico

Residencia y Estancia.- Que debera consumir al menos un 90% de la edificabilidad de la manzana.
b) Usos Pormenorizados

b.1) Predominante:

Residencial unifamiliar libre, aislada y/o adosada.

b.2) Compatibles en edificio exclusivo:

b2.1) Del uso genérico equipamientos-
Docente. - Guarderias en vivienda unifamiliar aislada.

b.3) Usos compatibles compartidos. -

b3.1.) Del uso genérico productivo.-
Despachos profesionales.

. b3.2) Del uso genérico equipamientos.- Sanitario. - Consultas
médicas. Zonas verdes.

R

bssy Déj uso genérico red viaria. -
Aparcamientos. Debera reservarse 1,5. plazas de aparcamientos por cada 100 me.

bz.4) Del uso genérico infraestructuras. -
Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio.

Con objeto de mejorar funcional y ambientalmente la urbanizacién se admite el trazado de vias para acceso de
aparcamiento por la parte posterior de las parcelas entre hileras opuestas. -

Numero de plazas de aparcamiento minima de 1,5 por cada 100m?c.
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En Ciudad Real, septiembre de 2025

EL ARQUITECTO

Fdo: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N°:3545 del C.0.A.C.M.
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04.- FICHAS DE PARCELAS

RESTO DE FINCA MATRIZ

|

FINCA SEGREGADA 2
340,77m?

FINCA SEGREGADA |
345,68m?
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ANEXOS A LA MEMORIA

Situacién:
Calle Tamarindo, 21. Méstoles (Madrid).

Propiedad:
Juan Serrano Regalado

AUTOR DEL INFORME:
Arquitecto: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N° 3545 del COACM
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f ANEXO 1. JUSTIFICACIO UMPLIMIENTO DEL ART. 29 DE LA LEY 21/2013, DE 9 DE
¢ DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

T _——— e —— ————
{

PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES

Arellano

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, art. 6.2, el presente Pilan Especial sera
objeto de una evaluacidon ambiental estratégico simplificado. Segun el art. 29 de dicho Ley, dentro del
procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor ha de presentar

ante el 6rgano sustantivo una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,

acompahada de la siguiente informacién:

a)- Objetivos de la planificacién: el Plan Especial propuesto tiene como objetivo, y de acuerdo con lo
establecido por el Plan General de Ordenacién Urbana de Moéstoles, la autorizaciéon de segregacién de
parcelalubicada en la Calle Tamarindo, 21 en la urbanizacién Parque Coimbra de dicho municipio de
Médstoles.

El Plan:General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.) en la ordenanza que es de aplicacion en la

urbanizacion Parque Coimbra de Méstoles, (en el que se emplaza la parcelo de referencia), permite la

\ segregacion de dicha parcela, siempre que la superficie de esta sea superior 600 m?, condicionada a

\ N .z .. .
\la previa redaccion y aprobaciéon de un Plan Especial.

5

\b) Alcance y contenido del Plan: Las segregaciones de parcelas ubicadas en el municipio de
Méstoles:con superficie superior a 600 m? y cuya ordenanza de aplicacion sea la Ordenanza ZU-R3
grado 2° del"PGOU de Méstoles, con fecha de publicacién de 06 de abril de 2009 (BOCM), se deben
tramitar con "Plan Especial que analice el impacto de las nuevas viviendas resultantes", segun se
indica en "Determinaciones de volumen - Parcela minima" de la citada ordenanza. Por tanto, el
contenido del Plan es el necesario para justificar y garantizar la oportunidad, conveniencia y

adecuacion de las nuevas parcelas resultantes en el ambito del Plan.

¢} Desarrollo previsible del Plan: La aprobaciéon del Plan Especial implica la autorizacién de la
segregacion de la parcela. asi como de los usos de las nuevas parcelas resultantes de dicha division.
La razén de ser del Pian y su desarrollo previsible es que se pueda realizar esta segregacion ya que los
usos de las parcelas resultantes no difieren del uso origen. Es decir, de facto, no hay un cambio uso
como tal ya que se mantiene el mismo original (uso residencial en vivienda unifamiliar aislada). Por
tanto, las determinaciones estructurantes se respetan segunlo indicado en el PGOU de Méstoles.

Hoy que sefialar que el hecho de serla superficie de la parcela original superior a 800 m?, hace viable la

segregacion de la parcela matriz.

d) Caracterizacién de la situaciéon del medio ambiente antes del desarrollo del Plan: En la
actualidad, ia parcela ubicada en la Calle Tamarindo 21, esta ocupada por la construccion de

GA
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una vivienda unifamiliar aisiada, pero no se ha desarrollado en ella ninguna actividad
especialmente contaminante o medioambientalmente conflictiva, que implicara vertidos o

emisiones peligrosas dado el caracter residencial y de tipologia unifamiliar de la misma.

e) Efectos ambientales previsibles: Las actividades que quedan autorizadas con la aprobacion
del Plan Especial son de uso residencial en unifamiliar aislada como ya se ha descrito. Se trata por tanto
de actividades con nulo impacto medioambiental del mismo. En el Plan Especial se inciuye un
Estudio Acustico especifico, donde se concluye que las actividades resultantes de la segregacion de
la parcela (uso residencial), no supondrian ningun impacto de incremento de contaminacion acustica.

f) Efectos previsibles sobre planes concurrentes: E| Plan General de Ordenacién Urbana de
Méstoles define un modelo territorial para esta zona de uso residencial consolidado. Este punto esta

—

4 ‘\\\‘

xlaramente justificado sitenemos en cuento que, en la actualidad, el impulso constructivo en esta zona
~de Mostoles se ha reducido ante la imposibilidad de seguir edificando, ya que los terrenos que
1 cirgundan Parque Coimbra son parques protegidos. Por tanto, el presente Plan Especial no hace sino

v
)

\ \\\Q desaqollar lo previsto y ordenado por el planeamiento general y avanzar en el modelo urbano previsto

\ e por este, es decir, mantener el uso residencial de unifamiliar aislada para las parcelas resultantes de la
3
\ i segregacwn

4
( E

MlBtivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

f

\
\

\

g

sh’riplifi'cada: De acuerdo con la Ley 21/2013, de 9 de Diciembre el Plan Especial en diciembre, de

—
— r.“.""

Evaluacién Ambiental, y considerando que el presente Plan Especial tiene un alcance, tanto territorial
como instrumental, muy concreto y restringido a la autorizacidon de segregacién de la parcela en la
urbanizaciéon Parque Coimbra de Mdstoles, y cuyo redacciéon se promueve en cumplimiento de lo que
establece, a ftal fin, el propio Plan General de Mostoles, se entiende que son de aplicacion los
supuestos establecidos en el art. 6.2 de la citada ley, por lo que se someteria al procedimiento
simplificado de evaluaciéon ambiental.

h) Medidas previstas para prevenir, reducir o corregir cualquier efecto negativo en el
medio ambiente: El articulado del propio Plan Especial justifica y garantiza que el disefio y desarrollo
propuesto paro el uso de las parcelas resultantes de lo segregacién es compatible funcional y
medioambientalmente con el entorno. A partir de ello, el cumplimiento de las normativas de
aplicacion, tanto urbanistica como constructiva, de instalaciones y especifico del uso, garantiza la

calidad funcional, urbanistica y medioambiental del nuevo establecimiento. Por tanto, se entiende que NO

son necesarias medidas correctoras, ya que no existe una situacion preexistente que lo requiera ni

tampoco lo requieren, a priori, los usos cuya implantacién se posibilita con la segregacion de la
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f‘.
parcela.
L i
4] i) Descripcion de las medidas previstos para el seguimiento ambiental del Plan: Dadala no
e existencia de un nuevo uso a autorizar, el mero cumplimiento posterior a la aprobacion de este Plan de
;_ la legisiacion vigente que le es de aplicacion, se considera suficiente para garantizar el mantenimiento
‘ de lo situacion de correccién desde el punto de vista medioambiental. Por tanto, en este caso no se han

previsto medidas especificas de seguimiento.

]

En conclusién, el presente Plan Especial se redacta siguiendo lo establecido por el P.G.0O.U. de Moéstoles,
con fecha de publicacion de 06 de abril de 2009 (BOCM) que prevé la redaccién de un Plan Especial
que proponga la segregacion de una parcela matriz, cuya superficie es superior a 600 m?, en tres
parcelas resultantes. Se trata. por tanto, de una iniciativa establecida y regulada por la ordenanza zonal
y el propio Plan General. En este caso y, por tanto, el alcance del Plan Especial se limita al ambito de
una sola parcela de la urbanizacion y a la propuesta de autorizacion de segregaciéon de dicha parcela,
no cambia eluso definido, este es, uso residencial en unifamiliar aislada. Por tiltimo, los acciones que se

pretenden llevar a cabo no provocan efectos medioambientales negativos que desaconsejen su

autorizacién.

'Y para que conste, y a los efectos oportunos, firmo:

En Ciudad Real, septiembre de 2025

EL ARQUITECTO

Fdo: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N°:3545 del C.O.A.C.M.
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ANEXOS

ANI&E 5 Eoordenadas georreferenciadas

Coordenadas georreferenciadas en vértices de las parcelas resultantes de referencia Catastral
Calle Tamarindo, 21. Parque Coimbra, Méstoles.
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CUADRO COORDENADAS PARCELA | [CUADRO COORDENADAS VIVIENDA
PIO | X Y PO | X | Y
\P1 | 421527.99|4462873.40| | P 1 421539.97(4462878.59
P2 | 421527.86/4462876.60 | P2 | 421540.26/4462889.32
P3 421526.36/14462913.47| | P 3 421534.53|4462889.46
P4 421542.78|4462912.85| | P 4 421534.69|4462895.43
PS | 421555.84/4462912.47 |P5 421543.90/14462895.18
P6 | 421570.19|4462912.13 |P6 | 421544.06/4462899.95
P7 421573.21/4462912.06| | P 7 421558.77|4462899.53
P8 421573.21|4462912.02| | P 8 421558.59|4462893.04
P9 | 421573.37/4462907.43 |P9 | 421550.08/4462893.28 |
P10 | 421573.55|4462903.05 | P 10 | 421550.10/4462893.90
P11 | 421573.85(4462897.35 | P11 | 421546.02/4462894.03
P12 | 421573.88|4462896.39 | P12 | 421545.97/4462891.37
P13 | 421573.89/4462896.17 | P13 | 421547.99/4462891.31
P14 | 421572.42|4462892.62| | P14 | 421547.89|4462888.30
P15 | 421571.98(4462891.59| | P15 | 421548.45/4462888.30
™ (P16 | 421568.88]4462888.63| |P 16 | 421548.17/4462878.35
P17 | 421565.72|4462885.56 |P 1 421539.97|4462878.59 |
,  |P18 | 421562.32|4462882.27
\ P19 | 421559.22|4462879.25
.\ P20 | 421556.17/4462876.28
\ P21 | 421553.18/4462873.33 - -
P22 | 421550.18/4462870.31 | [CUADRO COORDENADAS PORCHE |
P23 | 421549.36/4462869.83 | PTO X Y |
P24 | 421548.44/4462869.43 |P 1 421534.6914462895.43
P25 | 421547.48|4462869.14 | P2 421531.48/4462895.51
| P26 | 421546.50|4462868.95| |P3 | 421531.59/4442900.45 |
P27 | 421545.50|4462868.87 | P 4 421534.8114462900.38
(P28 | 421544.50/4462868.90| [P5 | 421534.81!4462900.23
P29 | 421543.51|4462869.05 [P 6 421544.06/4462899.95 |
P30 | 421541.29(4462869.50 P7 | 421543.90/4462895.18
P1 421527.99 4462873.40| | P 1 421534.69/4462895.43

o3
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RESTO DE FINCA MATRIZ
CUADRO COORDENADAS
PTO X Y
P1 | 421556.024462899 64!
P2 | 421556.10/4462902.61]
P3 421547.5
P5 421542.7
Pé 421526.3614462913.47
P7 421527.86|4462876.60
P& 421527.99]4462873.40|
P9 421541.2914462869.50
P10 | 421543.51|4462869.05
1 P11 | 421543.80|4462869.01
P12 | 421543.98|4462875.47
-' P13 | 421551.09/4462875.27
\ P14 | 421551.50|4462890.24
P15 | 421555.75|4462890.12
P1 421556.02|4462899.64
[CUADRO COORDENADAS VIVIENDA | [CUADRO COORDENADAS PORCHE
\ [PTO X Y PTO X Y
| Il: ; 421539.9714462878.59 IF: ; 4215”3
421540.2614462889 .32 m&ﬁ%
P3 | 421534.5314462889.46| |[P3 | 421531.59|4462900.45
(P4 | 421534.69/4462895.43 P4 | 421534.8114462900.38
PS5 | 421543.9014462895.18 PS | 421534.8114462900.23
P66 | 421544.06|4462899.95 P6 | 421544.0614462899.95
P7 421553.0214462899.70 P7 421543.90/4462895.18
P8 | 421552.84/4462893.20 P1 421534.6914462895.43
P9 | 421550.08/4462893.28
P10 | 421550.10/4462893.90
P11 [ 421546.02|4462894.03
P12 | 421545.97|4462891.37
P13 | 421547.99]4462891.31
P14 | 421547.89]|4462888.30
P15 | 421548.45|4462888.30
P16 | 421548.17|4462878.35
P1 421539.97]|4462878.59
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid.

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545.

ENERO 2025 - ANEXOS

FINCA SEGREGADA 1

CUADRO COORDENADAS
PTO X Y
P1 421571.57
P2 421566.3014462899.35
P3 421556.0214462899.64
P4 421555.7514462890.12
PS 421551.5014462890.24
P6 | 421551.09|4462875.27
P7 421543.9814462875.47
P8 | 421543.80/4462869.0]
P9 421544.50/4462868.90
P10 | 421545.50|4462868.87
P11 | 421546.50|4462868.95
P12 | 421547.48]|4462869.14/
P13 | 421548.44|4462869.43
P14 | 421549.36[4462869.83
P15 | 421550.18[4462870.31
P16 | 421550.97[4462871.10
P17 | 421553.18/4462873.33
P18 | 421556.17|4462876.28
P19 | 421559.22|4462879.25
P20 | 421562.32(4462882.27
P21 | 421565.72|4462885.56
P22 | 421568.88[4462888.63
P1 421571.57|4462891.20
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SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid.

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N*:3545.

Arellano

arquitectos

ENERO 2025 - ANEXOS

FINCA SEGREGADA 2
| CUADRO COORDENADAS
P X | Y
Pl | 421573.37/4462907.43
P2 | 421573.21|4462912.06
P3 | 421570.19]4462912.13|
P4 | 421555.84|4462912.47
P35 421547.78|4462912.70 |
P& | 421547.554462902.86 |
P7 | 421556.10/4462902.61
P8 | 421556.02|4462899.64
P9 | 421566.30/4462899.35
P10 | 421571.57|4462891.20
P11 | 421571.98|4462891.59
P12 | 421572.42|4462892.62
P13 | 421573.89|4462896.17.
P14 | 421573.88/4462896.39
P15 | 421573.85/4462897.35
P16 | 421573.55/4462903.05|
P 421573.37|4462907.43
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES / \rel Ia n o
; PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK2613S0001TK H
arquitectos

~ SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid.

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

" ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545. ENERO 2025 - ANEXOS

Jose Javier Ramirez de Arellano, arquitecto del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid (COAM) con

niimero 23446 y NIF namero:

CERTIFICO a los efectos de lo dispuesto en la legislacién vigente que la georreferenciacién de la superficie
ocupada por la edificacion sita en la Calle Tamarindo 21, urbanizacién Parque Coimbra, Méstoles, provincia
de Madrid, cuya referencia catastral es el niimero 1632112VK2613S0001TK la he llevado a cabo en el
sistema oficial de referencia Proyeccion UTM, Sistema ETRS89 con las coordenadas de sus vértices

correspondientes a la vivienda y la parcela proyectadas como consta en el proyecto en el COAM, licencias

de obras y licencia de primero ocupacién y la demolicién parcial.

Y para que conste, y a los efectos oportunos, firmo:

En Ciudad Real, septiembre de 2025

EL ARQUITECTO

Fdo: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N°:3545 del C.O.A.C.M.
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PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL
P.G.O.U DE MOSTOLES PARA LA SEGREGACION DE LA
PARCELA CASTASTRAL 1632112VK2613S0001TK
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ANEXO de viabilidad y sostenibilidad econémica

Situacion:
Calle Tamarindo, 21. Méstoles (Madrid).

Propiedad:
Juan Serrano Regalado

I AUTOR DEL INFORME:
[ Arquitecto: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
i Colegiado N° 3545 del COACM
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A I |
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK reiligno

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. a rq uitectos
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545 viabilidad y sostenibilidad econémica

01- Exposicion de motivos y objetivo
Juan Serrano Regalado, con DN tiene la intencién de segregar una parcela situada en la Calle
Tamarindo, 21 del municipio de Méstoles (Madrid) con referencia Catastral 1632112VK2613S0001TK de
superficie topografica de 1.685,86m? en tres parcelas.
Puesto que para obtener la concesién de licencia de segregacién es perceptivo aportar al Ayuntamiento Anexo
de viabilidad y sostenibilidad econdmica, se me encarga, en calidad de Arquitecto colegiado n® 3545 del
COACM la elaboracion del citado anexo.

02- Documentacion

Plan Especial de la parcela catastral 1632112VK2613S0001TK en la Calle Tamarindo,21 de Mostoles (Madrid),
realizado por J. Javier Ramirez de Arellano Rayo, Arquitecto colegiado n® 3545 del COACM.

Ratios sectoriales publicados por el Banco de Espana.

03- Viabilidad y sostenibilidad

Se utiliza el método residual del precio de mercado del suelo bruto inicial de la parcela situada en la Calle
Tamarindo, 21 del municipio de Méstoles (Madrid).

VALOR EN VENTA DEL PRODUCTO 565.545,54 €uros
COSTE DE ADQUISICION DEL SUELO 77.513,95 €uros
COSTES DE URBANIZACION Y GESTION 84.603,63 €uros
COSTES DE CONSTRUCCION 327.272,72 €uros
PLUSVALIA 76.064,24 €uros

Para analizar la viabilidad y sostenibilidad econémica se parte de las siguientes hipétesis razonables.

- Tipo de actualizacién del 0,85% por coincidir con el ratio de resultado después de impuestos sobre Fondos
Propios segun los ultimos datos publicados por el Banco de Espafa (correspondientes al ejercicio 2024).

- Estimacion de cinco afios completos para la actividad empresarial y financiera efectiva, plazo econdémico
necesario para el completo desarrollo inmobiliario.

- Estimacion de un 20% por afos de las cantidades esperadas de gasto de urbanizacion y construccion.

- Estimacion de ingresos esperados en el ultimo afio,

Bajo estas hipétesis de caja pueden observarse en el cuadro siguiente:
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A ”
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK2613S0001TK relidno
SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arquitectos

PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545 viabilidad y sostenibilidad econémica
Aio 0 Afio 1 Afio 2 Afo 3 Afio 4 Afios Totales
Valor del suelo 77.514 77.514
Gastos 82.375 82.375 82.375 82.375 82.375 411.876
Ingresos 565.455 565.455
Flujo
de caja -77.514 -82.375 -82.375 -82.375 -82.375  483.079 76.064
Afios Inversion 5 V.A.N. 62.401
Tasa actualizacion 0,85% T.I.R. 5,81%

04- Conclusiones

Puesto que la Tasa Interna de Rentabilidad del 5,81% es muy superior a la rentabilidad de los
Fondos Propios de las empresas promotoras del pais, queda acreditada la viabilidad y sostenibilidad econémica
del proyecto.

En Ciudad Real, octubre de 2025

EL ARQUITECTO

Fdo: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
Colegiado N°:3545 del C.0.A.C.M.
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ANEXO: Informe de sostenibilidad econdmica

Situacion:
Calle Tamarindo, 21. Méstoles (Madrid).

Propiedad:
Juan Serrano Regalado

AUTOR DEL iINFORME:

Arquitecto: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.

Colegiado N° 3545 del COACM
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PROYECTO: PLAN ESPECIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U DE MOSTOLES A l I
PARA LA SEGREGACION DE LA PARCELA CASTASTRAL 1632112VK261350001TK retfiano

SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arqut tectos
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N°:3545 Informe sostenibilidad econémica

01- Datos generales

Redaccion del Informe de Sostenibilidad Econédmica, como documento integrante del Plan Especial en suelo
urbano consolidado del PGOU de Mostoles para la segregacion de la parcela catastral
1632112VK2613S0001TK, en suelo Urbane Consolidado.

Se analiza el impacto en la Hacienda Publica Municipal y en las Haciendas Supramunicipales.

La actuacion urbanistica se desarrollara por Gestién directa, realizada directamente por el propietario de la
parcela.

El Ayuntamiento no es propietario de suelo dentro del &mbito, a tratarse de un Suelo Urbano Consolidado.

Juan Serrano Regalado, con DNi tiene la intencién de segregar una parcela situada en la Calle
Tamarindo, 21 del municipio de Mdstoles (Madrid) con referencia Catastral 1632112VK2613S0001TK de
superficie topografica de 1.685,86m? en tres parcelas.

Puesto que para obtener la concesién de licencia de segregacion es perceptivo aportar al Ayuntamiento Anexo
informe de sostenibilidad econdmica, se me encarga, en calidad de Arquitecto colegiado n® 3545 del COACM
la elaboracion del citado anexo.

02- Introduccion

Se redacta el presente informe en relacion con lo dispuesto en el articulo 22.4 del real, Decreto Legislativo
7/2015, Texto refundido de la Ley de! Suelo y Rehabilitacion (TRLSy RU):

La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las aciuaciones de transformacion
urbanisticas deberén incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdémica, en el que se ponderard, en
particular, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el
mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la presentacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

El término desarrollo sostenible, perdurable o sustentable se aplica al desarrollo socioeconémico y fue
formalizado por primera vez en el documento conocido como informe Brundtland (1987), fruto de los trabajos
de la Comision Mundial de Medioambiente y Desarrolio de Naciones Unidas, creada en la asamblea de las
Naciones Unidas en 1983.

Dicha definicién se asumiria en el Principio 3° de |la declaracién de Ria (1992), que dice:

"Satisfacer las necesidades de las generaciones presentes sin comprometer las posibilidades de las del futuro
para atender sus propias necesidades”

El ambito del desarrollo sostenible puede dividirse conceptualmente en tres partes: ambiental, econdmica y
social.

Una de las innovaciones significativas de la Ley 8/2007 de Suelo, ratificada en el Real Decreto legislativo
2/2008, de 2008 de junio, por la que se aprobé el Texto Refundido de la Ley del Suelo, es la relativa a la
evaluacién, control y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano, estableciendo que
todos los instrumentos de ordenacién fterritorial y urbanistica deberan someterse preceptivamente a
evaluacién econdmica, ademas de la ambiental. El nuevo TRLS y RU mantiene esta exigencia que pretende
mejorar la informacién necesaria para la toma de decisiones publicas de caracter territorial y urbanistico.
Este concepto de "sostenibilidad econdémica", no debe de confundirse con el denominado "informe de
viabilidad econémica de los denominados "Estudios Econdmicos - Financieros” de la planificacién general o
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parcial. La finalidad de estos informes y estudios era evaluar la suficiencia de los recursos econémicos para
la ejecucion material de todas las infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en funcionamiento de
la nueva pieza de la ciudad, sin merma de la calidad urbana anteriormente consolidada , siendo su objeto la
cuantificacion del coste de la actuacion urbanistica desde la perspectiva del instante de su ejecucion. Con la
nueva normativa y el documento denominado "Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica", se amplia
la perspectiva, ya que se exige un analisis de la viabilidad econémica tanto para los particulares instantes de
la ejecucion como para las Administraciones Publicas; y desde el punto de vista temporal, el horizonte
considerado va mas alla de la ejecucion de la urbanizacion, amplidndose el andlisis del coste publico de
mantenimiento y conservacién de los nuevos ambitos una vez urbanizados y recibidos por la Administracion
Publica, especialmente la Local.

Por tanto, en cumplimiento de la legislacion vigente se incluye entre la documentacion de este Plan Especial
este Informe de Sostenibilidad Econémica exigido en el articulo 22.4 TRLSYRU, en el que se pondera el
impacto de la division de las parcelas prevista en la Hacienda Local del Municipio Méstoles. Asimismo, el
Art.22 4 incluye como objetivo del informe o memoria de Sostenibilidad Econémica la ponderacién de la
suficiencia y adecuacion del suelo destinados a usos productivos que no es nuestro caso.

Para la realizacion de este informe de Sostenibilidad se utilizan estimaciones, célculos y escenarios que
constituyen ejercicios de calculo razonados, analizando los efectos econémicos del desarrolio proyectado de
sus principales componentes. Los importes y resultados presentados pretenden aportar una idea plausible
cuantificada del andlisis realizado sin que en ninglin caso puedan considerarse Unicos ni exactos y estan
sujetos a multiples factores y condicionantes futuros, si bien su célculo esta presidido en todo momento por
la necesaria prudencia de un estudio de estas caracteristicas, dotandolo de un cierto margen de seguridad.

03- Caracteristicas de la actuacion

E! Plan Especial en el que se incluyes este informe de sostenibilidad econdmica es para la Calle Tamarindo,
21, de Mostoles, se trata de una segregacion de la parcela delimitada por el viario y parcelas colindantes.
Se divide la finca matriz en (2) parcelas independientes, quedando el resto como “Resto de Finca Matriz’.

04- Bases de estudio

Para analizar el impacto previsible de la presente actuacion en la Hacienda Publica municipal se parte de Ia
estructura actual de los ingresos y gastos del Municipio de Méstoles, a partir de la cual se estimara la
repercusion del nuevo instrumento de planeamiento. Todo ello basado en una serie de datos e informaciones
sobre el municipio tanto genéricas (poblacién, vehiculos, etc.), como informacion urbanistica general deducida
del Plan General e informacién urbanistica del desarrollo a que se refiere el presente informe.

05- Informacidn general del municipio

Méstoles es una ciudad situada en el érea de influencia de Madrid capital. De acuerdo con el Padrén Municipal
a fecha de 1 de enero de 2024, teniendo una poblacién superior a algunas capitales como Soria, Pontevedra

o Santander.

Forma parte de una serie de ntcleos urbanos situados en torno a la ciudad de Madrid que establecen una
relacion de interdependencia entre si formando una de las aéreas metropolitanas mas importantes de Europa,
caracterizada por un esquema radio céntrico, desarrollando distintas aéreas que van formando cinturones
alrededor de un nucleo central. El area mas cercana, con casi 5 millones de habitantes, esta formada por la
capital y otros catorce municipios caracterizados por su gran tamafio, su alta densidad, alta renta y su

especializacion productiva en el sector servicios.
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SITUACION: Calle Tamarindo, 21. Méstoles. 28935. Madrid. arquitectos
PROPIEDAD: Juan Serrano Regalado

ARQUITECTO: J. JAVIER RAMIREZ DE ARELLANO RAYO. Colegiado N*3545 Informe sostenibilidad econémica

En aéreas concéntricas mas alejadas se sitian municipios que suman una poblacién de mas de siete millones
de personas que llegaria a zonas interiores de las comunidades autonomas limitrofes como Castilla - Ledn y
Castilla - La Mancha.

Numero de habitantes segun datos del I.N.E. a fecha 1 de enero de 2024

e Madrid ..o e 3.416.771 habitantes
« Comunidad de Madrid ..................... 7.046.069 habitantes
« MOStoles ....covvoviiiiiiiicieiiiiee e 216,138 habitantes

(108.577 Hombres y 107.561 Mujeres)

06- Informacion contable del municipio

De acuerdo con los datos de los presupuestos del Ayuntamiento de Mostoles publicados, los gastos
(obligaciones reconocidas netas) e ingresos (derechos reconocidos netos) en el afio 2023 ascienden
183.560.459,75 de euros, respectivamente.

Sobre esto datos de la liquidacion consolidada se fundamenta el presente estudio.

Para la evaluacion de la totalidad de los gastos que ocasiona la Hacienda Local ia nueva implantacion de
infraestructuras, servicios y dotaciones publicas, al tratarse de una Actuacién Residencial que genera la
incorporacion de nuevos habitantes al municipio, utilizaremos como indicador de referencia el coste unitario
de Gasto corriente derivado de los Presupuestos Municipales.

GASTO POR HABITANTE
GASTO POR HABITANTE: Para las entidades territoriales y sus organismos autéonomos, este indice

distribuye la totalidad del gasto presupuestario realizado en el ejercicio entre los habitantes de la entidad
FORMULA: Obligaciones reconocidas netas / Numero de habitantes

Capitulo. Obligaciones Netas Habitantes Gasto por Habitante
1- GASTOS DE PERSONAL. 69.817.534,86 211.265 33047 €
2 - GASTOS CORRIENTES EN BIENES Y SERVICIOS 68.833.835,48 211.265 32582 €
3 - GASTOS FINANCIEROS 907.757,37 211.265 4,30 €
4 - TRANSFERENCIAS CORRIENTES 15.239.539,04 211.265 72,13 €
6 - INVERSIONES REALES 5.731.988,29 211.265 27,13 €
8 - ACTIVOS FINANCIEROS 114.000,00 211.265 0,54 €
9 - PASIVOS FINANCIEROCS 22.915.804,71 211.265 108,47 €
TOTAL 183.560.459,75 211.265 868,86 €
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07- Informacion

*-> Aporte relativo de cada detalle al valor total del indicador

Las supetficies y edificabilidad del Plan Especial son las siguientes:

+ Superficie del ambito ...................oi .
* Edificabilidad .................. oo

RESTO FINCA MATIZ - GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA

1.685,86 m?s
505,76 m2t, edificabilidad maxima tras la segregacién

FINCA SEGREGADA 1 - GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA

Porcelo de supericie comprendida enire 500y 1.000m?

999,42m?

Parcela superficie inferior de 500m? | 345,68m?

Ediicobilidod - parclo iiciol grodo 2° superior 1.000m?

0,3 m?/m2s

Edificabilidod - parcela inicial grado 2° superior 1.000m? | 0,3 m2t/m?s

Edificabilidad méxima - existente

(083 i’ - 87 '

Edificabilidad maxima 103,70 m2/m?s

Fochoda minima en grado 2°

11ml

Fachada minima en grado 2° 11ml

Ocupacibn porcelos comprendida ene 500 1000 - e

30%- 27,95%

Ocupacién en parcelos inferiores a 500m? | 50%

Relronqueos en porcelos de supericieinferior a1, 0002 FACHADAS

3ml

Refrngueas en porcelos con superficis infrior o 1 000m2en gmdo 2~ 3l

FINCA SEGREGADA 2 - GRADO 2° UNIFAMILIAR AISLADA

Parcela superficie inferior de 500m?

340,77m?

Edifcobilidod - porcela inicial grado 2° superior 1.000m?

0,3 m2/m?s

Edificabilidad méxima

102,23 m2#/m?s

Fachada minima en grado 2°

11ml

Ocupacién en porcelos inferiores o 500m?

50%

Relrancueas en porelos con superice nerior o 1000 en crodo 2°

3ml

Arellano

arquitectos

Informe sostenibilidad econémica
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08- Implantaciéon de las nuevas infraestructuras y servicios. Estimacion de la inversidén publica e
incremento patrimonial.

Respecto al impacto econdmico para la Hacienda Local de Mostoles de este Plan especial cabe hacer
mencion qgue las parcelas se ubican en un area urbana con todas las infraestructuras y servicios en
funcionamiento, por lo que las actuaciones se reducen a la segregacion de las fincas y cesion del viario,
actuaciones que asume el propietario de la finca matriz.

09- Inversién publica

La Administracion Publica Local no soporta el gasto de las actuaciones que suponga la segregacion de las fincas.
El propietario del suelo financiara la totalidad de los gastos.

10- Proyeccion de gastos corrientes

Considerando que la actuacion supondria la construccion de dos (2) nuevas viviendas y estimado una ratio de
3,5 habitantes por vivienda el incremento de la pobiacion en el municipio seria de siete (7) habitantes.

Teniendo en cuenta que los gastos corrientes del Ayuntamiento por habitante suponen 868,86€, el aumento del
gaste presupuestario seria de:

Proyecto de gasto corriente: 7 hab x 868,86 euros/hab= 6.082,02 euros/afios

Hay que tener en cuenta que la actuacién a desarrollar se inserta en el Centro Urbano del municipio, en un area
que ya dispone de todos los servicios municipales (agua, luz, basura, etc.) limita considerablemente los
incrementos en las cuantias a gastar.

Ademas, el incremento de poblacion es infimo en relacion a la poblacion total del municipio, con lo que no se
producen cambios de escala que hagan necesario un incremento de las estructuras municipales en ningun
sentido.

Asi, atendiendo a la definicion y contenido establecido en la Orden EHA/3565/2008, de 3 de diciembre
(modificado por Orden HAP/419/2014) que aprueba la estructura de los presupuestos de las entidades locales
no se considera la existencia de variaciones en las siguientes aéreas de gastos:

= Servicios Publicos basicos

+ Actuaciones de proteccién y promocion social
 Produccién de bienes publicos

« Actuaciones de caracter econémico

» Actuaciones de caracter general

» Deuda publica

Esto implica que el incremento real del gasto corriente sera menor que la cifra reflejada con anterioridad. Al no
ser posible realizar el calculo exacto se reduce en un 25% sobre la cifra calculada en base a la proyeccion del
gasto corriente.

El incremento del gasto corriente se estima en una cantidad de: 4.561,52 euros/ afios

35.
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11- Estimacion de ingresos corrientes

Se estima la repercusion del desarrollo de la segregacién sobre los ingresos futuros del municipio. Las
estimaciones efectuadas en este apartado se efectlian de forma global, referidas al importe anual una vez
completada la segregacién al importe total a lo largo de todo el periodo.

Partidas Afectadas:

- Impuestos sobre bienes inmuebles

- Impuestos sobre vehiculos de traccién mecanica Trasferencias corrientes (PET)
- Tasay otros ingresos patrimoniales

- Impuestos sobre construcciones, instalaciones y obras

- Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana

- Aprovechamiento urbanistico

11.1- Impuesto sobre bienes inmuebles (IBI)

El'IBI, regulado en los arts. 60 a 77 del TRLHL, es un tributo de caracter real, que grava el valor de lo bienes
inmuebles de los términos establecidos en la Ley. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad sobre
los bienes inmuebles del derecho de propiedad y otros derechos reales.

EDIFICABILIDAD | VALOR CATASTRAL TIPO CUOTA

USO PREVISTO PREVISTA (m2) | ESTIMADO (€/M2) | IMPOSITIVO(%) | LIQUIDA (EUR)

Vivienda unifamiliar
aislada 505,76 750 0,64 2.427,65

Los ingresos anuales previsibles por el impuesto de Bienes Inmuebles son de 2.427,65 euros/afios.

11.2- Impuesto sobre vehiculos de traccién mecanica (IVTM)

El hecho imponible consiste en la titularidad de estos vehiculos aptos para circular por las vias publicas,
calcutandose la cuota tributaria, con arreglo a las tarifas del TRLHL, segun la potencia y clase del vehiculo. El
ayuntamiento de Mostoles, conforme con la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, fija los elementos
necesarios para la determinacion de la cuota tributaria del Impuesto sobre Circulacion de Vehiculos de Traccion
Mecanica mediante Ordenanza Fiscal, Reguladora del Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecanica.

Esta previsto que se aumente en cuatro vehiculos, dos por cada vivienda nueva que en un futuro se proyecte.

8.
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a) Turismos:
De menos de 8 caballos fiscales 22,27
De 8 hasta 11.99 caballos fiscales 62,60
De 12 hasta 15,99 caballos fiscales 132,87
De 16 hasta 19,99 caballos fiscales 167,21
De 20 caballos fiscales en adelante 208,99

La ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre Vehiculos de Traccidon Mecanica vigente establece una
cuota de 132,87 euros para turismo de entre 12 y 15,99 caballos fiscales.

Los ingresos anuales previsibles por el Impuesto de traccion Mecanica son de 531,48 euros/afio

11.3- Transferencias corrientes por participacién en los tributos del estado (PTE)

El nuevo sistema de financiacion de las EELL implantado en 2014 establece para los municipios de mayor
poblacién, y obviamente para Madrid, la percepcion de determinados porcentajes del IRPF de ios residentes en
cada municipio, asi como los porcentajes fijados en el articulo 112 de TRLHL sobre la recaudacion liquida
imputable a cada uno de los municipios del IVA e Impuestos Especiales de fabricacion, excepto el de la
Electricidad.

En relacion con los impuestos Especizles y el IVA |a cesién consiste en un porcentaje de la recaudacion liquida
estatal que se imputa a cada municipio aplicando una férmula que tiene en cuenta el indice de Consumco de la
Comunidad Autdnoma correspondiente (en este caso Madrid) y la poblaciéon de cada uno de los municipios sobre
la poblacién total de la Comunidad.

Por tanto, existe una relacion entre el importe a ingresar por el Ayuntamiento y su pobtacion. También el consumo
de la Comunidad Autonoma de Madrid tiene también una fuerte correlacién con su poblacién por lo que se puede
estimar un incremento del importe cedido proporcional al fruto del desarrolio urbanistico.

La estimacion de la cuantia de este concepto se realiza a partir de la ratio ingreso por habitante, extrapolando el
aumento de habitantes previsto tras la actuacion edificatoria.

El presupuesto de 2023 establece una cantidad de 325,82 €/habitante

PTE: 325,82 €/habitante x 7 habitantes= 2.280,74 euros

Los ingresos anuales previstos por PTE son de 2.280,74 euros/ afio

11.4- Tasas y otros ingresos patrimoniales
Esta cuantia se estimara por aplicacién de la ratio presupuestaria aplicable al mayor tamario poblacional.
El presupuesto de 2023 establece una cantidad de 72,13€/habitante
Ingresos: 72,13 €/habitante x 7 habitantes= 504,91 euros

Los ingresos anuales previstos por Tasas y otros ingresos son de 504,91 euros

ot
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11.5- Impuestos de construcciones, instalaciones y obras (ICIO)

El hecho imponible consiste en la realizacion de estas viviendas, dentro del término municipal, con la obtencion
de la licencia de obras o urbanisticas y sea competente para su concesion el Ayuntamiento.
Para el calculo se aplica las normas establecidas en la ordenanza reguladora del Impuesto sobre construccién,

instalacién y obras del Ayuntamiento.

La base imponible del Impuesto esta constituida por el coste real y efectivo de la construccion, instalacién u obra,

entendiéndose portal, su coste de ejecucion de material.
La cuota de este impuesto sera el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de gravamen.

El tipo de gravamen del impuesto (ICIO) sera del 4%
La tasa de tramitacién de licencia es del 2,68%

Para a una edificabilidad maxima de 103,70m?y 102,23m? de las dos nuevas parcelas segregadas de la finca
matiz, y estimando un precio de construcciéon de unos 1.200 €/m2

205,93m? x 1.200€/m2= 247.116,00€

4% + 2,68% de 247.116,00€ son 16.507,34€

Los ingresos previsibles por el impuesto de construcciones y obras son de 16.507,34 euros.

11.6- Impuestos sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana (IMIVTNU)

Constituye e! hecho imponible del impuesto el incremento del valor de los terrenos de naturaleza urbana
manifestando a consecuencia de la tramitacidén de la propiedad o de la constitucién o trasmisién de cualquier
derecho real de disfrute limitativo del dominio sobre los bienes.

Al valor catastral del suelo puede establecerse en unos 200.889,75 euros se le aplicaria para una estimacion de
5 afios un porcentaje del 3,7%.

Valor catastral ..................ccoei v enon.. 200.889,75€
Periodo Estimado 5 afios ............coeeveeee. 37%
ve x %anual x 5 afios ............cceeveenne.... 47.728,84€
Tipo Impositivo .........ccvevviivviieveiieeeeeenn.. 30%
Cuota integra IMIVTNU .......................... 11.149,56€

Los ingresos previsibles por el impuesto IMIVTNU son de 11.149,56 euros.
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12- Estimacion de ingresos corrientes

El saldo resultante y los incrementos de Ingresos y Gastos Corrientes en el Presupuesto Municipal, tras la
realizacion de la segregacion y futuras urbanizacion y edificacion previstas, ascenderian a:

GASTOS CORRIENTES MUNICIPALES 4.561,52 €
INGRESOS CORRIENTES

INGRESOS |B} 2.427 65€
INGRESOS IVTM 531,48€
INGRESOS PTE 2.280,74€
INGRESOS TASAS Y OTROS INGRESOS 504,91€
TOTAL INGRESOS PERIODICOS |  5.744,78€
INGRESOS ICIO 16.507,34 €
INGRESOS IMIVTNU 11.149,56 €
TOTAL INGRESOS PUNTUALES 27.656,90€
TOTAL INGRESOS CORRIENTES 33.401,68 €

De la tabla anterior se deduce que el saldo presupuestario de la puesta en marcha del Plan Especial resulta
positivo para la cuenta de Gastos e Ingresos Corrientes del Ayuntamiento.

La diferencia positiva a favor de las arcas municipales es de 1.183,26 euros anuales a la que habria que afiadir
una diferencia positiva puntual de 33.401,68 euros por los ingresos del ICIO y el IMIVTNU.

13- Adecuacién del suelo destinado a usos productivos

Dentro de los contenidos del informe de sostenibilidad. econémica, no sclo debe valorarse el nivel de afectaciéon
de la Administracién local, sino también evaluar si los cambios en los usos productivos que generaran las
actuaciones planteadas en el Plan Especial estan orientadas a adecuar el uso del suelo a las necesidades del
municipio.

En este caso, no se producen cambios en los usos establecidos por el Plan Especial manteniéndose el uso
residencial, por lo que se entiende que no ha lugar el desarrollo de este apartado.

10
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14- Conclusiones

El presente informe de sostenibilidad econdmica contiene una estimacién de ingresos y gastos que se prevé se
produciran en el ayuntamiento de Méstoles derivados de la ejecucion del Plan Especial.

Por tanto, se deduce del presente informe que la Actuacion del Plan Especial, repercute favorablemente en la
Hacienda Puablica Municipal y Supramunicipal. Evaluando positivamente el impacto econdémico de la

actuacion.
En Ciudad Real, octubre de 2025
EL ARQUITECTO
Fdo: José Javier Ramirez de Arellano Rayo.
— e — Colegiado;N°:3545 del C.0.A.C.M.
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