@9

2 9 0990 0o

i,

s

/A

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
DEL AMBITO DE ACTUACION DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-4 “GRANADA CORTE INGLES”

BLOQUE . DOCUMENTACION INFORMATIVA

SUNC-4 del PGOU de Méstoles
Mostoles (Madrid)
MAYO de 2024

PLAN PARCIAL SUNC-4
DOCUMENTO APROBACION INICIAL |
REG. N¢: 26100-26105 - 24 Mayo 2025 :

PU05/2024 - Documento 1/8

arnaizarquitectos

Méndez Alvaro, 56 - 28045 MADRID T. 914 342 280




BN BN BN BN BN AN

Y )

.

/

INDICE
BLOQUE 1.- DOCUMENTACION INFORMATIVA .......cooemiirecrneemesssmseasssssessssassssssesnsassassmsssne 4
0. INTRODUGCCION .....oiieiretittireiseesssetssssass s sses st es s sas bbb s s s sssss s ss e s s msesseemssesnssssassnes e san s 4
0.1. FOMMUIACION ..ottt et et et seesne s e ke e nr s e sneenseesateesbeesatesasansonns 4
0.2. EQUIPO TEAACION .....ccoteeeceii ettt ettt ettt et sbe e sbeste s enseans s ab e e s seaananeas 4
0.3. Documentacién del Plan Parcial de Reforma Interior .............ccooioeeieeeiiecs e 4
0.4. Tramitacién del Plan Parcial de Reforma INterior ..........coceecveiiiiceeecnn e e 8
VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION ..ottt ettt ettt et reren e aeseaesenenaennnanas 10
Capituio 1. Informacion SObre @l AMDHO............cci ittt ee e e eeeeeeeee e 10
1.1. Encuadre municipal y afecciones SECONales ............cceveeeeeeeeeieeeeeeee e e 10
1.1.1. ENCUAAIE MUMICIPAL ...occeiieeiiieeieeee e e e st et ss e e s e e sae et e s e s s e se e eseaasbanssaserbebasenmemssnnessssanseens 10
1.1.2. AfECCIONES SECIOMAIES .......ceeeieereeee e et et re e e e st et e e e sa s e e et e ear e s e s eseeaneesaseenseesesbeseesensessnsnseaaes 12
1.2. Topografia y caracteristicas fisicas del termreno ..........oceeeeeiiee e 13
1.3. Estructura de 1a propiedad...........coceeeieee e e e e e na e e eaae s 14
1.4. Usos, edificaciones e infraestructuras exiStentes .........ccccoccceievviieecneecce e 17
1.4.1. Usos y ediflcaciones @XiSTENES. ... ..ottt ere et nes 17
1.4.2. Infraestructuras @XiSTENIES. .........oo et e n e ane 24
1.6. Patrimonio histArico-CUUIAL...........c.cooi e e s 38
Capitulo 2. Andlisis del planeamiento VIGENTE.........cccviiccciiiece e e st e e saee s 40
2.1. Antecedentes UrBaNISHCOS. ... ......cccieuerie et ettt ee s e snssaneeneeereerees 40
2.1.1. PGOU MOSHOIES d@ 2000........ccoeiireeiieierieetetee e e stesiteeteese e easete e e reeaeeteesee s e ssessessssasemneenneaeeeanannes 40
2.1.2. Plan Especial de Infraestructuras de Mostoles de 2009 ..o e 42
2.2. Determinaciones del PGOU de Mastoles para el ambito...........ccceveeveeciircceveie e 43
2.3. Delimitacion del AMDIt0..........c.ciee it b e et eb et 56
AANEXOS ..t e et e ettt e et eteea e e r e e n e e s e e an e saee e Eeaseeaateiasaesteatesare st sare s e neehatbenrbes e nbeens e neenan 56
Anexo 1. Solicitudes de Hoja Informativa y de Carta Arqueologica...........cceuvveeeveerieeineireccsveeerieenns 57
VOLUMEN 2. PLANOS DE INFORMACGHION ...ttt se s s ene e ea e aene 58

Bloque |. Documentacién Informativa

Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada - Corte Inglés”, Méstoles (Mad?id) pégina§ de 58

2



2 ®

S 9 8 0 0 0O

)

i,

/

BLOQUE |.- DOCUMENTACION INFORMATIVA

0. INTRODUCCION

0.1. Formulacién

El presente Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante, indistintamente, PPRI, Plan Parcial o
Plan) se redacta por encargo de la mercantil “El Corte Inglés, S.A.", provista de CIF A/28017895 y
domicilio en la Calle Hermosilla, 112, CP 28009 (Madrid), como parte de la Iniciativa Privada con
objeto de desarrollar urbanisticamente por el sistema de Compensacion el ambito de actuacion
SUNC-4 “Granada — Corte Inglés” del PGOU de Mostoles.

0.2. Equipo redactor

El equipo redactor de este Plan Parcial de Reforma Interior es Arnaiz Arquitectos, SLP, codirigido
por los arquitectos D. Leopoldo Arnaiz Eguren, D. Luis Arnaiz Rebollo y D. Gustavo Romo Garcia.

Forman parte del equipo base de su redaccion:

D. Jorge Calle Tesoro (ICCP)........ccccoceeeveeecevireeeiens Asesoramiento infraestructuras vy trafico
D. Alberto Rodriguez San Segundo (ICCP) ........ccccoeveeeveevveenenn. Desarrollo infraestructuras
D2, Silvia ROAMGUEZ ......covviieeiii ettt Asesoramiento juridico
D2. Noelia LUMDIETaSs.........cccuveeecieeieeieeeeeecee e e st Asesoramiento juridico
D. David Diaz Garcia (delineante)...........ccccuevuumeeemeeeeieeeeee e Delineacion
D2.-Eva Maroto Leal (administrativo) ........ccccceoeeeeeeieeeie e, Edicién y maquetacién
Colaboradores:
ProyMasa.........ooiiiiieeeeee e Estudios Ambientales
TEMA INQEMIETIA .....eeeiieieieeeeeeee et e e e s s s Ingenieria de Trafico
ATQUEX .ttt sttt s et e bt e s enas e aeetasetr e se e snesneeneas Estudios arqueoldgicos

0.3. Documentacion del Plan Parcial de Reforma Interior

La LSCM establece en sus articulos 48 y 49, respectivamente, el contenido sustantivo y la
documentacion integrante de los Planes Parciales, de acuerdo con su caracter y objetivo.

Por otro lado, la documentacidn e indice del presente Plan Parcial se adeclan al documento de
“Recomendaciones de documentacion técnica minima de los instrumentos de planeamiento y
autorizaciones en suelo urbanizable no sectorizado y no urbanizable de protecciéon en la
Comunidad de Madrid” elaborado por la Direccién General de Urbanismo.

De acuerdo con esto, la documentacién que comprende el presente documento es la que se
desglosa a continuacién:
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¢ Introduccion.
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Formulacion.
Equipo Redactor.
Documentacién del Plan Parcial de Reforma Interior.

Tramitacion del Plan Parcial de Reforma Interior.

¢ Volumen 1. Memoria de Informacidn.

o]

o]

o]

Capitulo 1. Informacioén sobre el ambito.
* Encuadre municipal y afecciones sectoriales.
» Topografia y caracteristicas fisicas.
= Estructura de la propiedad.
* Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
=  Patrimonio histérico-cuitural.
Capitulo 2. Andlisis del planeamiento vigente.
* Antecedentes urbanisticos.
= Determinaciones del Plan General para el ambito.
*  Delimitacién del ambito.

Anexos.

/

= Anexo 1. Solicitudes de Hoja Informativa y de Carta Arqueoldgica.

¢ Volumen 2. Planos de Informacién.

O

o}

(@]

(o]

o

1.01. Situacién y emplazamiento.

1.02. Levantamiento topografico.

1.03. Planeamiento vigente.

1.04. Estructura de la propiedad.

1.05. Infraestructuras y servicios urbanos existentes.

1.06. Edificacion, usos y vegetacion existente.

= BLOQUE II.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

C

o

Introduccion.

Motivacién de la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental

Estratégica Simplificada.

Encuadre territorial y Objetivos de la planificacion.
Desarrolio previsible de la planificacion.

Definicion y seleccidn de Alternativas.
Caracterizacién ambiental antes del ambito.
Afecciones previsibles sobre el Medio Ambiente.

Planificacion concurrente.
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Medidas preventivas, reductoras y correctoras.

Seguimiento ambiental de la planificacion.

Anexos.

Anexo |. Estudio Acustico.

Anexo |l. Estudio de caracterizacion de suelos.
Anexo lll. Estudio Hidrico (Decreto 170/1998).
Anexo [V. Estudio de Cambio Climatico.

= BLOQUE Ill.- DOCUMENTACION NORMATIVA.
¢ Volumen 1. Memoria de Ordenacion.
Objeto, entidad promotora y legitimacion.

o]

[e]

(o)

(o]

O

Antecedentes.

Justificacion, conveniencia y oportunidad del Plan Parcial de Reforma Interior.

Marco normativo.
Resumen de alternativas planteadas y definicion de la escogida.

Modelo de ordenacion propuesto.

Descripcion de la ordenacion propuesta.

Cuadro resumen de superficies.

Modelo de gestion.

¢ Volumen 2. Normativa Urbanistica.

o

Capitulo 1. Determinaciones de caracter general.

Uso global y usos pormenorizados
Coeficientes de homogeneizacion de los usos pormenorizados.

Aprovechamiento  unitario. =~ Aprovechamiento lucrativo total
pormenorizado por usos.

Coeficiente de edificabilidad del ambito.
Calificacion y Gestién de los terrenos destinados a Redes Publicas.
- Ordenacion de las Redes Publicas.

- Cuantificacién de las redes publicas.

y

Cumplimiento de las previsiones de reservas de suelo para redes

publicas.
Justificacion de la dotacion de plazas de aparcamiento.

Cumplimiento de las previsiones de reserva de viviendas de proteccion

publica.
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o Capitulo 2. Infraestructuras y servicios urbanos.
= Estructura viaria.

- Alineaciones y rasantes.

- Secciones tipo.
= Infraestructuras basicas y servicios urbanos.

- Red viaria

- Red de saneamiento

- Red de distribucion de agua
- Red de energia eléctrica

- Red de alumbrado publico

- Red de telecomunicaciones
= Garantias de viabilidad de la propuesta.
= Justificacion del cumplimiento sobre accesibilidad universal.

o Capitulo 3. Determinaciones de la ordenacion pormenorizada.
= Disposiciones generales.
= Ordenanzas particulares.

o Capitulo 4. Ejecucién del Plan Parcial de Reforma Interior.
» Definicién de la modalidad de gestion urbanistica.
- Delimitacién de Unidades de Ejecucion.
- Regulacidn del Sistema de Actuacion.
= Obtencion y ejecucion de las Redes Publicas.

= Cesion de la participacién de la comunidad en las plusvalias del
planeamiento.

o Capitulo 5. Sostenibilidad del modelo de desarrollo propuesto.
=  Memoria de sostenibilidad econémica.
=  Viabilidad econdmico-financiera.
=  Plan de etapas.

o Capitulo 6. Memoria de andlisis de impacto normativo.

= |ntroduccion.

= Oportunidad del Plan Parcial de Reforma Interior.

= Contenido, analisis juridico y descripcidn de la tramitacién.
= Andlisis de impactos.
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¢ Anexos. Estudios complementarios.
o Anexo 1. Estudio de trafico y movilidad.

o Anexo 2. Estudio de los equipamientos y servicios publicos existentes en el
entorno del ambito.

o Anexo 3. Solicitudes de verificaciones técnicas de las compafiias suministradoras
de los servicios.

e Volumen 3. Planos de Ordenacion.
o 0.01. Delimitacién del ambito y ortofoto.
o 0.02. Calificacion pormenorizada. Usos y ordenanzas.
o 0.03. Redes Publicas.
o 0.04.1. Red viaria. Alineaciones y rasantes.
o 0.04.2. Red viaria. Secciones tipo.
o 0.04.3. Red viaria. Perfiles longitudinales.
o 0.05. Imagen final (no vinculante).
» Volumen 4. Planos de Esquemas de infraestructuras.
o Inf.01. Esquema de la red de abastecimiento de agua.
o Inf.02. Esquema de la red de saneamiento de aguas residuales.
o Inf.03. Esquema de la red de saneamiento de aguas pluviales.
o Inf.04. Esquema de la red de energia eléctrica.
o Inf.05. Esquema de la red de alumbrado publico.
o Inf.06. Esquema de la red de telecomunicaciones.

o Inf.07. Esquema de la red de gas.

0.4. Tramitacion del Plan Parcial de Reforma Interior

Se introduce este epigrafe para el conocimiento y la divulgacién del procedimiento de aprobacion
del PPRI durante el tramite de informacién publica.

El procedimiento para la aprobacion de este Plan Parcial de Reforma Interior se desarrollara
conforme a las siguientes reglas, articulo 59.4 de la LSCM, y considerado lo dispuesto en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (en adelante LEA) y la Disposicién
Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas
de la Comunidad de Madrid.

Las fases de la tramitacion del PPRI son las siguientes, una vez que haya sido informado el
documento por los Servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento, y comprobada su correccion
formal y adecuacion al marco legal y al planeamiento de aplicacion:

1. Aprobacion inicial del PPRI por el Alcalde (o la Junta de Gobierno Local, en el caso de
delegacion de sus competencias en esta materia), articulos 59.4 de la LSCM.

La aprobacion inicial y la apertura del trémite de informacion publica debera notificarse
individualmente a los propietarios y fitulares de derechos afectados, segun el articulo
59.4.b).1° de la LSCM.

Bloque I. Documentacion Informativa
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2. Remision de la documentaciéon a la Direccidon General de Sostenibilidad y Cambio

Climatico para la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada,
de acuerdo con el articulo 29 de la LEA, la Disposicién Transitoria Primera de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas y el 22.1 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

Publicacién de la aprobacion inicial en el BOCM y en un periédico de amplia difusién en
Madrid, informacidn publica de los documentos, al menos, durante un (1) mes, y solicitud
de informes a los Organos y Entidades publicas previstos legalmente como preceptivos
por la LSCM o la legislacion sectorial afectada, articulos 59.4 de la LSCM, 30.1 de la LEA,
y 22.3 y Disposiciéon Adicional Segunda del TRLSRU.

Informe por los Servicios técnicos y juridicos del Ayuntamiento sobre las alegaciones
presentadas durante el periodo de informacion publica, asi como sobre los Informes
sectoriales y el informe ambiental estratégico, y, en su caso, modificacion del PPRI.

La Direccién General de Sostenibilidad y Cambio Climatico emite el Informe Ambiental
Estratégico y lo envia al BOCM para su publicacién, articulo 31.2.b) y 3 de la LEA.

La aprobacién definitiva corresponde al Pleno municipal, articulo 61.4 de la LSCM.
La efectividad del PPRI requiere la publicacion de la aprobacion definitiva, que incluira,

" articulo 32 de la LEA:

= La resolucién de la aprobacién definitiva.

% |a direccidn electronica en la que se pone a disposicion del publico el contenido
integro del PPRI.

»  Una referencia al BOCM en el que se haya publicado el Informe Ambiental
Estratégico.
= El articulo 66.1 de la LSCM exige la publicacion en el BOCM, con indicacion de

haberse depositado el Plan de que se trata en el registro administrativo de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, de:

= El acuerdo de aprobacion definitiva, y
= El contenido integro de la parte del PPRI que exige la legislacion de régimen local.

El articulo 70 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen
Local, con la redaccién dada por el articulo Primero.1 de la Ley 57/2003, de 16 de
diciembre, de medidas para la modernizacion del gobierno local, exige la publicacion
del articulado de las normas de los planes urbanisticos.

Por su parte, el articulo 70 ter, introducido por el apartado 2 de Ia Disposicion
Adicional Novena del TRLSRU, exige la publicacién telematica del contenido de los
documentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Bloque I. Documentacién Informativa
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VOLUMEN 1. MEMORIA DE INFORMACION
Capitulo 1. Informacién sobre el ambito

1.1. Encuadre municipal y afecciones sectoriales
1.1.1. Encuadre municipal

E! ambito de actuacion del presente Plan Parcial de Reforma Interior es el correspondiente al Suelo
Urbano No Consolidado SUNC-4 “Granada — Corte Inglés” definido por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Méstoles de 2009, planeamiento, por tanto, ya adaptado a la vigente LSCM.

El SUNC-4 es un Ambito de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado que se encuentra situado
en el nlcleo urbano de Mdstoles, al Este de su casco urbano, en los suelos donde hasta hace
poco tiempo desarrollaba su actividad El Corte Inglés.

| b < ./ " oo el g B n

w1y 20 - » -~ g ' & -1\ - AW \
Figura 1. Situacion del ambito del Plan Parcial (Fuente: GoogleMaps)

El SUNC-4 tiene los siguientes limites fisicos:

= Al Norte, parcialmente por la calle Cid Campeador y parcialmente por la via pecuaria
Abrevadero de la Ventanilla, integrada en el denominado Parque Lineal del Arroyo del Soto.

= Al Este, la calle Jaén.
* Al Sur, la calle Granada, coincidente con la via pecuaria Vereda del Molino del Obispo.

* Al Qeste, la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla, integrada en el denominado Parque
Lineal del Arroyo del Soto.

Bloque I. Documentacién Informativa
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\ Figura 2. Delimitacién del ambito del Plan Parcial, sobre la ortofoto de Méstoles (Fuente: GoogleMaps)
La delimitacién grafica del ambito del Plan Parcial se define en el plano O.07- Delimitacién del

ambito y ortofoto.

La superficie total del ambito de ordenacion del SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”, segiin reciente
levantamiento topografico del terreno, es de 95441 m?s. De esta superficie, 1.469 m2
corresponden al Dominio Publico Pecuario Abrevadero de la Ventanilla. Esta superficie de Dominio
Plblico Pecuario no computara a los efectos del calculo de la edificabilidad, ni generara
aprovechamiento, por lo que la superficie generadora de aprovechamiento del &mbito es de 93.972
m?2s.

Esta superficie es ligeramente superior, en un 0,10%, a la establecida en la ficha del SUNC-4 del
Plan General (95.348 m?s), debido a la medicion topografica utilizada. No obstante, de acuerdo
con lo determinado en el punto 6 del Articulo 1.9. Interpretacion de los documentos del Plan
General, de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General, prevalecen los resultados de la
medicion superficial sobre el terreno frente a los datos superficiales del Plan.

Bloque I. Documentacién Informativa
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1.1.2. Afecciones sectoriales
1.1.2.1. Vias pecuarias

El ambito del presente Plan Parcial es colindante:

= En su zona Oeste y Noroeste, con la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla, integrada en
el denominado Parque Lineal del Arroyo del Soto y perfectamente acondicionada y
sefializada, y que, como ya se ha indicado, cuenta con una pequefa superficie (1.469 m3s)
incluida dentro del SUNC-4 que no computara a los efectos del calculo de la edificabilidad, ni
generara aprovechamiento.

o eomat

Figura 3. Vista de la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla, desde la calle Granada

En su zona Sur, con la via pecuaria Vereda del Molino del Obispo, coincidente en trazado con
la calle Granada.

Bloque I. Documentacion Informativa 41
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Figura 5 o de la via pecuaria Vereda de Moraleja (Fuente: visor de Medio Ambiente de la CAM)

El presente Plan Parcial, como se vera mas adelante, propone la creacion de sendas zonas verdes
colindantes a ambas vias pecuarias de manera que realicen la doble funcion de protegerlas y
ampliar el espacio de éstas.

1.2. Topografia y caracteristicas fisicas del terreno

Como se aprecia en la figura 6, el ambito es muy plano, con una diferencia de cota minima entre
la parte Noroeste situada a 632,1 msnm, y la maxima, 642,9 msnm, en la parte Este (c/Jaen).

VG AT TN T
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"

Figura 6 Abit6 del Plan Parcial sobre mapa topografico del v
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1.3. Estructura de la propiedad

El ambito de ordenacidén comprende la manzana 55477 del catastro de urbana de Mdstoles, que
comprende 5 parcelas catastrales.
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Figura 7. Ambito del Plan Parcial sobre plano catastral (Fuente: Sede electrdnica de Catastro)

Las parcelas catastrales que, segtin la DG de Catastro, componen el ambito se enumeran en el
siguiente listado y se reflejan graficamente en el plano P.1.3. Estructura de la propiedad:

MANZANA PARCELA REF. CATASTRAL DIV. HORIZONTAL
55477 01 5547701VK2654N0001IB No
55477 02 5547702VK2654N0001.JB No
55477 03 5547703VK2654N0001EB Si
55477 04 5547704VK2654N0001SB No
55477 05 5547705VK2654N0001ZB No

A continuacion, se incluyen las fichas catastrales de todas estas parcelas, cuyas superficies y
titularidades deberan comprobarse fehacientemente en el Proyecto de Reparcelacion del ambito:

Bloque l. Documentacion Informativa
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= Parcela urbana con referencia catastral 5547701VK2654N00011B.

o\

SCHCTAE. ¢ EFUAT
L ) =
OLEWA  DEHADIENDA
" N ¥ FUNCION PUNICA ooy arew
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacidn:
CL GRARADA &
28835 MOSTOLES [MADRID)
Clase: URBANG
Uso principal: irdustra’
Superficie constnlda; 94718 mi
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P s ]
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Y i Asaden xo 0
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A o 4
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Reft b SS4T7CTIVIC 3118

Superficie grifica: 80.003 m2
Particlpacién del inmueble: 100.50%
Tipo: Parcels conetruie sim divison honzontal
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\ \-\ ! \';-*J,\ Vo
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| N . \_“ \ ::
NN foremty 15
=4 . y 3
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144200
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Lte documento no es una certificacion satasirat, pero sus datos pueden ser verificadas 3
awts det “Atcesn 3 dalos catastrales no projegidos de 3 SEC*

Figura 8. Ficha catastral de la parcela 5547701VK2654N00011B

= \ Parcela urbana con referencia catastral 5547702VK2654N0001JB.

¥ FUNCION RUBLICA

. GOMERMO
i ==
-

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizaci6n:
CLJAEN S
28935 MOSTOLES [WMADRID]

Clasa: URBANG

Uso principal: tndumral
Suparficis construida; 1.685m2
Aflo construcddén: 1875

Construccién
Dastino
WOUSTRIAL
CFICINA
ALMACER
ALMAZEN
ALMAZEN

DN ANA D K700
ANOBOA

oSO e
AT

Earalesn / Plarits [ Pusra
Lt

11

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: §547702VK2654N0001JE

PARCELA

Superficie grifica: 4025 mz
Participacion del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcals consiruda sin drvitn horzomiai

ol -

~/ Evanla:
-~ 1141

Este documento no €5 una rertificacion catastral, perd sus datos pueden ser vertficados a
traves ded “Arceso a datos catasirales no protegiios de by SEC”

Figura 9. Ficha catastral de la parcela 5547702VK2654N0001JB
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= Parcela urbana con referencia catastral 5547703VK2654N0001EB.

T CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

L # SomENG  reesTENO
i‘ ot Eoemecmmel DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
- - ca GaTaNG
I 5547 MEB
o Superfide grifica: €585 m2
Locallzaclén: Participacién del inmueble: 6125308 %
CL JAEN 3 Es:1 PLOO P01 Tipo: Parcets con varios inmushias [svision hertzontal)
28935 MOSTOLES [MADRID)
Clase: URBANG

Uso principal: Comarcial
Superficie construlda: 4 m2
Afio construecion: 1985
Construccién

Destico.
COMERCIO

Escalera / Planin  Powrta Supmrfice o
10304

Rl rd ‘

3 | 17755

Este documenio mo £3 una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados 2
trawts et "Ackesa 2 dates catastrales o protegidos de ba SEC*

Figura 10. Ficha catastral de la parcela 5547703VK2654N0001EB

Parcela urbana con referencia catastral 5547704VK2654N0001SB.

. L
- -

COMIRNG  MRSSTRNO
OF BAARA DE RACIENDA
¥ FUMCION PUILICA

] CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
oy DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
S Referencia catastral:  5547704VK2654N0031SE

DAIOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE B e e W |

Superficie grifica: 45372

toralizacién: n
CUCRARADA S Sudle ;apr;l'dpldﬁn del inmueble: 100,00 %
28035 MOSTOLES [MADRID] i
Clasa: URBANG )
Uso principal: Susio sn ed.
Superficls construida: [ 4 |
ARo vonstrucion: \
y
Vf
i |
] |
~ £ P gy |
—a . Il
Bl 1500
£61e dOCumenio no &5 Ll Certificacion Latasiral. pero sus da1os pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la S(C”
Figura 11. Ficha catastral de la parcela 5547704VK2654N0001SB
Bloque I. Documentacion Informativa 4
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= Parcela urbana con referencia catastral 5547705VK2654N0001ZB.

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VRIS comane  reastiad =
2‘3 SlamiA St —— DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 5547705VK2654N0001ZB
N Superficie grifica: 12 m2
Localizacin: Pertlcipacién del Inmueble: 1008 %
€L GRANADA 8{0) Tipo: Parcets conabruide s diviaidn horizmntat
28035 MOSTOLES [MADRID]
Clase: URBANG | i
Uso principal; Induszrsl A

Suparticie construlds: 12 m2

Afio construccion: 1080

Construccién

Oeming taalara / Panta | Puarta Superficia mt
HOUSTRIA 1 H

e,

[scate="]
1300 |

Estr documento RO e5 una certificacion tatasttal, peno sus datos pueden ser verrficados a
Traves del "Acceso 3 datos catastrales no protegidos de U SEC

Figura 12. Ficha catastral de la parcela 5547705VK2654N0001ZB

1.4. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes

1.4.1. Usos y edificaciones existentes

Como se ha mencionado anteriormente el &mbito de actuacion se encuentra compuesto por cinco
parcelas catastrales, que contemplan unos usos y edificaciones muy dispares. Algunos de ellos
siguen en actividad, otras sin actividad y otras abandonadas.

Por ello se procede a analizar de forma individual cada uno de los usos y actividades que se
contemplan en el ambito en base a cada una de las parcelas catastrales que componen el ambito

objeto de Plan Parcial.

Bloque I. Documentacion Informativa
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Parcela 02
5547702VK2654N0001JB

Parcela 01 Parcela 03
iy \5547701VK2554N0@01|B 5547703VK2654N0001EB
Parcela 05 Parcela 04
5547T05VK2654N0001Z2B 5547704VK2654N0001SB

Figura 13. Estructura catastral. Elaboracion propia a partir de datos de la Direccion General de Catastro

Parcela Catastral 01 (5547701VK2654N0001IB):

La actividad que se realizaba fundamentalmente en dicho complejo era fundamentalmente
desarrollada por MOSTOLES INDUSTRIAL, S.A. (MOINSA). Su actividad radica en la fabricacidon
de muebles de madera y metalicos para oficina y hogar.

Bloque I. Documentacion Informativa
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Actualmente MOINSA no desarrolla su actividad en este poligono, dado que hace dos afios
desplazé sus oficinas del actual complejo industrial a otra ubicacién en Méstoles.

:..'i.“" -3 3 e AR =
. - . Ny —
Figura 15. Entrada General parcela 01

La parcela se compone de diversas naves en las que se desarrolla la actividad propia de la
actividad a la que se destina. Dentro de las instalaciones se han detectado los siguientes usos,
gue como se comenta anteriormente, se encuentran en desuso y sin actividad.

La actividad que se realizaba fundamentalmente consistia en la fabricacién de muebles de madera
y metalicos para oficina y hogar y que, sin embargo, seguin el estudio de peligrosidad, determina
que hasta 2018, solo se fabricaban muebles metalicos.

,m;ﬁ,

.mnll””.”ﬂ"""””“

A grandes rasgos las actividades que se realizaban en la parcela 01 eran las siguientes:

= Taller de Madera (actividad histérica hasta el afioc 2015). En esta nave se procedia
fundamentalmente a las actividades relacionadas con el corte, pegado, armado, barnizado,
lijado y embalaje de muebles de madera.

= Taller de metales (actividad hasta 2018). La nave se dedicaba fundamentalmente a las
actividades relacionadas con el corte, plegado, prensado, troquelado, soldado, taladro,
pintura y embalaje de muebles metalicos.

Figura 16. Fotografia zona Norte de la parcela 01

= Oficinas vy aulas de formacidn. En estas naves no se desarrolla ningin tipo de actividad
relacionada con la transformacién y/o manufacturado de la materia prima original, sino que
como bien se indica se destina a actividades relacionadas con la administracién y servicios.

= Instalaciones auxiliares. El resto de la parcela se encuentra conformada por diversos
volimenes y elementos que pertenecen a diversos usos vinculados en ciertos casos a
instalaciones como las calderas y elementos auxiliares como porches de aparcamiento o
garitas de entrada.

Blogque I. Documentacién Informativa
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A continuacién, se muestra una tabla con los usos principales vinculados a la parcela 01, la
superficie y alturas correspondiente a cada una de ellas.

Manzana Catastral Usos Area (m2) Alturas
Entrada 11,46 [ |
Piscina 699,18 | Pi
Almacén . 6121,27 | -+
Aparcamiento | 144,8 POR
Almacén 5459,97 ‘ Il
Garita 5228 |
Taller de madera | 19933,16 |
Parcela 1 Garita | 39,72 | |
5547701VK2654N Aparcamiento 176,87 | POR
Auxiliar | 404,18 | |
Taller de metal y almacén 5852,49 1l
Oficinas | 3090,18 -+
Aulas de formacioén 99,71 | Il
Calderas 17566 Il
Aux piscina 90,12 ]
Almacén 28,5 | 1
Porche 5_,76 | |

Usos en Parcela 01 (Ref Cat: 5547701VK2654N)
Parcela Catastral 02 (5547702VK2654N0001JB):

En la actualidad esta parcela no cuenta con ninguna actividad en funcionamiento.

La empresa que realizé la tltima actividad en esta parcela 02 fue IBERICA DE MAMPARAS, S.A.
cuya actividad CNAE era la 2512 - Fabricacién de carpinteria metalica.

> P~y
=

D

Figura 17. Vista 3D de la Parcela Catastral 5547702VK2654N. Fuente: Google Maps

Bloque 1. Documentacion Informativa
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Figura 18. Nave existente en la Parcela Catastral 5547702VK2654N

La parcela 02 se encuentra conformada por diversos volimenes que contemplaban las actividades
que se muestran en el cuadro siguiente:

Ref Catastral Usos Area(m2)  Alturas
Almacén | 18,37 | I ‘
Oficinas | 65,31 [ 1
Parcela 2 . Oficinas g 147,24 |
5547702VK2654N Porche 269 | POR
n Porche | 7686 [ PoR |
Taller 64,57 . POR

Usos en Parcela 02 (Ref Cat: 5547702VK2654N)

Parcela Catastral 03 (5547703VK2654N0001EB):

La parcela 03 se compone de cuatro naves donde se desarrollan actividades de diversa indole en
la que se aglutinan sobre todo actividades de tipo comercial o de pequefia industria como talleres
de automocion o mecanica, entre otros.

Bloque I. Documentacién Informativa
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Figura 20. Entrada al minipoligono de la Parc:

Actualmente, a diferencia del resto de parcelas, se encuentra con el desarrolioc de una cierta
actividad diaria.

Manzana Catastral Usos Area (m2) Alturas

Parcela 3

5547703VK2654N - B
Usos en Parcela 03 (Ref Cat: 5547703VK2654N)

Parcela Catastral 04 (5547704VK2654N0001SB):

La parcela de referencia se encuentra, tal y como se observa tanto en la foto como en el cuadro
de superficies sin edificar.

Comercial e industrial | 855,57 | \

LS
° |
h‘\__. ]
-

o

! B S Ny, L2 e BT NI
Figura 21. Vista 3D de la Parcela Catastral 5547704VK2654N. Fuente: Google Maps
Manzana Catastral Usos Area (m2) Alturas
Parcela 4 '
Solar 4536,65 -
5547704VK2654N ‘

Usos en Parcela 4 (Ref Cat: 5547704VK2654N)

. -
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Parcela Catastral 5 (5547705VK2654N0001ZB):

/

En esta parcela 02 existe en la actualidad un Centro de Transformacion de la compaiiia Iberdrola,

que ocupa la totalidad de la parcela.

Figura 22. Vista de la Parcela Catastral 5547705VK2654N desde la calle Granada

A continuacion, y como resumen de los usos que se desarrollan en el ambito de estudio del

SUNC-04, se muestran los usos pormenorizados existentes.

Parcela 01
B547701VK2654N00011B 3

Parcela 05

5547705VK2654N0001Z8 Parcela 04 L "t g
5547704VK2654N0001SB :

Parcela 02
5547702VK2654N0001JB

Parcela 03
5547703VK2654N00D1EB.

Usos
Almacén
Oficinas y aulas
Comercial e industnal
W Piscina
T Instaladiones auxiliares
_ . Takeres

Figura 23. Usos y edificaciones exisiente. Elaboracion propia a partir de Datos de la Direccion General de Catastro
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Por ultimo, se puede afirmar que el 93% del ambito de actuacion se encuentra sin ningln tipo de
actividad y tan solo un 7% presenta cierta actividad de pequefia industria y comercio asociado,
como se ha comentado anteriormente.

MANZANA PARCELA REF. CATASTRAL. DIV. HORIZONTAL EDIFICACIONES

7 Naves industriales,

55477 01 5547701VK2654N0001IB No No depésitos, aimacenes y
edifciaciones auxliares

Nave indusftrial y

55477 02 5547702VK2654N0001JB No No : ) L
edificaciones auxiliares
55477 03 5547703VK2654N0001EB Si Industrial / Comercial | Minipoligono de 4 naves
55477 04 5547704VK2654N0001SB No No -
55477 05 |5547705VK2654N0001ZB No Centro de Ceniro de
Transformacién Transformacion

Usos de las parcelas en el ambito de actuacion SUNC-4.
Fuente: Elaboracion propia en base a Direccion General de Catastro.

1.4.2. Infraestructuras existentes

Como ya se ha indicado, el SUNC-4 se engloba en un entorno urbano en donde las obras de
urbanizacion fueron ejecutadas y recibidas, con frente a varios viarios publicos municipales, calle
Granada, al Sur, calle Cid Campeador, al Norte y calle Jaén, al Este, bajo las que discurren los
servicios urbanisticos basicos.

1.4.2.1. Red Viaria

El ambito SUNC-4 cuenta con frente a viario ptiblico en todos sus linderos excepto en el QOeste,
donde se encuentra la la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

A continuacioén, se describen cada uno de los viarios.

Calle Granada

Se trata de una avenida principal situada al Sur del &mbito. Tiene con una longitud de 1.050 metros
y una pendiente descendente media del 2% en sentido Oeste. Actualmente el ambito SUNC-4
cuenta con accesos desde esta calle en los extremos Sureste y Suroeste del limite.

Tiene una seccion con dos calzadas de dos carriles por sentido, separadas de una mediana.
Cuenta con estacionamiento en linea en ambos sentidos, si bien en la calzada Norte tGnicamente
existen aparcamientos en el tramo mas proximo a la Plaza Héroes de la Libertad. Las zonas
peatonales se caracterizan por ser zonas de paseo, con dos aceras separadas por pasillos verdes
y bulevares de pinos pifioneros (pinus pinea) en alineacion.

En el tramo limitrofe con el Ambito cuenta con una seccién de 31 metros, conformada formada por
los siguientes elementos:

B ACEIa .ot 4,00 m.
= Pasillo Verde .........ccoovieeiicnniienn. 8,00 m.
® ACEIA oo 1,00 m
=  Aparcamiento enlinea ................... 2,00 m.
1 Calzada ....ccoocieieieeeeeee, 6,00 m.
= Mediana ... 1,00 m.
= Calzada ..., 6,00 m
B OACEIA .o 3,00 m

Bloque I. Documentacion Informativa
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Calle Jaén

Figura 24. Seccion de la Calle Granada frente al Sector SUNC-4 (situado a la derecha).

Es la calle que linda con el limite Este del Ambito. Tiene una longitud de 280 metros, con una
pendiente media del 2% ascendente en sentido Norte.

Se trata de una calle con una calzada de un carril por sentido, con aparcamientos en linea en

ambos |lados de la calzada.
Campeador.

Conecta al Sur con la calle Granada y al Norte con la calle Cid

La calle esta conformada por los siguientes elementos:

Y o= - R 4,00m
Aparcamiento en bateria ............... 4,50 m.
Calzada ....cc.ccecevceviiireeeeee 7,00 m
= Aparcamiento en linea ................... 2,50 m
5 ACEIE e 2,50 m

Bloque I. Documentacion informativa

e ANLEES ‘.'c % __‘_',-v-(' K o

Figura 25. Seccion de la Calle Jaén junto al SUNC-4 (situado a |a derecha).
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Calle Cid Campeador
Se trata de una calle que linda con el limite Norte del ambito.

Actualmente el tramo Oeste de esta calle se encuentra conformado por una explanada
recientemente pavimentada. Al Oeste comunica con un camino que conecta con la via pecuaria
Abrevadero de la Ventanilla. Esta explanada es aprovechada para estacionamiento de vehiculos
en bateria.

Tiene una longitud de 850 metros y una pendiente media del 2% descendente en sentido Oeste.
El ambito cuenta con un solo acceso desde esta calle. Esta formada por una via de un carril por
sentido, con aparcamientos en bateria en ambos sentidos. En su tramo mas occidental, la via se
estrecha hasta conformar la seccion del camino que conecta con el Abrevadero de la Ventanilla.

En el tramo limitrofe con el Ambito cuenta con una seccion de 19,50 metros, conformada formada
por los siguientes elementos:

»=  Aparcamiento en bateria ............... 5,00 m.
= Calzada .......cccooiieiiie 5,00 m.
=  Aparcamiento en linea ................... 2,20 m.
= Calzada .......cooceceeiee e 5,00 m.

Figura 26. Seccion de la Calle Cid Campeador frente al SUNC+4 (situado a la izquierda). B
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1.4.2.2. Red de abastecimiento de agua potable

El Canal de Isabel Il es el encargado de la gestion y explotacién del servicio de abastecimiento de
agua potable en el municipio de Mostoles.

El Ambito cuenta con red de abastecimiento en sus frentes Sur, en la calle Granada y Este, en la
calle Jaén.

En la calle Granada, existe una tuberia de fundicién ductil DN 250 mm. A lo largo de este tramo
de tuberia derivan hacia el ambito hasta 5 acometidas. Asimismo, se localiza una conexién
mediante una tuberia DN 150 mm para dar servicio a la piscina ubicada en el vértice suroeste del
ambito.

Por el margen Sur de la calle Granada discurre una tuberia DN 300 mm, que se desvia por la calle
Maestros. Desde este tubo no conecta ninguna acometida del &mbito.

‘e N

Leyenda 3
sss==  Limite del Ambito SUNC-4 |

ssmm |imite de Obras de Urbanizacion

Tuberia de Abastecimiento Existente

e ) *S4 < e s
Figura 27. Vista de la Red de Abastecimiento Existente en [a Calle Granada.
Por la calle Jaén transcurre una tuberia de fundicion ductil y didmetro 150 mm, situada en el

margen Este de la via. En perpendicular a este tubo deriva un tubo del mismo diametro que da
servicio acometiendo en el SUNC-4.
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Leyenda
assn Limite del Ambito SUNC-4

mm s |imite de Obras de Urbanizacion

== Tuberia de Abastecimiento Existente

3 e
Flgura 28. Vista de Ia Red de Abastemmlento exnstente en la Calle Jaén.

En la calle Cid Campeador no existen tuberias ni acometidas en el frente del ambito. Discurre la
tuberia de fundicion ductil 150 mm que proviene de la calle Jaén, que contintia su curso en sentido
Este.

Leyenda

s=xs Limite del Ambito SUNC-4

=mns Limite de Obras de Urbanizacion
Tuberia de Abastecimiento Existente

G A S S Y S N, e o ! &/ :
Figura 29. Vista de la Red de Abastecimiento existente en la Calle Cid Campeador
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1.4.2.3. Red de riego de agua regenerada

Existe red de riego de agua regenerada en la calle Jaén y en el Parque Lineal del Arroyo, por
donde discurre la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

En la calle Jaén, existe una tuberia DN 250 mm FD que discurre posteriormente por la calle Cid
Campeador, hasta una camara ubicada en la zona verde que linda con la calle Pintor Velazquez.
Al Oeste, discurre también una tuberia de agua regenerada DN 300 mm FD, que conecta en la
misma camara anteriormente mencionada.

B

Leyenda
=ssx  Limite del Ambito SUNC-4
ssus Limite de Obras de Urbanizacion

P 4 @
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Figura 30. Vista de la Red de riego de Agua Regenerada existente
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1.4.2.4. Red de saneamiento

Las redes de saneamiento localizadas en las calles circundantes del &mbito son de tipo unitario,
es decir, recogen aguas de lluvia y aguas fecales.

En la calle Granada existen dos colectores que discurren en paralelo en calzadas diferentes. Estos
colectores conectan con los emisarios que transcurren por el Parque Lineal del Arroyo, tomando
la direccion hacia la EDAR Arroyo del Soto. En la calzada Norte, el colector tiene una seccion de
500 mm, mientras que en la Calzada Sur el colector parte con una seccién de 300 mm,
ampliandose tras el aporte del colector de la calle Benito Pérez Galdés, alcanzando una seccién

de 500 mm.

En esta calle existe Unicamente una acometida a la red, que se produce en el punto Suroeste del
ambito.

“-__ T T, \ a5 7

Leyenda
mmws  Limite de! Ambito SUNC-4

smmn |imite de Obras de Urbanizacién

Tuberia de Saneamiento Existente

el ‘ .
FingI'a 31. Vista de la Red de Saneamiento axlstenle en Ia calle Granada

En el frente Oeste del SUNC-4 discurren dos emisarios de la EDAR Arroyo del Soto, siguiendo la
traza del Parque Lineal del Arroyo, por donde discurre ia via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.
Actualmente existen tres acometidas que conectan a la red existente. Una de ellas, conecta al
emisario de seccion 2500 mm, mientras que las otras dos conectan en un tubo de seccién 300

mm, que deriva en la galeria mencionada.
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32. Vista de la Red de Saneamiento existente en el frente Oeste del SUNC-4

‘ Figﬁra
En la calle Jaén discurre un colector de didametro 400 mm que conecta en la calle Cid Campeador
con un colector que discurre en galeria. También discurre un tubo de diametro 400 mm que parte
del Colegio Pablo Sarasate y conecta también en la galeria mencionada.

Actualmente existe una sola acometida desde el SUNC-4 al colector, que se produce en el tubo
de diametro 400 mm que transcurre por el centro del viario.
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Figura 33. Vista de la Red de Saneamiento existente en la Calle Jaén

En la Calle Cid Campeador existe Unicamente un colector de didmetro 1900 mm que conecta en
el emisario de diametro 2500 que discurre por la Vereda de Moraleja. Actualmente no existen
acometidas desde el sector a esta tuberia.

Leyenda
swun |imite del Ambito SUNC-4
=mnw | imite de Obras de Urbanizacion
== Tuberfa de Saneamiento Existente

V. o P

L A o o S e
Cid Campeador

.Figura 34. Vista de la Red de Saneamiento existente en la Calle
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1.4.2.5. Red de suministro de energia eléctrica

Por la calle Granada discurren dos lineas de Media Tensién que dan servicio a los dos Centros de
Transformacion situados frente a la Calle Benito Pérez Galdds. Uno de ellos, el que se ubica en la
parcela 05, es gestionado por la compaiia IBERDROLA DISTRIBUCION S.A.U., mientras que el
otro es un CT de abonado, ubicado en la parcela 01 del SUNC-4. Desde este segundo CT se
produce el suministro en baja tension a la practica totalidad del ambito.

- Y . R N

Leyenda
Limite del Ambito SUNC-4

Limite de Obras ,deVUrbanizacié‘n(

Red Eléctrica de MT
Red Eléctrica dé BT _

F|gura 35 Vista de la red eléctrica de media y baja tenston enla ca]la Granada

En la calle Jaén actualmente existe un Centro de Transformacién de CIA IBERDROLA S.A.U. que
da servicio al “Minipoligono Promisa”, en el interior del SUNC-4.

A la altura del colegio Pablo Sarasate existe un paso aéreo subterrdneo, en la acera mas préoxima
al &mbito. Desde este punto parte hacia el Norte un tendido aéreo de Media Tensién, que continta
su-curso posteriormente por la calle Cid Campeador en sentido Este.

En el interior del ambito se localiza también un transformador aéreo que actualmente carece de
servicio, ya gue no se localizan lineas eléctricas en él, ademas de encontrarse en estado ruinoso.

Leyenda &,
ms=w® | {mite del Ambito SUNC-4

== ma |imjte de Obras de Urbanizacién =
W Red Eléctrica de MT

= Red Eléctrica de BT

v

F|gura 36. Vista de la red electrlca de media y baja tension en Ia calle Jaen
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En la calle Cid Campeador no se localiza actualmente ninguna red eléctrica existente en el frente
del Sector. Se localiza red al Este de la Calle, en el tendido aéreo de media tension mencionado
anteriormente.

Limite del Ambito SUNC-4
Limite de Obras de Urbanizacién
Red Eléctrica de MT

..Rg_ad Eléctrica de BT

P -:: = pd .- ¢ ‘ h: = - Tdd
Figura 38. Izqda: Vista del CT de Cia. IBERDROLA S.A.U. en calle Granada. Dcha: Tendido aéreo de MT existente en
calle Jaén y CT de CIA IBERDROLA S.A.U.
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1.5. Red de Gas

La Red de Gas existente en las proximidades del ambito pertenece a la compariia Madrilefia de
Gas S.A.U.

Por la calle Granada discurre un gasoducto con diametro 200 mm PE, del que deriva una
acometida hacia el ambito.

De igual manera, por la calle Jaén también hay una conduccion de gas de 110 mm PE que discurre
por el margen Este de la misma.

Leyenda
wuss Limite del Ambito SUNC-4
wuxwn Limite de Obras de Urbanizacion
== == Redde Gas PE 200 mm,

Red de Gas PE 110 mm

_- #. "". |

x 3 ik s e . i &L Er, N . e
Figura 39. Vista de las redes existentes de Gas de Madrilefia de Gas S.A.U. préximas al ambito
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1.5.1.1. Red de Telecomunicaciones
En la calle Granada existe una canalizacidn perteneciente a Telefonica S.A.
En la Calle Jaén, existen canalizaciones de Telefénica S.A. y Jazztel.

Aparentemente no existen acometidas al ambito, excepto en la zona Este, en el “Minipoligono
Promisa”, en el que deriva una canalizacion de Telefénica S.A.

Leyenda
waus Limite del Ambito SUNC-4
smmw Limite de Obras de Urbanizacion.
mees  Red de Telefénica
w=  Red de Jazztel

Figura 40. Vista de las redes existentes de Telecomunicaciones proximas al ambito
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1.5.1.2. Alumbrado Publico

En la calle Granada existen luminarias de tipo LED dispuestas a tresbolillo cada 20 metros. Estan
compuestas de dos brazos. Uno mas alto, que enfoca hacia la calzada, y otro de menor altura que
enfoca hacia la acera.

N 3 ey = .
Figura 41. Vista de las luminarias de la calle Granada

En la calle Jaén actualmente existen luminarias de tipo LED de doble brazo situadas en su margen
Este, con una equidistancia de 35 metros.

T

Figura 4. Vista e las luminarias de la calle aén

En la Calle Cid Campeador existen luminarias LED de doble brazo, situadas en el margen Norte
de la calle, de forma que iluminan la zona verde y la caizada de la calle.
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1.6. Patrimonio historico-cultural

Consultado el Tomo 5. Proteccién de Patrimonio Histérico — Catélogo, del PGOU de Méstoles, se
comprueba que el ambito del SUNC-4 no se encuentra dentro de ninglin Area de Proteccion
Arqueolagica de las definidas, ni afectado por ningln yacimiento arqueoldgico.

R G 7, RS A NN i
Son i I QA 5
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-

24 E
Figura 44. Delimitacion del SUNC-4 sobre el plano de 4reas de proteccion arqueoldgica del Catalogo de Bienes y

Espacios Protegidos del PGOU de Mdstoles
x —— “"-._/ ! o

Figura 45. Delimitacion del SUNC-4 sobre el plano de yacimientos arqueolégicos del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del PGOU de Méstoles
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No obstante, se ha solicitado a la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid la emisién de la Hoja Informativa y de la Carta Arqueoldgica para el SUNC-4.

Este organismo ha emitido informe, con fecha de firma 27 de diciembre de 2021, indicando que la
actuacion no afecta a bienes inventariados en el Catalogo Geografico de Bienes Inmuebles del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid y que no existe inconveniente, desde el punto de
vista del patrimonio historico, para la realizacién del Plan Parcial.

Ambas solicitudes y el informe favorable se adjuntan al presente documento dentro del Anexo 1.
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Capitulo 2. Andlisis del planeamiento vigente
2.1. Antecedentes urbanisticos
2.1.1. PGOU Méstoles de 2009

El planeamiento general vigente en Méstoles es su Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, el 15 de enero de 2009,
tras la aprobacion de errores materiales y aprobacion del texto refundido de la revision del PGOU
de Méstoles, atendiendo al requerimiento de la Direccién General de Urbanismo y Estrategia

Territorial, de fecha 2 de diciembre de 2008.

El PGOU de Mostoles, adaptado a la vigente LSCM, tiene los siguientes objetivos urbanisticos
principales, que se enumeran a continuacion:

= Implantar nuevos usos y localizar alternativas que generen actividad econdémica y que elio
conllevase a la obtencion de recursos propios municipales.

= Creacion de infraestructuras y servicios urbanisticos que supongan completar la estructura
urbana que mejore y racionalice la estructura existente.

~* Mejora de la trama urbana completando los vacios urbanos existentes.
- Garantizar y resolver el déficit de equipamientos generados por las nuevas demandas de

servicios de caracter socio-urbanistico.

~ % Mejora de la movilidad en tanto en cuanto a ofrecer alternativas de aparcamientos publicos y

mejora de la movilidad peatonal.

.= Ordenar las areas y actividades para el esparcimiento de la poblaciéon.

= Racionalizacién de los usos y actividades para el esparcimiento de la poblacién.

= Racionalizar usos y actividades en el Suelo No Urbanizable desde una éptica que cree
estrategias econdmicas y medioambientales.

= Reajuste del modelo territorial que todo lo anterior implica debe disefiarse teniendo en cuenta
las experiencias de gestion reciente y los criterios derivados de la misma.

En cuanto al Modelo Territorial que propone el Plan General aprobado tienen por objeto:

= Mejora de la accesibilidad de la ciudad de las vias supramunicipales y del entorno como
son:

¢ Nuevo acceso desde la A-5.

e Creacidn de vias colectoras a lo largo de dicha via que faciliten los accesos de entrada v
salida de Mdstoles sin afectar al trafico intermunicipal.

¢ Creacion de nuevos accesos desde el sur conectando la circunvalacién de los Sectores
de Suelo Urbanizable con la M-506 y Ciudad Loranca.

e Prolongacién de la L10 desde Alcorcdn hasta el centro de la ciudad.

» Creacién de un intercambiador ferrocarril-autobuses que servira a todos los municipios del
entorno Oeste.

e Reserva de suelo para Bus VAO en la A-5.
e Tren ligero que interconecte los futuros desarrollos del arco S-SO.

¢ Clarificacion de los itinerarios de transporte publico urbano de autobuses.
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+ La Conexidon Méstoles-Navalcarnero con una estacién en el Sur del Parque Coimbra y la
conexién con la C-5 en Méstoles Central.

= En Suelo Urbano se propone:

e Mejora de la red viaria creando una red identificable que ordene el trafico de vehiculos,
planteando una nueva propuesta de sentidos de circulacion.

e Soterrar el ferrocarril.

s Creacion de centralidades.

¢ [mplementacién de red de itinerarios peatonales y verde-dotacionales.
e Clarificar el uso y mantenimiento de los espacios libres comunitarios.
* Remodelacién de la red viaria ampliando el espacio peatonal.

e Reordenacion del uso en torno a [as glorietas.

e Reforzar la zona verde linean en el entorno de arroyo del soto y prolongandolo hasta el rio
Guadarrama para crear un pasillo ecolégico.

e Potenciar creacién de centros comerciales abiertos, unificando la imagen de los diferentes
establecimientos de las zonas comerciales.

En cuanto a la estructura urbana el PGOU se hace con el objetivo basico de recuperar el espacio
publico para lo que se propone una ordenacion racional del trafico, una red de itinerarios
peatonales, la ubicacién intencional de dotaciones estructurantes que fomentasen la concentracién
de actividades en determinados ejes, la identificacion de zonas verdes que no pueden privatizarse,
facilitar el traslado de las industrias que aun existen en la trama urbana, garantizando la actividad.

v NI

4
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Con respecto al Suelo Urbano No Consolidado, el Plan General delimita dos tipos de ambitos:
*  Ambitos de suelo vacante o de suelo de renovacion urbana sin cambio de uso caracteristico.

= Ambitos consolidados con edificacién industrial que se remodelan y recalifican a uso
residencial (como es el caso del SUNC-4).

El ambito de actuacion SUNC-4 se define por el PGOU como una de estas zonas de
Transformacién Industrial con la idea de que se convierta en una zona residencial y donde se
desarrollen futuras viviendas dada su proximidad al centro urbano.
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Figura 47. Extracto del plano de Calificacion y alineaciones. Fuente: PGOU de Mostoles

. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42 de la LSCM para cada ambito se determina, con
- caracter de determinacion estructurante:

*: El uso global

= . Los coeficientes de homogeneizacién.

= El coeficiente de edificabilidad.

= Condiciones especificas de regulacion de usos.

= Criterios y objetivos para la formulacion de instrumentos de desarrollo.

2.1.2. Plan Especial de Infraestructuras de Mdéstoles de 2009

Tiene por objeto el definir las soluciones necesarias para el desarrollo de las grandes
infraestructuras que demandan los nuevos desarrollos por el P.G.0.U de Mdéstoles.

Pretende desarrollar las infraestructuras generales y supramunicipales de abastecimiento de agua
potable, saneamiento (tanto pluviales como residuales), riego con agua regenerada, electricidad y
gas, que son necesarias para posibilitar el desarrollo de los diferentes sectores de Suelo
urbanizable Sectorizado y ambitos de Suelo Urbano que requieren obras de infraestructuras
respetando las prioridades previstas en el Plan General.

Este Plan Especial de Infraestructuras, asigna una carga total de 2.397.012 € (PEM) al SUNC-4,
en concepto de:

= Infraestructuras de abastecimiento de agua potable: 1.143.450 € (PEM).
= Infraestructuras de saneamiento de aguas residuales: 479.840 € (PEM).
= Red de agua regenerada: 48.653 € (PEM).
= Red de energia eléctrica: 725.068 € (PEM).
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2.2. Determinaciones del PGOU de Mdstoles para el ambito

El PGOU de Méstoles clasifica y categoriza el SUNC-4 como Suelo Urbano No Consolidado, como
uno de los ambitos consolidados con edificacion industrial que se remodelan y recalifican a uso
residencial.
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Figura 48. Extracto del plano de Clasificacion y Categorizacion del suelo. Fuente: PGOU de Mdstoles
El &mbito del SUNC-4 configura el Area Homogénea 7.5 que, junto con las areas 7.1, 7.2, 7.3, 7.4
y 7.6 constituye una totalidad urbanistica que con forma sensiblemente asimilable a un sector
circular comprende todos los desarrollos urbanos residenciales del cuadrante Noreste del nlcleo
principal.
El uso predominante actual de esta area Homogénea es el industrial. EI PGOU plantea la

recalificacion de las zonas industriales a uso residencial multifamiliar con un aprovechamiento
unitario que asciende a 1.7 m2cuc/m?s de uso residencial multifamiliar.

En esta area Homogénea, el PGOU contempla un punto de centralidad en el corazén del ambito
que se encuentra marcado por un fuerte itinerario peatonal estructurante.
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El PGOU define una ordenacién orientativa para el SUNC-4. Esta ordenacién no vinculante,
propone la conexién entre la calle Granada (al Sur) y la calle Cid Campeador (al Norte) mediante
una calle que nace desde una glorieta partida en la calle Granada.

El acceso a las diferentes manzanas se produce mediante varias calles en fondo de saco, bien
desde la propia calle Granada, bien desde la calle Cid Campeador o la prolongacién de ésta en el
interior del ambito.

También se propone una rectificacion del trazado de la calle Jaén, al Este del &mbito.

El PGOU establece la determinacion estructurante de la Red General de Zonas Verdes, ubicada
al Oeste, como proteccidn de la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla, con una superficie de
8.955 m?s.

Se plantea una tipologia de edificacion en manzana cerrada con altura homogénea en todas las
manzanas.
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Figura 50. Esquema de ordenacién indicativo c?.el PGOL-J‘ deTVI

No obstante, como se puede comprobar en la ficha urbanistica del SUNC-4, el PGOU remite su
ordenacién pormenorizada para su desarrollo a un Plan Parcial posterior.

A continuacién, se incorpora la ficha urbanistica del SUNC-4, donde se reflejan todas las
determinaciones de ordenacion que define el PGOU para el Ambito:
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2.4. AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4
Superficie.- 95.348 m”.

Ohbjeto

Reforma interior del suelo ocupado por las industrias existente que. previo traslado dentro del
Kérmino municipal de Mostoles se recalilican a uso residencial.

Uso global

Eluso global es Residencial Multifamiliar Libre.

Manteniendo ¢l cocficientc de homogeneizacion del uso global quc sc indica podrd
modificarse la composicion de los usos pormenorizados, respetando el uso predominante.
Uso predominante

Residencial Multifamiliar libre.

Coeficientes de homogeneizacién

Residencial multifamiliar libre - 1

Residencial Multifamiliar Protegida PL - 0.56

Residencial Multifamiliar Protegida PB - 0,26

Comereial - 1

LSO GIObAL......coiceiei ittt ettt s et st et et s e s e aenrr e seanean 1

Aprovechamiento unitario

. . “ . 2 a .. o g v
L] aprovechamiento unitario es ignal a 1,7 m*/m” de uso vivienda multifamiliar libre.

Usos admisibles

Los indicados para la Ordenanza ZU-R2.
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Desarrollo y gestion

Plancamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial.
Sistema de Actuacion.- Compensacion.

Orden de priovidad

Podri realizarse simultdneamente con el Plan General o inmediatamente despuds de su
aprobacion definitiva.

Condicionces de Ordenacion.-

Deberdn respetarse las condiciones de ordenacion reflejadas en la ficha adjunta.

En la asignacién realizada entre todo el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable
Scetorizado no le corresponde al Sector ninguna red general.

Otras condiciones.-

Deberd urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitdan en el interior
del sector ¥ contribuir a los costos de ejecucion del enlace sobre la A-5 en la proporcion
que corresponde a su aprovechamiento en relacion al total del de los sectores R1, R2, R3,
R4. R5 y 5. Debera asumir las medidas correcloras ¥ compensatorias establecidas en el
Estudio de Viabilidad.

Riceo de 7zonas verdes v espacios libres de uso publico.-

1. Sc prohibc cxpresamente la colocacion dec bocas de ricge en viales para baldco de
calles.

2. Sera obligatoria la instalacién de redes de riego con agua reutilizada, segin prevé el
Plan de Depuracion y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan
Madrid Dpura.

3. Las redes de riego que se conacten transitoriamente a la red de distribucion de agua
potable dcberan cumplir la Nommativa del Canal dec Tsabel 11, siendo dichas redes
independiemtes de la red de distribucion, v que deberan disponer de una Unica acomeatida
con coniador.

4. Los proycctos de ricgo y jardincria decberan remitirse al Canal de Isabel 1T para su
aprobacion.

163

Bloque L. Documentacién Informativa
Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada - Corte Ingiés”, Mdstoles (Madrid)

pagina 47 de 58

Y46



® 990 99

>

Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los provectos do nucvas urbanizaciones deherdn cstablecer redes de sancamiento
separativas para aguas negras y pluviales.

2. En ninghn caso, lus aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguus negras de
los dmbitos. Por cste motivo, sc dispondrin en las drcas edificables dos acomctidas de
saneamiento, una para aguas residuales y ofra segunda para aguas pluviales.

3. No deberi incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de lsabel 11 un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces ¢] caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

4. Se deberd cumplir la Ley 1093, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistcma Integral dc Sancamicnto.

Tramilacion. -

1. La aprobacion deliniliva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a la red general
de abastecimiento, emitido por el Cunal de Isabel IL

2. Se deberd cumplir con la tramitacion del informe corvespondiente al Decreto
170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Midrica ¥y Atmosférica de la
Consgjeria de Medio Ambiente v Ordenacién del Territorio.

3. Los Proyectos de Urbanizacién, decberan incorporar la conformidad técnica del
Canal de Isabel 11 en lo referente a la red de distribucion de agua potable v se condicionard
su aprobacion definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto cn el Decreto 170/98 de 1
de Octubre, sobre gestion de infraestrucluras de saneamiento y depuracion de la
Comunidad de Madrid y. en caso de no estar va ejecutadas v en servicio, al inicio de las
obras de las infrasstructuras de abastecimiento, sancamiento v depuracion, necesarias para
¢l desarrolio de cada ambito.

4. Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar se condicionardn a la
obtencion previa del Canal de Isabel TT de 1a Conformidad Técnica de los provectos de las
redes de distribucion.

5. Las licencias de edificacion deberdn condicionarse a la coniratacion por el Canal de
Isabel 11 de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esla empresa, por si
mismo o a través de los promotores dec los dmbitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar,
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6. Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionarin a la oblencion de
fa certificacion del Canal de Isabel II de la puesta en servicio de las infraestructuras de
abastceimiento, sancamicnto v depuracian, necesarias para ol desarrollo del ambito.

7. Evaluacion dc Plancs Parciales.- T.os Plancs Parciales, conforme a lo dispuesto ¢n ¢l
Articulo 3 de la Ley 92006, de 28 de Abril, se someleran a estudio caso por caso al 6rgano
ambicntal de la Comunidad de Madrid con objcto de que determinc:

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente v la posible
duplicidad de las evaluaciones.

En base a lo anterior, dicho drgano ambiental sefialara:

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental.
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimicnto de las
normas sectoriales de aplicacion.

8. Evaluaciéon de Proyectos de Urbanizacion.- De acuerdo con la Disposicion Final
Primcra de la Ley 9/2006, dc 28 dc Abril, los Provectos de Urbanizacion, incluida la
conslruceién de centros comerciales y aparcamientos, deberian someterse a estudio caso por
caso para lo cual deberd presentarse al drgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto
con ¢l documento integro de cada proyecio un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el siguiente contenido:

a) La definicidn. caracteristicas v ubicacion del proyecto.
b) Las principales alternativas cstudiadas.
¢) Un andlisis dc los impactos potenciales al medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccién
del medio ambiente.

¢) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras v correctoras comtenidas en &l documento
ambiental.

f) Todas las referencias previstas sobre la aplicacion de las medidas ambientales
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de
Andlisis Ambiental) y, en su caso, en ¢l informe del érgano ambicntal sobre el Plan
Parcial del ambito atectado.
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Iista actuacion urbanistica participara cn los costes de ¢jecucion de las infracstructuras
generales hidraulicas (aduccién, regulacion, distribucién, saneamiento ¥ depuracion). Su
participacién sc determinard, proporcionalmente a su demanda dc agua, cn midia, y de
vertido, en m%dia, en la Addenda al convenio de gestion que deberan suscribir el
Ayuntamicnto y ¢l Canal de Tsabel 1.

La gjecucion de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de vna Addenda
entre el Ayunlamienio de Mostoles v el Canal de Isabel IT en la que se establecerdn las
infraestructuras generales necesarias asi como la cantidad econdmica a repercutir a los
nuevos desarrollos en funcién del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberin recogerse también los
compromisos adquiridoes en el Convenio Administrative de Cooperacion.

Previamente a las aprobaciones de los Proyvectos de Urbanizacion de cada uno de los
sectores, y por tanto al otorgamicnto de las licencias municipales de obra, los promotores
de dichas actuaciones urbanisticas deberan avalar los costes de repercusion que resulten de
dicha Addenda.

El Canal de Isabel 1I condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucion
del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revision del
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones ¥ al cumplimiento, por parte de sus promotores. de los condicionantes
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios ¥ emitidos por ¢l
Canal de Isabel I

la titularidad v gestion de las nuevag infracstructuras de saneamiento y depuracién
quedard definida en ¢l Convenio que sc deberd firmar entre la Conscjerfa de Medio
Ambiente ¥ Ordenacion del Territorio, ¢l Ayuntamientio de Moéstoles y ¢l Canal de Isabel
11, segin lo cstablecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestion de infracsiructuras
de saneamiento en la Comunidad de Madrid.

Vias Pecuarias.-

El Plan Parcial debera ser remitido a la Direccion General competente en materia de vias
peenarias para Ja emision de informe.

Las vias pecuarias no serdn, cn ninglin caso, utilizadas para construir nuevoes viarios
rodados sobre cllas. Sc¢ proyectardn los minimos cruces posibles con las vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (luberias, conducciones eléctricas, elc.) se sitwarin con
caracter general fuera del dominio pablico pecuario.
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Para establecer los limites definitivos del Sector debe solicitarse a la Direccion General de
Ia Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias la delimitacion de la
misma.

Dcherd acondicionarse, junto con fos Sectores 2 v 4, la via pecuaria do acucrdo a las
directrices que establezea el organo de la Comunidad de Madrid compelente en maleria de
vias pecuarias.

La via pecuaria se regulara por la Norma Urbanistica NU-RVP.

Proteccion Argueoldeica.-

Dado que &l suelo del Sector se encuentra incluido en un Area de Proteccion Arqueolésica
B, con carécter previo a la ejecucion de la Urbanizacién scrd obligatoria la cmision de
Informe Arqueoldgico previa realizacién de exploracién y catas de prospeccién, conforme
sc¢ determina en la Norma de Proteccién Argucoldgica del Plan General.

Determinaciones en relacién a la aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de
Evaluacion Ambiental de Ia Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusion en las Ordenanzas Generales. Normas Urbanisticas
Generales y Normas Urbanisticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento
para los Planes Parciales se resumen a continuacion las determinaciones mds significativas
relativas a la aplicacion.

1. Ante la includible eliminacion de ejemplares arboreos, se estard a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacién cn el &mbito de la Comunidad de Madrid por
Aguerdo del Consgjo de gobierno de 7/11/91) para valoracion del arbolado omamental,
ascgurando, asimismo, la plantacidén en ¢l mismo ambito en que sc produjo el apeado.

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderd a alternar diferentes
especies con ¢l [in de miligar posibles afecciones de plagas. procurando en todo caso que
sean resistentes v de ficil conservacion. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autoctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitindose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera omamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, ¥ cnergélicos, sustiluyendo ésta por tapices verdes a
base de xerdfitas que no requieren riegos.

3. En el Proyecto de Urbanizacion se incluira un plan de repoblacion para los margenes
de los arroyos, empleando las cspecics mds apropiadas para ello, y utilizando con cardcter
puro o mixto especies autoclonas, Asimismo se efectuaran reforestaciones en las zonas de
proteccién de carreteras, tratamiento de las vias pecuarias, dreas de reoreo. o pantallas
visuales que eliminen impacios negalivos.
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4. Vertidos.

4.1. 8c ascgurara cl cumplimiento tante del Plan Nacional de Residuos de Construccién
¥ Demolicion 2001-2006, como el Plan de Gestion Imegrada de los Residuos de
Construccién ¥ Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

4.2. Scrd preceptiva la autorizacién de vertido liquido a terreno o caucc publico que
debe emilir la Confederacion Hidrografica del Tajo vy el abone del canon correspondiente
de conformidad con lo dispuesto en el ‘lexto Refundido de la Ley de Aguas., aprobado
medianie el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio v sus reglamentos de
desarrollo.

4.3, Debera aportarse a la Confederacion Hidrografica del Tajo, para su conformidad,
un estudio técnico que incluva la delimitacién del dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia dc cauccs afectados v de las zonas inundablcs por las avenidas
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 afios, al objeto de determinar si la
zona dc urbanizacién cs o no inundablc por las mismas. En la ficha sc incluyen los
resuliados de los andlisis hidrologicos y recogen come redes estatales de cauces piblicos
los cauces y Jas zonas de dominio puiblico. En ambos casos sc trata de estudios que deberén
contraslarse con unos levanlamientos topograficos a mayor escala.

Las zonas inundables deberan calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.

5. Contaminacién Acustica.- Debera realizarse un estudio especifico sobre los
niveles de ruido actnales y esperables v adoptar las medidas preventivas v de proteccion
para quc no sc superen los limites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mavo, de
Ja C.M. o legislacion que lo sustituya, asi como realizar al aislamiento en edificaciones
neccsario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso.

Se cumplirdn las medidas scfialadas en cl cstudio actistico presentado u ofras
acisticamente equivalentes.

8e asegurara el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacion de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas de cada ambito.

Los Planes Parciales aplicardn las medidas previstas en el estudio aciistico del Plan
Cieneral, debiendo realizar en cualguicr caso los estudios actsticos especificos que
permitan valorar de manera mis detallada las condiciones y medidas a aplicar.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, ¢n el ejercicio de sus competencias, verificara el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencion de los

cfectos de la contaminacidn actislica v en base a las previsiones del Decreto 78/1999.

6. Tendidos eléctricos.- Deberan cumplirse los requisitos fijados por el Decreto
13171997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.
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Scctor SUNC-4 | Superficie Total del sector (mis) 95.348.00
Superficie neta sin Redes Generales (m's) §6.393.00
Superficie computable Sector (m"s) 93.859,00
Red de Superdicie (m’s)
Infraestructuras | Estindar m°s/100 m°c
Redes Generules |Red de Superficie (m’s)
(m’s) Equipamientos | Estandar m's/100 mc
Red de Zonas Supexficie (m's) 8.955,00
Verdes Estindar m*s/100 m"c 5.61
Edificabilidad | 2. 159.560,30
(m7c)
SmperficE 8.955.00
Total Redes 1)
Estindar 561
m’s/100 m’e :
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 4
Granada - Corte Inglés

S.UN.C-4

"REV—| ZONASVERDES = e=sasses LIMITE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

VIAS PECUARIAS e LIMITE TERMINO MUNICIPAL
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Del contenido de la ficha resultan las siguientes determinaciones y condiciones para el desarrollo
pormenorizado del SUNC-4:

Bloque I. Documentacién Informativa

Suelo clasificado como Urbano No Consolidado, incluido en el ambito de actuacion SUNC-4
“Granada — Corte Inglés”.

Desarrollo del planeamiento mediante un Plan Parcial (de Reforma Interior, segtin la LSCM).
Uso caracteristico residencial multifamiliar libre.

Sistema de actuacién por Compensacion.

Edificabilidad maxima de los usos lucrativos 1,70 m2c/m?s.

Coeficiente de homogeneizacion del uso global: 1,00 (aprovechamiento maximo 1,70
m?cuc/m?3s).

Coeficientes de homogeneizacién de los usos pormenorizados:
o Residencial multifamiliar libre: 1,00.

o Residencial Multifamiliar Protegida VPPL: 0,56

o Residencial Multifamiliar Protegida VPPB: 0,26

o Comercial: 1,00

Suelo de Redes Publicas Generales, zonas verdes con una superficie de 8.955 m?s ubicadas
al Oeste del ambito.

Usos admisibles, los indicados en la ordenanza ZU-R.2 del PGOU.

Otras condiciones:

o El ambito debera urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitan
en el interior

o El ambito debera contribuir a los costos de ejecucién del enlace sobre la A-5 en la
proporcion que corresponde a su aprovechamiento en relacién con el total del de los
sectores R1, R2, R3, R4, R5 y P5.
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2.3. Delimitacion del ambito

De acuerdo con el levantamiento topografico realizado, la superficie total del ambito del SUNC-4
asciende a 95.441 m3s, incluyendo, de acuerdo con el PGOU de Mostoles, 1.469 m?3s de la via
pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

En el plano 1.02. Levantamiento topografico, se incluye un listado de los puntos georreferenciados
que conforman el perimetro del ambito.
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En Mostoles, mayo de 2024.

ARNAIZ EGUREN
LEOPOLDO -

ARNAIZ
REBOLLO LUIS

D. Leopoldo Arnaiz Eguren D. Luis Arnaiz Rebollo

Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.

Colegiado COAM n°3.208 Colegiado COAM n°18.940
ROMO GARCIA

GUSTAVO -

D. Gustavo Romo Garcia
Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°24.468
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Anexos

Anexo 1. Solicitudes de Hoja Informativa y de Carta Arqueolégica
e informe favorable de la Direccion General de Patrimonio
Cultural de la CAM
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| REGISTRO DE ENTRADA
******* : Ref: 59/292265.9/21
Fecha: 25/11/2021 15:59
Comunidad I
de Madrid Destino: Registro de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
| solicitud

Cédigo: 1787F1

Solicitud Hoja Informativa para Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada-Corte Inglés” (Mdstoles,
ASUNTO: gy P gles'

La persona solicitante actiia como

O | Interesado/a | O | Representante | @ | Autorizado/a para presentacién (no es interesado/a ni representante)

Datos . Nombre . . . .
Autorizado/a: NIF/NIE: _ /Denominacion: Ainara Acebo Pérez Teléfono:

Datos de la persona interesada

NIF/NIE: [ ]

Nombre: LuIs Apellido 1: | ARNAIZ Apellido 2: | REBOLLO
Tipo de via: | CALLE Nombre de via: | MENDEZ ALVARO

Numero/km: |56 Piso: Puerta: Cadigo postal: 28045
Provincia: Madrid Municipio; | Madrid

Otros datos de localizacion:

e-mail: administracion@arnaizarquitectos.es | Teléfono 1: Teléfono 2:

Datos de la persona o entidad representante

NIF/NIE Razén social/Entidad:

Nombre: Apellido 1: Apellido 2:
Tipo de via: Nombre de via:

Namero/km: Piso: Puerta: Cddigo postal:
Provincia: Municipio:

Otros datos de localizacion:

e-mail: Teléfono 1: Teléfono 2:
En calidad de:

Medio de notificacion

@ | Deseo ser notificado/a de forma electrénica O | Deseo ser notificado/a por correo certificado

Si selecciona notificacion electronica, debe tener una direccion electronica habilitada en el Sistema de Notificaciones Electrénicas de
la Comunidad de Madrid. Puede darse de alta accediendo a este enlace

oF
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Documentacion que adjunta

Solicitud Hoja Informativa

Memoria de informacion

Planos memoria

Planimetria dwg ETRS89

Expone

D. LUIS ARNAIZ REBOLLO, con D.N.! [ como representante de ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P., con CIF: B82341389,
domicilio en C/ Méndez Alvaro, 56; 28045 Madrid y correo electrénico administracion@arnaizarquitectos.es

SOLICITA: Hoja informativa para efectuar actuacion arqueolégica para el Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada-
Corte Inglés” (Mostoles, Madrid) Les remito la siguiente documentacion:

» Fotografias actuales de la zona de actuacion

» Planimetria georreferenciada en UTM ETRS89

» Memoria de informacion del Plan Parcial

De la misma forma les remito los siguientes datos para contestar a esta peticion: ARQUEX, S.L. Correo electronico: josepolo@arquex.
es; C/ Caracas 8; 28760 Tres Cantos (Madrid).

Solicita.

D. LUIS ARNAIZ REBOLLO, con D.N.| I como representante de ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P., con CIF: B82341389,
domicilio en C/ Méndez Alvaro, 56; 28045 Madrid y correo electrénico administracion@arnaizarquitectos.es

SOLICITA: Hoja informativa para efectuar actuacion arqueolégica para el Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada-
Corte Ingiés” (Mostoles, Madrid). De la misma forma les remito los siguientes datos para contestar a esta peticién: ARQUEX, S.L.
Correq electrénico: josepolo@arquex.es; C/ Caracas 8; 28760 Tres Cantos (Madrid).

FECHA:

En Madrid a 25/11/2021

FIRMA

Huella digital de ACEBO PEREZ AINARA -l - N'F [l Nombre de reconocimiento(DN): ACEBO PEREZ AINARA
/I Fecha: 25.11.2021 15:59:52

DESTINATARIO
DIRECCION GENERAL / . .. . .
ORGANISMO: Direccion General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA: Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte
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PROTECCION DE DATOS

Informacion sobre Proteccion de Datos
1. Responsable del tratamiento de sus datos

Responsable: CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, D.G. DE TRANSPARENCIA Y ATENCION AL
CIUDADANO

- Domicilio social: Consultar www.comunidad.madrid/centros

- Contacto Delegado de Proteccion de Datos: DPDdeportesytransparencia@madrid.org

2. $En qué actividad de tratamiento estan incluidos mis datos personales y con qué fines se trataran?

F REGISTRO GENERAL DE DOCUMENTOS

[En cumplimiento de lo establecido por el Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccién de Datos Personales (RGPD), sus datos
jseran tratados para las siguientes finalidades:

- Gestion de la entrada y salida de documentos. Registro electrénico.

3. ¢Cual es la legitimacion en la cual se basa la licitud del tratamiento?

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas.

RGPD 6.1 c) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al responsable del tratamiento.

4. ;,Cémo ejercer sus derechos? ; Cuales son sus derechos cuando nos facilita sus datos?

Puede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, salicitar en su caso la portabilidad de sus datos, asi como a no ser
objeto de una decisién individual basada tinicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracién de perfiles.

Segun la Ley 39/2015, el RGPD vy la Ley Organica 3/2018, puede ejercer sus derechos por Registro Electrénico o Registro
M@l o en los lugares y formas previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39;’2015 preferentemente mediante el formulario de
olicitud ici chos en materia de proteccién de s",

5. Tratamientos que incluyen decisiones automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, con efectos juridicos o relevantes.

No se realizan.

6. ;Por cuanto tiempo conservaremos sus datos personales?

Los datos personales proporcionados se conservaran por el siguiente periodo:

Periodo indeterminado

l.os datos se mantendran durante el tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para
determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos.

7. i A qué destinatarios se comunicaran sus datos?

Organos de la Comunidad de Madrid. Administraciones Publicas, Juzgados y Tribunales. Defensor del Pueblo. Fuerzas y
ICuerpos de Seguridad.

8. Derecho a retirar el consentimiento prestado para el tratamiento en cualquier momento.

Cuando el tratamiento esté basado en el consentimiento explicito, tiene derecho a retirar el consentimiento en cualquier
momento, sin que ello afecte a la licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada.

9. Derecho a presentar una reclamacidn ante la Autoridad de Control.

Tiene derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos https://www.aepd.es si no esta
conforme con el tratamiento que se hace de sus datos personales.

10. Categoria de datos objeto de tratamiento.

Datos de caracter identificativo

11. Fuente de la que procedan los datos.

Interesado y terceros

12. Informacion adicional.

Pueden consultar la informacién adicional y detallada de la informacién y de la normativa aplicable en materia de proteccion de

datos en la web de la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos https://www.aepd.es, asi como la informacién sobre el Registro
de Actividades de Tratamiento del Responsable antes sefialado en el siguiente enlace: www.comunidad.madrid

'protecciondedatos.

Cédigo: 1787F1
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Comunidad
de Madrid

| solicitud

ASUNTO:

(Méstoles, Madrid)

REGISTRO DE ENTRADA

Ref: 59/292295.9/21

Fecha: 25/11/2021 16:06

Destino: Registro de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

Codigo: 1787F1

Solicitud de Carta Arquoeldgica y Expedientes. Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada-Corte Inglés”

La persona solicitante actia como

O | Interesado/a | O | Representante | @ | Autorizado/a para presentacion (no es interesado/a ni representante)
Datos . Nombre . ., . .
Autorizado/a: NIF/NIE: _ /Denominacion: Ainara Acebo Pérez Teléfono:
Datos de [a persona interesada
NIF/NIE: I
Nombre: JOSE Apellido 1: | POLO Apellido 2: | LOPEZ
Tipo de via: | CALLE Nombre de via; | CARACAS
Numerotkm: |'8 Piso: Puerta: Cadigo postal: 28760
Provincia: Madrid Municipio: | Tres Cantos
Otros datos de Iocalizagién:
e-mail: josepolo@arquex.es Teléfono 1: Teléfono 2:
Datos de la persona o entidad representante
NIF/NIE Razén social/Entidad:
Nombre: Apellido 1: Apellido 2;
Tipo de via: Nombre de via:
Namero/km: Piso: Puerta; Caodigo postal:
Provincia: Municipio:
Otros datos de localizacién:
e-mail: Teléfono 1: Teléfono 2:
En calidad de:

Medio de notificacion

@ | Deseo ser notificado/a de forma electronica

O | Deseo ser notificado/a por correo certificado

Si selecciona notificacién electrénica, debe tener una direccién electrénica habilitada en el Sistema de Notificaciones Electrénicas de
la Comunidad de Madrid. Puede darse de alta accediendo a este enlace

Ay
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Documentacién que adjunta

Solicitud consulta de Carta Arquoelégica

Planimetria dwg ETRS89

Expone

Se entrega solicitud de consulta de Carta Arqueolégica y Expedientes con motivo del proyecto Plan Parcial de Reforma Interior del
SUNC-4 “Granada-Corte Ingiés” (Méstoles, Madrid)

Solicita

La consulta de Carta Arqueolégica y Expedientes con motivo del proyecto Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada-
Corte Inglés” (Méstoles, Madrid)

FECHA:

En Madrid a 25/11/2021

FIRMA

Huella digital de ACEBO PEREZ AINARA - - N7 I/ Nombre de reconocimiento(DN): ACEBO PEREZ AINARA
/I Fecha: 25.11.2021 16:06:34

DESTINATARIO
ggggﬁlSO“I;IO?ENERAL / Direccion General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA: Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte

Gl
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PROTECCION DE DATOS

Informacién sobre Proteccion de Datos
1. Responsable del tratamiento de sus datos

- Responsable: CONSEJERIA DE PRESIDENCIA, JUSTICIA E INTERIOR, D.G. DE TRANSPARENCIA Y ATENCION AL
CIUDADANO

- Domicilio social: Consultar www.comunidad.madrid/centros

- Contacto Delegado de Proteccion de Datos: DPDdeportesytransparencia@madrid.org

2. ¢En qué actividad de tratamiento estan incluidos mis datos personales y con qué fines se trataran?

- REGISTRO GENERAL DE DOCUMENTOS

En cumplimiento de lo establecido por el Reglamento (UE) 2016/679, de Proteccién de Datos Personales (RGPD), sus datos
iseran tratados para las siguientes finalidades:

S,

i,

- Gestion de la entrada y salida de documentos. Registro electrénico.

3. ¢Cual es la legitimacion en la cual se basa la licitud del tratamiento?
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
RGPD 6.1 c) el tratamiento es necesario para el cumplimiento de una obligacion legal aplicable al responsable del tratamiento.

4. ;,Coémo ejercer sus derechos? ¢ Cuales son sus derechos cuando nos facilita sus datos?

Puede ejercitar, si lo desea, los derechos de acceso, rectificacion y supresion de datos, asi como solicitar que se limite el
tratamiento de sus datos personales, oponerse al mismo, solicitar en su caso la portabilidad de sus datos, asi como a no ser
objeto de una decision individual basada Unicamente en el tratamiento automatizado, incluida la elaboracién de perfiles.

Segun la Ley 39/2015, el RGPD y la Ley Organica 3/2018, puede ejercer sus derechos por Registro Electronico o Registro
Presencial o en los lugares y formas previstos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, preferentemente mediante el formulario de

Folicitud "Ejercicio de derechos en materia de proteccion de datos personales".

5. Tratamientos que incluyen decisiones automatizadas, incluida la elaboracion de perfiles, con efectos juridicos o relevantes.
Ng se realizan.

6. ¢,Por cuanto tiempo conservaremos sus datos personales?

Los datos personales proporcionados se conservaran por el siguiente periodo:

Periodo indeterminado

Los datos se mantendran durante el tiempo que sea necesario para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y para
determinar las posibles responsabilidades que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos.

7. ¢ A qué destinatarios se comunicaran sus datos?
Organos de la Comunidad de Madrid. Administraciones Publicas, Juzgados y Tribunales. Defensor del Puebio. Fuerzas y

uerpos de Seguridad.

8. Derecho a retirar el consentimiento prestado para el tratamiento en cualguier momento.
Cuando el tratamiento esté basado en el consentimiento explicito, tiene derecho a retirar el consentimiento en cualquier
momento, sin que ello afecte a la licitud del tratamiento basado en el consentimiento previo a su retirada.

9. Derecho a presentar una reclamacion ante la Autoridad de Control.
Tiene derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia Espariola de Proteccién de Datos hitps://www.aepd.es si no esta
conforme con el tratamiento que se hace de sus datos personales.

10. Categoria de datos objeto de tratamiento.
Datos de caracter identificativo

11. Fuente de la que procedan los datos.
Interesado y terceros

12. Informacion adicional.

Pueden consultar la informacion adicional y detallada de la informacién y de la normativa aplicable en materia de proteccion de
datos en la web de la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos https://www.aepd.es, asi como la informacién sabre el Registro
de Actividades de Tratamiento del Responsable antes sefialado en el siguiente enlace: www.comunidad.madrid
protecciondedatos.

Codigo: 1787F1

e
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* ok ok & Subdireccién General de Patrimonio Histérico
Direccion General de Patrimonio Cultural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO y DEPORTE

% % K

Comunidad
de Madrid
José Polo Lépez
C/ Caracas 8
28760 — Tres Cantos (Madrid)
N2 EXPTE.: RES/1334/2021
N2 REG.: 59/292265.9/21
TIPO: Autorizacién en bienes del patrimonio
ASUNTO: Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”
INTERESADO/S: D. Luis Arnaiz Rebollo, como representante de ARNAIZ ARQUITECTOS, S.L.P., C/
Méndez Alvaro, 56, 28045 — Madrid; D. losé Polo Lépez (ARQUEX, S.L.), C/
Caracas, 8, 28760 — Tres Cantos (Madrid)
MUNICIPIO: Mostoles

INFORME
En relacion con la consulta formulada, analizado el lugar de ubicacion, las bases de datos y la
documentacion que obra en esta Direccién General de Patrimonio Cultural, se comprueba que el

mencionado proyecto NO_AFECTA a bienes inventariados en el Catdlogo Geogrdfico de Bienes
Inmuebles del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Por todo ello, se estima que no existe inconveniente, desde el punto de vista del patrimonio
histdrico, para la realizacion de la actuacién proyectada de Plan Parcial de Reforma Interior del SUNC-4

“Granada — Corte Inglés”, en Mdstoles.

En cualquier caso, en aplicacién del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor
historico y arqueoldgico, deberd comunicarse en el plazo de tres dias naturales a la Direccién General de
Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa urbanistica y sectorial vigente.

En Madrid, a la fecha de la firma

LA JEFA DEL AREA DE PROTECCION EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO HISTORICO

Fdo.: Isabel Baquedano Beltran Fdo.: Lucas Garcia Guirao

Se informa al interesado que en los sucesivos tramiteshaga referencia al nimero de expediente

DR

probar en www .n'mdr‘id.m"lg/cs-v |
.o - NODNETOATAIONTIE cEMT1 601

La autenticidad de este documento se puede comy
AR PREC L S g e 5
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VOLUMEN 2. PLANOS DE INFORMACION

= [.01. Situacion y emplazamiento.

= [.02. Levantamiento topografico.

»  |.03. Planeamiento vigente.

= |.04. Estructura de la propiedad.

= L.05. Infraestructuras y servicios urbanos existentes.

= L.06. Edificacion, usos y vegetacion existente.

En Mdstoles, mayo de 2024.

ARNAIZ EGUREN ARNAIZ
LEOPOLDO - REBOLLO LUIS
 — |

D. Leopoldo Arnaiz Eguren D. Luis Arnaiz Rebollo
Arnaiz Arquitectos S.L.P. Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°3.208 Colegiado COAM n°18.940

ROMO GARCIA
GUSTAVO -

D. Gustavo Romo Garcia
Arnaiz Arquitectos S.L.P.
Colegiado COAM n°24.468
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Suacién y emplazamiento B

oo PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
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