PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS Y CRITERIOS DE
VALORACION DE LAS OFERTAS PARA LA CONSTRUCCION,
EXPLOTACION Y CONCESION DE UN CENTRO DESTINADO A
USO COMERCIAL Y TERCIARIO.

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Objeto del Pliego v finalidad de la concesién.

Constituye el objeto del presente Pliego, de conformidad con lo previsto en el
articulo 80 del Real Decreto 1375/1986 de 13 de junio que aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (en adelante RB) fijar las
clausulas de acuerdo con las cuales se otorga por titulo de concesion, el uso
privativo de los terrenos de dominio publico.

La concesion demanial, objeto del presente Pliego, se otorga con el fin de que
el concesionario proceda a la construccién de un CENTRO DESTINADO A
USO COMERCIAL Y TERCIARIO y que sera definido en el anteproyecto que el
adjudicatario debera presentar directamente por él o por empresas de su grupo
empresarial, que habrd de ser aprobado por el 6rgano competente, v que
conducira a la explotacion, mantenimiento y conservacién (gestion integral) de
dicho centro por parte del adjudicatario.

La presente concesion demanial incluye la obligacion por parte del
adjudicatario de elaborar a su entera costa el estudio geotécnico y topografico
de la parcela, el proyecto de ejecucién de las obras, estudio de seguridad y
salud, direccion y ejecucion de obras, y cualquier otro que sea necesario para
la construccion, explotaciéon, mantenimiento y conservacion del centro que se
pretenda en la oferta del adjudicatario.

Asimismo el adjudicatario debera asumir el pago de las correspondientes
licencias, impuesto de bienes inmuebles y cualquier otra carga fiscal que
legalmente se impute a la instalacion.

Clausula 2. Situacién actual

El solar queda delimitado por la autovia de Extremadura A-5 la rotonda de
acceso a Méstoles, la calle Tulipan y el vial de acceso al Hospital Rey Juan
Carlos, siendo de forma aproximadamente triangular en su conjunto.

El Plan General de Ordenacion Urbana de 1.985, establecia el Sistema
General n° 2 “Plaza de Toros” (SG-2), con referencia catastral n°
6561901VK2666S0001MB y direccion C/ Tulipan n° 2, adscrito al desarrollo del
Plan Parcial n°® 1 “Los Rosales”, mientras el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Méstoles, establece, dentro de este, las calificaciones



de ZU-D (5.615 m? + 7.985 m? = 13.600 m?) y ZU-TC1 (5.756,61 m* + 682,74
m? = 6.439,35 m?), reflejado en el plano 9.15 de Calificacidon Pormenorizada y

Alineaciones.

Resuiltando la parcela ZU-TC1 con una superficie de 6.439,35 m?
ordenanza de aplicacion ZU-TC1 (que se transcribe en el apartado
siguiente y con edificabilidad determinada en funciéon de los usos a
TERCIARIO COMERCIALES a instalar y que se concreta en la siguiente

ficha:

Sustituye &

HASTOLES - MADRID

- AMBITO: PLAZA TOROS-COMERCIAL
SUPERFICIESUELD: 6.439.35 m2
SUPERFIGIL EDIFICARIE: 5.000 m2

FARCELA: "
FIHCR BERISTRAL

58 PORMERDAIADD :
PREDOMULANTE pequelio Y MEDIAKO SOMERIO Y HOSTERE Y 0
GCUPACIBE: SEGUN PLAND DE AUNEACIONES
RITURAGORNISA: 2 PLANTASH2m]
| UYBEGARROLLO MIEDIANTE PLAN ESPECIAL

Clausula 3. Condiciones urbanisticas

El objeto de este Pliego es definir la adjudicaciéon de la concesion administrativa
del area calificada con ordenanza ZU-TC1, definido por el vigente Plan General
de Ordenacién Urbana y que figura en el plano anterior.

En el caso de que el adjudicatario proponga una distribuciéon de superficies
diferente al asignado por el Plan General de Ordenacién Urbana en el ambito
de la Plaza de Toros, el Departamento de Planeamiento y Gestidon de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, redactara de oficio un Plan Especial que
adaptara la nueva distribucion de usos y coordinard las dos concesiones
administrativas de las calificaciones ZU-D y ZU-TC1.



El Plan Especial coordinaré el desarrollo urbanistico y estético de las
edificaciones que contendran los usos de las ordenanzas ZU-D y ZU-TCH1,
primandose la imagen unitaria (volumen, materiales, color o la iluminacion
nocturna) de forma que se produzca una lectura conjunta del ambito Plaza de
Toros.

Clausula 3. Condiciones urbanisticas

El objeto de este Pliego es definir el adjudicatario de la concesidn
administrativa del area calificada con ordenanza ZU-D, definido por el vigente
Plan General de Ordenacién Urbana y que figura en el plano anterior.

En el caso de que el adjudicatario proponga una distribucion de superficies
diferente al asignado por el Plan General de Ordenacién Urbana en el ambito
de la Plaza de Toros, el Departamento de Planeamiento y Gestidon de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, redactara de oficio un Plan Especial que
adaptara la nueva distribucién de usos y coordinara las dos concesiones
administrativas de las calificaciones ZU-D y ZU-TC1.

El Plan Especial coordinara el desarrollo urbanistico vy estético de las
edificaciones que contendran los usos de las ordenanzas ZU-D y ZU-TC1,
primandose la imagen unitaria (volumen, materiales, color o la iluminacion
nocturna) de forma que se produzca una lectura conjunta del ambito Plaza de
Toros.

H

El Plan General califica la parcela objeto de concurso con la Ordenanza de

=~} aplicacion ZU-TC1, que se describe a continuacion.

“Objeto.- Regula la edificacién y el uso del suelo en parcelas de uso
predominante pequefio comercio (excepto grandes superficies) y hosteleria y
ocio.

Determinaciones de Volumen.-

Alineaciones.- Seran las definidas en el plano de alineaciones del Plan General
y, con caracter subsidiario las definidas por el Plan Parcial del sector en el que
se incluye la parcela o, en su caso, las definidas en el Plan Especial de Mejora
Urbana.

Altura minima.-
Dos plantas 12 m. o la existente en el momento de la aprobacion inicial del

Plan General si fuera mayor. En el caso de los AOS 17-1y 17-2 la fijada en el
Plan Especial.

Edificabilidad.- Sera la siguiente:
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La existente en el momento de la aprobacion inicial del Plan General en todas
las reservas excepto las que se indican a continuacién para las que se fija la
superficie que se sefala en la relacion adjunta.

- Reserva PP-3 - 1.600 m%

- Reserva PP-5 - 2.000 m%c

- Reserva PP-8 - 4.758 m’c de los que 1.526 m?c como
maximo seran de uso comercial

- Reserva PP-11 - 400 m%c

- Reservane 1 - 8.000 mc

- Reservan®2 - 8.000 m’c (Plaza de Toros)

- A0S 17-1 - 1,7 m*/m* sobre parcela inicial

- A0S 17-2 - 1,7 m¥m? sobre parcela inicial

- Reservan®3 - 0,33 m?/m? sobre parcela inicial

Ocupacién maxima.- Sera la siguiente:

La existente en el momento de la aprobacion inicial del Plan General para
todas las reservas excepto las que se especifican a continuacion: 80% en las
reservas PP-3 y PP-8, 70% en la reserva PP-1 y 1, el resultado de aplicar las
condiciones de replanteo en la reserva PP-5 vy la indicada en el plano de
alineaciones en la reserva n° 2. La indicada en el Plan Especial para los AOS
17-1y 17-2.

Retranqueos.- Seran los siguientes:_Parcela minima.- Sera la siguiente:

La existente en el momento de la aprobacion inicial del Plan General para
todas las reservas excepto las que se especifican a continuacién: en la
Reserva PP-3, 2.000 m?%_reserva PP-5, 1.395 m?% reserva PP-8, 6.104 m?
reserva PP-11, 654,32 m? y 1.000 m? en las reservas 1 y 2. La indicada en el
Plan Especial para los AOS-17.1y 17.2.

Los existentes en el momento de la aprobacion inicial del Plan General para
todas las reservas excepto las que se especifican a continuacién: 3 m. a todos
los linderos en las reservas PP-3, PP-8 y PP-11, 5 metros a todos los linderos
excepto al lindero de fachada en el que no se exige retranqueo en la reserva
PP-5 y no se exigen retranqueos en las reservas n®® 1 y 2 salvo las derivadas
de la NU-RC. La indicada en el Plan Especial para los AOS-17.1y 17.2.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas Generales.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo.-

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se
establecen en las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico



Abastecimiento y consumo.- Que debera consumir al menos un 51% de la
edificabilidad de la manzana.

b) Usos Pormenorizados

b.1) Predominante:
Pequefio y mediano comercio y Hosteleria y Ocio.

b.2) Compatibles en edificio exclusivo:

b2.1) Del uso genérico abastecimiento y consumo.-
Hosteleria y ocio siempre que no se supere el indice maximo de
concentracion de actividad correspondiente a la calle por la que
fenga acceso.

b.o2) Del uso estancia y residencia.-
Hotelero.

b23) Del uso genérico productivo.-
Oficinas, bancos, cajas, etc.
Comercio industrial.- Industria escaparate.

b,.4) Del uso genérico equipamientos.-
Bienestar social.-  Servicios sociales generales.
Deportivo sin espectadores.
Docente.- Guarderia siempre que disponga de espacio libre
accesible sin interferencia con el trafico rodado. Ensefianza no
reglada.

Servicios Administrativos.- Oficinas de la Administracion.

AR

b.3) Usos compatibles compartidos.-

bs1) Del uso genérico abastecimiento y consumo.-
Hosteleria y ocio siempre que no se supere el indice de maximo
de concentracion de actividad correspondiente a la calle por la que
tenga acceso.
Espectaculos.

bs2) Del uso genérico productivo.-

Industria, talleres y almacenes.- Pequeia industria y almacén
compatible con vivienda.

Terciario productivo y servicios.- Oficinas, bancos, cajas, etc.
Comercio industrial.- Industria escaparate.
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bs3) Del uso genérico equipamientos.-
Deportivo sin espectadores.

Docente.-  Centros de investigacién, guarderias siempre que
disponga de espacio libre accesible sin interferencia con el trafico
rodado.

Sanitario.-  Dispensarios, Consultorios.

Consultas médicas.

Oficinas de farmacia y dpticas.
Servicios administrativos.- Oficinas de la administracion.
Sociocultural.
Zonas verdes y espacios libres.

bs4) Del uso genérico red viaria.-
Aparcamientos. Debera reservarse en construcciones de nueva
planta 1 por cada 50 mc.

bss) Del uso genérico infraestructuras.-
Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el
edificio.”

En resumen la superficie maxima de ocupacion de la edificacién del uso cuya
ordenanza es ZU-TC-1 es de 6.439,35 m* con un maximo de 8.000 m®
construidos.

Para la distribucién final de superficies ocupadas, edificabilidad, usos
pormenorizados y cualquier otro pardmetro no determinante se redactara por el
Departamento de Planeamiento y Gestion de la Gerencia de Urbanismo un
Plan Especial que armonizara los anteproyectos de los adjudicatarios de los
concursos de los usos ZU-D y ZU-TC1.

Clausula 4. Caracteristicas de la actividad a desarrollar por el concesionario

El desarrollo de los usos compatibles con el planeamiento engloba un amplio
espectro de alternativas que quedan a criterio del ofertante en funcion de su
propuesta y de las actividades a desarrollar.

La calificacion urbanistica es la que corresponde a la Ordenanza ZU-TC1 que
regula la edificacién y el uso del suelo parcelas de uso predominante pequefio
comercio (excepto grandes superficies) y hostelera y ocio.

La superficie de ocupacion es 6.439,35 m? con un méaximo de 8.000 m?
construidos.

Clausula 5. Definicion del uso a desarrollar por el Adjudicatario.

ARTICULO VIII.7. USO GENERICO ABASTECIMIENTO Y CONSUMO



ARTICULO VIII.7.1. DEFINICION

A efecto de estas Normas se entiende por uso abastecimiento y consumo, las
actividades y usos destinadas a la venta o permuta al por menor de mercancias
o servicios personales incluyendo su almacenamiento cuando la superficie de
venta es superior al 60%. Asimismo se incluyen las instalaciones destinadas al
0Cio y recreo

ARTICULO VIII.7.2. USOS PORMENORIZADOS

Pequefio y mediano comercio PC-1. _Comercio minorista hasta 450 m?
PC-2.. Comercio medio hasta 750 m?
PC-3. Comercio medio hasta 2,500 m?

Hosteleria y Ocio HO-1. Bares Cafeterias y restaurantes
sin espectaculo
HO-2. Bares con espectaculo...
HO-4. Juegos recreativos y de azar

ARTICULO VIIL.7.2.1. USO PORMENORIZADO COMERCIAL

Definicion.-
PC - Pequefio y mediano comercio.-

Se entiende por pequefio comercio aquel establecimiento comercial que tenga
una superficie de venta no superior a 450 m?.

Se entiende por mediano comercio aquél establecimiento comercial que tenga
una superficie de venta comprendida entre los 450 y los 1.000 m2.

Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas
de accesos, escaleras y ascensores independientes.

2. Los locales comerciales y sus almacenes no podrdn comunicarse con las
viviendas, caja de escalera ni portal, disponiendo de entrada y salida directas
a via publica. En caso de comercios agrupados, este requisito lo cumplira el
conjunto comercial.

3. La altura libre minima de los locales comerciales sera de 3 m., a excepcion
del semis6tano y sotano que sera de 2,70 m., salvo en edificaciones
construidas para este uso con anterioridad a la aprobacion del Plan General.

4. Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, cumpliran lo
dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacion.
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10.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
hasta 120 metros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada 200 metros
cuadrados mas o fraccién, se aumentara un retrete y un lavabo. A partir de
los 120 metros cuadrados se instalaran con absoluta independencia para
sefioras y caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan
instalarsg con un vestibulo o zona de aislamiento. La superficie minima sera
de 1,2 m".

En agrupaciones y centros comerciales, a partir de 600 m? se establecera un
coeficiente de simultaneidad de 1+ n, siendo n el nimero de mddulos de 600
m? o fraccion de exceso.

A efectos del computo de aseos no se tendran en cuenta los almacenes
siempre que tengan una superficie inferior a 400 m?. En caso de mayor
superficie se afiadira un retrete y un lavabo por cada 400 m? ¢ fraccion, caso
de que tengan afluencia de personas.

Se podran establecer galerias interiores voladas y abiertas para el
almacenamiento de género si cumplen con lo dispuesto, en lo relativo a
alturas libres para las entreplantas.

En cualquier caso la ventilacién de cocinas y similares se efectuara por
chimeneas, bien especificas, bien integradas en proyecto a las generales del
edificio.

Si los locales no retnen las condiciones fijadas anteriormente se exigira
ventilacion artificial, para lo que debera presentarse y tramitarse previamente,
proyecto de la instalacion. Una vez aprobado por el Ayuntamiento podra
instalarse antes de la apertura habra de comprobarse su funcionamiento, asi
como en cualquier otro momento, y debera garantizar, como minimo la
renovacion horaria del volumen total del aire del local.

Dispondran de las salidas de urgencia, accesos especiales para extincion,
aparatos, instalaciones y Utiles fijados en el Codigo Técnico de la Edificacion.

Las estructuras de la edificaciéon seran resistentes al fuego y los materiales
deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales que no permitan llegar
al exterior ruidos, y vibraciones cuyos niveles se determinen en el Cédigo
Técnico de la Edificacién y en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

En las actividades en las que sea previsible la generacion de ruidos, debera
presentarse estudio técnico de insonorizacion que garantice que se alcanzan
los valores de transmision especificados en las Ordenanzas Municipales. En
todo caso los valores minimos de absorcién exigidos a los elementos
constructivos seran los indicados en el Cédigo Técnico de la Edificacion. La
emision de gases, humos y olores debera ajustarse a lo indicado en las
Ordenanzas Municipales especificas. En todo caso se estara a lo dispuesto



11.

12.

13.
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en las Ordenanzas Municipales de Proteccion del Medio Ambiente y
Contaminacion Acustica.

Los locales con una superficie construida total de 1.000 m? & superior,
dispondran en el interior de la parcela, ademas de los aparcamientos
obligatorios, espacios reservados con las operaciones de carga y descarga.
La capacidad minima sera de 2 vehiculos de 3.500 Kg. de carga maxima por
cada 1.000 m? construidos, incrementandose en una plaza mas por cada 500
m? 6 fraccion de superficie comercial.

Los comercios que se establezcan en sétanos no podran ser independientes
del local inmediatamente superior, estando unido a éste por amplias
escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea, como minimo del 15%
de la superficie de venta de la planta sétano. Los comercios que se
establezcan en semisdtanos deberan tener entrada directa por la via publica
y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda que deje una meseta
de un metro como minimo, de ancho a nivel del batiente. La altura de la
puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel tendréa una dimension
minima de dos metros y la altura libre del local no sera inferior a tres metros.
El local de la planta alta no podra tener una superficie de venta inferior al 70%
de la de planta s6tano.

Los comercios que se establezcan en planta baja deberéan tener su acceso
directo por la via publica y la altura del local sera la que se determine como
minimo en estas Normas.

Los comercios en planta primera no podrén ser independientes de los de
planta baja y deberan tener su acceso a través de ésta, mediante una
escalera cuyo ancho sera superior a 1,50 metros.

En edificios de uso no exclusivo, la superficie de locales comerciales situados
en planta s6tano o la planta 12 vinculada a planta baja, no sobrepasaran el
30% del total de la superficie.

- En edificio exclusivo el conjunto tendrd como minimo dos accesos al
publico de ancho minimo cuatro metros cada uno.

La anchura minima del pasaje y los pasillos distribuidores serd de 4 m. y
3 m. cuando existan locales a un solo lado.

- Podran agruparse los servicios sanitarios correspondientes a los
distintos locales. A efectos del calculo de su necesidad computaran las
superficies de espacios comunes y de uso publico.

- Las escaleras entre las distintas plantas estaran dimensionadas de

acuerdo con la normativa de incendios u otras normas que resulten de
aplicacion, siendo el ancho minimo en todo caso de 1,20 ml.

destinado a uso terciario y comercial (5G-2)
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14.

15.

16.

19.

- La superficie de carga y descarga puede disponerse de forma comun,
contabilizando para el calculo en base a los mddulos anteriores la suma de
superficies Utiles de todos los locales dedicados a la actividad comercial.

Los grandes almacenes cuando se localicen en edificio exclusivo, podran
extenderse en niveles inferiores a la planta baja cumpliendo la normativa de
incendios. Cumpliran las condiciones especificadas para pasajes o galerias,
excepto la localizaciéon de los accesos que vendra dada por la estructura del
centro.

La superficie bajo rasante computa a los efectos del célculo de superficie
total construida, asi como la superficie de espacios comunes aunque sean
de uso publico.

Se autoriza una superficie de uso exclusivo de almacén, situada bajo rasante
vinculada al uso comercial, no sera computable dentro de la superficie
construida, si tiene como maximo el 20% de la superficie comercial total.

En todos los establecimientos sera imprescindible cumplir todas las normas
sobre supresion de barreras arquitectonicas para facilitar el acceso a las
personas de la tercera edad y minusvalidas.

. Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior a ocho

metros (8 m.) se dispondra de un aparato elevador por cada quinientos
metros cuadrados (500 m?) por encima de esa altura, que podrdn ser
sustituidos por escaleras o rampas mecénicas siempre que haya al menos un
aparato elevador.

. Cuando la superficie de venta alcance los setecientos cincuenta metros

cuadrados (750 m?) se dispondra dentro del local de una darsena de carga y
descarga que, se aumentara en una darsena mas, por cada mil metros
cuadrados (1.000 m?) o fraccion superior a quinientos metros cuadrados (500
m?). Las darsenas tendran unas dimensiones no inferiores a siete metros 7
m.) de longitud y a cuatro metros (4 m.) de fondo y estaran dispuestas de tal
forma que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de
ellas simultdneamente sin entorpecer el trafico y el acceso de otros vehiculos.

Las galerias comerciales y mercados de abastos en cualquier caso y los
establecimientos comerciales a partir de los 750 m? de superficie de venta,
independientemente de los accesos destinados al plblico, dispondran de otro
acceso para la entrada de mercancias y en su interior estaran dotados de
muelles de carga y descarga, con suficiente espacio de maniobra. Las
déarsenas tendran de dimensiones minimas siete metros (7 m.) de longitud y
cuatro metros (4 m.) de fondo, dispuesto de tal forma que permita las
operaciones de carga y descarga en cada una de ellas simultdneamente sin
entorpecer el acceso de vehiculos. Asimismo dispondran como minimo de un
compactador para el depdsito de basuras y que reunirda ademas, las
condiciones que reglamentariamente y en cada momento estén vigentes.



20. La evacuacion de la basura desde las plantas comerciales se efectuara por
cualquier sistema que garantice una higiene completa que facilite la retirada
de los residuos a los recipientes normalizados.

Se instalaran depositos para la recepcién de basuras que se produzcan
durante las horas de funcionamiento.

Los cuartos de basura serdn accesibles a nivel de cota 0. Se dimensionaran
con capacidad suficiente para facilitar el movimiento de los contenedores que
alli se ubiquen.

21. Aparcamiento.- Las plazas de aparcamiento a reservar seran las siguientes:

Categorias PC-1 y PC-2: Una plaza y media por cada 100 m? de instalacion
total.

Categoria PC-3: Una plaza por cada 25 m? de superficie de venta.

ARTICULO VHIL7.2.2. USO PORMENORIZADO HOSTELERO Y OCIO
Definicion.-

Incluye los usos integrados en el sector de la hosteleria y destinadas o recreo,
relacion y diversion del conjunto de la poblacién.

Clasificacion.-

s

HO-1. Bares Cafeterias y restaurantes sin espectaculos
HO-2. Bares con espectaculo...
HO-4. Juegos recreativos...

Cumplirdn con lo dispuesto en la Ley 17/1997 de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, Decreto 163/2008, que
regula la actividad de control de acceso a espectaculos publicos y actividades
recreativas, Decreto 184/1998 de Catalogo de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas, Establecimientos, Locales e Instalaciones, Orden
434/1999 por la que se aprueba el modelo de cartel identificativos de los
locales y recintos de espectaculos publicos y actividades recreativas, asi como
de otros establecimientos abiertos al publico, Orden 1562/1998 por la que se
establece el régimen relativo a los horarios de los locales de espectaculos
publicos y actividades recreativas, asi como de otros establecimientos abiertos
al publico, la Ordenanza Municipal Reguladora de la Aplicacion del Coeficiente
de Concentracion de Usos de Ocio y Hosteleria y demas normativa de
pertinente aplicacion.

Para la autorizacién de la instalacion de un establecimiento hostelero y de ocio no
debera superarse el coeficiente maximo de concentracion del tramo de calle por
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l el que tenga acceso el local en el que se pretenda instalar._A estos efectos

debera realizarse consulta con caracter previo a la solicitud de la licencia.

Dicho coeficiente se calculard como sigue:

Coeficiente de concentracién resultante de la instalacion solicitada = (Sy+St) / Sa

Siendo:

Sa.- Superficie peatonal en el tramo de calle y en el margen en que se situa el
acceso del local.

Su.- Superficie Util de acceso publico del local que se pretende instalar.

St.- Superficie Util de acceso publico del total de los locales del uso
pormenorizado existentes en el tramo y margen de la calle.

Hasta tanto el Ayuntamiento elabore un listado de coeficientes maximos para los

distintos tipos de calles se establece el coeficiente de 0,25. De manera que si el

coeficiente resultante de considerar el local en funcionamiento fuera superior a

0,25 se denegara su instalacion.

El Ayuntamiento para la fijacién de estos coeficientes podra atribuir diferente

factor de homogeneizacion a os distintos usos en funcion del grado de afeccion

de la actividad (por ejemplo: discotecas 3, bares 2, restaurantes 1) de forma que

St > Sy discotecas x 3 + Sy bares x 2 + Sy restaurantes x 1.

Aparcamientos.-

Debera reservarse una plaza de aparcamiento por cada 30 m? de superficie de
uso plblico y en ningtin caso menos de 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.
En edificios existentes el Ayuntamiento podra reducir el estandar en funcion de
las caracteristicas del tejido urbano y los objetivos de estructura urbana del Plan
General. En cualquier caso se contabilizardn los aparcamientos que
correspondan proporcionalmente a la superficie del local de los existentes en el
edificio.

ARTICULO VIIL.8. USO GENERICO ESTANCIA Y RESIDENCIA
ARTICULO VIi1.8.1. DEFINICION

A los efectos de esta normativa se entiende por uso estancia y residencia las
edificaciones destinadas al alojamiento estable u ocasional de personas.

ARTICULO VIIl.8.2. USOS PORMENORIZADOS QUE INCLUYE

Hotelero H-1 Hoteles. Pensiones...efc.
H-2  Aparthoteles ...
| Residencias Colectivas RS-1 Residencias Tercera Edad ...

S-3 Vivienda P RS-4 Residencias de Estudiantes

CAPITULO Il. PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION



Clausula 9. Procedimiento de adjudicacion.

El otorgamiento de la concesion se efectuara en régimen de concurrencia
atendiendo a una pluralidad de criterios y por procedimiento abierto.

La licitacion sera publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y
en el perfil del contratante del Ayuntamiento de Méstoles, siendo notificados a
los interesados cuantos actos les afecten.

El plazo méximo para la adjudicacion serd de seis meses de conformidad con
lo establecido el articulo 96.6 LPAP.

Clausula 10. Criterios de adjudicacion.

La adjudicacion de la concesidn recaera en el licitador que haga la proposicion
mas ventajosa, y quien, por tanto, obtendra la mayor puntuacién, teniendo en
cuenta los siguientes criterios:

1.- Criterios no valorables en cifras o porcentajes.

En este apartado se valorard la propuesta arquitectdnica contenida en el
anteproyecto, el control de calidad y el plan de explotacion de la actividad. Se
incluye dentro de éste Ultimo: 1°) la propuesta de los servicios a prestar por el
adjudicatario referentes a la actividad de que se trate, y 2°) el interés y utilidad
publica.

1.1. Propuesta arquitecténica. Hasta 25 puntos.

Se tendran en cuenta las siguientes variables:

a) Funcionalidad, hasta un maximo de 5 puntos.

b) Calidad de la solucién arquitectonica: hasta un maximo de 5 puntos.
Se tendra en cuenta entre otros aspectos la calidad de la solucién
global adoptada, lo relativo a las instalaciones, su uso y
mantenimiento y, muy en particular, la calidad de los espacios de
estancia y de circulacién y la utilizacién de energias renovables y
factores bioclimaticos.

c) Estética de la propuesta, hasta 10 puntos valorando la imagen global
diurna y nocturna, la calidad de los materiales, el tratamiento de la
urbanizacion y la compatibilidad con el entorno del area de
equipamiento contiguo.

d) Mejoras: Se valorara hasta 5 puntos, la incorporacion de las areas
del entorno urbano distintas de las calificadas incluidas en el SG-2
con ordenanza ZU-D que mejoren funcionalmente su desarrollo.

1.2. Propuesta de los servicios a prestar por el adjudicatario
referentes a la actividad de que se trate. Hasta 10 puntos.
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En este apartado se valorard la variedad y calidad de la oferta de
servicios que se compromete a prestar el licitador en el centro, dentro de
la actividad de que se trate. Se valorara igualmente el enriquecimiento
progresivo de los servicios a prestar y su adaptacién a las necesidades
sociales futuras. En tal sentido, el proyecto podra incluir la construccion
de ulteriores fases del centro y, en particular, la posibilidad de ampliar el
mismo durante la vida de la concesion, ofreciendo nuevos servicios o
ampliando los existentes. Se diferenciara a este respecto las fases del
proyecto a cuya ejecucién, en un calendario explicitado, se obligue el
concesionario, de aquellas otras de caracter meramente eventual o
posible.

La puntuacién por este apartado se realizara de manera gradual de 0 a
10 puntos de acuerdo con los criterios que se mencionan en el parrafo
anterior, obteniendo la maxima puntuaciéon (10 puntos), la oferta que
proponga la mayor variedad y la mejor calidad desde el punto de vista de
la actividad a que se refieran los servicios y el resto proporcionalmente.

En todo caso, la propuesta de servicios a prestar debera ser congruente
con la naturaleza de la actividad de que se trate.

1.3. Mayor interés y utilidad publica. Hasta 10 puntos.

A la vista de las ofertas presentadas por los licitadores, y en funcién del
uso al que se pretenda destinar el centro, se valorara del 1 al 10 cual o
cuales de ellas suponen el mayor interés y utilidad publica para el
municipio de Mostoles, obteniendo los diez puntos la que presente
mayor interés y utilidad publica, y el resto proporcionalmente. En este
supuesto, se tendran especialmente en cuenta la esencialidad de las
actividades a las que se destine la edificacion, el nivel de los servicios
que se presten y el fomento del empleo que las actividades a desarrollar
pueda suponer.

2.- Criterios valorables en cifras o porcentajes.

Oferta econdémica (Mejora del canon anual minimo): Hasta 25
puntos.

Se dard mayor puntuacién al licitador que oferte el canon anual mas alto
por encima del minimo establecido en el apartado 16 del presente
Anexo, con una puntuacién maxima de 30 puntos.

La puntuacion relativa a este apartado se calculard de acuerdo con la
férmula siguiente:
25 puntos x VAN del canon ofertado por el licitador
Mayor VAN ofertado




VAN = Valor Actual neto del canon devengado durante toda la duracion
de la concesion. Dicho valor total actualizado sera cuantificado por los
servicios técnicos municipales teniendo en cuenta todas las mejoras que
respecto al canon incluya en su oferta (de entre las que se describen a
continuacion) aplicando una tasa de descuento del 3,938 %. El licitador
incluird en la proposicion econdmica incluida en el sobre n° 3 un cuadro
en el que se detalle el canon de cada afio de duracién de la concesion,
con inicio en el afos 2013, con el calculo del VAN, traido a valor
presente mediante la aplicacién de la tasa de descuento citado.

Para que el canon ofertado por el licitador pueda ser objeto de
valoracion debera ser superior al minimo anual establecido en este
pliego. El canon minimo podra mejorarse empleando alguna o varias de
las siguientes férmulas.

1. Fijando incrementos del canon, constantes o no, determinados a lo
largo del tiempo.

2. Previendo la aplicacion de un coeficiente de actualizacion igual al
fndice de Precios al Consumo, indice General, durante toda la vida
de la concesion. A efectos de comparabilidad de ofertas, todas
aquellas que prevean esta mejora aplicaran una previsién del IPC del
1.6 %

3. Previendo la construccién, en una parte de la parcela que represente
hasta el 20% de su superficie total, de un parking de superficie
ecoldgico (minimo un arbol por cada 2 plazas), para vehiculos
turismos, de uso libre y con acceso independiente en la parcela
ESN.17. A los efectos de valoracion de esta mejora se computaran
los siguientes sumandos:

a) Inversién total prevista en la construccion del parking, que se
computara en el afio de puesta a disposicion de este
Ayuntamiento.

b)  Valor de la superficie ocupada por el parking, calculado para
cada afio de vida de la concesidon como el resultado de la
siguiente formula:

Canon de la anualidad correspondiente
1-%

Siendo % = Porcentaje que representa la superficie ocupada por el parking
respecto a la superficie total de la parcela

De acuerdo con todo lo anterior, cuando el canon ofertado por el licitador
sea igual al minimo anual establecido en este Pliego, la puntacion por
este concepto sera 0.
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2.2,

2.3.

Inversion. Hasta 20 puntos.

En este apartado se valorara la inversiébn que el concursante ofrece
realizar (directamente o a través de otras empresas de su grupo) en
caso de resultar concesionario.

Se estima una inversidon minima para la edificacién de 7.000.000 €,
incluyendo todos los gastos necesarios tanto de obra como licencia,
tasas, registro de la propiedad, etc.

Obtendra la maxima puntuacion (10 puntos) la oferta que incluya la
memoria de inversiones de mayor cuantia a realizar dentro del primer
afio desde el comienzo de la explotacién del centro, entendido conforme
a lo establecido en la clausula 10 de este Pliego, vy el resto recibira
puntos proporcionalmente conforme a la férmula siguiente:

Importe inversiones ofertado por el licitador

20 puntos X
Importe inversiones de mavor cuantia ofertado

Puestos de trabajo. Hasta 10 puntos.

En este apartado se valoraran los puesios de ftrabajo que el
concesionario se obligue a crear (directamente o a ftravés de
subcontratacion) dentro de los dos primeros afnos desde el comienzo de
la explotacion del centro, entendido conforme a lo establecido en el
Pliego de Clausulas Administrativas. La atribucion de puntos se hara
conforme a los criterios que se indican a continuacion, obteniendo la
maxima puntuacién la oferta que incluya el mayor ndmero de
contrataciones en cada uno de los apartados:

a) Hasta 5 puntos, la oferta que incluya el mayor nimero de
contrataciones indefinidas.

b) Hasta 5 puntos, la oferta que incluya el mayor nimero de
contrataciones a tiempo completo.

A igualdad de puntos dentro de cada apartado, se atribuirdan estos a
aquella oferta que exija titulacién de mas alto grado académico, a cuyo
fin las ofertas se valoraran segun el siguiente baremo: formacion de
tercer grado universitario, 10 puntos; formacion de segundo grado
universitario (antiguas licenciaturas), 9 puntos; formacién de primer
grado universitario (antiguas diplomaturas), 8 puntos; bachillerato y
formacién profesional de grado superior, 7 puntos; formacion profesional
de grado medio, 6 puntos; educacién secundaria obligatoria, 5 puntos.

Resumen de puntuaciones

Hasta

1.1 Propuesta arquitectonica.................. 25 puntos



Funcionalidad 05p
Calidad de la solucion 05p

Estética 10p

Mejoras 05p
1.2 Propuesta de servicios ofertada... 10 puntos
1.3 Mayor interés y viabilidad publica 10 puntos
2.1 Oferta economica (canon)............. 25 puntos
2.2 Inversion en medios............ceeivvenee. 20 puntos
2.3 Puestos de trabajo............ccc.coeie 10 puntos

TOTAL: 100 PUNTOS

Clausula 11. Criterios no valorables en cifras o porcentajes.

En el contenido del Sobre n° 2 “Criterios no valorables en cifra o porcentaje”, se
incluiran aquellos documentos que sean precisos para la valoracién de los
criterios que dependan de un juicio de valor y se presentard cumpliendo el
requisito establecido en el articulo 26 del Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo
por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Debera incluirse la siguiente documentacion:
e Proyecto de gestion del centro

s Solucién Técnica de las obras e instalaciones del futuro centro, a nivel
de anteproyecto. En todo caso el licitador debera incluir una Memoria de
calidades de las edificaciones.

¢ Plan econémico-financiero de la concesion.

e El resto de la documentacion técnica necesaria para valorar la oferta,
segun los criterios de adjudicacion previstos en el presente Pliego, asi
como cualquier otro documento que, a juicio del licitador, sirvan para una
mejor valoracién de su oferta.

e Respecto a la Propuesta Arquitectonica, el anteproyecto que presenten
los licitadores estara integrado al menos por los siguientes documentos:

1. Propuesta técnico-arquitecténica con expresién gréafica, al menos
de los volimenes, alzados y distribucién interior, y aceptacion
expresa suscrita por el licitador de que el Proyecto de Obra
respondera, sin contravenciones, a las determinaciones
contenidas en la ordenacién urbanistica y la normativa aplicable
en cada caso. Se presentara UNE A3 en un maximo de 6 planos.

2. Caracteristicas de la urbanizaciéon interior a realizar. Se
desarrollara en un maximo de 2 hoja UNE A3

Pliego de prescripciones técnicas y criterios de valoracion de las ofertas para la consiruccion, explotacion y concesion de un centro
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3. Memoria de calidades y servicios vinculantes del edificio. Se
desarrollara en UNE A4.

4. Descripcion de las caracteristicas arquitectonicas y cuadro de
superficies utiles y construidas de la edificacién. Se desarrollara
en UNE A4 sin limite de hojas.

5. Memoria descriptiva de la propuesta, con mencion, en su caso,
de aspectos relevantes sobre la solucion adoptada de no
agresion ambiental o estética. Se desarrollara en formato de 2
UNE A4.

6. Plan de tiempos de la ejecucion de las obras. Se desarrollara en
formato UNE A3

7. Memoria, en su caso, de mejoras de eficiencia en los criterios de
edificacion sostenible, especialmente las relacionadas con ahorro
energético, ahorro hidrico, calidad acuUstica y optimizacién del
mantenimiento, con relacibn a las exigencias minimas
establecidas en la Legislaciéon y normativas técnicas aplicables.
Se desarrollara en UNE A4 sin limite de hojas.

8. Se definiran, en su caso, las instalaciones, los servicios o los
equipamientos comunitarios que mejoren los servicios e
instalaciones basicas, entre otras, el tratamiento de las zonas
verdes y espacios libres comunes, con zonas deportivas, juegos
de nifios, etc.

e Plan de calidad que vaya a implementar durante la explotacion del
centro.

e Respecto de la propuesta de los servicios a prestar, el licitador debera
presentar Memoria explicativa de éstos de la manera mas detallada y
precisa posible y conteniendo los criterios generales de funcionamiento y
la metodologia de los servicios a prestar.

Clausula 12. Criterios valorables en cifras o porceniajes.

En el Sobre n° 3 “Criterios valorables en cifras o porcentajes”, debera aportarse
la proposicidon econdmica; ésta se presentara redactada conforme al modelo
fijado en el no aceptandose aquellas que contengan omisiones, errores o
tachaduras que impidan conocer claramente lo que la Administracion estime
fundamental para considerar la oferta.

En este mismo sobre se incluiran los documentos relativos a los criterios de
valoracion que deban evaluarse mediante la aplicacion de una férmula. En
particular deberan incluirse los siguientes:

18



-Oferta econ6mica, determinando los puntos conforme a la férmula incluida en
este Pliego y haciendo constar, en su caso, la oferta de canon variable.

-Inversién: el licitador debera presentar memoria explicativa de las inversiones
que se realizaran durante el primer afio de explotacion de la concesion, con
detalle de su coste de adquisicion, debidamente acreditado mediante el
anteproyecto y el plan econdmico-financiero. En su caso, detallara aquellas
inversiones que vayan a ser realizadas a través de otras empresas del grupo.

-Puestos de trabajo: el licitador debera presentar memoria explicativa de los
puestos de trabajo que se crearan durante el primer afio de explotacion de la
concesiodn, indicandose si el contrato sera o no indefinido, a tiempo compleio o
parcial, si se destinara a mujeres o jovenes menores de 25 afios, y la
calificacion exigida, detallando, en su caso, relacion de las posibles actividades
que pudieran ser objeto de subcontratacion.

El documento deberd ir firmado por el licitador o la persona que lo represente, e
indicacion del nombre y apellidos o razon social de la empresa. La falta de esta
condicion producird la no valoracién de los documentos aportados.

CAPITULO 1ll. EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 13. Presentacion y aprobacion de los proyectos de ejecucion.

El concesionario debera presentar al 6rgano competente el correspondiente
Proyecto de Ejecucion en el plazo de SEIS MESES a contar desde el dia de
la formalizacién de la concesion yl/o de la aprobacion definitiva del Plan
Especial y que debera tener el contenido que exija la legislacion que
resulte de aplicacién y debera entregarse en el numero y en la forma que
se determine por el 6rgano competente para el otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Este Proyecto necesariamente debera desarrollar el anteproyecto que sirve de
base a esta licitacion y el concesionario serd responsable de los dafios
derivados de los defectos del mismo

Previamente a la presentacion de los proyectos de Ejecucion, el concesionario
debera haber solicitado la correspondiente licencia urbanistica, que se
tramitara de acuerdo con lo previsto en la normativa urbanistica de aplicacion.
Los proyectos de ejecucidbn se entenderan aprobados por el érgano
competente en el momento en el que se otorgue la mencionada licencia.

Clausula 14. Interpretacion de los proyectos.

El responsable del contenido técnico de los proyectos es el concesionario.
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Corresponde a la Administracion competente, la facultad de interpretar
técnicamente los proyectos, pudiendo dar instrucciones al efecto.

Clausula 15. Comprobacién del replanteo.

Tras la obtencién de la licencia urbanistica, en el plazo de DIEZ dias naturales
desde su otorgamiento, se procedera a la comprobacion del replanteo, acto en
el que intervendran el concesionario o su representacion legal, el director de la
obra y un facultativo designado por la Administracion, extendiéndose acta que
debera ser firmada por todos los intervinientes.

Si el resultado de la comprobacion demuestra, a juicio del director de la obra y
del representante de la Administracion la viabilidad del proyecto y la
disponibilidad de los terrenos, se dard la autorizacidn para su inicio,
empezandose a contar el plazo de ejecucion desde el dia siguiente al de la
firma del acta. En el caso de que el concesionario hubiera hecho observaciones
que pudieran afectar a la ejecucién de la obra, el representante de la
Administracion, consideradas tales observaciones, decidira iniciar o suspender
el comienzo de la misma, justificandolo en la propia acta. La autorizacion de
inicio  constara explicitamente  en la misma, quedandoc notificado el
concesionario por el hecho de suscribiria.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida la iniciacion de
las obras, haciéndolo constar en el acta, resolviendo la Administracion lo que
proceda.

Desaparecida la causa que motivd la falta de inicio, el 6rgano competente
dictard la resolucion correspondiente, que se notificara fehacientemente al
concesionario. El plazo de ejecucidon empezard a contarse desde el dia
siguiente a la recepcién de la notificacion del acuerdo de autorizacion de inicio
de las obras.

El acta de comprobacién del replanteo formara parte integrante del contrato a
los efectos de su exigibilidad.

Clausula 16. Ejecucion de las obras.

Las obras se realizaran conforme a los proyectos de ejecucion presentados por
el concesionario y autorizados mediante la licencia urbanistica, en el plazo total
de DIECISEIS MESES contados a partir desde el dia siguiente a la fecha
de la formalizacion del acta de comprobacion del replanteo, si la
Administracion autoriza el inicio de la obra.

El 6rgano competente, de oficio o a instancia del concesionario, podra
introducir modificaciones en el Proyecto inicialmente aprobado cuando ello
fuera preciso desde el punto de vista técnico, siempre y cuando no suponga un



mayor gasto para este y se amplie el calendario de ejecucién a la vista de la
entidad de tales modificaciones (pudiéndose superar incluso el plazo méximo
previsto en el parrafo anterior). En el caso de que esto sea asi, se estara al
régimen juridico de la modificacién de la concesion previsto en este Pliego.

El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucion de las
obras, tanto por mayor o menor medicién de unidades de obra como por la
aparicion de imprevistos, con sujecion estricta al cumplimiento de las
condiciones técnicas del Proyecto.

Clausula 17. Direccion de las obras v control de la ejecucion de las obras.

La Direccion de las obras, que tendra la titulacion legalmente establecida para
ello, deberd estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesion.
Corresponde al érgano competente el control para que las obras se ejecuten de
acuerdo con lo previsto en los proyectos técnicos.

El érgano competente, a través del representante de la Administracién vy de su
equipo, podré recabar en cualquier momento informacion sobre la marcha de
las obras efectuando para ello la inspeccién, comprobacion vy vigilancia
precisas para la correcta realizacion de las mismas. Estas funciones no
supondran ninguna reduccion de la responsabilidad de la Direccion de obra en
sus actuaciones.

El concesionario guardard y hard guardar las consideraciones debidas al
representante de la Administracién y a su equipo, que tendra libre acceso a
todos los puntos de trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras
para su previo reconocimiento.

El concesionario aportard cuanta documentacién y precisiones le sean
requeridas por el 6rgano competente durante la ejecucion de las obras. Cuando
el concesionario, o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones
que comprometan o perturben la buena marcha de las obras, el érgano
competente podra exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir o
restablecer el buen orden en la ejecucion de lo pactado.

El representante de la Administracion podra ordenar la apertura de calas
cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construccién o haberse
empleado materiales de calidad deficiente. De confirmarse la existencia de
tales defectos, seran de cuenta del concesionario los gastos derivados del
reconocimiento y subsanacion. En caso contrario, el representante de la
Administracion certificara la indemnizacion que corresponde a la ejecucion y
reparacion de las calas, valoradas a los precios unitarios del Proyecto. La
demolicion y reconstruccién de las obras defectuosas o mal ejecutadas y sus
gastos, seran asumidas integramente por el titular de la concesion.
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Asimismo, el representante de la Administracién, podra ordenar la realizacion
de ensayos y andlisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los
informes especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo del
concesionario los gastos que se originen por estas operaciones.

La resolucién de incidencias surgidas en la ejecucion de las obras se tramitara,

mediante expediente contradictorio, en el que deberd darse audiencia al
interesado.

Clausula 18. Estudio de Sequridad y Salud.

El concesionario sera responsable del cumplimiento de la normativa vigente en
materia de seguridad y salud. A tal efecto designard, a su cargo, un
coordinador de seguridad y salud, con la titulacién necesaria y suficiente para
ejercer tal funcion.

En aplicacién del estudio de seguridad y salud, de conformidad con lo
establecido en el articulo 4 del RD. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion, se elaborara un plan de seguridad y salud en el trabajo en el que
se analicen, estudien, desarroilen y complementen las previsiones contenidas
en el estudio o estudio basico, en funcién de su propio sistema de ejecucién de
la obra.

El plan de seguridad y salud deberd ser aprobado por el coordinador de
seguridad vy salud antes del inicio de la obra. El concesionario debera
comunicar al 6rgano competente la aprobacion del plan de seguridad vy salud,
asi como las actualizaciones posteriores.

Clausula 19. Programa de trabajo.

El concesionario, en el plazo méaximo de quince dias, contados desde la
aprobacién del proyecto de ejecucion, habréa de someter a la aprobacion del
organo competente el programa de trabajo para su realizacion.

El organo competente resolvera sobre el mismo dentro de los 10 dias
siguientes a su presentacion, pudiendo imponer la introduccion de
modificaciones o el cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que
no contravengan las clausulas de la concesion.

El concesionario queda obligado a la actualizacién y puesta al dia de este
programa.

Clausula 20. Relaciones valoradas.




Con el fin de que la Administracion pueda comprobar el ritmo de construccion
de las obras y su sujecion al programa de trabajo, por parte del concesionario
se presentaran ante el 6rgano competente, con periodicidad trimestral,
relaciones valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada
periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de
control de la ejecucién por parte de la Administracion y no daran lugar a la
emision de certificacién alguna ni implican aceptacion o recepcion de la obra.

En el supuesto de extincién de la concesidn durante la fase de construccion de

las obras, se tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las
obras ejecutadas hasta ese momento.

Clausula 21. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo de ejecucion total de las obras sera el DIECISEIS MESES contados a
partir desde el dia siguiente a la fecha de la formalizacién del acta de
comprobacion del replanteo, si la Administracion autoriza el inicio de la
obra, siendo los plazos parciales los que se fijen como tales en la aprobacion
del programa de trabajo.

Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo, con
los efectos que en la aprobacién se determinen, se entenderan integrantes de
la concesion a los efectos legales pertinentes.

El concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la

N necesaria para efectuar las obras en el plazo estipulado, salvo que, a juicio de
la Administracién, existiesen razones legales imperativas para estimarlo
inconveniente.

Clausula 22. Cumplimiento del plazo.

El concesionario esta obligado a ejecutar las obras objeto de la concesion
dentro del plazo total fijado para la realizacién de la misma en el documento
administrativo correspondiente, asi como los plazos parciales sefialados para
su ejecucioén sucesiva.

Si el concesionario se retrasa en la ejecucién de la obra, ya sea en el
cumplimiento de los plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese debido
a fuerza mayor o a causa imputable a la Administracién concedente aquel
tendra derecho a una prérroga en el plazo de ejecucion de la obra y correlativa
y acumulativamente en el plazo de concesion, la cual sera, por lo menos, igual
al retraso habido, a no ser que el concesionario pidiese otro menor,
regulandose su peticion por lo establecido en el articulo 213.2 del TRLCSP.
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Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en
demora respecto al cumplimiento del plazo total, o de los plazos parciales, se
estara a lo dispuesto en el régimen sancionador previsto en el presente pliego.

La aplicacién y el pago de estas penalidades no excluyen la indemnizacién a

que la Administracion pueda tener derecho por dafios y perjuicios ocasionados
con motivo del retraso imputable al concesionario.

Clausula 232, Terminacion de las obras. Acta de comprobacion.

A la terminacion de las obras se procedera a levantar un acta de comprobacion
por parte de la Administracion concedente, que debera ser firmada por un
facultativo, representante de ésta, el Director de la obra y el concesionario.
Previamente a la formalizacion de esta acta de comprobacion, el concesionario
debera aportar los dictamenes, informes, permisos, certificados o visados y
licencias que sean exigibles legalmente.

Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el
acta, sefalandose un plazo al concesionario para remediar los defecios
observados, y detallado las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual
se llevara a efecto una nueva comprobacion.

Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los defectos la
Administracion podra conceder un nuevo plazo, sin perjuicio de las sanciones
y/o indemnizacién de dafos y perjuicios a que pueda haber lugar mediante la
tramitacion del correspondiente expediente en los términos previstos en este
Pliego; o extinguir la concesion.

Al acta de comprobacion se acompafiara un documento de valoracion de la
obra ejecutada en el que se hara constar la inversién realizada. Igualmente se
acompahfara, en un Anexo a ésta, una relacién de todas y cada una de las
instalaciones fijas que en el momento de la extincién de la concesion haya de
revertir a la Administracion.

La aprobacion del acta de comprobacién de las obras por el érgano de la
Administracién concedente llevara implicita la autorizacion para la apertura de
las mismas al uso publico, inicidndose por el concesionario la explotacion de la
instalacion, sin perjuicios, de cuantas otras licencias 0 permisos sean precisos
de conformidad con la legislacién vigente.

Clausula 242, Rescision de la concesion.

La falta de solicitud de licencia en el plazo de SEIS MESES desde la fecha
de adjudicacién de la concesion administrativa o la demora superior a
DIECISEIS MESES de la terminacion de la obra, desde la firma del acta de
replanteo, imputable al adjudicatario, sera motivo suficiente para la rescision



de la Concesion de forma unilateral, sin que se genere devolucion de ICIO ni
indemnizacién alguna por la obra realizada, quedando el Ayuntamiento duefio

de la misma.
Finalmente, la falta de mantenimiento o conservacién del inmueble por el

adjudicatario habilitara al Ayuntamiento a realizar las obras necesarias con
cargo al adjudicatario.

Mostoles a 2 de julio de 2.0
EL DIRECTOR DE PLANEAMIENTO Y GESTION
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