PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA ADJUDICACION POR PROCEDIMIENTO ABIERTO,
DE LA CONCESION DE USO PRIVATIVO DE BIENES DE
DOMINIO PUBLICO, PARA LA REDACCION DE PROYECTO,
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD, DIRECCION Y
EJECUCION DE OBRAS, EQUIPAMIENTO, DOTACION,
EXPLOTACION, CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
(GESTION INTEGRAL) DE UNA CAFETERIA-RESTAURANTE,
EN EL EDIFICIO MUNICIPAL DENOMINADO VIVERO DE
EMPRESAS, SITO EN C/ FEDERICO JIMENEZ CANTERO, DE

MOSTOLES.




1.- OBJETO

Es objeto del presente Pliego de Clausulas administrativas particulares para la
adjudicacion por procedimiento abierto, de la concesion de uso privativo de bienes de
dominio y uso publico municipal, mediante concesion demanial, incluyendo la
elaboracion de proyecto de obras, estudio de seguridad y salud, direccién y ejecucion
de las obras, equipamiento, dotacién, explotacion, conservacion y mantenimiento (
gestion integral ) de una Cafeteria-Restaurante, en la planta baja del Edificio de
propiedad municipal denominado Vivero de Empresas, sito en C/ Federico Cantero
Villamil, de Mdstoles, conforme a lo sefialado en el plano de ubicacién incluido en el
Pliego de Prescripciones técnicas particulares.

Dadas las caracteristicas del nuevo edificio Vivero de Empresas, y las
necesidades del Parque Mdstoles Tecnoldgico se hace necesario establecer un servicio
de cafeteria y servicio de comidas que preste atencion a las personas que acudan al
Centro.

La ejecucion del objeto del contrato deberd adecuarse a las prescripciones
técnicas contenidas en el pliego que tienen caracter contractual.

Dicho objeto corresponde al cddigo 56.10.1 de la Clasificacion Estadistica de

Productos por Actividades y 55000000-0 del Codigo CPV, del Vocabulario Comuan de
Contratos.

2.- UBICACION Y AMBITO FUNCIONAL DE LA CONCESION

2.1.- UBICACION.-

El local afecto a esta concesion esté situado en el edificio destinado a
Vivero de Empresas sito en la calle Federico Cantero s/n de Mostoles, Madrid, segun se
indica en el Anexo A.1 del Pliego de Prescripciones Técnicas.

El local tiene una superficie Gtil aproximada de 651,92 m2, se entregara
diafano, sin acabados ni instalaciones interiores. La zona de Espacio Libre Publico
afectada por la concesion y que se destinara a terraza de la cafeteria-restaurante para
ocuparla con mesas vy sillas tiene una superficie aproximada de 172,68 m2, situada
segln Anexo A. Esta terraza se considera un complemento de la cafeteria-restaurante,
cuyo negocio principal se desarrolla en el interior del establecimiento.



2.2.- AMBITO FUNCIONAL

El dmbito funcional de la presente concesion incluye la elaboracion de

proyecto de obras, estudio de seguridad y salud, direccion y ejecucién de las obras,
equipamiento, dotacién, explotacion, conservacién y mantenimiento (gestion integral)
de una Cafeteria-Restaurante, en el edificio publico municipal denominado Vivero de
Empresas.

La organizacion de las instalaciones incluidas en el ambito de la concesion queda
enteramente supeditada al libre criterio del promotor y autor del proyecto,
debiendo, no obstante, ajustarse en todo caso al programa de necesidades fijado
en el pliego de prescripciones técnicas, y, en su caso, a las instrucciones que,
respecto al proyecto, el Ayuntamiento de Mdstoles entienda que deben formar
parte del mismo, conforme a la facultad a éste reservada en la clausula 13 del
presente pliego.

Durante el plazo concesional, el contrato comprenderd necesariamente las
siguientes prestaciones:

La ejecucibn de obra nueva, conforme al proyecto redactado por el
adjudicatario y aprobado por el Ayuntamiento.

La explotacién de las obras e instalaciones conforme a su propia naturaleza,
incluyendo la dotacion y equipamiento de medios materiales y personales para
el 6ptimo desarrollo de las actividades.

La prestacion de los servicios y actividades exigidos en este pliego y aquellos
otros propuestos por el licitador que resulte adjudicatario.

La conservacién , mantenimiento y revision de la edificacion, maquinaria,
mobiliario e instalaciones conforme a la normativa sectorial que le sea de
aplicacion, asi como la adecuacion , reforma y modernizacion de las obras para
adaptarlas a las caracteristicas técnicas y funcionales requeridas para el
correcto desarrollo de las actividades. El incumplimiento de las revisiones y de
las necesarias reparaciones de las instalaciones, asi como la no presentacion
por el concesionario de los certificados necesarios al efecto, se considerara
falta muy grave.

Las actuaciones de reposicion de elementos deteriorados, y gran reparacion
exigibles en relacién con los elementos que han de reunir cada una de las obras
para mantenerse aptas a fin de que las actividades a que aquellas sirven
puedan ser desarrollados adecuadamente de acuerdo con las demandas
sociales.



3.- NATURALEZA, REGIMEN JURIDICO, COMPETENCIA Y JURISDICCION.

3.1.- La contratacion a realizar se califica como contrato administrativo especial,
de conformidad con lo establecido en los articulos 19.2 de la Ley 30/2007, de Contratos
del Sector Publico (en adelante LCSP), quedando sometida a dicha ley, asi como al
Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1098/2001, en tanto continue vigente, o a las normas reglamentarias
que le sustituyan, y dado que se trata de una concesion de dominio publico, a la Ley 7/85
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local; el R.D.L. 781/86 de 18 de abril,
por el que se aprueba el Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia
de Régimen Local, R.D. 1372/86 de 13 de junio por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales, Ley 33/2003 de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y a las clausulas contenidas en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares.

3.2.- Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion y
resolucién del contrato, y efectos de ésta, seran resueltas por el 6rgano de contratacion,
cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa, y seran inmediatamente ejecutivos,
pudiendo ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo 6rgano que los
dictd, o ser impugnado mediante recurso contencioso-administrativo, conforme a lo
dispuesto en la Ley reguladora de dicha Jurisdiccién.

3.3.- En caso de contradiccién entre el presente Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y el resto de la documentacién técnica unida al
expediente, prevalecera lo dispuesto en este pliego.

3.4.- Corresponde al Ayuntamiento de Mdstoles la interpretacion de las
previsiones contenidas en el presente pliego, en el contrato que se formalice, y en las
instrucciones que legitimamente se impartan por sus servicios.

4.- PLAZO DE DURACION DE LA CONCESION

La concesion demanial objeto del presente tendra una duracién de 20 afios, contados
a partir de la fecha de formalizacion del correspondiente contrato, prorrogables previa
peticion del concesionario y autorizacion expresa del Ayuntamiento de Mostoles por
otros 20 afos.



A.- EASE DE REDACCION Y EJECUCION DEL PROYECTO

El adjudicatario debera presentar para su aprobacion, en el plazo de QUINCE DIAS a
partir de la formalizacion del contrato un PROYECTO DE EJECUCION DE OBRAS
(incluyendo memoria y anejos, planos, pliego de condiciones técnicas, presupuestos,
estudio de seguridad e higiene(3 copias), visado por Colegios Oficiales competente, en
el que se desarrolle el programa de necesidades del pliego de prescripciones técnicas
particulares y el proyecto basico presentado, teniendo en cuenta los datos precisos
para un correcto replanteo. Asimismo, se presentaran las hojas de direccién facultativa
de obras, de arquitecto y aparejador /arquitecto técnico de dicho proyecto el Plan o
Estudio de Seguridad y Salud en obra.

Para comenzar las obras, serd preciso formalizar el acta de comprobacion del
replanteo, que debera levantarse en el plazo méximo de cinco dias naturales desde la
aprobacion del proyecto definitivo. A la comprobacion del replanteo asistiran el
concesionario, la direccion facultativa, la constructora y técnicos municipales.

Sera obligacion del adjudicatario atender todos los requerimientos que se
formulen durante la ejecucion de la obra por los Técnicos Municipales.

B.- FASE DE EJECUCION Y DIRECCION DE LAS OBRAS, EQUIPAMIENTO Y
DOTACION DE LAS INSTALACIONES.

1.- El plazo para la ejecucion de la obras e instalaciones incluidas en el &mbito de la
concesion, asi como el equipamiento y dotacion de las mismas, se fija en TRES

MESES , a partir de la fecha de firma del acta de comprobacion del replanteo, El
contratista se entendera incurso en mora por el transcurso del plazo citado, no siendo
necesaria intimidacion previa por parte del Ayuntamiento, siendo considerado este
retraso como falta muy grave, conforme al régimen sancionador establecido en el
presente pliego, sin perjuicio de lo establecido en el parrafo siguiente.

Si por fuerza mayor o causa justificada no pudiesen realizarse las obras dentro del
plazo fijado, el Concejal Delegado del Area de Urbanismo, a peticion del concesionario y
previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra proponer a la Junta de
Gobierno Local la prorroga del mismo por el tiempo imprescindible.



2.- El calendario de obra sera el oficial, no admitiéndose actividad de obra fuera del
horario establecido. No obstante, y previa solicitud del adjudicatario, se podra
autorizar ampliacion del horario si es por causas justificadas.

3.- Durante la fase de realizacion de obras, el concesionario debera respetar la normativa
que afecte a las mismas, extremando las medidas de seguridad de trabajadores y
viandantes.

La valla de obra sera de calidad y cumplira la normativa correspondiente, situandose
todos los materiales, Utiles y maquinaria dentro del recinto de obra, extremando las
medidas de seguridad con los viandantes, colocando las debidas sefiales de seguridad
de obra.

4.- Para la entrada y salida, en su caso, de camiones y demas vehiculos y maquinaria,
se presentard un plano en donde queden claramente sefialados los accesos, rutas y
sefializacién, asi como el horario de ese transporte de obra, todo lo cual debera ser
autorizado, en su caso, por los técnicos municipales antes del comienzo de la obra.

5.- Se considerara falta grave o muy grave, de conformidad con lo establecido en estos
Pliegos y en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, la ejecucion
defectuosa de las obras y la instalacion de elementos no contemplados en el proyecto
de ejecucion, asi como la falta de medidas de seguridad y contra incendio, que debera
ser controladas por la Direccién Facultativa de la obra.

6.- El Concesionario suscribird a su nombre Pdliza de Seguro de Responsabilidad Civil
por todos los dafios que puedan sufrir, durante el transcurso de las obras, las
infraestructuras existentes, asi como los peatones, por un valor de 300.000 Euros,
durante todo el periodo que dure la construccion de la Cafeteria-Restaurante, hasta el
comienzo de la actividad, debiéndose depositar dicha poliza en el Area de Hacienda y
Patrimonio con anterioridad a la comprobacion del replanteo.

C- PUESTA EN SERVICIO DE LA CAFETERIA-RESTAURANTE. ACTA DE
COMPROBACION DE OBRAS E INVENTARIO DE BIENES A REVERTIR.

Se establece un plazo de DIEZ DIAS desde la finalizacion y comprobacion de las obras
para la puesta en funcionamiento de la Cafeteria-Restaurante, previa solicitud y
obtencién por parte del adjudicatario de las preceptivas licencias municipales, en su
caso, de actividad, apertura y funcionamiento.



- A la terminacion de las obras, la Direccion Facultativa , contratada por el
concesionario, debera aportar al Ayuntamiento el Certificado Final de Obra, asi como
el Certificado del Técnico Competente, donde se haga constar que todas las
instalaciones se han realizado bajo su direccién, ajustandose al proyecto de la
actividad y a las Ordenanzas y Reglamentos que le sean de aplicacion, asi como los
boletines de los instaladores sellados por la Direccion General de Industria de la C.A.M.
y los documentos de las acometidas de agua, electricidad, gas y alcantarillado.
Asimismo, deberé el adjudicatario presentar Pdliza de Seguro de Incendios y el Plan de
Revisiones Periddicas a realizar por entidad competente designada por él, para los
equipos de extincion de incendios, ajustado a lo exigido en las condiciones de
mantenimiento y uso por la normativa especifica de aplicacion, e inventario de todas y
cada una de las instalaciones que, con arreglo a este Pliego, deban revertir al
Ayuntamiento al finalizar la concesion, ateniéndose en todo momento a lo que
especifica la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Realizadas las actuaciones anteriores, se procedera al levantamiento de un acta de
comprobacion de las obras por parte de la Administracién concedente. El acta de
recepcion formal de las obras se levantara al término de la concesion, una vez que se
proceda a la entrega de bienes e instalaciones al Ayuntamiento de Méstoles.

-A la comprobacién de las obras, deberan asistir el concesionario, la Direccion
Facultativa, la Constructora y los técnicos municipales. Todos ellos, firmaran la
correspondiente Acta de comprobacion si las obras se encuentran en buen estado y
con arreglo a las prescripciones previstas. Con la comprobacion de las Obras, el
Certificado de instalaciones, y una vez obtenida la Licencia de Apertura y
Funcionamiento, se podra comenzar la explotacion por parte del concesionario.

Previamente al comienzo de la actividad el contratista deberd presentar las polizas de
seguro contemplados en el presente Pliego de clausulas.

D.- FASE DE GESTION DE LAS INSTALACIONES Y OBRAS EJECUTADAS.

Se establece un plazo de gestidn y explotacién de las obras e instalaciones efectuadas
de 20 ANQS, con caréacter prorrogable por otros 20, previa autorizacion del ayuntamiento
a contar desde la puesta en servicio de la concesion.

Al extinguirse la concesion, independientemente de la causa por la que se produzca, el
concesionario estara obligado a entregar las instalaciones al Ayuntamiento dentro de los
15 dias siguientes, de lo que se levantara acta, en el estado de conservacion y
funcionamiento adecuados, acompafiando una relacion de todos los bienes existentes
que deban revertir a la propiedad municipal.



No obstante lo dispuesto en la presente clausula, la Corporacion se reserva la facultad
de dejar sin efecto la concesion antes de cumplirse el plazo en los supuestos previstos en
el presente Pliego.

El concesionario estara obligado e continuar al frente de la explotacion durante un
plazo maximo de seis meses una vez terminada la concesion, si asi lo dispusiera la
Autoridad municipal, a fin de que la explotacion no se vea interrumpida durante el
periodo de tiempo necesario para la adjudicacién, en su caso, de una nueva
concesion.

El plazo de concesién podrd ser inferior al estipulado anteriormente, si el
adjudicatario asi lo indicase en su oferta.

5.- ASPECTOS ECONOMICOS DEL CONTRATO

CANON.- FORMA DE PAGO

El canon anual objeto de licitacién se fija en la cantidad de 24000,00

€UrQS, importe que podra ser mejorado por los licitadores en sus ofertas, sin que en
ningun caso pueda ser inferior a la estipulada.

Dadas las inversiones que se prevén necesarias para la adecuacion del local al uso
pretendido, y con la finalidad de que sea factible la amortizacion de las mismas, se

establece que no se comience a devengar el canon hasta transcurridos 5 AN OS
desde la fecha de formalizacion del contrato.

Una vez transcurridos los 5 afios sefialados, se establecen las siguientes normas
para su devengo: El canon anual se abonara por anticipado en el mes de Enero de cada
afio natural, previa liquidacion por el Ayuntamiento. No obstante, el primer pago se
liguidara por el Ayuntamiento por la parte que proporcionalmente corresponda al
periodo que reste del afio natural.

El canon anual resultante de la adjudicacion vendra referido a la primera
anualidad, incrementandose en las anualidades siguientes en el porcentaje que
establezca el indice General de Precios al Consumo Vigente, o indice que en el futuro
lo pudiera sustituir, conforme a lo previsto a continuacién. La falta de pago en los
plazos sefialados llevara consigo los recargos de apremio y el abono de los intereses
que correspondan, ademas de las sanciones administrativas correspondientes a las
faltas muy graves sefialadas en el presente pliego, incluida la resolucién del contrato
con perdida de la garantia definitiva.



Durante el primer afio de abono de canon no se producira revision alguna del
mismo. Transcurrido el primer afio de abono, se revisara en funcion de la variacion
interanual del IPC o indice de precios al consumo, aplicando la variacion porcentual al
canon ofertado, como base de aplicacion.

Este nuevo canon seguird vigente durante otro afio, procediéndose de igual
forma en periodos sucesivos.

Si durante el plazo de vigencia de la concesion demonial dejaran de publicarse

los indices de precios al consumo de cada mes, el sistema de revision de precios se
sustituira por aquellos indices que sustituyan a los dejados de publicar.

FINANCIACION

Al tratarse de un contrato que no genera gastos sino ingresos para este
Ayuntamiento, no es necesario habilitar consignacién presupuestaria.

El concesionario asumird el coste y la financiacién de la totalidad de las obras e
instalaciones que sean precisas para poner en uso la Cafeteria-Restaurante. El
Ayuntamiento de Mostoles no avalara ningun tipo de empréstito ni participara de
forma alguna en la financiacion de las obras.

El concesionario podra recurrir a la financiacion privada para hacer frente a sus
obligaciones contractuales, previa autorizacién del érgano de contratacion.

Asimismo, podré previa autorizacion del érgano del Ayuntamiento de Mostoles,
hipotecar la concesién con las construcciones, instalaciones y derechos que lleve
incorporados, una vez que se haya inscrito el edificio en el Registro de la Propiedad
como de titularidad municipal, garantizando que dicha hipoteca estara cancelada
un afio antes de la fecha fijada para la reversién, en caso de realizarla, no
admitiéndose hipoteca alguna de esta concesion en garantia de deudas que no
guarden relacion con la concesion.

En el supuesto de rescision del contrato, el adjudicatario cancelara por su
cuenta cuantas hipotecas gravasen todavia la concesion.

DERECHOS ECONOMICOS DEL CONCESIONARIO

Durante la vigencia de la concesion, el concesionario tendra derecho a percibir
de los usuarios de las instalaciones precios por la utilizacion de las mismas, fruto de la
actividad desarrollada.



6.- GARANTIAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA

GARANTIA PROVISIONAL

Los licitadores que deseen participar deberan acreditar la consignacion de una
garantia provisional por importe de 1.600,00 €.

Formas de constitucion: podra ser constituida en metélico, en valores,
mediante aval o mediante contrato de seguro de caucion. En los tres Ultimos casos
habran de ajustarse a los requisitos establecidos en los articulos 55 a 58 del
Reglamento general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, aprobado
por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Lugar de constitucién: En la Caja General de Depdsitos o sus sucursales, o en la
Tesoreria del Ayuntamiento de Moéstoles.

Cuando se trate de aval o seguro de caucién, ante el Ayuntamiento de Méstoles
incorporandose la garantia al expediente de contratacion, sin perjuicio de que su
ejecucion se efectle por los 6rganos sefialados en el parrafo anterior.

Devolucion. La devolucién se acordara en la propuesta de adjudicacion o en la
adjudicacion misma, para todos los licitadores, excepto para el empresario incluido en
la propuesta de adjudicacién o para el adjudicatario, a los que se retendra la garantia
provisional hasta la formalizacién del contrato.

GARANTIA DEFINITIVA

El adjudicatario estara obligado a prestar una garantia definitiva por el importe
del 10 % del canon anual por el que resultare adjudicado, debiendo constituirla a favor
del Ayuntamiento conforme a lo dispuesto en el apartado de las garantias
provisionales y por plazo indefinido, en valores o contrato de seguro de caucion. En
ambos casos debera acreditarse el ingreso o el otorgamiento del aval en un plazo de
quince dias naturales desde el siguiente a la notificacion de la adjudicacion y con
anterioridad al momento de formalizacién del contrato.

En los tres ultimos casos habra de ajustarse a los requisitos establecidos en los
articulos 55 a 58 del Reglamento general de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

Lugar de constitucién: en la Caja General de Depdsitos o sus sucursales, o en la
Caja de la Entidad local contratante.
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Dicha cantidad se abona como garantia para responder de todas y cada una de
las responsabilidades que asume el adjudicatario con motivo de la concesion demanial.

La presente garantia responderd del incumplimiento del adjudicatario por
cualquiera de sus obligaciones, y en todo caso, quedara en poder del Ayuntamiento de
Méstoles, en el supuesto de resolucion anticipada por causa imputable al
adjudicatario, en concepto de indemnizacion, caso contrario se devolvera al
adjudicatario a la terminacion del plazo de la concesion demanial al no quedar sujeta
responsabilidad alguna.

Garantias prestadas por terceros: La garantia prestada por personas o
entidades distintas del contratista, se considerara como si hubiese sido constituida por
el propio adjudicatario, de acuerdo con la regulacion efectuada en el citado articulo 46
de la citada norma.

REAJUSTE DE GARANTIAS: Cuando a consecuencia de la modificacion del
contrato, experimente variacion el valor del mismo, se reajustara la garantia en el
plazo de quince dias habiles contados desde el siguiente a la notificacion al
adjudicatario de la resolucion de modificacién del contrato.

/.- OBRAS E INSTALACIONES QUE SE ENTREGAN AL ADJUDICATARIO

El Ayuntamiento pondré a disposicion del adjudicatario la superficie total del local
definido en el Pliego de Prescripciones Técnicas, para lo cual procedera, previa
aprobacién del proyecto de obra presentado por el adjudicatario, al replanteo del
mismo.

8.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION

El expediente tiene caracter ordinario, tramitdndose por procedimiento abierto,
conforme disponen los articulos 141 a 145 de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, al no considerarse conveniente para los intereses municipales la seleccion del
empresario Unicamente en atencion a la mejor oferta econémica.
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9.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR Y SOLVENCIA

CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran participar las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar y no estén comprendidos en ninguno de los
supuestos de prohibicion para contratar sefialados en el articulo 49 de la Ley de
Contratos del Sector Publico, en concordancia con los articulos 9 y ss. Del Real Decreto
1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
de Contratos de las Administraciones Publicas y acrediten su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional, conforme a lo establecido en el presente pliego.

Los licitadores acreditaran su capacidad para contratar con el Ayuntamiento de
Maéstoles en relacion con las situaciones comprendidas en el articulo 49 de la LCSP,
mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, pudiendo ser sustituido
dicho documento por una declaracion responsable otorgada ante una autoridad
administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

SOLVENCIA ECONOMICA, FINANCIERA Y TECNICA

La SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA debera acreditarse mediante la
presentacion de uno o varios de los siguientes documentos:

.-Informe de instituciones financieras.

-Tratdndose de personas juridicas, presentacion de las cuentas anuales o extracto de
las mismas en el supuesto de que la publicacién de éstas sea obligatoria en los Estados
en donde aquellas se encuentran establecidas.

.-Declaracion relativa a la cifra de negocios global y de las obras, proyectos, servicios o
trabajos realizados por la empresa en el curso de los tres ultimos ejercicios.

SOLVENCIA TECNICA : Los licitadores deberan acreditar su solvencia técnica
mediante experiencia profesional en la rama de construccion o gestion |,
mantenimiento y explotacion de instalaciones de Cafeteria-Restaurante realizadas
durante los ultimos diez afios, que se tendra que acreditar mediante un certificado de
buena ejecucion de la entidad contratante, que podra ser puablica o privada, o bien
aportar otro documento fehaciente, mediante el que se pueda comprobar que ,
efectivamente, la actividad se ha , o se esté realizando, que incluya, en la medida de lo
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posible, importes, fechas, y beneficiarios publicos o privados de dichos servicios. A los
efectos descritos en este apartado, se considerard como experiencia propia la
acreditada por las empresas vinculadas a que se refiere la Ley 30/2007 , de contratos
del Sector Publico.

10.-CRITERIOS DE VALORACION

Los criterios que han de servir de base a la mesa de contratacién para
formular su propuesta de adjudicacion, por orden decreciente de importancia y

ponderacion, seran los siguientes, otorgandose un maximo de 26 puntos:

1. CANON: Se valorara con un punto cada 2.000,00 Euros de aumento en el
canon minimo fijado, con un maximo de 10 puntos.

2. CALIDAD DE LOS ELEMENTOS COSNTRUCTIVOS DEL PROYECTQ: Hasta 3
puntos por la calidad de los elementos constructivos empleados

3. ADECUACION ESTETICA DEL PROYECTO: Hasta 3 puntos por la adecuacion
estética del Proyecto al entorno donde se ubica.

4. DISTRIBUCION DE ESPACIOS SEGUN PROYECTO: Hasta 3 puntos, por la
distribucion y funcionalidad de los espacios interiores.

5. SOLUCIONES DE ORDENACION. Hasta 3 puntos por las soluciones de
ordenacién que se propongan, entre las que se valoraran la idoneidad del
emplazamiento de las instalaciones de cada actividad deportiva, orientacion de
las mismas, soleamiento, facilidad de acceso a las instalaciones mas
demandadas, accesos a la parcela ,etc..

6. MEJORAS

1.- Hasta 3 puntos maximo en servicio de catering y asistencia de eventos
(dentro del edificio).Mejora en servicio de catering y asistencia de eventos(dentro del
edificio) evaluados econémicamente en aportacién anual, maximo 3 puntos (se
asignara 1 punto por cada 2.000 € de mejora en precio anual, las ofertas serén
evaluadas de forma lineal, segun la proporcién econémica antes citada.
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2.- Hasta 1 punto méaximo en bonos-ahorro de comidas para diversos usuarios
del edificio. Mejora en bonos-ahorro para diversos usuarios del edificio, evaluados
econdmicamente en aportacion anual, maximo 1 punto (se asignara 1 punto por
cada 2.000€ de mejora en precio anual, las ofertas seran evaluadas de forma lineal,
segun la proporcion econdmica antes citada.

EL Ayuntamiento de Mdstoles se reserva el derecho a declarar desierto,
motivando en todo caso su resolucion con referencia a los criterios de adjudicacion.

11.- DOCUMENTOS A PRESENTAR POR LOS LICITADORES. FORMA, PLAZO
Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

Las proposiciones para tomar parte se presentaran en las dependencias u
oficinas sefialadas en el anuncio o enviados por correo dentro del plazo de admision
sefialado en aquel (VEINTISEIS DIAS NATURALES DESDE EL SIGUIENTE A LA
PUBLICACION EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO), de lunes a viernes de 9 a 14 horas.

Dentro del plazo sefialado en el apartado anterior, a efectos de lo establecido
en el articulo 122.1 del Texto Refundido de Régimen Local, se podran presentar
reclamaciones durante los ocho primeros dias, que seran, en su caso, resueltas por la
Junta de Gobierno Local.

El expediente de contratacion podra ser examinado en el Departamento de
Contratacion de este Ayuntamiento, de nueve a catorce horas, a partir del siguiente en
que aparezca publicado el anuncio de esta licitacion en el Boletin Oficial del Estado y
hasta el vencimiento del plazo de presentacién de proposiciones.

Cuando la documentacion se envie por correo, el licitador deberd justificar la
fecha de imposicion del envi6 en la Oficina de Correos y anunciar al Ayuntamiento de
Méstoles la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia.

Transcurridos, no obstante, diez dias naturales siguientes a la indicada fecha sin
haberse recibido la documentacion, ésta no serd admitida en ningun caso.

Una vez entregada o remitida la documentacion, no puede ser retirada, salvo
que la retirada de la proposicion sea justificada. Terminado el plazo de recepcion, el
jefe de la oficina de Contratacion expedira certificacion relacionada de la
documentacion recibida o de la ausencia de licitadores, en su caso, la que juntamente
con aquélla remitiran al Secretario de la Mesa de Contratacion.

Si se hubiese anunciado la remision por correo, con los requisitos establecidos
en el apartado anterior, tan pronto como sea recibida y, en todo caso, transcurrido el
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plazo de diez dias indicado en el mismo, el jefe de la oficina de contratacion expedira
certificacién de la documentacién recibida para remitirla, igualmente, al Secretario de
la Mesa de contratacion.

Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos de publicacion en Boletines
Oficiales.

La documentacion se presentara en sobres cerrados, lacrados y/o precintados,
identificados en su exterior, con indicacion de la licitacién a la que concurren y
firmados por el licitador o la persona que lo represente e indicacion del nombre o
apellidos o razon social de la empresa. En el interior de cada sobre se haré constar en
hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente.

Uno de los sobres, identificado como SOBRE A, contendra los siguientes documentos:

a) El Documento Nacional de Identidad y, en su caso, la escritura de
apoderamiento debidamente legalizada, o sus fotocopias debidamente autenticadas,
si se trata de empresario individual. Si se trata de personas juridicas deberan presentar
escritura social de constitucion o modificacién, debidamente inscrita en el Registro
Mercantil, si este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea
aplicable. Si no lo fuera, deberan presentar el documento de constitucion, estatutos o
acto fundacional en el que consten las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro Oficial que fuera preceptivo.

A los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea,
entendiéndose los mismos los Estados signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo les bastara acreditar su inscripcion en un registro profesional o
comercial cuando este requisito sea exigido por la legislacién del Estado respectivo.

Los deméas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con
informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado Correspondiente
o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la Empresa,
en el que se haga constar que figuran inscritos en el Registro local, profesional,
comercial 0 analogo o, en su defecto, que actian habitualmente en el trafico local en
el ambito de las actividades que constituyen el objeto del contrato. Asi mismo,
deberan aportar informe de la respectiva misién diplomatica relativo a que el Estado
de su procedencia admite a su vez la participacién de empresas espafiolas en la
contratacion con la Administracion, en forma sustancialmente anéloga.

Si varios empresarios acuden a la licitacion como una unién temporal de empresas,
cada uno de ellos debera acreditar su personalidad y capacidad, indicando los nombres
de los empresarios que los suscriban, la participacion de cada uno de ellos, asi como la
designacion de un representante o apoderado Unico de la unién con poderes bastantes
para ejercitar los derechos y cumplir las obligaciones que del contrato se deriven hasta
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su extincidn, sin perjuicio de la existencia de poderes mancomunados otorgados para
cobros y pagos de cuantia significativa.

b) Poder bastanteado por el Secretario General del Ayuntamiento de
Mastoles, si el licitante obra en representacion de una entidad o sociedad o de otra
persona. A los efectos de dicho bastanteo el documento o documentos
correspondientes han de presentarse en la Secretaria General con veinticuatros horas
de antelacion, al menos, al vencimiento del plazo de presentacion de proposiciones,
previo abono de la tasa por expedicién de documentos exigido en la correspondiente
Ordenanza fiscal.

Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil. ( Informe JCCA 54/97, DE 2-3-1998 )

C) Los que justifiquen los requisitos de solvencia econdmica, financiera y
técnica o profesional exigida en este Pliego.

Las uniones temporales de empresarios acreditaran individualmente los requisitos de
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

d) Declaracién responsable de no estar incursa en prohibicion de contratar.

La declaracion responsable a que se refiere el parrafo anterior comprendera
expresamente la circunstancia de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias tanto respecto a la Administracion del Estado como respecto al
Ayuntamiento de Méstoles incluyéndose en éste Ultimo caso cualquier tipo de deuday
con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la
justificacion acreditativa de tal requisito se exigira antes de la adjudicacion a los que
vayan a resultar adjudicatarios del contrato, a cuyo efecto se les concedera un plazo
maximo de cinco dias habiles. A tal efecto, una vez formulada propuesta de
adjudicacion por la Mesa de Contratacion, se requerira al licitador propuesto para que
presente la documentacion antes mencionada en el referido plazo de cinco dias
habiles a contar desde el siguiente al de la recepcion de la notificacion del
requerimiento.

e) Resguardo acreditativo de haber constituido a favor del Ayuntamiento de
Méstoles garantia provisional por importe de 1600,00 €, y en cualquiera de las formas
admitidas en la vigente legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas.

f) Para las empresas extranjeras la declaracion de someterse a la jurisdiccion de
los juzgados y tribunales esparioles de cualquier orden, para todas las incidencias que
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de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al
fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

Q) Una relacion de todos los documentos incluidos en este sobre.

Toda la documentacion a presentar por los licitadores habra de ser original o copias
autenticadas o compulsadas conforma a la legislacion aplicable a la materia, excepto el
documento acreditativo de la garantia provisional, en su caso, que habra de aportarse
en original.

Toda la documentacion habra de presentarse en castellano.

2.- Un segundo sobre a presentar por los licitadores, identificado como SOBRE B, que
contendra la proposicion ECONOMICA (cuantia del canon propuesto), y respecto de los
criterios contenidos en la clausula 10 del presente pliego, solo los referidos en los
numeros 1 y 6 de dicha clausula 10, que son los susceptibles de ser valorados
econdmicamente.

3.- Un tercer sobre como SOBRE C, que contendra los criterios contenidos en la
clausula 10, nameros, 2, 3, 4,y 5, que son los no susceptibles de ser valorados
econdmicamente.

Todo ello, ajustado al siguiente modelo ( en su aspecto econdémico ),asi como todos

los elementos que la integran incluidos los aspectos técnicos de la misma:

“PROPOSICION ECONOMICA

D e , actuando en nombre (propio o en representacion de
...................... ycon N.LF. ............

Domicilio, fax ,direcciébn de correo electronico, medio o lugar a efectos de

notificaciones:

Enterado de los Pliegos de Prescripciones Técnicas y administrativas que han de regir
en el procedimiento abierto mediante para la ejecucion del contrato contrato

Administrativo especial para la contratacién, por procedimiento abierto, de LA
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CONCESION DEMANIAL, incluyendo la elaboracién de proyecto de obras, estudio de
seguridad y salud, direccién y ejecucion de las obras, equipamiento, dotacion,
explotacion, conservacion y mantenimiento de un local con destino a Cafeteria-
Restaurante, en la planta baja del Edificio de propiedad municipal denominado Vivero
de Empresas, sito en C/ Federico Cantero Villamil, de Méstoles, conforme a lo sefialado
en el plano de ubicacion incluido en el Pliego de Prescripciones técnicas particulares.,
publicado en el B.O.E. n° .......... de fecha ..o y aceptando integramente el
contenido de los mismos, se compromete a tomar a su cargo la concesién, con arreglo
a todas y cada una de las clausulas de los citados pliegos y conforme al proyecto
técnico, por el Ccanon de .....ccciiiiiiii EUROS (IVA

incluido)/ anuales [dicha cantidad se consignara en letras y en nimeros
(Lugar,Fechay firma)”

ASPECTOS TECNICOS DE LA OFERTA

Los licitadores deberan presentar, junto con la propuesta econémica, toda aquella
documentacién requerida en el Pliego de Prescripciones Técnicas.

La proposicion que recoge los aspectos técnicos tiene caracter vinculante para el
licitador respecto a su contenido.

El Ayuntamiento se reserva en todo caso la facultad de ordenar las modificaciones que
a su juicio deban constar en el proyecto de ejecucién.

Cada licitador no podra presentar mas de una sola proposicion, ni suscribir ninguna
propuesta en agrupacion temporal con otros, si lo ha hecho individualmente, o figurar
en mas de una unién temporal. La contravencion de estos principios producira la
desestimacion de todas las propuestas por él presentadas.

12.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION. VALORACION DE LOS
CRITERIOS DE SELECCION DE LAS EMPRESAS. APERTURA DE LOS SOBRES Y
ADJUDICACION. FORMALIZACION DE CONTRATO.
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El Ayuntamiento de Mostoles determinard el adjudicatario conforme al
procedimiento que ha seguido se detalla.

Se constituird la Mesa de Contratacion como érgano de asistencia al 6rgano de
contratacion, conforme a las normas tanto generales como propias del Ayuntamiento,
que sean de aplicacion.

1. Vencido el plazo de presentacién de proposiciones, y a efectos de la
calificacion de la documentacion presentada, previa la constitucion de la Mesa de
contratacion, el Presidente ordenara, en acto no publico, la apertura de los sobres que
contengan la documentacion correspondiente al SOBRE A.

2. Sila Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacion
presentada, lo comunicara verbalmente a los interesados. Sin perjuicio de lo anterior,
se notificaran al interesado las circunstancias resefiadas, concediéndose un plazo no
superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan 0 subsanen ante la
propia Mesa de contratacién, con apercibimiento de exclusion definitiva en caso de no
efectuarlo en el referido plazo.

3. De lo actuado conforme a los dos apartados anteriores se dejara constancia
en el acta que necesariamente debera extenderse.

4. La Mesa, una vez calificada la documentacion y subsanados, en su caso, los
defectos u omisiones de la documentacion presentada, procedera a determinar las
empresas que se ajustan a los criterios de seleccion de las mismas, fijados en este
pliego de clausulas administrativas particulares, con pronunciamiento expreso sobre
los admitidos a la licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo.

5. Una vez realizadas las actuaciones anteriores, el acto publico de apertura de
las proposiciones se celebrara en el lugar y dia que previamente se haya sefialado en el
anuncio de licitacion, conforme al siguiente procedimiento:

a.-. Comenzara el acto de apertura de proposiciones dandose lectura al anuncio
del contrato y procediéndose seguidamente al recuento de las proposiciones
presentadas y a su confrontacion con los datos que figuren en el certificado extendido
por el jefe de la oficina receptora de las mismas ( Departamento de Contratacion ),
hecho lo cual se dara conocimiento al publico del namero de proposiciones recibidas y
nombre de los licitadores, dando ocasion a los interesados para que puedan
comprobar que los sobres que contienen las ofertas se encuentran en la Mesa y en
idénticas condiciones en que fueron entregados.

b.-. En caso de discrepancias entre las proposiciones que obren en poder de la
mesa y las que como presentadas se deduzcan de las certificaciones de que dispone la
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misma, 0 que se presenten dudas sobre las condiciones de secreto en que han debido
ser custodiadas, se suspendera el acto y se realizaran urgentemente las investigaciones
oportunas sobre lo sucedido, volviéndose a anunciar, en su caso, nuevamente en el
tablén de anuncios del 6rgano de contratacion o del que se fije en los pliegos la
reanudacion del acto publico una vez que todo haya quedado aclarado en la debida
forma.

c.-. El Presidente manifestara el resultado de la calificacion de los documentos
presentados, con expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa o
causas de inadmision de estas Ultimas y notificara el resultado de la calificacion en los
términos previstos en el apartado 4 de esta clausula.

d.-. Las ofertas que correspondan a proposiciones rechazadas quedaran
excluidas del procedimiento de adjudicacién del contrato y los sobres que las
contengan no podran ser abiertos.

e.-. Antes de la apertura de la primera proposicion se invitara a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidan las explicaciones
que estimen necesarias, procediéndose por la Mesa a las aclaraciones y contestaciones
pertinentes, pero sin que en este momento pueda aquélla hacerse cargo de
documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admisién de ofertas,
0 el de correccion o subsanacion de defectos u omisiones.

f.-. Si alguna proposicion no guardase concordancia con la documentacion
examinada y admitida, excediese del presupuesto base de licitacion, variara
sustancialmente el modelo establecido, o comportase error manifiesto en el importe
de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de
error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa, en resolucion
motivada. Por el contrario, el cambio u omision de algunas palabras del modelo, con
tal que lo uno o la otra no altere su sentido, no sera causa bastante para el rechazo de
la proposicion.

g.-. La Mesa de Contratacion formulara propuesta de adjudicacién (propuesta
que incluird en todo caso la ponderacion de los méritos o criterios de adjudicacion
indicados). La Mesa podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes
técnicos considere precisos y se relacionen con el objeto del contrato. Elevara al
organo de contratacion las proposiciones presentadas, el Acta y la propuesta de
adjudicacion.

h.-. Una vez efectuada propuesta de adjudicacion por la Mesa, se concedera un

plazo maximo de cinco dias habiles al licitador que vaya a resultar adjudicatario para
que presente, si no lo hubiese hecho ya, la justificacion acreditativa de no estar

-20-



incursa la empresa en prohibicion de contratar de conformidad con lo establecido en
el presente pliego.

i.-. La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, frente al Ayuntamiento de Mdstoles, mientras no se le haya
adjudicado el contrato por acuerdo del érgano de contratacion.

j.-. El 6érgano de contratacion tendrd alternativamente la facultad de adjudicar
el contrato a la proposicion mas ventajosa, sin atender necesariamente al valor
economico de la misma, o declararlo desierto, motivando en todo caso su resolucion
con referencia a los criterios de adjudicacion.

El Presidente de la Mesa podréa disponer a iniciativa propia o a propuesta de los
miembros de la misma la incorporacion de aquellos funcionarios o empleados publicos
gue se consideren convenientes en razon de sus especiales conocimientos, cuando lo
requiera la materia a examinar. Dicho personal actuaran con voz pero sin voto.

El adjudicatario resultante seré notificado personalmente para poder formalizar
el contrato dentro de los quince dias siguientes, previo cumplimiento de sus
obligaciones, entre otras, la de prestacion de garantia definitiva, pago de los anuncios
de licitacion en los anuncios oficiales, aportacion de las polizas de seguros previstas en
el presente pliego para poder iniciar la concesion y demés documentos que sea
requerido.

13.- FORMALIZACION DEL CONTRATO Y GASTOS.

Dentro del plazo de VEINTE (20) dias naturales, contados desde el siguiente al de la
notificacion de la adjudicacion, debera comparecer ante el Ayuntamiento a fin de
formalizar el contrato en documento administrativo, constituyendo dicho documento
titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico, pudiendo, no obstante,
elevarse a escritura publica cuando lo solicite el contratista, siendo a su costa los
gastos derivados de su otorgamiento. Al contrato debera quedar unido un ejemplar del
pliego de clausulas administrativas particulares y de prescripciones técnicas
debidamente compulsados.

Si el adjudicatario no atendiere los requerimientos de constitucion de fianza o de
comparecencia, no cumpliere los requisitos para la celebracién del contrato o
impidiese que se formalice en el término sefialado, la adjudicacién quedara de pleno
derecho sin efecto, con las consecuencias legalmente previstas.

En general, la obligacién de pago de gastos por parte del adjudicatario comprende
todos los que se ocasionen con motivo de los tramites de iniciacion, preparacion y
formalizacién del contrato, expediente administrativo correspondiente, asi como todos
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los gastos directos e indirectos que graven la ejecucion de la explotacion objeto del
contrato.

14. CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO

El contrato no se entendera cumplido por el contratista hasta que no haya
transcurrido el plazo y realizado la totalidad de su objeto, ejecutandose a su riesgo y
ventura, salvo causa de fuerza mayor.

Son causas de resolucién del contrato las contenidas en el articulo 206 de la LCSP y
las previstas en este pliego

Los incumplimientos del contratista de las obligaciones objeto del contrato, se
tipificaran y sancionaran de conformidad con el cuadro de faltas y sanciones recogidas
en el presente pliego.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista le sera incautada la fianza
definitiva y debera, ademas, indemnizar a la Administracion de los dafios y perjuicios.

15.- SEGUROS

1.- A nombre del concesionario, Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil por
todos los dafios que puedan sufrir, durante el transcurso de las obras, las
infraestructuras existentes y las zonas anexas a la zona de concesion , asi como los
posibles dafios a personas o cosas que pudieran producirse con ocasion de la ejecucion
de la obra , por un valor de 300.000 Euros, durante todo el periodo que dure la
construccion del complejo deportivo , hasta el comienzo de la actividad, debiéndose
depositar dicha poliza en el Area de Hacienda y Patrimonio con anterioridad al
replanteo de las obras.

2.- Previamente a dar comienzo la explotacion, el concesionario debera suscribir a
su cargo las siguientes polizas de seguro:

a) Poliza que cubra las posibles responsabilidades de todo tipo, en que como
consecuencia de la explotacion de la concesion pudiera incurrir el concesionario,
incluyendo, asimismo, la responsabilidad civil general por dafios causados a terceros,
con un capital minimo asegurado de 300.000,00 Euros.

b) Pdliza, de la que sera beneficiario el Excmo. Ayuntamiento de Mostoles, que cubra
la totalidad de los bienes que se le entregan al concesionario por el Ayuntamiento, asi
como la totalidad de los bienes e instalaciones incorporadas al servicio por el
concesionario, que tengan la condicion de revertibles. Respecto a estos Ultimos, en el
supuesto de destruccion total, el concesionario tendrd derecho a participar en el
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importe de la indemnizacion que otorgue la Compafiia Aseguradora, en funcién del
grado de amortizacion de dichas instalaciones dependiendo del tiempo que falte para
la finalizacion del periodo concesional respecto del total de éste.

c) Péliza de seguro de dafios por incendio y agua, asegurando tanto contenido como
continente.

d) Pdliza, si asi fuera necesario por aplicacion de las disposiciones vigentes, de seguro
decenal de dafios a la edificacion. A tal fin, el concesionario contratara a un organismo
de control técnico homologado, que realizara el control del proyecto y de la ejecucion
de las obras y un laboratorio que realice el control de los materiales puestos en obra:
hormigones, perfiles, control de soldaduras, ferralla,etc..

Las citadas polizas, deberdn actualizar sus importes anualmente en funcién de
los riesgos cubiertos. Las polizas definidas en los apartados a,b y ¢ estaran vigentes
durante todo el periodo concesional.

El concesionario, antes de iniciar la explotacion, debera depositar una copia de
las polizas antes definidas en el Departamento de Contratacion de la Concejalia de
Hacienda, que podré requerir en cualquier momento la presentacién de los recibos
satisfechos.

El incumplimiento de estas obligaciones, asi como el impago de alguno de los
recibos serd considerado falta grave, dando lugar a la imposicién de las sanciones
establecidas en el presente Pliego.

En cada vencimiento del seguro, se presentarad recibo de pago de la nueva
anualidad.

16.- EJECUCION DEL CONTRATO: DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
ADJUDICATARIO-CONCESIONARIO

Seran derechos del adjudicatario:

a.- Ejercer la actividad en los términos de la respectiva concesion con sujecién a las
prescripciones establecidas en los Pliegos de Condiciones y demas preceptos legales
aplicables, utilizando para ello los bienes de dominio publico necesarios para dicha
actividad.

b.- Percibir los precios de los usuarios por el uso de las instalaciones, de conformidad
con las condiciones previstas en la clausula 5 del presente pliego.
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c- En el supuesto de que el Ayuntamiento haga uso de la facultad de dejar sin efecto la
concesion por motivos de interés publico, el concesionario tendrd derecho a
indemnizacién equivalente al coste de las instalaciones no amortizadas en la parte que
proporcionalmente reste para finalizar el periodo de duracion de la concesién ,
teniendo en cuenta que las sustituciones y reparaciones que hayan realizado para el
perfecto ejercicio de la actividad a la que se destine el bien objeto de la concesion se
consideraran incorporados a la concesion con cargo al capital amortizado.

d.- A ser respetado por terceros en su condicién de concesionario con el respaldo y la
proteccion necesaria de las autoridades municipales.

OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO

Seran obligaciones del concesionario, ademéas de las comprendidas en la Ley
Reguladora de Bases de Régimen Local, de 2 de abril de 1985, Reglamentos que la
desarrollan, Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y demas disposiciones
aplicables, las siguientes:

a) Pagar el canon correspondiente

b) Desarrollar las actividades de manera regular y continuada durante el horario
sefialado en su oferta y aprobado por el Ayuntamiento de Méstoles. En caso de
huelga, el concesionario esta obligado a prestar las actividades y servicios minimos que
el Ayuntamiento disponga.

c) Explotar de forma directa el complejo objeto de la concesion, sin que pueda
subrogar en ésta a ninguna persona, ni arrendar, subarrendar o ceder, directa o
indirectamente, en todo o en parte, las instalaciones, salvo que por causa justificada,
que serd apreciada libremente por el Ayuntamiento, se autorice la cesion de la
concesion en favor de un tercero, el cual asumira todos los derechos y obligaciones
derivados de la concesion.

Sera de cuenta del concesionario los costes de todo el material necesario para la
explotacion de las instalaciones, asi como del abono de los suministros pertinentes,
cualquiera que sea su naturaleza.

d) Mantener durante todo el periodo de la concesion, las instalaciones y los bienes de
dominio publico ocupados, en perfecto estado de limpieza, higiene, seguridad y
ornato. Los gastos producidos por las reparaciones necesarias para el cumplimiento
del anterior deber, bien sean realizados a iniciativa del concesionario o a

=24 -



requerimiento municipal, correran Unica y exclusivamente por cuenta del
concesionario.

e) Efectuar a su costa al término de la concesion, cualquiera que sea su causa, cuantas
correcciones, reparaciones y sustituciones sean necesarias para que el Ayuntamiento
reciba las instalaciones y los bienes de dominio publico ocupados, en perfectas
condiciones de uso.

f) Abstenerse, en todo caso, de colocar publicidad en las instalaciones, salvo
instrucciones en contra de las autoridades municipales.

g) Mantener en lugar visible lista de precios, titulo habilitante para el ejercicio de la
actividad y disponer de las correspondientes hojas de reclamaciones.

h) Prestar el servicio en debidas condiciones higiénico-sanitarias, de conformidad con
la normativa sectorial aplicable.

i) Cumplir cuantas normas de Seguridad Social afecten al personal adscrito a la
concesion y estar al corriente en el cumplimiento de sus deberes fiscales con el Estado,
la Comunidad Auténoma o el Municipio, debiendo satisfacer, en relacion con este
altimo, cuantos derechos, contribuciones, arbitrios y exacciones en general
correspondan por la explotacién del negocio a que la concesién se contrae.

j) La explotacion debera realizarse debidamente y, en todo caso, con la méxima
correccion para los usuarios.

k) Dar cumplimiento a todos los compromisos, propuestas y obligaciones incluidas en
la proposicion presentada y que fueron valorados en la adjudicacién de la concesion,
previa autorizacion, en su caso, de los Servicios Municipales competentes.

[) Realizar dentro de los treinta dias anteriores a la terminacion de la concesion por
transcurso del tiempo o dentro de los treinta dias siguientes a la notificacién de la
resolucién en los restantes supuestos de extincion de la concesion, las correcciones,
reparaciones y sustituciones que los Servicios Técnicos Municipales determine, a fin de
gue el Ayuntamiento reciba las instalaciones en perfectas condiciones de uso.

I) No enajenar bienes afectos a la concesion que hubieren de revertir al Ayuntamiento,
ni gravarlos, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento de Mdstoles de conformidad
con lo previsto en la clausula 5 del presente pliego.

-25.



m) El adjudicatario tiene prohibido realizar directa o indirectamente cualquier
actuacion que menoscabe los aspectos de interés general que forman parte esencial
del objeto de la explotacion.

n) Cumplimiento de las normas vigentes en materia laboral y tributaria y, caso de
precisarse bienes o servicios que no sean de origen esparfiol, haber cumplido, para su
importacién, la legislacion vigente en tal materia. Asimismo, sera de obligado
cumplimiento para el concesionario el cumplimiento de la normativa sectorial que le
sea de aplicacion.

fi) Equipar y dotar al complejo de los medios materiales y personales para una 6ptima
prestacion de las actividades, asi como indemnizar todos los dafios que se causen
tanto a la Administracién contratante como a terceros como consecuencia de las
actuaciones que requiera la ejecucion del contrato, salvo cuando los perjuicios hayan
sido causados como consecuencia de orden directa e inmediata del Ayuntamiento de
Mdstoles.

0) Atender las instrucciones que, en orden al correcto desarrollo de las actividades,
pudiera dar el Ayuntamiento de Mostoles.

p)Cualesquiera otras que se deriven del presente pliego y contrato que se formalice.

17.- POTESTADES DEL AYUNTAMIENTO

El Ayuntamiento ostentaré las potestades siguientes:

- El Ayuntamiento podrd, siempre que lo estime pertinente, realizar inspecciones,
requerir la presentacion de la documentacion preceptiva conforme a la normativa
vigente y ordenar al concesionario la adopcion de cuantas medidas sean necesarias
para el correcto funcionamiento de las instalaciones. Cualquier oposicion o
entorpecimiento a las inspecciones municipales por el concesionario o por el personal
a su servicio, se considerara como falta muy grave.

- Ordenar, por causa justificada y sin perjuicio de los derechos del adjudicatario para
el caso de modificaciones sustanciales, las modificaciones de la concesién que
aconsejare el interés publico.

- Fiscalizar la gestién del concesionario, a cuyo efecto podra inspeccionar el servicio,
sus obras, instalaciones y locales y la documentacion relacionada con el objeto de
la adjudicacion, y dictar las Ordenes para mantener o restablecer la debida
prestacion.
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- Asumir temporalmente la gestion de la concesion a costa del adjudicatario
exclusivamente en los casos en que no lo prestare o no lo pudiere prestar el
mismo, por circunstancias imputables o no al mismo.

- Imponer al adjudicatario las sanciones pertinentes por razén de las infracciones
gue cometiere.

- Interpretar el pliego y contrato que se formalice.

- Acordar la resolucion del contrato en los casos y condiciones previstos en la Ley y
en el presente pliego.

- Imponer al concesionario las penalidades pertinentes por razon de los
incumplimientos en que incurra.

- Cualesquiera otros que se deriven del presente pliego y sus anexos.

Son obligaciones del Ayuntamiento respecto al concesionario :

- Indemnizar al adjudicatario por los dafios y perjuicios que le ocasionare la asuncion
de la gestién de la concesion-explotacion, si ésta se produjere por motivos de
interés publico independientes de culpa o negligencia del adjudicatario.

- Indemnizar al concesionario por el rescate de la adjudicacion, en caso de supresion
de la misma.

- Otorgar al adjudicatario las facultades necesarias para hacer efectivo su titulo
concesional.

- Cualesquiera otras que se deriven de la aplicacion del presente pliego y sus anexos,
asi como del contrato que se formalice.

18.- REGIMEN DISCIPLINARIO.

INFRACCIONES.
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18.1.- Se considerara falta toda accion u omision por parte del concesionario
que suponga la vulneracion de las obligaciones establecidas en el presente Pliego de
Condiciones y Pliego de Prescripciones Técnicas, y demas normas de general
aplicacion.

18.2.- Las faltas se clasifican en leves, graves o muy graves, atendiendo a las

circunstancias concurrentes y al mayor 0 menor perjuicio que se cause al
funcionamiento de la explotacion.

1°.- se consideraran FALTAS LEVES aquéllas calificadas asi en cualquiera de
los articulos de los Pliegos, y en particular las siguientes:

a) La falta de ornato y limpieza en las instalaciones o su entorno.

b) El incumplimiento del horario de inicio o de cierre en menos de media hora.

c) La falta de exposicién en lugar visible para los usuarios, vecinos y agentes de la
autoridad de la lista o rotulos de precios o exhibicion defectuosa de los mismos, del
titulo habilitante para el ejercicio de la actividad y del plano de detalle.

d) El deterioro leve en los elementos del mobiliario y ornamentales urbanos anejos o
colindantes a las instalaciones que se produzcan como consecuencia de la actividad

objeto de la concesion.

e) La falta de consideracion, respeto o amabilidad hacia los usuarios de las
instalaciones por parte del personal sujeto a la concesion.

f) La falta de aseo, decoro o uniformidad en el vestido por parte del personal adscrito a
las instalaciones.

g) La simple negligencia en el mantenimiento, funcionamiento y control de las
instalaciones.

h) El retraso puntual en la prestacion de las actividades.

20°.- se consideraran FALTAS GRAVES aquéllas calificadas como tales en
cualquiera de los articulos de este Pliego, y en particular, las siguientes:

a) El incumplimiento del horario de inicio o de cierre en mas de media hora y menos de
una hora.
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b) La produccion de molestias acreditadas a los usuarios, vecinos o transedntes
derivadas del funcionamiento del centro deportivo.

¢) La falta de presentacion del titulo habilitante para el ejercicio de la actividad y del
plano de detalle a los agentes de la autoridad o funcionarios competentes que lo
requieran.

d) La colocacion de publicidad sobre los elementos de mobiliario

e) La falta de aseo, higiene o limpieza en el personal o elementos del establecimiento,
siempre que no constituya falta leve o muy grave.

f) El deterioro grave de los elementos de mobiliario urbano y ornamentales anejos o
colindantes a las instalaciones que se produzcan como consecuencia de la actividad
objeto de la concesion, cuando no constituya falta leve o muy grave.

g) La emision de ruidos por encima de los limites autorizados.

h) La reiteracion o reincidencia en una misma falta leve o la comision de tres faltas
leves, en un plazo inferior a un afio.

i) La interrupcion de las obras durante un plazo superior a 15 dias naturales, sin causa
justificada.

j) La no realizacion de las obras necesarias para la conservacion, mantenimiento y
seguridad de las instalaciones y obras.

k) La no observancia de las normas sanitarias en cuanto afecten al personal de la
empresa o el incumplimiento de las normas dictadas por el Ayuntamiento, en evitacion
de situaciones insalubres, nocivas, peligrosas o molestas.

[) Infraccion grave de la legislacion reguladora de prevencion de riesgos laborales y
seguridad en el trabajo.

Il) La falta de pago de las polizas de seguros

m) No dotar las instalaciones del personal y material necesario para su adecuada
prestacion.

n) El incumplimiento reiterado del horario de funcionamiento.
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fi) El incumplimiento de las érdenes e instrucciones que dicte el Ayuntamiento de
Moéstoles en orden a la correcta prestacion de las actividades.

0) El incumplimiento de los niveles de calidad ofertados o minimamente exigibles en
las instalaciones en general y en particular, las piscinas y limpieza general.

p) La falta de informacion y falseamiento que deba proporcionar el concesionario al
organo de contratacion, de conformidad con lo dispuesto en este pliego.

g) La acumulacion de quejas y reclamaciones de los usuarios ( mas de 10
reclamaciones mensuales)

30.- Se consideraran FALTAS MUY GRAVES, aquéllas calificadas como tal en
cualquiera de los articulos de este Pliego, y en particular, las siguientes:

a) No dar comienzo a la ejecucion de las obras o prestacion de las actividades objeto
de concesion en las fechas previstas en este pliego.

b) La paralizacion de las obras o la no prestacion de las actividades, asi como su
interrupcién por cualquier causa, y la no finalizacién de las obras en plazo, excepto
fuerza mayor o causas no imputables al adjudicatario.

c) La prestacion defectuosa o manifiestamente irregular de forma reiterada de las
actividades y el retraso sistematico de la prestacién de las mismas.

d) El fraude en la forma de ejecucion de las obras o en la calidad de los materiales
utilizados, o en le prestacion de las actividades, no utilizando los medios personales o
materiales adecuados o elementos esenciales exigidos.

e) Dedicar las obras e instalaciones objeto de la concesion a usos distintos de los
previstos.

f) La comision de dos o mas faltas graves durante un mismo afio natural.

g) La cesion, subarriendo o traspaso del contrato, gravamen de la concesion, etc sin la
previa y expresa autorizacién de este Ayuntamiento.
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h) Cesar en la prestacion de las actividades, salvo causa de fuerza mayor o huelga de
personal de la empresa concesionaria (con la obligacion de prestar los servicios
minimos dispuestos por el Ayuntamiento de Mdstoles)

i) La reiterada y manifiesta desobediencia a las 6rdenes e instrucciones dadas por
escrito por el Ayuntamiento sobre la forma, orden y régimen de ejecucion de las obras
o prestacion de las actividades, conforme a lo previsto en los documentos
contractuales

j) Incumplir las condiciones técnicas de instalacién y dotacionales sefialadas en la
concesion.

k) La produccion de molestias graves a los vecinos o transelntes derivadas del
funcionamiento de la instalacion por incumplimiento reiterado y grave de las
condiciones establecidas en la legislacion de aplicacion.

[) La realizacion de actividades, celebracion de espectaculos o actuaciones no
autorizados de forma expresa.

Il) La falta de consideracién a los funcionarios o agentes de la autoridad, cuando
intervengan por razén de su cargo, o la negativa u obstaculizacion a su labor
inspectora.

m) El incumplimiento del horario de inicio o cierre en mas de una hora.

n) La reiteracion o reincidencia en una misma falta grave o la comision de 3 faltas
graves en un plazo inferior a un afio.

fi) No presentar en plazo y forma el Proyecto de Ejecucion sin causa justificada.

0) Incurrir en defectos graves en la ejecucién de las obras, salvo que sean subsanadas
con las debidas garantias técnicas.

p) Impago del canon establecido durante un afio.

g) No acomodar el establecimiento a las Ordenanzas Municipales que en lo sucesivo
puedan aprobarse y supongan una obligada mejora para el interés del usuario.

SANCIONES

- Las faltas leves se sancionaran con multa de 300 Euros a 600 Euros; las graves,
con multa de 601 Euros a 3.000 Euros; y las muy graves con multa de 3.001 Euros a
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6.000 Euros o con la rescision de la concesion, sin derecho por parte del concesionario
a indemnizacion de ninguna clase, cualquiera que fuese el tiempo transcurrido desde
la fecha de la concesién.

.- Transcurrido el plazo fijado para el ingreso de la sancion econdémica sin que
ésta se haya hecho efectiva por el concesionario, el Ayuntamiento procedera a su
cobro en via de apremio con el recargo correspondiente.

.- Todas las sanciones, con excepcion de las correspondientes a falta de pago de
las multas, se impondran previo expediente incoado al efecto por el servicio promotor
del expediente, a través de la Unidad de Inspeccion del Contrato (Concejalia de Obrasy
Medio Ambiente), en el que antes de dictarse resolucion, se dard audiencia al
interesado, por término de diez dias, con vista de las actuaciones.

.- En el caso exceptuado, la sancion se acordara sin mas tramite por la Alcaldia
u 6rgano en quien delegue, tan pronto como haya transcurrido el plazo sefialado para
efectuar su ingreso.

.- En todo caso y para la imposicion de las sanciones, sera competente el
Alcalde, por si mismo o la persona en quien delegue, excepto para la sancién de
rescision de la concesion, que habra de ser acordada por el Organo de Contratacion (
Junta de Gobierno Local ).

.- En el supuesto de rescision de la concesién por causa imputable al
concesionario, éste deberd mantener en perfecto estado de conservacion los bienes
objeto de concesion hasta tanto se proceda a una nueva adjudicacién, asi como
proceder, en su caso, a la rescision de posibles hipotecas sobre las instalaciones que ,
previa autorizacion del Ayuntamiento, hubiere efectuado.

.- El incumplimiento de lo asi prescrito conllevara las sanciones administrativas
correspondientes a las faltas muy graves.

.- La garantia definitiva de la concesion respondera del pago de las penalidades,
estando en todo caso obligado el concesionario a su reajuste.

.- Con independencia del régimen de penalidades previsto en este pliego, el
Ayuntamiento de Mdstoles podra imponer al adjudicatario multas coercitivas cuando
persista en el incumplimiento de sus obligaciones, previo requerimiento sin cumplir en
plazo fijado. EL importe diario de la multa sera de 600 Euros.

19. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO
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a)

Son causas de resolucion del contrato las siguientes:

La muerte o incapacidad sobrevenida del concesionario individual o la extincion

de la personalidad juridica de la sociedad concesionaria.

b)

La declaracion de quiebra, suspension de pagos, de acreedores o de insolvente
incluido en cualquier procedimiento o el acuerdo de quitay espera.

El mutuo acuerdo entre el concedente y el concesionario

La intervencion de la concesién por un plazo superior a un afio sin que el
contratista haya garantizado la asuncion completa de sus obligaciones.

La demora superior a seis meses por parte del Ayuntamiento de Mostoles en la
puesta a disposicién del concesionario los terrenos a que se obligé segun el
contrato.

La imposibilidad de realizar la explotacion como consecuencia de acuerdos
adoptados por el Ayuntamiento de Mostoles con posterioridad al contrato.

EL abandono, la renuncia unilateral, asi como el incumplimiento por el
concesionario de sus obligaciones contractuales esenciales.

La destruccion de las instalaciones en mas del 50% del valor de las mismas, sin
que ello de lugar a indemnizacién alguna a favor del concesionario.

El incumplimiento grave de los plazos contenidos en este pliego, cuando
constituya falta muy grave.

La comision de faltas muy graves.

Incurrir en defectos graves en la ejecucion de las obras, salvo que se subsanen
con las debidas garantias técnicas.

No atender con la debida diligencia y cuidado la conservacion de las
instalaciones y funcionamiento de las mismas.

La cesion, transferencia o novacion de la concesién o de titularidad de
cualquiera de los bienes inmuebles afectos a la misma, sin autorizacion
municipal.

La dedicacién de las instalaciones a usos distintos de los especificamente
sefialados en los pliegos que rigen la ejecucion del presente contrato.
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0) La falta de suscripcion de los seguros especificados en el presente pliego.

p) Aquellas otras que se establezcan expresamente en el presente pliego o en la
legislacion vigente aplicable.

20.- RECURSOS PERSONALES

El personal que desempefie sus tareas en el servicio sera aportado exclusivamente
por el adjudicatario, sin que exista relacion laboral de ningin tipo con el
Ayuntamiento.

El personal ira debidamente uniformado, observando en todo momento el
necesario decoro personal, la correccion y el respeto al usuario de las intalaciones,
debiendo el concesionario velar por dicha observancia.

El Ayuntamiento de Mostoles reconoce el derecho a la negociacion colectiva de los
trabajadores, si bien en ningln caso participara en la negociacién ni tomara parte
alguna en la ejecucion del acuerdo que se alcance.

En ningun caso el concesionario podra repercutir al Ayuntamiento de Mostoles
ningun incremento de costes derivados de la negociacion colectiva.

21- FACULTAD DE LA CORPORACION DE DEJAR SIN EFECTO LA
CONCESION

21.1.- El Ayuntamiento se reserva la facultad de dejar sin efecto la concesién antes
de cumplirse el plazo por el que se otorga, si asi lo justifican causas sobrevenidas de
interés publico, en cuyo supuesto el concesionario tendrd derecho a una
indemnizacién equivalente al coste de las instalaciones no amortizadas en la parte que
proporcionalmente reste para finalizar el periodo de duracion de la concesion.

El incumplimiento de los plazos a los que se refiere el apartado anterior sin causa
justificada, conllevara la resolucion del contrato.

22.- INTERVENCION DE LA CONCESION-EXPLOTACION
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Si del incumplimiento del contrato por parte del contratista se derivase
perturbacion de la concesién y el Ayuntamiento no decidiese la resolucion del
contrato, podra acordar la intervencion del mismo hasta que aquélla desaparezca.

En todo caso, el contratista debera abonar al Ayuntamiento los dafios y perjuicios
que efectivamente le haya irrogado.

23.- FINALIZACION DEL CONTRATO. DESALOJO Y REVERSION

Al término de la concesién cualquiera que sea su causa, revertiran al
Ayuntamiento los bienes objeto de la misma y las instalaciones fijas, incluidos aquellos
elementos que requieran para el uso y funcionamiento de la explotacion de adhesion a
alguna parte del inmueble. El contratista deberd entregar todas las obras e
instalaciones adscritas a la misma, sin excepcién alguna, en adecuado estado de
conservacion y funcionamiento, dentro del plazo de 30 dias a contar desde la fecha de
terminacién o de la notificacion de resolucion de que se trate, sin necesidad de
requerimiento alguno.

Para garantizar el perfecto estado de uso y conservacion de las instalaciones y
materiales objeto de reversion, el Ayuntamiento de Méstoles podra adoptar cuantas
medidas considere oportunas durante los dos ultimos afios anteriores a la finalizacion
del periodo de concesion.

Los gastos que implique al Ayuntamiento el incumplimiento de lo dispuesto en esta
clausula serén a cargo de la fianza definitiva, hasta el agotamiento de su importe, y al
patrimonio del adjudicatario, conforme a los tramites que en derecho procedan, para
el resto.

El concesionario reconoce la potestad del Ayuntamiento para acordar y ejecutar el
lanzamiento por su propia autoridad y sin necesidad de apercibimiento o requerimiento
alguno cuando, transcurrido el plazo indicado, los bienes no hayan quedado a libre
disposicion de la Corporacion.

Transcurrido el plazo de treinta dias a que se refiere el parrafo segundo de esta
clausula y hasta tanto la Administracion ejecute el desalojo por sus medios, el canon por
la explotacion se devengara conforme a lo establecido en la clausula 5 del presente
Pliego.

24.-CESION DE LA CONCESION

-35-



La cesion de la concesién s6lo podréa realizarse previa autorizacion expresa del 6rgano
competente del Ayuntamiento de Mostoles, en los términos establecidos en el
presente pliego.

25.- ORDENES DE SERVICIO

Las érdenes de servicio son las normas de caracter general emanadas del 6rgano
de contratacion o de la unidad de inspeccion del contrato que regulan el
funcionamiento de la concesion en todo aquello no previsto en el pliego y contrato vy,
en su caso, completan, aclaran e interpretan las prescripciones de éste.

Moéstoles, 28de Octubre de 2010.

Los presentes pliegos se incorporan al informe juridico emitido por quien suscribe
en la misma fecha.

La Titular de la Asesoria Juridica

Firmado: Alicia Bernardo Fernandez
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