CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamient?)/de Mostoles

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS QUE REGIRAN LA ADJUDICACION
MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO DE LA CONCESION DEMANIAL DEL SOLAR
URBANO DENOMINADO “PINAR DE MOSTOLES”.

1.- OBJETO.

El objeto del presente Pliego de Condiciones Técnicas es el de definir la lineas técnicas
basicas necesarias para llevar a cabo la construccién de una instalacion deportiva de
pistas de padel, aparcamiento y zona infantil mediante concesion del uso privativo del solar
municipal denominado “Pinar de Méstoles” situado entre las calles Sao Paulo al norte,
Veracruz al sur, Avenida de la ONU al este y Avenida de Carlos V al oeste para lo que los
licitadores deberan redactar el correspondiente proyecto basico de las obras, conforme al
anteproyecto de construccion que se adjunta como Anexo | al presente Pliego de
Condiciones Técnicas.

El objeto principal de la concesion comprendera un espacio que se define en los siguientes
puntos y que se destinara a una instalacion deportiva, un aparcamiento en superficie y una
zona infantil, que estaran regidas por las determinaciones y especificaciones contenidas en
el anteproyecto que se incorpora al presente Pliego de Condiciones Técnicas como Anexo
I

El anteproyecto de construccion ha sido redactado por los servicios técnicos municipales
de la Concejalia de Patrimonio, Transportes y Movilidad.

La ejecucion de las obras para la construccion de las instalaciones se llevard a cabo en el
solar de propiedad municipal, clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Mdstoles como suelo urbano, el cual se describe a continuacion.

2.- LOCALIZACION.

Tal y como se recoge, en la clausula 5% del pliego de prescripciones administrativas, la
localizacién es la que se transcribe:

“Finca sita en la Calle Sao Paulo con vuelta a la Avda. Carlos V., de forma rectangular,
destinada a zona verde y espacio libre de uso publico. Tiene una superficie aproximada de
9.989,25 m2 y linda al Noreste en linea de 168,49 metros, con acera de la Calle Sao
Paulo; al Noroeste en trazado mixto recta-curva compuesto por una linea curva de 8.89
metros, linea recta de 32,88 metros y linea curva de 27,43 metros; con Avenida Carlos V;
al Suroeste en linea de 171,06 metros con acera de la Calle Veracruz; al Sureste en linea
de trazado mixto recta-curva compuesto por una linea curva de 13,18 metros, linea recta
de 93,08 metros y linea curva de 8,52 metros, con Avenida de la ONU.

Dentro de esta finca existen unas pistas polideportivas con superficie aproximada de
6.109,10 m2 y lindan al Noreste en linea de 108,10 metros con acera de la Calle Sao
Paulo; al Noroeste en linea de 53,20 metros con zona verde municipal, Suroeste en linea
de 115,34 metros con acera de la Calle Veracruz; al Sureste en linea con tramos de 49,49
metros y 3,65 metros con acera municipal.

INSCRIPCION.- En el Registro de la Propiedad de MOSTOLES nimero 2, al tomo 1517,
libro 365, finca nimero 22.065 bis, inscripcion 32.

REFERENCIA CATASTRAL: Y con Referencia catastral numero
7633501VK267358003921."
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CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamiento de Méstoles

SITUACION URBANISTICA:
Segtin informe de la Seccion de Planeamiento de fecha 6 de septiembre de 2011:

o Clasificacion urbanistica: Suelo urbano.

o Zona verde publica identificada por el Plan General con el nimero 3.14.

o Planeamiento urbanistico: Plan General de Ordenacion Urbana de Mostotes en su
revision de 2009. El solar esta calificado como zona verde de tipo 2 y le es de
aplicacién la Ordenanza ZV-ZV.1 que regula la edificacion, uso y urbanizacion en
las zonas verdes y espacios libres de uso publico.

o Fase de aprobacién de Planeamiento: Aprobacion definitiva 15 de enero de 2009
(BOCM lunes 6 de abril de 2009 num. 81. Pag. 33)

o Plazos previsibles de gestion: No hay gestion pendiente.

Gestién urbanistica:

o Cargas urbanisticas: no hay cargas.

o Estado de las obras de urbanizacion: Acabadas.

o Superficie construible segun informe de Planeamiento: 0,07 m2c/m2s sobre
rasante.

o Se permiten instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

Seguin informe de la Subdireccion de Licencias y Obra Privada de la Gerencia Municipal de

Urbanismo, de fecha 28 de mayo de 2009, el valor del suelo detraidas las areas libres de

edificacion del solar es de:

Solar ocupado por complejo inmobiliario:

¢}

< o 153.238,156 €
el o 6.169,77 m2 (medidos “in situ”)
o 24,83 €/m2

Tomando como referencia dicha valoracion se obtiene el valor total del solar, objeto de
este Pliego de Condiciones Técnicas:

o 9.469 m2 x 24,83 €/m2 =235.115,27 €

VALOR DEL SUELO. .....ooviiiieieieeeiccnnnasieees 235.115,27 €
REGIMEN DE TENENCIA Y OCUPACION:

o Titularidad del solar: EI Ayuntamiento de Mostotes ostenta el 100 % del pleno
dominio por titulo de cesién gratuita, segun se refleja en el Informe de Patrimonio
de fecha 11 de noviembre de 2008.

o Valor maximo legal: no hay.

o Caracteristicas de la situacion actual: Existe un aparcamiento subterraneo de 239
plazas de propiedad particular con caracter de semisétano. En la superficie de esta .
construccion existen unas pistas deportivas de: propiedad municipal. Por tanto el
subsuelo es de propiedad privada y la superficie de dominio publico (uso publico).

o Servidumbres: no se conocen.

NECESIDADES CONTEMPLADAS

De conformidad con el Anteproyecto de construccion, el proyecto, tanto el basico, como el
posterior de ejecucién, han de contemplar las siguientes necesidades:

1.- Area de dotaciones deportivas.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
P&gina 2 de 18



. CONCEJALTA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MO -

: Ayuntamnento de Mostoles:

o " Padel: Dooe (12) unldades (mmlmo) de liGre confuguracuon por el llCltador de Ias s
: cuales al menos dos (2) unldades se realizaran acnstaladas en wdrlo y al meno§

dos (2) dlspondran de algun tlpO de cublerta

. C - . o e Ty

‘. 2 Area dejuegos lnfantlles de uso pubhco ' ' .
3.~ Aparcamlento en superficie, con una capacndad minima de 50 vehlculos y maxnma de- .

100 vehlculos de uso publlco

4. Como usos asomados

‘s Edificio multiusos,” dedlcado a recepcnon vestuanos _cafeteria,” etc, ‘coh -una
superficie construida maximo de 300 m2. :

5.- Urbanizacion y jardineria del entorno.

6.- Cerramiéhto’ ext’erior de todos los espa’cio's.

lgualmente es objeto del presente Phego de Condiciones Técnicas las prestamones'

accesorias a cumplir por el concesionario, a su propio rlesgo y ventura, que a continuacion

se enumeran:

1. Dotacion de equipamiento infantil y de urbanizacién.
2. Dotacién de iluminacion en todo el solar.
3

El "adecuado mantemmlento conservacxon y reposu::on de Ias mstalamones y

equamlento

‘4. Llevar a cabo a su costa, durante todo el periodo de la concesion, las actuaciones
de reposiciéon y gran reparacion que sean exigibles en relacion con los elementos,
instalaciones y equipamientos, con la finalidad de que las citadas instalaciones
puedan mantenerse aptas para los servicios y actividades que se.pretenden.

El concesionario asumira los costes de la construccion y mantenimiento de la instalacién
sin ser en ningin momento ni en modo alguno, financiados por el Ayuntamlento de
Mostotes.

Las obras deberan estar totalmente terminadas en el plazo maximo de seis meses desde -

la aprobacién del acta de comprobacién de replanteo, plazo que podra ser objeto de una
reducciéon maxima de un mes si asi se contemplara en la oferta del concesionario.

En la actualidad en la parte superior del aparcamiento existe una construcoi()n de
instalaciones deportivas cuya demolicion se contemplara, si procede, tanto en los
proyectos basicos ofertantes como en el proyecto de ejecucion definitivo. El resto del solar,
diferenciado en dos zonas separadas carece de toda construccion.

El objeto de la concesién es crear un espacio deportivo, un espacio infantil y un
aparcamiento que complementen los servicios de la zona, todo ello delimitado por un
vallado de seguridad, poniendo a disposicién de los ciudadanos de Mostoles el uso y
disfrute de la zona deportiva, de la zona infantil y el aparcamiento de superﬂcre los cuales
seran de uso publico.

El presupuesto estimado de ejecucion material de la obra, segln anteproyecto que figura .

como Anexo | al presente pliego, asciende a: 706.024,98 €

3.-DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR POR LOS LICITADORES

-
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CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamiento de Méstoles

Los licitadores deberan de presentar la siguiente documentacién técnica;
e Proyecto Basico
e Planning de obra especificando los trabajos con sus tiempos de ejecucion e hitos
importantes durante la ejecucion.

4.- PROYECTOS TECNICOS

Para la realizacion del proyecto basico a presentar por los licitadores y del proyecto de
ejecucion a presentar por el concesionario habra de tomarse como base el Anteproyecto
de construccion que figura como Anexo | del presente Pliego y en su redaccion debera
tenerse en cuenta especialmente la normativa minima citada en el mismo.

Los proyectos deberan de tener en cuenta el aparcamiento existente en el subsuelo y
estudiar las diferentes afecciones que puedan producirse sobre él (estructurales, posibles
humedades...) proponiendo soluciones.

El proyecto de ejecucion debera ajustarse en cuanto a su alcance y contenido a lo indicado
en esta clausula y en el articulo 123 de TRLCSP..

4.1 PROYECTO BASICO. CONTENIDO.

PROYECTO BASICO: En una primera fase, como parte de la documentacién a
presentar por los licitadores para la adjudicacion del procedimiento abierto, se aportara
un proyecto basico, que constara de la siguiente documentacion:

1.1. MEMORIA
El documento Memoria estara integrado por Memoria Descriptiva y Memoria
Constructiva.
4.1.1.1. Memoria descriptiva
Estara formada por los siguientes apartados:
1.1.1. Antecedentes.
Objeto del encargo.
Descripcién del solar y situacion.
Documentacion urbanistica, que incluird la documentacion necesaria
para redactar el Proyecto de Ejecucién.

_—
Al
AwWN

1.1.5. Programa de necesidades.

1.1.6. Descripcién del proyecto.

1.1.7. Cumplimiento con el CTE y normas NIDE vy otras especificas.

1.1.8. Cumplimiento con la normativa estatal y autonoémica especifica para

cafeterias y bares.

4.1.1.2. Memoria constructiva
Contendra una descripcion de los elementos constructivos, ordenados de acuerdo con
la siguiente relacion:

1.1.9. Construccién de pistas de padel.

1.1.10. Urbanizacion interior.

1.1.10.1. Muros.

.1.10.2.  Alcantarillado y drenajes interiores.
1.10.3. Alumbrado.
1.10.4. Pavimentacion.
.1.10.5. Jardineria y riego.
1.10.6. Mobiliario infantil.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamiento "de Méstoles

1.1.11. Edificacién.

1.1.11.1.  Cimentacién.

1.1.11.2. Estructura y estudio de afecciones estructurales al aparcamiento

subterraneo existente. Propuesta de soluciones.

.11.3.  Cerramientos exteriores.
.11.4. Cubiertas.
.11.5. Particiones interiores.
.11.6. Solado, alicatado y revestimiento.
.11.7. Carpinteria interior.
.11.8. Cerrajeria.
.11.9.  Vidrieria.
.11.10. Instalaciones.
1.1.11.10.1. Fontaneria, saneamiento.
1.1.11.10.2.  Electricidad y alumbrado.
1.1.11.10.3.  Calefaccion / Climatizacion
1.1.11.10.4. Energia solar.
1.1.11.10.5. Ventilacién.
1.1.11.10.6. Riego
1.1.11.10.7. Proteccién contra incendios
1.1.1
1.1.1

JEE G UL (L (I (L I (L §
JOUK U L (L L [ UL I §

.11.10.8. Instalacion receptora de gas natural
1.10.9. Instalacion frigorifica (solo si existen productos
consumibles en la cafeteria)

1.1.11.10.10. Infraestructura comun de Telecomunicaciones
1.1.12. Aparcamiento.
1.1.12.1. Saneamiento.
1.1.12.2. Alumbrado.
1.1.12.3. Pavimentacion.
1.1.12.4. Senalizacion.
13.
1.1.
1.1.
1.1.

1.1.13. Cerramiento.
13.1. Cimentacion.
13.2. Muros perimetrales.

13.3. Cerrajeria

4.1.2.- PLANOS

En el documento PLANOS a escala 1/200 se incluiran las representaciones graficas
que permitan situar, replantear y construir la obra.

Los planos contendran las acotaciones necesarias para definir geométricamente el
Proyecto Basico.

Las dimensiones de todos los planos se acotaran en metros y con dos cifras
decimales, a excepcién de los didmetros de armaduras, tuberias, elementos de
~ cerrajeria, etc, y se expresaran en centimetros o milimetros.

Como minimo deberan incluirse los siguientes planos o grupos de planos:

GENERALES:

o Situacion y emplazamiento.

o Topografico, delimitacion del solar, superficie de maxima ocupacion
acotando distancia a puntos de referencia préximos.

o Red de saneamiento.

o Topografico, delimitacion del solar, superficie de maxima ocupacion
acotando distancia a puntos de referencia préximos.

o Red de saneamiento.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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Ayuntamiento de Mostoles

Bt

1

Alumbrado.

Ordenacion general de instalaciones deportivas y area de juegos infantiles.
Pavimentacion, jardineria, riego y mobiliario.

Detalle y secciones de pistas deportivas.

Cerramiento del equipamiento deportivo.

O O O O O

EDIFICACION:

o Planta de edificio recepcion-vestuario, con definicién de usos, cotas y
superficies.

Cimentaciones.

Planta de cubierta terminada con cotas y pendientes.

Forjados.

Alzados con cotas de altura y niveles de forjado.

Seccion constructiva por fachadas y huecos verticales.

Cerramientos.

Instalaciones.

Pavimentacién, ordenaciéon y servicios complementarios (alcantarillado y
alumbrado).

OO0 0O OO0 0 0O 0

4.1.3.- PRESUPUESTO

Presupuesto de Ejecucién Material y Presupuesto de Ejecucion por Contrata por
capitulos con valoracién estimada de los mismos a precios vigentes del Cuadro de
Precios Centro vigentes en la fecha de la licitacion.

Incluira un resumen general del Presupuesto, diferenciando Presupuesto de Ejecucion
Material, Gastos Generales (13%), Beneficio Industrial (6%) y Presupuesto de
Ejecucion por Contrata (IVA incluido).

4.1.4.- PLAN DE AHORRO ENERGETICO DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA.

Los licitadores, con su proposicion, deberan presentar un Plan de Ahorro energético
durante la ejecucién de la obra, cuya descripcion estara incluida en el proyecto basico
y desarroliado posteriormente por el concesionario en el proyecto de ejecucion.

Dicho Plan debera contener, como minimo, una cuantificacion de los ahorros, las vias,
medios e instrumentos dispuestos para conseguirlos y las herramientas informaticas de
monitorizacion, control y seguimiento.

4.1.5.- DOCUMENTACION A PRESENTAR DEL PROYECTO BASICO. FORMATOS
VALIDOS

Se presentaran tres (3) ejemplares del Proyecto Basico, entregandose, asimismo, una
copia de los ficheros informaticos de los documentos de dicho proyecto en soporte CD-
ROM, de los documentos graficos en formato .dwg compatible con Autocad 2008,
también en “pdf’, de los documentos escritos mediante tratamiento de textos y “pdf’ y
de las mediciones y presupuesto en formato PRESTO 8.2 6 10.2 y Excel 2003.

4.2.- PROYECTO DE EJECUCION. CONTENIDO.

El concesionario, en el plazo de un (1) mes contado desde la formalizacién del
contrato, deberd presentar el correspondiente proyecto de ejecucion que sera
desarrollo del proyecto basico que aportdé para la licitacién, incorporando cuantas

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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modificaciones se estimen necesarias por parte de la Administracion contratante. E
proyecto vendra suscrito por técnico competente y visado por el Colegio profesional
correspondiente.

Constara como minimo de la siguiente documentacion:

4.2.1. -MEMORIA

Antecedentes

Descripcién del proyecto

o Objeto

o Programa de necesidades, uso de la edificacion y relacién con el entorno.

o Descripcién de la ordenacion del aparcamiento.

Memoria constructiva

o Justificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles, vigente

o Justificacién de las Ordenanzas Municipales que le sean de aplicacion.

o Documentacion y justificacion del calculo de cimentaciones.

o Documentacion y justificacién de las instalaciones de saneamiento y drenaje.
La pendiente de los tramos colgados y enterrados sera como minimo del 1,5 % y un
2 % respectivamente, tomando como maximo el 4 % vy la secciéon de diametro 300
enterrados, a una profundidad adecuada para que no afecte a las cargas de un
posible trafico de vehiculos.
Las redes enterradas dispondran de arquetas o pozos registrables en todos los
cambios de direccion asi como los tramos rectos cada 15 m. (segiin CTE DB HS-5).

o Documentacion y justificacion de las pistas de padel.

Documentacion y justificacién del cerramiento del equipamiento deportivo.

[ o Documentacion y justificaciéon de la urbanizacién interior (pavimentacion, jardineria,

. alumbrado, mobiliario y juegos infantiles.)

Documentacion y justificacion de la edificacion:
o Electricidad y alumbrado.

Saneamiento.

Calefaccion y climatizacién.

Fontaneria.

Energia solar.

Riego. :

Instalacion de proteccion contra incendios.

Instalacién receptora de Gas Natural.

Instalaciéon de Ventilacion.

Instalacién frigorifica.

o Instalacion de infraestructura comun de Telecomunicaciones.
o Documentacién y justificacion del aparcamiento en supetficie.
o Procesos constructivos.

o]

i
»
O

i

:
I
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4.2.2.- ANEJOS A LA MEMORIA ,

Existiran en relacién con el apartado anterior y en parte se recogen a continuacion:

o Anejo 1. Cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitecténicas.

o Anejo 2. Memoria de estructuras y refuerzos estructurales en aparcamiento
subterraneo existente, si procede.

o Anejo 3. Instalacion eléctrica.

Anejo 4. Memoria de instalacion de fontaneria y saneamiento.

o Anejo 5. Memoria de instalacion de gas.

o}
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o Anejo 6. Memoria de ofras instalaciones (riego, captacién de energia solar,
ventilacion, proteccién contra incendios, calefaccién, climatizacion, frigorifica,
infraestructura comun de telecomunicaciones).

o Anejo 7. Memoria de justificacién del cumplimiento de la normativa Estatal/
Autonémica y sectorial que sea de aplicacién en cafeterias y bares.

o Anejo 8. Plan de control de calidad.

o Anejo 9. Certificacion de Eficiencia energética, con indicacién de datos de partida,
objetivos y bases de calculo (RD. 47/2007, de 19 de enero).

4.2.3.- PLANOS

Seglin lo prescrito por el art. 129 del RGLCAP, los planos deberan ser lo
suficientemente descriptivos para que puedan deducirse de ellos las mediciones que
sirvan de base para las valoraciones pertinentes y para la exacta realizacion de la obra.

Seran al menos los siguientes:

o Plano de situacion.

o Plano de bases de nivelacion con indicacion inequivoca de la situacién de los
mismos y su materializacion en el terreno.

o Planta del estado actual, 1:200 incluyendo curvas de nivel.

o Plano topografico de la superficie limitada por las lineas de maxima ocupacion y del
emplazamiento de las pistas deportivas en la misma, acotando la distancia a los puntos
de referencia préximos.

o Planos generales.

o Espacios deportivos.
[ = Planos acotados a escala 1:200 de las plantas con cotas suficientes
e para que las dimensiones de la obra y la distribucion de las

instalaciones (pistas deportivas, edificio, area de juegos,
aparcamiento) queden completamente definidas.
B = Plano de replanteo. Se incluira definicion en los ejes x,y,z.
= Perfiles longitudinales y transversales.
= Planos de estructura, muros, cimentaciones, soleras, con definicion
o geomeétrica de las armaduras y espesores de fabrica.
* Planos acotados de la urbanizacién interior, muros, saneamiento,
alumbrado, jardineria y riego y mobiliario.
= Plano del area de juego, con la distribucion de éstos, asi como el
disefio especifico de cada juego.
= Plano de jardineria y riego con definicién de especies, secciones de
tuberia, electrovalvulas, acometidas, y otros elementos.
o Edificio.
= Planos especificos que definan la planta, alzado, asi como usos
(zona de duchas, vestuario, recepcion, oficinas, almacén, cafeteria y
sus cuartos anexos, etc) en la edificacion. '
» Plano de replanteo. Se incluira la definicion completa en los ejes
X,Y,Z.
= Plano de estructura, muros, cimentaciones, soleras, definicion
geométrica de estructuras, despiezo de armaduras y espesores de
fabrica.
= Planos de cubiertas y forjados, acabados de albafiileria, carpinteria y
cerrajeria.
= Plano de instalaciones (fontaneria, electricidad, calefaccién, gas,
energia solar, etc.)

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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* Plano del cerramiento con calzadas y secciones por calles.

* Planos de definicion constructiva, con documentacion grafica de
detalles constructivos.

o Aparcamiento.

* Plano de pavimentacion (secciones), alcantarillado y alumbrado.

= Plano de replanteo. Se incluira definicion completa en los ejes x,y,z.
Perfiles longitudinales y transversales.
Plano de sefializacion con indicacion de las dimensiones de las
plazas de estacionamiento, ancho del valor de circulacién, etc.

4.2.4.-PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS

En el Pliego se incluiran todas las condiciones técnicas referentes a los materiales o
unidades de obra, control de calidad, relacion de normas UNE, UNE-EN u otras, que
deban de cumplir materiales, sistemas, asi como los DIT o DITE necesarios para
determinados materiales o sistemas que carecen de normalizacion.

4.2.5.- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Constara de:

o Mediciones (incluyendo lineas de medicién)

o Listado de precios unitarios.

o Cuadro de precios 1y 2.

o Resumen general del Presupuesto. Presupuesto de Ejecucién Material y
Presupuesto de Contrata. Los precios de las partidas incorporaran los costes
indirectos.

g Se ajustara a los siguientes criterios:
R ¥ Se mediran todos y cada uno de los elementos de la obra segun la distribucion de
S capitulos:
X Demoliciones y Actuaciones previas
Movimiento de tierras
Alcantarillado
Alumbrado
Cimentacion y Estructuras
Campos de deportes
Pavimentacion
Jardineria y riego
Cerrajeria
Mobiliario urbano
Area de juegos infantiles
Edificacion
Estructura y cimientos
Albanileria
Saneamiento
Fontaneria y sanitarios
Electricidad y alumbrado
Energia solar
Riego.
Instalacion de proteccion contra incendios.
Instalacion receptora de Gas Natural.
Instalacion de Ventilacion.
Instalacién frigorifica.
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Instalacién de infraestructura comun de Telecomunicaciones.
Carpinteria y vidrio
Pintura y mobiliario
Cerrajeria
Cubierta
Acometidas (agua, saneamiento, protecciéon contra incendios, electricidad, gas,
telecomunicaciones)
o Equipamiento y Utiles propios de la actividad
o Seguridad y Salud — Gestiéon de RCD’s
o Varios

El cuadro de precios a aplicar para valorar las mediciones sera, en primera opcién, el
Cuadro de Precios Centro (Cuadro de Precios del Colegio de Aparejadores y
Arquitectos Técnicos de Guadalajara) vigente en la fecha de la licitacién. Por Gltimo, los
precios de unidades no contenidas en dicho Cuadro se incluirdn en un listado de
precios nuevos que llevaran las siglas P.N. como inicio del codigo de identificacion.

4.2.6.- PLAN DE OBRA.

El proyecto contendra un programa de desarrollo de los trabajos o plan de obra de caracter
indicativo, con previsién del tiempo y coste.

Debera especificar el calendario de ejecuciéon de los diversos capitulos y desglosar por
mensualidades y anualidades.

4.2.7.- ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

En cumplimiento de lo establecido en el Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre, por el
que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccion, debera formar parte del Proyecto de Ejecucion un Estudio de Seguridad y
Salud elaborado por un técnico competente, coherente con el contenido del mismo y que
recoja las medidas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleve la realizacion de la
obra.

4.2.8.- PLAN DE GESTION DE RESIDUOS.

Se incluira en el Proyecto un Estudio de Gestion de Residuos de Construcciéon y
Demolicion en cumplimiento del RD 105/2008 de 1 de febrero del Ministerio de
Presidencia.

4.2.9.- ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

En su caso.

4.2.10.-ESTUDIO GEOTECNICO

El Ayuntamiento autorizara al concesionario la realizacion de los sondeos que estime
necesarios para la correcta definicion del Estudio Geotécnico, que sera aportado
conjuntamente con el Proyecto de Ejecucién. No obstante se dispone en la Seccién de
Archivo del Ayuntamiento, del Estudio Geotécnico de la parcela realizado en su dia para la
construccion del aparcamiento existente. Estudio que estarda a disposicién del
concesionario para su consulta y consideracién.
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4.2.11.- OTRA DOCUMENTACION.

Cualquier otra documentacién que pudiera ser exigida de acuerdo con la normativa
edificatoria oficial vigente y Ordenanzas y Normativas Municipales de aplicacion. Ademas
presentaran un planning de tiempos.

4.2.12.- Documentacién a presentar del Proyecto de Ejecucion. Formatos validos.

El concesionario debera de presentar tres (3) ejemplares visados del Proyecto de
Ejecucion en el plazo de un (1) mes a contar desde la notificacion de la adjudicacion de la
concesion, con la documentacion anteriormente referida, entregandose ademas una copia
del mismo en formato CD-ROM. Los planos iran en formatos “.dwg” (version 2007) y “.pdf’.
La documentacion escrita en formato “.doc” y “pdf”. El presupuesto ira en formato presto y
Excel 2003.

5.-SUPERVISION DEL PROYECTO

Los Servicios Técnicos Municipales asignados informaran el proyecto presentado,
pudiendo proponer modificarlo en todo aquello que consideren conveniente y no
represente un desequilibrio econémico- financiero de la concesién. Asimismo, expresaran
las observaciones precisas para adaptar el Proyecto a lo indicado en el presente Pliego y
en el resto de la normativa que sea aplicable.

El concesionario contara con quince (15) dias de plazo, contados a partir de la fecha de
recepcién del informe del proyecto, para presentar uno nuevo que recoja las
modificaciones propuestas por los Servicios Técnicos.

6.- LICENCIA URBANISTICA Y APROBACION DEL PROYECTO DE EJECUCION

Simultaneamente a la presentacion del Proyecto de Ejecucion con las modificaciones
propuestas por los servicios técnicos municipales asignados, el concesionario debera
solicitar la correspondiente licencia urbanistica, que se tramitara de acuerdo con lo previsto
en la normativa que resulte de aplicacion.

La documentacion técnica aqui exigida, no eximira al concesionario de aportar la que le
fuese requerida por los técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en base a su
solicitud de Licencia. El concesionario costeara el importe de los impuestos derivados de la
construccion de la instalacidon que le sean de aplicacion. (ICIO, Tasas... entre otros).

Se entendera aprobado el proyecto de ejecucion, por el 6rgano competente, en el
momento en el que se otorgue la mencionada licencia.

7.- EJECUCION DE LAS OBRAS
7.1.- OBLIGACIONES GENERALES DEL CONCESIONARIO

El concesionario asumira la plena responsabilidad del buen fin de la obra, siendo el tnico
responsable, tanto frente al Ayuntamiento como frente a terceros, de los dafios causados
durante la ejecucién de la misma.

El concesionario estd obligado a mantener operativos en todo momento los servicios
publicos existentes, asi como los accesos rodados al aparcamiento subterraneo, el acceso

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
Pagina 11 de 18



A

£y

¢

CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamienio de Mostoles

peatonal al mismo y a la asociacién de vecinos. Por otra parte durante la ejecucion de la
obra y de manera provisional, el concesionario adoptara las medidas de seguridad
necesarias para dotar a los peatones de una via segregada del trafico rodado y
perfectamente sefializada para su uso.

Seran por cuenta del concesionario todos los medios requeridos para la materializacion y
puesta en funcionamiento de todos los elementos, unidades, etc, definidos en los
documentos del proyecto.

El concesionario tramitarad y abonara todos los gastos exigidos para el funcionamiento de
las instalaciones, incluidos los relativos a acometidas, pagos a compafias suministradoras
y legalizacion de las instalaciones.

7.2.- CARTELES DE OBRA

Sera de cuenta del concesionario la confeccién e instalacion de los carteles de obra, de
acuerdo con los modelos y Normas Municipales, incluyendo su retirada a la recepcién de
las obras.

7.3.- COMPROBACION DE REPLANTEO E INICIO DE LA OBRA

Una vez aprobado el proyecto de ejecucion por el 6rgano competente, se procedera a la
comprobacién del replanteo de la obra y a la firma por triplicado del acta correspondiente,
en un plazo maximo de quince (15) dias contados a partir de la recepcion por parte del
concesionario de la licencia correspondiente.. A dicho acto de comprobacion del replanteo
y a la firma del acta, asistiran la Direccion Facultativa, el concesionario y los servicios
técnicos municipales asignados.

El plazo maximo de ejecucién de la obra sera de SEIS (6) MESES contados a partir del dia
habil siguiente al de la firma del acta de comprobacion del replanteo.

Se incorporarad una coleccién de planos que defina la obra a ejecutar encuadernados en
DIN-A3 con expresién de la escala grafica par su seguimiento e inspeccion de la obra.

7.4.- DIRECCION DE OBRAS

El concesionario contratara, a su costa, el/los técnicos competente/s que asumiran la
Direccion Facultativa de las Obras.

Los Técnicos Municipales asignados podran, en cualguier momento, proceder al control en
la direccion de la obra pudiendo dar instrucciones precisas para la correcciéon de las
posibles deficiencias detectadas.

En ninglin caso la funcién de la Direccién Facultativa de la obra exime al concesionario de
su responsabilidad técnica y econdmica derivada de la ejecucion de la concesion, asumida
a su riesgo y ventura. La intervencion de la Direccion Facultativa no podra dar pie al
traslado al Ayuntamiento de ningln tipo de responsabilidad técnica o econdmica derivada
del proyecto de ejecucion ni de la ejecucion de las obras.

7.5.- JEFE DE CONSTRUCCION Y EQUIPO DE OBRA

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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Con anterioridad al inicio de las obras, el concesionario debera designar expresamente
ante el Ayuntamiento al Jefe de Construccion, que ejercera las funciones de Jefe de Obra
e interlocutor ante los Técnicos Municipales asignados de inspeccién de la obra. El puesto
estara ocupado por persona con titulacion suficiente y experiencia en obras similares.

Si los Técnicos Municipales asignados estimasen necesario por causas justificadas, el
cambio de cualquiera de los técnicos o personal de oficio adscrito a la obra el
concesionario estara obligado a su inmediata sustitucion.

7.6.- PLAN DE SEGURIDAD Y SALUD

En aplicacion del Estudio de Seguridad y Salud del proyecto, de acuerdo con lo
establecido en el RD 1627/1997, el concesionario quedara obligado a elaborar un Plan de
Seguridad y Salud en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen, en funcién
de su propio sistema de ejecucion de la obra, las previsiones contenidas en el Estudio de
Seguridad y Salud citado.

En dicho Plan se incluiran, en su caso, las propuestas de medidas alternativas de
prevencién que la Empresa Concesionaria proponga con la correspondiente valoracion
econdmica de las mismas, que no podra implicar variacion del importe total consignado en
el Estudio de Seguridad y Salud.

Este Plan de Seguridad y Salud debera ser entregado por el concesionario, con el
correspondiente informe del Coordinador en materia de Seguridad y Salud quince (15) dias
antes del comienzo de la obra para su aprobacion por los Técnicos Municipales
designados.

El concesionario elegira y contratara a su costa, previa conformidad con el Ayuntamiento,
al Coordinador de Seguridad y Salud de las obras.

7.7.- CONDICIONES GENERALES

El concesionario contratara a su costa, previa conformidad de la Administracion
contratante y para apoyo de la Direccidon Facultativa de la Obra una Asistencia para el
Control de Calidad de las obras. Para ello se debera destinar un minimo del 3% del
presupuesto de ejecucion material de la obra para realizar un control de calidad de las
mismas.

Dicho porcentaje se destinara a sufragar los gastos para la realizacion de ensayos y
analisis previstos en el Pliego de Prescripciones Técnicas del proyecto, asi como todos
aquellos otros ensayos, analisis de materiales y unidades de obra e informes especificos
que en cada caso resulten pertinentes y que se recaben por el Director de obra.

El plan de control de calidad que debera ser aprobado por los técnicos municipales .

asignados puede ser modificado por los mismos durante la obra a la vista de posibles
deficiencias detectadas tanto en los materiales como en la ejecucion de las unidades, que
aconsejen la realizacion de controles mas intensos, pudiendo en cualquier caso el
Ayuntamiento incrementar los controles a realizar.

Los técnicos municipales asignados autorizaran para la realizacién de estos trabajos,
estudios y ensayos, a los laboratorios acreditados y empresas especializadas que tengan
independencia juridica y econémica respecto de sociedades relacionadas con la empresa
adjudicataria.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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Al inicio de la obra se cumplimentara el Plan de Control de Calidad a realizar por la
empresa especializada. Se incluird un plan de ensayos o andlisis de los materiales de obra
segun lo establecido en las distintas normativas basicas de la edificacion.

Los resultados de los diferentes ensayos y controles deberan ser suministrados
simultaneamente a la empresa constructora, a la Direccidn Facultativa y a los técnicos
municipales designados asumiendo la empresa adjudicataria las observaciones
relacionadas con la ejecucion de las obras que se reflejen en los informes de dicho control.
En el supuesto de resultados anémalos deberan repetirse los ensayos o efectuarse los
complementarios que fueran necesarios.

La justificacion de los gastos destinados a control de calidad habra de ser presentada a los
técnicos municipales designados, que podran asimismo, requerir la adopcion de estudios e
informes complementarios especificos, con cargo a dicha partida a sufragar por el
concesionario.

7.8.- RECEPCION DE LAS OBRAS

Una vez terminadas las obras, efectuadas todas las pruebas definidas en el Plan de
Control de Calidad par la aceptacion de las unidades de obra y disponiendo los técnicos
municipales asignados de los informes favorables emitidos por el laboratorio y previa
presentacién por el concesionario de la documentacion necesaria para que quede definida
la obra ejecutada se procedera a la recepcion de la obra, en un acta en la que firmaran el
concesionario, la Direccion Facultativa de la Obra y los Técnicos Municipales asignados,
encargados de la inspeccion de la obra.

Realizada la recepcion de la obra, se entendera que la misma se encuentra en el periodo
de garantia de un (1) afio, contado a partir de la fecha de la firma del acta de recepcién de
la obra.

i 7.9.-SEGUROS DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION

: El concesionario quedara obligado a la contratacion de un seguro de responsabilidad civil

! que cubra la totalidad de dafios a terceros durante la ejecucion de la obra y un seguro todo
riesgo de la construccion. Ambos seguros deberan de estar vigentes durante la
construccion del edificio asi como en el periodo de garantia, por un importe minimo
equivalente al presupuesto de ejecucion material de la obra que cubrira los dafios a la obra
civil y las instalaciones. Asi mismo quedara también obligado a la contratacién de un
seguro decenal que como minimo garantice las coberturas estipuladas en la Ley 38/99 de
Ordenacioén de la Edificacion.
La contratacion de éstos y otros seguros obligatorios seran a costa del concesionario, el
cual aportara copia de las pdlizas al Ayuntamiento.

7.10.- PROYECTO DE EJECUCION FINAL

Previo a la recepcion de la obra, el concesionario aportara un Proyecto de Ejecucion Final
que recoja todas las modificaciones autorizadas del Proyecto de Ejecucién, con las
mismas caracteristicas de formato y soporte que éste, asi como toda la documentacion
justificativa de la legalizacion de las instalaciones (proyectos especificos, boletines,
dictamenes, certificados de puesta en servicio, contratos de mantenimiento, etc), Plan de
autoproteccién, que se realizara por cuenta del adjudicatario.

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS
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El concesionario debera de redactar y aportar un Libro del Edificio con el contenido minimo
establecido en el Art. 13 de la Ley 2/99 de Medidas para la Calidad en la Edificacién, de la
Comunidad de Madrid.

8.- OTROS.
8.1.- REGIMEN DE USO.

El concesionario facilitara a toda la ciudadania el acceso a la practica de la actividad fisica
y del deporte, con una oferta de servicios adecuada, tanto para el deporte organizado en
los niveles de aprendizaje y competicion, como para la practica individual y ludica a titulo
individual.

La instalacion deportiva sera de libre acceso a toda la ciudadania mediante el pago de las
tarifas correspondientes.

No se podran cerrar al publico las instalaciones, salvo los dias especificados en el
presente pliego y aquellos que sean autorizados expresamente por el Ayuntamiento, previa
solicitud debidamente justificada del concesionario, efectuada con una antelacion minima
de diez (10) dias habiles.

8.2.- SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
El concesionario debera cumplir con las obligaciones que se deriven de los compromisos

que el Ayuntamiento adquiera en materia de medio ambiente y sostenibilidad. En todo
R caso, estara sujeto a las siguientes obligaciones en esta materia:

}

S-SR o Cumplimiento de la normativa vigente en materia de medio ambiente y
sostenibilidad.

o Optimizacioén del uso del agua en tareas de limpieza.

o Correcta gestién medioambiental de los residuos generados como consecuencia de
la realizacion de sus actividades.

o Sujecién a las indicaciones del Ayuntamiento que sean consecuencia o deriven de
la posible implantacién de un Sistema de Gestion Ambiental en la instalacion
deportiva.

o Empleo de productos en el sistema de climatizacion con la capa de ozono.

o Realizacién de las oportunas comprobaciones que ayuden a la prevencion de
fugas.

8.3.- SEGUROS

Previamente a dar comienzo la explotacion, el concesionario debera suscribir a su cargo .
las siguientes pdlizas de seguro: : '

a) Poliza que cubra las posibles responsabilidades de todo tipo, en que como
consecuencia de la explotacién de la concesion pudiera incurrir el concesionario,
incluyendo, asimismo, la responsabilidad civil general por dafios causados a terceros, con
un capital minimo asegurado de 600.000 Euros.

b) Péliza de seguro de dafios de las instalaciones, asegurando tanto contenido como
continente.
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Las citadas polizas, deberan actualizar sus importes anualmente en funcién de los riesgos
cubiertos. Las polizas definidas en los apartados a y b estaran vigentes durante todo el
periodo concesional.

El concesionario, antes de iniciar la explotacion, debera depositar una copia de las pdlizas
antes definidas en el Departamento de Contratacion, que podra requerir en cualquier
momento la presentacion de los recibos satisfechos.

El incumplimiento de estas obligaciones, asi como el impago de alguno de los recibos sera
considerado falta grave, dando lugar a la imposicidn de las sanciones establecidas en el
presente Pliego.

En cada vencimiento del seguro, se presentara recibo de pago de la nueva anualidad.

9.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

La puntuacién maxima sera de 100 puntos, repartidos en criterios objetivos (50
puntos) y criterios basados en un juicio de valor (50 puntos).

La adjudicacion de la concesion se efectuara mediante la valoracion de los siguientes
criterios:

A.-_CRITERIOS OBJETIVOS DE VALORACION A EVALUAR MEDIANTE LA
APLICACION DE UNA FORMULA. (Maximo 50 puntos)

Canon
R et Se otorgara un maximo de 50 puntos a la mejor oferta econémica de canon anual, 0
- puntos a la oferta que se ajuste al importe anual del canon, valorandose proporcionalmente

e i

la puntuacién del resto de los licitadores, de acuerdo con la siguiente formula:

i}

) Canon ofertado
Puntuacién = 50

Mayor canon ofertado

En cuanto a la posibilidad de considerar alguna oferta como desproporcionada o anormal,
se estara a lo dispuesto en el Art. 85 del Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas.

B.- CRITERIOS DE VALORACION CUYA EVALUACION DEPENDE DE UN JUICIO DE

VALOR. (Maximo 50 puntos).
Se valorara la documentacion técnica que a continuacion se relaciona, con la ponderacion

que, igualmente, se resefia;

Proyecto basico (Maximo 25 puntos)

Solucién sobre accesibilidad: hasta 5 puntos

Distribucion de espacios: hasta 5 puntos

Cubricién de pistas: hasta 5 puntos

Tipo y criterio de vallado de las distintas zonas: hasta 5 puntos
Ahorro de energia y eficiencia energética: hasta 5 puntos

e & o o o

2. Gestion de la explotacidon.Estudio de viabilidad (Maximo 25 puntos)
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o Mejor estudio econdmico-financiero: hasta 15 puntos.
Sera considerado como tal aquel que justifique de manera mas completa y fiable la
viabilidad de la explotacién. Este estudio de viabilidad debera contener una
memoria que justifigue de la manera mas completa posible el correspondiente
apartado econémico. Dicha memoria podra contener, ademas, toda Ia
documentacién que el licitador considere oportuna para explicar mejor la
explotacién prevista o para demostrar la viabilidad y experiencia en la actividad a
desarrollar.

o Descuentos en las tarifas a los ciudadanos empadronados en Moéstoles: hasta 10
puntos.

3. Valoracién Desglosada del Proyecto Basico vy de la Gestion de la explotacion

PUNTUACION

MAXIMA CRITERIOS

DOCUMENTO | APARTADO

Proyecto
Basico 25

Se valorara que todo el complejo (aparcamiento,
edificio, zona deportiva y parque infantil) sea
accesible para personas con movilidad reducida. Por
tanto el conjunto de soluciones técnicas que permita
adaptar tanto recorridos, pasos, aseos, accesos
obtendra la maxima puntuacion.

a. Solucion sobre accesibilidad 5

b. Distribucién de espacios 5 Se valorara de la siguiente manera:

|. Zona deportiva: El licitador que proponga 12 pistas:
0 puntos. Por pista adicional: 0,5 puntos/ pista.
Maximo 3 puntos

Il. Implantacién de cafeteria: 1 punto

e

Ill: Parque infantil: Dotacion de mobiliario infantil: 0,5
puntos. Dotacién de mobiliario urbano y alumbrado
P : publico: 0,5 puntos

p—

c. Cubricion de pistas 5 Se valorara de la siguiente manera:

El licitador que solo proponga la cubricién de dos
pistas: 0 puntos

Por cada pista cubierta adicional: 1 punto hasta un
maximo de 5 puntos.

d. Tipo y criterio de vallado. 5 Se valorara de la siguiente manera:

Zona deportiva: La solucion propuesta debera de
evitar el intrusismo, en la medida de lo posible.
Maxima puntuacién: hasta 5 puntos (maxima
puntuacién) a la mejor solucién de vallado anti-
intrusos

Se valorara siguiendo los siguientes criterios:

e. Ahorro de energia y eficiencia energética | 5

|. Los licitadores que aporten solo las soluciones
especificadas en el Anexo | (produccién de ACS
empleando energia solar térmica, utilizacién
sostenible del alumbrado en las pistas en funcién de
la ocupaciéon de las mismas, empleo de grifos
economizadores y tanques con control de descarga
en vestuarios): 0 puntos.

li. Cualguier solucién adicional que prevea el uso o
reutilizacion sostenible de los recursos, o la inclusion
de equipos y sistemas eficientes energéticamente: 1
punto por solucion adicional. Destacar que los
licitadores deberan de justificar adecuadamente la
viabilidad, la sostenibilidad, el ahorro de energia o
eficiencia energética de las soluciones aportadas.
Maximo 5 puntos
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a) Mejor estudio econémico-financiero

b) Descuentos en tarifas en alquiler de
pistas.

_

0

La exhaustividad y rigor en los datos referentes a
gastos expuestos. El licitador puede basarse en
obras, instalaciones similares o en su propia
experiencia, siempre justificando todos los valores
indicados en el Estudio. Hasta 3 puntos.

La aportacién de las fuentes consultadas para el
estudio de los ingresos esperados, claridad en los
datos expuestos. Hasta 2 puntos.

El licitador que presente, justificadamente, la mayor
rentabilidad en su estudio: Hasta 10 puntos. La que
presente la menor rentabilidad 0 puntos. E! resto de
ofertas se valoraran proporcionalmente.

Mayor propuesta de descuento para los ciudadanos
empadronados en Méstoles: 5 puntos. Resto de
propuestas: se valoraran proporcionalmente. Segtin
el descuento presentado, tomando como referencia
el mayor. A las ofertas sin descuento Ile
corresponderan 0 puntos.

- <

En Mostoles, a 5 de junio de 2012

El Resp
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ANTEPROYECTO DE CONSTRUCCION DE LA
INSTALACION DEPORTIVA BASICA PISTAS DE PADEL,
APARCAMIENTO'Y PARQUE INFANTIL “PINAR DE
MOSTOLES"
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1. MEMORIA

1.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.1.1 Objeto del Anteproyecto

Este Anteproyecto tiene por objeto el establecimiento de los requisitos
técnicos minimos que deben de cumplir los proyectos bdsico y de
ejecucién del complejo deportivo de pistas de pdadel, aparcamiento en
superficie y parque infantil “Pinar de Méstoles”, sobre el solar situado entre

las Callles Sao Paulo, Veracruz, Avenidas de Carlos V y de la ONU.

1.1.2 Descripcién del solar, situacion.

El solar se encuentra situado en la Calle Sao Paulo, n° 5, en el barrio “Pinar
de Mdstoles”. La superficie medida “in situ” es de 9.469 m2, registral de 9.989
m2.

La parcela posee los siguientes linderos:

Al Norte: Calle Sao Paulo

Al Sur: Calle Veracruz

Al Este: Avenida de la Onu

Al Oeste: Avenida de Carlos, V

En lo referente a servicios urbanos, hay que destacar que las vias que
bordean el solar, se encueniran totalmente urbanizadas, disponiendo de
todos los servicios municipales (pavimentacién, electricidad, alumbrado
publico, red de agua y alcantarillado).

1.1.3 Situacion Urbanistica |
Segun informe de la Seccién de Planeamiento de fecha 6 de septiembre
de 2011:

o Clasificaciéon urbanistica: Suelo urbano. _

o Planeamiento urbanistico: Plan General de Ordenacién Urbana de
Mostoles en su revision de 2009. El solar estd calificado como zona
verde de tipo 2 y le es de aplicacién la Ordenanza ZV-ZV.1

o Fase de aprobacion de Planeamiento: Aprobacidén definitiva 15 de
enero de 2009 (BOCM lunes 6 de abril de 2009 num. 81. Pag. 33)

o Plazos previsibles de gestién: No hay gestién pendiente.

o Gestidn urbanistica:

o Cargas urbanisticas: no hay cargas.
o Estado de las obras de urbanizacién: Acabadas.
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o JSuperficie construible segin informe de Planeamiento: 0,07
m2c/m2s sobre rasante.

1.1.4 Régimen de tenencia y ocupacion

o Acto urbanistico y certificacién descriptiva del acto: Propiedad. Pleno
dominio 100%. Segun se refleja en el Informe de Patrimonio de fecha
11 de noviembre de 2008.

o Régimen de proteccién publica: no hay.

Valor mdximo legal: no hay.

o Caracteristicas de la situacidén actual: Existe un aparcamiento
subterrdneo de 239 plazas de propiedad particular con cardcter de
semisGtano. En la superficie de esta construccidon existen unas pistas
deportivas de propiedad municipal.

o Servidumbres: no se conocen.

(@]

1.1.5 Evaluacion Ambiental

En el proyecto bdsico a presentar, en el apartado correspondiente a
Memoria Ambiental, se justificard adecuadamente la Ley 2/2002 de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

1.1.6 Justificaciéon del cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion
La sencillez de las zonas de aparcamiento y espacio infantil, el hecho de
que se desarrollen en un Unico nivel y de que sean accesibles a pie de
plano desde las calles de acceso hacen que el cumplimiento del Cédigo
}  Técnico de la Edificaciéon se pueda redlizar sin necesidad de incorporar
g medidas costosas o complejas. La superficie a considerar para la ubicacion
i

&

de las pistas deportivas hard necesaria la previsidon de supresiéon de barreras
arquitectonicas para su acceso.

El proyecto bdsico y posteriormente el proyecto de ejecucion desarrollardn
los requisitos marcados por el CTE, en sus documentos bdsicos de Seguridad
Estructural, Seguridad de Utilizacién, Salubridad, Ahorro de energia,
Supresion de barreras arquitecténicas, Seguridad en caso de incendio y
proteccién frente al ruido.

Seguridad estructural.

La estructura prevista de la zona deportiva se ejecutard con perfiles
metdlicos estandarizados de acero laminado en caliente, estructura ligera
espacial en caso de cubricion y ceramientos homologados de mallazo
electrosoldado. El cdliculo, los materiales empleados, el control de calidad y
los procesos de mantenimiento, cumplirdn lo establecido en el Cddigo
Técnico de la Edificacién. El hecho de ser una edificaciéon en una sola
planta facilita enormemente la ejecucién de los elementos en taller.
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Asimismo la simplicidad del montaje permitird un control exhaustivo sobre
los elementos estructurales.

Se valorard especialmente la posibilidad de und cubricién de las pistas
deportivas (total o parcialmente). Los proyectos bdsicos ofertantes podran
contemplar la posibilidad de la misma, haciendo compatible su
construccién con las caracteristicas de la situacion real ante la existencia
del aparcamiento a lo largo de toda la zona deportiva.

La totalidad de la estructura cumplird o especificado en el codigo técnico
en lo que se refiere a bases de cdlculo, durabilidad, materiales, resistencia,
andlisis estructural, etc, y a la EHE 08 (para el caso de estructuras de
hormigdén armado). El proyecto de ejecucion pormenorizard a través de la
correspondiente memoria de cdlculo el cumplimiento justificado de cada
una de las exigencias del cédigo técnico.

Se deberd de fener muy en cuenta que las obras pueden ocasionar
afecciones estructurales al aparcamiento subterrdneo existente, por tanto
desde el punto de vista de la seguridad estructural, los licitadores deberdn
de estudiar las diferentes soluciones de refuerzo estructural, en caso de que
fuera necesario reforzar la estructura del aparcamiento subterrdneo. Dicho
refuerzo o refuerzos, deberan de incluirse en el proyecto de ejecucion por el
concesionario, justificdndolo con arreglo al Cédigo Técnico, en lo referente
a bases de cdlculo, materiales, ejecucion. El proyecto de ejecucion del
aparcamiento subferrdneo existente, se encuentra actualmente en la
Seccién de Archivo del Ayuntamiento de Méstoles, estando a disposicion
de los licitadores en primer lugar vy posteriormente a disposicion del
concesionario, para su consulfa'y consideracion.

En lo referente a cimentaciones, las que se proyecten se ajustardn a lo
dispuesto en el CTE DB-SE-C (Cimientos), a la EHE 08 asi como al Estudio
Geotécnico realizado anteriormente en su dia en la parcela.

Seguridad de utilizacion. (Justificacion del cumplimiento del DB-SUA en
todos sus documentos)

Lla seguridad frente al riesgo de caidas estard goranﬁzddo por los
materiales antideslizantes empleados en los pavimentos. Al existir desniveles
en las soluciones ofertadas estaran previstos 10s elementos de proteccion
correspondientes, tanto verticales como horizontales, asi como escaleras y
rampas que cumplirdn con lo establecido en el Cédigo Técnico.

La limpieza de vidrios y paramentos pueden hacerse desde la cota de
pavimento sin necesidad de utilizacion de elementos de elevacion ©
suspension.
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En cuanfo a la seguridad de impacto o atrapamiento se seguirdn los
pardmetros de disefio sefialados en el Codigo Técnico y se evitard
cualquier fipo de riesgo en este sentido. En cuanto a la posibilidad
accidental de que un usuario quede afrapado en el recinto se
implementardn las medidas oportunas para su eventual evacuacion.

La iluminacién de las distintas zonas estard estudiada para realizar las
distintas actividades (aparcamiento, deportiva e infantil) y contemplard las
distintas necesidades para los usos previstos, por una parte para poder
realizar las actividades previstas y por otra para evitar cualquier riesgo
achacable a un bgjo nivel de iluminaciéon. Se considerardn los siguientes
valores minimos de iluminaciéon interior (de acuerdo con la norma UNE
12464) :

Despachos 500 Lux

Hall de enfrada 100 Lux

Vestibulo, pasillos y zonas generales 100 Lux
Aseos y vestuarios 100 Lux

O O O O

Salubridad  (Justificacion  del cumplimiento del DB-HS en todos sus
documentos)

En cuanto a la proteccién frente a la humedad el proyecto bdsico limitard
el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en
4 cualquier parte de la zona afectada, disponiendo de medios que faciliten
evacuaciones, filiraciones canalizadas, o en su caso que permitan la.
evacuacion de aguas sin produccién de dafios, ni en las instalaciones ni en
el aparcamiento subterrdneo existente. En ninguna de las situaciones se
generardn danos en el aparcamiento existente en el subsuelo ni durante la
ejecucion de la obra ni durante el periodo de explotacion.

Los residuos ordinarios generados en las instalaciones se atendran al servicio
pUblico de recogida. Se facilitard la recogida de los mismos y su posterior
gestion, disponiéndose de un espacio reservado como cuarfo de basuras
en previsidon de las necesidades existentes y futuras de las instalaciones.

Ahorro de energia (Justificacion del cumplimiento del DB-HE en todos sus
documentos)

En cuanto a la limitaciéon de la demanda de energia, el conjunto se
disefiard de forma que la iluminacién se adecuard a las necesidades de sus
usuarios, y al mismo tiempo, eficaces desde el punto de vista energéfico,
incorporando un sistema de confrol que permita ajustar el encendido a la
‘ocupacioén real de las instalaciones.
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Asimismo se valorard la utilizacion de energias alternativas para la
generaciéon de ACS en edificio de vestuarios.

Seguridad en caso de incendio (Justificacion del cumplimiento del DB-SI en
todos sus documentos)

Todos los elementos estructurales tendrdn una resistencia al fuego R90. Los
elementos de compartimentacién tendrdn una resistencia al fuego no
menor de El 90. La zona deportiva se considerard de riesgo bajo debido a
sus caracteristicas. En general todos los elementos constructivos cumplirdn
con las condiciones establecidas de reaccién al fuego que establece el
DB-3I del CTE.

Supresién de barreras arquitectdnicas.

Cumplimiento de la normativa de aplicacién de accesibilidad y supresion
de barreras arquitectdnicas.

El cumplimiento, tanto del RD 556/1989 sobre accesibilidad a los edificios, la
ley 8/1993 de Promocién de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectonicas y el RD 505/2007 de Condiciones Bésicas de Accesibilidad y
no Discriminacién para Personas con Discapacidad, se justificard en el
proyecto bdsico atendiendo a todas las exigencias del Cddigo Técnico de
la Edificaciéon y el Decreto 13/2007 de 15 de marzo referente al Reglamento
. Técnico de Desarrollo en Materia de Promocién de la Accesibilidad y
i Supresion de Barreras Arquitecténicas.

i Araiz de lo expuesto el proyecto bdsico cumplird lo dispuesto en el DB SUA
(RD 173/2010).

|

gi Cumplimiento de la ley del ruido y del Documento Bdsico HR

/ Cumplimiento con el RD 1513/2005 que desarrolia Ia ley del ruido 37/2003 y
del CTE DB HR

1.1.7 Justificacion del cumplimiento del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensién vigente (REBT 2002)

La instalacion eléctrica proyectada se ajustard a lo dispuesto en el REBT y a

sus ITC (Instrucciones Técnicas Complementarias).

1.1.8 Justificacion del cumplimiento del Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios (RITE 2007)

Todas las instalaciones térmicas proyectadas (calefaccién, climatizacion...)

deberdn de ajustarse a lo dispuesto en el RITE y a sus ITC (Instrucciones

Técnicas Complementarias).

1.1.9 Justificaciéon  del cumplimiento  del Reglamento Técnico de
Distribucion y Utilizacion de Combustibles Gaseosos
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Las instalaciones de gas que se proyecten (receptoras) deberdn de
ajustarse a lo estipulado en el citado Reglamento y en sus Instrucciones
Técnicas Complementarias.

1.1.10 Justificacion del cumplimiento del RD 346/2011 por el que se aprueba
el nuevo Reglamento de Infraestructura Comun  de
Telecomunicaciones.

Las instalaciones de telecomunicaciones proyectadas deberdn de ajustarse

a las especificaciones técnicas que exige el Reglamento en sus diferentes

apartados.

1.1.11 Justificacion de la Normativa Urbanistica y Ordenanzas Municipales
Tanto el proyecto bdsico como el proyecfo de ejecucion justificaran el
cumplimiento del vigente Plan General de Ordenacion Urbana, asi como
las Ordenanzas Municipales que le sean de aplicacion.

1.1.12 Condiciones Técnicas de las distintas dreas

Para el estudio del complejo deportivo de pistas de padel, el aparcamiento
en superficie y el parque para equipamiento infantil, se ha tenido en cuenta
el siguiente programa de necesidades;

o Iona de aparcamiento perfectamente delimitada y vallada, de uso
publico.

o Delimitaciéon de viales de circulacion con su sefializacién horizontal,
vertical y marcado de plazas de aparcamiento.

o Zona deportiva perfectamente delimitada y vallada, con los
siguientes equipamientos;

o Pa&del: 12 pistas minimo, de libre configuracién por el licitador.
Se estudiard la posibilidad de cubricion de las mismas, en su
totalidad o en parte, incorpordndose la solucién adoptada en
los proyectos bdsicos y de ejecucion. Las pistas cumplirdn la
normativa de las Federaciones Espanola e internacional de
Padel.

o Edificio para uso minimo como recepcién-vestuarios: Edificio
dedicado como minimo a recepcion, vestuario masculino y
femenino, con una superficie mdxima de 200 m2 construidos,
desarrollado en una Unica planta (BAJA). Se valorard la
alternativa de completarlo con la actividad de café-bar.

o Zona de pargue infantil de uso publico perfectamente delimitada y
vallada, dotada de juegos infantiles y mobiliario urbano (bancos,
papeleras, farolas...)
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Normativa de aplicacién

a)
b)
c)
d)
e)

f)

k)

)

Plan General de Ordenacién Urbana vigente
Ordenanzas Municipales Vigentes
Caodigo Técnico de la Edificacion
Instruccidn de Hormigodn Estructural vigente, “EHE 08"
Normativa sobre Instalaciones Deportivas y Para el Esparcimiento del
Consejo Superior de Deportes (NIDE)
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la
Accesibilidad y Supresién de Barreras Arquitectonicas aprobado por
Decreto 13/2007 de 15 de Marzo de la Comunidad de Madrid.
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension vigente y sus [TC
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios vigente y sus ITC
Reglamento de Instalaciones de Distribucion 'y Utilizacién de
Combustibles Gaseosos y sus ITC
RD 346/2011 por el que se aprueba el nuevo Reglamento regulador
de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el
acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de las
edificaciones.
Normativas de las Federaciones Espafiola e Internacional de Padel,
en lo referente a:
Dimensiones de las pistas.
Red.
Cerramientos.
Fondos.
Laterales.
Suelo.
AcCcesos.
Zona de seguridad y juego exterior.

i. lluminacién minima exterior e interior.

j. Orientacion.
Normativa Estatal, Autondmica y Sectorial de cafeterias y bares

‘T@T0 o000

m) Ordenanza Reguladora de las Condiciones Higiénico-Sanitarias y

n)

1.2

proteccién del consumidor en establecimientos donde se elaboran y
consumen comidas y bebidas.

Ordenanza Reguladora de Proteccién de los Consumidores en
Establecimientos dénde se consumen Bebidas y Comidas.
Ayuntamiento de Madrid.

MEMORIA CONSTRUCTIVA

1.2.1 Demoliciones y actuaciones previas

Dado que habrd que redlizar desmontajes y demoliciones en las diferentes
dreas, éstas se hardn de manera que produzcan las menores afecciones al
entorno (arbolado, vehiculos, comercios, viviendas) y a los viandantes. Se

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS — ANEXO |
Pa&gina 9 de 19



CONCEJALIA DE PATRIMONIO, TRANSPORTES Y MOVILIDAD

Ayuntamiento de Mdstoles

procederd al vallado perimetral del solar, solucionando por un lado dos
aspectos fundamentales:

e Delimitacién de una zona para la circulacion de peatones, vallada y
segregada de la calzada mediante las correspondientes vallas
provisionales y con senalizacion suficiente.

e Respetar los pasos peatonales existentes en las vias que bordean el
solar y las vias de entrada vy salida del aparcamiento subterrdneo
existente.

En caso de que durante la demolicidon de algunos elementos se produzca
polvo y otras particulas, se deberdn de tomar las medidas necesarias a fin
de evitar en lo posible ésta situacién (por ejemplo aplicacion de agua a
presion durante la demolicién, entre ofras medidas).

1.2.2 Movimiento de Tierras

El movimiento de fierras comprende las tareas de desbroce y limpieza del
terreno existente asi como las de excavacion, relleno de zanjas para
instalaciones enterradas y zanjas o pozos para las cimentaciones que se
proyecten. Todo relleno que se vaya a efectuar, deberd realizarse por
tongadas de 25 cm de espesor mdaximo, regadas y compactadas al 95 %
del préctor normal.  Las fierras sobrantes deberdn de cargarse sobre
camion y transportarlas a vertedero.

1.2.3 Cimentacion

Las cimentaciones se proyectardn vy redlizardn conforme a las
recomendaciones del Estudio Geotécnico.

Estudio que dispone el Excmo. Ayuntamiento de Modstoles en su seccidn
Archivo y del que podrd disponer el concesionario.

Dicho estudio podrd ampliarse con ofros que arrojen mayor conocimiento
del suelo a la hora de dimensionar las cimentaciones.

Previamente al hormigonado de las zanjas o pozos, se verterd sobre los
fondos de los mismos una capa de hormigdn de limpieza (de calidad no
inferior a HM-20) de 10 cm de espesor. Con posterioridad se colocard el
acero corrugado B-400S & B-500S, empleando los separadores que sean
necesarios para garantizar los recubrimientos especificados en la EHE 08 y
se realizard el hormigonado con hormigdn de calidad no inferior a HA-25.

1.2.4 Estructura

El disefio y los materiales que constituyan las diferentes estructuras que se
proyecten (tanto del edificio de recepcidén-vestuarios, como la de las
cubriciones de las diferentes pistas de pddel) serd a criterio del proyectista,
debiéndose de estudiar las distintas afecciones sobre el aparcamiento
subterr@neo existente. En todos los casos las soluciones se ajustardn a la
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normativa en cuanto a bases de cdlculo, materiales, seguridades
empleadas, ejecucion y su control.

Teniendo en cuenta que en la actualidad existe un aparcamiento
subterrdneo y que la obra puede tener afecciones estructurales sobre el
mismo, se deberdn de estudiar las mismas y proponer, si procede, el
refuerzo o refuerzos correspondientes, justificando en el proyecto de
glecucion los cdlculos, instrucciones para su correcta ejecucion, detalles
constructivos que lo definan grdficamente , asi como cualquier otra
documentacion que se considere relevante para su correcta justificacion y
ejecucion.

1.2.5 Cubierta

Las soluciones que se planteen para las diferentes cubiertas que se
proyecten, deberdn facilitar la recogida y evacuacion de las aguas. Estas
cubiertas podrdn ser planas o inclinadas.  Asi mismo se permitird el
aprovechamiento de algunas cubiertas existentes, como por ejemplo la
existente del aparcamiento (el aprovechamiento de ésta cubierta no
eximird del cumplimiento de las exigencias definidas en el CTE en lo
referente a proteccion frente a la humedad).

1.2.6 Revestimientos, solados y falsos techos

Los cerramientos exteriores del complejo deportivo (vallado) podrdn ser de
pefo de . pie de ladrillo caravista o de ladrillo macizo para revestir
mediante cualquier otfro tipo de material adecuado (enfoscado, revoco,
monocapad...) rematados con un vallado metdlico fipo mallazo
electrosoldado homologado, tal y como se ha indicado en el apartado de
Seguridad Estructural, del cumplimiento del Codigo Técnico.

Las fachadas del edificio destinado a recepcién-vestuarios y aseos, estardn
constituidas por una hoja exterior que podrd ser de fabrica de ladrillo cara
vista, o bien para revestir mediante enfoscado, revoco o monocapaq,
recibida con mortero de cemento y arena de rio. La fachada incorporard

una cdmara en la cual se dispondrd el aislamiento térmico y una hoja

interior de fdabrica de ladrillo hueco doble acabado en tendido de yeso
maestreado y pintura pldstica.

Los paramentos verticales de aseos y vestuarios irdn alicatados hasta el
techo.

Los solados interiores del edificio serdn en todos los casos antideslizantes,
cumpliendo el CTE.

En lo referente a los falsos techos, las calidades serdan las que libremente
designe el concesionario y permitirdn el paso de instalaciones. No obstante,
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en las zonas hUmedas (aseos y vestuarios) éstos llevardn incorporada la
caracteristica antihumedad.

En el caso de la cafeteria y sus cuartos anexos, tanto solados, alicatados y
falsos techos serdn de materiales de facil impieza y desinfeccion, lo cual no
eximird que los solados sean antideslizantes.

1.2.7 Carpinterias
La carpinteria exterior podrd ser de aluminio lacado o anodizado con rotura
de puente térmico homologado. Vidrios fipo “climalit”.

La carpinteria interior en zonas humedas (duchas, vestuarios, aseos), se
realizard en tableros fendlicos.

1.2.8 Materiales y acabados de los espacios libres y pistas deportivas

El cerramiento de las pistas de pddel se realizaréd en muro de blogques de
hormigdn a cara vista, rellenos de hormigdn y cerrajeria en malla de acero
electrosoldado sobre bastidores metdlicos. Los pavimentos de las pistas
serdn preferiblemente de césped artificial.

Todas las pistas estardn rodeadas de dreas, sendas accesibles para todos
los usuarios. Asi mismo irdn dotadas de alumbrado.

Todo el recinto deportivo estard delimitado mediante un vallado ya descrito
anteriormente, con una altura entre 2y 2,30 m.

El pavimento del aparcamiento se podrd redlizar mediante un firme mixto
de hormigdn y aglomerado con materiales similares, se incluird en su
ejecucion los servicios de alcantarillado y alumbrado.

En la zona destinada a parque infantil, se podrd realizar un acabado en
arena (albero) y en la zona de juegos infantiles un acabado en pavimento
de caucho homologado. Asi mismo ésta zona incorporard los servicios de
alcantarillado y alumbrado. Los juegos infantiles que se instalen, contardn
con las correspondientes homologaciones y certificados.

1.2.9 Infraestructuras generales
El complejo deberd de contar con las siguientes acometidas de servicios,
necesarias para el buen funcionamiento de la actividad;

Acometida eléctrica
Acometida de Gas Natural
Acometida de Agua Potable
Acometida contra-incendios
Acometida de Saneamiento

0O O 0O 0O ©
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o Acometida de Telecomunicaciones

1.2.10 Instalacién Eléctrica
La instalacion eléctrica serd proyectada en baja tensién (230-400 V) vy
estard compuesta por los siguientes elementos;

o Acometida en Baja Tension, bien directamente a fravés de linea
enterrada de distribucién en Baja Tension o bien a fravés de Centro
de Transformacion de Compafia o Abonado. Realizada segun
normas de la Compania Suministradora.

o CGP (Caja General de Proteccion) 6 BTV (Bases Tripolares Verticales)
segun corresponda.

o LGA's (Lineas Generales de Alimentacion)

o Cuadro General de Distribucion

o Llineas de fuerza, alumbrado o bien de alimentacion a Cuadros
Secundarios.

o Red deTierras

o Instalacién de Pararrayos en caso de que sea necesaria

El disefo de la instalacion eléctrica procurard un adecuado reparto de las
potencias e intensidades entre las distintas fases.

Los materiales de cuadros, cableado, tubos asi como de mecanismos
deberdn de cumplir lo especificado en el Reglamento Electrotécnico para
; Baja Tensidn 2002 y sus ITC, para uso "Publica Concurrencia”. De igual
i manera el disefio de la instalaciéon eléctrica de alumbrado interior deberda
! de ajustarse a las prescripciones indicadas en el citado Reglamento.

)

Un punto a tener en cuenta es el cumplimiento de la ITC-BT 27 en lo
referente a voliUmenes. Ademds se dotard de conexidon de puesta a tierra a
las partes metdlicas de platos de ducha, como por ejemplo a sus vdaivulas
de desaglUe si éstas fueran metdlicas. En el resto del edificio, cualquier
canalizacion o tuberia metdlica estard conectada a tierra.

/
mm———

En lo referente a la instalacién de alumbrado interior, ésta dotard de
luminacion adecuada a cada una de las estancias del edificio. de
recepcion y vestuario. Los niveles de iluminacién minimos han sido definidos
en el punto 1.1.8 de la Memoria Justificativa del presente Anteproyecto. Las

ldmparas a instalar en las diferentes estancias serdn de fluorescencia con
balasto electrénico.

Respecto ala instalacion de alumbrado exterior, ésta dotard de iluminacién
adecuada a las pistas de pddel y a los recorridos entre las mismas, al
aparcamiento y a la zona de parque infantil. Las Idmparas a instalar serdn
de sodio a alfa presidén o de halogenuros metdlicos.
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1.2.11 Instalacién de Energia Solar Térmica

Las duchas de los vestuarios, asi como el ACS necesaria para la cafeteria,
contardn para la produccién de ACS, de una instalacién de energia solar
térmica. Como sistema de apoyo se utilizard una caldera de condensacion
alimentada a gas natural.

1.2.12 Instalacién Receptora de Gas Natural

Se dotard al edificio de recepcién-vestuarios de una instalacion receptora
de gas natural, la cual alimentard al quemador de la caldera de
condensacion, o a cualquier ofro elemento que necesite alimentaciéon a
gas natural. Dicha instalacion  receptora, deberd ajustarse  a las
prescripciones del Reglamento Técnico de Distribucidn y Utilizacién de
Combustibles  Gaseosos (RTDUCG) y sus Instrucciones  Técnicas
Complementarias, asi como a las Normas particulares de la Compafia
Suministradora.

1.2.13 Instalaciones Térmicas

Las instalaciones térmicas comprenden dos blogues: La instalaciéon de
calefaccion y la instalacién de refrigeracion. Ambas deberdn ajustarse a lo
dispuesto en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE)
vigente y a sus Instrucciones Técnicas Complementarias. El disefio de
ambas instalaciones es libre, a criterio del Concesionario, asi como Ia
eleccion de los sistemas de produccion de frio y calor. Estas instalaciones
dotardn del confort necesario a los vestuarios, a la zona de recepcion,
cafeteria (si procede) y a las restantes estancias que lo requieran.

’ { 1.2.14 Instalacién de Ventilacién
| La instalacion de ventilacion se ajustard a lo dispuesto en el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) vigente y a sus Instrucciones
Técnicas Complementarias. Esta instalaciéon serd Ia responsable de la
calidad del aire interior en las diferentes estancias del edificio.

1.2.15 Instalacién Frigorifica

La instalaciéon frigorifica es la responsable de la conservacion de los
alimentos en las cdmaras. La instalacion frigorifica se compone
principalmente de lineas frigorificas (tubos de cobre deshidratado aislados
convenientemente), central de produccién de frio (equipada con
compresor eléctrico, depdsito de recogida de refrigerante, ventilador axial,
condensador, enfre otros), evaporador ubicado en el interior de las
cdmaras, vdlvulas, mandmetros y dispositivos de control de temperatura
interior de las diferentes cdmaras. La instalacién se ajustard a lo dispuesto
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en el Reglamento de Seguridad en Plantas e Instalaciones Frigorificas
vigente.

1.2.16 Instalacién de Riego

En caso de que los proyectos incorporen zonas agjardinadas (bien con
césped, bien con ofro fipo de plantaciones mas eficientes en el uso de los
recursos hidricos) deberdn de dotar a éstas zonas de una instalaciéon de
riego automdtico.

1.2.17 Instalaciéon de Fontaneria

La instalacion de fontaneria serd la encargada de dotar de agua fria
sanitaria a todo el complejo, para el consumo humano. La instalacion se
compone de:

o Acometida en via publica (Realizada segin las normas del Canal de
Isabel 1l) compuesta por entronque, primer tramo, llave de corte
general situada en arqueta en la acera, segundo framo y llave de
compania.

o Armario de Contador General. Armario normalizado por el Canal de
Isabel 1I, que incorporard los siguientes elementos: Llave de
compania, valvula antiretorno, Contador, grifo de prueba, filtro, llave
de corte).

o Tubo de dlimentacién, que servird de enlace enfre el armario del
Contador con las diferentes instalaciones interiores.

o Instalaciones interiores (de vestuarios, aseos, grifos en zona de pistas y
aparcamiento, toma para instalacién de riego, toma para las
instalaciones térmicas) con sus valvulas de corte, retencién y grifos.

o Dispositivos de purga y anfiariete.

Los materiales de tuberias y vdlvulas serdn plasticos (tipo polipropileno o
polietileno reticulado) y contardn con el correspondiente aislamiento
térmico, mediante coquillas elastoméricas, a fin de evitar condensaciones.

1.2.18 Instalacion de ACS

La instalacién de Agua Caliente Sanitaria serd la encargada de
proporcionar a las duchas y lavabos del vestuario y a la cafeteria del agua
caliente necesaria. La produccién de la misma serd mediante un sistema
de energia solar térmica dispuesto en la cubierta del edificio, tal y como se
ha explicado en el punto 1.2.11 de la presente memoria. Como sistema de
produccién complementario para la produccién de ACS, se dispondrd de
una caldera de condensacién a gas natural. Los materiales (tuberias,
vdlvulas) seran plasticos del tipo polipropileno o polietileno reticulado, los
cudles incorporardn el aislamiento térmico necesario mediante coquillas
elastoméricas. Los materiales de acumuladores e intercambiadores serdn a
criterio del Concesionario.
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1.2.19 Instalacién de Proteccion contra Incendios

Los materiales, equipos y componentes de la instalacion, cumplirdn lo
dispuesto en el Reglamento de Proteccién Contra Incendios “RIPCI” seguln
se indica en el apartado 1 del CTE DB SI-4. La instalacidn se ajustard a lo
especificado en el CTE DB SI-4 en cuanto a dotacién de instalaciones.

1.2.20 Instalacién de Saneamiento

La instalacion de saneamiento debe de ser capaz de recoger y evacuar las
aguas fecales y grises producidas por la actividad asi como la de conducir
y evacuar las aguas blancas procedentes de la lluvia. La instalacién de
saneamiento contard con los siguientes elementos:

0]

O

Red de desagles de aseos y vestuarios, compuesta por tuberia de
PVC de diferentes didmefros y manguetones de inodoros. Se
dispondrd de botes sifénicos en la pequefia evacuacion. [gualmente
se dotard a la cafeteria de una red de desagues independiente de la
de aseos y vestuarios.

Arquetas a pie de bajante/ de paso: Serdn elementos registrables,
prefabricados o realizados in situ responsables de recoger las aguas
fecales y grises que se generen en los aseos y vestuarios. Asi mismo
también recogerdn las aguas blancas procedentes de la lluvia. La
distancia entre arquetas de paso no serd superior a los 15 m.
Colectores enterrados: Serdn tubos de PVC de didmetro en funcién
del cdiculo, responsables de conducir las aguas residuales y blancas
producidas. Enlazan arquetas entre si y el pozo de registro con la
acometida. La pendiente minima en ningn caso serd inferior al 2 %.
Arqueta separadora de grasas: Arquetas registrables, especificas en
la zona de aparcamiento y en la cafeteria (si procede). En el caso
del aparcamiento recogerd las aguas grises propias de las labores de
limpieza y mantenimiento del mismo a través de los distintos
imbornales o sumideros. En la cafeteria recogerd las grasas
producidas por la actividad. La arqueta separadora de grasas
permite la separacién entre grasa y agua, para posteriormente
proceder a la extraccién de la grasa acumulada en la arqueta.
Sumideros, rejillas e imbornales: Elementos registrables, prefabricados
o realizados in situ rematados con rejillas metdlicas, o de hormigén
polimero, responsables de recoger las aguas grises del aparcamiento
y de la zona deportiva.

Arqueta sifénica

Pozo de registro

Acometida a pozo municipal de alcantarillado urbano
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La instalacion de saneamiento deberd de disefiarse de tal manera que se
reduzca lo maximo posible las posibles afecciones al aparcamiento
subterrdneo existente, respetando las pendientes minimas exigidas en el CTE
DB HS-5 y proponiendo soluciones prefabricadas para los elementos de
registro y conexién que mejoren la estanqueidad de la instalacion.

1.2.21 ICT “Infraestructura Comuin de Telecomunicaciones”

La instalaciéon de telecomunicaciones se agjustard a lo dispuesto en el
vigente Reglamento de Telecomunicaciones aprobado en 2011 (RD
346/2011). Contard como minimo con los servicios siguientes:

o Acceso a servicios de Radiodifusién sonora y Television.
e Acceso a servicios de telefonia y banda ancha.
e Hogar Digital (en caso que sea de aplicacion).
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2. PRESUPUESTO ESTIMADO

Los trabajos de construccidén del complejo deportivo (zona deportiva de
pistas de pddel, edificio de recepcion-vestuarios, aparcamiento en
superficie y parque infantil) se pueden realizar segin el presupuesto
resumido siguiente;

ZONA CAPITULO VALORACION TOTAL
CONSTRUCCION DE ACTUACIONES PREVIAS 11.088,03 €
APARCAMIENTO ) '
JONA 2 CONSTRUCCION DE ZONA ACTUACIONFS PREVIAS 60,00 €
DEPORTIVA CONSTRUCCION DE ZONA 49480378 € 424.883,78 €
DEPORITIVA (i/EDIFICIO) T
JONA 3 CONSTRUCCION PARQUE ACTUACIOI’\IES PREVIAS 17.216,30 €
INFANTIL CONSTRUCCION DE PARQUE 47.084.86 € 64.301,16 €
INFANTIL T
SEGURIDAD Y SALUD 11.030,88 €
%yS+RCD s | SEGURIDAD Y SALUD + RCD's 12.030,88 €

RCD's 1.000,00 €

T PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 593.298.31 €
GASTOS GENERALES (13%) 77.128,78 €
: BENEFICIO INDUSTRIAL CONSTRUCTOR (6 %) 35.597,89 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 706.024,98 €

Asciende el Presupuesto de Contrata a la cantidad expresada de
SETECIENTOS SEIS MIL VEINTICUATRO EUROS CON NOVENTA Y OCHO
CENTIMOS.
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