CONCEJALIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
AREA DE MOVILIDAD Y PATRIMONIO

Ayuntamiento de Méstoles

PLIEGO DE CONDICIONES ECONOMICO ADMINISTRATIVAS QUE REGIRA LA
CQNCESI()N DEMANIAL DE LA PARCELA MUNICIPAL DENOMINADA “PINAR DE
MOSTOLES”, CON DESTINO A LA CONSTRUCCION Y EXPLOTACION DE UNA
INSTALACION DEPORTIVA COMPUESTA POR PISTAS DE PADEL, Y ZONA
AJARDINADA.

CAPITULO 1.- DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1. Objeto del Pliego v finalidad de la concesion.

Constituye el objeto del presente Pliego, de conformidad con el Reglamento
1372/1986, de 13 de Junio, de Bienes de las Entidades Locales (en adelante RB) vy
articulos 8 y 93 de la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas (en adelante LPAP) fijar las clausulas de acuerdo con las
cuales se otorgara, en su caso, la concesion administrativa de una parcela de terreno
de dominio publico.

La finalidad de la concesiéon demanial objeto del presente Pliego es que el
concesionario proceda a la construccion y explotacion sobre la parcela de una
instalacién deportiva de pistas de Padel y acondicionamiento, de espacio publico,
destinado a zona de Jardin anexo a la instalacion de acceso publico que estara
regida por las determinaciones y especificaciones conienidas en este Pliego
Prescripciones Técnicas elaborado por el Responsable Técnico de Patrimonio y
obrante en el expediente.

Clausula 2. Réqgimen juridico de la concesion.

La concesidon se regira en primer término por el presente Pliego y el de
Prescripciones técnicas particulares.

En lo no previsto en dichos pliegos, se estara a lo dispuesto por la Ley 33/2003,
de 3 de noviembre de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP), la Ley
7/1985 de 2 de abril reguladora de las Bases del Régimen Local, el Texto Refundido
de las disposiciones vigentes en materia de Régimen Local, aprobado por Real
Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales (RB) y el Reglamento General de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto y
la demas normativa estatal, autondmica y municipal que resulte de pertinente
aplicacién por razén de la materia.

Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de caracter administrativo v,
en su defecto, de caracter privado.
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Las cuestiones o litigios que pudieren derivarse de la adjudicacion, o de la
concesion una vez adjudicada, tendran siempre caracter administrativo y seran
sometidas a los Juzgados y Tribunales de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Clausula 3. Organo competente.

El 6rgano competente para la adjudicacion de la presente concesion lo es la
Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Mdstoles.

Corresponde a dicho 6rgano adjudicar la concesion, la facultad de interpretarla,
resolver las dudas que ofrezca su ejecucion, modificarla, suspenderla y acordar su
extincidn con sujecion a lo previsto en este Pliego y a la normativa que resulte de
aplicacion. Igualmente le corresponden, las prerrogativas que le otorga la legisiacion
patrimonial para la defensa de sus bienes.

Los acuerdos que a este respecto dicte el 6rgano competente seran ejecutivos

y pondran fin a la via administrativa, sin perjuicio del derecho del concesionario a su
impugnacion ante la Jurisdiccion competente.

Clausula 4. Capacidad para licitar.

Podran optar a la adjudicacion de la presente concesion las personas naturales
o juridicas, espafiolas ¢ exiranjeras, a titulo individual o en union temporal de
empresarios, que tengan plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en
las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con la Administracion y que
i ademas, acrediten su solvencia economica, financiera y técnica de acuerdo con los
E siguientes criterios:

B P

A Acreditacion de la solvencia econdémica vy financiera:

Requisito minimo: Informe emitido por entidades financieras en fecha no
superior a los 6 meses previos a la fecha limite de presentacién de ofertas, en el que
conste que el licitador cumple puntualmente con sus obligaciones financieras y que,
ademas, tienen capacidad econdmica suficiente para hacer frente a las obligaciones
derivadas de la concesioén.

TG S

Acreditacion de la solvencia técnica:

Los licitadores deberan acreditar su solvencia técnica y profesional mediante la
demostracién de experiencia profesional en la actividad de gestién, mantenimiento y
explotacion de instalaciones deportivas realizadas durante los Gltimos tres afios.

La acreditacién se llevara a cabo mediante la presentaciéon de una relacién de
los principales servicios o trabajos realizados en dicho periodo temporal, que incluya
importe, fechas y el destinatario publico o privado de los mismos. Los servicios o
trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el
organo competente, cuando el destinatario sea una entidad del sector publico y
cuando sea un sujeto privado, mediante una declaracién o informe del empresario.

Ademas, cuando se trate de personas juridicas, las prestaciones de la
concesion objeto del presente pliego han de estar comprendidas dentro de los fines,
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objeto o0 &mbito de actividad que, conforme a sus estatutos o reglas fundacionales, les
sean propios.

La concesion, de conformidad con lo previsto en el articulo 80 RB, se otorgara
salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros.

CAPITULO Il.- DE LA CONCESION

Clausula 5. Bienes objeto de la concesién y destino de la misma.

- Parcela objeto de la concesién

“Este espacio debe relacionarse con el inmueble denominado Aparcamiento
Pinar de Mostoles y con la ficha INM0461 del Inventario Municipal de Bienes
Inmuebles.

En la mencionada ficha de inventario INM 0461, a que se refiere este informe
constan los siguientes datos:

BIEN: INM0461

NOMBRE: Zonas verdes y deportivas Pinar de Mostoles

CALIFICACION: Urbana

SITUACION: Calle Veracruz, Avda. de la Onu, Calle Carlos V

LINDEROS: Por el NORTE; por medio de la calle Sao Paulo, con la finca registral
19.439 vy el resto de la finca registral 21.975; SUR, con la finca registral 5.111, de la
calle Veracruz y con la finca registral 19.427; al ESTE, con Avda. de la Onu y el resto
de las fincas registrales 21.975 y 21.977; y al OESTE, Avda. Carlos V.

NATURALEZA: Demanial de uso publico

SUPERFICIE PARCELA: 9.989 m?

ACUERDO: Acuerdo del Pleno de 29 de febrero de 2000 de aprobacion de convenio
urbanistico; Acuerdo de 9 de noviembre de 2006, sobre aprobacion de la recuperacion

de la titularidad del bien.

INSCRIPCION.- Inscrito en el Registro de la Propiedad de MOSTOLES nimero 2, al
tomo 1517, libro 356, finca numero 22.065 bis, inscripcién 32.

En su descripcion se expresa que el subsuelo se segregé por acuerdo JGL de
2 de junio de 2009 y enajenado a particulares las plazas de aparcamiento. Superficie
propiedad municipal destinada a espacios libres, zonas verdes y pistas deportivas.

En la Escritura Publica de Segregacién, Declaracion de Obra Nueva

Terminada, Division Horizontal y Creacion del Complejo Inmobiliario “Pinar de
Mostoles”, otorgada por el Ayuntamiento ante el Notario de Mostoles D. Manuel Calvo
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Rojas, e inscrita en el Registro de la Propiedad n° 2 de Mostoles el 21 de julio de 2009,
se hace constar en la descripcidon de las fincas, lo siguiente: A) Finca matriz (22.065
bis), B) Finca segregada (aparcamiento subterraneo) y C) del resto: “Viene
determinado el resto por el espacio de dominio y uso publico no ocupado por la finca
segregada, antes descrita”

El aparcamiento subterraneo ha pasado a formar la finca 30.312. Esta finca,
junto a la 30.314 constituye el Complejo Inmobiliario Pinar de Mostoles, segun nota
marginal incluida en el folio 195 del Tomo 1.517, del Libro 356 relativa a la finca
22.065 bis del Registro de la Propiedad nimero 2 de Méstoles.

Clausula 6. Caracteristicas de la actividad a desarrollar por el concesionario v
necesidades contempladas.

Construccién de las pistas de Padel y resto de obras Segun Clausula segunda,
Localizacion, del pliego de prescripciones técnicas y explotacion de la zona deportiva.

Clausula 7. Riesqgo vy ventura

El concesionario asumira integramente y a su costa, el riesgo y ventura
derivado de la construccion del equipamiento desarrollo y ejecucion de la concesion.

Clausula 8. Canon a safisfacer por el concesionario.

La utilizacién privativa del dominio publico genera la obligacion en el
concesionario de abonar el correspondiente canon.

El canon anual a satisfacer por el concesionario vendra determinado por el
valor econdémico de la proposicion sobre la que recaiga la concesion, no pudiendo,
segun informe del Director General de Suelo de fecha 4 de Diciembre de 2013 obrante
en el expediente, ser ese canon inferior a TRES MIL QUINIENTOS EUROS ANUALES
(3.500) €.

El devengo del canon se producira en el momento de la ocupacion efectiva del
dominio publico, entendiéndose que ésta tiene lugar con la formalizaciéon del acta de
comprobacién del replanteo a la que se refiere el pliego de prescripciones técnicas.

El canon anual que resulte de Ia licitacién se referira a la primera anualidad de
vigencia de la concesion, actualizandose las anualidades siguientes en el porcentaje
que se establezca en el IPC vigente o el indice que en el futuro lo sustituya y debera
abonarse por el concesionario por anticipado, dentro de los primeros quince dias del
mes correspondiente a la anualidad de que se trate.

Siendo el canon un ingreso de Derecho Publico, su falta de pago en el plazo
sefialado llevara consigo el devengo de los recargos e intereses que conforme a la
normativa de aplicacion corresponda; ademas, en su caso, su impago podra conllevar
la extincion de la concesion y de la imposicién de las correspondientes sanciones
administrativas de acuerdo con lo previsto en este Pliego.
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Clausula 9. Plazo de la concesion.

La concesion tendra una duracién de VEINTICINCO ANOS sin posibilidad de
prorroga y comenzara a contar desde el dia siguiente a su formalizacion en documento
administrativo.

CAPiTULQ ll.- PROCEDIMIENTO Y CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LA
CONCESION

Clausula 10. Procedimiento de adjudicacion.

El otorgamiento de la concesion se efectuard en régimen de concurrencia
atendiendo a una pluralidad de criterios y por procedimiento abierto.

La licitacion sera publicada en el Boletin Oficial del Estado y en el perfil del
contratante del Ayuntamiento de Mébstoles, siendo notificados a los interesados
cuantos actos les afecten.

El plazo méximo para resolver este procedimiento sera de seis meses de
conformidad con lo establecido el articulo 96.6 LPAP.

Clausula 11. Criterios de adjudicacion.

B G La adjudicacion de la concesién recaerd en el licitador que haga la proposicion
mas ventajosa, que, por tanto, obtendra la mayor puntuacion, teniendo en cuenta los
siguientes criterios:

La puntuacion maxima sera de 100 puntos, repartidos en criterios objetivos (50
puntos) y criterios basados en un juicio de valor (50 puntos).

R L A Bl

La adjudicacion de la concesion se efectuara mediante la valoracién de los
siguientes criterios:

A.- CRITERIOS OBJETIVOS DE VALORACION A EVALUAR MEDIANTE LA
APLICACION DE UNA FORMULA. (Maximo 50 puntos)

Canon
Se otorgara un maximo de 50 puntos a la mejor oferta econémica de canon
anual, O puntos a la oferta que se ajuste al importe anual del canon propuesto por la

administracion, valorandose proporcionalmente la puntuacién del resto de los
licitadores, de acuerdo con la siguiente formula:
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Incremento canon sobre base de

. licitacion ofertado por la licitante.
Puntuacion = 50 X

Mayor incremento canon ofertado
sobre base de licitacion

En cuanto a la posibilidad de considerar alguna oferta como desproporcionada o
anormal, se estara a lo dispuesto en el Art. 85 del Reglamento 1098/2001, de 12 de
Octubre, General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. (En
adelante RGLCAP)

B.- CRITERIOS DE VALORACION CUYA EVALUACION DEPENDE DE UN JUICIO
DE VALOR. (Maximo 50 puntos).

Se valorara la documentacién técnica que a continuaciéon se relaciona, con la
ponderacién que, igualmente, se resefia:

1. Proyecto basico (Maximo 25 puntos)

a. Disefio y propuesta de instalaciones deportivas 10 puntos

b. Disefio y propuesta de acondicionamiento de espacio libre de acceso
publico, anexo a la instalacion: hasta 10 puntos
¢) Medidas propuestas relativas a ahorro de energia y eficiencia
energética : hasta 5 puntos

2 .Proyecto deportivo de la instalacion (Maximo 25 puntos)

A

AR e et

PUNTUACION
DOCUMENTO | APARTADO MAXIMA CRITERIOS
Proyecto
Béasico 25

Se valorara la propuesta arquitectonica
de las instalaciones deportivas, que
podran, planteadas para su ejecucion
10 por fases, soluciones de aparcamiento
propuestas y posibilidad de cubricion de
pistas, asi como otros posibles servicios
complementarios de la instalacion.

Se valorara que la superficie cuente con
medidas de accesibilidad universal,
juegos infantiles, zonas ajardinadas e
ifluminacién, asi como elementos de
10 mobiliario urbano, que permitan su
configuracién como espacio de ocio y
esparcimiento para los vecinos del
entorno.

a. Disefio y propuesta de
instalaciones deportivas

b. Disefio y propuesta de
acondicionamiento de espacio
libre de acceso publico anexo
a la instalacion deportiva.
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. produccion de ACS empleando
energia solar térmica,  utilizacion
sostenible del alumbrado en las pistas
en funcion de la ocupacion de las
mismas, empleo de grifos
economizadores y tanques con control
¢. Medidas propuestas de descarga en vestuarios( 1 punto)
relativas a sostenibilidad y . Cualquier solucién adicional que
eficiencia energética de los prevea el uso o reutilizacién sostenible
proyectos. de los recursos, o la inclusion de
equipos y sistemas eficientes
energéticamente: 1 punto por solucién
adicional. Destacar que los licitadores
deberan de justificar adecuadamente la
viabilidad, la sostenibilidad, el ahorro de
energia o eficiencia energética de las
soluciones aportadas. Maximo 5 puntos
Proyecto . numero y variedad de cursos
Deportivo ofertados(3 puntos)
II. oferta de campeonatos (5 puntos)
lll. puesta en marcha de escuela de
padel (10 puntos)
a) Proyecto deportivo de la o5 IV. ofertas y descuentos para
instalacion. empadronados (2 puntos)
V. actividades de promocion del padel (2
puntos)
VI. actividades y eventos a realizar en
colaboracion con el Ayuntamiento (3
puntos)

| CAPITULO V.- GARANTIA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

Clausula 12. Garantia provisional.

i Para tomar parte en la licitacion, los licitadores deberan constituir previamente,
; a disposicion del 6rgano de contratacion, una garantia provisional, cuyo importe, de
i conformidad con el art. 87.3 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales,
consistira en el 2% del valor del dominio publico objeto de ocupacion mas el 2% del
valor del presupuesto de las obras.

No siendo definitivo el presupuesto final de la obra, la garantia provisional
ascenderia a el 2% del valor del terreno (199.862,96) que asciende a 3.997,26 mas
el 2% del presupuesto estimado de la inversion que asciende a 7.438,00. (Inversion
estimada en 450.000,00 Euros IVA incluido, 371.900 sin IVA).

El IMPORTE TOTAL ASCIENDE A 11.435,26 EUROS.

Cuando el licitador presente su proposicion bajo la forma de unién temporal de
empresarios, la garantia provisional podra constituirse por una o varias de las
empresas participantes, siempre que en su conjunto se alcance la cuantia exigida en
el parrafo anterior y garantice solidariamente a todos los integrantes de la union.

En cuanto a la forma y requisitos de la garantia, se estara a lo previsto en el
103 del Texto Refundido 3/2011, de 14 de Noviembre de la Ley de Contratos del

Sector Publico ( en adelante TRLCSP), asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56
y 57 del RGLCAP, en cuanto no se oponga a lo previsto en dicha Ley.
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Esta garantia debera constituirse, cuando se trate de garantia en efectivo o
valores, en la Tesoreria del Ayuntamiento de Moéstoles y ante el propio 6rgano de
contratacién cuando se trate de certificados de inmovilizacién de valores anotados, de
avales o de certificados de seguro de caucion.

La garantia provisional permanecera vigente hasta la adjudicacion de |
concesion, extinguiéndose ésta y devuelta a los licitadores inmediatamente después
de la adjudicacién del contrato; En todo caso, la garantia sera retenida al licitador cuya
proposicion hubiera sido seleccionada para la adjudicacién hasta que proceda a la
constitucion de la garantia definitiva, e incautada a las empresas que retiren
injustificadamente su proposicién antes de la adjudicacion.

Clausula 13. Garantia definitiva

El adjudicatario provisional estara obligado a constituir, a disposicién del
6rgano de contratacién, una garantia definitiva. Su cuantia sera igual al 3 por 100 del
importe de adjudicacion del contrato, IVA excluido, segun lo previsto en el articuio 90
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, siendo su importe, por tanto, el
3% del valor del dominio publico objeto de ocupacion (199.862,96) que asciende a
5.995,89 mas el 3% del valor del presupuesto de las obras ofertado por la licitadora.

La constitucion de esta garantia debera efectuarse por el adjudicatario en el
plazo de 10 dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se le notifique al
licitador el requerimiento de su constitucidén por haber sido el que ha presentado mejor
oferta.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de cuantas responsabilidades
incurra el concesionario frente a la Administracion en ejecucion de la concesion,
conforme a la legislacién aplicable y a este Pliego, incluidas las sanciones que
pudieran imponerse por el 6rgano competente.

En cuanto a la forma y requisitos de la garantia, se estara a lo previsto en el
103 del TRLCSP, asi como a lo dispuesto en los articulos 55, 56 y 57 del RGLCAP, en
cuanto no se oponga a lo previsto en dicha Ley.

Si la garantia provisional se hubiese constituido en metalico o valores de
Deuda Publica, sera potestativo para el adjudicatario aplicar su importe a la garantia
definitiva o proceder a la nueva constitucion de esta ultima.

En el caso de amortizacion o sustitucion de los valores que integran la garantia,
el adjudicatario viene obligado a reponer la garantia en igual cuantia, siendo a su
costa el otorgamiento de los documentos necesarios a tal fin.

Extinguida la concesion, si no resultaren responsabilidades que hayan de
ejercitarse sobre la garantia definitiva, se dictara acuerdo de devolucion de aquella;
todo ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 90.2 del Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

Clausula 14. Presentacién de las proposiciones.

Se publicara un anuncio en el Boletin Oficial del Estado y el plazo de
presentacion de proposiciones sera de TREINTA DIAS habiles computados a partir del
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dia siguiente de la publicacién del anuncio en el Boletin Oficial del Estado, fijandose
hasta las 14 horas del uitimo dia sefialado para la presentacién de ofertas, y se
especificara en la pagina Web del Ayuntamiento de Médstoles, http://www.ayto-

mostoles.es, dentro del perfil del contratante, conforme a lo estipulado en el Art. 142

del TRLCSP. Durante este plazo los Pliegos seran sometidos a informacién publica de
conformidad con el articulo 83.1 del RB

Las proposiciones y la documentacion complementaria se presentaran, en la
forma indicada en los apartados siguientes, en el lugar y plazo sefialado en el anuncio
de licitacion.

La presentacion se realizara mediante su entrega en el Departamento de
Contratacion del Ayuntamiento de Méstoles (Plaza de Espafia, 1- 28934 — Mostoles),
bien personalmente o bien mediante envio por mensajeria entregado dentro del plazo
sefalado.

También podra realizarse mediante envio por correo, en cuyo caso el interesado
debera acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicién del envio y
comunicar en el mismo dia al 6rgano de contratacion, por fax, telex o telegrama, la
remision de la proposicion. Dicha comunicacion podra también realizarse por correo
electronico, si bien este medio solo sera valido si existe constancia de su transmision y
recepcion, de sus fechas y del contenido integro de las comunicaciones y se identifica
fidedignamente al remitente y al destinatario. Sin la concurrencia de ambos requisitos
no sera admitida la proposicion en el caso que fuera recibida fuera del plazo fijado en
el anuncio de licitacion.

No obstante, transcurridos diez dias naturales desde la terminacidn del plazo,
no sera admitida ninguna proposicién enviada por correo.

La presentacion de las proposiciones presume la aceptacion incondicional por
el empresario de la totalidad del contenido del presente pliego y del de prescripciones
técnicas, sin salvedad o reserva alguna.

CAPITULO V.- DE LAS PROPOSICIONES

Clausula 15. Forma y contenido de las proposiciones.

Las proposiciones constaran de tres sobres.

Las proposiciones para la licitacidn se presentaran en sobres cerrados, identificados,
en su exterior, con indicaciéon de la licitacion a la que concurran y firmados por el
licitador o la persona que lo represente e indicaciéon del nombre y apellidos o razén
social de la empresa, y su correspondiente NIF o CIF. En el interior de cada sobre se
hara constar en hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente.
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A) SOBRE N° 1 "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" que incluira,
preceptivamente, los siquientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura de constitucidén o
modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando este requisito
fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable. Si no lo
fuere, la escritura o documento de constituciéon, estatutos o acto fundacional en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, inscritos, en su
caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como el Codigo de ldentificacion
Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que tenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello. Estos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico
del licitador en el momento de la presentacion de la proposicién.
1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI 0 documento que, en su caso, le
sustituya reglamentariamente, en copia que fenga el caracter de auténtica
conforme a la legislacion vigente, o fotocopia compulsada por funcionario
habilitado para ello.
1.3.- Cuando se trate de empresarios no espafioles de Estados miembros de la
Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdémico Europeo,
la capacidad de obrar se acreditara mediante su inscripcibn en un registro
profesional o comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacién del
Estado respectivo, Tendran capacidad para contratar con el sector publico las
empresas no espafolas de Estados miembros de la Union Europea que, con
arreglo a la legislacién del Estado en que estén establecidas, se encuentren
habilitadas para realizar la prestacion de que se trate. Cuando la legislacién del
Estado en que se encuentren establecidas estas empresas exija una autorizacion
especial o la pertenencia a una determinada organizacion para poder realizar la
prestacidén de que se trate, deberan acreditar que cumplen este requisito.
1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Misién Diplomatica Permanente u Oficina Consular de
Espafa del lugar del domicilio de la empresa en el que se haga constar, previa
acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro local profesional,
comercial o analogo, o en su defecto, que actian con habitualidad en el trafico
local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.
Igualmente deberan acompanar informe de la Mision Diplomatica Permanente de
Espafia o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio sobre la condicién de Estado signatario del
Acuerdo sobre Contratacion Publica de la Organizacion Mundial del Comercio,
siempre que se trate de contratos sujetos a regulaciéon armonizada o, en caso
contrario, el informe de reciprocidad a que se refiere el articulo 55.1 del TRLCSP
1.5.- En su caso, documentacion acreditativa de la habilitacién empresarial o
profesional precisa para la realizaciéon de la concesion
1.6.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacioén traducida de forma
oficial al castellano.
1.7.- Las empresas extranjeras deberan incluir declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder
al licitante.
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2.- Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a
una persona juridica, deberan acompafiar también poder acreditativo de su
representacion declarado bastante por la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Mostoles, todo ello en original o copia compulsada. Igualmente deberan presentar
fotocopia compulsada del DNI de la persona a cuyo favor se otorgd el
apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la
representacion contuviese delegacion permanente de facultades, debera figurar
inscrito en el Registro Mercantil.

Se significa que, de acuerdo con lo establecido en la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, la solicitud de bastanteo se encuentra sujeta a tasa.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administraciéon, de estar al
corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social y de que no existen deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento
de Mostoles.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo Il al presente

pliego, de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus

administradores y representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el
firmante de la proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e
? incompatibilidades para contratar sefialadas en el TRLCSP, en los términos y
condiciones previstas en el mismo. Esta declaracién comprendera expresamente
la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi
como de no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, salvo que estuvieran
garantizadas, con el Ayuntamiento de Méstoles.

] 4.- Declaracion relativa a las empresas que estén obligadas a tener en su
) plantilla trabajadores con discapacidad.

Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo Il al presente
pliego, por la que, de resultar adjudicatario, asume, conforme con lo sefialado en
este pliego, la obligacion de tener empleados, durante la vigencia de la
concesion, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al menos, de la
plantilla de la empresa, si esta alcanza un niumero de 50 o mas trabajadores y el
contratista esta sujeto a tal obligacién, de acuerdo con el articulo 38.1, de la Ley
13/1982, de 7 de abril, de Integracion Social de Minusvalidos, o la de adoptar las
medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el R.D. 364/2005, de
8 de abril. En esta declaracion se hara constar, ademas, que asume igualmente la
obligacion de acreditar ante el 6rgano de contratacion cuando le fuese requerido
durante la vigencia de la concesién, o, en todo caso, antes de la devolucion de la
garantia definitiva, el cumplimiento de la obligacion anteriormente referida.
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5.- Solvencia econdmica, financiera y técnica.

Los licitadores deberan acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica en
los términos y por los medios que se especifiquen en el anuncio de licitacion y
que se relacionan en la clausula 4 del presente Pliego.

Para acreditar la solvencia, el empresario podra basarse en la solvencia y medios
de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos
que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucién de la
concesion, dispone efectivamente de esos medios.

El érgano de contratacion respetara en todo caso el caracter confidencial de los
datos facilitados por los empresarios.

6.- Uniones temporales de empresarios.

Para que en la fase previa a la adjudicacidn sea eficaz la unién temporal frente a
la Administraciéon deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los
documentos exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de
compromiso solidario en el que se indicaran: los nombres y circunstancias de los
que la constituyan, la participacion de cada uno de ellos; la asuncion del
compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar
adjudicatarios y la designacién de un representante o apoderado Unico de la
unién con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que de la concesion se deriven. E! citado documento debera estar
firmado por los representantes de cada una de las empresas que componen la
union.

Respecto a la determinacion de la solvencia econémica y financiera y técnica de
la unién temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas
para cada uno de los integrantes de la misma.

En el supuesto de que la concesidén se adjudicase a una union temporal de
empresarios, ésta acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF
asignado a dicha union antes de la formalizacion de la concesién. La duracién de
la unién sera coincidente con la de la concesion, hasta su extincion.

7.- Jurisdiccidn de empresas extranjeras.

Las empresas extranjeras deberan presentar declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de la
concesion, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponderles.

8.- Garantia provisional.

Justificante, en su caso, de haber constituido la garantia provisional por el importe
y con las condiciones y requisitos sefialados en este Pliego.

9.- Empresas pertenecientes a un mismo grupo.
Las empresas pertenecientes a un mismo grupo, entendiéndose por tales las que

se encuentren en alguno de los supuestos del articulo 42.1 del Codigo de
Comercio y que presenten distintas proposiciones para concurrir individualmente

PLIEGO CONDICIONES CONCESION DEMANIAL INSTALACION DEPORTIVA EN PINAR DE MOSTOLES

Pagina 12 de 39



CONCEJALIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
AREA DE MOVILIDAD Y PATRIMONIO

Ayunmmienio de Moéstoles

a la adjudicacién, deberan presentar declaracién en la que hagan constar esta
condicion.

También deberan presentar declaracion explicita, respecto de los socios que la
integran, aquellas sociedades que, presentando distintas proposiciones,
concurran en alguno de los supuestos alternativos establecidos en el articulo 42.1
del Cddigo de Comercio.

10.- Compromiso de suscribir los siguientes seguros

El licitador deberd presentar el compromiso de suscribir a su cargo las
siguientes polizas de seguro:

1. Poliza de seguro que cubra las posibles responsabilidades civiles,
en las que, como consecuencia de la construccion y posterior
realizaciéon de su actividad pueda incurrir el concesionario frente a
terceros. El capital minimo asegurados serd de 300.000 euros, por
siniestro.

2. Pdliza que cubra el contenido y continente de las instalaciones.
Cubrird  los dafios que puedan sufrir las obras realizadas y las
instalaciones ejecutadas por cualquier riesgo, incluido el incendio. El
importe minimo del riego asegurado sera el presupuesto de ejecucioén
de las obras e instalaciones.

Ambas polizas deberan cubrir la totalidad del periodo concesional.

Las correspondienies pdlizas dispondran de una clausula de
revaloracion automatica, en funcién de los incrementos que experimente
el indice de los precios al consumo anual, asi como, del valor atribuido,
en cada momento, al inmueble, a todo lo largo de la concesion.

Las pdlizas deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, que en todo
momento podra exigir los justificantes del pago regular de las primas.

El incumplimiento de estas obligaciones, asi como el impago de algunos
de los recibos serd considerado infraccién grave, dando lugar a la
imposicion de las correspondientes sanciones.

11.- Documento en el que se seiale la direccion de correo electréonico del
licitador a efectos de notificaciones.

B) SOBRE N° 2 "CRITERIOS NO VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES"
Se incluirdn aquellos documentos que sean precisos para la valoracién de los criterios
que dependan de un juicio de valor.

Debera incluirse la siguiente documentacion:

En lo referido al Proyecto Basico:

El presupuesto de la obra (IVA excluido) y plazo para su ejecucién asi como la
documentacion sefalada en las Clausula 3 y 4 Proyecto Basico del Pliego de
Prescripciones Técnicas.
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C) SOBRE N° 3 “CRITERIOS VALORABLES EN CIFRAS O PORCENTAJES"

Debera aportarse la proposiciébn economica; ésta se presentara redactada
conforme al modelo fijado en el Anexo | al presente pliego, no aceptandose aquellas
que contengan omisiones, errores o0 tachaduras que impidan conocer claramente lo
que la Administracion estime fundamental para considerar la oferta.

En este mismo sobre se incluiran los documentos relativos a los criterios de
valoracion, que deban evaluarse mediante la aplicacién de una férmula, es decir al
canon.

El documento debera ir firmado por el licitador o la persona que lo represente, e
indicacion del nombre y apellidos o razén social de la empresa. La falia de esta
condicién producira la no valoracion de los documentos aportados.

Clausula 16. Calificacién _de la documentacién presentada vy apertura de
proposiciones.

Concluido el plazo de presentaciéon de proposiciones, la Mesa de contratacion
procedera a la calificacidén de la documentacién general contenida en el sobre nimero
uno presentado por los licitadores, y si observase defectos materiales en la
documentacion presentada, lo notificaré por fax, telegrama o correo electrénico al
licitador correspondiente, dejando constancia de dicha notificacion en el expediente,
concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles para que lo subsane. Ahora bien,
si la documentacion de un licitador contuviese defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables, no sera admitido a la licitacion.

La Mesa de contratacién, una vez calificada la documentacion del sobre n® 1y
realizadas las subsanaciones y, en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos
complementarios requeridos, o transcurrido el plazo que se hubiere conferido al efecto,
realizara en acto publico la apertura del sobre numero 2 correspondiente a los criterios no
cuantificables automaticamente, entregandose seguidamente la documentacion al
6rgano encargado de la valoracion de la misma. En ese mismo acto el Presidente dara
cuenta a los asistentes del nimero de proposiciones recibidas y del nombre de los
licitadores, comunicando el resultado de la calificacion de la documentacién general
presentada en el sobre n° 1, con expresion de los licitadores admitidos y de los excluidos,
y de las causas de su exclusion, invitando a los asistentes a que formulen las
observaciones que estimen oportunas, que seran refiejadas en el acta, pero sin que en
este momento pueda la Mesa hacerse cargo de documentos que no hubiesen sido
entregados durante el plazo de admisiéon de ofertas, o el de subsanacién de defectos u
omisiones.

Una vez valorado por los técnicos el sobre nimero 2 se celebrara nueva sesion
publica de la mesa de contratacién donde se dara cuenta de las puntuaciones obtenidas
en relacion con los criterios dependientes de un juicio de valor (Sobre 2) y se procedera a
la apertura de los sobres n° 3 de los licitadores admitidos, dando lectura a la oferta
econdémica y a la relaciéon de los documentos aportados respecto a los restantes criterios
de adjudicacion.
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Concluida la apertura de las proposiciones, el Presidente de la Mesa invitara a los
licitadores asistentes a que expongan cuantas observaciones o reservas estimen
oportunas en relacion con el acto celebrado, informandoles, en caso de producirse éstas,
de la posibilidad de presentar reclamaciones escritas ante el érgano de contratacion. A
continuacion, se dara por concluido el acto publico de apertura de proposiciones, de cuyo
desarrollo se dejara constancia en el acta de la reunién de la Mesa.

La Mesa de contratacion, tras solicitar, en su caso, los informes técnicos que
estime oportunos, elevara al 6rgano de contratacién la propuesta de adjudicacion
razonada que estime adecuada, que incluird en todo caso la ponderacién de los criterios
indicados en la clausula 12 del presente pliego, acomparfiada de las actas de sus
reuniones y de la documentacion generada en sus actuaciones y, en su caso, de los
informes emitidos. Dicha propuesta no crea derecho alguno mientras el érgano de
contratacion no dicte la resolucion de adjudicacién (art. 144.2 LCSP)

A la vista de la propuesta de la Mesa de contratacion, el érgano de contratacion
dictara la adjudicaciéon del contrato en el plazo maximo de DOS MESES, a contar
desde la apertura de las proposiciones. Transcurrido el indicado plazo sin haberse
dictado acuerdo sobre la adjudicacion los licitadores podran retirar sus ofertas y las
garantias constituidas.

La adjudicacion que realice el dérgano de contratacion debera acomodarse a la
propuesta de la Mesa de contratacion, salvo que expresamente se justifiquen los motivos
para apartarse de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado con infracciéon del
ordenamiento juridico, en cuyo caso la convocatoria quedara sin efecto, o cuando, se
presuma fundadamente que la proposiciéon no puede cumplirse como consecuencia de
bajas desproporcionadas o temerarias.

La adjudicacién debera dictarse en todo caso, siempre que algunas de las
| proposiciones presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego, no pudiendo, en tal
¢ | caso quedarse desierta la licitacion. No obstante, la Administracion, antes de dictar la

¢ adjudicacién, podra renunciar a celebrar el contrato por razones de interés publico, o
desistir del procedimiento tramitado, cuando éste adolezca de defectos no subsanables,
debiendo de indemnizar a los licitadores, en ambos casos, de los gastos que su
participacion en la licitacion les hubiese efectivamente ocasionado.

La adjudicacion debera notificarse a los licitadores, y publicarse en el perfil del
contratante de la pagina Web del érgano de contratacion.

CAPITULO VI.- DE LA ADJUDICACION Y FORMALIZACION DE LA CONCESION

Clausula 17. Efectos de la propuesta de adjudicacion. Renuncia vy desistimiento

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno mientras el érgano de
contratacién no dicte la resolucion de adjudicacién.

Antes de la adjudicacion de la concesion, el érgano competente por razones
de interés publico debidamente justificadas podra renunciar a otorgar la concesion.
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También podra desistir de la adjudicacion antes de la adjudicacién cuando se
aprecie una infraccién no subsanable de las normas de preparacion de la concesién o
de las reguladoras del procedimiento de adjudicacién.

En estos supuestos el 6rgano competente en la notificacién a los licitadores
indicara la compensacién que en su caso proceda abonar por los gastos en que
hubiera incurrido en la licitacion de acuerdo con los principios generales que rigen la
responsabilidad de la Administracion.

Clausula 18. Adjudicacion de la concesion.

La adjudicacion de la concesion corresponde al Organo de Contratacién, que
tendra alternativamente la facultad de adjudicar a la proposicidon mas ventajosa en su
conjunto mediante la aplicacion de los criterios de valoracidon previstos en el presente
Pliego, o declarar desierta la licitacidn, motivando en todo caso su resolucion con
referencia a los criterios indicados.

La adjudicaciébn se acordara en resolucion motivada en el plazo maximo de
dos meses, a contar desde la apertura de las proposiciones, y se notificara a los
licitadores, publicandose ademas en el Perfil del Contratante del Ayuntamiento de
Méstoles.

El licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa, previo requerimiento
del 6rgano de contratacion debera acreditar ante éste hallarse al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, a cuyo efecto
se le otorgara un plazo de diez dias habiles, contados desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento. Dicha acreditacién se efectuara de acuerdo con
lo siguiente:

- Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades
Econdomicas en el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que
ejerza actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién con las que venga
realizando a la fecha de presentacion de su proposicion, referida al ejercicio
corriente, o el ultimo recibo, completado con una declaracion responsable de no
haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de encontrarse en
alguna de las exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados €) y f) de la
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, texto refundido aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, deberan presentar asimismo resolucion
expresa de la concesion de la exencidn de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria.

Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en
el impuesto, sin perjuicio de la tributacion que corresponda a las empresas
integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion
Tributaria, de estar al corriente de sus obligaciones tributarias.
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Ademas, el adjudicatario no debera tener deudas en periodo ejecutivo de pago con
el Ayuntamiento de Méstoles, salvo que las mismas estuviesen debidamente
garantizadas.

- Obligaciones con la Seguridad Social:
Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social.
Las certificaciones no podran tener una antigliedad superior a seis meses.

Asimismo, en el citado plazo de diez dias habiles se presentara por el licitador la
documentacion acreditativa de la constitucion de la garantia definitiva asi como los
justificantes correspondientes al pago de los anuncios de licitacién y, en su caso, la
documentacion acreditativa de la efectiva disposicion de los medios que se hubiese
comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion de la concesion.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar
la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado
clasificadas las ofertas.

El 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias
habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacion debera contener, en todo caso, la informacion necesaria que

) permita al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente
fundado contra la decisién de adjudicacion. En particular expresara los siguientes
extremos:

En relacion con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones
por las que se haya desestimado su candidatura.

Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion,
también en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposicion del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta de
éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas ofertas
hayan sido admitidas.

En todo caso, en la notificaciéon y en el perfil de contratante se indicara el plazo en
que debe procederse a su formalizacion.

La notificacion se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar
constancia de su recepcion por el destinatario. En particular, podra efectuarse por
correo electrénico a la direccion que los licitadores o candidatos hubiesen designado al
presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en el articulo 28 de la Ley
11/2007, de 22 de Junio, de acceso electrénico de los ciudadanos a los Servicios
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Publicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la notificacion, con los
efectos previstos en el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sera de
cinco dias.

Adjudicado el contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos
sin que se hayan interpuesto, la documentacion que acompafia a las proposiciones
quedara a disposicién de los interesados. Si éstos no retiran su documentacion en los
tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique la adjudicacion definitiva, la
Administracion no estara obligada a seguirla custodiando.

Tendran preferencia en la adjudicacion las proposiciones presentadas por aquellos
licitadores que, en el momento de acreditar su solvencia técnica tengan en su plantilla
un numero de trabajadores con discapacidad igual o superior al 2 por 100 de la
plantilla, siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las mas
ventajosas desde el punto de vista de los criterios que sirvan de base para la
adjudicacion.

En caso de empate entre varias empresas licitadoras, tendran preferencia en la
adjudicacion aquellas que, habiendo acreditado tener relacion laboral con personal con
discapacidad en un porcentaje superior al 2 por 100, dispongan del mayor porcentaje
de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla. A efectos de aplicaciéon de esta
circunstancia los licitadores deberan acreditarla, en su caso, mediante los
correspondientes contratos de trabajo y documentos de cotizacion a la Seguridad
Social.

El otorgamiento de la concesion mediante su adjudicacién no conlleva el de la
licencia urbanistica, que debera ser solicitada y obtenida por el adjudicatario ante el
Organo competente, en los términos que normativamente se encuentren previstos.

Si fuese declarado desierto el procedimiento de licitacion o se extinguiese la
concesion como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones que
corresponden al adjudicatario, siempre que no hubiese transcurrido mas de un afio
desde la celebracion del mismo, el 6érgano competente podra acordar la adjudicacién
directa de la concesion. En este caso, las condiciones de adjudicacion no podran ser
inferiores a las anunciadas previamente, o de aquellas en que se hubiese producido la
adjudicacion.

Clausula 19. Formalizacion de la concesion.

La concesién debera formalizarse en documento administrativo, que sera titulo
suficiente para inscribir la concesion en el Registro de la Propiedad de conformidad
con lo previsto en el articulo 93.2 LPAP.

Sin perjuicio de lo anterior, la concesién podra formalizarse en escritura publica
si asi lo solicita el adjudicatario, corriendo a su cargo los gastos derivados de su
otorgamiento. En este caso, el concesionario debera entregar a la Administracion una
copia legitimada del citado documento en el plazo maximo de un mes desde su
formalizacion.

La formalizacidn debera tener lugar dentro del plazo de diez dias habiles a
contar desde el siguiente al de la notificaciéon de la adjudicacién de la concesién.
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Cuando por causas imputables al concesionario no se hubiese formalizado la
concesion dentro del plazo indicado, la Administraciéon podra acordar la extincion de la
misma, asi como la incautacion de la garantia que se hubiese constituido.

Si las causas de la no formalizacidn fueren imputables a la Administracién, se
indemnizara al concesionario de los dafios y perjuicios que la demora le pudiese
ocasionar, con independencia de que pueda solicitar la extincién de la concesioén.

No se podra iniciar la ejecucién de la concesién sin su previa formalizacién.

CAPITULO Vil.- EJECUCION DE LAS OBRAS

Clausula 20. Presentacién y aprobacion de los proyectos de ejecucion.

El concesionario debera presentar al 6rgano competente el correspondiente
Proyecto de Ejecucion en el plazo maximo de TREINTA DIAS NATURALES a contar
desde el dia de la formalizacién de la concesidén vy deberan tener el contenido que
exija la legislacion que resulte de aplicacion y deberan entregarse en el numero y en la
forma que se determine por el érgano competente para el otorgamiento de la licencia
urbanistica.

Este Proyecto necesariamente debera desarrollar el proyecto basico ofertado
por el licitador y el concesionario sera responsable de los dafios derivados de los
defectos del mismo.

Los Servicios Teécnicos Municipales asignados informaran el proyecto
presentado, pudiendo proponer modificarlo en todo aquello que consideren
conveniente y no represenie un desequilibrio econémico- financiero de la concesion.
Asimismo, expresaran las observaciones precisas para adaptar el Proyecto a lo
indicado en el presente Pliego y en el resto de la normativa que sea aplicable.

El concesionario contara con quince (15) dias de plazo, contados a partir de la
fecha de recepcion del informe del proyecto, para presentar uno nuevo que recoja las
modificaciones propuestas por los Servicios Técnicos.

Una vez autorizado el proyecto por los servicios técnicos responsables se
debera solicitar la correspondiente licencia urbanistica, que se tramitara de acuerdo
con lo previsto en la normativa que resulte de aplicacion.

Los proyectos de ejecucion se entenderan aprobados por el &rgano
competente en el momento en el que se otorgue la mencionada licencia.

Clausula 21. Interpretacion de los proyectos.

El responsable del contenido técnico de los proyectos es el concesionario.
Corresponde a la Administracion competente, la facultad de interpretar
técnicamente los proyectos, pudiendo dar instrucciones al efecto.
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Clausula 22. Comprobacion del replanteo.

Tras la obtencion de la licencia urbanistica, en el plazo de QUINCE dias
naturales desde su otorgamiento, se procedera a la comprobacién del replanteo, acto
en el que intervendran el concesionario o su representacion legal, el director de la obra
y un facultativo designado por la Administracién, extendiéndose acta que debera ser
firmada por todos los intervinientes.

Si el resultado de la comprobacion demuestra, a juicio del director de la obra y
del representante de la Administracion la viabilidad del proyecto y la disponibilidad de
los terrenos, se dara la autorizacién para su inicio, empezandose g contar el plazo de
ejecucion desde el dia siguiente al de la firma del acta. En el caso de que el
concesionario hubiera hecho observaciones que pudieran afectar a la ejecucion de la
obra, el representante de la Administracion, consideradas tales observaciones,
La autorizacion de inicio constara explicitamente en la misma, quedando notificado el
concesionario por el hecho de suscribirla.

Si existen circunstancias que lo impidan, quedara suspendida la iniciacion de
las obras, haciéndolo constar en el acta, resolviendo la Administracién lo que proceda.

Desaparecida la causa que motivd el no inicio de las obras, el organo
competente dictara la resolucién correspondiente, que se notificara fehacientemente al
concesionario. El plazo de ejecucion empezara a contarse desde el dia siguiente a la
recepcion de la notificacién del acuerdo de autorizacion de inicio de las obras.

El acta de comprobacion del replanteo formaré parte integrante del contrato a
los efectos de su exigibilidad.

Clausula 23. Ejecucion de las obras.

Las obras se realizaran conforme a los proyectos de ejecucién presentados por
el concesionario y autorizados mediante la licencia urbanistica, en el plazo total de
NUEVE meses o el que, en su caso, oferte el licitador, contados a partir desde el dia
siguiente a la fecha de la formalizacion del acta de comprobacién del replanteo, si la
Administracion autoriza el inicio de la obra.

El 6rgano competente, de oficio o a instancia del concesionario, podra
introducir modificaciones en el Proyecto inicialmente aprobado cuando ello fuera
preciso desde el punto de vista técnico, siempre y cuando no suponga un mayor gasto
para aquel. En el caso de que esto sea asi, se estard al régimen juridico de la
modificacion de la concesion previsto en este Pliego.

El concesionario es el responsable del resultado final de la ejecucion de las
obras, tanto por mayor o menor medicion de unidades de obra como por la aparicion

de imprevistos, con sujecién estricta al cumplimiento de las condiciones técnicas del
Proyecto.
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Clausula 24. Solvencia técnica y clasificacion necesaria para ejecutar las obras.
Contratacion con terceros.

El concesionario podra ejecutar directamente las obras o concertar con
terceros la realizacién de las mismas. En todo caso, quien ejecute las obras debera
reunir los requisitos de solvencia técnica necesaria.

Previamente a su inicio el concesionario debera notificar al érgano competente
si las obras van a ser ejecutadas por el mismo o por un tercero. En todo caso, antes
de iniciarse las obras el concesionario debera acreditar la solvencia técnica propia o
del tercero que vaya a ejecutar la obra conforme al TRLCSP y que el tercero
contratado no se encuentra inhabilitado para contratar de acuerdo con el ordenamiento
juridico.

En todo caso, en el proceso de subcontratacién deberan cumplirse las normas
generales sobre subcontratacion establecidas en la Ley 32/2006, de 18 de octubre
reguladora de la Subcontratacién en el Sector de la Construccién y sus normas de
desarrollo, cuyas infracciones, conforme a lo indicado en su articulo 11 seran
sancionadas con arreglo a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley sobre
Infracciones y Sanciones en el Orden Social.

Corresponde al concesionario el control de la ejecucion de las obras que
contrate con terceros.

El concesionario sera responsable ante el 6rgano competente de las
consecuencias derivadas de la ejecucion o resolucion de los contratos que celebre con
terceros y responsable asimismo unico frente a éstos de las mismas consecuencias.

Clausula 25. Direccion de las obras y control de la ejecucion de las obras.

La Direccidn de las obras, que tendra la titulacion legalmente establecida para
ello, debera estar a cargo de personal ajeno al titular de la concesién. Corresponde al
6rgano competente el control para que las obras se ejecuten de acuerdo con lo
previsto en los proyectos técnicos.

El érgano competente, a través del representante de la Administraciéon y de su
equipo, podra recabar en cualquier momento informacion sobre la marcha de las obras
efectuando para ello la inspeccion, comprobacion y vigilancia precisas para la correcta
realizacion de las mismas. Estas funciones no supondran ninguna reduccion de la
responsabilidad de la Direccién de obra en sus actuaciones.

El concesionario guardara y hara guardar las consideraciones debidas al
representante de la Administracion y a su equipo, que tendra libre acceso a todos los
puritos de trabajo y almacenes de materiales destinados a las obras para su previo
reconocimiento.

El concesionario aportard cuanta documentacion 'y precisiones le sean
requeridas por el érgano competente durante la ejecucion de las obras. Cuando el
concesionario, o personas de él dependientes, incurran en actos u omisiones que
comprometan o perturben la buena marcha de las obras, el érgano competente podra
exigir la adopcion de medidas concretas para conseguir o restablecer el buen orden en
la ejecucién de lo pactado.
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El representante de la Administracién podra ordenar la apertura de calas
cuando sospeche la existencia de vicios ocultos de construcciéon o haberse empleado
materiales de calidad deficiente. De confirmarse la existencia de tales defectos, seran
de cuenta del concesionario los gastos derivados del reconocimiento y subsanacion.
En caso contrario, el representante de la Administracion certificara la indemnizacion
que corresponde a la ejecucidon y reparacion de las calas, valoradas a los precios
unitarios del Proyecto. La demoliciéon y reconstruccion de las obras defectuosas o mal
ejecutadas y sus gastos, seran asumidos integramente por el titular de la concesion.

Asimismo, el representante de la Administracién, podra ordenar la realizacidon
de ensayos y analisis de materiales y unidades de obra y que se recaben los informes
especificos que en cada caso resulten pertinentes, siendo a cargo del concesionario
los gastos gue se originen por estas operaciones.

La resolucién de incidencias surgidas en la ejecucion de las obras se tramitarg,
mediante expediente contradictorio, en el que debera darse audiencia al interesado.

Clausula 26. Plan o estudio basico de Sequridad v Salud.

El concesionario sera responsable del cumplimiento de la normativa vigente en
materia de seguridad y salud. A tal efecto designara, a su cargo, un coordinador de
seguridad y salud, con la titulacién necesaria y suficiente para ejercer tal funcion.

En aplicacion del estudio de seguridad y salud o, en su caso, del estudio
basico, segun proceda, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 del RD.
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccion, se elaborara un plan de seguridad y
salud en el trabajo en el que se analicen, estudien, desarrollen y complementen las
previsiones contenidas en el estudio o estudio basico, en funcidén de su propio sistema
de ejecucion de la obra.

T ) El plan de seguridad y salud debera ser aprobado por el coordinador de
seguridad y salud antes del inicio de la obra. El concesionario debera comunicar al
organo competente la aprobacién del plan de seguridad y salud, asi como las
actualizaciones posteriores.

A (e L

Clausula 27. Programa de trabajo.

El concesionario, en el plazo maximo de treinta dias, contados desde la

aprobacion del proyecto de ejecucién, habra de someter a la aprobacion del 6rgano
oo sy meacompetente el programa de trabajo para su realizacion.

El 6rgano competente resolvera sobre el mismo dentro de los 15 dias
siguientes a su presentacion, pudiendo imponer la introduccion de modificaciones o el
cumplimiento de determinadas prescripciones, siempre que no contravengan las
clausulas de la concesion.

El concesionario queda obligado a la actualizacion y puesta al dia de este
programa.
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Clausula 28. Relaciones valoradas.

Con el fin de que la Administracién pueda comprobar el ritmo de construccién
de las obras y su sujecién al programa de trabajo, por parte del concesionario se
presentaran ante el érgano competente, con periodicidad mensual, relaciones
valoradas a origen de las unidades de obra ejecutadas en cada periodo.

Estas relaciones valoradas mensuales constituyen un mero instrumento de
control de la ejecucion por parte de la Administracion y no daran lugar a la emisién de
certificacién alguna ni implican aceptacién o recepcion de la obra.

En el supuesto de extincion de la concesion durante la fase de construccion de

las obras, se tendran en cuenta las relaciones valoradas para computar las obras
ejecutadas hasta ese momento.

Clausula 29. Plazo de ejecucion de las obras.

El plazo maximo de ejecucion total de las obras sera de NUEVE meses, o el
que en su caso oferte el licitador, contados a partir desde el dia siguiente a la fecha de
la formalizacidon del acta de comprobacién del replanteo, si la Administracion autoriza
el
inicio de la obra, siendo los plazos parciales los que se filen como tales en la
aprobacion del programa de trabajo.

Los plazos parciales que se fijen en la aprobacion del programa de trabajo, con
los efectos que en la aprobacion se determinen, se entenderan integrantes de la
concesion a los efectos legales pertinentes.

El concesionario podra desarrollar los trabajos con mayor celeridad que la
necesaria para efectuar las obras en el plazo estipulado, salvo que, a juicio de la
Administracion, existiesen razones para estimario inconveniente.

Clausula 30. Cumplimiento del plazo

El concesionario esta obligado a ejecutar las obras objeto de la concesion
dentro del plazo total fijado para la realizacién de la misma, asi como los plazos
parciales sefalados para su ejecucion sucesiva.

o Si el concesionario se retrasa en la ejecucion de la obra, ya sea en el
cumplimiento de los plazos parciales o del plazo total, y el retraso fuese debido a
fuerza mayor o a causa imputable a la Administracion concedente aquel tendra
derecho a una prorroga en el plazo de ejecucion de la obra y correlativa y
acumulativamente en el plazo de concesion, la cual sera, por lo menos, igual al retraso
habido, a no ser que el concesionario pidiese otro menor.

Cuando el concesionario, por causas imputables al mismo, hubiese incurrido en
demora respecto al cumplimiento del plazo total, o de los plazos parciales, se estara a
lo dispuesto en el régimen sancionador previsto en el presente pliego.
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La aplicacién y el pago de estas penalidades no excluyen la indemnizacion a que la
Administracion pueda tener derecho por dafios y perjuicios ocasionados con motivo
del retraso imputable al concesionario.

Clausula 31.- Terminacion de las obras. Acta de comprobacion.

A la terminacion de las obras se procedera a levantar un acta de comprobacion
por parte de la Administracién concedente, que debera ser firmada por un facultativo,
representante de ésta, el Director de la obra y el concesionario. Previamente a la
formalizacién de esta acta de comprobacién, el concesionario debera aportar los
dictamenes, informes, permisos, certificados o visados y licencias que sean exigibles
legalmente.

Cuando las obras no se hallasen en correcto estado, se hara constar asi en el
acta, sefialandose un plazo al concesionario para remediar los defectos observados, y
detallado las instrucciones precisas para ello, transcurrido el cual se llevara a efecto
una nueva comprobacion.

Si el concesionario no hubiere subsanado en plazo los defectos la
Administracion podra conceder un nuevo plazo, sin perjuicio de las sanciones y/o
indemnizacion de dafos y perjuicios a que pueda haber lugar mediante la tramitacion
del correspondiente expediente en los términos previstos en este Pliego; o extinguir la
concesion.

Al acta de comprobacion se acompafara un documento de valoracion de la
obra ejecutada en el que se hara constar la inversion realizada. Igualmente se
acompafara, en un Anexo a ésta, una relacion de todas y cada una de las
instalaciones fijas que en el momento de la extincion de la concesién haya de revertir a
la Administracion.

La aprobacion del acta de comprobacion de las obras por el 6rgano de la
Administracion concedente llevara implicita la autorizacién para la apertura de las
mismas al uso publico, iniciandose por el concesionario la explotacidn de la
instalacién, sin perjuicios, de cuantas otras licencias o permisos sean precisos de
conformidad con la legislacion vigente.

CAPITULO VIlII - DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO.
Clausula 32.- Derechos del concesionario.

El concesionario tendra los siguientes derechos:

b) Ejercer la actividad de deportiva de Padel con sujecién a las prescripciones
establecidas en este Pliego y en los demas preceptos legales que resulten de
aplicables por razon de materia.

c) Percibir los ingresos derivados su actividad.

d) Utilizar los bienes de dominio publico de la Administracion concedente
necesarios para desarrollar su actividad en los términos previstos en este
Pliego.

e) En el supuesto de rescate o modificacion de la concesion, a ser indemnizado
del perjuicio material sufrido conforme a los criterios establecidos en la LPAP vy,
supletoriamente, en la legislacion de expropiacién forzosa.
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f) Los demas previstos en este Pliego y en la normativa que resulte de aplicacion.

Clausula 33.- Obligaciones del concesionario.

Son obligaciones del concesionario:

1. Enlo que respecta a la ejecucion de las obras e instalaciones:

a)

b)

d)

Redactar los proyectos de ejecucion de conformidad con los
anteproyectos, o0 en su caso proyectos basicos, aprobados por el
6rgano competente.

Ejecutar las obras a cuyo fin se otorga la concesion de acuerdo con lo
dispuesto en el presente Pliego y en los proyectos de ejecucion
aprobados por el rgano competente.

Ejecutar las obras a cuyo fin se otorga la concesiéon en los plazos
totales y parciales previstos en este Pliego, en los proyectos y en los
programas de trabajo.

Obtener a sus costa cuantos permisos, visados, autorizaciones vy
licencias sean necesarias para la ejecucion de las obras y puesta en
funcionamiento de la actividad. En ningln caso podra iniciarse la
correspondiente explotacion de la concesién sin que estén finalizadas
las obras y previa formalizacion de acta de comprobacion a la que se
refiere el presente Pliego.

Observar el Real Decreto 1627/1997, 24 de octubre, por el que se
establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de
construccién, y demas normativa de general y pertinente aplicacion en
la materia.

2. En lo que respecta a la actividad a desarrollar:

a)

Realizar, asumiendo el riesgo y ventura de la explotacion, la actividad
deportiva de padel de manera regular y continuada y en los términos
previsto en la legislacién de pertinente aplicacion.

b) Situar el documento de concesiéon, o una fotocopia del mismo, en el

lugar de la actividad, visibles para los usuarios y vecinos, y a
disposicién de los funcionarios municipales y efectivos de la Policia
Municipal.

Explotar de forma directa la actividad de que se trate, sin que pueda
subrogar en la misma a ningln tercero, ni ceder, directa o
indirectamente, en todo o en parte, las obras, construcciones e
instalaciones, salvo la autorizaciéon del érgano competente.

Mantener las instalaciones y cada uno de los elementos que las
componen en las debidas condiciones de limpieza, seguridad y ornato.
A tales efectos el concesionario debera de:

¢ Responsabilizarse de la limpieza de las zonas aledafias cuya
suciedad se deban al uso por parte de los clientes de la
instalacion.
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e Disponer de los correspondientes elementos de recogida y
almacenamiento de residuos, de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa sobre proteccién del medio ambiente vigente en cada
momento.

e Almacenar o apilar productos, materiales o residuos propios de la
actividad en los lugares habilitados para ello segun el proyecto
aprobado por el 6érgano competente. En ningln caso se permitira
almacenar o apilar productos, materiales o residuos propios de la
actividad fuera de los lugares habilitados a tal efecto.

e) Desempefiar la actividad de que se trate en las debidas condiciones de
limpieza y aseo e higiénico-sanitario, de acuerdo con la legislacién
existente y con la maxima correccién para los usuarios. No se permitira
ningun tipo de discriminacion en el acceso al establecimiento.

a. Colocar y mantener en lugar visible lista de precios y disponer de las
correspondientes hojas de reclamaciones.

b. Cumplir, en el ejercicio de su actividad, cuantas demas obligaciones
resulten de la normativa vigente en cada momento sobre la materia.

g) Otras obligaciones:

a. Proteger el domino publico que quede vinculado a la concesion, en
especial, preservando los valores ecolbgicos y ambientales del mismo.

b. Mantener durante todo el periodo de la concesion, las construcciones e
instalaciones ejecutadas en perfecto estado de conservacion y
adaptados a la legislacidn vigente en cada momento. Los gastos en los
que se incurra por la reparaciones necesarias para el cumplimiento de
esta obligacién, bien sean realizados a iniciativa del concesionario o a
requerimiento municipal u autondmico, correran Unica y exclusivamente
por cuenta del concesionario.

c. Dar cumplimiento a todos los compromisos incluidos en la proposiciéon
presentada a licitacion y que fueron valorados en el momento de la
adjudicacion de la concesion.

d. Indemnizar a la Administracion o a los terceros de cuantos dafios y
perjuicios se ocasionen por la ocupacion del dominio publico, la
ejecucion de la obra o por la realizacién de la actividad objeto de
concesion.

e. Previamente a dar comienzo la explotacion, es decir, en el momento de
formalizar la concesion, el concesionario debera suscribir a su cargo las
siguientes polizas de seguro, con independencia de cualquier otra
exigible por ley:

H
e
F%
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e
Z

1. Péliza de seguro que cubra las posibles responsabilidades civiles,
en las que, como consecuencia de la construccién y posterior
realizacion de su actividad pueda incurrir el concesionario frente a
terceros. El capital minimo asegurados sera de 300.000 euros, por
siniestro.

2. Pdliza que cubra el contenido y continente de las instalaciones.
Cubrird los dafios que puedan sufrir las obras realizadas y las

PLIEGO CONDICIONES CONCESION DEMANIAL INSTALACION DEPORTIVA EN PINAR DE MOSTOLES

Pagina 26 de 39



CONCEJALIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
AREA DE MOVILIDAD Y PATRIMONIO

Ay&amamﬁamg nde Méstoles

instalaciones ejecutadas por cualquier riesgo, incluido el incendio. El
importe minimo del riego asegurado sera el presupuesto de ejecucion
de las obras e instalaciones.

Ambas poélizas deberan cubrir la totalidad del periodo concesional.

Las correspondientes pdélizas dispondran de una clausula de
revaloracion automatica, en funcién de los incrementos que experimente
el indice de los precios al consumo anual, asi como, del valor atribuido,
en cada momento, al inmueble, a todo lo largo de la concesion.

Las polizas deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, que en todo
momento podra exigir los justificantes del pago regular de las primas.

El incumplimiento de estas obligaciones, asi como el impago de algunos
de los recibos sera considerado infraccidon grave, dando lugar a la
imposicion de las correspondientes sanciones.

f. Abonar el canon concesional de conformidad con lo previsto en este
Pliego y normativa que resulte de aplicacion.

g. Abonar cualesquiera gastos que se ocasionen con motivo de la
preparacion y de la formalizacidén de la concesion. En concreto, son de
cuenta del concesionario los gastos e impuestos, anuncios, ya sea en
Boletines, Diarios Oficiales o en cualquier medio de comunicacioén, y los
de formalizacion de la concesién en el supuesto de elevacién a
escritura publica.

h. Satisfacer todos los gastos a que dé lugar el cumplimento de la
concesién, como son los generales, financieros, de seguros, transportes
y desplazamientos, materiales, instalaciones, suministros, honorarios y
salarios del personal a su cargo, de comprobacion y ensayo, tasas y
toda clase de tributos, en especial el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras si este fuera exigible, el IVA, ITPAJD y, en
general, cualesquiera otros que pudieran derivarse de la ejecucion de la

3 concesion durante su plazo de vigencia.

§ En especial, el otorgamiento de la presente concesion queda sujeta al

; Impuesto de Transmisiones Patrimoniales, de conformidad con lo

dispuesto en el art. 7.b. del Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de
septiembre, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.
Los contratos de servicios para las acometidas de agua, saneamiento y
electricidad, que seran subterraneas, y los gastos derivados de su
consumo seran por cuenta del titular de la concesion y deberan
celebrarse por éste con las Compafiias suministradoras del servicio.

i.  Cumplir lo dispuesto en el Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre,
de Proteccion de Datos de Caracter Personal y adoptar las medidas de
seguridad que le correspondan segun el Reglamento de Medidas de
Seguridad, aprobado por Real Decreto 994/1999, de 11 de junio, asi
como lo dispuesto en la Ley 8/2001, de 13 de junio, de Proteccion de
Datos con Caracter Personal en la Comunidad de Madrid o normativa
que el futuro la sustituya.

j- Realizar, dentro de los treinta dias naturales anteriores a la terminacion
de la concesion por el transcurso de su plazo de vigencia o dentro de
los treinta dias naturales siguientes a la notificaciéon de la resolucién en
los restantes supuestos de extincién de la concesion, las correcciones,
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reparaciones y sustituciones que los Servicios Técnicos Municipales
determinen, a fin de que el Ayuntamiento reciba las obras,
construcciones e instalaciones en perfectas condiciones de uso. De
conformidad con lo previsto en este Pliego y en la LPAP, a la extincién
de la concesidon, las obras, construcciones e instalaciones seran
adquiridas gratuitamente y libres de cargas y gravamenes por el
ayuntamiento de Mostoles.

k. Cumplir la demas normativa vigente, y la que en el futuro se apruebe,
que resulte de aplicable por razén de materia, en especial, la laboral, de
seguridad social, de integracion social de minusvalidos, de prevencion
de riesgos laborales, de supresion de barreras arquitectonicas y de
defensa a los consumidores y usuarios, debiendo, en su caso, efectuar
las adaptaciones correspondientes en las obras e instalaciones.

I. Las demas previstas en este Pliego.

h) Personal al servicio de concesionario:

El concesionario esta obligado al cumplimiento de la normativa vigente en
materia laboral, de seguridad social, de integracién social de minusvalidos y de
prevencion de riesgos laborales, conforme a lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8
de noviembre, sobre Prevencion de Riesgos Laborales y en el Reglamento de los
Servicios de Prevencién, aprobado por Real Decreto 39/1997, de 17 enero, asi
como de las que se promulguen durante la ejecucion de la concesién.

No existira vinculacién laboral alguna entre el personal que se destine a la
ejecucion de la concesion y el Ayuntamiento de Mostoles, por cuanto aquél queda
expresamente sometido al poder de direccion y organizacion de adjudicatario en
todos los ambitos y ordenes conforme a lo establecido normativamente, siendo,
por tanto, el adjudicatario el Unico responsable y obligado al cumplimento de
cuantas disposiciones legales resulten aplicables, en especial en materia de
contratacién, Seguridad Social, prevencién de riesgos laborales y fiscales.

Clausula 34.- Deber de confidencialidad.

El concesionario debera respetar el caracter confidencial de aquella
informacion a la que tenga acceso con ocasion de la ejecucion de la concesién a la
que se le hubiese dado el referido caracter en el Pliego o en el documento de
formalizacién, o que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. Este deber se
mantendra durante un plazo de cinco afios desde el conocimiento de esta informacion.
El érgano competente no podra divulgar la informacion facilitada por los empresarios
que estos hayan designado como confidencial. A estos efectos, los licitadores deberan
incorporar en cada uno de los sobres una relaciéon con la documentacién a la que
hayan dado ese caracter.

Clausula 35.- Cesidn y gravamen de la concesion.

1. Previa y expresa autorizacion del 6rgano competente, y de conformidad con los
articulos 92 y 93 de la LPAPS, el concesionario podra ceder a un tercero la
totalidad de los derechos y obligaciones dimanantes de la concesién
subrogandose el cesionario en los derechos y obligaciones de aquél. En todo
caso, sera requisito imprescindible para autorizar esta subrogacion que el
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cesionario tenga capacidad para contratar con la Administracion, la solvencia
exigible de acuerdo con este Pliego y que no esté incurso en una causa de
prohibicion de contratar con la Administracién conforme con lo previsto en el
TRLCSP y demas prevista en este Pliego

2. Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo pueden ser
cedidos o transmitidos mediante negocios juridicos entre vivos o por causa de
muerte o mediante la fusién, absorcidn o escisién de sociedades, por el plazo
de duracidn de la concesion, a personas que cuenten con la previa
conformidad de la autoridad competente para otorgar la concesion.

3. Los derechos sobre las obras, construcciones e instalaciones sélo podran ser
hipotecados como garantia de los préstamos contraidos por el titular de la
concesién para financiar la realizacién, modificacion o ampliacién de las obras,
construcciones e instalaciones de caracter fijo situadas sobre la dependencia
demanial ocupada.

En todo caso, para construir la hipoteca sera necesaria la previa autorizacién
del 6rgano competente para el otorgamiento de la concesion. Si en la escritura
de constitucion de la hipoteca no constase esta autorizacién, el registrador de
la propiedad denegara la inscripcion.

Las hipotecas constituidas sobre dichos bienes y derechos se extinguen con la
extincion del plazo de la concesion.

CAPITULO IX- PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION. INFRACCIONES Y

SANCIONES.

Clausula 36.- Prerrogativas de la Administracion.

El Ayuntamiento de Mostoles tiene, respecto de la porcion del dominio publico
objeto concesion, las prerrogativas para la defensa de sus bienes que le otorga la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP),
el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986 de 13 de junio, (RB) y las demas disposiciones que resulten aplicables por
razén de la materia.

El 6rgano competente tiene la facultad de resolver cuantas cuestiones o
incidencias se susciten durante la vigencia de la concesidén, asi como para la
interpretacién y modificacién e, igualmente, para acordar su suspensién y extincion,
dentro de los limites y con sujecion a los requisitos sefialados en la ley y en estos
Pliegos.

El cumplimiento de las obligaciones del concesionario sera vigilado vy
controlado por el Ayuntamiento, a cuyo efecto podra inspeccionar la actividad a
desempefar por el concesionario, sus obras e instalaciones, asi como la
documentacién relacionada con el objeto de la concesién.

Clausula 37.- Modificacion de la concesion.

Durante la vigencia de la concesion, y cuando asi lo exija el interés publico, el 6rgano
competente podra acordar la modificacién del contenido de la concesién, debiendo, en

PLIEGO CONDICIONES CONCESION DEMANIAL INSTALACION DEPORTIVA EN PINAR DE MOSTOLES

Pagina 29 de 39



CONCEJALIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
AREA DE MOVILIDAD Y PATRIMONIO

su caso, indemnizar al concesionario por los dafos y perjuicios sufridos, de acuerdo
con lo previsto en la LPAP y, supletoriamente, en la legislacién de expropiacién
forzosa.

El 6rgano competente sélo podra introducir modificaciones en la concesion por
razones de interés publico y para atender a causas imprevistas, justificando
debidamente su necesidad en el expediente. Estas modificaciones no podran afectar a
las condiciones esenciales de la concesidn ni a la oferta presentada por la empresa
concesionaria en virtud de Ia cual resulté adjudicataria.

La modificacidon sera causa de extincion de la concesion cuando no sea
aceptada por el concesionario.

Clausula 38.- Procedimiento para la resolucion de las incidencias gue surjian durante
la ejecucion de la concesion.

; Las incidencias que surjan entre la Administracién y el concesionario en la
ejecucion de la concesion por diferencias en la interpretacién de lo convenido o por la
necesidad de modificar sus condiciones, se tramitaran mediante expediente
contradictorio, que comprendera preceptivamente las actuaciones siguientes:

a) Propuesta de la administracidn o peticidon del concesionario.
b) Audiencia del concesionario o informe del servicio competente a evacuar en
ambos casos en un plazo de diez dias habiles.
¢) Resolucidon motivada del érgano competente y subsiguiente notificacion al
concesionario.
Salvo que motivos de interés publico lo justifiquen o la naturaleza de las
incidencias lo requiera, la tramitacion de estas ultimas no determinara la supresion del
plazo concesional.
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Clausula 39.- Infracciones.

1.- Se considera infraccién toda accién u omisién en la que incurra el
concesionario, calificada como tal en la legislacion del Estado, en especial la
LPAP, de la Comunidad de Madrid y en las Ordenanzas del Ayuntamiento de
Méstoles, que resulten de aplicacion por razéon de la materia.

2.- En particular de se consideran infracciones especificas por incumplimiento del
contenido y fines de esta concesion, los siguientes:

Pt

=

a. La ejecucién de las obras incumpliendo los plazos totales o parciales
previstos.

b. La ejecucién de las obras incumpliendo las condiciones sefialadas en
los proyectos técnicos y en la normativa que resulte de aplicacion por
razon de la materia.

c. Elinicio de la explotacién de la concesién sin que estén finalizadas las
obras al no haberse formalizado el acta de comprobacion a la que se
refiere este Pliego.
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d. La relacion por el concesionario de actos que, de acuerdo con estos
Pliegos, la legislacién de patrimonio de las Administraciones Publicas, y
demas normativa aplicable, requiera de la previa autorizacion del

organo otorgante de la concesion, siempre y cuando dichos actos no estén

tipificados como infraccién dentro de la normativa a la que se refiere el
apartado 1 de esta clausula.

e. lLa dedicacién de la instalacion a un uso distinto del que resulte de la
concesion en relacion con los previstos en este Pliego.

f. El cierre de la actividad sin autorizacidon municipal previa.

El incumplimiento de cualquier compromiso que haya asumido el
concesionario en su oferta y haya sido tenido en cuenta para la
adjudicacion de la concesion.

h. La falta de pago del canon concesional de conformidad con lo previsto
en este Pliego y la normativa que resulte de aplicacion.

i. Ladiscriminacion en el acceso al establecimiento.

j. La falta de consideracion a los funcionarios o agentes de la autoridad,
cuando intervengan por razén de su cargo, o la negativa u
obstaculizacién a su labor inspectora.

k. La no ejecucion al término de las obras o de la concesién, de cuantas
reparaciones, correcciones o sustituciones sean requeridas por el
Ayuntamiento de acuerdo con lo previsto en este Pliego y en la
normativa que resulte de aplicacion.

Clausula 40.- Sanciones.

La comision de las infracciones previstas en la clausula 40.2 de este Pliego llevara
aparejada la imposicion de multas de hasta el 10% del valor de los terrenos,
(19.986 €.) La comision de cualquier otro incumplimiento previsto en la legislacion
del Estado, de la Comunidad de Madrid y en las Ordenanzas del Ayuntamiento de
Mostoles llevara aparejada la imposicién de la sancién que en dicha normativa se
establezca.

Los importes establecidos en los apartados anteriores, seran automaticamente
actualizados en el momento en que se modifique la citada normativa o sea
sustituida por otra que prevea el régimen sancionador en la materia.

De conformidad con lo previsto en el articulo 193 de la LPAP, para graduar la
cuantia de la multa o sancidén se atendera al importe de los dafios causados, al
valor de los bienes o derechos afectados, a la reiteracién por parte del
responsable, y al grado de culpabilidad de éste; se considerara circunstancia
atenuante, que permitira reducir la cuantia de la multa hasta la mitad, la correccién
por el infractor de la situacién creada por la comisién de la infraccién en el plazo
que se sefale en el correspondiente requerimiento.

Con independencia de las sancicnes que puedan imponérsele, el concesionario -
estara obligado a la restitucion y reposicion de los bienes a su estado anterior, con
la indemnizacién de los dafios irreparables y perjuicios causados, en el plazo que
en cada caso se fije en la resolucion correspondiente. El importe de estas
indemnizaciones se fijara ejecutoriamente por el érgano competente para imponer
la sancion.

PLIEGO CONDICIONES CONCESION DEMANIAL INSTALACION DEPORTIVA EN PINAR DE MOSTOLES

Pagina 31 de 39



CONCEJALIA DE URBANISMO Y MEDIO AMBIENTE
AREA DE MOVILIDAD Y PATRIMONIO

Clausula 41.-Procedimiento sancionador.

1. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 196 y 197 de la LPAP, para la imposicién
de las sanciones previstas en ella, se seguira el procedimiento establecido en el
reglamento del procedimiento para el ejercicio de la potestad sancionara, aprobado
por Real Decreto 1398/1993, de 4 de agosto.

El importe de las sanciones y el cumplimiento de las obligaciones derivadas de las
responsabilidades contraidas podran ser exigidas por los procedimientos de ejecucion
forzosa previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Las multas coercitivas que se impongan para la ejecucion forzosa no podran superar
el 20% de la sancién impuesta o de la obligacién contraida por responsabilidades,
pudiendo reiterarse transcurridos ocho dias.

Las previsiones incluidas en este punto Unicamente seran de aplicacién para los
incumplimientos de la LPAP, incluidos los sefalados en la clausula 4022 de este
Pliego.

2. En los demas casos, el procedimiento para la imposicidn de sanciones, asi como
su ejecucion, incluyendo la exigibilidad de multas coercitivas, se regira por la
legislacion y ordenanzas municipales que resulten de aplicacion.

3. Corresponde la imposicidén de las sanciones al érgano municipal competente por
=i razon de la materia.

CAPITULO X — EXTINCION DE LA CONCESION

Clausula 42.- Causas de extincion de la concesion.

Son causas de extincién de la concesion, las siguientes previstas en el articulo 100 de
LPAPS:

a) Muerte, o incapacidad sobrevenida del concesionario individual.

b) Extincién de la persona juridica titular de la concesion.

c) Falta de autorizacién previa en los supuestos del transmision o modificacion,
por fusion, absorcidon o escisién, de la personalidad juridica del usuario o
concesionario.

d) Caducidad por el vencimiento del plazo previsto para la concesion

e) Rescate de la concesiéon por razones de interés publico, prewa indemnizacion.

f)  Mutuo acuerdo. wr

-+- g) Faltade pago del canon o cualquner otro mcumpnmlento grave o muy grave de
las obligaciones del titular de la concesién, declarados por el 6rgano
competente. A estos efectos, se consideran incumplimientos graves, los
previstos en la clausula 402 apartado 2° de este Pliego.

h) Desaparicion del bien o agotamiento del aprovechamiento.

i)  Desafectacion del bien, en cuyo caso se procedera a su liquidacion conforme
a lo previsto en el art. 102 de la LPAPS.

TG S S I g
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2. Son igualmente causas extincién de la concesién expresamente previstas en este
Pliego:

a) La declaracién de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier otro
procedimiento.

b) La pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracion,
por incurrir el titular en alguna de las prohibiciones de contratacidén previstas
en la LCSP, o en cualquier otra normativa de pertinente aplicacién.

c) La no formalizaciéon de la concesion en el plazo previsto por causa imputable
al adjudicatario.

d) Elretraso en el inicio de las obras en mas de 3 meses.

e) La demora o paralizacién en la ejecucién de las obras a cuyo fin se otorga la
concesion, por causa imputable al concesionario por un periodo superior a tres
meses.

f) La falta de adaptacion de las obras e instalaciones a la normativa que en el
futuro se apruebe.

g) La concurrencia de fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de

! explotar la concesion.

b h) El abandono o renuncia unilateral del concesionario.

ik i) La modificacion de la concesion impuesta por el érgano competente por

o, | razones de interés publico para atender causas imprevistas, en el caso en que
' esta no sea aceptada por el concesionario.

1) Cualquier otro incumplimiento por parte del concesionario, no previsto en los
apartados anteriores de acuerdo con lo establecido en este Pliego.

Clausula 43.- Aplicacién de las causas de extincion de la concesion.

1.- La extincién de la concesion debera ser acordada por el érgano competente, de
oficio o0 a instancia del concesionario, previa la tramitacion del procedimiento
previsto en la clausula 39?2 de este Pliego y en cumplimiento de los
correspondientes requisitos legales. :

2.- La concurrencia de alguna de las causas previstas en el apartado 1 de la clausula
anterior producira, en todo caso, la extincién de la concesion, a excepcidn de las
previstas en los apartados a), b), ¢) y g), supuestos en los que la extincion sera
potestativa para el érgano competente.

En caso de fallecimiento del concesionario individual, el 6rgano competente podra
acordar la continuacién de la relacién juridico-administrativa con sus herederos o
sucesores en funcién de su solvencia y no concurrencia de prohibiciones para
contratar.

El fallecimiento del concesionario individual deberd comunicarse al o6rgano
competente en el plazo de dos meses. Ei &l plazo de los treinta dias siguientes
debera presentarse la documentacion acreditativa del hecho causante del acuerdo
con la legislacion civil.

La extincién de la personalidad juridica de concesionaria, debera se comunicada al
organo competente en el plazo de dos meses. En los treinta dias siguientes,
debera presentarse copia simple de la escritura de disolucién de la Sociedad
Mercantil, debidamente inscrita en el Registro Mercantil o documentacién que se
exija de conformidad con la legislacion reguladora de la materia. El 6rgano
competente, acordara la continuacién de la concesion en el caso de que exista otra
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persona juridica que suceda a aquélla, en funcidén de su capacidad, solvencia y no
concurrencia de prohibiciones para contratar.

La fusion, absorcion o escisidn de sociedades, no produciran la extincion de la
concesion siempre que exista la previa conformidad del érgano competente a las
mismas.

La concurrencia de alguna de las causas previstas en el apartado 2 de la clausula
anterior, faculta al 6rgano competente a extinguir la concesién a excepcion de la
las reflejadas en los apartados a; b y g. La declaracién de insolvencia y, en caso
de concurso, la apertura de la fase de liquidacion, que dara lugar a extinciéon de
ésta en todo caso. Mientras no se haya producido la apertura de la fase de
liguidacion, la Administracion potestativamente decidira si contindia a concesion,
siempre y cunado concesionario prestare las garantias suficientes a juicio de
aquella para su ejecucion.

Igualmente dara lugar a extincion automatica de la concesion la concurrencia de
fuerza mayor que implique la imposibilidad permanente de explotar la concesién y
la pérdida sobrevenida de los requisitos para contratar con la Administracién, por
incurrir el titular en alguna de las prohibiciones de contratacién previstas en la
LCSP, o en cualquier otra de pertinente aplicacion.

Clausula 44.- Efectos de la extincion de la concesién.

En los casos de extincion de la concesion por causa imputable al concesionario, le
sera incautada la garantia definitiva y debera, ademas, indemnizar a Ia
Administracién los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe
de la garantia incautada. La determinacién de los dafios y perjuicios que deba
indemnizar el concesionario se llevara a cabo por el 6rgano competente en
decisidon motivada previa atendiendo, entre otros factores, a los mayores gastos
gue ocasione a la Administracion.

En caso de rescate anticipado de la concesion o de extincidon de la misma por
causas no imputables al concesionario, éste sera indemnizado del perjuicio
material surgido de la extincion anticipada conforme a los criterios establecidos en
la LPAP vy, supletoriamente, los contenidos en la legislacion de expropiacion
forzosa.

En los supuestos de no formalizacién de la concesion en plazo por causas
imputables al adjudicatario se procedera a la incautaciéon de la garantia. Si las
causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administraciéon, se
indemnizara al contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera
ocasionar.

Cuando la resolucion se produzca por mutuo acuerdo, los derechos de Ias partes
se acomodaran a lo validamente estipulado por ellas.

.En todo caso el acuerde de extinciéon contendran pronunciamiento expreso acerca

de la procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la garantia que,
en su caso, hubiese sido constituida.

Clausula 45.- Reversion y acta de recepcion.

Al término de la concesion, cualquiera que sea su causa, revertiran al
Ayuntamiento libres de cargas y gravamenes, todas las obras, construcciones e
instalaciones fijas ejecutadas por el concesionario y reflejadas en el acta de
comprobacion a la que se refiere la clausula 322 de este Pliego.
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2. Con anterioridad a la terminacién de la concesion, cualquiera que sea el motivo, el

organo competente adoptara las medidas oportunas para verificar el estado de
conservacion y uso de las obras, construcciones e instalaciones para que su
entrega se produzca en las debidas condiciones de uso.
En el caso de extincién de la concesion por el transcurso del plazo de su vigencia,
el concesionario debera efectuar las correcciones, reparaciones y sustituciones
que le sean requeridas por la Administracion, dentro de los treinta dias naturales
anteriores a la terminaciéon de la concesién. En los restantes supuestos de
extincién, las correcciones, reparaciones y sustituciones que le sean requeridas
por la Administracion, dentro de los treinta dias naturales anteriores a la
terminacion de la concesion.

3. Las obras, construcciones e instalaciones objeto de reversién, que han de
encontrarse en debidas condiciones estado de conservacion y funcionamiento,
seran adquiridas gratuitamente y libres de cargas y gravamenes de cualquier tipo,
por el ayuntamiento de Méstoles. ‘

4. El acto de entrega sera comunicado, cuando resulte preceptivo, a la Intervencion

General, a efectos de su asistencia potestativa al mismo.
Si las obras, construcciones e instalaciones se encuentran en buen estado y con
arreglo a la prescripciones previstas, el funcionario técnico designado por la
Administracion  concedente, las dara por recibidas, levantandose Ia
correspondiente acta por triplicado, que debera ser firmada por los concurrentes a
la recepcidn, entregandose un ejemplar al funcionario técnico que represente a la
Administracion, otro al representante de la Intervencion General y el tercero al
concesionario.

Si las obras, construcciones e instalaciones no se hallasen en estado de ser
recibidas, se hara constar asi en el acta, sefialandose un plazo al concesionario
para remediar los defectos observatorios, trascurrido el cual se llevara a efecto una
! nueva comprobacion de los mismos. El érgano competente procedera a imponer
; las correspondientes sanciones por comision de la infraccion grave en el caso de
’ que en esta nueva comprobacién persistieran los defectos previamente sefialados.

Clausula 46.- Desalojo.

1. El concesionario se obliga a dejar libre y a disposicién del Ayuntamiento las
construcciones, obras e instalaciones objeto de reversidn, dentro del plazo de
treinta dias naturales a contar desde la fecha de terminacion de la concesion, sin
necesidad de requerimiento alguno.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 de la LPAP y 44 del RBEL el
organo competente podra desahuciar en via administrativa al concesionario una vez
extinguido su titulo concesional

3. ‘Trascurrido el plazo de treinta dias a que se refiere el apartado primere:de.este. -
articulo y hasta tanto la Administracién ejecute el desalojo por sus medios, el canon
por la explotacién de la instalacién deportiva se vera gravado con un recargo del 50%
del importe. '

4. Los gastos que ocasione el desalojo, seran a cargo del concesionario, pudiendo

hacerse efectivo su importe por via apremio (art. 59.5 LPAP).
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Clausula 47. Responsable de la concesion.

Se designa como responsable de la concesion al area de Deportes, a través de
su Director.

Clausula 48.- Recursos.

Contra los actos del 6rgano competente cabra, de conformidad con lo establecido en
los articulos 116 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun, la
interposicion del recurso potestativa de reposicion, en el plazo de un mes, contado a
partir del siguiente al de notificacion de la resolucion. Dichos actos podran igualmente
ser impugnados directamente ante la Jurisdiccion Contencioso Administrativa en los
términos y plazos previstos en la Ley reguladora de dicha jurisdiccion.

= Técnico Juridico de la
Concejalia de Urbanismo y Medio Ambiente
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/DAa............ , con DNI numero.......................... en nombre
(propio) o (de la empresa que representa)...................ceciiiiiiiiiin. con
CIFINIF.........ccoo y domicilio fiscal BN
calle..........o.oo , namero............. enterado del anuncio publicado en el
BOCM ........ deldia................ de............ de........... y de las condiciones, requisitos

y obligaciones que se exigen para la adjudicacién de la concesién demanial de la para
la construccién y explotacién de una instalaciéon deportiva, que comprendera pistas de
Padel, zona de ocio infantii y aparcamiento, en la parcela denominada, Pinar de
Mostoles, con redaccién de proyecto de construccion y ejecucion de obras, se
compromete a tomar a su cargo la ejecucion del mismo, con estricta sujecion a los
expresados requisitos, condiciones y obligaciones, todo ello de acuerdo con lo
establecido en los Pliego de Condiciones que sirven econdmico-administrativas y
técnicas que rigen la convocatoria y demas documentacion contractual, cuyo
contenido declara conocer y acepta plenamente, formulando la presente oferta y que
contiene la siguiente proposiciéon econémica que se resume a continuacion:

A) Canon.

El canon que se oferta lo es de -----------=---- € anuales, lo que supone un ---------
----------- % al alza sobre el minimo de 3.500€ anuales.

Fecha y firma del licitador.
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ANEXO I

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES E INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR
CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE NO
TENER DEUDAS EN PERIODO EJECUTIVO EL AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES.

D DR ccon DNI/NIE ...
en nombre propio o en representacion de la empresa
............................................... ., con CIF n® ..................., en calidad de
DECLARA:

I.- Que la citada sociedad, sus administradores y representantes legales, asi como el
firmante, no se hallan comprendidos en ninguna de las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar sefialadas en el TRLCSP en los términos vy
condiciones previstos en la misma.

Il.- Que la citada entidad se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes y no
tiene deudas en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Mostoles vy, si las
tiene, estan garantizadas.

En .o - de ...l de 2014

Fdo.:

Notd: Esta declaracion responsable debera ser suscrita por el 6rgano de direccion o
representacion competente de la empresa 0 sociedad.
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ANEXO Il
MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA AL COMPROMISO DE
TENER CONTRATADOS TRABAJADORES CON DISCAPACIDAD

D./DAa..................... , en nombre propio o en representacion de la empresa
............ con C.lLF. n° en calidad de

DECLARA:

Que, de resultar adjudicatario del contrato, y durante la vigencia del mismo, asume la
obligacion de tener empleados trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, al
menos, de la plantilla de la empresa, si ésta alcanza un nimero de 50 6 mas
trabajadores, de acuerdo con el articulo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de
Integracion Social de Minusvalidos, o la de adoptar las medidas alternativas
establecidas en el Real Decreto 364/2005, de 8 de abril.

Asimismo, se compromete a acreditar el cumplimiento de la referida obligacién ante el
6rgano de contratacion cuando sea requerido para ello, en cualquier momento durante
la vigencia del contrato o, en todo caso, antes de la devolucién de la garantia
definitiva.

RYUNTAMIENTO DE MGSTOLES
SECRETARIA GENERAL

ENCIA: Para hacer constar que el
dogumento Gue aniecede, compuesto de

=3 1... paginas numeradas de la . 4....... a
la 2.y rubricacdo marginalmente por la
Concejala-Secretaria que suscribe, ha sido
aprobado por resglucion de Junta Gobierno

Local de fecha . IEHBZE 3

Mdstoles, SOLIGELRIE.29T .
La ConcelalajSecretaria

Firmado:

Nota: Indiquese la representacion que ostenta el declarante en la empresa.
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