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PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO,
CONCURSO PUBLICO PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA MUNICIPAL
“COMERCIAL Y TERCIARIO” DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL PLAN
PARCIAL N° 3 DE MOSTOLES (AVENIDA DE LOS DEPORTES, 4)

CLAUSULA 12.-

)

1.1 Objeto.-

El objeto del presente Pliego es definir las condiciones econémico-administrativas y técnicas para,
mediante concurso publico como forma de adjudicacién, y por el procedimiento abierto y tramitacioén
ordinaria, adjudicar, por el Ayuntamiento de Méstoles, la venta de la parcela patrimonial Municipal
denominada “Comercial y terciario”, del proyecto de Compensacion del Plan Parcial n° 3, de
Mostoles, sita en la Avenida de los Deportes, n® 4. El destino de este parcela obedece a lo indicado
en el articulo 176.d) de la 9/2001 del ‘Suelo de la Comunidad Madrid referida a actuaciones de
interés social que tengan por objeto potenciar la actividad comercial y empresarial en el municipio.
Se pretende enajenar una parcela de uso comercial y terciario para que inversores puedan iniciar
una actividad comercial o del sector terciario.

1.2. Régimen Juridico.-

El contrato objeto del presente concurso queda excluido del Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, (en
adelante TRLCSP), conforme a su articulo 4.1.p. La actuaciones del Ayuntamiento de Méstoles
relativas a la preparacion y adjudicacion del presente contrato se regiran por lo sefalado en este
pliego, y para lo no previsto en el mismo, se regira por la legislacién estatal y autondmica de
aplicaciéon, a saber: Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas, Real Decreto 1373/2009, de 28 de Agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
ge" la Ley 33/2003, de 3 de Noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, Ley 9/2001,

/del Suelo de la Comunidad de Madrid, Real Decreto 1372/1986, de 13 de Junio, por el que se

/

aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, el Texto
Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Régimen Local, y por Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales, y, en cuanto a los efectos, Y, €n su caso, extincién o resolucién
del contrato, se regira por lo dispuesto en la legislacién civil y mercantil que fuera de aplicacion.

La enajenacion objeto del presente concurso sera comunicada a la Comunidad de Madrid en el
momento de la aprobacion del expediente de contratacién por el competente, en cumplimiento del
articulo 79 del Texto Refundido de las Disposiciones Legales Vigentes en materia de Régimen Legal
y el articulo 109 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales.

1.3. Procedimiento de adjudicacién.-

El procedimiento de adjudicacion de este contrato sera por procedimiento abierto, donde cualquier
licitador capacitado podra presentar oferta, adjudicandose el contrato a la oferta mas ventajosa en su
conjunto, de conformidad con los criterios de valoracién sefialados en el presente pliego, con arreglo
a las exigencias del articulo 178.1.a de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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CLAUSULA 2°.-: PARCELA OBJETO DE ADJUDICACION. SITUACION URBANISTICA Y
PATRIMONIAL DE LA PARCELA.

La unidad de adjudicacién es la que se detalla a continuacion:

Parcela denominada Comercial y terciario del Proyecto de Compensacion del Plan Parcial n® 3
aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Méstoles con fecha 29 de Abril de 1998,
segun certificacion expedida por el Secretario General del Ayuntamiento de fecha 13-7-1998, que
consta en el expediente. Tiene una superficie de 2.000 m? Linda al norte, en linea recta de 35,94
metros, con parcela escolar, Al Este, en linea curva de 53,16 metros, con parcela escolar; Al Oeste,
en linea curva de 58.49 metros con Calle D, hoy Calle Benito Pérez Galdos; al Sur, en linea recta de
36,14 metros, con zona verde |. .

Tiene una superficie edificable de 1 600 m2 de ul‘so comercial y terciario, equivalente a 1.440 U.A.S.

Forma parte del Patrimonio Publico de Suelo, conforme al documento de inicio de expediente de 24-
11-2009, suscrito por el Sr. Director del Departamento de Planeamiento y Gestién, perteneciendo al
Ayuntamiento de Méstoles por titulo de adjudicacién en el proyecto de compensacion del Plan
Parcial 3 de Méstoles, al que restan después de esta Ultima adjudicacion 663,68 U.A.S.

El bien objeto de enajenacion se encuentra depurado juridicamente segtin consta en el expediente
de su razén, estando inscrito en el Registro de la Propiedad n° 3 de Mostoles, al tomo 1436, Libro
197, Folio 201, n° 1888 inscripcion 12, asimismo consta en .el borrador de inventario municipal de
Bienes del Ayuntamiento de Méstoles, con la referencia INM0126, con el caracter patrimonial.

Esta calificada como uso terciario-comercial, siéndole de aplicacién la ordenanza ZU-TC1 (uso
terciario comercial), del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Méstoles, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid con fecha 15-1-2009 (BOCM
de 25-4-2009). , o=

Son de aplicacion al presente procedimiento los articulos 173 y siguientes de la Ley 9/2001 de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

/22 Duracion del contrato

/" La parcela objeto del presente Concurso se transmitira al licitador adjudicatario en el plazo maximo

e

e

de CUARENTA Y CINCO DIAS NATURALES a contar desde el siguiente a la notificacion del Ia
adjudicacion, realizandose el traslado de la propiedad y posesién del bien mediante el otorgamiento
de escritura publica ante notario, con plena aplicacion de los derechos y obligaciones del contrato de
compraventa conforme a los preceptos sefialados en el Cédigo civil.

CLAUSULA 3°.- CONDICIONES DE LA ADJUDICACION Y VENTA.-

La adjudicacion y venta se realiza en el concepto de "cuerpo cierto”, por lo que no cabra reclamacion
alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie como en el volumen edificable, que pudieran
surgir como consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas vigentes; ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que pudieran encarecer la construccion.
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A efectos del parrafo anterior, las caracteristicas generales de la parcela se resefian en los
correspondientes documentos de planeamiento, en los que se recogen la edificabilidad de la parcela,
las superficies de locales comerciales y las dotaciones de equipamiento. En el supuesto de que
aparecieran posibles desviaciones, éstas no seran impugnables ni quebrantaran el principio
establecido de venta a "cuerpo cierto" habiendo de observarse siempre las limitaciones establecidas
para el nimero de garajes, locales comerciales y demas elementos inmobiliarios en los documentos
de planeamiento y normativa aplicable. La duracién del contrato, dada la naturaleza traslativa del
mismo permanecera en vigor de manera permanente y definitiva a partir de su otorgamiento.

CLAUSULA 4°- ASPECTOS ECONOMICOS DEL CONTRATO

TIPO DE LICITACION

El tipo de licitacion del presente concurso se fija, conforme al informe técnico de valoracion efectuado
por el Director de Suelo y Nuevos Desarrollos de fecha 12 de Junio de 2012, que obra en el
expediente, en la cantidad de NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL DOSCIENTOS EUROS (971.200

€), pudiendo ser mejorado al alza por los licitadores. La forma de pago sera de 100% del precio en el
momento del otorgamiento de la Escritura Plblica de Compraventa.

A esta cantidad habra que afiadirse el IVA correspondiente, que, sobre el tipo base de licitacion,
asciende a la cantidad de CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS EUROS
CON (174.816,00 €).

GASTOS DE URBANIZACION

El licitador adjudicatario no queda obligado a soportar los gastos de urbanizacion, por haberse
concentrado toda la afeccién correspondiente a las adjudicaciones en la parcela M3-P6.

DESTINO DE LOS INGRESOS OBTENIDOS DE LA ENAJENACION

Conforme al articulo 174.2.a) y 176 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, los articulos 38 y 39 del Real Decreto 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, y articulo 83 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por
Real Decreto 1346/1976, de 9 de Abril, los ingresos que se obtengan de esta enajenacion son fondos

“adscritos al Patrimonio Publico del Suelo, por lo que solo podran destinarse a los fines que por Ley

estén definidos para los Patrimonios

CLAUSULA 52 CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran tomar parte en el presente concurso personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, con o
sin animo de lucro, asi como de agrupaciones que se constituyan temporalmente al efecto
respondiendo solidariamente frente al Ayuntamiento de Méstoles que se hallen en plena posesion de
su capacidad juridica y de obrar y no estén incursos en prohibicién de contratar y acrediten los
requisitos de solvencia econémica exigidos en este pliego. A efectos de prohibiciones para contratar
y requisitos de solvencia se estara a las prevenciones sefialadas en los articulos 60, 75 y siguientes
del TRLCSP.
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CLAUSULA 6°.-

6.1.- GARANTIA PROVISIONAL.-

Cuantia: Constituira requisito imprescindible para la presentacién de ofertas en el presente
procedimiento, acreditar la constitucion de una garantia provisional por un importe de VEINTINUEVE
MIL CIENTOS TREINTA Y SEIS EUROS (29.136 €) cantidad equivalente al 3% del tipo de
licitacion.

Justificacion: Dada la naturaleza juridica de la parcela objeto de enajenacion, integrante PMS, la
presentacion de esta garantia refuerza la seriedad en la formulacion de su oferta por parte del
licitador y asegura que el adjudicatario seleccionado procedera a la formalizacion del contrato yala
constitucién de la garantia definitiva. .

Formas de constitucion: podra ser constituida en los lugares y por los medios establecidos en los
articulos 96 y 103 del TRLCSP. s :

Devolucién. La devolucién se acordara en la propuesta de adjudicacion o en la adjudicacion misma,
para todos los licitadores, excepto para el licitador incluido en la propuesta de adjudicacion o para el
adjudicatario, a los que se retendra la garantia provisional hasta la del contrato, tras lo cual se
iniciaran los tramites de devolucién.

= EDicha garantia tiene por objeto garantizar la firmeza de la de la misma hasta la adjudicacion del
contrato. '

&3&:’4("

-

/ 6.2.- GARANTIA DEFINITIVA.-

7 iCuantia: A fin de garantizar la exacta ejecucion y responder del mantenimiento de las
obligaciones derivadas para el adjudicatario de este Pliego, con caracter previo al otorgamiento de la
Escritura Publica de Compraventa, se constituira por este una garantia por importe equivalente al
5% del importe de adjudicacién, que se devolvera una vez cumplidas todas las obligaciones
-~ reflejadas en el presente pliego, previo acuerdo de devolucion de aquella o de cancelacién de aval.

. Formas de constitucion: podra ser constituida en metdlico, en valores, mediante aval o mediante
\ contrato de seguro de caucién. En los tres Ultimos casos habran de ajustarse a los requisitos

| ~establecidos en los articulos 55 a 58 del Reglamento general de la Ley de Contratos de las
; Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre.

//

[

Lugar de constitucién: en la Caja General de Depésitos o sus sucursales, o en la Caja de la Entidad
local contratante.

Dicha garantia respondera de los conceptos sefialados en el articulo 100 del TRLCSP.

CLAUSULA 72.- APROBACION DEL PLIEGO DE CLAUSULAS Y CONVOCATORIA DE
LA LICITACION

.
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7.1.-EXPOSICION DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
Y DEL ANUNCIO PARA LA CONVOCATORIA Y PRESENTACION DE
PROPOSICIONES,-

El presente pliego estara expuesto al publico en el tablén de anuncios del Ayuntamiento durante el
periodo de licitaciéon.

Asimismo, y con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion, el Pliego de
condiciones que rige la presente contratacion estara disponible en el perfil del contratante del
Ayuntamiento de Méstoles.

7.2.-CONVOCATORIA DE LA LICITACION.-

El Concurso sera convocado el oportuno anunéio QUé se publicara en el Boletin Oficial del Estado.
Asimismo, se publicara en un diario de ambito nacional. El costo de dichos anuncios seran abonados
por el adjudicatario, fijandose el importe maximo de los gastos de publicacién en 4.000,00 €.

En el anuncio oficial se hara constar que el expediente relativo a esta adjudicacion podra ser

examinado en horario de 10:00 a 14:00 de lunes a viernes durante el plazo habilitado para la
| tramitacion de la licitacion en el Departamento de Contratacion del Ayuntamientq de Moéstoles, asi
| como la fecha término para la presentacion de la oferta, que sera de TREINTA DIAS NATURALES
.- contados a partir del dia siguiente a la publicacion del anuncio en el Boletin Oficial del Estado yenel
> perfil del contratante del Ayuntamiento de Méstoles , y el lugar, y hora -en que se celebrara el acto
" publico de apertura del sobre correspondiente ala Proposicién Econémica y técnica.

CLAUSULA 82.- PRESENTACION DE OFERTAS Y DOCUMENTACION.-

8.1. CONTENIDO.-

Las proposiciones para la licitacion se presentaran en sobres cerrados, identificados, en su exterior,
con indicacion de la licitacion a la que concurran y firmados por el licitador o la persona que lo
represente e indicacion del nombre y apellidos o razén social de la empresa. En el interior de cada
sobre se hard constar en hoja independiente su contenido, enunciado numéricamente. La
presentacién de las proposiciones supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las
clausulas del presente pliego.

" Los sobres se presentaran en el Departamento de Contratacién (Plaza de Espafa, 1 28934 -

Mostoles), bien personalmente o bien mediante envio por mensajeria entregado dentro del plazo
sefialado, dando al presentador como acreditacion recibo en el que constara el nombre del licitador,
la denominacion del objeto del contrato y el dia y hora de la presentacion.

De igual modo, las proposiciones podran ser presentadas por correo. En tal caso, el empresario
debera justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax (91.614.81.12) o telegrama en el mismo dia.
Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la documentacién si es recibida por el
organo de contratacién con posterioridad a la fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el
anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la
documentacién, ésta no sera admitida en ningtn caso.
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documentacién recibida 0 de la ausencia de licitadores, en su
a de Contratacion.

Si se hubiese anunciado |a remisién por correo, con los requisitos establecidos en el apartado
anterior, tan pronto como sea recibida y, en todo caso, transcurrido el plazo de cinco dias indicado
en el mismo, el jefe de Ja oficina responsable expedira certificacion de Ia documentacion recibida
para remitiria, igualmente, al Secretario de la Mesa de contratacion.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos de gastos de publicacién del Presente concurso en
Boletines Oficiales.

Uno de los sobres, identificado  como “SOBRE 1 - DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”,
contendra los siguientes documentos: P : :

SOBRE 1.) DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA PARA TOMAR PARTE EN EL
PROCEDIMIENTO. s Rafnen ot

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el mismo, se consignara en el
ﬁ exterior del sobre lo siguiente:

h‘r: Titulo del Concurso: “ENAJENACI(SN DE LA PARCELA MUNICIPAL “COMERCIAL Y

-

, TERCIARIO DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL N° 3 DE MOSTOLES”
N Licitador: | |
Fecha y firma:

Contendra, de conformidad con lo que dispone el articulo 146 del TRLCSP, la siguiente
documentacion que debera reunir los requisitos de autenticidad previstos en las Leyes:

f )
\ _19-)’Documentos acreditativos de la personalidad juridica: Los empresarios individuales, copia

Los demas empresarios extranjeros deberan acreditar su capacidad de obrar con informe de la
Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en
cuyo ambito territorial radique el domicilio de |a empresa.

2°) Documentos acreditativos de |a representacién: Cuando Ia Proposicién no aparezca firmada
por los licitadores debera incluirse el poder otorgado a favor de quien o quienes suscriban Ia
proposicion junto con una Copia auténtica del Documento Nacional de Identidad de| o los
apoderados.
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1 extranjeras, en los casos en que el contrato vaya a ejecutarse en Espafia, deberan presentar una

a

|

Asimismo, los licitadores deberan solicitar y obtener de los Servicios Juridicos del Ayuntamiento de
Mdstoles, previo abono de la tasa correspondiente, acto expreso y formal de bastanteo de la
documentacion que pretendan aportar a los efectos de acreditar su representacion para licitar.

3°) Documento de compromiso de constituir una Unién Temporal de Empresas: En lo casos en
que varios empresarios concurran agrupados en unién temporal aportaran ademas un documento,
que podra ser privado, en el que, para el caso de resultar adjudicatarios, se comprometan a
constituirla. Este documento debera ir firmado por el representante de cada una de las empresas y
en él se expresara la persona a quien designan representante de la UTE ante la Administracion para
todos los efectos relativos al contrato, asi como Ia participaciéon que a cada uno de ellos corresponda
en la UTE.

4°) Documento constitutivo de Ia garantla prowsmnal 0 resguardo acreditativo de su
constitucién, cuando se haya ex191do Lo

5°) Documento acreditativo de no estar incurso en prohibicién de contratar que incluira la
manifestacion de hallarse al corriente. del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, comprendiendo igualmente la
declaracion de inexistencia de cualquier tipo de deuda con el Ayuntamiento de Méstoles, sin
perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacion, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

i 6°) Documentacién adicional exlglda a todas las empresas extranjeras. Las empresas

declaracion de someterse a la jurisdiccion de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden,

. para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
¥ en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitante.

7

* 8°) Domicilio. Todos los licitadores deberan sefialar un domicilio para la practica de notificaciones.
_-Esta circunstancia habra ser complementada indicando un niimero de teléfono y fax.

7°) Solvencia Econémica. Informe emitido por entidades financieras en fecha no superior a los 6
meses previos a la fecha limite de presentacion de ofertas, en el que conste que el licitador cumple
puntualmente con sus obligaciones financieras y que ha operado con normalidad con esa entidad
financiera durante los dos Ultimos afios.

9°) Empresas que tengan en su plantilla personas con discapacidad. Los licitadores que
pretendan contar para la adjudicacién con la preferencia regulada en el punto 2 de la Disposicién
Adicional Cuarta del TRLCSP, deberan presentar los documentos que acrediten que, al tiempo de
presentar su proposicion, tiene en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior
al 2 por 100.

Igualmente, habra de presentarse declaracion responsable, en virtud de la cual, el licitador, caso de
resultar adjudicatario, asume la obligacion de tener empleados, durante la vigencia del contrato,
trabajadores minusvalidos en un 2 por 100, al menos, de la plantilla de la empresa, si esta alcanza
un nimero de 50 o mas trabajadores y el contratista esta sujeto a tal obligacion, de acuerdo con el
articulo 38.1 de la Ley 13/1982, de 7 de abril, de Integracién Social de Minusvalidos o la de adoptar
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las medidas alternativas desarrolladas reglamentariamente por el Real Decreto 362/2005, de 8 de
abril. En esta declaracion se hara constar, ademas, que asume, igualmente, la obligacion de
acreditar ante el érgano de contratacion, cuando le fuese requerido durante la vigencia del contrato
0, en todo caso, antes de la devolucién de la garantia definitiva, el cumplimiento de la obligacion
anteriormente referida.

10°) Reseiia de una direccion de correo electrénico junto con declaracién expresa de aceptacion
por parte del licitador, de dicho medio, a efectos, en su caso, de notificaciones.

NOTA: Tanto el documento de Bastanteo de Poder (previo abono de la tasa correspondiente a
gestionar en la Oficina de Atencién al Contribuyente), como la compulsa, que pudiera resultar
preceptiva, de la documentacion a presentar por los interesados, podrian obtenerse en el
Departamento de Contratacién, de lunes a viernes, en horario de 9 a 11 horas.

En ningulin caso podra incluirse en este sobre informacion. relativa a los criterios de valoracién, que
debera figurar en los sobres “2” y “3” ' o 5

SOBRE _ 2 “CRITERIOS VALORABLES SIN APLICACION DIRECTA DE FORMULAS

MATEMATICAS, CIFRAS O PORCENTAJES.

/
7

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el mismo, se consignara en el

exterior del sobre lo que sigue:

SOBRE 2.- Titulo del Concurso: “ENAJENACION DE LA PARCELA MUNICIPAL “COMERCIAL Y
TERCIARIO DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL N° 3 DE MOSTOLES”
Licitador: ‘ ‘

Fechay firma:

En este sobre se incluira la documentacion que el licitador estime necesaria para la valoracién de

aquellos criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor que impida su valoracién

automatica mediante cifras o porcentajes por aplicacién de férmulas establecidas en los pliegos,
") cuyo contenido debera ser suficiente para la baremacion de los criterios de adjudicacién
B ‘especificados en la clausula 11 del presente pliego.

En concreto, este sobre incluira:
- Propuesta de disefio de la edificacion con Memoria descriptiva e Imagen de la Propuesta.

NOTA: En ninglin caso habra de incluirse en la documentacion técnica, anteriormente resefiada,
informacion alguna que pudiera resultar directa o indirectamente, indicativa de la oferta economica o
de cualesquiera otros criterios de adjudicacion evaluables mediante aplicacion de una férmula, cuya
documentacion acreditativa ha de incluirse en el Sobre n® 3, por cuanto tal circunstancia podria
constituir una vulneracion del principio general de secreto de las proposiciones, constitutiva por
consiguiente, de motivo de rechazo de la proposicién
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SOBRE 3.) CRITERIOS VALORABLES MEDIANTE APLICACION DIRECTA DE FORMULAS
MATEMATICAS, CIFRAS O PORCENTAJES.

En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el mismo, se consignara en el
exterior del sobre lo que sigue:

SOBRE 3.- Titulo del Concurso: “ENAJENACION DE LA PARCELA MUNICIPAL “COMERCIAL Y
TERCIARIO DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL N° 3 DE MOSTOLES”
Licitador:

Fecha y firma:

En él se incluirda el compromiso de inicio de actividad si lo oferta el licitador y la proposicion
econdmica conforme al modelo que se describe a continuacion, debiendo expresar el valor ofertado
como precio, e incluir asimismo el resto de compromisos que se asumen para baremar el presente
procedimiento de conformidad con los criterios de adjudicacion sefalados en este pliego; en
concreto, la documentacion de ia financiacion acreditada.

Proposicién Econémica

La Oferta econémica se presentara conforme al Modelo siguiente:

D. Domiciliado en ~__ c/ con NIF ne
, en nombre propio o actuando en nombre y representacién de

enterado del concurso publico para ENAJENACION DE LA DE LA PARCELA MUNICIPAL,

“COMERCIAL Y TERCIARIO DEL PROYECTO DE COMPENSACION DEL PLAN PARCIAL N° 3
DE MOSTOLES”, oferta la adquisicién de la misma por el precio de euros, sobre los

~ que se aplicara en concepto de IVA la cantidad de euros.

El que subscribe, en la representacion en que actta, declara conocer y aceptar, en todos sus
extremos, las condiciones del presente procedimiento, comprometiéndose a su cumplimiento estricto
en sus propios términos asi como a los de la oferta del proponente.

Méstoles, a de de 2012.

i
Fechay firma
Fdo.

8.2, RECHAZO DE OFERTAS,-

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores, o tachaduras que impidan
conocer claramente lo que a juicio del Ayuntamiento de Mostoles se estima fundamental para
considerar la oferta.

Ningun licitador podré suscribir una propuesta en agrupacién temporal, o cualquier otra forma de
comunidad con otras empresas, si lo ha hecho individualmente. La contravencién de este principio
producira el rechazo de todas las ofertas por él presentadas.
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CLAUSULA 9°.- MESA DE CONTRATACION

9.1. COMPOSICION.

Se constituye la Mesa de Contratacién como organo de asistencia al organo de contratacion (Junta
de Gobierno Local).

Conforme a lo estipulado en el Art. 320 del TRLCSP vy la resolucion 12/518, de 21 de Junio de 2011,
modificado por acuerdo 8/780, de 18 de noviembre de 2011, de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Méstoles, la Mesa de Contratacion estara compuesta por:

PRESIDENTE: D* Vanesa Martinez Monroy,‘Concejal ‘Delegada de Participacion Ciudadana y
Administracién. o E g T

Suplente: D? Mercedes Parrilla Martin, Concejal Delegada de Recursos Humanos.

VOCALES:

D. David Sanchez del Rey, Cohcejal Delegado de E_mbellecimiento Y Mantenimiento de la Ciudad.
D® Paloma Tejero Toledo, Concejal Delegada de Patrimonio Transportes y Movilidad.
D? Natividad Perales Torres, Concejal Delegada de Limpieza Viaria y Gestién de Residuos.

Seran sustitutos de los miembros concejales de la Mesa de Contratacion los miembros de la junta de
Gobierno Local. ; :

D. Cain Poveda Taravilla, Interventor General. Suplente : D. Lujs Taboada Hervella
(Viceinterventor General) ‘

D? Alicia Bernardo Fernandez (Titular de la Asesoria Juridica) Suplentes: D. lgnacio Alonso Pérez,
D. Luis Bernabeu Mazmela. Pl SRC

D? Sofia Garcia Secades, Responsable de Contratacion. Suplentes: D. Juan Diego Borreguero
Gonzélez y D. Javier Valero Garcia, Técnicos de Administracién General

SECRETARIO: Titular: D. Pedro Dahiel Rey Fernandez, Oficial Mayor; Suplente: D. Emilio de Galdo
Casado, Titular del organo de apoyo a la Junta de Gobierno Local.

9.2. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.
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plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen ante I3 propia
Mesa de Contratacion.

De lo actuado se dejara constancia en el acta que necesariamente debera extenderse

pronunciamiento expreso sobre los admitidos a la licitacién, los rechazados y sobre las causas de su
rechazo

CLAUSULA 102.- ACTO PUBLICO DE APERTURA DE OFERTAS.-

Concluida Ia fase anterior, se celebrara él acto pkL'I’bll'CO de apertura de las proposiciones en e| lugar y
dia que previamente se haya sefialado que se de"sarrollara’ de conformidad con lo establecido en ef
articulo 83 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

gl
™

R

En todo lo demas, este acto se desarrollaré siguiendo las formalidades previstas en los articulo 26 y
.27 del Real Decreto 817/2009, de 8 de Mayo y en lo no previsto en ellos, por el articulo 83 del

'Reglamento General de Ia Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

oferta que deban ponderarse en funcién de juicios de valor, abriéndose, posteriormente los sobres o
archivos electrénicos y dando a conocer el contenido de los mismos.

En la valoracién debera tenerse en consideracion lo dispuesto en el articulo 30 del Real Decreto
817/2009, de 8 de Mayo.

CLAUSULA 11%, CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion del presente procedimiento son, por
orden decreciente de importancia, los que siguen:

11.1 - Criterios valorables mediante aplicacién directa de formulas matematicas,
cifras o porcentajes (sobre 3)
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1.- Oferta econémica: De 0 a 15 puntos, valorandose con 15 puntos a |a mejor oferta

B -
A
5 - —,?x[:-} Amnion,
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econdmica al alza sobre el tipo de licitacion, puntuandose el resto de las ofertas de forma
directamente proporcional.

2- Propuesta de Actividad. 3 Puntos.

11.2.-  Criterios valorables sin aplicacién directa de férmulas matematicas, cifras o
porcentajes (SOBRE 2) : |

1°..- Propuesta de disefio de |a edificacién.

puntuaciones previstas _en cada uno de ellos cuando se considere suficiente y
adecuadamente desarrollados " los _aspectos expuestos Y, puntuacién inferior en caso
contrario, segtn el siguiente baremo. , o

1.1. Memoria descriptiva. Se valorara de 0 a 1,5 puntos el contenido
global de la memoria con descripcion y justificacion técnica de Ia
propuesta arquitecténica Y su adecuacion al planeamiento y entornos
urbanistico.

1.2. Imagen de Ia Propuesta. Se valorara de 0 a 1,5 puntos Ia
documentacién que muestre de forma grafica los aspectos técnicos de
las construcciones a desarrollar sobre Ia parcela y que reflejen la
calidad de las edificaciones y las medidas medioambientales de

aplicacion.
Para el cémputo Y suma de los puntos obtenidos por los criterios de valoracion, se tendra en cuenta
hasta los dos primeros decimales.

Previamente a la suma de los puntos obtenidos por los criterios de oferta econdmica, se utilizara el
siguiente criterio de redondeo para cada uno de elios:

Digito menor que 5: Si el tercer decimal es menor que 5, el anterior no se modifica.
Ejemplo: 1,613, Redondeando a 2 decimales deberemos tener en cuenta el tercer decimal: 1,613=

)

Digito mayor que 5: Sj ¢ tercer decimal es mayor o igual que 5, el anterior se incrementa en una

unidad.
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Ejemplo: 1,617. Redondeando a 2 decimales deberemos tener en cuenta el tercer decimal: 1,617=
1,62.

CLAUSULA 12°.- BAREMACION DE OFERTAS

En caso de empate entre varias proposiciones presentadas, se observaran las siguientes reglas:

1. El contrato se adjudicara a'la oferta que haya realizado la mejor oferta econdmica.

3. Si fueran varias las empresas empatadas que contaran con el criterio anterior, tendra
preferencia en Ia adjudicaciénk aquella: empresa que acredite . un mayor porcentaje de
trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla por encima del porcentaje antes sefialado.

4. Sialn se mantuviera el empate, éyste se resolvera en acto pliblico mediante sorteo.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno en favor del empresario propuesto, frente aj
Ayuntamiento de Méstoles, mientras no se le haya adjudicado el contrato por acuerdo del 6rgano de
contratacion. ’ :

desierto el concurso, motivando en todo caso Su resolucién con referencia a los criterios de
adjudicacion del concurso.

CLAUSULA 14°.- PUBLICIDAD DE LA RESOLUCION DEL CONCURSO.-

Una vez resuelto el concurso, el Ayuntamiento de Méstoles procedera a la notificacion de Ia citada
resolucion a todos los licitadores.

T e
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La resolucion del Concurso sera publicada en el Boletin Oficial del Estado

La garantia provisional sera devuelta a los licitadores que no resulten adjudicatarios, inmediatamente
después de la resolucién del concurso.

CLAUSULA 15°.- FIRMA DE LA ACEPTACION DE LA ADJUDICACION

En el plazo de los cinco dias siguientes a la notificacion de la adjudicacién, se procedera a la
formalizacion de la misma mediante la Aceptacion de la Adjudicacién (Anexo 1),

Seguidamente el adjudicatario suscribira su obligacién de pago del precio de la adjudicacion, que
debera hacerse efectivo en su totalidad al Ayuntamiento de Mdstoles en el momento del de la
Escritura Publica de compraventa de la parcela, que se llevara a cabo en el maximo de CUARENTA
Y CINCO DIAS NATURALES desde el S|gmente ala notlflcacmn de la adjudicacion.

CLAUSULA 162 INCUMPLIMIENTOS DEL ADJUDICATARIO PREVIOS A LA
TRANSMISION DE LA PARCELA.- B

Si el adjudicatario, pese a haber sido citado, no acudiere al acto de la formalizacién de la Aceptacion
de la Adjudicacién, o acudiendo no aceptare su firma, quedara decaido de todo derecho,
incautandose la garantia provisional por eI Ayuntamlento de Méstoles.

Si el adjudicatario, pese a haber SIdO citado para la firma de la escritura publica, no acudiera o
acudiendo no abonara el precio o no. entregara previamente el aval dispuesto como garantia
definitiva, transcurridos cinco dias, quedara decaido de todo derecho y sin accién para el reintegro
de las cantidades entregadas hasta ese momento, sin perjuicio de lo regulado en la clausula 18 del
presente pliego.

La citada consecuencia, como ciéu‘sula penal por el incumplimiento, se prevé como efecto
automatico y de pleno derecho y atribuyen al Ayuntamiento de Méstoles la inmediata titularidad y

) dISponIbllldad sobre las cantidades entregadas, asi como las garantias prestadas por el concursante,

~ sin perjuicio de lo sefialado en la Clausula 18 del presente pliego.

Una vez verificado en tiempo y forma el pago total del precio de adjudicacion y entregada la garantia
| definitiva, se procedera al otorgamiento de la escritura publica, en la fecha y Notaria que el
.~ Ayuntamiento de Mostoles designe.

CLAUSULA 172- OBLIGACIONES DE LOS ADJUDICATARIOS

Los adjudicatarios de parcelas vendran obligados inexcusablemente a obtener la previa autorizacién
del Ayuntamiento para proceder a la transmision de la propiedad a terceros.

Asimismo quedan obligados al cumplimiento de los plazos previstos en el presente contrato-

Transcurridos 15 dias desde el fijado para la formalizacion de la escritura publica sin que esta se
produjera por causa imputable al contratista, se resolvera el contrato con obligacién del adjudicatario
de indemnizar al Ayuntamiento de Méstoles por una cantidad equivalente al 20% del importe de
adjudicacién de las parcelas.

e



El adjudicatario acepta y se obliga a observar las demas prescripciones Yy condiciones contenidas en
el texto integro del presente Pliego.

CLAUSULA 182.-
18.1.- CONDICION RESOLUTORIA EXPLICITA -
‘; 1 Queda establecido y se reconoce a favor del Ayuntamiento de Méstoles la facultad de resolver de
f pleno derecho Ia adjudicacion y/o la venta del suelo, por incumplimiento de cualquiera de las
F minoracién posible de hasta un 10% que a juicio del Ayuntamiento procediese aplicar en concepto
:;é de clausula penal, salvo cuando por el'mismo concepto proceda una minoracion mayor, en virtud de
| este Pliego. La decision motivada de resolucién de la venta del suelo corresponde al Ayuntamiento,
¥, liquidado su importe resolutorio, sera formalizada mediante escritura publica, retitulandose los

bienes a favor del Ayuntamiento en su calidad de gestor urbanistico titular de dicho derecho, 0 a Ia
i entidad que lo sustituya en caso de haber sido disuelto.




ANEXO |

PARCELA OBJETO DE CONCURSO Y PRECIO DE VENTA

PARCELA DENOMINADA «CO
COMPENSACION DEL PLAN PAR

Planeamiento urbanistico: Se ha aprobado defihitivamente el Pr

MERCIAL Y TERCIARIO D
CIAL N° 3 DE MOSTOLES”

Parcial N° 3 por el Pleno del Ayuntamiento de Méstoles con fecha 29
certificacion expedida por el Secretario General del Ayuntamiento de fecha 13-7-1998, que consta en

el expediente.

CONDICIONES EDIFICATORIAS:

[

]

!

j - Superficie total de suelo: 2000 M2

PRECIO DE LA PARCELA:

A Ordenanza de aplicacién: ZU - TC1 (uso terciario comercial)

EL PROYECTO DE

oyecto de Compensacion del Plan

de Abril de 1998, segun

- Superficie total edificable: 1.600 m2 de uso comercial y terciario, equival‘ente a1.440 UAS.

PRECIO: NOVECIENTOS SETENTAY UN MIL DOSCIENTOS EUROS (971.200 €)

\ : IVA: CIENTO SETENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS DIECISEIS EUROS CON

1(174.816,00 €)

PRECIO TOTAL DE LA PARCELA:

UN MILLON CIENTO CUARENTA'Y SEIS MIL DIECISEIS EUROS (1.146.016,00 €)
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ANEXO I
Modelo de Aceptacion de la adjudicacion:
Don vecino de Madrid con domicilio a estos efectos situado en la
calle y provisto de DNI nim. , actuando en representacion
de con domicilio social en , ¥ CIF.- , seguin facultades que

constan en la escritura publica de , autorizada por el Notario Don , eldia

y cuenta con el nimero de orden de su protocolo , Y que se encuentra debidamente
inscrita en el Registro (Mercantil o de Cooperativas) de la que se acompania fotocopia a la presente,
mediante este documento de Aceptacion de la Adjudicacién de la Parcela viene, en la
representacion en que actia, a ACEPTAR EXPRESAMENTE Y SIN RESERVA ALGUNA:

PRIMERO.-La adjudicacion acordada por el Ayuntamlento de Méstoles en sesién de
de fecha de de ,. a favor del adjudlcatano y sobre la parcela expresada en el
encabezamiento de la presente Aceptac:on

SEGUNDO.-EI contenido integro del Pliego de Condiciones del Concurso para la Adjudicacion de la
venta de la parcela expresada en el encabezamiento de la presente Aceptacion de la Adjudicacion.

"*-\‘;\ TERCERO.- El precio de Ia adjudicacién‘ de Ia parceia que - asciende -a la suma de

TR euros, asi como el Impuesto sobre el Valor Afiadido correspondiente que asciende
., a euros. : :
“’“‘R":‘
« CUARTO.- Que el pago del precio ha de realizarlo conforme prevé el Pliego de Clausulas, y, en su
consecuencia:
El 100 % del precio, es decir la cantidad de - mas la cantidad
de correspondiente al |.V.A. al tipo correspondiente, se abonaran en el acto de la

firma de la escritura publica de compraventa de la parcela, en el plazo de
desde el siguiente a la recepcion de la notificacion de la adjudicacion.

QUINTO.- Que, segln dispone el de Clausulas del Concurso, "si el adjudicatario, pese a haber sido
. 7 citado para la firma de la escritura publica, no acudiera, transcurridos cinco dias quedara decaido de
"\~ todo derecho y sin accion para el reintegro de las cantidades entregadas hasta ese momento, sin
~perjuicio de lo establecido en la Clausula 182 del presente pliego.”

"Las citadas consecuencias, como clausula penal por el incumplimiento, se prevén como efecto
automatico y de pleno derecho, y atribuyen al Ayuntamiento de Moéstoles la inmediata titularidad y
disponibilidad sobre dichos fondos."

SEXTO.- A fin de ratificar la aceptacion de la adjudicacion firma en todos los folios del Pliego de
Condiciones para la Enajenacion de la Parcela que queda unido a la presente Aceptacion
de la Adjudicacién.

Con todo ello, el adjudicatario, , a través de su representante en este acto, se
obliga al cumplimiento de las condiciones del Concurso en todos sus términos,




En prueba de conformidad con cuanto antecede lo firman y ratifican en Méstoles a

POR EL. AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES POR:

Fdo.- Fdo.-

. Oficial Mayor

DILIGENCIA: Para hacer consiar que el
dogpnento que antecede, compuesio de
: péaginas numeradas de la . oh..... a
la..4&... y rubricado marginalmenis por la
Concejala-Secretaria que suscribe, ha sido
aprobado por resogcién de Junta Ggbierno
Local de fecha .26 SN0 . 2002.....

La Concejala-Secretaria
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