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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1. Introduccion

La evaluacién de planes y programas en la Comunidad de Madrid, que ya se contemplaba en la Ley
2/2002, se ha visto modificada por la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, de 22 de
diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas en la que se remite a la aplicacion de la normativa
basica estatal, en tanto que se apruebe una nueva legislacién autonémica en la materia, es decir, a
la aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (LEA).

En el marco legal de aplicacion que se ha citado, en relacion con el planeamiento urbanistico, la Ley
4/2014 contempla, entre ofras, las siguientes particularidades:

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo 34 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara de acuerdo con las

siguientes reglas:

‘Las modificaciones menores del planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension... se
someterdn a evaluacion estratégica simplificada, .... En estos supuestos, la documentacién que
sea sometida a aprobacion inicial tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los
requisitos y tramites de dicho borrador. La Consejeria con competencias en materia de medio
ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, ...resolverd mediante la
emision del informe ambiental estratégico, que el instrumento de planeamiento debe someterse a
una evaluacion ambiental estratégica ordinaria ...o bien, que no tiene efectos significativos sobre el

medio ambiente...”.

En consecuencia, en relacién con el “Plan Parcial AA-SUNC—4 “Granada — Corte Inglés”, (en
adelante el Plan Parcial), se debe elaborar un DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO (DAE)

cuyo contenido responda a lo establecido en el articulo 29.1 de la LEA.

Dentro de este contexto normativo, el DAE que acompaiia al Documento Urbanistico, desde el punto
de vista legal, tiene como finalidad iniciar el procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada, regulado en la Seccién 22 del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Desde el punto de vista técnico, el objeto del DAE es valorar el entorno de la actuacién del Plan
Parcial, dando a conocer a las Administraciones pliblicas afectadas y a las personas interesadas,

las consideraciones medioambientales, con el objeto de promover el desarrollo sostenible, asi como
sus posibles repercusiones ambientales y la oportunidad de incorporar criterios de sostenibilidad en

su desarrollo y ejecucion.
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2. Encuadre Territorial y Objetivos de la Planificacion
2.1. Localizacion

El ambito de ordenacién se localiza en el municipio de Mostoles y corresponde a suelo urbano no
consolidado denominado (SUNC-4) “Granada — Corte Inglés”.

Mostoles es un municipio de la Comunidad de Madrid, el vigésimo séptimo mas poblado Espafia y
el segundo de la region, solo superado por la capital, Madrid. Esta situado a 18 km al suroeste de la
ciudad de Madrid, dentro de su area metropolitana.

La proximidad a Madrid capital ha supuesto un extraordinario desarrollo demografico en unas pocas
décadas, pasando de ser una poblacién que no alcanzaba los 4.000 habitantes en los afios 60, a
una ciudad que supera los 200.000 en la actualidad.
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Situacion de Mostoles y la zona de estudio en su entorno.
Fuente: elaboracion propia a partir de la cartografia del CNIG.

Segun los datos catastrales, la parcela correspondiente al Plan Parcial se localiza en la calle
Granada 6 de Méstoles, en suelo urbano, uso industrial, sobre una superficie de suelo de 80.009
m? y con una superficie construida de 94.719 m?.

Segun el Catastro, el afio de construccion de los inmuebles que hay en su interior es 1975. En la
siguiente ortofoto se ha delimitado el ambito de estudio de la parcela SUNC-4) “Granada — Corte
Inglés”.
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N Delimitacién del ambito del Plan Parcial, sobre la ortofoto. Fuente: PNOA.
El dmbito limita:

“=a . Al Norte, parcialmente por la calle Cid Campeador y parcialmente por la via pecuaria
‘Abrevadero de la Ventanilla, integrada en el denominado Parque Lineal del Arroyo del Soto.

= AlEste, [a calle Jaén.
' * Al Sur, la calle Granada, coincidente con la via pecuaria Vereda del Molino del Obispo.

¥ Al Oeste, la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla, integrada en el denominado Parque
- Lineal del Arroyo del Soto.
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Usos de suelo predominantes en la parcela de estudio y terrenos adyacentes. Fuente: Infraestructura
Ay de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid (IDEM).

\ . ¢ La'superficie total del ambito de ordenacion del SUNC-4 “Granada — Corte Ingiés”, segun reciente
\ [ Ieva“r_]tamiento topografico del terreno, es de 95.441 m?s. De esta superficie, 1.469 m?s corresponden
i .al Dominio Publico Pecuario Abrevadero de la Ventanilla. Esta superficie de Dominio Publico
\ * VPecuario no computara a los efectos del calculo de la edificabilidad, ni generara aprovechamiento,
~ por lo que la superficie generadora de aprovechamiento del ambito es de 93.972 m?s. El uso global

 § prigominante es Residencial Multifamiliar Libre.

El uso del suelo en el propio emplazamiento es industrial y en su entorno es fundamentalmente
urbano y recreativo con zonas verdes y parques o jardines. Las viviendas mas proximas, se situan
a 30 metros al oeste del emplazamiento, cruzando la calle Granada. En general, en toda la zona,
predominan las viviendas.

A continuacion, se muestra en la siguiente imagen, la localizacion de la toma de fotografias desde
las distintas calles con las que linda la parcela de estudio.
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Vista 2.5D del ambito de la planificacién y puntos de toma de fotografias del ambito de estudio.

Fuente: elaboracién propia.
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1.- Fotografia de la parcela desde la calle Mélaga (a la derecha el vallado de la parcela)

G
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3.- Fotografia de la parcela desde la calle Cid Campeador
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4.- Fotografia de la parcela desde la Jaén
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2.2. Objetivos del Planeamiento

De acuerdo con lo determinado en el articulo 43 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), el objeto del presente Plan Parcial de
Reforma Interior es desarrollar la ordenacién pormenorizada del ambito de actuacién SUNC-4
“Granada — Corte Inglés” definido por el PGOU de Méstoles, aprobado definitivamente por Acuerdo
del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 15 de enero de 2009 (BOCM n°81, de 6 de
abril de 2009).

El PGOU de Méstoles clasifica el ambito de actuacion SUNC-4 “Granada — Corte Inglés” como Suelo
Urbano No Consolidado, como un ambito para el que se define su renovacién urbana con cambio
de calificacién del suelo del industrial existente a un uso residencial.

El propio PGOU, en la ficha de ordenacion y gestion del ambito, indica que para el desarrollo del
ambito debera redactarse como planeamiento de desarrollo un Plan Parcial.

Por tanto, el presente Plan Parcial de Reforma Interior, de acuerdo con lo establecido en el articulo
47 de la LSCM, tiene como objetivos:

e Desarrollar el Plan General de Mostoles, dando solucion a los concretos problemas que se
presentan, atendiendo, en lo que corresponde, a las instrucciones establecidas en la ficha
urbanistica de condiciones del SUNC-4

« Establecer las determinaciones de caracter pormenorizado, en su ambito territorial de
aplicacién,

. Delimitar las Unidades de Ejecucion para su posterior gestién y ejecucion,
» “Incorporar la viabilidad para la conexién de las infraestructuras de los servicios,

> Incorporar las medidas de sostenibilidad ambiental que garantizan un adecuado
comportamiento de las futuras edificaciones y el empleo racional de los recursos naturales,

» Incorporar las medidas de ordenacion que garantizan la accesibilidad universal, la igualdad,
la inclusién social de personas con diversidad funcional y la integracion de las perspectivas
de género y edad,

o Se configura un espacio urbano de calidad para la vivienda y el desarrollo de actividades
econdmicas de proximidad, considerando de forma especial el medio ambiente y paisaje
adecuado, libre de ruidos e inmisiones contaminantes, energéticamente eficientes y dotados
de servicios e infraestructuras sostenibles y accesibles.

Bloque |l.- Documento Ambiental Estratégico /l,\
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Mostoles (Madrid). pagina 12 de 131

aal




"hw

- WV W WV W @

w W

s medio ambk s.a.

Proyiasa I

3. Motivaciéon de Ila aplicacion del Procedimiento de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada

En relaciéon con lo expuesto en el apartado anterior, hay que indicar que esta mejora urbana en
ningun caso supone una reformulacion o una nueva filosofia en el modelo establecido en el PGOU
de Méstoles, dado que el Plan Parcial afecta exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del AA-
SUNC-4, con una superficie 95.441 m?s, que supone solo un 0,21% de la superficie total del
municipio de Méstoles (45.280.000 m?).

Por ello, y en base a todo lo anteriormente sefialado, pudiera parecer razonable entender que nos
encontramos en una zona de reducida extensién, a nivel municipal, y que se trataria de una
“modificacién menor’ del PGOU de Méstoles, lo que motivaria la aplicacion del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificado, segln el articulo 6 de la Ley 271/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental.
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4. Desarrollo Previsible de la Planificacion

La actividad de ejecucion del planeamiento se lleva a cabo mediante una actuacion integrada
delimitada por el planeamiento general y a través de la ejecucion privada por el Sistema de
Compensacién, segun se establece para el ambito en el Plan General de Mostoles.

Con posterioridad a la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial se procedera a la presentacion
de los siguientes documentos:

* Proyecto de Reparcelacion de la UE-1 en un plazo maximo de 12 meses, desde la
publicacién de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

= Proyecto de Reparcelacion de la UE-2 en un plazo maximo de 48 meses, desde la
publicacion de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

= Proyecto de Urbanizacion del Sector, en un plazo maximo de 12 meses, desde la
publicacién de la aprobacion definitiva del presente Plan Parcial.

_ El plazo de comienzo de las obras de urbanizacion de cada Unidad de Ejecucion sera, como
"‘maX|mo de 12 meses, desde la publicacion de la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion
y de la inscripcién del proyecto de Reparcelacion de cada la Unidad de Ejecucion correspondiente.

El plazo de terminacién de las obras de urbanizacion sera el que determine el Proyecto de
Urbanizacién.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacién, se establece un plazo de 3 meses para que los
servicios técnicos municipales evallien si dichas obras estan en condiciones de ser recibidas,
contados desde la fecha de la solicitud de la misma.

Recepcionadas las obras de urbanizacion, se procedera a la fijacion de un plazo de 12 meses
contados desde la fecha de la recepcion como garantia de ejecucién de obra, sin perjuicio de las
condiciones de conservacioén reguladas en el punto anterior.

Podra ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar
cuando, ademéas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordenacién, se cumplan todos
los requisitos establecidos en el Plan General de Mdstoles y en la legislacién vigente de aplicacion.

11
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5. Alcance y Contenido del Plan Parcial y de sus Alternativas
5.1. Metodologia

La base metodolégica para formular las distintas alternativas vy, finalmente seleccionar aquella mas
idénea desde el punto de vista ambiental y socioecondmico, se basa en el analisis de dos aspectos
clave; por una parte, los condicionantes ambientales existentes a nivel general en el ambito
territorial de la planificacion; por otra parte, los objetivos ambientales estratégicos, derivados de
politicas y estraiegias nacionales, regionales y focales que confluyen en ei area de planeamiento.

CONDICIONANTES

AMBIENTALES i
VoA FORMULACION DE
OBJETIVOS Y ALTERNATIVAS
AMBIENTALES
ESTRATEGICOS

Cada una de las alternativas derivara en escenarios de futuro diferentes. Se caracterizaran dichos
escenarios de futuro asociados a cada alternativa formulada en lo que respecta a la evolucion
previsible de los elementos ambientales, incluyéndose en este andlisis las previsiones que en
materia de cambio climatico puedan establecerse para el ambito territorial de la planificacion.

ALTERNATIVA 0 [ SSSNrupyT,

ALTERNATIVA 1 £scenario Ali. 1

ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA
- AR SELECCIONADA

Una vez descritos los escenarios de futuro derivados de cada una de las alternativas de
planeamiento, se valoraran y compararan, en funcién de la aptitud respecto a la consecucién de los
objetivos estratégicos ambientales, asi como de su aptitud para la satisfaccion de los retos que
plantea la situacién ambiental del ambito territorial del planeamiento.

De esta valoracién y analisis comparativo, se seleccionara la alternativa cuyo escenario de futuro
sea mas coherente e integre mejor dichos objetivos estratégicos ambientales y muestre una aptitud
mas adecuada a la sostenibilidad ambiental de! ambito territorial en el que se integra. Este analisis
cualitativo se realizara mediante una matriz en la que se integran los escenarios de cada alternativa,
los objetivos ambientales de referencia y los condicionantes del medio, permitiendo evaluar
cualitativamente el grado de cumplimiento de cada alternativa.

Y
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La matriz y su simbologia es la siguiente:

e No cumple con los objetivos o principios de sostenibilidad o ambientales

O Si cumple con los objetivos o principios de sostenibilidad o ambientales

Los espacios en blanco simbolizaran la incertidumbre respecto a algunas situaciones y objetivos
porque la decision resulta dudosa.

5.2. Condicionantes Ambientales y de la Configuracion Urbana

El ambito objeto del Plan Parcial se localiza en una zona urbana consolidada, cuyos usos
predominantes son el industrial (de tipo almacenaje o logistico) y residencial en tipologia edificatoria
en bloque.

Estas condiciones urbanisticas generales se circunscriben a un entorno con unas caracteristicas
ambientales y geogréficas especificas, las cuales se describen de manera somera a continuacion:

5
[ ]

. Climatologia: la zona de estudio se asienta en un area de clima mediterraneo continentalizado
“con inviernos largos y frios, veranos cortos y calidos y, ademas un fuerte contraste entre la

f'égmperatura durante el dia y la noche, con precipitaciones anuales escasas y un periodo estival
mas seco.

,
Gedlogia: la zona se encuentra sobre formaciones geologicas de tipo sedimentario del
Mesozoico y Cenozoico, tipicas de la Fosa del Tajo, siendo los materiales litologicos aflorantes
del Nedgeno, compuestos por materiales detriticos caracteristicos del conjunto denominado
Facies Madrid compuestos fundamentalmente por arcosas, arcillas arenosas y limos.

Edafologia: Los suelos sobre los que se asienta la zona son antrosoles o suelos urbanos,
caracterizados por un desarrollo del perfil fuertemente influido por la accién humana. La
urbanizacion de esta zona desde hace mas de cuatro décadas supone que las cualidades
agroldgicas de los suelos han sido totalmente alteradas.

Hidrologia: La parcela se localiza en la subcuenca hidrografica del “Arroyo del Soto”, que a su
vez pertenece a la cuenca hidrografica del Guadarrama. La linea de agua mas préxima, el
arroyo del Soto, discurre en direccién este-oeste a una distancia de la parcela de estudio de
1,5 kildmetros hacia el noroeste de esta. En cuanto a las aguas subterraneas, pertenece al
sistema acuifero 14 “Terciario detritico de Madrid-Toledo-Caceres” perteneciente a la Cuenca
del Tajo, que se recarga a partir de la infiltracién del agua de lluvia en los interfluvios y tiene
una permeabilidad moderada.

Flora v ecosistemas: La vegetacién actual de la parcela es practicamente inexistente, ya que
la mayor parte de su superficie se encuentra hormigonada. Las Unicas areas de vegetacion se
encuentran asociadas a vegetacion urbana de parques y jardines, con algunos ejemplares de
arboles y arbustos. Tampoco hay ningln ecosistema de relevancia en la zona de estudio,
estando todo el entorno categorizado como entorno urbano.
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Por dltimo, cabe sefalar que la zona al localizarse en un ambiente urbano, con un trafico asociado
de cierta intensidad, los usos programados deberan tener en cuenta los niveles de movilidad
actuales, la calidad del aire y los indices acusticos existentes, los cuales deberan de ser compatibles
con el nivel de confort urbano deseable y con las exigencias establecidas en la legislacion vigente

en estas materias.

5.3. Objetivos ambientales estratégicos

El desarroilo econdmico, social y medioambiental son elementos sinérgicos y complementarios del
desarrollo sostenible. La base sobre la que se desarrolla la evaluacién ambiental estratégica se basa
en estos tres elementos y son la referencia clave del modelo de desarrollo que se pretende alcanzar.

En este contexto, se plantea la identificacion y seleccién de los objetivos de sostenibilidad que
trascienden desde dos ambitos diferentes:

- Normativa de referencia: tanto la legislacion
en materia de ordenacidon territorial y "— E
planificacién sectorial, como la normativa NORMATIVA
ambiental de referencia, incluyen una serie de = o
principios, metas y objetivos a alcanzar. Estos )
objetivos deben ser considerados en tantoque | PLANIFICACION
pueden tener una incidencia relevante en CONCURRENTE

relacion con la sostenibilidad relacionada con OBJETIVOS

el proceso de esta evaluacion ambiental SOSTENIBILIDAD

estratégica.

- Planificacion concurrente: la modificacién del planeamiento propuesta entra en concurrencia
con otros Planes y Programas que, ademas, establecen aspectos que deberan de deberan de
considerarse como referencia en la definicién de objetivos y criterios ambientales del proceso
de evaluacion ambiental estratégica.

En consecuencia, y siguiendo el esquema metodolégico expuesto, en las paginas siguientes se
han identificado los objetivos ambientales y los principios de sostenibilidad que constituyen el marco
de referencia para la evaluacion ambiental estratégica de la modificacién del planeamiento objeto

del presente documento.

En la primera tabla se expone el marco normativo de referencia, mientras que en la segunda tabla
se sintetiza la planificacion concurrente general y especifica relacionada con la modificacién del
planeamiento.

A6
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NORMATIVA DE REFERENCIA

AMBITO ESTATAL
- Ley 7/2021, de 20 de mayo de cambio climatico y transicién energética
- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.
- Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.
- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
- Ley 2/2011, de 4 de marzo, de economia sostenible.
- Ley 26/2007, de 23 de octubre, de responsabilidad medioambiental.
- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdésfera.
- Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad.

- Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los derechos de acceso a la informacion,
de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de medio ambiente.

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido.
- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se aprueba el Texto refundido de
la Ley del Suelo.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
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AMBITO AUTONOMICO

- Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad urbanistica

- Ley 3/2015, de 18 de diciembre, de modificacion de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal
y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid

- Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid
- Ley 5/2009, de 20 de octubre, de Ordenacién del Transporte y la Movilidad por Carretera

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid.

- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid
- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.
- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Ley 9/1995, de 28 de marzo, de medidas de Ordenacién del Territorio, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid.

- Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacién de la Fauna y Flora Silvestres
en la Comunidad de Madrid.

- Ley 7/1990, de 28 de junio, de Proteccién de Embalses y Zonas Himedas de la Comunidad
Auténoma de Madrid.

- Decreto 140/2017, de 21 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el
protocolo marco de actuaciéon durante episodios de alta contaminacion por diéxido de
nitrogeno (NOz) en la Comunidad de Madrid
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- Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (Objetivos de Desarrollo Sostenible de las
Naciones Unidas)

- ONU-Habitat: Plan Estratégico 2020-2023
- Conferencia de las Naciones Unidas sobre Medio Ambiente y Desarrollo (1992)

- Forjar una Europa resiliente al cambio climatico — La nueva estrategia de adaptacion
al cambio climatico de la UE Bruselas (2021)

- El Pacto Verde Europeo Bruselas (2019)

- Un planeta limpio para todos. La vision estratégica europea a largo plazo de una
economia prospera, moderna, competitiva y climaticamente neutra Bruselas (2018)

- Convenio Europeo del Paisaje (2008)

- Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030

- Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030.

- Estrategia Espafiola de Economia Circular — Espafia Circular 2030
- Plan Aire 2017-2019 (Plan Aire 2)

- Programa Estatal de Prevencién de Residuos 2014-2020.

- Plan Estatal Marco de Gestidn de Residuos (PEMAR) 2016-2022.

- Agenda Urbana Espafiola (2019)

En consecuencia, el andlisis de este marco normativo y de la planificacién concurrente es lo que
permite identificar cuales son los objetivos ambientales y principios de sostenibilidad que sientan las
bases para el disefio de la planificacién urbanistica.

De este modo, a continuacion, se expone la relacién de los objetivos ambientales considerados
en la presente evaluacion ambiental estratégica, que son una sintesis del marco normativo y la
planificacion concurrente recogida en las tablas anteriores.

Como puede observarse, se han definido un total de 15 objetivos ambientales que condensan las
directrices recogidas en la normativa de referencia y la planificacion concurrente. A su vez, estos
objetivos ambientales tienen relacién con una variable o elemento ambiental concreto, de modo
que va a facilitar su lectura y categorizacién a la hora de valorar las diferentes alternativas y
seleccionar la mas idénea.
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OBJETIVOS DE SOSTENIBILIDAD

Variables

Objetivos

Ordenacion del
territorio

y urbanismo

Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno, mejorando
las infraestructuras y elevando la calidad de vida en las ciudades

Desarrolio

socioeconémico

Elevar el atractivo y la comodidad del barrio y la ciudad, reforzar
las relaciones sociales entre los residentes, impulsar cambios de
comportamiento positivos y fortalecer su sentimiento de
pertenencia a la comunidad y, en general, aportar beneficios a los
habitantes a través de los servicios ecosistémicos y la
ecologizacién urbana.

Fomentar la cohesion social y la equidad a través de la generacion
de ingresos locales distribuidos equitativamente.

Cambio climatico y

energia

Prevenir y reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y
mejorar la resiliencia de las ciudades al cambio climatico

Avanzar hacia un modelo de ciudad basado en una economia
climaticamente neutra.

3

S .
| Proteccion del medio

b Q‘tmosférico

Reducir los niveles de emision de contaminantes a la atmésfera y
mejorar el conocimiento en materia de calidad del aire.

-

Calidad y evaluacion

ambiental

Proteger la salud y el bienestar de los ciudadanos frente a los
riesgos medioambientales

Garantizar la prevencion, vigilancia y reduccion de la
contaminacién para evitar los dafios que puedan derivarse para las
personas, el medio ambiente y demas bienes de cualquier
naturaleza.

Patrimonio natural

Asegurar conservacion del capital natural y la biodiversidad a
través de corredores ecologicos urbanos y la proteccion de
espacios vulnerables o de alto valor ecoldgico

Recursos naturales

10

Fomentar una gestion racional y eficiente de los recursos
naturales.

11

Promover las soluciones basadas en la naturaleza para la
ordenacion territorial y la creacién y la regeneracién de espacios
verdes, en aras de acelerar el cambio de un modelo de
infraestructuras grises a uno de infraestructuras verdes en la
planificacion urbana y el desarrollo territorial, y permitir que las
ciudades se adapten mejor a los efectos adversos del cambio
climatico.

Bloque Ii.- Documento Ambiental Estratégico
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid).

20

pagina 21 de 131

K&




.
\.‘

proyectos medio amblentales, s.a.

Proy+asa ,

Implantar un modelo de gestion basado en la jerarquia de residuos:
la prevencion y reduccion y la reutilizacion y el reciclaje y marcar
una linea de tendencia hacia la transicion a un modelo de
economia circular.

Residuos 12

Promover la proteccion, gestion y ordenacion del patrimonio y los
Patrimonio cultural | 13 bienes culturales y artisticos, asi como fomentar el acceso a la
cultura de toda la sociedad.

Favorecer los modos de transporte sostenible, en adecuada

Movilidad 14 calidad y cantidad y potenciar un modelo de ciudad basado en la
proximidad.
Salud y calidad Fomentar el disefio y mantenimiento de espacios urbanos
1 15 saludables que redunden en una mayor calidad de vida y el
de vida bienestar social

5.4. Formulacioén y seleccion de alternativas

El presente punto trata de a analizar la viabilidad de las diferentes opciones de ordenacion para dar
solucion a las necesidades y problemas a resolver.

En consecuencia, a partir de las directrices basicas y de los objetivos generales que define el PGOU
de Méstoles para el ambito y de los condicionantes ambientales del territorio, se formulan diferentes
pesmles escenarios de futuro.

'Las determmacmnes estructurantes  definidas por e PGOU de  Mostoles

ara el amblto son:

\‘ _s Clase y categoria de suelo: Suelo Urbano No Consolidado.

"o Ambito: SUNC-4 "Granada - Corte Inglés”.

e Uso global: Residencial Multifamiliar Libre.

e Aprovechamiento Unitario: 1,7 m?cuc/m?s.

¢ Redes Supramunicipales: Via Pecuaria existente, 1.489 m?s.

e Redes Generales: Red de Zonas Verdes 8.955 m?s situada al Oeste del ambito como
proteccion de la via pecuaria

5.4.1. Alternativa 0: mantenimiento del estado actual de los terrenos

Esta alternativa refleja la situaciéon actual de los terrenos y su probable evolucion en el caso de no
desarrollarse el Plan Parcial. Como se ha indicado anteriormente, el PGOU de Mdstoles previd la
renovacion urbana de este ambito para su transformacion del actual uso industrial a un uso
residencial. Esta transformacion planteada por el PGOU fue establecida a raiz del propio crecimiento
residencial de la ciudad que habia encapsulado el ambito como una "isla" industrial rodeada de
suelos residenciales.

Por otro lado, como ya se ha indicado en el “punto 1.4. Usos, edificaciones e infraestructuras
existentes, del Bloque I. Documentacién Informativa” del presente Plan Parcial, en la actualidad tan
solo se desarrollan actividades de actividad econémica en una de las cuatro parcelas del ambito. De
las tres parcelas restantes, una se encuentra libre de edificacién (la situada al Sureste), otra se
encuentra sin actividad y con edificaciones en estado ruinoso (la situada al Noreste) y la ultima se
encuentra sin actividad, dado que recientemente se ha trasladado la actividad a otra zona industrial
dentro del propio municipio.
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Por tanto, es inviable mantener este ambito con su actual uso industrial por los siguientes motivos:

¢ la incompatibilidad urbanistica que conllevaria el uso industrial con las determinaciones
del PGOU de Mostoles que califican el ambito con uso global residencial

» los perjuicios y peligros que conlleva la existencia de un uso industrial en un entorno
completamente residencial, como pueden ser el trafico de vehiculos pesados, los ruidos
generados por las actividades, las emisiones atmosféricas y/o de residuos urbanos

¢ Laposible y muy probable degradacioén de las edificaciones que se encuentran actualmente
sin uso, generando peligros por derrumbes, insalubridad o delincuencia. Por tanto, esta
Alternativa 0 de no desarrollo del Plan Parcial conforme se establece en el PGOU de
Méstoles queda descartada por toda la problematica antes expuesta.

5.4.2. Alternativa 1

Se establece como Alternativa 1 la ordenaciéon pormenorizada orientativa (no vinculante) grafiada
en el PGOU de Méstoles para el ambito.

R = r—-—*-r"‘_‘l""_'

Figura. Ordenacion pormenorizada orientativa (no vinculante) grafiada en el PGOU de Mbstoles

Respecto a la movilidad.

Esta Alternativa propone la conexion entre la calle Granada (al Sur) y la calle Cid Campeador (al
Norte) mediante una calle que nace desde una glorieta partida en la calle Granada. El acceso a las
diferentes manzanas se produce mediante varias calles en fondo de saco, bien desde la propia calle
Granada, bien desde la calle Cid Campeador o la prolongacién de ésta en el interior del ambito.

Por Gltimo, se propone una rectificacion del trazado de la calle Jaén, al Este del ambito.
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Respecto a los espacios protegidos

Los Unicos espacios protegidos afectados por el ambito son la via pecuaria Abrevadero de la
Ventanilla (colindante con el ambito al Oeste) y la via pecuaria Vereda del Molino del Obispo,
coincidente en trazado con la calle Granada (colindante con el ambito al Sur).

Esta Alternativa, respetando la determinacion estructurante de la Red General de Zonas Verdes,
ubica esta Red General al Oeste, como proteccién de la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

Respecto a las Redes Publicas

Como se ha indicado, esta Alternativa respeta la ubicacion y superficie de la Red General de Zona
Verde definida por el PGOU de Moéstoles. Por otro lado, define dos grandes espacios centrales de
espacios libres ajardinados a ambos lados del viario principal, como zona de centralidad del ambito.

Respecto a la tipologia edificatoria

Esta Alternativa plantea una tipologia de edificacion en manzana cerrada con altura homogénea en
todas las manzanas.

Respecto a la gestién

Esta Alternativa plantea el desarrollo del ambito mediante una tnica Unidad de Ejecucion.

\5.4.3. Alternativa 2

La. Alternativa 2 se corresponde con la propuesta de ordenacion pormenorizada del presente Plan
Parcial.

Figura. Ordenacién pormenorizada propuesta por el presente Plan Parcial como alternativa 2

Bloque II.- Documento Ambiental Estratégico 2:’3
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid). pagina 24 de 131

%5




@

b

Proysasa ,

proyectos medio ambilentales, s.a.

Respecto a la movilidad

Esta Alternativa propone, al igual que la Alternativa 1, la conexién entre la calle Granada (al Sur) y
la calle Cid Campeador (al Norte) mediante una calle. La diferencia es que esta calle nace de una
glorieta completa (y no partida) lo que favorecera la fluidez de trafico en la calle Granada y la de
esta conexion con la calle del Cid Campeador.

Por otro lado, el acceso a las manzanas se produce desde espacios calificados como red viaria,
denominados "acompafiamiento de red viaria" que son definidos como espacios de coexistencia
entre traficos con predominancia del peatén sobre los vehicuios.

Parte de las manzanas tendran su acceso desde el viario central y parte desde la calle Jaén.

Respecto a los espacios protegidos

Al igual que la Alternativa 1, y como no puede ser de otra forma, al tratarse de una condicion
estructurante, se respeta la ubicacion de la Red General de Zonas Verdes al Oeste, como proteccidn
de la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

Por ofro lado, se genera un gran "frente verde" en la calle Granada que, si bien no se califica
expresamente como via pecuaria, podra servir como zona de reacondicionamiento de la via
pecuaria Vereda del Molino del Obispo, coincidente en trazado con la calle Granada. Respecto a las

Redes Publicas

Como se ha indicado, esta Alternativa 2, al igual que la Alternativa 1, respeta la ubicacion y superficie
de la Red General de Zona Verde definida por el PGOU de Méstoles.

Por otro lado, en la zona central se genera una gran plaza verde, con dos grandes equipamientos
de caracter local a ambos lados.

Asi mismo, como se ha indicado en el punto anterior, se genera un gran "frente verde" en la calle
Granada. Por Ultimo, en la zona Norte se genera un parque lineal que da continuidad al existente
(Noroeste) y separa la calle del Cid Campeador de la manzana residencial del Noreste.

Respecto a la tipologia edificatoria

Esta Alternativa 2 plantea una tipologia de edificacion semi-cerrada (alineada en parte a calle) con
un escalonamiento de las alturas, de manera que se produzca una sensacion de espacio abierto en
el interior del ambito, que es donde la ordenanza obliga a este escalonamiento edificatorio.

Respecto a la gestion

Esta Alternativa plantea el desarrollo del ambito mediante dos Unidades de Ejecucién, de manera
gue, por un lado, se favorezca el desarrollo de las zonas donde no existen actividades econémicas
en funcionamiento y, por otro, se pueda mantener temporalmente el desarrollo de esas actividades
econdmicas hasta que sus propietarios decidan desarrollar su Unidad de Ejecucion.
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5.5. Evaluacion de alternativas y escenarios

La evaluacidn de los escenarios para la seleccion de aquel que resulte mas favorable se expone a
continuacion:

ALTERNATIVAS

VARIABLES OBJETIVOS

(=]
-t

Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno, mejorando

Suzh [ § U1z i las infraestructuras y elevando la calidad de vida en las ciudades

d
®

Elevar el atractivo y la comodidad del barrio y la ciudad, reforzar las
relaciones sociales entre los residentes, impulsar cambios de
comportamiento positivos y fortalecer su sentimiento de pertenencia
a la comunidad y, en general, aportar beneficios a los habitantes a

Desarrolio ) I = e 1 g il
través de los servicios ecosistémicos y la ecologizacién urbana.

socioeconémico

Fomentar la cohesion social y la equidad a través de la generacion
de ingresos locales distribuidos equitativamente.

Prevenir y reducir las emisiones de gases de efecto invernadero y
. mejorar la resiliencia de las ciudades al cambio climatico
Cambio climatico

y energia )
Avanzar hacia un modelc de ciudad basado en una economia
climaticamente rieutra.

Reducir los niveles de emision de contaminantes a la atmosfera y

“Proteccion atmosférica - iy - . -
B fon atm mejorar el conocimiento en materia de calidad del aire.

Proteger la salud y el bienestar de los ciudadanos frente a los riesgos
medioambientales
Calidad y

evaluacién ambiental Garantizar la prevencion, vigilancia y reduccién de Ia contaminacién

para evitar los dafios que puedan derivarse para las personas, el
medio ambiente y demas bienes de cualquier naturaleza.

Asegurar conservacion del capital natural y la biodiversidad a través
Patrimonio natural de corredores ecoldgicos urbanos y la proteccion de espacios
vulnerables o de alto valor ecolégico

D= K R - I
L R - - R

Fomentar una gestién racional y eficiente de los recursos naturales.

Promover las soluciones basadas en la naturaleza para la
Recursos Naturales ordenacion territorial vy Ia creacion y la regeneracién de espacios
verdes, en aras de acelerar el cambio de un modelo de
infraestructuras grises a uno de infraestructuras verdes en la
planificacion urbana y el desarrollo territorial, y permitir que las
ciudades se adapten mejor a los efectos adversos del cambio

® D DD DD>DO B P

climatico.
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ALTERNATIVAS

VARIABLES OBJETIVOS

Implantar un modelo de gestion basado en Ia jerarquia de residuos:
Residuos la prevencion y reduccidn y la reutilizacién y el reciclaje y marcar una
linea de tendencia hacia la transiciéon a un modelo de economia

circular.

Promover la proteccién, gestion y ordenacion del patrimonio y los
Patrimonio cultural bienes culturales y artisticos, asi como fomentar el acceso a la
cultura de toda la sociedad.

Movilidad Favorecer los modos de transporte sostenible, en adecuada calidad
y cantidad y potenciar un modelo de ciudad basado en la proximidad.

Fomentar el disefio y mantenimiento de espacios urbanos
Salud y calidad de vida saludables que redunden en una mayor calidad de vida y el bienestar
social

DD D

I

Analizados los objetivos ambientales a los que da cumplimiento cada una de las alternativas,
destaca de manera importante la conveniencia de llevar a cabo un cambio de uso de suelo desde
el industrial existente en la actualidad a oftro mas acorde y coherente con el entorno y las
necesidades de la poblacion residente en la zona de estudio. Como es Idgico, la alternativa cero,
gque consiste en no realizar ningan cambio, no es coherente con practicamente ninguno de los
objetivos ambientales, al ser un uso industrial, en unas instalaciones de hace casi 50 afios, que no
contaban con los requisitos ambientales y de sostenibilidad actuales; pero ademas, cualquier uso
industrial, en un entorno plenamente residencial, genera una serie de molestias e inconvenientes
que no son acordes con la salvaguarda y proteccion de la salud de los habitantes ni con la calidad
de vida en las ciudades.

Para las otras dos alternativas analizadas, podemos observar que ambas cumplen con los objetivos
ambientales definidos, especialmente los relativos a la esfera social, cambio climatico, proteccion
atmosférica y aclstica, calidad ambiental y salud humana.

Respecto la alternativa 2, ésta resulta ambientalmente mas ventajosa puesto que resuita mas
racional y coherente, tanto desde el plano de la planificacion urbanistica de conexion con el entorno
circundante y la ordenacion de los viales como desde el punto de vista de la integracién de los

espacios verdes.

Justificacién de la alternativa escogida
Tras la valoracion de las alternativas posibles y las conclusiones alcanzadas, se opta por
desarrollar Ia Alternativa 2, en base a las siguientes consideraciones:
e Se entiende que la solucién de movilidad, con la glorieta completa (en vez de partida)
en la calle Granada y los viarios de coexistencia para acceder a las manzanas frente a
los fondos de saco propuestos en [a Alternativa 1, es mucho mas ventajosa tanto por
la fluidez en la calle Granada, como por los problemas y condicionantes consabidos de

los fondos de saco.

Bloque I.- Documento Ambiental Estratégico
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o Existe una mayor proteccion de los espacios protegidos de las vias pecuarias
Abrevadero de la Ventanilla (colindante con el ambito al Oeste) y Vereda del Molino del
Obispo, coincidente en trazado con la calle Granada (colindante con el ambito al Sur),
al proponer, colindante a ambas, espacios verdes de proteccién que favorecen su
disfrute (en el caso del Abrevadero de la Ventanilla) y su posible reacondicionamiento
(en el caso de la Vereda del Molino del Obispo).

» Se proponen dos grandes espacios para equipamiento publico en los espacios
centrales del ambito, ademas de una gran plaza central, lo que dotara al ambito de
una mayor variedad de dotacion publica que la Alternativa 1.

e La tipologia escalonada permitirda una mayor permeabilidad visual desde el interior
del ambito, lo que supondra un desahogo desde la zona central reservada a
equipamiento publico y plaza, respecto del planteamiento de manzana cerrada
homogénea de la Alternativa 1.

Por ultimo, el planteamiento con dos Unidades de Ejecucion facilitara el desarrollo del
ambito y el mantenimiento de las actividades econdmicas existentes hasta que los
propietarios decidan su desarrollo.

'Ffor tanto, de las tres alternativas estudiadas, la Alternativa 2, la adoptada por el presente Plan
Parcial (alternativa seleccionada), se considera la que, siguiendo las determinaciones planteadas
por. el PGOU de Méstoles, aporta mejores soluciones en cuanto a movilidad, respeto y proteccion

de los espacios protegidos existentes, mayor funcionalidad de las Redes Publicas y mejores

solucuones de tipologia edificatoria y gestion para el desarrollo.

\ { Por otro lado, todas las caracteristicas anteriormente mencionadas, suponen, sin duda, una mejora
de las: condiciones urbanas a conseguir con la ejecucién del ambito, tal y como se ha planteado

\\ antenormente frente al mantenimiento del estado actual de los terrenos (la Alternativa 0).

5 6. Descripcidon de la alternativa seleccionada

El SUNC-4 “Granada - Corte Inglés” es un ambito inmerso en la trama urbana de Mostoles, donde
se desarrolla, principalmente, la actividad industrial de Moinsa, tal como se describe en el Bloque I.
Documentacion informativa del presente Plan Parcial.

En su dia configuraba un espacio destinado a actividades econdmicas situado en el borde de la
ciudad consolidada, pero el crecimiento de la ciudad fue ubicando al ambito en una posicién de
mayor centralidad, inmerso en la trama urbana y rodeado de suelos mayoritariamente residenciales.

Esta situacion, unida al desmantelamiento de gran parte de las actividades que ocupaban los suelos,
ha hecho que el ambito se perciba como un reducto en desuso y desconectado con su entorno
urbano, tanto en lo que a trama urbana se refiere, como a usos e intensidades de estos.

Ya el PGOU de Mdstoles, previd esta situacion y al objeto de revertirla planteé el cambio del uso
global del ambito de industrial a residencial, acorde con la zona en la que se ubica, planteando un
esguema de generacion de centralidad en el interior del mbito, con una conexién entre las calles
Granada, al Sur, y la calle Cid Campeador, al Norte, como puede comprobarse en la anterior figura,
extractada del documento de Areas Homogéneas del PGOU.
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En relacion con la estructura viaria y accesos

Se plantea la conexién viaria entre la calle Granada, situada al Sur del ambito y la calle Cid
Campeador situada al Norte, mediante un viario que conforma el Unico elemento de comunicacién
de trafico rodado en el interior del ambito, en el que se prioriza el vehiculo frente al peaton.

En la confluencia con la calle Granada, se plantea una glorieta completa que ordene el trafico de la
zona, eliminando la glorieta partida actual.

En la confluencia con la calle Cid Campeador se plantea otra glorieta, de menores dimensione que
se permita todos los movimientos y el cambio de sentido en el interior del ambito.

Estos viarios consiguen un “atado” entre dos zonas consolidadas de la ciudad, al Norte y Sur del
ambito, que actualmente se encuentra desconectas practicamente, excepto mediante viarios
secundarios de un Unico sentido de circulacion.

.ﬁ-’"ﬁ-ﬂ e :

Figura. Esquema de ordenacién propuesto para el SUNC-4

El desarrollo del ambito sirve, por tanto, para la mejora urbana en términos de movilidad y
continuidad en la trama de la ciudad de Mdstoles en el entorno.

Interiormente, como se vera mas adelante, se han creado varios viarios de coexistencia, donde se
prioriza el trafico peatonal y la estancia, y que sirven para el acceso a los equipamientos publicos,

.zonas verdes interiores y acceso rodado de mercancias a los bajos comerciales.

Se mantiene la calle Jaén como frente de acceso a las parcelas situadas al Este del ambito.
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En relacién con la tipologia de las parcelas

Las parcelas lucrativas planteadas son de grandes dimensiones, formando manzanas con poco
consumo de viario. se trata de una trama urbana amplia, que da como resultado un espacio urbano
de calidad, con grandes zonas verdes y muy esponjado.

Los bloques edificados de las viviendas se asoman al espacio publico, conformado por el que hemos
venido a denominar “eje civico”. La zona de edificacion mas cercana a este espacio central de
actividad publica sera la que alcance menor altura edificada, obligando a una tipologia aterrazada,
de forma que se produzca una gradacion en lo que a volumen edificado se refiere, desde los
espacios centrales del ambito dedicados a usos publicos hasta los bordes mas en contacto con la
ciudad consolidada de la actualidad.

e 'Gr _ & :&:&;

-~
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Figura. Imagen 3D de la zona central del ambito

Se utiliza la tipologia de bloque abierto o semi abierto, de forma que los volimenes edificados
colaboren & la creacién de perspectivas urbanas, permitiendo la vision desde el exterior de la ciudad
de lo que sucede en el interior del ambito, mediante el retranqueo de la edificacién que genera
visuales evitando en todo momento la generacion de grandes muros de fachadas continuas que
“cierren” el ambito a la ciudad.

Figura. Imagen 3D desde la zona central del émbito
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En relacién con las afecciones

Existen dos vias pecuarias que, de una forma u otra, afectan al ambito.

La primera de ellas, la denominada Abrevadero de la Ventanilla, se sitla en el limite Oeste,
abrazando al ambito, y se ha considerado, de acuerdo con lo establecido en el PGOU de Mdstoles
que se encuentra parcialmente dentro de ambito, por lo que la parte definida en el PGOU como
interior se ha calificado como Red Supramunicipal. Esta via pecuaria esta integrada en el
denominado Parque Lineal del Arroyo del Soto y se encuentra perfectamente acondicionada y
sefializada

La pequeifia superficie (1.469 m?s) incluida dentro del SUNC-4, no computa a los efectos del calculo
de la edificabilidad, ni genera aprovechamiento, ha sido considerada Red Supramunicipal.

Figura. Vista de la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla desde la ¢/ Granada

Ya desde el PGOU de Mostoles se definid la Red General de Zona Verde en esta zona Oeste con
el objetivo de servir de barrera verde para, primero proteger el trazado de esta via pecuaria v,
segundo, ampliar el citado Parque Lineal del Arroyo del Soto.

La segunda via pecuaria, la Vereda del Molino del Obispo, es coincidente con el actual trazado de
la calle Granada. Aun asi, y con la finalidad de defenderla y complementarla, se ha planteado una
zona verde de transicidn que transcurre en paralelo a la misma.

De esta manera, ambas vias pecuarias contaran con una zona verde de dimensiones y anchura
suficientes como para protegerlas y alejarlas de los usos residenciales del ambito
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6. Caracterizacion Ambiental del Ambito de Actuacién

La metodologia para llevar a cabo la valoracion de las posibles afecciones significativas en el medio
ambiente respondera a la siguiente formulacién:

v |dentificacidon de las acciones potencialmente impactantes sobre el medio ambiente.
(ocupacion fisica de las edificaciones y sistemas de acceso, flujos contaminantes, consumo
agua, generacion residuos, emisiones GEI, consumo energia, actividad economica,
accesibilidad, etc.).

v' |dentificacion de los elementos del medio susceptibles de recibir alguna afeccion,
basandose en el diagndstico actual y en los elementos mas relevantes (recursos naturales,
suelo, medio hidrico, atmésfera, infraestructuras urbanas, movilidad, confort de los
residentes, etc.).

ACCIONES PLAN

(
=

VALORACION
AFECCIONES

IDENTIFICACION
(i h EFECTOS

ELEMENTOS MEDIO t

=

OBJETIVOS AMBIENTALES - INDICADORES DE
\ SOSTENIBILIDAD

v' Descripcion y valoracion de las afecciones mediante un sistema de indicadores: Una vez
tipificadas las actuaciones propuestas por el Plan Parcial y los elementos del medio que
pueden verse afectados, su interrelacion o cruce permite la identificacién de las incidencias
ambientales mas relevantes.

~

Para la descripcién de la situacion actual del medio ambiente, se ha partido de un analisis de los
parametros del medio fisico y socioecondmico que caracterizan el entramado urbano. Como
resultado del tratamiento, analisis y sintesis de la informacion, se han identificado y dotado de
contenido descriptivo las variables ambientales estratégicas que caracterizan el ambito territorial de
la planificacién y que se exponen las paginas sucesivas.

Para acometer la caracterizacion de la situaciéon actual del medio ambiente se lleva a cabo una
descripcion y andlisis de cada una las distintas variables que conforman el medio fisico, biolégico o
socioecondmico. A continuacién, para profundizar en el analisis de las diferentes variables
ambientales, se procede a realizar una evaluacion cualitativa de cada una de ellas,
fundamentalmente en funcién de la capacidad de carga y la resiliencia de sus componentes, para
obtener una sintesis global de su comportamiento y de su contribucién a la conservacién de los
valores de ese medio.

Los criterios de evaluaciéon han sido adaptados también a cada elemento del medio, si bien, a modo
de sintesis y de referencia se pueden destacar los siguientes:
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e Calidad (aguas, suelos, paisaje).

e Potencialidad (suelos, vegetacion).

¢ Vulnerabilidad (suelos, vegetacion).

e Capacidad de acogida (geotechia, superficie edificable).

e Naturalidad (vegetacion, hidrologia superficial).

e Singularidad (fauna, geomorfologia, paisaje).

e Dimensiones (acuiferos).

e Diversidad (fauna, vegetacion, paisaje).

¢ Presencia de especies singulares (fauna, flora).

¢ Presencia de elementos singulares (patrimonio cultural).

e Catalogacion de espacios (Espacios protegidos, patrimonio cultural, caracterizacion
arqueoldgica).

o Medidas legales de proteccidn (flora, fauna, espacios, patrimonio cultural).

La valoracion de cada variable ambiental y en ocasiones de sus componentes no ha sido
homogénea, sino que, aunque en general a cada una de ellas se le ha asignado un valor relativo de
ALTORMEDICKH ., en ciertos casos la valoracién se ha realizado en base a terminologias

- ‘especificas para cada recurso.

6.1. Climatologia

Para caracterizar climaticamente el area de estudio se analizan los datos de la cercana estacién

meteorolégica de “Getafe. Base aérea”, que se localiza a unos 14 kildmetros de distancia de la zona
de estudio. Por sus caracteristicas y emplazamiento, asi como la similar altitud, permite realizar una
aproximacién muy real a la climatologia de la zona de estudio.

DATOS BASICOS DE LA ESTACION

Periodo: 1981-2010- Altitud (m): 620
Latitud: 40° 17' 58" N - Longitud: 3° 43' 20" O

YA
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DATOS CLIMATOLOGICOS

T TM Tm R H DR DN DT DF DH

59 105 1.2 30 76 55 10 00 62 129
Febrero 75 127 24 32 68 51 11 02 30 65
Marzo 108 168 49 24 58 41 03 05 10 25
Abril 127 186 6.9 38 56 65 01 14 04 04
Mayo 16.8 230 105 39 52 63 00 38 05 01
Junio 224 293 156 19 42 29 00 32 01 00
Julio 259 332 185 g9 3 14 00 22 00 00
Agosto 254 325 182 9 38 17 00 22 00 0.0
S G 21.1 275 146 22 48 29 00 20 05 00
Octubre 153 206 99 50 64 66 00 12 15 00
Noviembre 98 145 50 48 73 61 00 01 37 289
Diciembre 65 107 24 45 79 66 06 01 63 097
Afo 150 208 92 365 57 556 3.2 17.0 232 35.0

Datos climatolégicos normales de ia estacion de referencia (Getafe)

Fuente: Agencia Estatal de meteorologia (AEMET)

LEYENDA
T Temperatura media mensual/anual (°C)
TM Media mensual/anual de las temperaturas maximas diarias (°C)
Tm Media mensual/anual de las temperaturas minimas diarias (°C)
R  Precipitacién mensual/anual media (mm) ‘
H Humedad relativa media (%)
DR Nudmero medio mensual/anual de dias de precipitacion superior o igual a 1 mm
DN Nuamero medio mensual/anual de dias de nieve
DT Numero medio mensual/anual de dias de tormenta
DF Numero medio mensual/anual de dias de niebla
DH Nuamero medio mensual/anual de dias de helada
DD Nuamero medio mensual/anual de dias despejados
| Numero medio mensual/anual de horas de sol

Blogue Il.- Documento Ambiental Estratégico
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid).

/

DD I
74 150
6.2 172
7.0 222
5.2 237
44 279
8.5 326

17.2 368

14.3 339
7.9 256
53 202
6.2 152
55 124

95.1 2.850
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REGIMEN DE PRECIPITACIONES

Es caracteristico del clima mediterrdneo continental, caracterizado por la irregularidad estacional y
con unas precipitaciones promedio de 414,7 mm anules, concentradas mayoritariamente en otofio-

invierno y primavera.

Al -
YY :

17 dias / afio de tormentas £0

Régimen de precipitaciones

30
20

10

Precipitaciones medias mensuales en el periodo 1981-2010.
Fuente: elaboracién propia a partir de los datos de la AEMET

Otros parametros destacables es el niUmero de dia de tormentas al afio, por las implicaciones que
pueda tener respecto a fendmenos meteoroldgicos extremos derivados del cambio climatico y con
potenciales danos a infraestructuras, equipamientos y viviendas. Asciende a un total de 17 dias al
afio, concentrados fundamentalmente en los meses de mayo a septiembre.

Por sus implicaciones para la energia solar térmica, el nimero de dias
despejados y de horas de sol es elevado, presentado un elevado potencial

solar, tanto térmico como fotovoltaico. Asi, el nimero medio de dias anual - . =
despejados es de 95,1, mientras que la insolacién alcanza las 2.850 horas i

anuales de promedio. 2850 horas/afio de sol

REGIMEN DE TEMPERATURAS

Las temperaturas tienen un comportamiento con un maximo en el verano, concretamente en el mes
de julio, tanto para las maximas de las medias mensuales, como para las minimas y las temperaturas
medias mensuales.

Se trata de un régimen térmico en el que el rasgo més caracteristico es su continentalidad, que

deriva en un contraste térmico tanto estacional como diario. Asi, por ejemplo, la amplitud térmica
entre las medidas mensuales entre el mes mas calido (25,9°C) y el mes mas frio (5,9°C) es de 20°C.
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Régimen de temperaturas

Medias, méximas y minimas de las temperaturas medias mensuales en el periodo 1981-
2010.

Fuente: elaboracién propia a partir de fos datos de la AEMET

REGIMEN DE VIENTOS

Finalmente, respecto al régimen de vientos se han utilizado los datos de la estacién de la red de
calidad del aire de la Comunidad de Madrid localizada en el mismo municipio de Fueniabrada. En
esta estacidn los datos para el afio 2020 son los siguientes:

Mes Direccion Velocidad
—— Enero NO 1.80
Febrero NO 1,40
NO 2,00
- NO 1,90
: —t—L Mayo NO 1,90
:L: Junio 0] 1,80
:“_"’“ Julio o] 1,90
— Agosto 0] 1,70
Septiembre ONO 1,70
NO 1,60
Noviembre ESE 1,40
Diciembre NO 1,70

0
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La mayor frecuencia en la direccion general de los vientos es del noroeste, fundamentalmente
durante el invierno, mientras que los vientos de componente oeste son los mas dominantes durante

el verano.

Con respecto a la velocidad del viento, la mayor intensidad se registra en marzo con 2 m/s, mientras
que la velocidad mas frecuente oscila entre 1,7 y 1,9 m/s.

Sintesis de la climatologia
e Clima mediterraneo continentalizado, con veranos calurosos e invierncs frios, con una
elevada amplitud térmica, tanto estacional como diaria. Las precipitaciones son algo
escasas y se distribuyen de forma irregular a lo largo del afio, con un periodo de déficit
hidrico superior a dos meses.

e Los vientos dominantes presentan orientacion noroeste en inviemo, primavera y
practicamente todo el otofio, mientras que en verano son de componente oeste.

e Lainsolacion es elevada, superando las 2.800 horas anuales de luz solar, lo que equivale a
una irradiacién solar de algo mas de unos 5 kWh/m3dia.

e Hay que considerar el nimero de tormentas anuales, que asciende a 17 en promedio, y
suponen un riesgo potencial por su caracter de fendmeno meteorolégico extremo y los
riesgos que puede comportar en términos de dafos a infraestructuras, viviendas, mobiliario

y personas.

6.2. Calidad del aire

La Comunidad de Madrid ha zonificado su territorio, a efectos de la evaluacion de la calidad del aire,
en 8 zonas, de las cuales, una de ellas es la “Aglomeracion Urbana Sur”, que cuenta con 5
estaciones para registrar los niveles de inmision de los distintos contaminantes regulados. Una de
estas estaciones se localiza en Mostoles, cuyos datos van a servir de referencia para realizar un
diagnostico de la calidad del aire en la zona de estudio.

La estacion de Mdstoles se localiza a escasos 200 m de la zona de estudio, hacia el sur, por lo que
es muy representativa de la calidad del aire en la parcela objeto de la modificacién del planeamiento.

Sus coordenadas exactas son:
X: 425.512

Y:4.464.108

En el siguiente mapa se representa la ubicacién de la estacion de calidad del aire de Méstoles y la
localizacion del limite de la parcela AA-SUNC-4.

Bloque Il.- Documento Ambiental Estratégico 36
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid). pégina 37 de 131



medio ambi les, 5.,

Proy#asa I

\ Lo
\ \;. Localizacién de la estacion de calidad de/ aire de Méstoles en relacion con la zona de estudic

\ ' - . . L.
Se-han-utilizado los datos mas actualizados a la fecha de redaccién del presente documento,
corréspondientes al afio 20204.
A continuacién, se presenta una tabla con el resumen de los datos de calidad del aire registrados
en la estacion de Mostoles para el afic 2020, indicando en color rojo las superaciones de los “valores
limite” o “valores objetivo” establecidos por la legislacion vigente, y en verde si no se han superado:

, CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, ORDENACION DEL TERRITORIO Y SOSTENIBILIDAD Area de Calidad
Atmosférica. D.G. de Sostenibilidad y Cambio Climatico. Informe Anual sobre la Calidad del Aire en la Comunidad de

Madrid. Afic 2020, mayo 2021, Madrid. Disponible en:

http://gestiona.madrid.org/azul internet/run/i/BusquedaEvaluacionAccion.icm?ESTADO MENU=7 1

[l
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Valor Limite - Valor

Contaminantes : Objetivo
PARTICULAS EN SUSPENSION de diametro superior a 10u (PM10) -~
N° superaciones del valor limite diario 6 35 sup
Descontando intrusiones saharianas 1 35 sup
Media anual 17 40 ug/m’3
Descontando intrusiones saharianas 13 40 pg/ms
PARTICULAS EN SUSPENSION de diametro inferior a 2,54 (PM2,5)*
Media anual 13 25 ug/m?
Con descuentos 11 26 ug/ms
N° superaciones del valor limite horario 0 18 sup
Media anual 22 40 upg/m®

Ozono Troposférico (O3)
25 Sup. promedio 3

N° Superaciones del valor objetivo proteccidn salud humana 21 afios
e s o 10-240
Valor AOT40 proteccion de la vegetacion 15.819  18.000 Mg/ ms*ﬂ s
Ne superaciones del valor limite horario 0 350 ug/m?
Ne superaciones del valor limite diario 0 125 ug/m?3
Mondxido de Carbono (CO)

N° superaciones de la media mévil octohoraria maxima diaria i3 10 pg/m@
Plomo 0,0010 10 ng/m?
Arsénico 0,1930 6 ng/m’
Cadmio 0,0420 5 ng/m?
Niquel 0,6170 20 ng/m?
Benzo(a)pireno 0,0700 1 ng/m3

*Datos relativos a la estacion de Leganés. En Mostoles no se mide este contaminante (PM2,5).

No se ha superado ninguno de los “valores limite o valores objetivo” regulados en la legislacion
vigente (Real Decreto 102/2011, relativo a la mejora de la calidad del aire) durante el afio 2020.
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Sintesis sobre calidad del aire

LLa calidad del aire en la zona de estudio se puede calificar como aceptable al cumplir con
los valores legislados por la normativa vigente.

No obstante, hay algunos contaminantes gque suelen ser mas problematicos, entre los cuales
se encuentran las particulas, el NOz y el ozono, y que son consecuencia del tipo de fuentes
emisoras, que en el caso de la zona de estudio es el trafico rodado. Atendiendo a las
recomendaciones de la Organizacion Mundial de la Salud y sus “valores guia’2, que no son
vinculantes, pero si recomendables para proteger la salud humana, se exponen a
continuacién dichos valores (solo anuales) referenciados a los datos registrados por la
estacion de Méstoles.

Valor Guia OMS | _Mostoles _
5 11

PM2,5
PM10 15 13
NO2 10 22

Como puede observarse, se superan los valores de la media anual para particulas PM2,5 y
NO2, pero no para las particulas PM10 (descontadas las intrusiones saharianas). Son
valores a tener en cuenta para la mejora de |la calidad del aire.

El ozono troposférico es un contaminante de origen secundario, cuya formacion es compleja
y los mayores niveles se producen en entornos lejanos a las localizaciones donde se emiten
los contaminantes primarios que lo generan. Ademas, intervienen otros factores en su
formaciéon, como la insolacion. Por ello, a escala local, aunque no se produzcan
superaciones para el ozono, es importante controlar las emisiones de contaminantes
primarios (NO2, metano y mondxido de carbono) para intentar reducir los niveles de ozono
a escala regional.

La calidad del aire es relativamente buena en el entorno, mientras que el medio ambiente
atmosférico presenta cierta vuinerabilidad potencial debido a la elevada concentracién de
poblacién y actividades econdmicas en la zona, por lo que este elemento ambiental se

valora como [J[=B][e..

6.3. Cambio climatico

Para valorar el cambio climatico y su incidencia en la zona de estudio se van a emplear dos tipos de

datos:

Proyecciones regionalizadas de cambio climatico para Espafia realizadas a partir de las
proyecciones globales del Quinto Informe de Evaluacidon del IPCC (Grupo
Intergubernamental de Expertos sobre Cambio Climatico) en el marco de la iniciativa
Escenarios PNACC 2017.

2 WHO global air quality guidelines. Particutate matter (PM2.5 and PMI0), ozone, nitrogen dioxide, sulfur dioxide and
carbon monoxide. Geneva: World Health Organization; 2021. Licence: CC BY-NC-SA 3.0 1GO.
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- Impactos potenciales del cambio climatico, a partir del Informe “/mpactos y riesgos
derivados del cambio climatico en Esparia. Oficina Espafiola de Cambio Climatico™s, que
analiza los impactos derivados del cambio climatico para orientar adecuadamente las
politicas publicas dirigidas a prevenir los impactos.

PROYECCIONES DE CAMBIO CLIMATICO

En los mapas siguientes se muestran los escenarios de cambio climatico modelizados para el
periodo 2041-2070 bajo el escenario de emisiones RCP8.5 (Representative Concentration
Pathways) del IPCC, que se corresponde con emisiones altas para el siglo XXI. Y se comparan con
el escenario de referencia o histérico, que proporciona simulaciones de los modelos en un periodo
de referencia climatico 1971-2000, para el cual se dispone de datos observacionales.

Los mapas han sido elaborados especificamente para el municipio de Méstoles a partir de los datos
disponibles en el Visor de Escenarios de Cambio Climatico desarrollado en el marco del PNACC
(Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico)a.

Temperaturas medias de las maximas Temperaturas medias de las maximas
(1971-2000) (2041-70)

+2,9°C
Temperaturas medias de las minimas Temperaturas medias de las minimas
(1971-2000) (2041-70)

+1,8°C

3 5anz, M.J. y Galan, E. (editoras), 2020. Impactos y riesgos derivados del cambio climético en Espafa. Oficina Espafiola de
Cambio Climético. Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demogrifico, Madrid.
4 Disponible en: http://escenarios.adaptecca.es
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Precipitacion media diaria (1971-2000) Precipitacion media diaria (2041-70)

-0,4 mm

T2 Maxima Extrema (1971-2000) T2 Maxima Extrema (2041-70)

+i.62C

Duracién olas de calor (1971-2000) Duracidn olas de calor (2041-70)

+10,8 dias
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Grados-dia de refrigeracion (1971-2000) Grados-dia de refrigeracion (2041-70)

+185 grados*dia

Precipitacién maxima en 24 horas Precipitacion maxima en 24 horas
(1971-2000) (2041-70)

CEe T A L e
" _ ﬂ__/,,-"'j L| LA >
LA

m P

g1,

+1,85 mm

Sintesis sobre cambio climatico

e El aumento de temperatura sera de 2,9°C para las maximas y 1,8°C para las minimas,
mientras que la precipitacion disminuira en -0,4 mm/dia.

o Respecto a otras variables derivadas y relacionadas con las areas urbanas, para las
temperaturas maximas extremas se han modelizado aumentos de 1,6°C y en las
precipitaciones maximas en 24 horas, 1,85 mm, mientras que las olas de calor son los
fenémenos extremos para los cuales se han modelizado un cambio mas intenso ya que su
duracion se incrementara en 10,8 dias/afio.

e Los impactos del cambio climatico sobre las areas urbanas son debidos a estas variaciones
del clima (aumento de temperaturas, disminucion de precipitaciones, precipitaciones
intensas y olas de calor) que incidiran sobre sectores como la salud, los recursos hidricos
en zonas urbanas, las actividades econdmicas o la energia.

Bloque il.- Documento Ambiental Estratégico \{Z
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid). pagina 43 de 131




Proyiiasa

proyectos medio amblentales, s.a.

e Este elemento ambiental representa una oportunidad para llevar a cabo acciones de
mitigacién para una economia baja en carbono, y los cambios de las variables climaticas
suponen un riesgo que debe ser tenido en cuenta, por lo que la variable cambio climatico
se evalla con un valor

6.4. Ruido

El uso actual del suelo en el propio emplazamiento es industrial y en su entorno es
fundamentalmente urbano y recreativo con zonas verdes y parques o jardines. Las viviendas mas
proximas, se sit(an a 30 metros al oeste del emplazamiento, cruzando la calle Granada. En general,
en toda la zona, predominan los usos residenciales.

Las principales fuentes de ruido en el &mbito de estudio en la actualidad corresponden a la red vial
del entorno del Plan Parcial, que por su proximidad al mismo o importancia, pudiera contribuir al
medio ambiente sonoro, esta integrado por calles urbanas de titularidad municipal: Granada, Jaén
y Cid Campeador.

o La calle Granada es una avenida principal situada al Sur del &mbito. Tiene con una longitud
de 1.050 metros y una seccion con dos calzadas de dos carriles por sentido, separadas de
una mediana. Cuenta con estacionamiento en linea en ambos sentidos, con dos aceras
separadas por pasillos verdes y bulevares de pinos pifioneros (pinus pinea) en alineacion.

o La calle Jaén, que linda con el limite Este del ambito, tiene una calzada de un carril por
sentido, con aparcamientos en linea en ambos lados de la calzada. Conecta al Sur con la
calle Granada y al Norte con la calle Cid Campeador.

o La calle Cid Campeador, que linda con el limite Norte del &mbito, esta formada por una via
de un carril por sentido, con aparcamientos en bateria en ambos sentidos. En su tramo méas
occidental, la via se estrecha hasta conformar la seccién del camino que conecta con el
Abrevadero de la Ventanilla.

En‘el estudio acustico que se recoge como Anexo I (Estudio de Ruido) del presente documento,
se analizaron potenciales fuentes de ruido que pudieran impactar sobre el medio ambiente sonoro
en el area de estudio, comprobandose que no existen otras fuentes que pudieran contribuir de
manera significativa los niveles de ruido en el Ambito de actuacién.

Considerando el Mapa Estratégico de Ruido elaborado por el Ayuntamiento de Mdstoles, los niveles
sonoros en la actualidad en el ambito del Plan Parcial son los siguientes:
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Hivel sonoro (3B {A)). Ld | ‘
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Mapa de ruido. Indice tarde Le
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N_lwﬁ sonoro (dB {A)}. Ln

.
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Usos por edificlos
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de uso terciano

Eddicios en 20na de predominio
de udd ducents

Mapa de ruido. Indice noche Ln

En los Mapas Estratégicos de Ruido se aprecia que en que la calle Granada se dan niveles de ruido
significativos mientras que en las calles Jaén y Cid Campeador los valores son mas suaves, en
consecuencia, se entiende que el confort acustico de la zona se corresponderia con una valoracién
armbiental '

6.5. Geologia y Geomorfologia

En la superficie afloran los sedimentos terciarios corresponden al Nedgeno, especificamente al
Mioceno medio y superior (Aragoniense), teniendo un marcado caracter detritico. Las series son
predominantemente del tipo terrigeno arcésico, muy homogéneas en cuanto a litologia y facies. El
Cuaternario esta formado por horizontes de aluviones de los rios o depdsitos de los arroyos que
discurren por la zona.

Se trata de un mosaico en el que alternan los materiales del Terciario, junto a dep6sitos Cuaternarios
en torno a los arroyos afluentes del rio Guadarrama y cuyas aguas discurren por la zona
noroccidental de la parcela de estudio. Los materiales detriticos forman parte del conjunto
denominado Facies Madrid, que integra facies terrigenas marginales, fundamentalmente de tipo
arcosico, que se extienden desde el borde meridional del Sistema Central de la Cuenca de Madrid.
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Mapa Geoldgico en la zona de estudio.

Fuente: elaboracién propia a partir del Mapa Geolégico Continuo de Espafia

Desde el punto de vista fisiografico, las unidades se reducen a dos, ambas producto de procesos
hidrogeomorfolégicos. Se trata de llanuras aluviales y terrazas labradas sobre la superficie de
erosién terciaria de Madrid. Se trata de una zona muy antropizada que se ha desarrollado sobre una
zona donde alternan las vertientes con llanuras fluviales y terrazas.

La morfologia caracteristica es el desarrollo de superficies planas, estrechas y largas que
corresponden con antiguas superficies de erosion.

La altitud de la parcela de estudio oscila entre los 630 metros en su extremo mas occidental, y algo
mas de 644 metros en la parte sureste. Considerando las pendientes de la zona de estudio se puede
observar que la mayor parte de la parcela presenta zonas llanas, con la excepcién de las
edificaciones existentes, tanto en los terrenos adyacentes como en el interior de la propia parcela.
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Unidades fisiograficas en la zona de éstudio.

Fuente: elaboracién propia a partir de la cartografia de la Comunidad de Madrid

En los mapas siguientes se puede ver la altimetria general de la zona de estudio, asi como la altura
de las edificaciones existentes en el entorno y la parcela.

Bloque il.- Documento Ambiental Estratégico \Jn—
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid). pagina 48 de 131

e




proyectos medio ambientales, s.a.

Proy#asa l

A

Hipsometria en la zona de estudio.

Fuente: elaboracion propia a partir del modelo digital del terreno del CNIG.
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Altura de las edificaciones en la zona de estudio.

Fuente: elaboracion propia a partir del modelo digital del terreno del Centro Nacional de
Informacion Geogréfica.

Sintesis sobre geologia y geomorfologia

e |Los materiales geoldgicos de la parcela son de dos tipos: en el fercio sur corresponden al
Cuaternario (conglomerados, arenas, gravas y limos) mientras que, en los dos tercios
restantes, se trata de materiales nedgenos compuestos por arenas arcésicas del Mioceno.

o Fisiograficamente se trata de una zona urbana consolidada, a caballo entre la unidad
fisiografica de vertientes y la de llanuras fluviales, con una oscilacién del terreno de apenas
14 metros entre la parte mas elevada y la mas baja.

» Morfolégicamente corresponde a una zona llana o con pendientes suaves en toda la parcela
en la que actualmente hay naves industriales.

« No se han identificado dreas de valor geomorfolégico, y la geologia y geomorfologia de la
zona se encuentran muy modificadas y el érea urbanizada en su totalidad, por lo que la
valoracién ambiental es '
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6.6. Estado de los suelos y calidad agrologica

ANALISIS HISTORICO

Para considerar las caracteristicas edafologicas hay que tener en cuenta la evoluciéon de los usos a
lo largo del tiempo.

La parcela y su entorno préximo es
agricola, vya existe una via de
comunicaciéon que se corresponde con [a
actual calle Granada. Al norte y oeste de la
parcela existe un arroyo con aparente
caudal. En el centro de la parcela se
observa una pequefia edificacion
posiblemente de uso agricola

1956

La parcela objeto de estudio aparece con
la mayoria de las naves actuales ya
construidas. Se mantiene el arroyo con
aparente caudal. Da comienzo la
construccion de viviendas al norte, y naves
industriales hacia el este y oeste

Se construyen unas naves en la zona este
de la parcela, asi como algunos depositos
y pequefias naves en los limites norte y
sur. El rio pierde su caudal. Se amplian las
vias de comunicacidon y se construyen
viviendas al este de la parcela objeto de
estudio

0]
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Mejora la infraestructura urbana con la
generacién de parques, vias de
comunicacion, etc. Se construyen nuevas
viviendas al suroeste. El antiguo arroyo es
convertido en un parque lineal

La parcela objeto de estudio no muestra
cambios significativos. Contintia la mejora
de la infraestructura urbana.

USOS ACTUALES DEL SUELO EN EL ENTORNO
El emplazamiento objeto de estudio se encuentra al noroeste de Mdstoles, en la Calle Granada, 50.

El uso del suelo en el propio emplazamiento es industrial y en su entorno es fundamentalmente
urbano, recreativo (parques y jardines) y solares sin uso actual.

Las viviendas mas proximas se sitian 30 metros hacia el oeste del emplazamiento, cruzando la calle
Granada. No obstante, existen viviendas proximas alrededor de toda la parcela en estudio.

El curso fluvial mas cercano al emplazamiento es el arroyo del Soto, afluente del rio Guadarrama,
que discurre a unos 1.400 m al oeste del emplazamiento.

La parcela no se encuentra dentro de espacio natural protegido. El Parque Regional Curso Medio
del rio Guadarrama y su Entorno se localiza a 2.400 m al oeste de la parcela.

De acuerdo con la base de datos de puntos de agua del IGME, existen numerosos pozos
inventariados en un radio de 500 m desde el centro de las instalaciones objeto de estudio. En el
mapa siguiente se muestra la localizacién de los pozos. El nivel freatico de los pozos situados dentro
o préximos a las instalaciones se sita entre 9 y 11 metros de profundidad y su principal uso es de
abastecimiento e industria.
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Mapa de pozos inventariados del IGME

Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia

La superficie total del emplazamiento donde se desarrolla actualmente la actividad es de 80.009 m?
segun datos catastrales, siendo la superficie construida de 94.719 m?.

Casi la totalidad de la superficie se encuentra pavimentada (hormigén y asfalto), salvo puntuales
zonas ajardinadas.

DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD DESARROLLADA ACTUALMENTE

La actividad histérica de MOSTOLES INDUSTRIAL, S.A. consistia en la fabricacién de muebles de
madera y metélicos para oficina y hogar. Actualmente solo se fabrican muebles metalicos, que
incluyen los siguientes procesos:

e Proceso de cerrajeria, que integra las siguientes labores:

- Corte. Las maquinas de corte se refrigeran con taladrinas o con aceites hidraulicos. Para
piezas con formas especificas se utiliza un sistema laser.

- Plegadoras y punzadoras.

- Prensado. Normalmente partiendo de piezas planas.

- Troguelado y soldadura de piezas. La soldadura se realiza por hilo o por puntos.

- Taladro y roscado.

- Desbarbado.

- Pintura (actividad actualmente externalizada y realizada fuera de las instalaciones).

- Embalaje y expedicion. Todas las piezas elaboradas se embalan y se almacenan hasta
su expedicion al cliente. Como parte complementaria de la actividad se llevan a cabo
operaciones de mantenimiento de las instalaciones y maquinaria instalada.

Las maquinas mas representativas son cizallas, plegadoras, punzonadoras de diferente tamarno
y capacidad de trabajo. También se dispone de bancos de montaje para el montaje final del
mobiliario, y zonas destinadas a la soldadura. Las materias primas utilizadas de manera mas

habitual son planchas y tubos metalicos.
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En los almacenes se acopian productos y materias primas a la espera de su transporte al cliente
final, o para su uso en fabrica o montajes. Se dispone de estanterias de varias alturas para el
almacenamiento

En la zona de almacenamiento de residuos existen varias subzonas para el almacenamiento de
los diferentes tipos de residuos: peligrosos, no peligrosos y el almacenamiento de chatarra metalica.
Ambas zonas se encuentran a la intemperie delimitadas por muros perimetrales y con solera de
hormigon y estan separadas por otro muro de hormigén.

Los residuos no peligrosos gue se almacenan a la espera de su retirada son residuos asimilables
a urbanos, residuos de madera, papel y carton y plasticos.

Los residuos peligrosos que se suelen almacenar a la espera de su retirada por el gestor de
residuos son absorbentes contaminados, envases metdlicos, envases de plastico contaminado,
fluorescentes, pilas, aceites usados, y pinturas secas.

En las zonas de oficinas se ubican los servicios centrales, los departamentos de oficina técnica,
gestion de proyectos, financiero, administrativo.

Existe una Unica red para todas las aguas residuales generadas (sanitarias, de proceso y
pluviales). Las aguas residuales se recogen de forma conjunta y se vierten a la red de alcantarillado
general a través de 2 puntos de vertido independientes.

FOCOS POTENCIALES DE CONTAMINACION

“[,-_:n el Informe de Caracterizacidn de Suelos (Ver Anexo |l) se han identificado situaciones, focos
potenciales y tipos de afecciones diferentes, pudiéndose destacar:

Antiguos 3 tanques semienterrados de fuel-oil de 15.000 L:
Antiguos 3 tanques de Fuel oil de 50.000 L.

Antiguo almacén de productos inflamables.

Almacén de residuos peligrosos.

Antiguo tanque aéreo de gasoil de 2.000 L.

Almacén de aceites.

0-0 0 0.0 0

Respecto a la calidad de los suelos, de los resultados obtenidos en el citado Informe cabe destacar
la ausencia de indicios de afeccién en los suelos de asociados a dichos focos de afeccién, a pesar
de haber realizado sondeos cercanos a los 6 tanques de almacenamiento de Fuel Oil existentes en
las instalaciones.

En sintesis, los resultados de la investigacion han puesto de manifiesto la ausencia de afeccion por
hidrocarburos en el entorno de los diferentes focos potenciales de contaminacién detectados en el
ambito del Plan Parcial.

ASOCIACIONES DE SUELOS

La cartografia de asociaciones de suelos de la Comunidad de Madrid muestra como tnico tipo de
suelos los cambisoles. Estos suelos presentan como caracteristica principal la presencia de un
horizonte formado por la alteracion in situ de los minerales de las rocas o materiales de partida, que
se traduce en color pardo vivo,

No obstante, tal y como se ha analizado en la sintesis histérica de los usos en el suelo, el
emplazamiento ha sido urbanizado desde hace décadas, desarrollandose actividades industriales,
por lo que las caracteristicas de los suelos existentes en la actualidad estan fuertemente
influenciadas por las actividades humanas. De este modo, los suelos existentes en la actualidad
presentan un giro hacia los anthrosoles.

.~
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CAPACIDAD AGROLOGICA

En cuanto a las diferentes clases de tierras, segun la cartografia de la capacidad agroldgica de la
Comunidad de Madrid, en el ambito propuesto solo se observa la tipologia de zonas urbanas o
periurbanas, sin ningln valor agrolégico que destacar.

Sintesis sobre el estado de los suelos y calidad agrolégica

e En la parcela de estudio, los suelos han estado ocupados desde la década de los 70 por
actividades de tipo industrial.

e Los principales focos de contaminacién en la parcela proceden de la propia actividad
desarrollada desde entonces, que de manera resumida se corresponden con el
almacenamiento de residuos (peligrosos y no peligrosos), productos inflamables,
combustibles y otros sitios de almacenamiento de subproductos variados.

e Los tipos de suelos presentes originariamente en la parcela son cambisoles, pero se
encuentran muy modificados, por lo que se pueden caracterizar como anthrosoles, y no
presentan ningln valor agroecoldgico.

e La valoracion ambiental es

6.7. Hidrologia e hidrogeologia

En este apartado se caracterizan distintos elementos y variables; por una parte, las aguas
superficiales, y por otra, las aguas subterraneas. En ultimo lugar se realiza una breve descripcion
de la calidad de las aguas y los focos de contaminacién.

AGUAS SUPERFICIALES

La parcela objeto de estudio se localiza en la subcuenca hidrografica del “Arroyo del Soto”, que a
su vez pertenece a la cuenca hidrografica del Guadarrama. Esta Cuenca Hidrografica tiene una
extension territorial de aproximadamente 1.708 km? a lo largo de las provincias de Madrid y Toledo,

donde ya desemboca en el rio Tajo.

El arroyo del Soto, afluente por tanto del Guadarrama, discurre en direccion este-oeste a una
distancia de la parcela de estudio de 1,5 kildmetros hacia el noroeste de esta.
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Hidrologia Superficial en la zona de estudio.

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de la cartografia de Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid

AGUAS SUBTERRANEAS

En acuifero que subyace en la zona de estudio es el denominado Sistema 14 “Terciario detritico
de Madrid-Toledo-Cdceres” perteneciente a la Cuenca del Tajo. Su extensidon es notable,
alcanzando los 9.700 Km? repartidos entre las provincias de Madrid, Toledo y Caceres.

Dentro de este sistema se encuentra el subsistema acuifero o subunidad “Madrid-Toledo”, con
una extension de 8.100 km?, que a su vez esta dividida en otras dos unidades (Unidad 03.04
Guadalajara, para el sector Oriental) y la Unidad 03.05 Madrid-Talavera, que es la que se encuentra
en la zona de estudio. Ya mas al suroeste se encuentra la Subunidad hidrogeoldgica 03.09 Tiétar.
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Este acuifero Terciario
detritico esta dividido en
masas de aguas
subterraneas tal como
marca la Directiva Marco del
Agua, y que puede definirse
como la individualizacién de
las masas de agua de los
aluviales cuaternarios
suprayacentes sobre los
detriticos Terciarios. En la
zona de estudio se
encuentra una de estas
masas de agua, la
denominada masa de agua
subterranea 030.011
Madrid: . Guadarrama-
Manzanares, que limita en
su parte septentrional con la
Sierra de Guadarrama y los
materiales de tipo granitico,
mientras que por el este y
oeste la delimitan los rios
Manzanares y Guadarrama,
aunque presentando continuidad, con las facies también detriticas de las masas 030.010 Madrid:
Manzanares-Jarama y 030.12 Madrid: Aldea del Fresno-Guadarrama. Hacia el sureste presenta
contacto con facies terciarias margosas y evaporiticas de baja permeabilidad, y hacia el sur ya
conecta la masa de agua subterranea de Talavera (030.015).

El funcionamiento del acuifero esta determinado por los materiales detriticos, caracterizado por su
heterogeneidad y anisotropia, al recargase por infiltracién del agua de Huvia en los interfluvios y
descargar en los valles fluviales, con circulacion pausada y ascendente en zonas de descarga,
descendente en zonas de recarga y S
horizontal en el resto. I

La Red de Vigilancia de Calidad en
este Sistema estd conformada por
78 puntos de muestreo para la
realizacion de medidas periodicas.
En concreto, en la subunidad - .
Madrid-Toledo se localizan 58 de y ' : b WA |
los 78 existentes. N ) ;

Respecto a la calidad de las aguas,
en esta subunidad, en lineas
generales y por lo que a la dureza
del agua se refiere, los recursos
hidricos de esta subunidad
presentan dureza media (12-35°F)
seguidas, en términos porcentuales
por aguas blandas (4-12 °F) y duras
(35-65 °F). las aguas muy blandas 2P
(hasta 4°F) o las aguas A Ngme)
extremadamente duras (65°F) solo
surgen en casos excepcionales.

o

-
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En cuanto a la mineralizacién, predominan aguas con una conductividad entre 500 y 2.000
microsiernens/cm-, en decir, bastante mineralizadas, aunque los valores mas habituales oscilan
entre 500-600 microsiemens/cm.

CALIDAD Y CONTAMINACION DE LAS AGUAS SUERFICIALES Y SUBTERRANEAS

Respecto a la calidad de las aguas, en esta subunidad, en lineas generales y por lo que a la dureza
del agua se refiere, los recursos hidricos de esta subunidad presentan dureza media (12-35°F)
seguidas, en términos porcentuales por aguas blandas (4-12 °F) y duras (35-65 °F). las aguas muy
blandas (hasta 4°F) o las aguas extremadamente duras (65°F) sélo surgen en casos excepcionales.

En cuanto a la mineralizacion, predominan aguas con una conductividad entre 500 y 2.000
microsiernens/cm-, en decir, bastante mineralizadas, aunque los valores mas habituales oscilan
entre 500-600 microsiemens/cm.

La contaminacion de las aguas en la zona de estudio proviene fundamentalmente de fuentes
urbanas debido a la gran concentracién de poblacién que vive en la zona del acuifero. Aunque
también existen focos industriales y, en menor medida de tipo agricola.

Respecto al foco urbano, dos tipos de contaminacion de producen principalmente: por el vertido de
residuos liquidos y por residuos solidos. Para los primeros, el mayor impacto se produce en las
aguas superficiales. Para las aguas subterraneas, la contaminacién procede de los cauces
superficiales en su conexion con las zonas aluviales de los rios, o bien por los nicleos urbanos que
se localizan sobre el acuifero en zonas de superficie saturada, a través de fugas en la red de
alcantarillado. Se trata de un tipo de conhtaminacion directa que se produce en nucleos de poblacién
¢omo precisamente es Méstoles, en areas de recarga del acuifero.

Respecto a los vertidos de residuos solidos, constituye el foco mas importante respecto a la
. contaminacién de aguas subterranea, debido a la localizaciéon de residuos sobre materiales
¥ permeables y semipermeables.

\

\ Respecto a la contaminacion de orlgen industrial, aunque nc se dispone de informacién al

\respecto algunos indicadores como el nimero de empresas con consumos industriales de agua
P den dar pistas sobre la relativa importancia que puede tener este tipo de contaminacién. Las
industrias que potencialmente suponen un mayor riesgo para la contaminacién de las aguas son los
mataderos, industrias lacteas, farmacéuticas y cosméticas, fabricacién de pasta de papel y en
general todas las quimicas y siderurgicas.

Por ultimo, la contaminacién de tipo agricola o ganadero no es un foco importante en la zona, al
no ser una de las actividades principales. El principal problema en este sentido proviene de los
campos de cultivo y regadios localizados en los valles fluviales, en donde se filtran los nitratos debido
al abonado y la utilizacién de compuestos nitrogenados. En cuanto al ganado, no es una actividad
destacable en la zona de estudio, por lo que se puede afirmar que o supone una fuente de riesgo.

Finalmente, respecto a la calidad de las aguas subterraneas, cabe subrayar que de los resultados
obtenidos en el Informe de Caracterizacion de Suelos (Ver Anexo ll) cabe destacar que no se
detectan indicios de afeccién por hidrocarburos, tanto por ligeros (BTEX), como por hidrocarburos
Totales (TPH), o por alquibencenos y clorobencenos, con valores, en todos los casos, por debajo
del Valor de Intervencién de la normativa Holandesa (V.1.H).

Sintesis sobre geologia y geomorfologia

e La parcela se localiza en la Cuenca del Arroyo del Soto, perteneciente a la Cuenca
Hidrografica del Tajo, y dentro de ésta a la cuenca del Rio Guadarrama. El arroyo del Soto
discurre en direccién este-oeste por el noroeste de la parcela, a una distancia de unos 1.500

metros.
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e Respecto a las aguas subterraneas, el Sistema Acuifero que subyace en la zona de estudio
es el Sistema 14 “Terciario detritico de Madrid-Toledo-Cé4ceres”, subsistema acuifero o
subunidad “Madrid-Toledo”, con una extensiéon de 8.100 km? y la Unidad 03.05 Madrid-
Talavera, que es la que se encuentra en la zona de estudio. La masa de agua masa de agua
subterranea existente bajo la parcela es la 030.011 Madrid: Guadarrama-Manzanares.

¢ La calidad de las aguas es buena, especialmente en la “facies Madrid”, con una dureza
media y de mineralizacion moderada a baja. Sin embargo, en las zonas de yesos, la calidad
empeora y se cbserva una elevada conductividad y presencia de sulfatos.

e Las principales causas o fuentes de contaminacion de las aguas proceden
fundamentalmente de la elevada poblacion y la existencia de nucleos urbanos muy
poblados, por el vertido de residuos sdlidos y liquidos; en menor medida es de tipo industrial,
dispersa y debida a agentes contaminantes diversos en funcion de la actividad industrial.
Por ultimo, estaria la contaminacién procedente del sector agricola, especialmente en las
vegas de los rios debido a la utilizaciéon de compuestos nitrogenados).

e La valoracion ambiental es

6.8. Vegetacion
VEGETACION POTENCIAL

La zona de estudio se ubica en el piso mesomediterraneo en la provincia castellano-maestrazgo-
iberolevantina y el sector manchego.

La vegetacién climacica corresponde a la serie mesomediterranea basdéfila de la encina, cuyo
bosque climacico se caracteriza por presentar tres estratos. El superior forma un dosel continuo de
copas de encina seguido de un estrato intermedio de carrascas y arbustos como el rusco, aladierno,
enebro, etc., y, finalmente, un estrato herbaceo de baja densidad.

La primera etapa de sustitucion es el coscojar (Rhamno — Cocciferetum) que esta muy relacionado
con el bosque esclerdfilo mediterraneo y se compone de coscoja (Quercus coccifera), espino negro
(Rhamnus lycioides), jazmin (Jasminum fruticans), cornicabra (Pistacia terebinthus), efedra
(Ephedra major), aladierno (Rhamnus alaternus), romero (Rosmarinus officinalis), el tomillo (Thymus
vulgaris), la aulaga (Genista scorpius), etc.

Siguiendo la serie de degradacién apareceria la asociacion Cisto clusi — Rosmarinetum, que son
comunidades calcicolas donde abunda el romero (Rosmarinus officinalis). Otra formacion de la serie
de sustitucion son las esplegueras en la asociacién Lino ~ Salvietum lavandulifoliae. Son
matorrales de suelos calizos formados por el lino blanco (Linum suffruticosum) y salvia (Salvia

lavandulifolia).

La dltima etapa de sustitucion son los espartales (Arrhenathe — Stipetum tenacissima), siendo
formaciones herbaceas graminoides, densas, de buena estatura, dominadas por el esparto basto
(Stipa tenacissima), que ocupan los enclaves calidos con sustratos margosos.

VEGETACION ACTUAL

La vegetacién actual no corresponde a la que corresponderia de manera natural descrita
anteriormente, al encontrarse la parcela en una zona absolutamente antropizada y modificada
respecto a sus caracteristicas naturales. Multitud de factores y variables han influido en el paisaje
vegetal, que ha ido transformandose desde hace afios hasta convertirse en un espacio
eminentemente urbano.
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Mosaigos de cultivos,
pastos y formaciones
arbuglivas 'y herbaceas

s urbanizadas

¢ TACtividades
o yindustriales y
yerta@tigros . |

Mapa de vegetacion en la zona de estudio.

Fuente: elaboracioén propia a partir de los datos de la cartografia de Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid

La evolucién experimentada en el territorio objeto de estudio es larga y dio comienzo con la
instauracion de un uso agricola intensivo, seguido de un proceso de urbanizacién muy intenso que
se ha conformado como una gran area metropolitana, en la que el uso urbano residencial y las
actividades industriales se han implantado de manera generalizada.

La parcela se encuentra rodeada de usos residenciales en los que la vegetacion es la
correspondiente a zonas verdes y ajardinadas, estando la parcela casi carente de vegetacion al
estar ocupada en la actualidad por naves industriales.

Una pequefa seccion de la parcela, localizada en la esquina que limita con las calles Jaén y
Granada, no presenta construcciones y se observa vegetacién de tipo ruderal compuesta por
especies diversas como gramineas, jaramagos. amapolas. viboreras, etc. junto a algunos
ejemplares arbéreos o arbustivos introducidos como especies de pinos o prunus. En general se trata
de "malas hierbas" que colonizan suelos alterados y nitrofilos.
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Imagenes de la parcela en la confluencia de las calles Granada y Jaén

Ya fuera de la parcela de estudio se observan ejemplares arbéreos de gran porte, especialmente en
la calle del Cid Campeador, la cual esta ajardinada a lo largo de toda su longitud en el tramo de la
parcela de estudio, y en las calles de Malaga y Granada.

Entre las principales especies de arboles que se pueden encontrar en la calle Cid Campeador,
destacan el cedro del himalaya (Cedrus deodara), alamo blanco (Populus tremula), arce de hoja de
fresno (Acer negundo), arbol del amor (Cercis siliquastrum) o especies invasoras como el ailanto
(Ailanthus altissima).

En la calle Granada, en toda la acera que linda con la parcela, hay una hilera de pinos pifioneros de
gran porte. Por Ultimo, en la calle Malaga, destacan los platanos de sombra (Platanus x hispénica),
en un vial que es peatonal y que coincide con una via pecuaria, descrita mas adelante. A
continuacion, se muestra una serie de fotografias representativas de la vegetacién urbana
ornamental en el entorno de las calles adyacentes.
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Cedro del Himalaya

Arbol del amor Arce de hoja de fresno

Bloque Il.- Documento Ambiental Estratégico G\
Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés". Mostoles (Madrid). pagina 62 de 131

#34




“ O C

w WV F YV ¥ @ v

Proy#asa

proyectos medio amblencales, s.a.

Ailanto

Platanos de sombra y zona ajardinada en la calle Méalaga. La parcela de estudio se encuentra a la derecha
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Platanos de sombra y zona ajardinada en la calle Méalaga
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Zona ocupada por Ailanto y otras especies ruderales en los aledafios de la calle Cid Campeador, en el muro
que linda con la parcela de estudio.
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Zonas ajardinadas con ejemplar de Cedro del Himalaya en la calle Cid Campeador.
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: Ejempiares de pinos en la calle Granada, lindando con los muros de la parcela y zona ajardinada en la calle

Malaga.

Sintesis sobre vegetacion

Bloque Il.- Documento Ambiental Estratégico

El analisis de la vegetacién presente en el ambito de estudio presenta nula vegetacién
natural siendo toda la vegetacion introducida.

El unico valor resefiable es la vegetaciéon de zonas verdes y jardines que se encuentra en
la calle Malaga coincidiendo con la via pecuaria Vereda del Molino del Obispo, asi como los
arboles de los parques de la calle Cid Campeador, que presentan una mayor distancia con
el muro de la parcela de estudio.

Las consultas de la normativa relativa a la proteccion de flora, tanto a nivel comunitario,
como estatal y regional, no recogen especies de flora catalogada bajo ningun criterio de
proteccién.

En lineas generales se trata de una zona bastante degradada en la que, obviando la
vegetacion de jardines y zonas verdes, no existe vegetacion o se encuentra muy degradada,
limitdndose a especies ruderales y/o de caracter invasor y las especies identificadas no
tienen un valor desde un punto de vista de su conservacion biolégica.

La valoracion se considera

Gt
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6.9. Especies Faunisticas

La parcela de la zona de estudio se localiza en una zona completamente urbanizada, estando su
interior hormigonado en casi su totalidad y actualmente ocupado por naves industriales en
funcionamiento.

La vegetacion ha quedado reducida a especies invasoras, ruderales y plantaciones artificiales de
arboiado urbano o zonas verdes y ajardinadas.

Estas caracteristicas del ambito condicionan la estructura y la diversidad de las comunidades
faunisticas que se habitan en la zona. Se trata de un habitat fuertemente antropizado que se
convierte en un medio inhéspito para las comunidades de anfibios y reptiles, de tal forma que el
tinico grupo representado en los terrenos del Plan Parcial corresponden a especies de reptiles como
lagartija ibérica (Podarcis hispénica) y la salamanquesa (Tarentola mauritanica).

Los mamiferos son algo mas abundantes que la herpetofauna, pero la antropizacion del &mbito ha
dado lugar al desplazamiento de la de mayor tamafo, de tal forma que las especies representadas
en estos terrenos corresponden a micromamiferos como son el ratén casero (Mus musculus) y la
rata comun (Ratus novergicus).

La avifauna, sin embargo, adquiere una mayor relevancia en este tipo de habitat, tanto por su
adaptacion a la presencia humana, como por su capacidad de desplazamiento. Cabe citar la
presencia de especies como la golondrina comun (Hirundo rustica), el avidn comun (Delichon
urbicum), la paloma doméstica (Columba domestica), la paloma bravia (Columba livia), la corneja
comun (Corvus corone), la urraca (Pica pica), el gorridn comun (Passer domesticus), etc.

Sintesis sobre fauna
H H
i» e : Porsus caracteristicas oportunistas y el amplio rango adaptativo de las especies faunisticas

i J R . -
!/ enlazona de estudio, ninguna presenta proteccion alguna.
\,

e El ambito de la planificacion se puede definir como una zona urbana desde hace décadas,
por lo que la fauna existente tiene un fuerte caracter ubiquista y una gran capacidad de

adaptacion a la presencia humana.

e Consiguientemente, es evidente que muchas de las especies con un algin grado de
proteccion legislativa tienen baja probabilidad de presencia en los terrenos del Plan Parcial.

¢ La valoracion de esta variable ambiental se considera

6.10. Espacios naturales protegidos

En la zona de estudio no se localiza en ninguno de los Espacios Naturales Protegidos de la
Comunidad de Madrid. Ei Espacio Natural Protegido mas cercano es el Parque Natural del Curso
Medio del rio Guadarrama y su entorno que se localiza al oeste a una distancia de casi 2,4 km

hacia el oeste de la parcela.
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=4 LEYENDA

* Red Natura 2000
. _] ZEC “Cuenca del rio Guadarrama”
‘ Parque Regional del Curso Medio

del Rio Guadarrama y su Entorno

Espacios naturales protegidos y espacios de la Red Natura 2000 en la zona de estudio.

Fuente: elaboracién propia a partir de los datos de la cartografia de Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid

De igual forma, considerando la Red Natura ninguno de estos espacios se encuentra en la zona de
estudio. Las mas cercana es la Zona de Especial Conservacién (ZEC) de la “Cuenca del rio
Guadarrama” (Plan de Gestion por Decreto 105/2014, de 3 de septiembre) situada a la misma
distancia puesto que coinciden los limites con los del Parque Regional en su zona meridional.

Ademas de la constitucion de la Red Natura 2000, la Directiva Habitat incluye en su Anexo | una
serie de habitats de interés comunitario, los cuales han sido cartografiados por el Ministerio de
Transicion Ecolégica y el Reto Demografico. En este sentido, ninguno de los habitats incluidos
dentro de la Directiva Habitat se encuentra en el ambito de estudio ni en sus proximidades. Los mas
cercanos se localizan a unos 4 km hacia el norte de la zona de estudio.

Finaimente considerando la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, en el &mbito ni su entorno no se ubican Montes de Utilidad Publica ni Montes
Preservados.
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Sintesis sobre espacios naturales protegidos y otras figuras de proteccion

e La parcela no coincide con ningin espacio natural protegido ni integra en su interior o
territorios adyacentes ningun habitat de interés comunitario.

o Los espacios protegidos mas cercanos se localizan a unos 2.500 metros hacia el oeste de
la zona de estudio (Parque Regional del Curso Medio del Rio Guadarrama y su entorno y
ZEC Cuenca del Rio Guadarrama).

e La valoracion ambiental para los espacios naturales protegidos es

6.11. Paisaje

El paisaje, tal como se define en el Convenio Europeo del Paisaje (2000), es cualquier parte del
territorio tal como lo percibe la poblacion, cuyo caracter es el resultado de la accién y la interaccion
de factores naturales y/o humanos.

La zona de estudio se ubica sobre la unidad de paisaje catalogada como “urbana” que abarca la
propia ciudad de Madrid y localidades del sur y otras periféricas de la capital.

La parcela se sitda en un contexto territorial caracteristicos de muchas areas metropolitanas de la
ciudad de Madrid, las cuales se han ido desarrollando, renovando y ajustando a medida que la
poblacién crecia, surgiendo asi nuevas zonas residenciales y de actividades econémicas cada vez
mas lejos.

Muchas areas industriales, como es el caso de la parcela de estudio, eran antiguas zonas que
albergaban este tipo de usos y edificaciones, que con el tiempo han ido sufriendo un proceso de
transformacion, y que poco a poco se van consolidando como nuevas areas residenciales.

Imagen de solar y edificio residenciai al fondo de tipologia en bloque
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En este contexto, y en la citada unidad de paisaje, para la cual no ha aplica la definicién de indices
de calidad visual y paisajistica, nos encontramos ante un escenario urbano de baja calidad
paisajistica, en el que se echa en falta ciertos elementos de integracién urbana y que, ante este
proceso de transformacion, suponen un reto para llevar a cabo actuaciones urbanisticas que
redunden en una mejora de la calidad y la estética paisajistica.

g

Vista de las naves del interior de la parcela de estudio desde la calle Cid Campeador
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Vista general de la calle Granada desde la parcela objeto de estudio

Sintesis sobre paisaje

e La parcela se integra dentro de la unidad de paisaje “Urbano”, que puede calificarse con
una calidad baja y que pertenece a la categoria de nlcleos metropolitanos con presencia
de ligados a infraestructuras y actividades econdmicas de logistica, almacenaje y cierto
tejido industrial.

e  Esun desarrollo urbano periférico o de los denominados espacios de borde, mal entendidos
como espacios subsidiarios, que no han contribuido a forjar un paisaje de calidad.

e | avaloracion ambiental para el paisaje es -

6.12. Patrimonio cultural y vias pecuarias

La parcela limita con varias vias pecuarias, tanto por su limite meridional, como por el flanco oeste.
Se trata de la “Vereda del Molinar del Obispo” y “Abrevadero de la Ventanilla” respectivamente.

La primera tiene una longitud de 4.200 m y una anchura de 15 metros, mientras que la segunda
tiene una anchura variable a lo largo de sus 1.800 metros.

Ninguna de ellas esta catalogada por su interés natural o cultural.
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Vias Pecuarias en la zona de estudio.

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos de la carfografia de Consejeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid

l.a via pecuaria “Vereda del Molino del Obispo” coincide con la calle Méalaga, que en la actualidad
se encuentra pavimentada con un vial formado por dos carriles en un sentido y otros dos carriles en
sentido contrario, regulada por semaforos y en un entorno absolutamente urbano.

En los margenes se encuentran, a un lado todo el limite de la parcela de estudio, vallado, mientras
que en la otra se encuentra una zona verde.
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Calle Granada coincidente con la via pecuaria “Vereda del Molino del Obispo” y vista
de la zona verde adyacente a la via pecuaria.

Respecto a la via pecuaria “Abrevadero de la Ventanilla”, ha sido acondicionada como una via
peatonal, debidamente sefalizada como via pecuaria, y coincidente con la calle Malaga. Se ha
disefiado como una zona verde publica para el disfrute de los vecinos y ciudadanos.
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Calle Malaga coincidente con la via pecuaria
“Abrevadero de la Ventanilla”

Con respecto al patrimonio se ha consultado el Catalogo regional de Patrimonio Arquitectonico para
el municipio de Méstoless y no se localiza en la parcela de estudio y zonas adyacentes ningtn
conjunto o elemento recogido en dicho Catalogo.

Sintesis sobre vias pecuarias y patrimonio cultural

e Hay dos vias pecuarias en la zona de estudio, una de ¢ellas acondicionada como zona verde.

e El valor cultural de la zona de estudio se le puede considerar , ya que no incluye
ningun elemento patrimonial protegido o de interés, y las vias pecuarias se encuentran
urbanizadas y no forman parte de la parcela de estudio, siendo adyacentes a la misma.

s CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO; DIRECCION GENERAL DE
ARQUITECTURA Y REHABILITACION AREA DE ARQUITECTURA Y PATRIMONIO. Madrid, 2008. Catalogo Regional de
Patrimonio Arquitectdnico de la Comunidad de Madrid. Disponible en:

hitps:/Amww.comunidad.madrid/servicios/vivienda/catalogos-patrimonic-arquitectonico
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6.13. Caracterizacion socioeconémica
POBLACION

La evolucién de la poblacién en el municipio de Méstoles es constante desde el afio 1998 que
comienza a ascender de manera notable. Entre 2006 y 2016 la poblacion se estanca y permanece
aproximadamente constante con altibajos de poca entidad, y empieza de nuevo a crecer desde 2016
hasta la actualidad.

Evolucién de la poblacién

210 00C
205.00C
20000

195009

R TOYAL  ememsLragi [TOTAL)

Sin embargo, si se analiza la poblacién y su crecimiento por sexos, la diferencia entre hombres y
mujeres se intensifica desde el afio 2011, y es que, tal como se observa en el grafico siguiente,
mientras que la poblacion de mujeres se mantiene en crecimiento constante, el crecimiento de la
poblacion masculina se estanca en 2006 y comienza a descender desde 2008 hasta 2016, en que
empieza de nuevo a crecer de manera suave.

Evolucidn de {a poblacidn
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Evolucién de la poblacién total y por sexos en Méstoles.

Fuente: elaboracion propia a partir de los datos del INE
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En lo que respecta a la piramide de poblacion, se observa una forma tipica en bulbo o regresiva, en
la que los principales elementos a destacar es la disminucion de la poblacién, ya que la base tiene
una escasa poblacion joven y en los grupos adultos, la poblacién es abundante, doblando la
poblacién entre 40 a 44 afios (baby-boom) a la de 0 a 24 arios. Por otra parte, la menor poblacion
del grupo de 55 a 65 indica la poblacién no nacida durante el periodo de postguerra.

Piramide de poblacién Médstoles
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Pirémide de poblacién de Méstoles por sexo y grupos de edad.
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos del INE
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ACTIVIDAD ECONOMICA
Mercado de trabajo

La poblacién afiliada a la seguridad social en el afio 2020 en el municipio Mdstoles asciende a 42.252
personas, que equivale a algo mas de 200 personas por cada 1.000 habitantes, lo que representa
un porcentaje menor si se compara con el dato para la zona del sur metropolitano (270,1
afiliados*1000 hab) y todavia menor en comparacion con la region (473,73 afiliados*1000 hab).

Afiliados a la seguridad social por 1.000 habitantes
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= M{stotes Zona Sur metropolitano  ®C. de Madrid

Nidmero de afiliados a la Seguridad Social en 2020 por cada 1.000 habitantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la D.G. de Estadistica de la C. de Madrid

Por sectores, son los servicios los que mayor porcentaje de afiliados concentran, con un 78 %,
repartidos entre servicios a empresas y financieros (13%), distribucion y hosteleria (29%) y otros
servicios (36%).

Afiliados a la seguridad social en Mostoles por sectores

SBrC 0% & BML Brigs | DAl e

Nuamero de afiliados a la Seguridad Social en 2020 por cada 1.000 habitantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la D.G. de Estadistica de la C. de Madrid
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Paro Registrado por 100 habitantes

Paro registrado en 2020 en Méstoles por cada 100 habitantes
Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la D.G. de Estadistica de la C. de Madrid

Reéspecto al paro registrado, es algo inferior en Méstoles respecto a todo el Sur Metropolitano; sin

1 . embargo, es superior al registrado en toda la Comunidad de Madrid, con 6, 14 parados por cada 100

' ‘\' habitantes, mientras que en la regién es de 5,37 cada 100 habitantes. En cuanto al paro desde el

b punto de vista del género, el femenino registra mayor paro que el masculino, con un 58 % de
\\ T)u;eres respecto al 42 % de los hombres.

‘Actlwdad econdémica y macromagnitudes

En cuanto al PIB per cépita y su distribucién de ocupados por sectores econémicos, los servicios de
distribucién y hosteleria representan el 29 % del total del PIB en el municipio, seguido por los
servicios financieros y a empresas, que suponen el 27 % y otros servicios el 26 %.

Producto interior Bruto por sectores

29%

Producto Interior Bruto por sectores en 2018 en Méstoles (per cépita)

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la D.G. de Estadistica de la C. de Madrid
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Respecto al producto interior bruto, en relacion con su entorno a nivel territorial, los datos son los

siguientes:
Producto Interior Bruto per capita

Méostoles 15.644
Zona Sur metropolitana 21.725
Comunidad de Madrid 34.917

Como se observa, el PIB per capita en la Comunidad de Madrid es algo mas del doble que en
Méstoles, y la Zona Sur Metropolitana es algo mas elevado que en el municipio.

De los datos analizados se desprende que el sector servicios es el que tiene un mayor peso en el
conjunto de la economia municipal. Por ello, a continuacién, se muestran los datos relacionados con

el nimero de ocupados en el sector servicios.

Ocupados en el sector servicios

1 osteleria
. nLsPenento
- na &
d < cde weu9s
| AL sira 185 D
s Jak Liuh

Distribucién de ocupados en servicios por subsectores de actividad en Méstoles en 2020

Fuente: Elaboracion propia a partir de los datos de la D.G. de Estadistica de la C. de Madrid
Sintesis sobre socioeconomia

¢ Los datos de poblacion revelan el devenir econdmico de los Ultimos afios, de manera que
el crecimiento de poblacion ha ido muy unido al desarrollo o estancamiento econémico. Asi
durante los anos de la crisis econdmica, el crecimiento se estancd, despegando de nuevo
a partir de 2016.

e Se observa una estructura de poblacién con una elevada proporcién en edad adulta, y el
grupo de 60 a 70 afios, lo que indica bajo crecimiento natural.

o El paro registrado afecta de manera desigual a hombres y mujeres, siendo mas elevado el
paro entre el sector femenino. Y es mas elevado en Mdstoles respecto a su entorno regional.

e El sector terciario es el que supone un mayor peso de la economia a nivel municipal,
habiendo sectores practicamente inexistentes, como es el caso de la agricultura y
ganaderia. El sector industrial también tiene un peso muy bajo, representando tan solo el 9
% del PIB per capita.
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En este caso no aplica una valoracion ambiental, puestoc que depende de muchos factores y
dependiendo del tipo de politica y objetivos marcados en este sentido, la valoracién podria ser baja,
media o alta.

6.14. Infraestructuras de transporte
RED VIARIA

El ambito de la parcela de estudio SUNC-4 cuenta con viario publico lo largo de todo su frente
coincidente con la calle Granada, con calzada para la circulacién de vehiculos a motor compuesta
por cuatro carriles, dos en un sentido y dos en sentido contrario, con mediana, y regulado por
semaforos y acera para viandantes.

Viario urbano, sendas y vias pecuarias en la zona de estudio

Fuente: Elaboracion propia a partir de la cartografia de Consejerfa de Medio
Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de
Madrid

El lindero WNW coincide con la calle Malaga, que a su vez corresponde con la via pecuaria
Abrevadero de la Ventanilla; se trata de una via peatonal sin asfaltar de uso publico.

El lindero NE tiene su frente en la calle Cid Campeador, que corresponde con un segmento de la
via pecuaria citada (Abrevadero de la Ventanilla), de tipo peatonal, y el resto con una via, primero
sin asfaltar, y que linda con una zona verde, y el resto con zona asfaltada para el aparcamiento de
vehiculos.
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El lindero ESE coincide con la calfe Jaén, asfaltada en su totalidad, con aceras y calzada de dos
carriles de dos sentidos.

Respecto a las grandes vias de comunicacion en el entorno, la zona se localiza en las inmediaciones
de la autovia E-90/A-5 (Madrid), la autopista de circunvalacién M-50 y las carreteras autonémicas
M-506 y M-856.

Grandes vias de comunicacion viaria en las inmediaciones de la zona de estudio.

Fuente: Elaboracién propia a partir de la cartografia de Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid

La autopista Madrid M-50 es la mas exterior de las circunvalaciones de Madrid y su area
metropolitana.

La autovia E-90/A-5 o también llamada del Suroeste, es una de las seis autovias radiales de
Espafia. Une Madrid con Lisboa, la capital de Portugal y discurre cerca del municipio de Mdstoles a
la altura del punto kilométrico 18.

La carretera M-506 es de ftitularidad autonémica y une las autovias y autopistas A-3, A-4, R-4,
A-42, R-5, A-6 y M-501, y bordea un total de 5 municipios, de los cuales uno es Madstoles y
Villaviciosa de Odon. La carretera M-856 une la localidad de Mdstoles con Villaviciosa de Odon.
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TRANSPORTE PUBLICO
La comunicacién con la zona de estudic a través de transporte publico es la siguiente:
Lineas de 499-Méstoles — Arroyomolinos
m autobus 519-Méstoles — Villaviciosa de Odén

522-Madrid (Principe Pio) — Mdstoles (DGT)
524-Madrid (Principe Pio) — Méstoles Sur
526-Fuenlabrada — Méstoles Renfe

N-501 Madrid (Principe Pio) - Alcorcon - Mostoles

Linea de Cercanias Méstoles-El Soto (C-5) de Cercanias Madrid ubicada
junto a la calle Granada, en el barrio de El Soto de Méstoles.

Paradas de Metro de |a linea 12 Metrosur:
Y - Universidad Rey Juan Carlos (800 m al noreste)
5 - Méstoles Central (300 m al este)

!
i

1

\;a @ L)n total de 3 calles urbanas pavimentadas y 1 calle peatonal definen los limites del viario

\‘ yrbano de la parcela de estudio.

{a-/ Un total de 4 vias de comunicacién de gran capacidad se encuentran en la zona: 2 autovias /
autopistas y 2 carreteras autondmicas.

« Para el transporte plblico, 5 lineas de autobus tienen parada en la calle Granada (fachada
principal de la parcela) y una linea nocturna, asi como estaciéon de cercanias en las
inmediaciones, y dos paradas de Metrosur a menos de 1 kilémetro de la parcela.

» Esta variable relativa a infraestructuras de comunicacién y transporte publico se valora como

ALTA

\ { v Sintesis sobre infraestructuras de transporte
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6.15. Otras infraestructuras

/

El Canal de Isabel Il es el encargado de la gestion vy
explotacion del servicio de abastecimiento de agua
potable en el municipio de Mdstoles.

El Ambito cuenta con red de abastecimiento en sus frentes
Sur, en la calle Granada y Este, en la caile Jaén.

En la calle Granada, existe una tuberia de fundicion dictil
DN 250 mm. A lo largo de este tramo de tuberia derivan
hacia el ambito hasta 5 acometidas. Asimismo, se localiza
una conexion mediante una tuberia DN 150 mm para dar
servicio a la piscina ubicada en el vértice suroeste del
ambito.

Por el margen Sur de la calle Granada discurre una tuberia
DN 300 mm, que se desvia por la calle Maestros. Desde
este tubo no conecta ninguna acometida del ambito.

Leyenda
swns Limite del Ambito SUNC-4

muzsw Limite de Obras de Urbanizacion

wmeese  Tuberia de Abastecimiento Existente

iy F T TS AT %

Red de abastecimiento en la zona de estudio.
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Por la calle Jaén transcurre una tuberia de fundicion ddctil y diametro 150 mm, situada en el margen
Este de la via. En perpendicular a este tubo deriva un tubo del mismo diametro que da servicio
acometiendo en el SUNC-4.

RED DE SANEAMIENTO

Las redes de saneamiento localizadas en las calles circundantes del ambito son de tipo unitario, es
decir, recogen aguas de lluvia y aguas fecales.

En la calle Granada existen dos colectores que discurren en paralelo en calzadas diferentes. Estos
colectores conectan con los emisarios que transcurren por el Parque Lineal del Arroyo, tomando la
direccion hacia la EDAR Arroyo del Soto. En la calzada Norte, el colector tiene una seccién de 500
mm, mientras que en la Calzada Sur el colector parte con una seccion de 300 mm, ampliandose tras
el aporte del colector de la calle Benito Pérez Galdés, alcanzando una seccion de 500 mm.

En esta calle existe Ginicamente una acometida a la red, que se produce en el punto Suroeste del
ambito.

Limite del Ambito SUNC-4
Limite de Obras de Urbanizacién

Tuberia de Saneamiento Existente

Vista de la Red de Saneamiento existente en la calle Granada

En el frente Oeste del SUNC-4 discurren dos emisarios de la EDAR Arroyo del Soto, siguiendo la
traza del Parque Lineal del Arroyo, por donde discurre la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

Actualmente existen tres acometidas que conectan a la red existente. Una de ellas, conecta al
emisario de seccion 2500 mm, mientras que las otras dos conectan en un tubo de seccién 300 mm,
que deriva en la galeria mencionada.

En la calle Jaén discurre un colector de diametro 400 mm que conecta en la calle Cid Campeador
con un colector que discurre en galeria. También discurre un tubo de diametro 400 mm que parte
del Colegio Pablo Sarasate y conecta también en la galeria mencionada.

Actualmente existe una sola acometida desde el SUNC-4 al colector, que se produce en el tubo de
diametro 400 mm que transcurre por el centro del viario.

ac,
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Leyenda
wuss  Limite de! Ambito SUNC-4

smanm |imite de Obras de Urbanizacién

wewsss  Tuberla de Saneamiento Existente

Vista de la Red de Saneamiento existente en la Calle Jaén

En la Calle Cid Campeador existe Unicamente un colector de diametro 1900 mm que conecta en el
emisario de diametro 2500 que discurre por la Vereda de Moraleja. Actualmente no existen

acometidas desde el sector a esta tuberia.
RED DE RIEGO DE AGUA REGENERADA

Existe red de riego de agua regenerada en la calle Jaén y en el Parque Lineal del Arroyo, por donde
discurre la via pecuaria Abrevadero de la Ventanilla.

En la calle Jaén, existe una tuberia DN 250 mm FD que discurre posteriormente por la calle Cid
Campeador, hasta una camara ubicada en la zona verde que linda con la calle Pintor Velazquez.

Al QOeste, discurre también una tuberia de agua regenerada DN 300 mm FD, que conecta en la
misma camara anteriormente mencionada.

El municipio cuenta con infraestructuras que dan servicio y cobertura a las necesidades urbanisticas

fundamentales del area del planeamiento, por lo que se entiende que esta variable ambiental
presenta un valor ;' =3][¢ ;

6.16. Riesgos ambientales
Los riesgos naturales se pueden clasificar de la siguiente manera:

* Meteorolégicos/climaticos (lluvias torrenciales, tormentas, granizadas, etc.).
e Geofisicos (terremotos, volcanes, deslizamientos del terreno, etc.).

e Biologicos (plagas, epizootias, epidemias).

e Antropogénicos.

s Mixtos.

En relacion con los primeros, la situacion de la Comunidad de Madrid en latitudes medias provoca

una estacionalidad relativamente alta y la presencia de riesgos meteorolégicos de diversa indole.
Es el caso de los episodios de "olas de calor”, de periodos de sequia o de lluvias intensas, etc.
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Dentro de los riesgos asociados a las lluvias intensas, cabe diferenciar los que estan vinculados a
lluvias torrenciales y los asociados las lluvias persistentes. En el primer caso la precipitacion debe
superar los 30 mm/hora para ser considerado un fenomeno de riesgo. Es el caso de las tormentas
que pueden producirse a finales de primavera o comienzos del otofio, y que, ante la crisis climatica,
serdn episodios cada vez mas frecuentes e intensos.

La entrada de aire procedente de Africa produce incremento de temperaturas diurnas por encima
de lo normal entre los meses de mayo a septiembre que pueden dar lugar a situaciones de riesgo
meteorologico.

Por otra, también se consideran situaciones de riesgo a los episodios de temperaturas diurnas
extremas combinadas con altas temperaturas nocturnas (superiores a 20° C) durante varios dias
consecutivos, dando lugar a lo que se conoce como "ola de calor” que provoca efectos negativos
sobre la salud humana.

Dentro de este contexto, la tradicional “mediterraneidad” del clima, unida a una previsible
acentuacion de la misma, pueden dar lugar a fendmenos de inundacion en ciertas partes del territorio
de la Comunidad de Madrid, si bien, en el ambito de actuacion esta probabilidad es muy escasa.

Los riesgos geolégicos vienen caracterizados por tratarse de materiales existentes en el ambito, que
en su caso corresponden a sedimentos nedgenos detriticos con un caracter terrigeno tipo arcésico
y que en la zona de estudio se alternan lechos arcillosos. Esta alternancia de arenas y arcillas hace
que el riesgo geoldgico por arcillas
yexpansivas sea de bajo a moderado. - i e i
2 I 3 | - "

En referencia a los riesgos sismicos, cabe
destacar que la sismicidad en la Peninsula
Ibérica es consecuencia de la interaccion de
la placa africana, la microplaca de Alboran y
la placa euroasidtica con la microplaca
Ibéfica. En este sentido, la actividad sismica
.en la Comunidad de Madrid debe
considerarse baja. El mayor terremoto del
que se tiene constancia se produjo en San
Martin de la Vega, en el afo 1954,
alcanzando una magnitud de 4 grados en la
escala de Richter.

La evaluacién del riesgo de erosion esta
condicionada por el caracter de los suelos
afectados, en este caso suelos de
permeabilidad baja, que segun la cartografia
digital del Ministerio de Transicion Ecolégica
los estados erosivos previsibles en la zona
de estudio suponen pérdidas de suelos de
25 a 50 Tm/Ha/afho.

Maba de riesaos sismicos en Espafia. (Fuente: IGME)

En el que se refiere a riesgos de tipo bioldgico (plagas, epizootias, epidemias) no nos consta que
estos tengan una especial relevancia ni en el territorio municipal, ni en el ambito de la actuacion.

En los Gltimos afios emergié un campo del analisis de los riesgos asociados a la insercion y el
desarrollo de ciertas actividades industriales y tecnolégicas (industria quimica, telecomunicaciones,
fuentes energéticas y alimenticias, transporte de sustancias que se tornan peligrosas, etc.). En este
sentido observamos que en el ambito de actuacién no se desarrollan actividades que puedan dar
lugar a episodios que puedan ocasionar dafios generalizados y significativos en el ambiente, mas
alla de focos contaminantes derivados de accidentes del transporte terrestre.
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7. Efectos Ambientales Previsibles
7.1. Identificacion de acciones susceptibles de producir impactos

La planificacién urbanistica conlleva una serie de acciones que pueden provocar efectos diversos
sobre los elementos del medio. A continuacioén, se realiza un andlisis de estos potenciales efectos
a partir del siguiente esquema metodolégico:

1. Determinacién de las acciones susceptibles de producir impactos.

2. Identificacién de los elementos del medio susceptibles a sufrir dichos impactos, a partir de la
caracterizacién y valoracion ambiental del medio realizada en el apartado anterior.

3. Caracterizacién de los efectos ambientales previsibles. Esta fase incluye una matriz de
identificacién de impactos ambientales, en la que se indican aguellos elementos del medio
sobre los que incide cada accion, y caracterizacion de la interaccion (positiva o negativa).

e
_
® @

E
3 .
»
° ®

s

Para la identificacién de las acciones susceptibles de producir afecciones sobre el medio se han
considerado todas las actuaciones relevantes previstas, pero evitando una desagregacion excesiva
para obtener una visién minimamente globalizada de la planificacion propuesta. Es decir, se tienen
en cuenta el grado de definiciéon de la fase de planificacion actual, haciendo un tratamiento
generalizado y, dejando para etapas posteriores, la evaluacién particular de cada proyecto de
urbanizacion y lo que determine la legislacion ambiental pertinente.

Con ello, se pretende anticipar la deteccion temprana de las posibles afecciones ambientales
derivadas de la fase de planificacion.

Los elementos del medio ambiental y socioeconémico consideradas en la evaluacion se recogen en
la siguiente tabla:
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ELEMENTOS DEL MEDIO CONSIDERADOS PARA VALORAR LOS EFECTOS

PREVISIBLES DE LAS ACCIONES

MEDIO ELEMENTOS DEL MEDIO

Calidad del aire
Medio atmosférico Cambio climatico

Medio acustico

Recursos hidricos y demandas de agua

Medio hidrico
Aguas residuales y red de saneamiento
Geomorfologia y relieve
Suelos
Medio terrestre Vegetacioén y fauna
Paisaje

Espacios naturales protegidos

Patrimonio Histérico - Arqueologico
Infraestructuras, equipamientos y servicios

Medio socioeconémico : , e
1 Socioeconomia y poblacion

Salud y seguridad publicas

Los efectos reflejados en la matriz son potenciales, es decir, no necesariamente se produciran, sino
que son susceptibles de producirse.

La incidencia de cualquier accién sobre un elemento del medio determinado se puede clasificar en
alguno de los siguientes tipos:

¢ Incertidumbre: cuando no existe interrelacién ambiental clara y manifiesta entre la accion
y el elemento considerado.

o Interaccién relevante: cuando la relacién entre la accion y el elemento del medio es o se
presume significativa y merece evaluarse de forma detallada. Esta interaccion puede ser
positiva 0 negativa.

A continuacion, se muestra la matriz de identificacion de las previsibles afecciones ¢ efectos
ambientales previsibles sobre los diferentes elementos del medio.
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7.2. Valoracion de los impactos

Una vez identificadas las interacciones entre las acciones de la planificacién prevista y los elementos
del medio, se realiza en este apartado una valoracién de los principales impactos. Este analisis de los
impactos se realiza de manera pormenorizada para cada uno elementos del medio descritos en el
capitulo anterior.

Aunque la planificacién no implica en si misma ningtin efecto sobre el medio en el que se realice, este
cambio debe analizarse como una posibilidad de realizacién de determinadas acciones nuevas en el
territorio, siendo necesario conocer a priori la posible incidencia de dichas acciones como consecuencia
de la variacion de las actividades planificadas.

Este analisis se hace a partir de una valoracién ambiental global del territorio, y de los indicios acerca
de cémo podrian verse afectadas las cualidades ambientales en dicho territorio ante la implantacion de
la nueva ordenacion urbanistica.

De este modo, se realiza valoracion desde el punto de vista de la “capacidad de acogida” del territorio
para el planeamiento propuesto, entendiéndose la capacidad de acogida como la relacion del medio
fisico con las actividades humanas, considerando variables como su fragilidad, vulnerabilidad o
resiliencia. Todo ello permite fijar unos criterios para lievar a cabo un desarrollo basado en los principios
de la sostenibilidad y respetando los procesos ecologicos esenciales y |la calidad ambiental del territorio.

Lios impactos son valorados conforme a los siguientes aspectos:

» SIGNO: valoracion cualitativa basica, ya reflejada en la matriz de impactos, en la cual se
analiza si el efecto de la interaccién reportara algun beneficio o perjuicio a cada elemento del
“medio.

» MAGNITUD: expresa la intensidad de la incidencia, independientemente de su signo,
mediante categorias semicuantitativas (alta, media, baja).

¢ REVERSIBILIDAD: indica la posibilidad de reconstruirse la situacion inicial si el impacto
desaparece.

» ALCANCE ESPACIAL: hace referencia al efecto respecto a su localizacion, que puede ser
puntual, local o regional.

o ALCANCE TEMPORAL: expresa la duracién del impacto.

» POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS PREVENTIVAS: indica si el impacto se
puede prevenir mediante algun tipo de medida.

« POSIBILIDAD DE APLICACION DE MEDIDAS CORRECTORAS: sefiala la capacidad de
reducir la magnitud del impacto a través de medidas correctoras.

« VALORACION FINAL: Cada impacto se define en funcion de todos los aspectos analizados,
en categorias siguientes:

SIGNO NEGATIVO & COMPATIBLE, MODERADO, SEVERO O ERI
SIGNO POSITIVO & BAJO, MEDIO,

La capacidad de acogida del territorio ante las actuaciones previstas se basa en su calidad previa y en
las transformaciones que sufrira con la implantacién del uso planificado. Teniendo en cuenta que el
cambio del uso, desde el industrial actual al uso residencial, supondra mas beneficios que perjuicios,
por lo que Ja capacidad de acogida se considera ALTA.
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7.2.1. Atmosfera

CALIDAD DEL AIRE

La calidad del aire en la zona de estudio actualmente no supera ninguno de los limites legalmente
establecidos. No obstante, nos encontramos en una zona con una elevada concentracion de personas
y actividades generadoras de emisiones. En la parcela de estudio, las emisiones en la actualidad
proceden del intenso trafico de vehiculos pesados que operan en las instalaciones que se encuentran
en su interior, asi como de las emisiones derivadas del uso de maquinaria y combustibles que puedan
emplearse para calefaccion y otros usos. El uso planteado por el Plan Parcial es el residencial, lo que
supondra unas emisiones derivadas fundamentalmente de! trafico de vehiculos ligeros de los
residentes, asi como del uso de combustibles u otras energias alternativas para producir agua caliente

sanitaria y calefaccion.

En cualquier caso, su cuantificacion, tanto en la fase actual como la relativa al planeamiento propuesto
a futuro, requiere disponer de datos especificos que en esta fase de la planificacién no se dispone.

Por todo lo expuesto, la calidad atmosférica del entorno del ambito viene determinada por sus
caracteristicas de suelo urbano consolidado, en el que predominan la existencia de viviendas
integradas un mosaico de zonas verdes bastante amplio, y la presencia de grandes vias de
camunicacién y viario urbano, que constituyen, con toda probabilidad, las principales fuentes emisoras
de contaminantes atmosféricos en el ambito de estudio.

En principio, ante la variedad de los parametros urbanisticos y la inclusiéon de elevados estandares de
sostenibilidad en materia de emisién de contaminantes al aire, parece posible afirmar que se producira
una mejora de la calidad del aire, en tanto que no se prevén actividades potencialmente mas
contaminantes que las ya existentes y, ademas, no se prevé ninguna variacion de la ocupacién y de la
edificabilidad maxima permitida. En todo caso, es previsible que la situacion, en materia de calidad del
aire, no sea peor que la actual.

Valoracion de impactos: el signo es positivo, reversible, local y permanente, y susceptible de aplicarse
medidas preventivas y correctoras para la mejora de la calidad del aire. La valoracion es BAJA.

CAMBIO CLIMATICO

La incidencia del Plan Parcial sobre la variable cambio climatico, enfocada al ambito urbano, puede
tener unos determinados efectos potenciales, en lo que se refiere a la mitigacién del cambio climatico
o reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI).

Cabe esperar la emisidn de un determinado volumen de GE|’s como consecuencia del tréfico generado
por la poblacion residente en los nuevos desarrollos residenciales propuestos por la planificacion, asi
como otros GEl’s producto de las necesidades de calefaccion y agua caliente sanitaria en las viviendas
que se proyecten. Al igual que en el caso de ofros contaminantes atmosféricos, a este nivel del
planeamiento no se cuenta con los datos necesarios para cuantificar en qué medida se incrementaran
o reduciran las emisiones de GEl’s respecto a la situacion actual. No obstante, cabe esperar una
cantidad de emisiones de GEI producidas por los nuevos desarrollos inferior a la que se produce por el
uso industrial actual, en el que el trafico de vehiculos pesados es constante durante la jornada laboral
y también se producen emisiones relacionadas con otras actividades propias de estas naves y su

funcionamiento.

En este sentido, tomando en consideracién lo establecido en la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio
climético y transicion energética, concretamente en el articulo 21.1, se ha llevado a cabo un anélisis
para determinar si la planificacidén urbanistica propuesta puede considerarse medioambientalmente
sostenible, a efectos de fijar su grado de sostenibilidad medioambiental, tomando como referencia el
Reglamento Delegado (UE) 2021/2139 de la Comisién, de 4 de junio de 20216, (Ver Apéndice:
Consideracién del cambio climatico en la planificacion y gestion territorial y urbanistica).

5 Reglamento Delegado (UE) 2021/2139 de la Comision, de 4 de junio de 2021, por el que se completa el Regiamento (UE)
2020/852 del Parlamento Europeo y del Consejo y por el que se establecen los criterios técnicos de seleccion para determinar
las condiciones en las que se considera que una actividad econémica contribuye de forma sustancial a la mitigacién del cambio
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Los criterios técnicos de seleccion utilizados en este proceso analitico, relativos a las actividades de
“Construccion de edificios nuevos”, son los siguientes:

e La forma en la que contribuyen de manera sustancial a la mitigacién y adaptacion al cambio
climatico y

o la determinacién de la capacidad de causar “un perjuicio significativo” a alguno de los demas
objetivos medioambientales establecidos en el articulo 9 del Reglamento (UE) 2020/852, es
decir: a) mitigacién del cambio climatico; b) adaptacién al cambio climatico; ¢) uso sostenible y
proteccion de los recursos hidricos y marinos; d) transicién hacia una economia circular; €)
prevencion y control de la contaminacion; f) proteccion y recuperacion de la biodiversidad y los
ecosistemas.

Aplicando este esquema metodoldgico se obtienen las siguientes conclusiones:

» Los mayores riesgos a los que se enfrenta la actividad de construccion / edificacion que
desarrollaria este Plan Parcial seran la afeccién por olas de calor, contrastes térmicos y
problemas relacionados con la variacion de las precipitaciones y la disponibilidad de recursos
hidricos. En consecuencia, en el DAE se deberan incluir medidas fisicas y no fisicas, referidas
tanto las fases de planificacién como a las de urbanizacion y construccion, que reduzcan los
riesgos climaticos.

» Lademandade energia primaria de las viviendas multifamiliares que contempla el Plan Parcial

“.no debera superar los 40,5 a 45 kWh/m?afio.

® EI Plan Parcial no causa un perjuicio significativo relacionado con el uso sostenible y proteccién
de los recursos hidricos ni con la proteccion y recuperaciéon de la biodiversidad y los
ecosistemas.

+ En el DAE se deben incluir medidas, tanto de transicion hacia una economia circular como del
control y prevencion de la contaminacion, formando parte del capitulo de Medidas preventivas,
reductoras y correctoras tomando en consideracion el cambio climatico.

Valoraciéon de impactos en mitigacion: el signo es positivo, reversible, local y permanente, y
susceptible de aplicarse medidas preventivas y correctoras para la minimizacion del impacto. La
valoracion es BAJA.

MEDIO ACUSTICO

La principal fuente de ruido en el &mbito del Plan Parcial es el trafico de vehiculos de las vias presentes
en el ambito y del trafico asociado a los accesos.

En el afio 2004 —por tanto, con anterioridad a la entrada en vigor del R.D. 1367/2007 de 2007— los
suelos del ambito de actuacion del Plan Parcial ya se encontraban plenamente urbanizados, edificados
y contaban con todas las dotaciones y los servicios requeridos por la legislacion urbanistica.

Por tanto, al ambito de actuacidn le son de aplicacion los objetivos de calidad acUstica para ruido para
las areas urbanizadas existentes establecidos en el articulo 14.2 del Real decreto 1367/2007.

Para el area acustica tipo a, dichos objetivos de calidad acUstica consisten en la no superacion del valor
objetivo de 65 dB(A) durante los periodos de dia y de tarde y de 55 dB(A) durante el periodo de noche.

En el Anexo | (Estudio de Ruido) se han analizado los mapas de iséfonas de la situacion
postoperacional durante los periodos dia, tarde y noche, obteniéndose las siguientes conclusiones:

e En la calle Granada los limites legislativos para los periodos Dia y Tarde 65 dB(A) y Noche 55
dB(A) se alcanzan respectivamente a 10 m, 6 m y 40 m del limite de la Calzada. En

climatico o a la adaptacion al mismo, y para determinar si esa actividad econémica no causa un perjuicio significativo a ninguno
de los demas objetivos ambientales
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consecuencia, dado que las fachadas de las futuras viviendas se encuentran a 19 - 30 m., de
dicho limite, durante el periodo nocturno las edificaciones resultarian ligeramente afectadas.

e Enla calle Jaén y en la calle "A", esto es aquella que cruza la parcela del presente Estudio,
durante el periodo noche se darian episodios de ruido escasamente significativos ya que solo
afectaria a una franja de 3 m del limite de la calzada.

e En la calle Cid Campeador, los valores objetivo se alcanzan en la misma calzada para los tres

periodos del dia.

Como ya hemos sefialado, el medio ambiente sonoro asociado al Plan Parcial propuesto esta
condicionado por el escenario heredado de la situacion actual en el que la Calle Granada adquiere el
protagonismo acustico. En este sentido conviene sefialar que el nuevo escenario actstico que se deriva
de la presente planificacion difiere del existente en el sentido de que previsiblemente disminuira en
buena medida el trafico de vehiculos pesados, pero por el contrario es plausible que se incremente el
ndimero de vehiculos ligeros, por lo que no se deberian alterar significativamente los niveles de inmisién
registrados en el escenario preoperacional. No obstante, se podria dar lugar a una ligera divergencia
entre los valores objetivo de ruido deseables en la calle Granada y los usos programados.

Valoracion de impactos: la valoracion de la afeccion sonora resultante de la planificacion propuesta
se califica de signo negativo, de magnitud baja, reversibilidad alta, alcance local, permanente, con
posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras y de valoraciéon MODERADO.

7.2.2. Medio Hidrico
RECURSOS HIDRICOS Y DEMANDAS DE AGUA

El ambito de estudio no presenta ningln tipo de cauce que discurra por sus terrenos ni en sus
proximidades, por lo que no se presenta ningun tipo de afeccién al dominio publico hidraulico ni
presenta ningun tipo de problema por inundaciones.

Por otro lado, la variacién del indice de permeabilidad practicamente no se altera con respecto al actual,
dado que la superficie objeto de la planificacion propuesta es muy reducida con respecto al total de la
cuenca a la que pertenece y los cambios de uso propuestos, que pasarian de uso industrial a
residencial, en todo caso serian de caracter favorable debido al incremento de zonas verdes.

Los recursos hidricos sueles ser limitados en ambientes mediterraneos, y su correcta gestion y
aprovechamiento se ve como un factor clave para la reduccion de la incidencia ambiental de cualquier

plan o programa.

Al tratarse de un suelo urbano todo el ambito presenta una red de abastecimiento que permite
garantizar el suministro de agua potable. Si bien la superficie de la parcela no variara, es probable que
los consumos de recursos hidricos se vean modificados.

El célculo llevado a cabo, teniendo en cuenta los datos catastrales de superficies construidas existentes
y los usos actuales, refleja una demanda diaria de 797,83 m%dia, un caudal medio de 9,23 I/seg, y
caudal punta 21,44 I/seg. Asimismo, los calculos que estiman la demanda de los usos planificados (Ver
Anexo lll de Infraestructuras de saneamiento) sefialan una demanda futura de agua de 1.333,08 m%dia,
un caudal medio de 15,43 l/seg y caudal punta 32,60 l/seg.

Si bien el Plan Parcial propone una red separativa de aguas residuales y pluviales, todo el ambito
presenta una red de saneamiento unitaria que garantiza su tratamiento en la depuradora localizada en
el mismo municipio. El hecho de que aumente el niimero de residentes generara un incremento de los
caudales punta de saneamiento. Sin embargo, aun alcanzando una cierta significacién, se puede
asegurar que el volumen de aguas residuales podra ser asumido tanto por la red de saneamiento
municipal existente como por la EDAR actual de Arroyo del Soto.

Valoracion de impactos: en consecuencia, la afeccion previsible de la planificacion propuesta, en
relacién a la planificacion vigente, se califica de signo negativo, de magnitud media, reversibilidad alta,
alcance regional, permanente, con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras

y de valoracién MODERADO.
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7.2.3. Medio terrestre

GEOMORFOLOGIA Y RELIEVE

La superficie terrestre donde se asienta la parcela se encuentra totalmente modificada y cambiada
respecto a sus condiciones originales geomorfolégicas, al haberse urbanizado y construido las naves
en la década de 1970. No obstante, la construccion de los nuevos edificios residenciales y sus
correspondientes garajes bajo el nivel del suelo actual, modificarian el relieve o topografia actual.

De este modo, este elemento se veria afectado por las actividades de movimientos de tierra y
explanaciones, asi como del asociado incremento de residuos sélidos inertes. El caracter
eminentemente llano del terreno analizado, sin grandes accidentes de relieve, conforman una situacion
de partida no muy fragil respecto a estas transformaciones.

Las mismas caracteristicas geomorfoldgicas, con predominio de las formas llanas, podréan favorecer la
ausencia de residuos sélidos inertes, o su aparicidén en cantidades poco significativas.

Valoracién de impactos: el signo es negativo, de magnitud baja, irreversible, alcance local, duracion
permanente y con posibilidad de adoptar alguna medida preventiva y/o correctora. Valoracion
COMPATIBLE.

SUELO

Las varlacmnes que introduce la planificacion propuesta, en relacién con el estado actual de la parcela
yla actWIdad desarrollada en la misma, en lo que se refiere a las caracteristicas del suelo incidira sobre

«.el recurso edafoldgico, en tanto que se producirdn nuevas excavaciones para la cimentacion de las

vwlendas proyectadas y los garajes subterraneos anejos.
éomo se ha visto durante todos los afios considerados en el analisis histérico de los usos del suelo,

\. comentad@ en apartados anteriores, el ambito del Plan Parcial presenta un uso urbano industrial, por

o que la upplementacmn de la normativa propuesta en la presente planificacién no supondra la pérdida
d?—:-\suelg,s agrolégicamente valiosos, ya que se corresponden con suelos antropizados en un recinto
urbanb sin un valor edafico especifico.

Respecto al analisis de riesgos realizado en el Informe de Caracterizacién de Suelos (Ver Anexo Il),
considerando los escenarios de exposicién mas probables y bajo los condicionantes de la evaluacion
realizada, han determinado que el riesgo potencial (téxico y cancerigeno), con las concentraciones y
parametros analizados, en suelos y aguas subterrdneas es ACEPTABLE para las vias de exposicion
consideradas, destacando que:

o No se detectan riesgos potencialmente inadmisibles en ambiente interior ni en ambiente
exterior para la salud de los residentes de las futuras viviendas simulada con los resultados
analiticos de suelos y aguas subterraneas contemplados en el presente ACR.

o Tampoco se detectan riesgos potenciales para la salud de los trabajadores durante la fase de
desmantelamiento de posibles infraestructuras y/o para la construccion de las viviendas, es
decir, para los trabajadores de la construccién que realicen tareas de excavacion y movimiento
de tierras.
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Imagen del interior de la parcela y detalle de los suelos pavimentados y construidos

Valoracién de impactos: el signo es negativo, de magnitud baja, irreversible, alcance local, duracién
permanente y con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras. Valoracién
COMPATIBLE.

VEGETACION Y FAUNA

La diversidad y abundancia de vegetacion natural y fauna en el ambito de la planificacion propuesta es
notablemente baja; la totalidad de la vegetacion existente, tanto en la propia parcela, que se reduce a
pequenos enclaves, como en las inmediaciones, se encuentra en las etapas de sustitucion mas bajas
de la vegetacion potencial de la zona, como consecuencia las practicas agricolas desarrolladas desde
hace décadas y la posterior urbanizacion de la zona a partir de los afios 60.

Lo mas destacable en cuanto a vegetacion son los ejemplares arboreos y arbustivos de fas zonas
verdes y jardines que lindan con la parcela, asi como algunos arboles que sirven de seto a lo largo del
vallado noroeste. Por su parte, la acera de toda la fachada de la calle Granada cuenta con una
plantacion de pinos pifioneros de gran porte.
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i Arbustos y arboles delimitando el lindero de la parcela por el noroeste, y pinos pifioneros en
: la calle Granada respectivamente

Respectd a las comunidades faunisticas existentes en una zona urbana totalmente consolidada se
eficuentran adaptadas a la actividad humana y con un fuerte caracter ubiquista, en el que las diferentes
especies carecen de cualquier valor desde el punto de vista de la conservacion, ya que no existe
ninguna especie singular que presente algun tipo de proteccion especial. Al igual que en el caso
anterior, el incremento de la presencia de vegetacién supondria un efecto positivo sobre la fauna, en
su capacidad de constituir un lugar de refugio y asentamiento de ciertas especies.

Valoracién de impactos: el signo es positivo, reversible, alcance puntual, duracién permanente y con
posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras. Valoracion: BAJA.

ESPACIOS PROTEGIDOS

La parcela de estudio se localiza dentro del area urbana de Méstoles, en suelo urbano consolidado y
suelo urbano no consolidado, por lo que del analisis y el trabajo de campo realizado se deduce que no
existe ninguna afeccion directa sobre los Espacios Naturales Protegidos ni de la Red Natura.

Tampoco se desarrollan formaciones vegetales incluidas en el Anexo | de la Directiva Habitat.

Por consiguiente, la potencial afeccion a este elemento es inexistente, ya que no afecta a ningln
espacio protegido al no coincidir en el territorio ninguna figura de proteccién. No se incluye valoracién
al no aplicar dicha evaluacion por ser un potencial efecto inexistente.

PAISAJE

En el Plan Parcial, para las viviendas en bloque, se prevé una altura de planta baja + 10 plantas en
altura. Los edificios localizados en las parcelas adyacentes tienen alturas variadas, siendo los mas
elevados los que se localizan en la calle Cid Campeador, también con una altura de planta baja + 10
alturas, mientras que en la calle Granada los edificios son de menor altura (planta baja + 5 alturas). En
lineas generales, en la zona, los edificios tienen una altura en torno a 7 u 8 plantas.
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Edificios de planta baja + 10 alturas en la calle Cid Campeador, y edificios de
5 plantas hacia el sur de la parcela

En el mapa siguiente se ha representado la altura de los edificios en el entorno del ambito de estudio,
donde se observa que la mayor parte de los edificios residenciales colindantes a la parcela tienen una
altura entre 20 y 40 metros.
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LEYENDA

Limite_Sector(SUNC-4)

Edificios_con_altura
0.6-10

Altura de las edificaciones en la zona de estudio

i
\ -D?do que el planeamiento propone la implantacién de un area residencial, y teniendo en cuenta las

ca‘(acteristicas de! ambito de estudio y la calidad del mosaico paisajistico, la unidad en su conjunto
_,[g'senta"rl’a una visibilidad que se considera como media. Ello se deberia fundamentalmente a que la
actyacién no incidiria en la vision general del ambito si no que la afeccién en su conjunto, derivada de
los condicionantes proyectuales previstas en la planificacién propuesta, generara una relacién escalar
de tipo continuidad visual con la totalidad de las edificaciones existentes en la unidad de paisaje.

De este modo, considerando las alturas de los edificios colindantes, asi como las caracteristicas
topogréficas del ambito de estudio y la calidad paisajistica, en una zona urbana consolidada, el impacto
sobre el paisaje se considera POSITIVO, considerando que. las naves actuales son de tipo industrial y
presentan una estética que rompe bruscamente con el entorno urbano residencial adyacente y, por lo
tanto, el paisaje urbano mejorara con toda probabilidad.

Valoracién de impactos: el signo es positivo, de magnitud media, irreversible, alcance local, duracién
permanente y con posibilidad de adoptar medidas preventivas y correctoras. Valoracion: MEDIA:

7.2.4. Medio socioeconémico
SOCIOECONOMIA Y POBLACION

El desarrollo del Plan Parcial permite la implantacion de nuevas actividades residenciales, terciarias y
de empleos directos, indirectos e inducidos que podrian generarse, no solo durante la fase de
construccion, sino también en la de explotacion.

El posible efecto sobre el medio social y econémico se considera neutral, al eliminar los puestos de
trabajo que hay en la actualidad debido al funcionamiento de la actividad industrial de la parcela, y al
implantarse nuevos servicios y actividades, de tipo terciario, que también generaran ingresos, al
producirse un incremento de la poblacién residente con sus respectivas necesidades de alimentacion,
ocio y otros servicios.
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Por otra parte, supone una oportunidad para la revitalizacion de esta zona de la ciudad de Méstoles,
siempre que se lleve a cabo una éptima integracién de las viviendas construidas con el resto del espacio
urbano, y en consonancia con las demandas y caracteristicas de la poblacién residente. En general se
puede afirmar que la actividad residencial contribuye de forma notable a la atraccion de la actividad

social y econdémica en torno a si misma.
Todo esto cobra aiin mas sentido considerando el uso actual de la parcela, en el que no se produce
beneficio directo sobre la poblacién y, por el contrario, redunda en una baja calidad de vida en la zona,

al producirse un elevado ruido procedente del trafico constante de vehiculos pesados, una peor calidad
del aire, y suponer un obstaculo fisico y paisajistico a una zona de la ciudad eminentemente residencial

y de servicios.

Valoracién de impactos: el signo es positivo, alcance local, duracic_'>__n_ permanente y con posibilidad de
adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras. Valoracion: MEDIA

PATRIMONIO HISTORICO - ARQUEOLOGICO

No se producen afecciones positivas ni negativas al patrimonio histérico-artistico o arqueolégico al no
coincidir en la zona ninguin bien protegido de estas caracteristicas. Ademas, se trata de suelos que ya
han sido sometidos a un proceso urbanizador previo.

INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS

El desarrollo del Plan Parcial incluye equipamientos, infraestructuras y servicios asociados que tendran
un efecto positivo en el entorno. Los datos del Plan Parcial a este respecto son los siguientes:

REDES PUBLICAS PLAN PARCIAL SUNC-4

Uso pormenorizado Zona de Ordenanza Superf(i::fs) % Suelo
Zonas Verdes Zona Verde 1 (ZV1) 8.956 9,54 %
Area’s ajardinadas Zona Verde 2 (ZV2) 25515 27,18 %
Equipamiento genérico Equipamiento (EQ) 7.960 8,48 %
Acompafiamiento Red Viaria Red Viaria (RV) 4.310 4,99 %

Red Viaria Red Viaria (RV) 10.641 11,34 %
TOTAL 57.382 61,13 %

No obstante, la creacidon de nuevas infraestructuras y equipamientos tendra que ser acorde a la
poblacién que finalmente resida en la zona y adaptarse a sus necesidades de tipo cultural, asistencial,
sanitario y educativo, por lo que en este sentido, el impacto se considera negativo, pero COMPATIBLE,
siempre que se adecUen los equipamientos a las necesidades reales de la poblacién residente.

Valoracién de impactos: el signo es negativo, de magnitud media, alcance local, duracién permanente
y con posibilidad de adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras. Valoracion COMPATIBLE.

SALUD Y SEGURIDAD PUBLICAS

La regeneracion urbana que supone el cambio de una zona con actividad industrial construida en los
afios 70 a un area residencial, con sus respectivos equipamientos, servicios, zonas verdes basada en
parametros de sostenibilidad ambiental tiene una incidencia positiva en la zona de estudio.

100
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Tanto desde el punto de vista de la salud humana, como de la seguridad, el entorno urbano tiene un
impacto directo en sus habitantes. Para la salud, un nuevo desarrollo urbanistico bajo los estandares
actuales puede llegar a influir de manera notable sobre las decisiones mas o menos saludables que
toma la poblacién, asi como en lo que respecta a la creacién de entornos urbanos en los que haya una
mayor calidad del aire y una mitigacién del impacto del cambio climatico.

En cuanto a las condiciones de seguridad, el desarrollo urbano planteado va a redundar en una mejora
de las condiciones de seguridad desde dos puntos de vista: la circulacion vial con una optima
ordenacién fisica del espacio y los relacionados con la delincuencia.

Colector de aguas, de tamafio superior a 1 m?, en las inmediaciones de la calle Cid Campeador
con fuertes emisiones de olores, gue puede suponer un riesgo para la salud publica
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Tramo de via sin asfaltar y sin alumbrado publico, pero abierto a la circulacion de vehiculos, en el
lindero norte de la parcela y adyacente a las zonas verdes y parques infantiles de la calle Cid
Campeador que influye en una merma de la seguridad publica.

Como puede observarse en las imagenes, la zona se encuentra en la actualidad en malas condiciones
para la seguridad y la salud publicas, especialmente en la zona norte de la parcela, y que se encuentra
frente a parques infantiles, jardines y bloques de viviendas. Los nuevos desarrollos residenciales
supondran, en cualquier caso, una mejora de las condiciones actuales en lo que respecta a la salud y

la seguridad.

En cuanto al analisis de las enfermedades de transmision vectorial, en zonas urbanas podemos
encontrar dos vectores principales como los mas destacados: por una parte, las ratas y por otra, las
cucarachas.

En cuanto a los roedores, entre los cuales los mas comunes son la rata negra (Rattus rattus) y la rata
marron (Rattus norvegicus), son uno de los vectores que mas frecuentemente transmiten bacterias y
virus, pero también hay que destacar su papel como reservorio de parasitos helmintos. Para estos
ultimos organismos parasitarios se han obtenido resultados en estudios que indican que un elevado
porcentaje de ratas se encuentran parasitadas por especies diversas de helmintos, lo que supone un
riesgo para la poblacion en general, pero de manera muy especifica para los nifios y los trabajadores
relacionados con el saneamiento, el alcantarillado, o los residuos. La relevancia para la salud publica
de esta problematica se manifiesta en forma de infecciones para el ser humano que en muchas
ocasiones no se diagnostican y pasan desapercibidas y que afectan, especialmente, a la poblacién mas
desfavorecida socialmente o con problemas de salud (personas sin hogar, inmunodeprimidos, etc.).
Los entornos urbanos degradados y alli donde puede donde puede existir una mayor abundancia de
ratas se produce una tasa mas elevada de transmision de las helmintiasis.

Por ofra parte, las ratas también inciden negativamente sobre la salud publica porque hospedan pulgas
y acaros, que transmiten otras enfermedades como el tifus murino y la salmonelosis, y sus excrementos
pueden contaminar los alimentos. Las ratas también pueden transmitir leptospirosis a través de la orina
y la mordedura provoca la fiebre de mordedura de rata.
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En cuanto a las cucarachas, éstas actian como depésitos de bacterias y su habitat urbano se centra
en las alcantarillas y zonas de residuos (papeleras, cubos de basura, etc) y tienen diversas maneras
de propagar enfermedades: a través de sus excrementos, o bien por contacto directo.

Entre las diferentes enfermedades o infecciones que las cucarachas pueden transmitir se encuentran
la escherichia coli, salmonela, fiebre tifoidea, el staphylococcus y streptococcus, colera, la
gastroenteritis, disenteria y lepra. Aunque la mayor parte de estas enfermedades, como la lepra o la
fiebre tifoidea tienen una incidencia muy baja en nuestro pais, se trata de un vector que puede constituir
plagas de cierta envergadura y causar enfermedades mas leves, pero que deben ser controladas.

Valoracién de impactos: el signo es positivo, alcance local, duracién permanente y con posibilidad de
adoptar facilmente medidas preventivas y correctoras. Valoracion: |

7.2.5. Impacto Global. Conclusiones

Una vez descritos individualmente los efectos ambientales por cada elemento del medio considerado,
se determina el grado de afeccién que puede llegar a producirse al medio ambiente, tanto en las
acciones que alteraran la calidad del medio, como a los recursos consumidos:
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ELEMENTO / RECURSO

INDICADOR

/

INTENSIDAD DE

LA AFECCION

Calidad del aire Nivel de inmision de contaminantes (+) BAJA
Cambio Climatico Emisiones de gases de efecto (+) BAJA
Mitigacion invernadero per capita
ATMOSFERA
Cambio Climatico N° de infraestructuras verdes / (+) BAJA
Adaptacion azules frente a grises
Medio acustico Niveles sonoros (-) MODERADA
Volumen de agua abastecida en el
Recursos hidricos y uso urbano
demandas de agua i R
alor unitario del agua
HI\I'/‘IERI’DIICOO _ (-) MODERADA
) Agua perdida en la red de
Aguas residuales y red distribucién
de abastecimiento
Calidad de las aguas
Geomorfolodla v relieve Metros cuadrados de suelo -)
glay excavado COMPATIBLE
Suelos Permeabilidad del suelo (-) COMPATIBLE
Densidad de arboles por tramo de
calle
MEDIO EEEEEE Restauracién de habitats G
TERRESTRE Superficie verde por habitante
EENNPP No aplica
Volumen edificado en relacién con
el espacio publico : 7
Paisaje » _ {+) MEDIA
Poblacién con acceso a espacios ke T
verdes = 2
Ratio entre superficie construida no
= . residencial (usos lucrativos N e
glelecloelalig IR terciarios y productivos) y el n® de (+) MEDIA
poblacion viviendas { .) ¥ e
indice de paro
Patrimonio historico y No aplica
arqueoldgico P
SOCIO- Desplazamientos en transporte
ECONOMIA privado respecto a los
desplazamientos totales
Infraestructuras, Superficie de viario publico peatonal
equipamientos y re’sp.ecto ala superﬁC|e de viario (_) COMPATIBLE
servicios publico
Km de carriles-bici por habitante
Superficie construida de
equipamientos por habitante
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INTENSIDAD DE
ELEMENTO / RECURSO INDICADOR LA AFECCION

Poblacién con acceso a
equipamientos (educativo,
deportivo, sanitario y cultural) a pie

Tramos de calles sin alumbrado

Salud y seguridad publico
publicss Enfermedades de transmision
vectorial

En consecuencia, del analisis de las variables ambientales se desprende que ninguna de ellas sufriria
afecciones significativas derivadas del planeamiento propuesto y, en cualquier caso, estas serian
compatibles con el cumplimiento de los objetivos ambientales derivados del marco legislativo vigente y
de la planificacién concurrente.

Como conclusiones generales del andlisis de identificacion y valoracién de los impactos cabe destacar:

Puede que la particularidad mas destacable del ambito de actuacion sea que se trata de un
espacio urbanizado y urbanisticamente consolidado, en cuanto que posee todos los
suministros basicos que proporcionan servicio a las actividades productivas que alli se venian
desarrollando.

El desarrollo urbanistico propuesto presupone un cambio del uso actual industrial, (calificado
;por el PGOU como residencial multifamiliar) a un uso residencial, siendo de esta forma no solo
Gpherente con el propio instrumento de planificacién urbanistica de Moéstoles (PGOU) sino
té_mbién con el entorno y las actividades que se desarrollan (usos residenciales y comerciales
junto a equipamientos y otros servicios). Esto supone una mejora no solo del espacio de la
parcela, por la existencia de un uso industrial con unas instalaciones antiguas y poco
sostenibles (que datan de 1973), sino también del barrio y la poblacién que vive en la zona.

Se considera gue la capacidad de acogida del territorio en relacién con las actuaciones
propuestas es ALTA, es decir, se trata de una zona a priori con una baja valoracién con
respecto a la calidad ambiental que, en todo caso, mejorard las condiciones ambientales
actuales.

Se considera que, en conjunto, la planificacién urbanistica propuesta daré cabida a un uso
residencial compatible con su entorno y el medio en el que se desarrollara, mediante la
configuracion y organizacién espacial en condiciones de desarrollo sostenible, lo que supondra
un impulso para la economia y la sostenibilidad social y ambiental.

En sintesis, la planificacion propuesta no tiene efectos significativos sobre la calidad
medioambiental de su entorno y supone una significativa contribucién a la satisfaccion de las
necesidades sociales y en condiciones de desarrolio sostenible en el entorno en el que se
circunscribe.

ApD
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De este modo hemos de concluir que la planificacion urbanistica formulada, en los términos
establecidos en este Documento Ambiental Estratégico, no tiene efectos significativos de caracter
estratégico sobre el medio ambiente.

No obstante, también conviene recordar que, dadas las caracteristicas generales de los terrenos y de
los usos colindantes con los mismos en los que se lleva a cabo la planificacion, ocasionalmente se
podria dar lugar a situaciones puntuales que originen afecciones medioambientales, especiaimente
sobre la calidad atmosférica y de las aguas. Por ello, dentro de este mismo documento se desarrollan

toda una serie de medidas preventivas y/o correctoras.

406
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8. Planificacion Concurrente
8.1. Introduccion y metodologia

Este apartado recoge el analisis de los objetivos de la planificacién que concurre en el ambito del
planeamiento propuesto con el fin de analizar su compatibilidad con los objetivos del Plan Parcial. En
otras palabras, este analisis de los objetivos de los planes y programas se refiere a los aspectos de
caracter estratégico y sirve para evaluar el nivel de integracion ambiental y la consideracion de los
principios de sostenibilidad de la propuesta del Plan Parcial SUNC-4 en Méstoles.

En la siguiente tabla se muestra el listado de la planificaciéon concurrente cuyos objetivos se analizan
en este apartado:

PLANIFICACION CONCURRENTE DE REFERENCIA

INTERNACIONAL
- Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible {Objetivos de Desarrollo Sostenible de
las Naciones Unidas)
- ONU-Habitat: Plan Estrategico 2020-2023
- El Pacto Verde Europeo Bruselas (2019)
- Un planeta limpio para todos. La vision estratégica europea a largo plazo de una
economia prospera, moderna, competitiva y climaticamente neutra (2018)

NACIONAL
- Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030
- Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico 2021-2030.
- ’Agenda Urbana Espafiola (2019)

AUTONOMICA Y LOCAL

- Plan Azul + (Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de
Madrid 2013-2020)

- Plan Estratégico de Movilidad Sostenible de la Comunidad de Madrid 2013-2025.

- Plan Energético de la Comunidad de Madrid Horizonte 2020.

- Estrategia de Gestién Sostenible de los Residuos de la Comunidad de Madrid (2017-
2024).

- Plan de Gestion de Suelos Contaminados (2017-2024)

-  PGOU de Mostoles

8.2. Analisis de la planificacion concurrente con el ambito del Plan
Parcial

Unicamente se recogen los objetivos més destacados u objetivos directamente relacionados con el
contexto y ambito de la planificacién analizada, en este caso, la planificacion urbanistica, de caracter
residencial, en entorno urbano consolidado, y relacionada con politicas sectoriales de medio ambiente
(residuos, calidad del aire, cambio climatico, medio natural, recursos hidricos, etc.), urbanismo y
ordenacion del territorio, transportes, vivienda y equipamientos (sanidad, educacion, deportes y
cultura).

Asimismo, solo se recoge la planificacion de |a escala territorial mas en detalle, es decir, si, por ejemplo,
en el caso de la calidad del aire, existe un plan de calidad del aire a escala local, solo se considerara
este, frente al plan de calidad del aire autondmico (Plan Azul +) o este ultimo frente al nacional (Plan
Aire 11).
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Por Uitimo, cabe sefialar que en la tabla se recogen los datos del Plan o Programa concurrente, sus
principales objetivos que, como se ha dicho, guardan relacion con el Plan Parcial objeto de estudio, y
la compatibilidad o coherencia de las determinaciones del Plan Parcial con dicha planificacién

estratégica.

PLANIFICACION CONCURRENTE DE AMBITO INTERNACIONAL

Compatibilidad

Plan Objetivos del plan relacionados
— ODS 11: Ciudades y comunidades sostenibles.
Ciudades inclusivas, seguras, resilientes y sostenibles.
LCo6mo?
* Promocién del transporte publico y los desplazamientos peatonales
Agenda 2030 (aparcamientos para bicicletas en los bloques de viviendas) y mejora
para el de la seguridad vial.
Desarrollo |- Reduccion del impacto ambiental negativo per capita (reduccion
Sostenible |emisiones de viviendas y consumos de agua bajos).
> Acceso universal a zonas verdes y espacios publicos seguros,
inclusivos y accesibles.
 Uso eficiente de recursos y medidas de mitigacién y adaptacién al
CC.
» Edificios sostenibles y resilientes utilizando materiales locales.
— Fortalecimiento de la accion climatica y mejora del medio urbano
ONU-Habitat: | Prevencion efectiva de las crisis urbanas y respuesta a ellas
Plan .
; ?
Estratégico ¢Cémo?
2020-2023 |, Reduccion emisiones de GEl y mejora de la calidad del aire.
o Aumento de la resiliencia de edificios e infraestructuras
— Transporte sostenible para todos
— Alta proporcion de energia renovable y eficiencia energética.
: C6mMo?
European £COmo7
Green Deal |. |yfraestructuras de transporte disefiadas bajo criterios de
accesibilidad y proximidad y alta sostenibilidad.
> Altos estandares de eficiencia energética y energias renovables en
las viviendas y zonas comunes.
Un planeta |— Maximizar la eficiencia energética y edificios de cero emisiones
Im;gz:ops)ara — Adoptar una movilidad limpia, segura y conectada
Lavision 1= Principios de bioeconomia y creacion de sumideros de carbono
estratégica £C6mo?
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PLANIFICACION CONCURRENTE DE AMBITO INTERNACIONAL

Plan Objetivos del plan relacionados Compatibilidad
i afguor(gl)aeza oad el Sistemas de calefaccidn renovable, sistemas inteligentes de gestién
T s de edificios y materiales de aislamiento mejorados.
préspera, |> Ordenacion urbana para la movilidad sostenible, con carriles bici y
modera, |peatonales seguros, facilidad para transporte publico y
competitiva y |aparcamientos privados con recarga eléctrica.
climaticamente o . . .
» Revegetacion de zonas verdes con especies arboreas fijadoras de
neutra (2018) . "
gran cantidad el COz, para actuar como sumideros de carbono.
PLANIFICACION CONCURRENTE DE AMBITO NACIONAL
Plan Obijetivos del plan relacionados | Compatibilidad
— Reduccién de emisiones en el sector residencial
— Mejora de la eficiencia energética
Plan
Nacional geomo?
Integrado |- Soluciones inteligentes para el consumidor final de energia en viviendas.
de Energia
y Clin";g - Energla renovable en redes urbanas de calefaccion y refrigeracion.
2021-2030 | Uso de energfa renovable en edificios.
;i o Energfa renovable producida por ciudades, comunidades energéticas y auto-
. consumidores.
Sector ciudad, urbanismo y edificacion
— Integrar la adaptacion en la planificacion urbana
— Mejorar &l comportamiento energético e hidrico de los edificios, en linea con
los escenarios climéaticos proyectados para el futuro.
Plan — Considerar escenarios de cambio climatico en la edificacion.
Nacional de Coémo?
Adaptacion
al CF;mbio = Analizar los riesgos derivados del cambio climatico y medidas respectivas.
Climatico |- |nfraestructuras verdes urbanas y recuperacion de aguas pluviales y aguas
2021-2030 |grises de los edificios.
= Materiales innovadores (pavimentos permeables, construccion con madera) y
en soluciones constructivas (arquitectura bioclimatica, fachadas o cubiertas
verdes, soluciones de sombreado estacional o estrategias de enfriamiento).
- Introduccion de Soluciones basadas en la Naturaleza (SbN) e infraestructuras
urbanas verdes.
— Uso racional del suelo, conservacion y proteccién para evitar la dispersion
Agenda urbana y revitalizar la ciudad existente.
EUrbalna; — Prevenir y reducir los impactos del CC y mejorar la resiliencia.
spaiiola
(2019) |— Gestién sostenible de los recursos y favorecer fa economia circular.
;,Coémo?

A4
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PLA AL IO @ R DE AMBITO NACIONA

Plan Obijetivos del plan relacionados Compatibilidad

« Dotaciones y equipamientos equilibrados

» uso del espacio plblico para generar energias renovables.

- mobiliario publico polivalente y estético

* Accesibilidad universal

« Control del ruido, contaminacion aire y luminica y condiciones térmicas.

o Espacio publico dedicado al uso miultiple, favoreciendo usos peatonales y
comercio local.

» Premisas de “geoprevencion®, para la seguridad publica.

» Garantizar la seguridad frente a accidentes,

« infraestructuras verdes y azules.

= Técnicas constructivas eficientes

o mapas de riesgos.

» Reducir isla de calor mediante permeabilizacién y vegetacion

= Cuidar la morfologia de la ciudad y aplicar criterios bioclimaticos

« Fomentar especies autéctonas.

o Criterios de arquitectura bioclimatica pasiva

> Energias renovables térmicas en edificios.

» Autoconsumo en cubiertas, mobiliario urbano, aparcamientos en superficie.
= Sistemas de aprovechamiento de aguas grises.

= Recogida selectiva, redes separativas de saneamiento y proximidad

» Edificios con menor demanda de agua y con sistemas de recogida y reutilizacion
de aguas pluviales.

o Sistemas de retencién y filtracién de aguas pluviales.
» Reduccién en origen de los residuos.

< Parametros de ecodisefio

- Reservas de suelo para compostaje y biorresiduos

PLANIFICACION CONCURRENTE DE AMBITO AUTONOMICO

Plan Objetivos del plan relacionados

— Reduccion de las emisiones contaminantes del sector residencial

Plan Azul + |— Reduccién de las emisiones de GEI del sector residencial
(Estrategia de PP
Calidad del gL0ma7
Aire y Cambio |- Uso de combustibles limpios como fuente de calor
Climatico de la
C. Madrid 2013-
2020) = Eficiencia y ahorro energético en comunidades de propietarios

o Aseguramiento de la eficiencia energética en el sector residencial

o Ahorro energético en iluminacion exterior

— Integracién efectiva de la movilidad en la planificacién urbanistica
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Energético de
la Comunidad
de Madrid
Horizonte 2020

PLA ACIO O RR DE AMBITO A ONO 0
Plan Obijetivos del plan relacionados
Plan ;Como?
Estratégico de
M oviﬁdad = Criterios de sostenibilidad y accesibilidad del transporte publico.
Sostenible de |. Construccién de infraestructuras para la movilidad no motorizada
la C. Madrid |(peatonal y en bicicleta).
2013-2025
Plan — Mejora de la eficiencia en el consumo de energia, con reducciones entre

el 1,5% y el 2% anual de la intensidad energética final

;Cémo?

» Integracion de sistemas de inmética y domética para la gestion inteligente
de los edificios.

‘Estrategia de
\Gestién
Sostenible de
los Residuos
de la
Comunidad de
Madrid (2017-

— Prevenir la generacién de residuos

— Maximizar la transformacién de los residuos en recursos, en aplicacién
de los principios de la economia circular,

— Reducir el impacto ambiental asociado a la gestién de los residuos

— Fomentar la utilizacion de las MTD's en el tratamiento de los residuos.

cComo?

» Edificios y espacio pubico con recogida separada de biorresiduos.

« Recogida separada de la fraccion verde de parques y domiciliaria.

2024)

- Equipamiento para el autocompostaje y compostaje comunitario.
» Plan de gestién de RCD’s en todas las fases de construccién.
- Utilizacion de materiales reciclados procedentes de los RCD'’s.
— Crear las infraestructuras y servicios necesarios para completar la
estructura urbana y la racionalizacion funcional de los existentes.
— La mejora de la calidad espacial de la trama urbana.
— Resolver los déficits de equipamiento generados por las nuevas demandas
de servicios de caracter socio-urbanistico.
—» Aparcamientos publicos y permeabilidad peatonal.

PGOU de — Ordenar areas y actividades para el esparcimiento de la poblacion.

Mostoles |, pacionalizar usos y actividades para el esparcimiento de la poblacién.

2Coémo?
» Consideracion de los objetivos del PGOU en la ejecucion del Plan Parcial.
o Los planes parciales, manteniendo su cuantia, deberén garantizar su
integracién en la estructura urbana que definan, respetando los criterios
establecidos y que han servido de base para la localizacion aproximada
efectuada en el Plan General.
LEYENDA

Compatibilidad alta
Compatibilidad media
Compatibilidad baja
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En definitiva, estas actuaciones (recogidas en la tabla con el titulo “;cémo?”), representan la manera
en que la elaboracién, ejecucién y desarrollo del Plan Parcial pueda tener una su coherencia plena
con la planificaciéon concurrente.

8.3. Conclusiones sobre la planificacién concurrente

En los epigrafes anteriores se ha analizado la concurrencia de diversos instrumentos de la planificacién
territorial de ambito internacional, autondmico y local en relacion con los objetivos ambientales y el
ambito de actuacion del Plan Parcial.

A la vista del analisis de los objetivos de la planificacion estratégica se puede concluir que el Plan
Parcial formulado, considerado en su globalidad y en los términos establecidos en este Documento
Ambiental Estratégico, no dara lugar a efectos significativos de caracter estratégico en el medio
ambiente y sus determinaciones y planteamientos, no entraran, previsiblemente, en conflicto con los
objetivos de la planificacion estratégica. No solo no entraran en contradiccion, sino que, ademas, la
compatibilidad de dichos objetivos es media y alta para todos los planes analizados, siempre que se
consideren los criterios y la manera en que estos planes materializan dichos objetivos, es decir, las
medidas o actuaciones que proponen para alcanzar los objetivos y que, en el siguiente apartado “9.
Medidas preventivas, reductoras y correctoras” se recogen.
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9. Medidas preventivas, reductoras y preventivas, reductoras y
correctoras, tomando en consideracién el cambio climatico

El afio 2015 marca el punto de partida de la nueva Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible a nivel
mundial, con la aprobacion de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS), que conforman un «plan
de accién en favor de las personas, el planeta y la prosperidad» (ONU, 2015). En particular, el ODS 11
“Ciudades y Comunidades Sostenibles” persigue “mejorar la planificacion y la gestion urbanas para
que los espacios urbanos del mundo sean mas inclusivos, seguros, resilientes y sostenibles”.

A nivel nacional, la Agenda 2030 se ha materializado en la redaccion de un documento estratégico, no
vinculante, llamado Agenda Urbana Espafiola (AUE). Constituye un marco estratégico con una serie
de objetivos principales, los cuales se desarrollan a través de una treintena de objetivos especificos:

MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

. Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

. Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el
paisaje.

. Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularias con el
contexto natural.

. Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio
urbano y la dotacién de servicios basicos.

[ . Garantizar la complejidad funcional y diversidad de usos.
2. EVITAR LA DISPERSION
URBANA Y REVITALIZAR
LA CIUDAD EXISTENTE.

. Garantizar la calidad y la accesibilidad de los espacios publicos.
. Mejorar el medio ambiente urbano y reducir la contaminacion.
5. Impulsar la regeneracion urbana.

. Mejorar la calidad y la sostenibilidad de los edificios.

3. PREVENIR Y REDUCIR
LOS IMPACTOS DEL
CAMBIO CLIMATICO Y
MEJORAR LA
RESILIENCIA.

4. HACER UNA GESTION
SOSTENIBLE DE LOS
RECURSOS Y
FAVORECER LA
ECONOMIA CIRCULAR.

6.1.

6.2.

. Adaptar el modelo territorial y urbano a los efectos del cambio

. Reducir las emisiones de gases de efecto invernadero

. Mejorar la resiliencia frente al cambio climatico.

. Ser mas eficientes energéticamente y ahorrar energia.
. Optimizar y reducir el consumo de agua.
. Fomentar el ciclo de los materiales.

. Reducir los residuos y favorecer su reciclaje.

. Favorecer la ciudad de proximidad.

. Potenciar modos de transporte sostenible.

climatico y avanzar en su prevencion

Reducir el riesgo de pobreza y exclusién social en entornos urbanos
desfavorecidos.

Buscar la igualdad de oportunidades desde una perspectiva de
género, edad y discapacidad.

N>
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MARCO ESTRATEGICO AGENDA URBANA ESPANOLA 2019

Jo= 4 A .
s ~ 7.1. Buscar la productividad local, la generacién de empleo y la
| ! dinamizacion y diversificacién de la actividad econémica.

7.2. Fomentar el turismo inteligente, sostenible y de calidad y los sectores
clave de la economia local.

8.1. Fomentar la existencia de un parque de vivienda adecuado a precio

8. GARANTIZAR EL asequible.
ACCESO A LA VIVIENDA. 8.2. Garantizar el acceso a la vivienda, especialmente, a los colectivos
mas vulnerables.

9.1. Favorecer la sociedad del conocimiento y avanzar hacia el desarrollo
9. LIDERAR Y FOMENTAR de ciudades inteligentes (Smart Cities).

LA INNOVACION DIGITAL.
9.2. Fomentar la administracién electrénica y reducir la brecha digital.

10.1. Lograr un marco normativo y de planeamiento actualizado,
inteligente, flexible y simplificado.

10. MEJORAR LOS 10.2. Asegurar la participacion ciudadana, la transparencia y favorecer la
INSTRUMENTOS DE gobernanza muttinivel.

INTERVENCION Y LA
GOBERNANZA. 10.3. Impulsar la capacitacion local y mejorar la financiacion.

10.4. Disefiar y poner en marcha campafias de formacion y sensibilizacion
en materia urbana.

Bajo este marco de la Agenda Urbana Espafiola, basandonos en sus objetivos y teniendo en cuenta
que el Plan Parcial se encuentra solo en fase de planificacion, y no se definen en detalle las
caracteristicas constructivas de las actuaciones, se considera, no obstante, apropiado, establecer una
serie de recomendaciones y directrices ambientales para la reduccidn y/o eliminacién de las posibies
afecciones negativas sobre el medio receptor como consecuencia de su desarrollo.

Las medidas y recomendaciones que a continuacion se detallan, se basan en criterios de sostenibilidad
social, ambiental y econémica, tomando especialmente en consideracién el cambio climatico. La mayor
parte de las medidas preventivas y correctoras que actian sobre las diferentes variables ambientales,
de alguna manera, tienen relacion con la lucha contra el cambio climatico, aunque lo hacen con
diferente intensidad. Por esta razén, se han expuesto en primer lugar y de manera individualizada,
incluyendo otros elementos ambientales que tienen una influencia directa en la consecucién de este
objetivo. Ya en segundo lugar se abordan aquellas otras que, si bien también contribuyen a esta lucha,
su objetivo principal esta dirigido a la proteccion o correccion de la afeccion de otras variables

ambientales.

9.1. Medidas de cambio climatico

Ante el Cambio Climatico, se requieren dos tipos de respuestas: por una parte, la mitigacion del cambio
climatico o de reduccién de las emisiones de gases de efecto invernadero (GEI), y por otra parte,
medidas de adaptacién, es decir, acciones para hacer frente a los inevitables impactos que ya se van
a producir, reduciendo la vulnerabilidad del medio y mitigando o evitando los efectos del cambio
climatico sobre los diferentes sectores de actividad y sistemas fisicos.

1y
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9.1.1. Medidas de mitigacion

Las medidas de mitigacién del cambio climatico tratan de buscar actuar sobre las fuentes que generan
emisiones de gases de efecto invernadero, logrando asi contencién de los niveles de estos gases en
la atmésfera. Cabe sefialar que muchas de estas fuentes emisoras también producen emisiones de
otros contaminantes atmosféricos, por lo que este tipo de medidas son también beneficiosas para
mejorar la calidad del aire.

CALIDAD DEL AIRE

Como ya se ha citado, algunos gases responsables del cambio climatico también son contaminantes
atmosféricos que afectan a la salud y al medio ambiente. En este sentido, algunas medidas para la
reduccion de las emisiones de GEl y otros contaminantes atmosféricos son las siguientes:

« Aplicacién de técnicas optimas para lograr una elevada eficiencia de la envolvente térmica de
los edificios;

« Sistemas de climatizacion y de gestioén energética inteligente a nivel de vivienda y de edificios.

s Disefiar la configuracién espacial y las caracteristicas constructivas de las edificaciones para
asumir los parametros climaticos de la zona y fomentar la eficiencia energética.

¢ Utilizar materiales de construccién gue tengan la menor huella de carbono posible a fin de
disminuir las emisiones totales en el conjunto de la actuacién o de los edificios.

s Colocar purificadores en las salidas de chimeneas, instalaciones de climatizacion y salidas de
humos y olores.

. Scimeter los proyectos de Urbanizacion y Edificacion de uso actividades economicas a los
pr_,ocedimientos ambientales correspondientes que asi establezca la Ley 2/2002, de 19 de junio,
-gle Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, y a la legislacion estatal en la materia.

EFICIENCIA ENERGETICA

Las acciones para lograr una elevada eficiencia energética suponen una reduccion de las emisiones
de GEl muy destacado, especialmente en el ambito residencial y comercial o de servicios. Las
actuaciones mas relevantes en esta materia son:

s Exigir a las edificaciones el estudio de viabilidad de comportamiento energético de consumo
nulo o casi nulo, y los futuros proyectos de Urbanizacion y edificacion deberan justificar el
cumplimiento de las medidas que se establecen en materia de sostenibilidad energética,
cambio climatico, calidad del aire, proteccién medioambiental, competitividad y seguridad de
los suministros energéticos.

» Realizar un disefio integral de los edificios para lograr una demanda muy reducida de
calefaccion y refrigeracién, basada en medidas de disefio pasivo, ahorro y eficiencia energética
y descarbonizacion, en los principios de la electrificacion y disminucion de la demanda
energética, y el aprovechamiento de energias renovables in situ, de acuerdo al nivel mas alto
de calificacién energética vigente segin la normativa local y o nacional que trasponga la
Directiva (UE) 2018/844 y las directivas posteriores (EPBD) que vengan a sustituirla o

modificarla.
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e Para edificios de uso residencial se afade la obligatoriedad de cumplir con los criterios de
demanda térmica y hermeticidad del estandar Passivhaus vigente en su momento, siempre que
en dicha fecha estos criterios fuesen mas restrictivos que el CTE vigente.

e Para el aprovechamiento energético y de la iluminacién natural deben tener en cuenta
consideraciones como reducir la superficie de piel exterior, obtener una buena exposicion solar,
utilizar filiros solares (persianas, lamas y celosias), pintar de color claro o utilizar materiales
pulidos de baja dispersion de la luz en las paredes, etc.

o Los edificios, o parte de los edificios, en el ambito de aplicacion del Cédigo Técnico de la
Edificacién, deberan acreditar, la calificacion de eficiencia energética A en los términos
prescritos en la normativa vigente, o equivalente en normas internacionales.

e Para reducir el consumo de energia y las emisiones contaminantes, se introduciran sistemas
de control luminico y térmico y se incorporaran equipos de alta eficiencia energética.

o Para fomentar el empleo de energias renovables, se estudiara la viabilidad de incorporar a los
procesos constructivos la obligatoriedad de instalar sistemas de captacién y utilizacion de
energia solar activa de baja temperatura para la produccion de agua caliente sanitaria en
cualquier uso que implique su utilizacion.

e Dimensionamiento adecuado del alumbrado piblico para asegurar un nivel de iluminacion
adecuado y ajustado a las necesidades reales, seleccionando luminarias de la maxima
eficiencia energética posible, instalando sistemas inteligentes de gestion y control del
alumbrado, y adaptando el flujo luminoso a las diferentes necesidades segun la hora del dia, la

zona a iluminar y época del afio.

o En el espacio ocupado por las plazas de aparcamiento de cada edificio se debera prever contar
con la infraestructura necesaria para la movilidad privada eléctrica que permita implantar el
suministro eléctrico para todos los vehiculos.

CONTAMINACION LUMINICA i

Las medidas dirigidas a evitar la contaminacidon luminica estan intimamente ligadas a aquellas
disefiadas para promover la eficiencia energética, por lo gque también estan relacionadas con la
mitigacién del cambio climatico.

En esta materia se recomienda observar las recomendaciones del Instituto para la Diversificacion y
Ahorro de la Energia en el “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la proteccion
del medio ambiente mediante la mejora de la eficiencia energética” y en la “Guia para la Redaccion del
Resplandor Luminoso Nociturno” del Comité Espaiiol de lluminacién y las recomendaciones de la
Comision Europea contenidas en el Libro Verde: lluminemos el futuro (COM -2011- 889 final).

SUMIDEROS DE CARBONO

Las formaciones vegetales actlian como sumideros de carbono gracias a la fotosintesis, funcion por la
cual los vegetales absorben CO:z y, de esta manera, se compensa las pérdidas de este gas que sufren
por la respiracion y lo que se emite en otros procesos naturales como la descomposicion de materia
organica. De esta forma hay ciertas actividades que sirven para aumentar los sumideros de carbono,
como son las actuaciones de forestacion y reforestacion. En este contexto, y relacionado con la
planificacidn urbanistica, se pueden considerar las siguientes medidas:
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9:1.2. Medidas de adaptacion

Disefar la configuracion espacial de las edificaciones de manera que tenga en cuenta el
mantenimiento y preservacion de los arboles existentes.

En los espacios no ocupados por edificaciones o areas de aparcamiento y o maniobra, se
introduciran plantaciones vegetales con requerimientos hidricos adaptados al clima y
condiciones de la Comunidad de Madrid, que permitan limitar la radiacion solar en las épocas
estivales.

En relacion con el tipo de vegetacién que integraran las nuevas zonas verdes se ha considerado
que el que mejor responde a las necesidades, es el tipo de vegetacion en el que predomina de
forma significativa el arbolado de elevada capacidad de almacenamiento de carbono y
autéctono o que constituya la vegetacion original de la zona.

Las plantaciones de arbolado generan zonas de sombra, lo que contribuye al mismo tiempo a
la mitigacién por el aumento de los sumideros vegetales de carbono, como a la adaptacion, al
atenuar el efecto isla de calor en las ciudades.

Los arbustos, setos, matas rastreras, trepadoras, plantas aromaticas, vivaces y fiores de

temporada también formaran parte de la vegetacion de los espacios verdes, aungue en

proporciones considerablemente menores que el arbolado. Sus funciones son principalmente
. estéticas, aunque también cumplen funciones bioldgicas de interés.

EI césped, gran consumidor de agua y de otros recursos no sera utilizado como elemento
végetal. Unicamente se podra utilizar de forma restringida en pequefas superficies y como

£ ne‘gesidad estética no reemplazable por otro tipo de vegetacion. En cualquier caso, se utilizaran

varledades de bajas necesidades de agua y alta resistencia a la aridez extrema.

MEDIDAS GENERICAS DE ADAPTACION

Las medidas disefiadas especificamente para reducir la vulnerabilidad climatica (como estructuras de
contencion de inundaciones, aire acondicionado o aislamiento de edificios) y las generales de salud y
confort (como instalaciones de saneamiento, depuracién o suministro) incrementan la capacidad de
adaptacion.

Para la disminucién de este efecto se recomienda que el proyecto de Urbanizacion incluya para las
areas verdes un proyecto especifico de habitabilidad y confort, que justifique la inclusion de elementos
para aumentar la calidad de las zonas verdes y espacios publicos, entre otros:

Bloque il.- Documento Ambiental Estratégico

Empleo de vegetacion, tanto mediante cobertura vegetal como con arbolado o pérgolas con
plantas trepadoras.

Creacién de zonas con arbolado de rapido crecimiento y o con elementos temporales o
permanentes que posibiliten un adecuado sombreado de los espacios desde la recepcién de la
urbanizacion. Todos los elementos artificiales de sombreado tendran acabados de tonos claros
que reduzcan el calentamiento de los espacios exteriores o bien contaran con paneles
fotovoltaicos integrados. Se deberan garantizar 2 h de soleamiento en el solsticio de invierno
(a excepcion de cuando por la forma urbana circundante no sea posible) y 2 h de sombra en,
al menos, un 20% de la superficie en el solsticio de verano.

Empleo de elementos de agua, en forma de fuentes o de laminas que faciliten la evaporacion
y refrigeracion del aire circundante en verano, en los espacios de maximo transito y estancia
peatonal.

A

Sector SUNC-4 “Granada — Corte Inglés”. Méstoles (Madrid). pagina 118 de 131

A



Proyiasa ,

proyectos medio ambientales, s.a.

¢ Andlisis de las condiciones de confort y seguridad ante el viento.

e Empleo de sistemas constructivos que permitan la utilizacion de materiales de construccion de
alto albedo (colores claros, que reflejan una alta proporcién de la energia luminosa que incide
en las superficies) en fachadas y cubiertas, asi como en los materiales de urbanizacion, con el

fin de reducir el efecto isla de calor.

Asimismo, se recomienda la utilizacion de cubiertas verdes en los edificios multifamiliares y terciarios,
consideranda las restricciones que pueden suponer las instalaciones y servicios que deben situarse en
ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de ascensores, efc.

REDUCCION DEL EFECTO ISLA DE CALOR

En la urbanizacién de calles y la configuracion del espacio publico urbano es necesario considerar una
serie de criterios para mitigar el efecto isla de calor que se produce en verano. Se trata de aplicar
medidas especificas en la morfologia de los espacios urbanos como la disposicién de los edificios, la
introduccion de vegetacion y especies forestales generadoras de sombra estival, considerar el albedo
de los materiales de las superficies y, en general, la aplicacién de criterios bioclimaticos en el disefio

de los espacios abiertos.

Todos estos elementos urbanos y criterios deben considerar la influencia del clima regional y local, el
desarrollo de la ciudad ya consolidada, y el establecimiento de un urbanismo de proximidad, incidiendo
asimismo en otros elementos a mejorar como la calidad del aire, la movilidad sostenible y la
recuperacion del espacio publico para la ciudadania.

RIESGO DE AVENIDAS POR INUNDACIONES

No existen zonas afectadas por riesgos de inundacion, incluso teniendo en cuenta los efectos que
previsiblemente se derivan del cambio climatico, no obstante, se estara a la aplicacion de los
condicionados generales de la legislacion en vigor.

9.1.3. Medidas de cambio climatico y sostenibilidad ambiental por
aplicacion el Reglamento Delegado (UE) 2021/2139 de la Comision, de 4
de junio de 2021

Las medidas hacen referencia al Apéndice 1 del presente documento, donde se describe, con mayor
detalle, la aplicacién del citado Reglamento.

¢ Una vez finalizada la construccion, el edificio resultante se sometera a pruebas de estanquidad
al aire e integridad térmica, y se comunica a inversores y clientes cualquier desviacion en los
niveles de eficiencia establecidos en la fase de disefio o cualquier defecto en el cerramiento
del edificio. Como alternativa a las pruebas de integridad térmica, puede aceptarse el hecho de
que durante el proceso de construccidn se hayan establecido unos procesos de control de
calidad sodlidos y rastreables.

e Se calculara el potencial de calentamiento global (PCG) del edificio resultante de la
construccion en cada etapa del ciclo de vida, y ese PCG se comunicara a los clientes que lo
soliciten.

e Uso sostenible y proteccion de los recursos hidricos y marinos: El consumo de agua
especificado para las siguientes instalaciones sanitarias, cuando se instalen, excepto en el caso
de las instalaciones de unidades de edificios residenciales, se atestiguara mediante hojas de
datos de producto, una certificacion de edificios o una etiqueta de producto existente en la
Unién, de conformidad con las especificaciones técnicas establecidas en el apéndice E del
presente anexo: a) los grifos de lavabos y los grifos de cocinas tienen un caudal de agua
maximo de 6 litros/minuto; b) las duchas tienen un caudal maximo de agua de 8 litros/minuto;
c¢) los cuartos de bafio, incluidos la bafiera, los lavabos, los inodoros y las cisternas, tienen un
volumen de descarga completa de un maximo de 6 litros y un volumen medio de descarga de
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3,5 litros como maximo; d) los urinarios usan un maximo de 2 litros/taza/hora; los urinarios de
descarga tienen un volumen maximo de descarga completa de 1 litro. Para evitar impactos de
la obra, la actividad se ajustara a los criterios establecidos en el apéndice B del anexo | del
Reglamento 2021/2139.

Transicién hacia una economia circular: Al menos el 70 % (en peso) de los residuos no
peligrosos de construccion y demolicién (con exclusion de los materiales naturales de la
categoria 17 05 04 de la lista de residuos establecida por la Decision 2000/532/CE) generados
en la obra se preparan para la reutilizacién, el reciclado y otras formas de valorizacién de
materiales, incluidas las operaciones de relleno utilizando residuos en sustituciéon de otros
materiales, de conformidad con la jerarquia de residuos y el Protocolo de gestién de residuos
de construccién y demolicién en la UE. Los operadores limitan la generacién de residuos en los
procesos relacionados con la construccion y la demolicion, de conformidad con el Protocolo de
gestién de residuos de construccion y demolicion en la UE, teniendo en cuenta las mejores
técnicas disponibles y utilizando la demolicion selectiva para permitir la eliminacién y la
manipulacion segura de sustancias peligrosas y facilitar la reutilizacién y el reciclado de alta
calidad mediante la eliminacion selectiva de materiales, utilizando los sistemas de clasificacion
disponibles para los residuos de la construccién y la demolicion. Los proyectos de edificios y
las técnicas de construccion apoyan la circularidad, y en particular demuestran, con referencia
a la norma ISO 20887 u otras hormas relativas a la evaluacidon de la capacidad de
desmantelamiento o de adaptacién de los edificios, como estos se proyectan para que sean
mas eficientes en cuanto al uso de recursos, adaptables, flexibles y desmantelables para
permitir la reutilizacion y el reciclado.

‘Prevencién y control de la contaminacién: Los componentes y materiales de construccion
utilizados en la construccion del edificio se ajustan a los criterios establecidos en el apéndice
C del anexo | del Regiamento 2021/2139.

Los componentes y materiales de construccion utilizados en la construccién del edificio que
pueden entrar en contacto con los ocupantes emiten menos de 0,06 mg de formaldehido por
m3 de material o componente, después de realizar los ensayos pertinentes de acuerdo con las

~¢ondiciones especificadas en el anexo XVII del Reglamento (CE) n. 0 1907/2006, o menos de

(0,001 mg de otros compuestos organicos volatiles cancerigenos de las categorias 1A'y 1B por
m3 de material o componente, después de realizar ensayos de conformidad con las normas
CEN/EN 16516 ( 290 ) o ISO 16000-3:2011 ( 291 ) u otras condiciones de ensayo y métodos
de determinacién normalizados equivalentes. En fos casos en que la nueva construccion se
encuentra en un emplazamiento potencialmente contaminado (solares abandonados), este ha
sido objeto de una investigacion para la deteccion de contaminantes potenciales, por ejemplo,
utilizando la norma 1SO 18400. Se toman medidas para reducir el ruido, el polvo y las emisiones
contaminantes durante los trabajos de construccion o mantenimiento.

Proteccién y recuperacion de la biodiversidad y los ecosistemas: La actividad se ajusta a los
criterios establecidos en el apéndice D del anexo | del Reglamento 2021/2139. La nueva
construccién no se levanta sobre uno de los siguientes terrenos: a) tierras agricolas y tierras
de cultivo con un nivel de fertilidad del suelo y de biodiversidad subterranea de moderado a
alto, seglin el muestreo LUCAS de la UE; b) terrenos no urbanizados con un elevado valor
reconocido en cuanto a biodiversidad y tierras que sirven de habitat a especies amenazadas
(flora y fauna) incluidas en la Lista Roja Europea o en la Lista Roja de la UICN; c) tierras que
se ajustan a la definicién de bosque utilizada en el inventario nacional de gases de efecto
invernadero o, de no haberla, a la definicion de bosque de la FAO. En el caso del presente Plan
Parcial se cumplen estas condiciones.
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9.1.4. Otras medidas correctoras y preventivas

MEDIO AMBIENTE ACUSTICO

Medidas preventivas
Con objeto de proporcionar un mayor nivel de confort aclstico se recomienda poner en practica las
medidas preventivas siguientes:

» los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, cabe
citar a titulo ilustrativo el Documento Basico "DB HR Proteccién frente al Ruido” del Codigo

Técnico de la Edificacion.

s Colocacion de capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario del
Plan Parcial. El empleo de este pavimento ha demostrado que, aparte de mejorar la seguridad
vial al mejorar la adherencia de los vehiculos, reducir la distancia de frenado y aumentar el
control de los vehiculos, supone una considerable reduccién de los niveles de ruido producidos
por el rozamiento de las gomas neumaticas de las ruedas con el pavimento.

o Adoptar las medidas necesarias de templado de trafico para asegurar que en el viario interior
se propicie una circulacion fluida y continua sin exceder la velocidad de 30 km/h durante los

periodos diurno, vespertino y nocturno.

Medidas correctoras

A fin de reducir los niveles sonoros que el trafico por la calle Granada generara en las fachadas de las
futuras viviendas, durante el periodo nocturno, se debera instalar un caballon de al menos dos metros
de altura, en la franja de parcela existente entre el limite de la calle y las futuras edificaciones, espacio
gue quedara definido como Espacio libre arbolado y tendra un caracter no estancial.

El caballén estara terminado a base de vegetacion arbustiva y arbérea que ejercera una accién
fonoabsorbente complementaria, seglin se desprende de las experiencias realizadas dentro del
proyecto de investigacion Hosanna, financiado por la Unién Europea, en el que se concluyd que las
pantallas acUsticas naturales a base de plantas también sirven para proteger a los residentes del ruido

del trafico

9.1.5. Medio Hidrico

En relacién con la red de saneamiento y abastecimiento se deberan tener en cuenta las siguientes
consideraciones de tipo general:

e Disefar los proyectos de urbanizacion con el criterio urbanistico de contemplar la implantacion
de infraestructuras verdes urbanas y azules que fomenten el ahorro en el consumo de agua y
que faciliten la gestion sostenible de la red de saneamiento y del agua de lluvia.

e Establecer una estrategia de drenaje sostenible de las aguas de lluvia que potencie la
infiltracion, retencion y gestion local de las aguas pluviales dentro del ambito.

e Considerar la conveniencia de planificar actuaciones para la naturacion urbana, urbanizacion
de bajo impacto (pavimentos permeables, calles verdes, ecoparkings), sistemas de regulacion
del agua de lluvia (depodsitos de retencion, infiltracion o reciclado), drenaje lineal (cunetas
filtrantes, drenaje muros, control erosién), o la ecogestién del agua.

e Aplicacion de sistemas para el ahorro de agua tales como los mecanismos economizadores de
agua en los sistemas de fontaneria, en las cisternas y en los grifos, limitacion de los caudales
de riego en zonas ajardinadas, disefio y seleccion de plantas con criterios de ahorro hidrico,
etc.
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» Medidas para disminuir el consumo de agua de zonas verdes: limitar la utilizacion de césped
con altos requerimientos hidricos, implantar especies vegetales autoctonas y con bajos
requerimientos hidricos, aplicacion de acolchados (tierra de albero, volcanica, ladrillo molido)
al suelo desnudo, etc.

e Prever la instalacién de sistemas eficientes de riego que minimicen el consumo de agua (gota
a gota, microaspersion, microirrigacién, aspersores programados con sensores de humedad,
etc.), sistemas de control y gestion remota del riego que permitan monitorizar de manera
centralizada la instalacion, adaptando las necesidades hidricas a cada momento.

9.1.6. Geomorfologia y Relieve

Como se ha comentado en apartados anteriores en los que se han identificado y valorado los impactos
sobre el medio, el proceso de urbanizacion producird una serie de movimientos y acondicionamientos
de tierras, que alteraran geomorfologicamente los terrenos. Para mitigar los impactos derivados de los
acondicionamientos de terrenos y movimientos de tierras se dispondran medidas adecuadas para que
los excedentes sean gestionados adecuadamente.

9.1.7. Suelo

{E| acondicionamiento de los terrenos supondra la alteracién de los suelos donde se desarrollen las
diferentes actuaciones de urbanizacién. Para su conservacion y uso se recomienda asegurar la
conservacion de la tierra vegetal y su adecuado acopio para su utilizacién en posteriores tareas de
recuperacion ambiental o de ajardinamiento.

9.1.8. Vegetacion

Ante la‘ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos se estara a lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26
de diciembre, de proteccién y fomento del arbolado urbano, de la Comunidad de Madrid. Se asegurara
la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeo o, en su defecto, dentro del propio término
municipal de Mdstoles.

Por otra’parte, las obras y actuaciones previstas para llevar a cabo la planificacion propuesta respetaran
en todo momento la vegetacion arbdrea que se haya decidido mantener. No obstante, el movimiento
de la maquinaria necesaria para la ejecucion de la obra puede producir dafios sobre la vegetacion
préxima existente. Por este motivo, en las ocasiones en las que existe vegetacion arborea en las areas
en las que se van a efectuar actuaciones, asi como en las zonas de movimiento de la maquinaria,
ademas de extremar los cuidados en los movimientos, se hace necesaria la consideracién de medidas
preventivas que minimicen estas afecciones.

Por otra parte, y con el objetivo de liberar el mayor volumen posible de suelo y de mejorar la calidad
ambiental del ambito de actuacién, los proyectos de construccién valoraran, de manera individualizada,
la conveniencia de disefar cubiertas planas ajardinadas utilizando alguno de los sistemas
estandarizados para cubiertas ecoldgicas, y considerando las restricciones que pueden suponer las
instalaciones y servicios que deben situarse en ellas como paneles energéticos, antenas, cuartos de
ascensores, etc.

Ademas, en relacion con los sumideros de carbono, el futuro desarrollo urbanistico permitira la
implantacion de diferentes especies que puedan contribuir a la conservacion medioambiental de la
riqueza floristica y ecolégica del entorno dentro de un marco de desarrollo sostenible. En este sentido,
y con independencia de que se ratifique la idoneidad técnica y econémica de las cubiertas vegetadas,
para facilitar la contribucion del futuro desarrollo a la conservacion de la flora y de la fauna, se
recomienda la adopcidn de las siguientes actuaciones:

e Se estableceran las conexiones necesarias con las diferentes zonas verdes existentes en las
areas adyacentes, a modo de corredores verdes y también en relacion con la via pecuaria
“Abrevadero de la Ventanila”.

s Las especies vegetales que se planten seran autéctonas o aléctonas, adaptadas al entorno y
condiciones ambientales de Mdstoles, de bajo consumo hidrico, y limitando la superficie de
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pradera, de forma que se dé prioridad a la utilizacion de plantas tapizantes y especies de bajos
requerimientos hidricos.

¢ De igual modo, se estableceran medidas para minimizar el impacto del polen sobre la salud de
la poblacién, proponiendo la seleccién de especies vegetales cuyo polen tenga una baja
incidencia en las alergias.

o Diversificar los habitats, a partir de la vegetacion, considerando las necesidades de ia fauna en
cuanto a alimentacion y refugio. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se
contribuird a la mejora de las condiciones de nidificacion de las especies, potenciando su
riqgueza y abundancia.

9.1.9. Fauna

La preservacion del habitat de las especies animales guarda una estrecha relacion con las medidas
expuestas sobre vegetacion y usos del suelo. Por lo tanto, la reduccién de las afecciones sobre la fauna
esta implicita en la fase de planificacién a través de la aplicacién de los siguientes criterios:

e Diversidad en el disefio de las zonas verdes para la disponibilidad de recursos y habitats para
la fauna. En este sentido, mediante la instalacion de nidales se contribuira a la mejora de las
condiciones de nidificacion de las especies, potenciando su riqueza y abundancia.

o Gestion sostenible de las zonas verdes, con el objetivo de reducir el impacto de los
fitosanitarios, y de este modo minimizar la desaparicion de las comunidades de insectos.

e Respecto al disefio de las construcciones se recomienda que en los Proyectos de Edificacion
se abserven medidas tales como:

o Evitar el uso de grandes cristaleras que puedan convertirse en un sumidero de aves por
colisién con las mismas.

o Elegir superficies rugosas y mates en el revestimiento exterior de los edificios.

o Fomentar edificaciones permeables a la fauna para favorecer su presencia y de este modo
garantizar los servicios ecosistémicos.

o Fomentar la aplicacion de acciones que traten de acoger en las cubiertas de las nuevas
edificaciones a especies que contribuiran al equilibrio del ecosistema.

o Paredes rugosas bajo un alero, para que con esta sencilla intervencién puedan construir
el nido golondrinas y aviones. Para prevenir suciedad por excrementos se puede instalar
una bandeja de recepcion.

o Generar oquedades de diametro especifico donde se puedan resguardar aves y/o
quirépteros. Adaptar el tamafio de las oquedades a las especies objetivo con el fin de
prever la colonizacion de especies potencialmente problematicas como palomas

domeésticas.

o Instalacidon de nidales prefabricados. Aunque es preferible que los nidales sean
permanentes e integrados en las edificaciones, se pueden instalar en elementos de los
viarios nidales prefabricados.

9.1.10. Paisaje

Si bien las zonas adyacentes a la parcela objeto de la planificacién son superficies urbanizadas, de tipo
residencial en su mayoria, junto a equipamientos, infraestructuras y zonas verdes, y no se ha
identificado la presencia de valores naturales o paisajisticos, se deberan proyectar las edificaciones de
modo que no resulten discordantes con el entorno inmediato.

Una gran parte de las medidas para la proteccién paisajistica estan relacionadas con el tratamiento que
se le da a la vegetacidn y en este sentido ya se ha considerado su influencia en la mitigacion del cambio
climatico.
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Sin embargo, ademas de la consideracion de los espacios verdes como un elemento indispensable
para el equilibrio ambiental de la urbanizacién, hay ofro tipo de medidas relevantes para lograr una
mejora del paisaje urbano en funcién de diversos criterios de disefio:

Se consideraran siempre todas aquellas instalaciones o elementos con una elevada visibilidad,
tales como las antenas de telefonia movil o los carteles de publicidad. Estos elementos
constructivos son susceptibles de alterar el paisaje, por lo que se deben integrar para que no
tengan una elevada visibilidad.

Considerar en la planificacion y el disefio de las zonas verdes criterios para la disposicion del
arbolado, tales como el ancho de las vias, la separacién minima entre la linea de fachada y el
arbolado, la separacion entre arboles segun el tamafio de los mismos, el volumen subterraneo,
el volumen formado por sus copas, la orientacion en relacién con el movimiento del sol, etc.

Utilizar de forma prioritaria de especies autoctonas en el desarrollo de espacios verdes, asi
como especies adaptadas a la sequia para una gestion sostenible del agua de riego. En todas
las zonas verdes se prohibira la utilizacion de céspedes tapizantes con altos requerimientos
hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua.

1 Por ofra parte, para la proteccion del medio urbano, se recomienda la adopcion de las siguientes
1 .
medidas:

u

Procurar adecuar el disefio del desarrollo urbanistico de tal forma que, en la medida de lo
posible, se evite la desvinculacion con el mosaico paisajistico del entorno y la discontinuidad
con las estructuras basicas del mismo.

Utlllzar en términos generales, tonalidades naturales similares a las del terreno, con colores
de baja saturacidn y utilizando los contrastes con moderacién, para facilitar la integracién
cgomatlca

La sefializacion de las diferentes zonas debe ser disefiada y planificada de forma gue responda
a'una imagen de calidad.

Observar criterios de disefio de los proyectos técnicos particulares de obra que tengan en
cuenta factores indicativos como:

- Estudio detallado de los acabados arquitectonicos.

- Intervencién de profesionales cualificados en la definicion de la integracion paisajistica y
disefio de acabados de las instalaciones.

- Adecuada integracion del color y de las estructuras en el paisaje.
- Ajardinamiento de los espacios libres de edificacion.

- Disponer, preferentemente, cerramientos diafanos o utilizar la vegetacién para filtrar la
vision.

9.1.11. Gestion de residuos

Los procesos de construccion de las nuevas edificaciones y de prevision de demolicion de las
existentes, estaran basadas en los principios de la economia circular, con especial atenciéon a los
siguientes aspectos:

Utilizacion de materiales y técnicas de gestion sostenible como el uso de materiales regionales,
es decir aquellos que se extraigan y fabriquen en las proximidades del ambito de actuacion,
uso de materiales reciclados, intentando que constituyan una parte significativa del total, uso
de mobiliario y materiales reciclables, productos forestales certificados, etc.

Disefio de las edificaciones con espacio suficiente para facilitar la separacion de los residuos,
tanto en el interior como en las zonas de espacios comunes.

2%
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¢ Mobiliario urbano con mejoras medioambiental en aspectos como el contenido en materiales
reciclados, el origen del producto, el bajo mantenimiento y la alta durabilidad, etc.

e Los residuos inertes que se generen como consecuencia del desarrollo urbanistico de la
planificacion se gestionaran de acuerdo con la normativa aplicable en el momento de su

ejecucion.
9.1.12. Movilidad

Para optimizar la gestion de los recursos tanto naturales como econémicos, sociales e institucionales,
mediante la implantacién de sistemas interactivos y adaptativos que proporciona la utilizacion de las
tecnologias de la informacién y de la comunicacién (TICs), y para generar un medio ambiente urbano
que favorezca la salud y el bienestar colectivo, se recomienda la adopcion de medidas del siguiente
tipo:

o Estudiar en la fase de proyecto de Urbanizacién la viabilidad de disefiar e integrar una red de
infraestructuras inteligentes hiperconectadas y bidireccionales de transporte, energia, agua y
residuos y una edificacién con requisitos de inteligencia y conectividad, de manera que se
optimice el uso de recursos, se mejore la eficiencia global del sistema urbano y se aporten
beneficios medicambientales y sociales a los usuarios.

e Examinar [a viabilidad de dotar al &mbito de sisternas de movilidad inteligente que proporcionen
servicios de informacion en tiempo real relacionados con la intermodalidad y la gestion del
trafico y los pasajeros, de modo que los usuarios puedan tomar decisiones informadas y puedan
hacer un uso mas inteligente y mas eficiente de todos los tipos de transporte disponibles.

¢  Incluir una red de vias ciclistas que conecten con su entorno para facilitar que la movilidad en
bicicleta sea una opcidn de transporte verdaderamente funcional y eficiente, integrada en el dia
a dia de los habitantes, visitantes y trabajadores del ambito.

» Establecer en las normas urbanisticas particulares del ambito la obligacién de disponer
aparcamientos seguros de bicicletas, tanto en los edificios como en los espacios publicos.

e Potenciar la funcionalidad de los itinerarios a pie, beneficiosos para la salud y para la
independencia de las personas mayores, mediante una ordenacion que garantiza la
interconexion con el entorno e itinerarios peatonales accesibles y seguros.

Para alcanzar una movilidad sostenible se considerara en todo momento la introduccién de los
elementos y el disefio urbanistico para facilitar la utilizacion de modos de transporte sostenibles o de
cero emisiones, especialmente desplazamientos peatonales y en bicicleta, en todas las zonas, es decir,
tanto en el interior de los propios edificios residenciales (con la introduccion, por ejemplo, de
aparcamientos para bicicletas en zonas comunes), como en las zonas verdes, infraestructuras y otros
equipamientos,

Asimismo, la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climéatico y transicion energética, establece en su
«Articulo 14. Promocién de movilidad sin emisiones», que los municipios de mas de 50.000 habitantes
{Méstoles cuenta con una poblacion de 210.309 en 2020) adoptaran antes de 2023 planes de movilidad
urbana sostenible que introduzcan medidas de mitigacion que permitan reducir las emisiones derivadas
de la movilidad incluyendo, al menos:

a) El establecimiento de zonas de bajas emisiones antes de 2023.

b) Medidas para facilitar los desplazamientos a pie, en bicicleta u otros medios de transporte
activo, asociandolos con habitos de vida saludables, asi como corredores verdes
intraurbanos que conecten los espacios verdes con las grandes areas verdes periurbanas.

¢) Medidas para la mejora y uso de la red de transporte publico, incluyendo medidas de
integracién multimodal.

d) Medidas para fomentar el uso de medios de transporte eléctricos privados, incluyendo
puntos de recarga.
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e) Medidas de impulso de la movilidad eléctrica compartida.

f) Medidas destinadas a fomentar el reparto de mercancias y la movilidad al trabajo
sostenibles.

g) El establecimiento de criterios especificos para mejorar la calidad del aire alrededor de
centros escolares, sanitarios u otros de especial sensibilidad, cuando sea necesario de
conformidad con la normativa en materia de calidad del aire.

h) Integrar los planes especificos de electrificacién de dltima milla con las zonas de bajas
emisiones municipales.

Todas estas determinaciones se tendran en cuenta a la hora de afrontar el disefio y ejecucién del Plan
Parcial SUNC-4 en Méstoles.

9.1.13. Sanidad ambiental y epidemiolégica

Los proyectos que se desarrollen deben suministrar a la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de
Madrid informacion suficiente en relacion con el aimacenamiento de sustancias peligrosas, sustancias
presentes en vertidos y emisiones, pozos, depoésitos de abastecimiento de agua para consumo humano,
torres de refrigeracién o condensadores evaporativos, instalaciones deportivas y de ocio, al objeto de
identificar posibles situaciones de riesgo y problemas relevantes para la salud publica.

C-
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10. Medidas para el seguimiento ambiental de la planificacion

El caracter de las actuaciones que integran la planificaciéon recomienda el establecimiento de un sistema
de seguimiento que permita controlar los efectos sobre las variables de sostenibilidad, asi como,
comprobar la incidencia real que la planificacién propuesta puede tener sobre el cumplimiento de los
objetivos y criterios ambientales establecidos en los diferentes ambitos institucionales.

En este sentido, el Programa de Seguimiento pretende establecer un mecanismo que asegure, no solo
el adecuado cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales, sino también la aplicacion y
efectividad de las medidas preventivas y/o correctoras propuestas de acuerdo con las siguientes
finalidades especificas:

o Comprobar que las medidas correctoras propuestas en la documentacion ambiental generada
han sido realizadas.

e Proporcionar informacién sobre la calidad y oportunidad de tales medidas y condiciones.

« Proporcionar advertencias acerca de los valores alcanzados por los indicadores ambientales
previamente seleccionados, respecto de los niveles criticos establecidos.

o Detectar alteraciones no previstas en el Documento Ambiental, con la consiguiente
modificacion de las medidas correctoras establecidas o la definicidn de nuevas medidas.

o  Cuantificar los impactos a efectos de registro y evaluacion de su evolucion temporal.
o  Aplicar nuevas medidas correctoras en el caso de que las definidas fueran insuficientes.

A este fin, se establecera un sistema de indicadores ambientales de seguimiento, mesurables siempre
que sea posible, los cuales proporcionaran informacién de cada objetivo ambiental de vigilancia,
sintetizando y permitiendo controlar, en diferentes periodos de tiempo, el grado de intensidad del
impacto y la eficacia de las medidas preventivas o correctoras adoptadas.

El listado de indicadores que se recoge a continuacién debe tomarse como base de consulta, dado que
su funcionalidad operativa dependera de las particularidades “in situ” del parametro que pretendemos
medir, de las circunstancias mas o menos complejas que permitan su medicion, de los propios medios
con los que cuente el promotor para poder desarrollar los métodos analiticos que alguno de elios
exigiria, etc.

La vigilancia ambiental que acompafia al proceso de planificacién, materializada fundamentalmente en
su normativa urbanistica, pretende favorecer la sostenibilidad de la misma aportando una serie de
propuestas de caracter medioambiental, para cuyo seguimiento del grado de cumplimiento se sugiere
el empleo de indicadores de sostenibilidad como los que a continuacién se exponen:

A%
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VARIABLE
MEDIOAMBIENTAL

INDICADOR

Calidad del aire y cambio
climatico

Configuracion espacial para asumir los parametros climaticos

Fomento del empleo de energias renovables

Presencia de filtros en chimeneas industriales

Contaminacion luminica

Fomento de la calidad de la boveda celeste

Tratamiento aguas residuales y pluviales

edio hidrico
mediglidr Fomento del ahorro del consumo de agua
Vegetacion Conservacién y mantenimiento de la vegetaciéon implantada
Paisaje Integracion paisajistica de edificaciones e infraestructuras

Medio socioeconémico

Fomento del empleo y de la cohesion social

Instalaciones que favorezcan la eficacia energética

Gestion energética

La verificacion consistira en la comprobacién documental de su inclusion en la documentacion

urbanistica (Presencia/ausencia).

lLa vigilancia ambiental para el cumplimiento, control y seguimiento de las medidas protectoras y
scorrectoras previstas para aminorar los efectos ambientales, aplicables a la operacion de las
'a%ctividades econdmicas, se llevara a cabo mediante el empleo de indicadores como los que a

continuacion se proponen:
5

VARIABLE

MEDIOAMBIENTAL INDICADOR

UNIDAD DE MEDIDA

VALOR DE
REFERENCIA

Consumo energia eléctrica

kWh

Calidad del aire y . -
. cam big,clima'ti o Potencia instalada de energias

renovables

Indice con base 100 al
inicio del desarrollo

Aumento del indice

Contaminacion

ol Luminarias no apropiadas
luminica — prop

N° luminarias

Presencia/Ausencia

Confort acustico Niveles de ruido

dB(A)

Normativa legal

Consumo de agua de abastecimiento

m?/ afio

Medio hidrico Calidad del efluente a la red de . . ,
saneamiento municipal Parametros de calidad Normativa legal
Veaetacién Especies vegetales plantadas Unidad Norma Granada
9 Tratamientos de vegetacion Unidad/Hectareas Presencia/Ausencia
- Presencia de infraestructuras que 3
Paisaje distorsionan la calidad paisajistica N° antenas, carteles, etc. -
Medio Control de la accesibilidad Normativa legal

socioeconémico Fomento de! empleo

N° puestos de trabajo

Gestion energética Consumo energia eléctrica

KW/afho

TIPO DE INFORMES Y PERIODICIDAD

El Plan de Seguimiento incluye la elaboracién de una serie de informes periédicos que deberan
remitirse a la administracion ambiental correspondiente. Del examen de esta documentacion podran
derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, en funcion de una mejor consecucion de los

objetivos del Documento Ambiental Estratégico.

En principio, el Plan de Seguimiento Ambiental plantea los siguientes informes en los que se indicaran
un breve resumen de las operaciones desarrolladas para la vigilancia de cada apartado contemplado

anteriormente, asi como la periodicidad de su emision:
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e Informes ordinarios. En los que se reflejard el desarrollo de las labores de vigilancia y
seguimiento ambiental. Su periodicidad sera anual durante los dos primeros afios de
implantacion de las distintas fases de las actividades economicas.

e Informes extraordinarios: Estos documentos se emitiran cuando exista alguna afeccién no
prevista o cualquier aspecto que precise una actuaciéon inmediata y que, por su importancia,
merezca la emisién de un informe especial. Estaran referidos a un tnico tema, no sustituyendo
a ningun otro informe.

e Informes especificos. Seran aquellos informes exigidos de forma expresa por Informe
Ambiental Estratégico, referidos a alguna variable concreta y con una especificidad definida.
Segun los casos, podran coincidir con alguno de los anteriores tipos.
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11. Autoria de los trabajos

El equipo técnico del Documento Ambiental Estratégico estuvo dirigido y coordinado por Luis Martin
Hernandez. E| DAE ha sido elaborado en base, entre otras, a las consideraciones y determinaciones
contenidas en los anexos téchicos que le acompafian.

En Madrid, mayo de 2024

Fdo.: Luis Martin Hernandez
Director Técnico de Proymasa
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