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Ayuntamienf;? “de Méstoles

CONVENIO DE TRANSACCION
EXTRAJUDICIAL PARA OBTENCION
DE TERRENOS SITOS EN ROTONDA

ACCESO PRADO REGORDONO.
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En Moéstoles a nueve de junio de dos mil cinco

REUNIDOS

De una parte, Don José Maria Castillo Hernandez, Concejal
Delegado de Urbanismo, Vivienda y Obras Publicas.

De otra, Don Juan Gabriel Gonzalvez Vicente, mayor de edad,

con D.N.I n° 5.210.686-J y domicilio en Madrid, calle Reina
Mercedes n° 19 8° izquierda.

,/ COMPARECEN

ey El primero en su condicion de Concejal Delegado de Urbanismo,
/ Vivienda y Obras Publicas

El segundo, en su propio nombre o en el de la persona fisica o
7,,?ﬁffigy{iiﬂidica que designe.
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Bfifhero.- Don Juan Gabriel Gonzalvez Vicente es duefio de una
arcela de 3646,08 metros cuadrados.

Sobre parte de los terrenos a los que se ha hecho alusién en el
expositivo anterior se siguié un procedimiento expropiatorio en
ejecucion del Plan Parcial n°6 “ Prado Regordofio”.
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Sin embargo por sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid de fecha 26 de abril de 1.996 confirmada en Casacién por

la Sentencia del Tribunal Supremo de fecha 6 de marzo de 2001
la expropiacion en lo que hace referencia a los terrenos del ahora
compareciente fue anulada.

La consecuencia de tal anulacion judicial del procedimiento
expropiatorio es la siguiente:

1°.- O bien se devuelve la propiedad y la posesién de los terrenos
al propietario de los mismos, sin embargo tal solucién no solo es
de imposible cumplimiento sino que ademas no resulta Optima
para los intereses publicos dado que sobre los mismos se

~encuentra ejecutada una rotonda y un viario de acceso al poligono

industrial por lo que su corte y devolucién al propietario
ocasionaria un considerable trastorno para el normal
funcionamiento del citado poligono.

Asi mismo y junto a esa devolucién de los terrenos el
Ayuntamiento tendria que Thacer frente al abono de

isedndemnizaciones derivadas de la privacién de los terrenos

%ﬁ'{ctados desde el afio 92, fecha en la que se ocuparon los mismos

' alfp:gopletarlo con los consiguientes intereses legales.

O bien se debe de indemnizar al propictario de los terrenos
oS siguientes conceptos:

- En primer lugar se deberfa de abonar los terrenos al
propietario por su valor de mercado, no su valor de
expropiacion. De esta forma y segtn la jurisprudencia del
Tribunal Supremo, se ha de valorar los terrenos de acuerdo
al valor de mercado de uso residencial, dado que es el
caracteristico, y con el aprovechamiento de la zona urbana
de uso residencial mas préxima.
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- _En segundo lugar se deberia de abonar una indemnizacién.
por la privacién del uso de los terrenos desde el afio 92 hasta
el dia de hoy.

- Asi mismo se deberia de abonar los intereses legales por las
cantidades anteriores.

Obviamente esta soluciéon daria lugar a la obligacion de
desembolsar una importante cantidad de dinero, lo cual generaria
un importante problema de tesoreria.

Segundo.- Los terrenos no expropiados constituyen una
importante pieza de equipamiento, de importancia singular para la

Zona, ya que con su obtencién se culminaria el sistema viario del

. ,?;,} P sector.

Tercero.- Con fecha catorce de abril de dos mil tres se suscribio
un convenio de transaccion extrajudicial entre el Ayuntamiento y
el propietario ahora firmante del presente acuerdo, por el cual se
_le reconocia un derecho de aprovechamiento de 10.000 m2 de
saprovechamiento de residencial libre en la actuacion urbanistica
\aﬁ%ominada P.A.U-4 Méstoles Sur, no ejecutandose dicho
05@1 enio en virtud del acuerdo de la Junta de Gobierno Local de
feelia 27 de julio de dos mil cuatro.

arto.- Por todo lo expuesto y en aras a evitar la ejecucion de la
entencia antes resefiada, lo que implicaria la produccién de las
negativas consecuencias a las que se ha aludido, las partes
-comparecientes acuerdan a modo de transaccién extrajudicial el
siguiente CONVENIO DE TRANSACCION EXTRAJUDICIAL
de acuerdo a las siguientes
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CLAUSULAS

Primera.- Don Juan Gabriel Gonzalvez Vicente transmite al
Ayuntamiento los 3646,08 metros cuadrados a los que se ha
hecho alusién anteriormente, los cuales ya se encuentran
segregados de la finca matriz propiedad del transmitente y
consignados registralmente para su cesion al Ayuntamiento.

Segunda.- Como contrapartida a la cesidn se le reconoce a Don
Juan Gabriel Gonzalvez Vicente o a la persona fisica o juridica
que designe, un derecho de aprovechamiento de 1902,27 m2
edificables de uso residencial de vivienda libre en la actuacién
urbanistica denominada Plan Parcial n°7, actualmente en fase de
aprobacion de plancamiento.

Dicho aprovechamiento es el resultante de aplicar a la superficie
de la finca, 3646,08 metros cuadrados, el coeficiente de
edificabilidad del Plan Parcial 6, Prado Regordofio, que es el 0.9,
el coeficiente de homogeneizacion de usos, que en el presente
caso seria el correspondiente a Vivienda Libre Colectiva, que
seria el 0,65 y el coeficiente de homogeneizacion del coste de la
urbimzacmn que el aplicable al Plan Parcial 6 seria el 0,9565068.
O
“"‘;Laqi‘? ywma de entrega del aprovechamiento citado sera mediante la
v‘ntrega de una parcela resultante del proyecto de urbanizacién
ibre/de gastos de urbanizacion y al 100% propiedad de la persona

' que se entrega sin que quepan proindivisos con otros
Opietarios.

Asi mismo dicha parcela aparecerd expresamente reconocida a
nombre de don Juan Gabriel o de la persona juridica que demgne
en el proyecto de compensacién del sector

Asi lo firman las partes

0mparec1entes en el lugar y 4 "rch:‘:ﬁ" U
Supra indicado. -




