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MEMORIA

1. Presentacion

1.1 Objeto

El presente documento constituye el Plan Especial de Infraestructuras “Antigua Carretera
Nacional” y toma su nombre de la denominacion asignada por el Plan General de Mostoles en

la ficha correspondiente’.

El objeto del presente Plan Especial de Infraestructuras es dar cumplimiento a lo establecido en

s,

el Plan General de Médstoles, aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comision de
Gobierno de la Comunidad de Madrid, el 15 de enero de 2009, estableciendo las mejoras que
el planeamiento general indica en los suelos de que es objeta con la concrecion los siguientes

|
[ asurios:

—=<z’ @ |asnuevas alineaciones.

jm

I 1" e Lacesién de los suelos destinados a viario publico.
t
_l" e FEs estudio de las infraestructuras existentes en el entorno de su ambito geografico

e La proyeccion de las infraestructuras necesarias de conexion a las redes existentes para

que los suelos cuenten con todos los servicios.

JRE——T
T

P

e |avaloracion y asignacion de los costes.

e [a ordenacion de los suelos incluyendo una propuesta concreta de implantacion de

actividades.

1.2 Iniciativa

La formulacién del Plan especial se redacta por D. Francisco Javier Solano Rodriguez,
arquitecto, con DNI 10522774K, por encargo de la mercantil HERCESA INMOBILIARIA, S.A.,
con domicilio social en Plaza Europa Ne. 3,19002 Guadalajara, y CIF: A-19122209, en calidad

e promotor de {a Iniciativa, toda vez que quiere mejorar las instalaciones existentes en la
parcela con Referencia Catastral 001900100VK26C0001Z0; de su propiedad®, a fin de
QA/ adaptarse a las demandas del mercado, generando riqueza para el municipic de Mastoles

mediante |a implantacidn de nuevas industrias.

'Se incluye como Anexo 1 |a ficha del Plan General

? Se incluye comeo Anexa 2 la ficha catastral que integra el ambito
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2. Antecedentes

2.1 Plan General de Ordenacion de Mostoles

El antecedente inmediato al presente Plan Especial es & Plan General de Ordenacion de
Maostoles, aprobado definitivamente por Acuerdo de Consejo de Gobierno de 15 de enero de
2009 y publicado en el Botetin Oficial de la Comunidad de Madrid nimero 97 de 25 de abril de
2009.

2.2 Régimen Juridico

Las Normas de mayor afeccion al planeamiento urbanistico en la Comunidad de Madrid, son
las siguientes:

H
|
i
Suelo y urbanismo.

A} LEGISLACION BASICA ESTATAL

* Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texio refundido de la
St ley de suelo.

i« Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica (en adelante RD10983/37).

B) LEGISLACION SUPLETORIA ESTATAL

+ El texto refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de 9 de abril}, en lo que sea
compatible con la Constitucién Espafiola, en &l Estatuto de Autonomia, la Ley de Régimen
Local y demés leyes posteriores a su fecha y que no esté en contradiccion con lo que queda
vigente de la LS92 y con lo establecido en la LRSV 6/98 y con lo dispuesto en LSCM 9/01.
» Los Regiamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan a las prescripciones de
5" la LSCM 9/01 v demas leyes, y hasta que no se aprueban sus normas de desarrollo:
- Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio)
- Reglamento de Gestion Urbanistica {Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto)
- Reglamenio de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio)

C) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

» Los Titulos Il, IH y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, vigentes en virud de la Disposicion
Derogatoria anica de la Ley 9/2001, del Suelo se la Comunidad de Madrid ( en adelante Ley
8/95 de Medidas de la CM).

» Ley 27/1997 de 26 de diciembre (BOCM de 2 de enero de 1998) de regulacion de las tasas y
precio piblicos: articulos 185 y siguientes “Tasas Urbanisticas”. Modificado el articulo 188 por
la Ley 2/1998, de 2 de marzo (BOCM de 9 de Marzo).

+ Ley 7/2000, de 19 de junic, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de Inmuebles
que deban ser objeto de preservacion.

» Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, modificada por la Ley
14/2001, de 26 de diciembre, de medidas fiscales y administrativas (en adelante LSCM 9/01).

» Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del planeamiento urbanistico en la
regulacion de Centros Comerciales y de QOcio.

e
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Régimen juridico v procedimiento administrativo.
A)  LEGISLACION ESTATAL

« Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrative Coman.

Expropiacion forzosa.
A) LEGISLACION ESTATAL

» Ley de Expropiacidn Forzosa, de 16 de diciermbre de 1954.

* Reglamento de Expropiacion Forzosa, de 26 de abril de 1857.

« Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las expropiaciones por razones
urbanisticas.

Administracion local

A} LEGISLACION ESTATAL

= Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, modificada por la Ley
11/19989, de 21 de abril.
» Real Decreto-l egislativo 781/1886, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
i las Dispusiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

* Real decreta Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por &l que se aprueba el Textio Refundido de Ia
Ley Reguladora de las Haciendas Locales. Reformada por la Ley 51/2002, de 27 de diciembre.
e B) LEGISLACION AUTONOMICA
Cor » Ley 2/2003 de 11 de marzo de Administracion local de la Comunidad de Madrid
i
Edificacion.

I A) LEGISLACION ESTATAL

» Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. Modificada por lo dispuestc
en &l articulo 105 de la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social.

« Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédige Técnico de la
Edificacion.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

» Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacion de la Comunidad de
Madrid.

« Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del Edificio.

» Decreto 11/2001 de 25 de enero por la que se regula la financiacién cualificada a actividades
protegidas en materia de vivienda y su régimen juridico para periodo 2001/2004.

FJ
I

7' Patrimonio.

A) LEGISLACION ESTATAL
» Ley 7/2001, de 14 de mayo, sobre Patrimonio del Estado.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID
» Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

Plan Especial de Mejora Urbana
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Patrimonio Historico.

A) LEGISLACION ESTATAL

+ Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol y sus normas de desarrollo

parcial de la Ley.
- Regfamento aprobado por el Real Decreto 111/1886, de 10 de enero, modificado por
Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por el Real Decreto 162/2002, de 8 de

febrero.
- Reglamento aprobado por et Real Decreto 620/1987, de 10 de abril.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID
+ Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Carreteras.

A} LEGISLACION ESTATAL
- Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado (BOE de 30 de julio).

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID
» Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de marzo).

[ :
| Vias pecuarias,

| } )
Wué_,q A}  LEGISLACION ESTATAL
“*’"“‘ D » Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID
i( ‘%‘I » Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
|

J
Medioambiente y Proteccion de la Naturaleza.
b )
i A)  LEGISLACION ESTATAL

* Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, aprobado por el
Decreto 2414/1961, de 39 de noviembre, sin aplicacién directa en la Comunidad de Madrid en
virtud de la Disposicién adicional cuarta de [a Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambientat de la Comunidad de Madrid.

» Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacta Ambiental,
maodificado por;

- Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de Modificacion del Real Decreto
Legislativa 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.
- Ley 6/2001, de 8 de mayo, de Modificacion del Real Decreto Legisiativo
4 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.
i * Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para el
§ desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacién de Impacto Ambiental.

I
E » Ley 4/1988, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales v de |a Flora v Fauna
JJ Silvestres, modificada por la Ley 40/1997, de 5 de noviembre, y por la Ley 41/1997, de 5 de
noviembre.
/ * Real Decreto 439/1980, de 30 de marzo, por el que se regula el Catdlogo Nacional de Especies
i Amenazadas (BOE nim. 82 de 5 de abril de 1990).
f’, * Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se traspone a nuestro ordenamiento la

Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo, relativa a la conservacidn de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

* Orden de 9 de julic de 1998 del Ministerio de Medio Ambiente de Catdlogo Nacional de
Especies Amenazadas (BOE ndm. 191 de 11 de agosto de 1998). Rectificacion error de
omisidn en la presente Orden {RCL 1998, 1786).
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* Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas determinadas especies de cetaceos, invertebrados marinos y de flora y por la que
otras especies se excluyen o cambian de categorfa (BOE nim. 148 de 22 de junio de 1999).

* Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que seaprueba el Reglamento que
establece condiciones de proteccion de dominic publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria a emisiones radiceléctricas.

* Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos
mediante depdsito en vertedero.

+ Ley 37/2004, de 17 de noviembre, del Ruido.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

* Ley 7/1990, de 28 de junio, sobre Proteccion de Embalses y Zonas Himedas.
» Lay 2/1991, de 14 de febrero, sobre Proteccion de la Fauna y Flora silvestres de la Comunidad
de Madrid.
*» Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catélogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora silvestres.
* Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid. (En adelante LFCM 16/95).
= Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de Proteccion contra ia
Contaminacion Actstica de [a Comunidad de Madrid.
» Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el Régimen Juridico de los suelos
P contaminados de la Comunidad de Madrid.
* Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid. {En adelante
LEACM 2/02).
- Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de ia Comunidad de Madrid.

|

Aduas v saneamiento.

» Real Decreto Legistativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de ia
Ley de Aguas.

"‘"’”g T! A} LEGISLACION ESTATAL
“\ !

r

» Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el gque se aprusba el Reglamenta del Dominio
Publico Hidraulico.

i B} LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID
£
1
i

* Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de agua de la Comunidad
de Madrid.

» Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liguidos industriales al sistema integral de
saneamiento.

+ Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestién de las Infraestructuras de Aguas Residuales
de la Comunidad de Madrid.

Electricidad v gas.

A} LEGISLACION ESTATAL

= Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.
= Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.
f« » Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucidn, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
\energla eléctrica.
ug eal Decreto 842/2002, de 2 de agosio, por el que se aprueba el Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension.

r
Y
I
i
T
i

/ B} LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

« Decreto 131/1997, de 16 de octubre, sobre reguisitos que han de cumplir las actuaciones
urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

e
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s Transportes terrestres.

A} LEGISLACION ESTATAL

* Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes Terrestres. Afectada por el RD-L
4/2000.

- Reglamento aprobado por el Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre,
maodificado parcialmente por el Real Decreto 366/2002 de 19 de abril (BOE de 18
de mayo).

= Ley 38/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

- Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento

del Sector Ferroviario.

Barreras arquitecténicas,
A} LEGISLACION ESTATAL

* Real Decreto 556/1989, de 19 de mavo, por el que se arbitran medidas minimas sobre la
accesibilidad a edificios.

B) LEGISLACION DE LA COMUNIDAD DE MADRID

» Ley 8/1993, de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid.

.

!

i

! Contratos de las Administraciones Publicas.
é

S - A} LEGISLACION ESTATAL

i » Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.
i * Real Decreto Legislativo 2/2002, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de Ia

ey de Contratos de las Administraciones Plblicas.

o

I Servidumbres aeronauticas.

% A) LEGISLACION ESTATAL

» Ley de 21 de julio de 1960, de Navegacién Aérea. Disposicion adicional redactada por Ley
55/1998, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas.
+ Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre Servidumbres Aeronduticas, modificado por el
Decreto 2490/1974, de 9 de agosto, y vuelto a modificar por Real Decreto 1541/2003, de 5 de
7 diciembre.
N » Decreto 1844/1975, de 10 de julio, de servidumbres aeronauticas en helipuertos, modificado por
Real Decreto 1541/2003, de 5 de diciembre,

Proteccion civil.

A)  LEGISLACION ESTATAL

.+ Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la proteccion civil {BOE num.
@1y 180, de 28 de jutio).
j ¢ Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccion civil (BOE nim. 22, de 25 de enero de 1885)

n

SR

-« Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales para la actuacion en
situaciones de emergencia en casos de grave riesgo, catastrofe o calamidad pablica {(BOE
nam. 191, de 10 de agosto de 1985).

; « Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Basica de Proteccion

ﬁ\ Civil {(BOE ntim. 105, de 1 de mayo de 1992).

» Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba la Directriz Basica de
Planificacian de proteccian civil ante el riesgo de accidentes en los transportes de mercancias
peligrosas por carretera y ferrocarril. Resolucion de 4 de julio de 1994,

* Real Decreto 1123/299, de 16 de junio, por &l que se regula la creacion e implantacion de

unidades de apoyo ante desastres (BOE nim. 156, de 30 de junic de 2000).
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Montes.

A} LEGISLACION ESTATAL
» Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Pesas y medidas.

A} LEGISLACION ESTATAL

» Ley 3/1985, de 18 de marzo, de Metrologia, modificada por Real Decreto Legistativo 1296/1986,
de 28 de junio.

« Real Decreto 1317/1989, de 27 de cctubre, por &! que se establecen las Unidades Legales de
Medidas.

e
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3. Justificacién de la formulacion

La formulacion del presente Plan Especial se justifica por lo establecido en el propio Plan
General de Ordenacion, dentro |a ordenanza de aplicacion de los suelos afectados, ordenanza
ZU-AE-4, que regula el uso del suelo y la edificacion en parcelas industriales aisladas en las
que se preveé [a redaccién de un Plan Especial de Mejora Urbana y, concretamente en la ficha
que afecta a estos suelos, que designa el instrumento como Plan Especial Antigua Carretera

Nacional.

Asimismo, segun lo determinado en el articulo 50.1.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, los Planes Especizgles tienen la funcidn de definir, ampliar o

proteger cualquier elemento integrante de tas redes plblicas de infraestructuras, eguipamientos

y servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacién con cardcter
previo para legitimar su ejecucion. Y de acuerdo a lo establecido en el apartado b) del mismo

articulo, mejora del medio urbano.
|

e
Loy
e

?n este sentido se redacta el presente documento, con el fin de definir las infragstructuras que

Lol . . , :
«—ggben ser ejecutadas para la correcta conexion con las infraestructuras existentes.
i

I;:.I contenido del documento contempla lo establecido en el articulo 51 de la mencionada Ley
9/20%91, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en tanto contiene las determinaciones
adeciladas a su finalidad incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y conformidad
con los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamieto urbanistico vigente sobre su

ambito de ordenacion,
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4, Ambito geografico

El ambito geografico incluye la parcela catastral 0019007100VK26C0001Z0, Antigua N-V n® 39;
y el camino existente denominado Senda Chiriviana, desde el frente de la parcela indicada

hasta su cruce con la antigua carretera nacional.
La delimitacion del ambito aparece reflejado en &l plano 02 "Delimitacion del Plan Especial”.

La superficie del ambito afectado es de 29.759,94m2, correspondiendo la siguiente distribucion
de superficies:
e Limite ambito Plan Especial: 27.953,18m2 segln levantamiento topogréfico de la parcela

bruta, Catastral 001800100VK26C000120.

® Zona de conexiones exteriores: 1.800,76m2 al camino publico, Senda Chiriviana

E%Se trata de la parcela situada al noroeste de entre las incluidas en el ambito del Flan Especial

H

“‘“”ip‘éfa tres parcelas, delimitado en Iz ficha correspondiente del Plan General.

w,,,,.WLaJJIa[:nlldad de |la separacion en diversas fases del Plan Especial que sefiala el Plan General

wer’e dada por las diferentes soluciones de conexion de infraestructuras de cada una de las
tre&parcelas Asi las dos parcelas con frente a la Antigua carretera Nacional, efectuaran su
coneleon de manera directa a las infraestructuras existentes o proyectadas en el Plan Especial
de Mostoles y que transcurren bajo el bulevar situado sobre la antigua carretera. Sin embargo
la parcela objetc del presente Plan Especial necesita de un estudic mas detallado para la
conexion de las infraestructuras basicas sefialadas en el articulo 14.1.a) de la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

Por otro lado, la estimacion de gastos para las conexiones de infraestructuras y urbanizacion
pendiente en el perimetro de la parcela de que es objeto el presente documento, se estima
bgstante superior a los costes de urbanizacidn y conexion del resto de las parcelas incluidas en
bito total sefialado en el planeamiento general. Esto es asi debido a la longitud de las
c%lfagnecesanas para conectar la parcela a los servicios urbanos que no estan ejecutados
([actualmente y adecuacion del camino de acceso. Estos gastos superan a aquellos que
13 pudieran originarse por el ajardinamiento y urbanizacién de la zona viaria de cesion de las otras
dos parcelas. En todo caso el propietario de la parcela debera hacerse cargo de este gasto,
que le viene asignade por aplicacidn del articulo 19.1 de [a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo

de {a Comunidad de Madrid, tal y como se justifica en el apartado 5.3 de la presente memoria.

-
FErior 10
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5. Adecuacion al Planeamiento Urbanistico

5.1 Clasificacion y calificacion del suelo

Segan el Plan General de Ordenacion la clasificacion de los suelos incluidos dentro del limite
del ambito del Plan Especial es Suelo Urbano Consolidado con el Uso Global Productivo y su

gestion se realizara a través de un Plan Especial en Suelo Urbana.

5.2 Redaccion del Pian Especial Antigua Carretera Nacional

En la ordenanza de aplicacion establecida para estos suelos desde el planeamiento general se

.

et indica que a esta zona le corresponde la redaccion del Plan Especial Antigua Carretera
fNacional.
i

9resente documento es la primera fase del Plan Especial referido en tanto que su ambito de

““aphriac:on es una de las tres parcelas que se recogen en la ficha del planeamiento general®.

A

Wﬂwu——-—-—bn—-n-—

La v;abllldad para la segregacion en méas de una fase de la redaccion del Plan Especial ha
quedado expuesta en el apartado 4. “Ambito geografico”.

Con la redaccién del presente documento se da cumplimiento a lo establecido en el
planeamiento general en tanto que se estudia la mejora urbana para una parcela situada en

suelo urbano asentada como industrial aungue aislada de un poligono.

5.3 Obligaciones de los propietarios

Tal y como establece el articulo 17 de la Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
,éq Madrid, los derechos y deberes de la propiedad en suelo urbano consolidado son:

I\
)

/ } Realizar las obras ordinarias de cardcter accesorio que resten para completar la

/ urbanizacion de forma que la parcela adquiera la condicién de solar con caracter previo

fl 1 r . - - e -
f/ O, en sU caso y en las condiciones que se fijen, de forma simultanea a fa edificacion.

b) Edificar en el solar en las condiciones y, en su caso, plazos establecidos por el

planeamiento.

* Se adjunta comp Anexo 1, la ficha cerrespondiente del Plan General

MEMOETA 11
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d)

Destinar la edificacién a alguno de los usgos legitimadas por fa ordenacion urbanistica
en vigor.
Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que esta mantenga en todo

momento las condiciones minimas requeridas para la autorizacion de su ocupacién.

Asimismo, en el articulo 19 de la misma ley se establece el régimen del suelo urbano

consolidado:

En suelo urbano consolidado, los terrenos estaran legalmente vincufados a los usos

previstos por la ordenacion urbanistica y, en su caso, a la consiruccion o edificacion,

asi como afectados por la carga de la ejecucion y Ia financiacion de fodas las obras de
urbanizacién gue ain resten para que la parcela correspondiente adguiera la condicidn
de solar, incluyendo, cuando proceda, la cesion a titulo gratuito de la superficie
destinada a vial, y las infraestructuras de urbanizacion pendientes a fodo lo largo del

perimetro _de la parcela, cuando ello fuera posible, y al pago de la cuota de
urbanizacion correspondiente, en ofro caso.

Cuando proceda, la realizacion de cualquier acto de edificacion requerira con cardcter
previo, la puesta a disposicion del Municipio de la superficie a que se refiere el numero
anterior y la prestacion de garantia suficiente para la realizacion de las obras de
urbanizacion pendientes.

Para la materializacion de la superficie edificable permitida padra auforizarse la
edificacion, atin cuando la parcela correspondiente ng tenga la condicion de solar,
siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a. Asuncion expresa y formal por el propietaric de los compromisos de proceder a
la realizacion simultanea de toda la urbanizacion pendiente y la edificacion y de
formalizacion, en su caso, de la cesion de superficie de vial asimismo
pendiente, asf como de no ocupacion ni utilizacion de la edificacion hasta la
total terminacién de las obras, la materializacién, en su caso, de la cesion y ef
efective funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes.

b. El compromiso de no ocupacién, ni ufilizacion, incluira el de consignacion de
condicién, con idéntico contenido, en cuantos negecios juridicos se celebren
con terceros e impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute
o disposicion sobre la edificacion o parte de effa.

¢. Prestacion de garantia en cuantia suficiente para cubrir ef coste de ejecucion

de las obras de urbanizacion comprometidas.
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5.3.1 Cesiones en suelo urbano consolidado

Segun lo expuesto en el apartado anterior, en los suelos incluidos en el ambito del presente
Plan Especial, es obligacion de los propietarios la cesion a titulo gratuito de la parte destinada a

viario desde el Plan General.

En la correspondiente ficha del Plan General se establecen las cesiones a efectuar. En €l
presente documento se han detallado las cesiones correspondientes a la parcela objeto del

proyecfo resultando Ia obligacion de cesion de 270,38m2 destinados a viario.

En el ptanc 03 Cesiones, se delimita y acota esta superficie.

5.3.2 Urbanizacion y conexion de infraestructuras

j _ . .
De lo sefialado anteriormente se deduce que los suelos estan afectos a la carga de la

-

“Bjecucion y la financiacidon de todas las obras de urbanizacidn que aun resten para que la

"

g e
parcela correspondiente adquiera la condicion de solar, incluyendo las pendientes a todo lo

A

s S

wmm»ér:ga rgo del perimetro de la parcela, cuando ello fuera posible.

ot

v}
o J—

este meodo, es obligacion de los propietarios ejecutar y costear las obras accesorias de la

copexion de las infraestructuras basicas de que carezca la parcela, a las infraestructuras

o e

3

existentes, asi como la urbanizacion de la zona de cesion y del camino existente Senda de la
Chiriviana, en el frente de 1a parcela.

5.4 Ordenanza de aplicacion

| a ordenanza de aplicacion es la ZU-AE-4.

5.4.1 Objeto

Regula el uso del suelo y la edificacion en parcelas industriales aisladas o en peguefios

conjuntos que, en el momento de redactarse el Plan General no constiiuyen poligonos

industriales y en las que se prevé [a redaccion de un Plan Especial de Mejora Urbana.

rercEis 13
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5.4.2 Determinaciones de volumen
Las determinaciones de volumen se concretan en el plano de ordenacion de |a parcela.

Alineaciones

Seran las fijadas en el presente Plan Especial.

Altura maxima
La altura maxima sera de 12 m., exceptuando los elementos del sistema productivo que

para su correcto funcionamiento requirieran mayor altura.

Edificabilidad
La superficie edificable sera el resultado de aplicar a la superficie de la parcela inicial un
coeficiente de 0,6 m2/m2 (si la edificabilidad existente, amparada por licencia, fuera mayor
| se respetara aungue el coeficiente resultante fuera mayor).

i
{ Frente minimo
i

| El frente minim ra de 10 metros.
—— re 0 se

pmaricsnoe:

~t En parcelas resultantes de superficie superior a 10.000 m2 se admite la ejecucién de

minipoligonos con las condiciones especificadas en la Ordenanza ZU-AE-1.

Se admite [a subdivisién de un edificio en actividades diferentes conforme a las condiciones

especificadas en la Ordenanza ZU-AE-1. El limite de implantacién se determinars en el Plan

_ Especial que seglin las mismas es preceptivo. En el caso de ajustarse las edificaciones al
s plano de imagen final del presente documento, se admiten dos actividades, sin perjuicio de
la redaccion de otro Plan Especial en el que se estudien otras posibilidades a(n con la

misma implantacion de las edificaciones

Ocupacion maxima

a ocupacion maxima sera del 70%.

f: a minima
/l_a parcela minima sera de 800 m2.
g

t

Refrangueos
Los retranqueos minimos seran de 5 metros a fachada a via piblica y 3 metros al resto de

linderos. En industrias existentes amparadas por licencia se respetaran los retranqueos
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existentes durante todo el periodo de vida de la edificacién siempre que no afecten a vias
publicas.

Para el resto de las edificaciones se estara a lo dispuesto en lag Normas Urbanisticas
Generales.

5.4.3 Determinaciones de Uso y destino de |a edificacion y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las

Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

a) Uso Generico

Productivo.- Que debera consurmir al menos un 80% de la edificabilidad de la manzana.

b} Usos Pormenorizados

b.1) Predominante:

{ Industrial talleres y almacenes.
’ { Terciario productivo industrial.
1

"T““:i% b.2} Compatibles en edificioc exclusivo, al menos el 70% de |a superficie construida de
‘_‘_L la manzana debera destinarse al uso predominante.
Mﬁi \{ b2.1) Del uso genérico abastecimiento y consumo
f l Restaurante.
§§ b2.2) Del uso generico productivo

Terciario, productivo y de servicios, excepto PT-1 (oficinas unitarias, no
conjunio de despachos profesionales o pequefas oficinas en alquiler o
propiedad).
Comercio Industrial.
Abastecimiento de combustibles previa autorizacién expresa de la
Comision de Gobierno Municipal.

b2.3) Del uso genérico equipamientos

Deportivo.- Gimnasio, pistas deportivas ldicas (pistas cubierfas, karts,

E.
S

juegos juvenites).

A —

J Docente.- Centros de investigacion, ensefianzas de formacion
) profesional relacionadas con la actividad del poligono. Centros vy

talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios de

T

grabacion y similares.

-

Servicios Administrativos.- Oficinas de la Administracidén, bomberos vy
mataderos.

b.2.4} Del uso generica red viaria.-

‘
Y
Ty
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o Aparcamientos. Podran adscribirse aparcamientos como uso exclusivo

' a parcelas del entorno situadas a una distancia no superior a 200 m.
con objeto de cumplir las exigencias de los usos en ellas instalados,
debiendo hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

b.2.5) Del uso genérico infraestructuras.-

Servicios urbanos.- Centros de transformacion, subestaciones.

b.3) Usos compatibles compartidos.- (De aplicacién tambien en el caso de
multiempresas)
b3.1.) Del uso genérico abastecimiento y consumo
Hosteleria y ocio.- Bares y cafeterias sin espectdculo, restaurantes al
servicio del uso predominante (comedores de empresas, cafeterias
interiores etc.).
b3.2.) Del uso genérico productivo
Terciario productivo, servicios.
b3.3) Del uso genérico equipamientos
( Docente.- Centros de investigacion, ensefianzas de formacion
profesional relacionadas con la actividad del poligono. Centros y
talleres de formacion, centros de ensayos musicales, estudios de
grabacion y similares. Guarderias al servicio del uso predominante.

Deportivo sin espectadores, gimnasios y similares.

Sanitario.- Clinicas al servicio del uso predominante.

Zonas verdes y espacios libres.

SR

b3.4) Del uso genérico red viaria

Aparcamientos. Los aparcamientos exigibles estaran en funcién de los
usos que se instalen en la parcela con los siguientes estandares para
actividades de nueva implantacion:
o Estandar general: 1,5 por cada 100 m2c.
Estandares especificos: Terciario productivo servicios, 1 plaza por cada
50m2c, Restaurantes 1 plaza por cada 10 m2 de superficie de
comedor.
Comercio Industrial: 1 plaza por cada 25 m2 de superficie de
exposicion y venta.
Equipamiento privado: 1 plaza por cada tres usuarios simulianeos

deducidos de la capacidad de las instalaciones y/o vehiculos o

maguinas autorizados.
b3.5) Del uso genérico infraestructuras.-

Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio.

FErOFLA 18
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& NOTA
" 1. Usos en el espacio de retranqueos:

A alineacion exterior:

Permitido Ne permitido

Carga y descarga Almacenamiento

Ajardinamiento Instalaciones auxiliares
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos Depdsito de residuos no controlados

Garita de vigilancia y control

A linderos laterales y trasero:

Permitido No permitido

Carga y descarga Obstaculizar el paso de vehiculos
P Ajardinamiento Depasito de residuos controlados
e Aparcamiento Construcciones auxiliares

! Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)
~(—3}) Deberan dejar un paso libre en planta de 3,00 m. de ancho para permitir el paso a los

Almacenamiento (*)

i
qamiones de bomberos.

2. - Sustitucion de usos o edificaciones existentes.
Cuando se plantee la sustitucién de los edificios existentes debera presentarse un estudio de
caracterizacion de suelos, junto con los estudios analiticos de suelo en los casos en qgue asi se

determine por el érgano ambiental de la Comunidad de Madrid.

5.5 Edificabilidad materializable

Tal y como se indica en la ordenanza de aplicacion, la superficie edificable es el resultado de

aplicar a [a superficie de ia parcela inicial un coeficiente de 0,6 m2/m2.

Dado que segin levantamiento topografico la parcela inicial tiene una superficie de

me, la superficie edificable materializable en la parcela neta es de 16.775,51m2.

i
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5.6 Propuesta de usos y ordenacion

Ei presents Plan Especial incluye una propuesta concreta de usos y ordenacion de volimenes
que, aun no siendo vinculante a la edificacion, da una idea concreta de lo que se pretende

desarrollar en la parcela.

La aprobacion del presente documento no exime de |a revision de las licencias de edificacion
conforme a la ordenanza de aplicacion y no segln lo establecido en el presente apartado. No
obstante se justifica la viabilidad de una propuesia especifica que, en este momento, se
corresponde con la propuesta de solicitud de licencia de edificacion para la parcela, presentada

por el mismao promotor.

Con el fin de dirimir qué edificaciones pueden ser autorizables sin el previo tramite del presente
Flan Especial, en aplicacion de las determinaciones transitorias incluidas en la ordenanza ZU-
AE-4 del Plan General, se parie del estudic de la edificabilidad y ocupacion existentes en la
parcela, computando al 50% la edificabilidad existente bajo porches y al 100% la cerrada en

{ 0)
INDUSTRIAL (NAVE ALMACENAMIENTO)
INDUSTRIAL (NAVE ALMACENAMIENTO)
INDUSTRIAL {NAVE ALMACENAMIENTO) 131,33
TOTAL INDUSTRIAL (NAVE ALMACENAMIENTO) 10.473,00

CUBACION - SUP CONST'E

E OFICINAS VINCULADAS Al SISTEMA PRODUCTIVD 402,00
F OFICINAS VINCULADAS AL SISTEMA PRODUCTIVO 656,64
TOTAL OFICINAS VINCULADAS AL SIST. PRODUCT, 1.058,64

-OCUPACION
an,

INDUSTRIAL (ALMACENES ANEXOS) 238,66
I INDUSTRIAL (ALMACENES ANEXOS) 166,50
TOTAL INDUSTRIAL (ALMACENES ANEX0S) 716,51

: OCUPACION "SUP. CONST, MARGUESINAS!
1 APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 164,36 164,36

2 APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 222,35 222,35
3 APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 126,05 126,05
4 APARCAMIENT( BAJO MARQUESINA 117,60 117,60
5 APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 402,72 402,72
& APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 198,83 198,83
1.232.31 1.232,01
TOTAL APARCAMIENTO BAJO MARQUESINA 50% = 616,00 50% = 616,00
s ’ g0 : “ BEUPACIEN
TOTAL EN TODOS LOS USOS 12.864,15

En el plano 09 “Situacién de las edificaciones existentes”, se justifican la ubicacion y

edificabilidad de estas edificaciones.

Tal y coma determina la aplicacion transitoria de Ia ordenanza, en tanto no se apruebe ef plan

especial |a edificabilidad y ocupacidén de la parcela seran las existentes:

o QOcupacion 12.864,15m2

rEHoFRiA 18
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o Edificabilidad: 13.266,15m2

El promotor de las edificaciones propone una actuacion en tres fases en la que, para las dos
primeras, resulta de aplicacidn directa las determinaciones transitorias de la ordenanza ZU-AE-
4y, para la tercera fase, seria necesaria la tramitacion del presente documento, o presentacion

de la garantia que se determine por la administracion.

£ASE 1: Rehabilitacion de la nave

Uso: Fabricacion y almacenaje de equipos y material para climatizacion y oficinas vinculadas al

sistema productivo.

Edificabilidad:

Nave; 9.491,80m2

Oficinas vinculadas al uso productivo: 586,25m2 (coficinas sobre muelles) + 656,64m2 (oficinas
sistema productive) = 1.242,89m?2
o Edificabilidad en esta fase: 10.734,78m2 < 13.266,15m2 (mucho mas del 70% en uso principal)
| Ocupacién: 10.148,53m2 < 12.834,15m2
;{ Altura: 11,13m, se incrementa la altura existente (6,47m) por necesidades de elementos del

_.Sistema productivo en aplicacién de la ordenanza, dado que se trata de un proceso de
<modernizacion.

g il .

Refrangueos: 5m a viario y 3m al resto de linderos.

?\T\_'E_?Dlazas de aparcamiento: 1,5 plazas/100m2c = 161 plazas

]

{
FASE 2: Rehabilitacién y ampliacion de edificio de oficinas (se incorporan los parametros

|

éie la fase 1 y fase 2 para su comparacion con los parametros existentes)
Uso: Fabricacion y almacenaje de equipos y material para climatizacion y oficinas vinculadas al
sistema productivo.
- Edificabilidad:
Nave: 9.491,89m2 (Fase 1)
Oficinas vinculadas al uso productivo: Se demuelen las oficinas de la nave de 656,64m2 que se
incluian en la Fase 1 y se proyecta un edificio exento de oficinas vinculadas al uso productivo
de 2.774,77m2 (Fase 2). Se mantienen las oficinas sobre marquesinas de 586,25m2 (Fase 1).
/] Edificabilidad en esta fase: 2.774,77 + 586,25 + 9.491,86m2 =12.852,91m2 < 13.266,15m2
‘\ {més del 70% en uso principal)
> Ocupacion: 10.864,15 < 12.834,15m2)
i Altura: 6,65m, se incrementa la altura existente {6,47m) por necesidades de elementos del

o

sistema productivo en aplicacion de la ordenanza, dado que se trata de un proceso de

——
e

madernizacion.
Retrangueons: 5m a viario y 3m &l resto de linderos.
Plazas de aparcamiento: 1,5 plazas/100m2c = 193 plazas
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FASE 3: Ampliacion de la nave (se incorporan los parametros de las tres fases y se compara
con las determinaciones de la ordenanza de aplicacion ZU-AE-4, incluida en el apartado 5.4 de
esta Memoria)

Uso: Fabricacién y almacenaje de equipos y material para climatizacion con oficinas vinculadas
al uso productivo

Edificabilidad:

Nave fabricacidn y almacenaje: 9.491,89m2 (Fase 1) + 3.526,40m2 (Fase 3} = 13.018,20m2
Oficinas vinculadas al uso productivo: 2.774,77m2 (Fase 2) + 217,80m2 (Fase 3) + 586,25
(Fase 1) = 3.578,82m2

Edificabilidad total: 16.597,11m2 < 16.775,51m2 (mas del 70% en uso principal)

Ocupacion: 14.390,55 (51,92%) < 19.403,16m2 {70%)

Altura: 11,13m < 12m.

Retranqueos: 5m a viario y 3m al resto de linderos.

S Plazas de aparcamiento: 1,5 plazas/100m2c = 249 plazas

J En el plano 11 "Plano de imagen final”, se incluye la posicion de las edificaciones vy [a

indicacion de cada una de [as fases segun la propuesta aqui expuesta.
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6. Caracterizacion del medio

Se han tomado como datos de partida los incluidos en el Pian Especial de Infraestructuras de

Mostoles.

6.1 Altimetria e Identificacion de cuencas

Los niveles altimetricos en los que se desarrolla [a zona de estudio, son los siguientes:
Cota maxima 665 m

Cota minima 655 m

{ 6.2 Determinacion de la precipitacion
E
J

?‘“<La metodologia para la realizacion de los calculos posteriores se apova en la metodologia de
c}:afcuio recogida en la Instruccion 5-2.1.C. "Drenaje Superficial” del Ministerio de Fomento.

(RS S

fiempo de concentracian de la cuenca

| El tiempo de concentracion, al tratarse de cuencas urbanas, se considera como la suma del

tiempo de escorrentia mas el tiempo de recorrido.
TC=TE+TR

El tiempo de escorrentia, TE, representa el intervalo de tiempo que tarda el agua de
precipitacion en ser interceptada por los imbornales-absorbederos. Se toma un TE de 5

minutos, valor comtnmente aceptado y sancionado por la practica.

El iempo de recorride, TR, es el tiempo que tarda el agua que discurre por la red de colectores
en alcanzar la seccion de calculo, y se calcula como el cociente entre la longitud mayor
recorrida por la red de alcantarillado y la velocidad media de circulacion en él. Este tiempo varia

e’ﬂ funcion de las condiciones hidraulicas de los colectores (pendiente, material, y calado de la

AN

Jﬁa a de agua) y se ha estimado en 4 minutos.

or tanto, el tiempo de concentracion estimado de 9 minutos.

HEHOFA 21

Plan Especial de Mejora Urbana
ANTIGUA CARRETERA NACIONAL, N 39.
Masioles (Madrid) Dicizmbre 2009

24




Intensidad de lluvia

Para la determinacion de la intensidad de precipitacién se ha empleado el software Maxpluwin
basado en el “Mapa para el Calculo de las Maximas Precipitaciones Diarias en la Espafia

Peninsular”, editado por el Ministerio de Fomento.

Este método se basa en localizar en el plano el punto geografico deseado, para estimar
mediante las isolineas presentadas el coeficiente de variacion CV y el valor medio P de la

maxima precipitacion diaria anual.

Aplicada esta metodologia en el punto de ubicacion de la obra:
Coordenadas UTM: X = 423940 ; Y = 4462888
T =5 Pueuia = 35 mmidia; C,=0.332: P = 42 mm/dia

La intensidad de luvia debe calcularse para una duracion igual al tiempo de concentracion tc y
para el periodo de retorno T, para el que se desea calcular el caudal. La intensidad media
diaria de precipitacion, Id, es igual a Ia precipitacion diaria, Pd, dividida por 24 horas (Pd/24).

f, _Intensidades de lluvia (mm/h) en funcion del periodo de retorno T (afios)

_-"m-e..:»,,__q%'\ -

e peosoderelomoT 49 45 20 25 50 100 200 500
Co U po e

*wm——-—*;-...:?ji—’ iLeC[pltaCK]n Diaria 50 54 57 60 68 76 85 97

Intensidad Media
Diaria Id 208 225 238 25 267 317 354 404

EO——r

Lg ley de distribucion intensidad de lluvia <=> duracion de aguacero se ha obtenido de la

Inst?'ucmon 5.2.-1C de la Direccion General de Carreteras se corresponde con la ecuacion:

28"
28"t-1
(It/1d) = (11/1d)

It {(mm/h} = La intensidad de la precipitacion correspondiente a una lluvia de duracién igual al
tiempo de concentracion para un periodo de retorno considerado.

ld (mm/h) = La intensidad media diaria de precipitacién, correspondiente al periodo de retorno
considerado.

11/ld = Se calcula a partir de la figura 2.2. de la Instruccion 5.2.-IG {(mapa de isolineas 11/id). El
valor tomado, por la localizacién geografica de la obra, es de 10.

t{h) = La duracion del intervalo al que se refiere It, que se toma igual al tiempo de concentracién
de la cuenca expresado en horas.

T = El periodo de retorno considerado.

e ”ﬁf’ 4 R2
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Intensidad de lluvia de célculo
£ Para los célculos ha realizar en este Plan Especial, como intensidad de lluvia de calculo de la
red de saneamiento de aguas pluviales se considera una precitacion de 60,39 mm/h que

| corresponde a un suceso con un periodo de retorno de 15 afios y un tiempo de concentracion

/ .
de 9 minutos.
!

W”.wmﬁs Coeficientes de escorrentia

; Para el calculo de los caudales gue generan las parcelas de estudio se ha definido el

coeficiente de escorrentia en funcion del uso previsto y de las probabilidades de captacion de
Yy

la' escorrentia superficial por fa red de colectores. El coeficiente medio de escorrentia adoptado

es de 0,6 correspondiente a zonas industriales.

=g,

{0
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7. Infraestructuras existentes

A continuacion se describen las infraestructuras viarias, hidraulicas (agua potable, saneamiento
y depuracion), energeticas (energia eléctrica y gas) y de telefonia existentes en la parcela de

estudio enclavada en suelo urbano consolidado, en las inmediaciones del el sector P-5.

Se utilizan como datos de partida, ademas de los tomados in situ, las infraestructuras
existentes incluidas en memoria y planos dentro el Plan Especial de Infraestructuras de

Mostoies.

7.1 Red viaria

Actualmente el acceso se produce a través de la Senda de Chiriviana de 8,5 m de seccion
aproximada y variable en cada punto. Este camino, que se encuentra asfaltado, conecta con la
Avenida de Portugal, la cual une principalmente Mdstoles con un enlace sur en la A-5, dando a

SU vez conexion con otras urbanizaciones cercanas.

P 7 Q Distribucion de agua potable

ta zona de Méstoles se abastece desde infraestructuras gestionadas por el Canal de isabel
. En concreto mediante una arteria de distribucion en alta presién @500 mm que procedente
del depodsito de Retamares entra en el término municipal discurre por el este del término
municipal y esta conectado con una arteria @800 mm gue con trazado paralelo a la M-505 se

adentra en el municipio de Fuentabrada.

Ef-xmun:capro de Méstoles se abastece mediante el deposito de Retamares que se encuentra en

4

911}6 a con una capacidad de 250.500 m?.

termino municipal de Alcorcon, a una cota aproximada de 710 m. sobre el nivel del mar, y

px En Mdstoles existen 6 depositos con una capacidad total de regulacion de 28.800 m? que, en
su tiempo, fueron abastecidos desde varias capiaciones existentes en sus proximidades.
Actualmente el abastecimiento de agua potable se regula en cuatro depésitos principales:
e Depositos Princesa, Covimar y Arroyomolinos, de 2.000 m® de capacidad, situados en el

nicleo urbano de Mdstoles.

e Deposito de 10.000 n1® de capacidad ubicado en la urbanizacion Parque Coimbra.
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Los mas cercanos al la zona de estudio son el depdsito de Arroyomolinos y el de Parque

Coimbra.

Desde |a arteria principal @ 1.000- @800 mm. se alimenta una red mallada que cuenta con un
anillo principal de transporte @ =600 mm. que circunvala parcialmente el casco urbano
repartiendo a conducciones interiores de menor calibre, asi como a otra conduccién &
=500/400 mm que abastece Pargue Coimbra, quedando esta Ultima la mas cercana a nuestra

Zona de estudio.

La mayoria de la red es de fundicion dictil y se encuentra en un buen estado de

mantenimiento.

Actualmente, la parcela a estudio se abastece mediante un pozo legalizado, siendo objeto de

este plan especial la solucion, que mas adelante se define.

[ T
T"Las infraestructuras de saneamiento existentes corresponden a redes municipales que vierten

B

L€ tres depuradoras:
\'.f

[RRSP— P

: gi. Los vertidos procedentes del norte del municipio, tanto de aguas pluviales como residuales,
! i se tratan en la EDAR *Arroyo del Soto”.

i

.4

En la EDAR “La Reguera”, de reciente construccion, se tratan los vertidos de aguas
residuales de la zona sur del centro urbano de Mdstoles. En cuanto a las aguas pluviales el

vertido se realizan al arroyo “La Reguera” a través de dos balsas de laminacion.

e La urbanizacion Parque Coimbra cuenta con una red separativa y vierte a la depuradora del

municipio de Navalcarnero.

Actualmente existen cuatro estaciones de bombeo de aguas residuales en el término municipal

/*7:1 de Mostoles.
s
' ’} E.D.AR. del Arroyo del Soto, fue construida en 1.987 por fa Comunidad de Madrid mediante

LY,

f
i
]

el Canal de Isabel II, formando parte del Plan Integral del Agua de Madrid.

Esta planta fue disefiada inicialmente con los siguientes parametros de partida:
Caudal medio 75.000 m? /dia
Poblacion equivalente 350.000 h.e.
DBOS5 270 mgh
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Posteriormente se amplid en un médulo adicional, alcanzandose los siguientes parametros:
Caudal medio 100.000 m¥ /dia
Poblacién equivalente 600.000 h.e.
DBO5 350 mgfl

Con esta ampliacion, se cubrieron las necesidades de depuracion a fecha de 1999 y se
colmatd el espacio disponible de la E.D.A.R, no pudiéndose ampliar mas. Su estado de
explotacion se encuentra, por tanto, al limite de su capacidad. En esta depuradora se tratan los
vertidos de la mayor parte del Término Municipal de Mostoles y también, en parte, los de

Aicorcon y Fuenlabrada.

Ante las necesidades que planteaban las nuevas areas de desarrollo urbanistico de Mostoles,

Alcorcdn y Fuenlabrada, El Canal de Isabel Il realizd en Marzo de 1998 un estudio de

P

alternativas para emplazar una nueva E.D.AR. en el Arroyo de la Reguera con los siguientes
_ parametros iniciales de disefio;
! Caudal medio 75.000 m®/dia
i Pablacién equivalente 500.000 h.e.
DBOS 350 mg/l

"las obras correspondientes a esta E.D.A.R. han sido ejecutadas encontrandose actualmente

¥
¥

en funcionamiento.

AR

El agotamiento de las infraestructuras de saneamiento existentes en Mostoles en lo que

respecta a su capacidad de transporte invita a desarrollar redes separativas de recogida y
transporte de vertidos, conduciendo ias pluviales hacia los cauces naturales existentes: arroyos

del Soto y [a Reguera y rio Guadarrama, y las residuales hacia la depuradora mas conveniente.

Este es el caso en el que actualmente se encuentra la red de saneamiento de la parcela. Se

frata de una red separativa donde [as aguas pluviales tienen acometida que vierte al arroyo

mas cercano, Arroyo de las Carrasquillas, mediante una tuberia de hormigon de 1100 mm de
fiémetro existente.

N
[Actuaimente. las aguas residuales se derivan a fosa séptica, siendo objeto de este plan

'U"J{ . . .
gSpecial la solucion, que mas adelante se define.

e
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7.4 Energia eléctrica

lLa distribucion de energia eléctrica en el municipio se realiza por medio de lineas de media
tension 15/20 KV que derivan de subestaciones transformadoras y cosen en anillo los centros
de transformacion a baja tension desde donde parte los circuitos de alimentacion en baja

tension.
En el término municipal de Méstoles existen cinco subestaciones transformadoras.

El término municipal de Mostoles es atravesado por unas series de lineas de alta tension, fanto

aéreas como soterradas.

Actualmente la parcela tiene conexion de energia eléctrica suministrada por la compania
Iberdrola, con instalaciones en propiedad de la parcela dentro del ambito de estudio, por lo que

no es necesaria ninguna conexion adicional,

i
iExiste linea_aérea de telefonia que suministra la parcela. no siendo necesaria ninguna

4

“tonexion adicional.
h

It
4
i
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8. Calculo de las demandas

8.1 Red de distribucion de agua potable

Considerando las Normas del Canal de isabel |l para el Abastecimiento de Agua Potable, se

adoptan las siguientes dotaciones para el calculo de demandas:

e Para una superficie edificable de 16.775,51m2, segln la dotacion del Canal de Isabel !l de

8,64 I/m2, se corresponde un caudal medio de 1,66 I/s.

¢ Segln las ecuaciones a utilizar, el caudal punta se considera 4,97 I/s, siendo el minimo
entre los valores calculados segin normativa del Canal de Isabel 11 4,97 /sy 5,30 I/s.

8.2 Red de aguas residuales
g
Jara obtener el caudal punta de aguas residuales se adopta un coeficiente punta de aguas
”‘L-WFESIdUEIES de acuerdo con las Normas para Redes de Saneamiento — Version 2006 - del Canal
[Ide Isabel II.
El caudal medic de aguas residuales se obtiene en funcion de la demanda de agua potable

! égrevista considerando gue llega a la red de saneamiento el 80% del caudal, es decir

asumiendo que el 20 % del caudal se destina a usos consuntivos.
De acuerdo con lo expuesto, se obtienen los siguientes resultados:

Caudal punta de abastecimiento es de 4,97 I/s, aplicando el coeficiente de retorno de

0,80, obtenemos que el caudal de disefio de aguas residuales es de 3,97 I/s.

ff 8.3 Red de aguas pluviales

D Calculo de caudales
/ £l caudal aportade se obtiene aplicando el método racional.

Este método es adecuado para cuencas receptoras con tiempo de concentracion menor de &

horas vy, por tanto, vélido en el caso gue nos ocupa.
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Para considerar el incremento de caudal transportado que supone el arrastre de sedimentos se
puede adoptar el coeficiente de seguridad empleado por la Instruccion 5.2.-1C de la Direccion

General de Carreteras:
K=1,2

Para el calculo de caudales de la situacion propuesta por el planeamiento se asigna a cada
zona definida en el plano de ordenacion un coeficiente de escorrentia medio, en este caso 0,6

por ser zona industrial y se calcula el aporie global de las parcelas de estudio.

La intensidad de lluvia, el tiempo de concentracion y periodo de retorno adoptados en los
calculos son los definidos anteriormente en el apartado 2.7 Caracterizacion del medio (60,39

mm/h, 8 minutos y 15 afios respectivamente)

De acuerdo con lo expuesto, se obtienen los siguientes resultados:
27.958,18m2 x 60,39 mm/h x 0,6 / 3600 = 281,41 I/s

|

M%q§4 Red de energia eléctrica

e 4}
?.._.,ﬁ':‘:

|
Considerando las Normas y reglamentos electrotécnicos vigentes, se adoptan las siguientes

i

“‘dﬁgbtaciones para el célculo de la demanda eléctrica:

P

oL .
Dotacignes consideradas
£

[KWiviv] [Wim2]
Industria o Terciario: 100 W/m2

Edificabilidad: 16.775,51m2 edificables

Por lo que se demanda 1.657 KW, que tras aplicarle las correspondientes formulas de los

reglamentos electrotécnicos vigentes no da una previsién total de 1.677*0.5/0.9 = 931 KVA

HERCRIA 29
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8. Infraestructuras propuestas

9.1 Red viaria
9.1.1 Condiciones de ejecucion

Al requerirse la implantacion de la red de saneamiento de aguas residuales y de distribucion de
agua potable, por el camino de acceso, Senda de la Chiriviana, se requiere levantar dicho

camino para posteriormente reponerlo.

e 9.1.2 Actuaciones previstas

Se demolera vy excavara zanja en el camino, Senda de la Chiriviana, desde el acceso a la
H 'y - . r N » +
i parcela hasta la conexion con la Avenida de Portugal, se entibara la zanja si fuera necesario

| por motivos de seguridad en aquellos casos que la profundidad de dicha zanja o aconseje o

e

N

Mww-gna vez realizada la colocacion de las distintas redes proyectadas, se rellenara y compactara

i
f.S” por deficiencias en |la capacidad autoportante del terreno.

;. con la propia tierra extraida, asi como la inclusidn de una base de zahorra artificial.

£
%

Se afiadira la capa de firme semirigido compuesto por 12 cm de mezcia bituminosa y 25 cm de

£

HM-20 o paquete de firme similar, mejorando el acceso actual que proporciona la Senda

Chiriviana.

e

Se sefializara con |la correspondiente sefalizacion vertical, marcas horizontales y estarcido de

simbolos donde se requiera.

Se dejara bajo el pavimento prevision de cuatro tubos mandrilados, dos a cada lado, para la
instalacion de alumbrado, evitando asi la rotura de dicho pavimento cuando se desarrolle el

" alumbrado del sector P-5.

Se ejecutara el encintado y la acera en el espacio de cesién, en el frente de la parcela.

i

Plan Especial de Mejora Urbana
ANTIGUA CARRETERA NACIONAL, N 38.
Mostoles (Madrid) Digiembre 2008




- 9.2 Distribucién de agua potable
9.2.1 Cordiciones de ejecucion

De acuerdo con las normas para el Abastecimiento de agua del Canal de Isabel Il las

condiciones de gjecucion de las aducciones son las siguientes:

e FEl trazado de las conducciones de aduccidon debera discurrir por espacios publicos siempre
que sea posible. En caso contraric se aplicardn las normas de expropiacion y uso
correspondientes.

e Aungque se procurara evitar los tramos de dificil acceso, si esto no fuera posible se duplicara
la conduccidn, sin disminuir la seccion hidraulica equivalente, para evitar dilatados tiempos

de desabastecimiento por labores de mantenimiento.

" e FE| trazado longitudinal de las conducciones de aduccion no podra sobrepasar en ningln
punto la linea piezométrica.

i e En aguellos puntos en los que se prevea la posibilidad de derivar una tuberia para
abastecer una futura red de distribucion, se dejara instalada una pieza en T con didmetro de

Ty salida suficiente.

En todos los ramales de derivacién se instalaran dispositivos de seccionamiento (valvulas

de compuerta o de mariposa). Se instalaran también este lipo de dispositivos en todas las

conducciones de aduccidon de forma que los tramos que resulten aislados no sean

superiores a 1.500 m.

En conducciones de diametro igual o superior a 600 mm, el dispositivo de seccionamiento
debera ser siempre una valvula de mariposa con un by-pass con valvula de compuerta

COMO ITHnirno.

e Se instalaran dispositivos de aeracion automatica en los siguientes puntos de las tuberias

.

de aduccion:
o Alasalida de los depésitos.
o En todos los puntos altos relativos de cada tramo.
o En todos los cambios marcados de pendiente aunque no correspondan a
puntos aitos relativos.

o Enlos tramos rectos, se instalaran al menos cada 600 m.

e Todos los dispositives de aeracion autornatica iran injertados en la generatriz superior de la

tuberia mediante una valvula de corte que posibilite su desmontaje.

e Se instalaran desagiies en todos los puntos bajos relativos de cada tramo de las

conducciones de aduccion.
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e En conducciones de diametro igual o superior a 600 mm, los desagiies deberan disponer
como minimo de dos valvulas, |a primera de compuerta y la segunda de mariposa, en el

sentido de salida del agua.

® Se procurara que la velocidad méaxima del agua circulante en las tuberias no supere el valor
obtenido mediante la formula de Mougnie-Manning, que relaciona la velocidad v {m/s) con el

diametro interior ID (m) y con el coeficiente de rugosidad de Manning ni:

v=152913 M550

n

donde para n puede adoptarse un valor 0,012 para tuberias de fundicion y de 0,010 para

tuberias de acero.

9.2.2 Actuaciones propuestas

l

| Analizadas las redes existentes y calculadas las demandas previstas con la red propuesta se

]
-~i_pretende atender las demandas futuras generadas.
Loy
T b

i
S_e proyecta una tuberia, a través del camino existente, de fundicién dictil de 110 mm de
\djémetro, para dar servicio a la zona de estudio conectando con la aduccion de 500 mm de
i

diametro en fundicién que discurre al sur por la Avenida de Portugal.

E‘ . . .
Cumpliendo la normativa se prevé ia demanda en cumplimiento de la normativa de incendios.

La nueva red propuesta se adjunta en el documento de planos.

9.3 Saneamiento de aguas residuales

9.3.1. Condiciones de ejecucion

Se cumpliran las esiablecidas en el plan especial de infraestructuras para el municipic de

Mostoles y 1a normativa especifica del Canal de Isabel |i:

/ e El desarrollo de {a red de saneamiento de aguas residuales de los sectores cumplira las
determinaciones del PGOU, disposiciones municipales y la normas tecnicas que respecto al

saneamiento tenga el organismo gestor de [a red.

(N HEroRs 32
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o Cada sector debera tener en cuenta los aportes de aguas residuales que se haya previsto

reciba desde otros sectores situados hacia aguas arriba.

e |Los desarrollos justificaran el célculo de la red proyectada asi como |a capacidad de la red
de colectores y sistema de depuracion.

® Las secciones minimas de! alcantarillado, tanto para las redes de saneamiento como para
acometidas seran de 30 cm de diametro. £n conducciones de bombeo se utilizaran tuberias
de fundicion.

e Las pendientes minimas seran del 0,5% en los inicios de ramal, v en los demas se
determinaran de acuerdo con los caudales para gue las velocidades minimas no desciendan
de 0,6 m/s.

¢ Salvo disposicion en contra en |a normativa, para el calculo del alcantarillado se adoptaran

como caudales de aguas residuales el medio y el maximo previstos para el abastecimiento

de agua, afectados o no por un coeficiente reductor, el cual no podra ser inferior al 80%. Las
conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria o espacios plblicos.

Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minime de la tuberia, medido sobre la

generatriz superior, sera de 1,8 m, debiendo en todo caso situarse a nivel inferior a las

tuberias de abastecimiento circundantes y permitiendo el cruce sin interferencia con el resto
de servicios.

Se dispondran pozos de registro interceptando los colectores no visitables cada 50 m como

maximo, en todos los cambios de diametro, alineacion y rasante, asi como en cabeceras de

los ramales de la red.

Podran utilizarse cualquiera de los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones

i Tecnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones, con las condiciones alli

sefaladas.

e Las juntas deberan ser estancas. Se utilizara preferentemente la solucidn elastica mediante

junta de goma. Se prohibe la utilizacion de uniones rigidas en corchete, salvo que se

justifiqgue mediante un tratamiento adecuado la impermeabilidad de las mismas. Los pozos y
arquetas deberan ser estances, debiendo tratarse adecuadamente las superficies que estén
en contacto con el agua.

Las conexiones al saneamiento de las acometidas individuales se produciran mediante
pozos de registro. En las parcelas industriales, se dispondran arquetas para el control de los

vertidos en ubicaciones faciimente accesibles desde et espacio ptblico.”

9.3.2 Actuaciones propuestas

Para el disefio de la red de aguas residuales se han considerado los siguientes condicionantes:

e Propuesta de un sistema de saneamiento separativo.

Plan Especial de Mejora Urbana
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e Las cuencas vertientes actuales.

¢ la red de drenaje establecida en el Plan Especial de Infraestructuras de Mostoles y el
sistema de colectores del entorno.

e | as alineaciones de viales y espacios plblicos previstos.

o | a situacion de las estaciones de depuracion existentes.

¢ | os caudales generados.

o Las normas de urbanizacion recogidas en el P.G.0O.U.

Se conectara mediante una tuberia, desde la parcela hasta el colector existente de 800 mm de
diametro en la Avenida de Portugal, a través del camino actual, de 315 mm de diametro de
PVC, con pozos de registro cada 50 m maximo. La profundidad de Ia tuberia sera mayor que la
de la tuberia de abastecimiento de agua potable para evitar posibles fugas y contaminaciones

de la red.

La red de saneamiento de aguas residuales propuesta se refleja en el documento de Planos.

|
5 {
B
—zt' 9.4 Drenaje de aguas pluviales

—/o

ok 9.4.1 Condiciones de ejecucion

— 1}
\{‘,
H

Debido a |la existencia de red separativa de evacuacion de pluviales, a través de una tuberia de
t hormigdn con direccion al arroyo de las Carrasquillas, no es necesaria realizar infraestructuras

tadicionales. Se observa su ubicacion en el documento de plancs.

9,5 Red de energia eléctrica
9.5.1 Condiciones de ejecucion

Actualmente existe suministro eléctrico en la parcela a cargo de la compafiia eléctrica Iberdrola,

l}?ediante linea eléctrica de media tensién, ubicandose transformadores privados en la propia
fil.‘;\
pan

i
4
2
[

ela. No se reguiere modificar la infraestructura existente que llega hasta la parcela.

4

rEroEis 3
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9.6 Red de telefonia
9.6.1 Condiciones de ejecucion

No es necesaria la conexién con la linea de telefonia, ya que mediante una linea que llega

hasta los lindes de la parcela, el acceso esta garantizado y actualmente operativo.

9.7 Red de alumbrado publico
9.7.1 Condiciones de gjecucion

l.a red de alumbrado publico correspondiente a la Senda de la Chiriviana, se ejecutara con el
desarrollo del sector P-5 donde se encuenira enclavado esta parcela. Esto es asi, ya que
carece de sentido y eficiencia el realizar proyectos distintos para ambos desarrollos, pues se
optimiza asf la red de alumbrado pUblico de dicho sector.
|
4_‘ No obstante, con objeto de evitar la rotura de todo el pavimento, se dejard una canalizacion
*%«-M@ara uso posterior.

A
|

*972 Actuaciones propuestas
oo
5 .ff_:"e colocaran 4 tubos corrugados de 110 mm de diametro en pvc bajo el pavimento,

éebidamente mandritados, como prevision para el desarrollo del plan parcial del sector P-5.

MEFIGEA 35
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10. Estudio econdémico

10.1 Introduccion

El objeto del presente Estudio Econémico es valorar las actuaciones infraestructurales

propuestas.

Las acciones infraestructurales programadas se han establecido desde la perspectiva del
conjunto de los desarrollos previstos en el PGOU permitiendo atender el conjunto de las

nuevas demandas generadas.

Este Plan Especial de Infraestructuras, debe entenderse como una estimacion de costes
abierta a ser modificada por los proyectos de ejecucion de obras que se definan para cada

actuacion.

| Los costes de obras no consideran el coste de obtencion del suelo necesario para implantar

! . . .
qada una de las infraestructuras previstas. En este caso no es necesario obtener suelo.

i
szt

B

E! coste de las obras se ha establecido aplicando precios de mercado actualizados a las

mediciones estimadas para cada infraestructura.

La valoracion de las obras se realiza determinando el presupuesto de ejecucion material
5.

(PEM).

Se adjunta a continuacidon la descripcion y el célculo de la valoracién econdmica de las

actuaciones infraestructurales previstas agrupadas por capitulos:

10.2 Viario

//7Se ha tenido en cuenta a la hora de valorar los distintos elementos que afectan:

Movimientos de tierras: Excavacion, relleno y compactacion.

En calzada se proyecta un firme semirigido compuesto por 12 cm de mezcla bituminosa y
25 cm de HM-20.

En sefializacion se incluye sefializacion vertical, marcas horizontales y estarcido de
simbolos.

¢ Se colocaran los tubos necesarios para implantar el alumbrado, evitando asi levantar |a

acera cuando se desarrolle el plan parcial del sector P-5.

MEMOF: 38
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' CAPITULO

COSTE EN EUROS
Movimientos de tierras 74795 £
Pavimentacion 37.550 €
Senalizacion 872 €
TOTAL 113.217 £

10.3 Distribucion de agua potable

Fara la valoracién de |as obras correspondientes a [a red de abastecimiento de agua potable se

han considerado las conducciones existentes de aduccion.

Esta valoracion considera la tuberia de fundicién dictil de 100 mm de diametro a lo largo del

camino Senda de la Chiriviana por el cual se da suministro, asi como las piezas especiales y

7 anclajes de hormigan necesarios.

CAPITULO

COSTE EN EUROS

! Abastecimiento

14.008 €

N

b
“'ﬁ*‘”’%«1 0.4 Red de aguas residuales
i

H

i

[

d
iSe considera el coste de depuracion que genera el desarrollo de esta parcela.

!En este caso, se considera [a tuberia de pvc de 315 mm de didmetro en la longitud estipulada

i .
en los planos, asi como 7 pozos de registro.
H

CAPITULO

COSTE EN EUROS

Red de aguas residuales

8717 €

10.5 Presupuesto Total

El presupuesto no es divisible por capitulos, ya que esta considerado como una tnica accion.

Como gjemplo, los movimientos de tierra estan contemplados exclusivamente en el capitulo de

i

8
/ J viario.
1

El presupuesto de ejecucion material total asciende a 135.942 € (CIENTO TREINTA Y CINCO

* MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS EURQS)

Como ya ha quedado expuesto, los costes de ejecucion de las infraestructuras corresponden al

propietario de la parcela.

FEROFIA 3T
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11. Plazos de ejecucion

Se establece un plazo para la ejecucion de las infraestructuras definidas y valoradas en el
presente Plan Especial de 6 meses desde el otorgamiento de la licencia y las autorizaciones

gue, en su caso, fueran pertinentes.

12. Conclusion

Se ha redactado el presente documento de acuerdo a lo establecido en la Ley 9/2001, de 17 de

jutio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se ha dado cumplimiento a las determinaciones de gestion urbanistica para la parcela catastral
l 001200100VK26C0001Z0, propiedad de HERCESA INMOBILIARIA S.A, incluidas en el Plan

| General de Ordenacion.
b
§e han establecido obligaciones del propietario consistentes en la cesion, a titulo gratuito, del

i i

"'?T‘:)'sfgjelo correspondiente a la superficie destinada a vial. Asimismo se han definido y valorado las

| iﬁjfraestructuras de urbanizacion pendientes que deben ser gjecutadas a cargo del propietario
dga la parcela.

Lé aprobacion del presente documento dard viabilidad a la implantacién de un nueve uso

productivo, actualmente en demanda, con la consiguiente creacion de riqueza y puestos de

trabajo en el municipio de Mostoles.

En Madrid a diciembre de 2008

E! promotor . |

i

&MQBiLIAR!A S.A.

A A ‘_:
Fdo.: Francisco Javier Solano Rodriguez HERCESA

¢ .
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ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO 1: Ficha del Pian General
ANEXO 2: Ficha catastral

g
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i ANEXO

1:

FICHA DEL

PLAN GENERAL

T

NEXDE
Antigua Carretera Nacional
PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA
Mosteles (Madrid) Diciembre 2009
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Plan Especial antigua Carretera Nacicnal

Cuadro de Caracleristicas

Zona de ordenanza ZU-AE4
Superficie {8} (A efecto de compulc de aprovechamients) 67.429,80 m's
Edificabilidad correspondiente & los propietarios del ambiio 52 457 BOme
Suele de cesion obligataria (zonas verdes) 5.946,96 mi's

Suelo de cesian obligatoria (visles) 5421 02 m's

Suelo a Urhanizar (Su) 11.377.96 0T's

FARCELARIO INICIAL

\i : ’
\‘

i E2777  CooiON Y URBANIZACION DE RED VIARIA
- ome [ RATE DEL PLAN ESEECIAL E: 45 000
" AR RS

Antigua Carretera Nacional
PLAN ESPECIAL DE MEJCRA URBANA

Mostoles (Madrid) Diciembre 2009




ANEKXDO

2.

FICHA CATASTRAL

Antigua Carretera Nacional
PLAN ESPECIAL DE MEJORA URBANA
Mostoles {Madrid)

Diciembre 2009
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PLANOS

01  Situacion y emplazamiento

02  Delimitacion del Plan Especial sobre base catastral
03 Cesiones

04  Clasificacion del suelo del Plan General

05  Usos globales del Plan General

06  Gestion del Plan General

07  Infraestructuras existentes

08 Infraestructuras propuestas

09  Situacion de las edificaciones existenies

10 Ordenacidn de la parcela

Imagen final (no vinculante)

PLANOS
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LiIMITE DEL AMBITC DEL PLAN ESPECIAL
SUPERFICIE = 27.959,18 M2

ZONA CONEXIONES EXTERIORES
SUPERFICIE = 1.B0C.,76 M2
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DEVIMITACHON 8L !;"E' SOBRE BASE CATASTRAL DICIEMBRE 2008




PARCELA |
ANTIGUA CTRA. NACIONAL N2 38

DETALLE DE PLANTA

L{IMITE DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
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RED DE SANEAMIENTO (PLUVIALES) EXISTENTE
RED DE SANEAMIENTO (RESIDUALES) EXISTENTE
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE EXISTENTE
LINEA ELECTRICA DE ALTA TENSION EXISTENTE
LINEA ELECTRICA DE MEDIA TENSION EXISTENTE

LINEA TELEFONICA EXISTENTE




SANEAMIENTQ {AGUAS RESIDUALES)

RED DE SANEAMIENTO (AGUAS RESIDUALES) EXISTENTE
ACOMETIDA A LA RED DE SANEAMIENTO (AGUAS RESIDUALES)
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LIMITE DEL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
RETRANGUECS

CESION

ALINEACIONES

FASE |

REHABILITACION DE NAVE

FASE Il
REHABILITACION Y AMPLIACION EDIFICIO OFICINAS

FASE Il

AMPLIACION DE NAVE
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PARA LA EJECUCION DE LAS FASES i Y I NG ES NECESARIA
LA TRAMITACION DEL PRESENTE DOCUMENTO S| SE CUMPLE
CON LAS DISPOSICIONES DE LAS "DETERMINACIONES
TRANSITORIAS" DE LA ORDENACION ZV-AE-4

PARA LA EJECUCION DE LA FASE |1l £S NECESARIA LA
TRAMITACION DEL PRESENTE DOCUMENTO O PRESENTACION
DE GARANTIA QUE SE DETERMINE POR LA ADMINISTRACION.

CILIGENGCIA: Para

aue

i Hento

AOCETIENT

& qu
r-:-:scéunién

b T B

220208 e

gistcls

aprobada
Local de

ANTIGUA CARRETERA

< Hercesa

sentmsun:

Fia RACHIR AL, FI7 33

PR

1

PLAND DE RAGEN FINAL {NO VINCULANTE)

Frrabe

N

MEIEMBRE 708

Arsomer,

Javm Srlsro Harcees Inmebidarns




