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1. Introduccion.

7
’H .1 Objeto y alcance de la Modificacién Puntual.

El presente documento tiene por objeto la redaccion y tramitacion de la Modificacion Puntual del Plan
Especial para el control urbanistico y ambiental de los usos (en adelante el “Plan Especial” o el “PECUAU")
que determina y establece las condiciones técnico-urbanisticas de la implantacién del Uso Compatible
Comercial PC-3 en edificio exclusivo en una parcela sujeta a la ordenanza ZU-AE-2, dentro del Plan Parcial
PP-6 Regordorio.

El objetivo de esta Modificacion es la adecuacion de la ordenanza de edificacion establecida en el PECUAU
(ordenanza ZU-AE-2 PP-6 REGORDONO), mejorando la ordenacién pormenorizada prevista, asi como
delimitar afecciones y concretar otros parametros recogidos en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Mostoles (en adelante el "PGOU"), publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (en adelante el
‘BO.C.M.") con fecha 6 de abril de 2009, todo ello con el fin de que el uso a implantar en la parcela,
recogido en el Plan Especial, y cuya compatibilidad con el entorno fue estudiada v justificada en el mismo,
pueda realizarse adecuadamente.

La presente modificacion no afecta a ninguna de las medidas correctoras, condiciones y estudios que se
recogieron en el PECUAU aprobado y que justificaba la implantacion de un edificio exclusivo de uso
comercial, englobado dentro del uso genérico abastecimiento y consumo, categoria PC-3 "Comercio medio
hasta 2.500 m2",

La modificacion tampoco afecta, ni maodifica, ninguno de los puntos que recoge el PGOU de Méstoles, en el
articulo 1.8.1 del Tomo Gestién, Capitulo Il, como contenido de los Planes Especiales, que fueron incluidos
en el Plan Especial y que son:

1. Proyeccion de la evolucion del trafico y los aparcamientos en la nueva implantacian.
N 2. Prevision de la evolucion de la situacion acustica.
3. Consecuencias sociales del cambio propuesto.

{
-

e 4?@‘;_;_ e

1
e ——— &

1.2 Formulacién y tramitacién

\ Se redacta la presente Modificacion Puntual del PECUAU al amparo de lo establecido en la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid publicada en el B.O.C.M. de 27 de julio de 2001 (en adelante
Ley 9/2001), en especial de lo indicado en la Seccion 42, articulos del 67 al 69, asi como al amparo de lo
recogido en el PGOU de Mostoles, publicado en el B.O.C.M con fecha 6 de abril de 2009.

1.3 Antecedentes urbanisticos.

El sector PP-6 Regordonio, fue clasificado como Suelo Urbanizable Programado por el Plan General de
Méstoles de 1985 y se encuentra, en la actualidad, totalmente ejecutado. Es por ello, que la parcela objeto
del presente documento, se encuentra también afectada por la normativa del correspondiente Plan Parcial
del PP-6, aprobado definitivamente.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles, actualmente en vigor, aprobado definitivamente el dia 15
de enero de 2009, por acuerdo del Consejo de Gobierno de la CAM y publicado en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid el dia 6 de abril de 2009, recoge el &mbito de la presente Modificacion del PECUAU
como Suelo Urbano Consolidado, al encontrarse todo su planeamiento aprobado y su urbanizacion
ejecutada.

El ambito de la presente Modificacion se encuentra afectado por un Plan Especial para el control urbanistico
y ambiental de los useos, aprobado definitivamente el 27 de septiembre de 2012.
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Este Plan Especial establecia, para la parcela objeto del mismo, la ordenanza de ediinecion ZU-AE-2 del
Plan Parcial PP-6 Regordorio, dentro del que se encuentra incluida,

.y ).4 Contenido del documento.

hespeoto a la estructura y contenido del documentao, la presente Modificacion Puntual del PECUAU, contiene

! la descripcion de las caracteristicas urbanisticas que son objeto de modificacién, sin alterar aquellos

'\ contenidos del PECUAU que justificaron la posibilidad de la implantacion del uso comercial y que, como se
ha justificado en el punto 1.1, no se han visto afectados ni modificados.

=

Esta constituida por:

= Memoria. Incluye la informacion vy justificacion de la presente Modificacion Puntual.

/" " = Normativa de aplicacion.

/
"\\- Planos. Contienen, de forma grafica, la informacion y justificacion de la Modificacion.
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2. Memoria Informativa
2.1 Delimitacion y superficie del ambito.

/ |
1 El i_)émbito objeto de la presente Modificacion Puntual es, exclusivamente, la parcela que se situa la calle
- Regordofio  n° 2, en el municipio de Méstoles, en el area recogida en el Plan Parcial PP-6 'Regordorio’ y
t que ha sido incorporada en el PGOU como suelo urbano de ordenanza ZU-AE-2 (en adelante la ‘Parcela"). El
suelo se clasifica en el PGOU como Suelo Urbano Consolidado. La parcela se encuentra también dentro del
| Area Homogénea 9.1.

La parcela limita:

= Al Norte: con la parcela catastral de suelo urbano 8436319VK2683N0001LG.
*Al'Sur:  con la parcela catastral de suelo urbano 8436323VK2683N0001TG.
: Al Qeste: con la calle Regordono,

*AlEste: con la parcela de suelo no urbanizable del término municipal de Fuenlabrada
/ 8533902VK2683S0001 OM.

El 4mbito que incluye la presente Madificacion del Plan Fspecial abarca la totalidad de la finca de referencia
Catastral n°® 8436320VK2683N0001QG, que a continuacion se detalla:

e - s ™ CONSULTADESCRIPTIVA Y GRAFICA DE DATOS CATASTRALES
, ;t~ B ... BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Wuniciio de HOSTOLES Proincade MADRID
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA __E 1000

8436320VK2683N0001QG

DATOS DEL INMUEBLE l

28936 MOSTOLES [MADRID]

g T EUST TEL PR

150
Suelos sin edilicar, obras de urbanizacion y jardineria

SOLPENTE L B ] £ Sk WAL TONRTA MG ]

100.000000 =

\* DATOS DE LA FINCA A LA QUE PERTENECE EL INMUEBLE
y

CLREGORDONO 2

MOSTOLES [MADRID]

ot L - "
- 3204 Suelo s edificar

Este documento no e una cerlificacion catastal, pero us dalos pueden ser vorificados o iraves def
Acceso b Ados catasirales no prolegidos’ de Ia SEC

Jueves | 14 de Febirero de 2013

Ficha catastral de la Parcela def Pian Especial

La Parcela se constituye como Unica parcela, conformando una finca de forma rectangular casi perfecta, que
tiene frente al Oeste con la Calle Regordonio en linea recta de 35,00 m; al Norte en linea recta de 93,73 m con
la finca catastral 843631VK2683N0001LG; al Este en linea recta de 36,75 m con el limite del término municipal
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de Méastales; al Sur en linea recta de 88,06 m con la parcela de zona verde publlca \: «:on una extension
superficial de 3.294,00 m2.

En el plano de informacion /-1.- Situacién y emplazamiento se incluye la ubicacion de la parcela.

REVISION Y ADAPTACION DEL 4
PLAN GENERAL DE MOSTOLES
TEXTG REFUMBIDO a

TR TR Y B ANAT DN

Planao de focalizacion de la parcela en el plano de Calificacion pormenorizada y alineaciones del PG de Mostoles

' 2.2 Estructura de la Propiedad.

La propiedad de |a totalidad de la Parcela mencionada anteriormente, &mbito de actuacion que afecta a la
presente Modificacion del Plan Especial, corresponde a “"ALDlI SUPERMERCADOS, S.L.", con domicilio en
Montornés del Vallés (Barcelona), Poligono Industrial Vallessana, calle Vial Nord, 3-5, constituida por tiempo
indefinido bajo fa denominacion “ALVA MERCADO, S.L." en escritura otorgada en Madrid, el 6 de noviembre
de 2000, ante el Notario Don Carlos del Moral Carro, con el nimero 7665 de protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona al tomo 33515, folio 210, hoja B-232.425, inscripcion 12, Con C.I.F. B-62409065.

2.3 Afecciones y servidumbres.

La parcela se ve afectada por una servidumbre de paso hacia la parcela EL-9 del Plan Parcial PP-6
Regordonio (referencia catastral 8436323VK2683N0001TG), situada al sur de la parcela objeto de la presente
modificacion. Esta servidumbre ha sido recogida en el plano de informacion /-3.- Afecciones y servidumbres
de este documento.
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3. Memoria Justificativa.
3.1 Justificacién de la Modificacion.

Las normas urbanisticas del vigente PGOU de Mdstoles incorporaron, entre otros instrumentos de mayor
eficacia preventiva para la proteccion del medio ambiente, los planes especiales para el control urbanistico
ambiental de determinados usos, concibiéndose el PGOU como un proceso continuo y progresivo de
\ planeamiento.

§ Con los planes especiales para el control urbanistico-ambiental de los usos se tratd de establecer un control
| ambiental previo a la implantacion de aquellos usos que pudieran desvirtuar las caracteristicas de una zona
de la ciudad en funcion de los usos cualificados existentes, por lo que su aprobacion debe efectuarse con

/ caracter previo a la concesion de la correspondiente licencia de edificacion o actividad.

En la normativa urbanistica, los planes especiales son considerados como planeamiento de desarrollo que,
segun la jurisprudencia, tienen un limite legal consistente en no poder sustituir a los planes generales
~ymunicipales como instrumentos de ordenacion integral del territorio. Esto hace que, en ocasiones, los
pectos susceptibles de consideracion y ordenacion por un plan especial sean tan amplios que resulte
difficil diferenciarlos de los planes de ordenacion integral del territorio, consistiendo esa diferencia,
asicamente, en la especificidad del objeto que tienen: una determinada y concreta operacién urbanistica al
icio de una concreta finalidad, ya sea de proteccion, reforma interior, saneamiento, etc.

Con estas consideraciones fue aprobado el PECUAU que el presente Documento madifica.

El articulo 50.2 de la Ley 9/2001 establece que:

2. El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por
cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualgquier caso su
———_._ coherencia con la ordenacién estructurante,

f“”f EI PECUAU aprobado senala en el punto 1.6.2 que:

il
? Ii “ ‘El presente Plan Especial desarrolla la Ordenanza Zonal ZU-AE-2, concretamente en el Sector “Plan Parcial
| 11 PP-6 Regordorio”.

‘\\i El PECUAU establece en su punto 2.1 que deberan ser respetados la totalidad de los parametros
establecidos por la Ordenanza ZU-AE-2 para el Sector del Plan Parcial PP-6 Regordono, grado 2: Industria
media (antiguo tipo B).

Sin embargo esta ordenanza, que es de uso industrial, a la hora de materializar la edificacién comercial que
se justificd en el PECUAU de posible implantacion en la parcela, presenta algunas caracteristicas que han de
ser completadas y/o adaptadas para su correcta aplicacion. Atendiendo a lo senalado en el citado articulo
50.2 de la Ley 9/2001, la presente modificacion pretende el ajustar las determinaciones de la ordenanza de
aplicacion a la parcela objeto del PECUAU para permitir la correcta implantacion de un edificio de uso
comercial.

Este pequeno ajuste en las determinaciones de ordenacion de la edificacion del Plan Especial aprobado trata
de permitir la implantacion del edificio. La necesidad de implantar esta marquesina responden a una doble
necesidad: la necesidad de mantener la imagen corporativa de la propiedad en todos sus locales
comerciales, asl como la mejora del acondicianamiento higrotérmico del edificio a implantar, ya que hay que
tener muy en cuenta la orientacién del sur de esta fachada.

Respecto al retranqueo cabe indicar que, en este caso concreto, con la presente Maodificacion se ha
concretado la posibilidad de permitir marquesinas voladas sobre la zona de retranqueo de la edificacion
dado que linda con una Zona verde cuyo uso actual es aparcamiento, por lo que nunca va a ser edificada por
pertenecer al conjunto de sistemas locales de zonas verdes del Plan Parcial que lo ordend, asi mismo al estar
destinada dicha parcela a aparcamiento existe un pasillo libre de 3,00 m de anchura que, siempre que se
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garantice su utilizacién en el proyecto de edificacion y/o actividad, se podra utilizar para_ s rmlt., el acceso a
un vehiculo de extincién de incendios. ;

_ La necesidad de la existencia de la marquesina en la fachada es fundamental para la implantacion de este
/" \uso, mejorando las condiciones de confort y eficiencia energética del edificio en cumplimiento de las
| directrices marcadas por el Plan General de Mdstoles, asi como el Codigo Técnico de la edificacion vigente.
' Se trata de una medida de sostenibilidad constructiva, ya que mejora la proteccion del medio ambiente al
} reducir parcialmente el consumc energético que en caso contrario se produciria. Con la implantacion de esta
' medida se promueve el uso eficiente y racional de la energia, sin menoscabo de la seguridad vial o de los
| peatones.
|

Como ya se ha comentado anteriormente, estos cambios obedecen a las necesidades funcionales del uso a
| implantar cuya justificacion quedo ya suficientemente explicada en el Plan Especial aprobado. No se han
| cambiado determinaciones estructurantes ya que no afectan a la calificacién de la parcela, sino
| exclusivamente a parametros volumeétricos de ordenacion pormenorizada, gue como se ha justificado

/‘ \(\ anteriormente pueden ser modificadas por el presente instrumento.

3.2 Descripcion de la Modificacion Puntual.

on el fin de permitir la correcta implantacion del edificio de uso comercial, y atendiendo a lo sefialado en el
punto anterior, la presente Modificacion Puntual introduce pequefios cambios en las determinaciones de
ordenacion de la edificacion de la Ordenanza "ZU-AE-2 PP-6 Regordonfo, grado 2: Industria media (antiguo
tipo B)" incluyendo la ordenanza denominada "Ordenanza ZU-AE-2 PP-6 Regordofio, 2" de aplicacion
exciusiva el ambito objeto del PECUAU aprobado y que sustituye a io sefialado en el punto 2.1 del
Documento aprobado del PECUAU. Esta ordenanza se incluye en el punto 4.- Normativa, de la presente
Modificacion.

\LLOS cambios que introduce esta Normativa respecto a las condiciones existentes se limitan a:

1. Hacer una concrecidn respecto al retranqueo para permitir marquesinas sobre el mismo.

'1' En el Plan Especial aprobado se respetaban los retranqueos de la Ordenanza ZU-AE-2 del PP-6
Regordorio, que asi mismo mantenian las determinaciones de las Normas Urbanisticas del Plan General

\ de Mostoles, que determinaban unos valores de retranqueo de 5 m a lindero frontal y 3 m a linderos

\ laterales sin incluir ninguna salvedad sobre esos limites.

|

|

Con la modificacion actual se mantienen esos pardmetros, pero de acuerdo a lo justificado
anteriormente, se matiza que se permite la existencia de marquesinas voladas en los espacios de
retranqueo.

El apartado de retranqueos de la ordenanza gueda por tanto recogido en la ordenanza de la siguiente
forma:

Retranqueas.- El retranqueo minimo sera de 5 metros a lindero frontal y a via publica y de 3 metros al resto
de los linderos, excepto en el caso de marquesinas que podran superarlo cumpliendo el resto de
condiciones que para ellas se establecen, siempre que su altura sea igual o superior a los 3,50 metros.

En ningun caso se autorizaran cerramientos en ninguno de los lades de la marquesina.

2. Fijar el vuelo méaximo permitido para las marquesinas asi como la cubricion de las areas de retranqueo.

La normativa del PECUAU senala que para el resto de las determinaciones de volumen se estara a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales. La Modificacion no pretende el cambiar las condiciones
establecidas con caracter general en el vigente PGOU de Méstoles, pero si el completarlas dada las
caracteristicas del ambito.

2.1 Vuelo maximo de marquesinas:
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De acuerdo a lo justificado en el punto anterior es necesario permitir la creacior fe masquesinas de
vuelos mayores a los inicialmente fijados en el PECUAU. En el Plan Especial se indicaph que “para e/
resto de las determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales”.
En el articulo "lll.6. Condiciones particulares de los salientes, cuerpos volados de la edificacion v

) salientes” de las Normas Urbanisticas del Plan General de Mdstoles en el parrafo 3 se dice:

| “Salvo indicacion en contrario en la Ordenanza Particular, tanto en las calles como en los patios de
| manzana o exteriores de parcela, se permitiran vuelos abiertos con una anchura méxima de 0,4 m....."

Estas condiciones son de aplicacién a marquesinas que vuelen sobre espacio publico y no sobre
espacios privados de parcela por lo que, con el fin de evitar la indeterminacién que sobre el tamario
méximo se podria alcanzar en las marguesinas a realizar en el &mbito del PECUAU se fija en la ordenanza
que establece para el ambito del PECUAU la presente Modificacion un vuelo maximo para las
marquesinas de 3 metros. En la ordenanza, incluida en el punto 4 se recoge este punto como sigue:

Vuelos.- En caso de instalacion de marquesinas, se permitiia un vuelo maximo de tres metros para las
mismas medidos desde el plano de fachada.

! 2.2 Congcrecion respecto a la necesidad de un pasillo.

El PGOU, al que remite para e/ resto de las determinaciones de volumen el PECUAU, sefala en su punto
V.16.7 que no se permitira la instalacion de marquesinas en zonas de retranqueo como no se deje un
pasillo de 3 metros de anchura por el que sea posible acceder con un vehiculo de extincion de incendios.

Puesto que por las caracteristicas del &mbito del PECUAU es posible el acceso de un camion de
bomberos por la parcela catastral 8436323VK2683N0001TG, se ha procedido a incluir en la ordenanza
esta posibilidad, que de incluirse en el proyecto de edificacion del edificio comercial permitiria, aun
situando marguesinas en la zona de retranqueo, cumplir con la condicién establecida en el PGOU.

Esta posibilidad ha quedado recogida en la normativa incluida en la presente modificacién del PECUAU
como sigue:

Para el resto de las determinaciones de volumen se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
Generales del vigente Plan General de Mdstoles, debiéndose precisar que el requerimiento, en el caso de
que se Instalen marquesinas en la zona de retranqueo, de que exista un pasillo de 3 metros de anchura,
por el que sea posible acceder con un vehiculo de extincion de incendios, recogido en el articulo V.16.7,
sobre la cubricién de aparcamientos, podra no realizarse dentro de la parcela siempre que en la solicitud
de licencia se garantice que este acceso pueda realizarse por la parcela colindante al sur, que presenta un
facil acceso a la edificacién propuesta.

Asl pues en esta Modificacion del Plan Especial se introducen en la Normativa la Ordenanza particular
“Ordenanza ZU-AE-2 PP-6 Regordorio, 2" que sustituye a lo sefalado en el punto 2.1 del Documento
aprobado del PECUAU, determinaciones que permiten las realizacién de marquesinas como las que han
quedado anteriormente justificadas que son necesarias para la implantacion de este uso en esta parcela,
manteniéndolos criterios de sostenibilidad constructiva que rigen el proyecto arquitecténico a implantar en
esta parcela.

La Modificacion no realiza, sobre lo establecido en el PECUAU, més variaciones que las anteriormente
senaladas, siendo por tanto, una vez aprobada la misma, vigentes el resto de determinaciones, estudios,
prescripciones y medidas correctoras que se establecen en el documento del PECUAU aprobado.
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4. Normativa.

Mediante la presente Modificacién Puntual del PECUAU, se pretende la adecuacion de la ordenanza de
/" dificacion establecida en el propio Plan Especial, ordenanza ZU-AE-2 PP-6 Regordofio, Grado 2 Industria
edia (antiguo tipo B), para la implantacion en la Parcela de un Edificio Comercial (tipo PC-3), en edificio
xclusivo.

¥

10

REVISISN Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL

DE MASTILES e
TEXTO REFUNDIDO
NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES
IRIDWEA 2U-4E2 PPS 3

‘_' Ordenanza ZU-AE-2 PP-6, Grado 2° Industria media (antiguo tipo B) en la revision y adaptacion del Plan General de Méstoles.

Para ello se han respetado los parametros establecidos por la propia ordenanza original del Plan Parcial PP-6
Regordono, introduciendo algunas subsanaciones, para garantizar la viabilidad de la correcta implantacion
de la edificacion propuesta, dando lugar a la creacién de la Ordenanza ZU-AE-2 PP-6 Regordorio 2, descrita

a continuacion.
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4.1 Ordenanza ZU-AE-2 PP-6 Regordorio 2

Objeto.- Contiene las determinaciones que regulan ia edificacion y el uso del suelo industrial.n la parcela
,r‘lbjeto de la Modificacion Puntual del PECUAU.

8 o : . g
ineaciones y rasantes.- Seran las indicadas en el plano de alineaciones del Plan General y, con caracter

% fubsidiario, en el del Plan Parcial del sector del que proceden.

J
Altura méxima.- La altura méxima sera de 12 m. Se exceptlian los elementos del sistema productivo que para
/su correcto funcionamiento exigieran mayor altura.

| |

! { Edificabilidad.- Sera la resultante de aplicar sobre la parcela neta un coeficiente de edificabilidad de 0,75
[ mml

r""‘\,’\ Frente minimo.- El frente minimo sera de 10 metros.
' Multiempresas.- Se admite la subdivision de un mismo edificio en las mismas condiciones que las
especificadas en la ordenanza ZU-AE-1.

. Ocupacion maxima.- La ocupacién maxima de parcela sera 60%.

Parcela minima / méxima.- La parcela sera de entre 1.000 m? y 3.000 m?.

Retrangueos - El retrangueo minimo seré de 5 metros a lindero frontal y a via publica y de 3 metros al resto
de los linderos, excepto en el caso de marquesinas que podran superarlo cumpliendo el resto de
condiciones que para ellas se establecen, siempre que su altura sea igual o superior a los 3,50 metros.

( En ninglin caso se autorizaran cerramientos en ninguno de los lados de la marquesina.

|
\ Vuelos.- En caso de instalacion de marguesinas, se permitira un vuelo maximo de 3 metros para las mismas,
_.L | medidos desde el plano de fachada.

|

- vl “Para el resto de las determinaciones de volumen se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
1 ‘i Generales del vigente Plan General de Méstoles, debiéndose precisar que el requerimiento, en €l caso de
' \ que se instalen marguesinas en la zona de retranqueo, de que exista un pasillo de 3 metros de anchura, por
| || el que sea posible acceder con un vehiculo de extincion de incendios, recogido en el articulo V.16.7, sobre la
|| cubricién de aparcamientos, podra no realizarse dentro de la parcela siempre que en la solicitud de licencia
\1' se garantice que este acceso pueda realizarse por la parcela colindante al sur, que presenta un facil acceso
' ala edificacion propuesta,

Determinaciones de uso y destino de la edificacidn y el suelo.-

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General.

Salvo en el caso de los edificios para multiempresas, se entiende que en cada nave solo se admite una
actividad titular que debera estar contenida en los usos permitidos que a continuacion se describen. No
obstante, siendc la actividad industrial compleja, se admite bajo un mismo titular la simultancidad de
actividades complementarias necesarias o subsidiarias de la principal con el limite general del 50% de la
superficie construida y que pueden ser: comedores y guarderfas de empresa, areas de exposicion y venta,
talleres de ensenanza industrial, almacenes dispensarios y enfermerias, oficinas, aparcamientos, areas de
carga y descarga, etc. Si por necesidades a justificar (competencias sectoriales) se precisara la apertura de
una actividad independiente, seria viable, siempre que no superara el 10% de la superficie construida y
condicionando su existencia a la de |a titular general de la nave.
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Productivo.- Que debera consumir al menos un 51% de la edificabilidad de la manzana.

! | b) Usos Pormenorizados
' i b.1) Predominante.-
f Industria, talleres y almacenes.
- Industria media y almacenes.
- Industria logistica.
| Terciario productivo excepto PT-1 y PT-2.
{

//_‘\} b.2) Compatibles en edificio exclusivo.-

' 5‘2_. 1) Del uso genérico eslancia y residencia.-

P A Hotelero.- Previo Plan Especial que analice la compatibilidad de dicho uso con las actividades del

i ! entorno.
\ b2.2) Del uso genérico abastecimiento y consumo.-
b Restaurante. La autorizacion de nuevas implantaciones exigira la redaccion de un Plan Especial que

incluira un estudio que documente la compatibilidad del uso con las actividades del entorno.
Comercial PC-3. Previa la redaccion de un Plan Especial que analice la compatibilidad funcional con
el entornao.
b2.3) Del uso genérico productivo.-
Terciario, productivo y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de despachos profesionales o
pequenas oficinas en alquiler o propiedad-lofts).
Comercio Industrial.
Abastecimiento de combustibles previa autorizacion expresa de la Comisidn de Gobierno Municipal.
b2.4) Del uso genérico equipamientos.-
Deportivo.- Gimnasio, pistas deportivas I(dicas (pistas cubiertas, karts, juegos juveniles).
Docente.- Guarderias al servicio del poligono, centros de investigacion, ensefianzas de formacion
profesional relacionadas con la actividad del poligono. Centros y talleres de formacion, (*) centros de
ensayos musicales, estudios de grabacién y similares.
Servicios Administrativos.- Oficinas de la Administracion, bomberos y mataderos.
(*) En cada parcela se admite una sola actividad. Cuando existan varias actividades se regularan por lo eslablecido para
\ multiempresas.
\ b.2.5) Del uso genérico red viaria.-
Aparcamientos. Podran adscribirse aparcamientos como uso exclusivo a parcelas del entorno
situadas a una distancia no superior a 200 m. con objeto de cumplir las exigencias de los usos en
ellas instalados, debiendo hacerse constar en el Registro de la Propiedad.
b.2.6) Del uso genérico infraestructuras.-
Servicios urbanos.- Centros de transformacion, subestaciones.
b.2.7) Previo Plan Especial podran autorizarse centros de servicios en los que, ademas de los usos antes
explicitados, se autorizan en edificio exclusivo:
Pequeno y mediano comercio
Hosteleria y ocio,
El célculo de la edificabilidad, en estos casos, debera efectuarse teniendo en cuenta los coeficientes
de homogeneizacion establecidos en el Area Homogénea y nunca podré ser superior al indice
establecido en esta ordenanza.
b.3) Usos compatibles compartidos.-
b3.1.) Del uso genérico abastecimiento y consumo.-
Hostelerla y ocio.- Bares y cafeterias sin espectaculo, restaurantes al servicio del uso predominante
(comedores de empresas, cafeterias interiores etc.).
b3.2.) Del uso genérico productivo.-
Terciario productivo, servicios, excepto PT-1,
b3.3) Del uso genérico equipamientos.-

f 4
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™

Docente.- Centros de investigacion, ensefianzas de formacion profesional m’\monac as con la
actividad del poligono. Centros y talleres de formacion, centros de ensayos rnus:calus estudios de
grabacién y similares. Guarderias al servicio del uso predominante.
Deportivo sin espectadores, gimnasios y similares.
a \ Sanitario.- Clinicas al servicio del uso predominante.
B Zonas verdes y espacios libres.
f b3.4) Del uso genérico red viaria.-
| Aparcamientos. Los aparcamientos exigibles estaran en funcién de los usos que se instalen en la
| parcela con los siguientes estandares para actividades de nueva implantacion:
| Estandar general: 1,5 por cada 100 m2c.
Estandares especificos: Terciario productivo servicios, 1 plaza por cada 50 m2c,
Restaurantes 1 plaza por cada 10 m2 de superficie de comedor.
Comercio Industrial; 1 plaza por cada 25 m2 de superficie de exposicion y venta.
Equipamiento privado: 1 plaza por cada tres usuarios simultaneos deducidos de la capacidad de las
instalaciones y/o vehiculos o maquinas autorizados.
/_ 1 b3 5) Del uso genérico infraestructuras -
Centros de Transformacion. Integrados estéticamente en el edificio.

N)OTA.-
- {.-Usos enel espacio de retranqueos:

A alineacién exterior:

Permitido. No permitido.

Carga y descarga. Almacenamiento.

Ajardinamiento. Instalaciones auxiliares.
Aparcamiento. Construcciones auxiliares.

Paso de vehiculos. Depésito de residuos no controlados.

Garita de vigilancia y control.

A linderos laterales y trasero:

,:_l

Permitido. No permitido.

. Carga y descarga. Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamiento. Depdsito de residuos controlados
Aparcamiento. Construcciones auxiliares

\\ Instalaciones auxiliares (*)
Almacenamiento (%)

| (*) Deberan dejar un paso libre en superficie de 3,00 m. de ancho para permitir el paso a los camiones de bomberos.

|
|
|
\ Paso de vehiculos.
\

‘R

2.- Cambio de uso predominante.

La implantacion de nuevas actividades basada en las determinaciones de usos compatibles en edifico
exclusivo, que diera lugar a la desaparicion o traslado de actividades existentes, requerira la evaluacién
previa de su viabilidad en base al impacto urbanistico del nuevo uso autorizable y de las consecuencias
sociales que se deriven del cambio de calificacion, sustanciada en estudio especifico que dara lugar, en su
caso a medidas correctoras articuladas mediante convenio urbanistico o cualquier otro instrumento de
concertacion amparado en la legislacion vigente, que deberd adjuntarse como anexo al instrumento
urbanistico requerido para su desarrollo.
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5. Planos.

o

del Ambito, asi como las condiciones futuras de ordenacion.

Se incluyen también unos planos de la edificacion propuesta para la parcela (planos 02, O3 y 04), que
sustituiran a los planos 5, 6 y 7 del PECUAU, donde ain no se encontraba totalmente definida la edificacion

/ )La presente Madificacion Puntual contiene la siguiente documentacion grafica, gue plasma la situacion actual
que se iba a implantar en la misma.

( .
{ ) Cabe resenar que tampoco ahora se trata de planos vinculantes para el edificio comercial, pero si ilustrativos

para entender la finalidad de la presente Modificacién Puntual y para concebir la imagen final que presentara
la parcela objeto del documento.

f
|

!
b

' ﬁxs\J Planos de Informacién

! I1\l\\ Sitvacion v emplazamilemioi m waasanr i mesis s s s s/e

E,i 2, | PlareamienteVIGENTE s s immes s s s vermisins s s ssmmss s s oo s/e
|

NS/ OOV oo e e A A R XA R 1/400

5.2 Planos de Ordenacion
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