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PRESENTACION

Este Plan Parcial lo ha redactado C3S, S.L. por encargo del
INSTITUTO MUNICIPAL DE SUELO DE MOSTOLES.

En Madrid, franscurtiendo el mes de Marzo de 2.001.
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INTRODUCCION

1.1.

OBJETO Y ANTECEDENTES

H presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion,
gjustandose a las determinaciones establecidas por el articulo 13 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de 9 de Abril de 1.976, asi como
tfambién a las contenidas en el Capitulo V del Titulo | del Reglamento
de Planeamienio.

H presente Plan Parcial se formula con el objeio de desarrollar,
mediante la ordenacion detallada del Gmbito denominado Secior 10,
Poligono Indusiial “La Fuensanta”, las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de Mostoles, aprobado
definitivamente por el Consejo de Gobiemo de la Comunidad de
Madrnd de ¢ de Agosto de 1.985, asi como la posterior Revision de 18
de Junio de 1.999.

En el mes de Abrl de 2.000, se redacta y framita por el
Ayuntamiento de Mdéstoles, un Proyecio de Delimitacion y Cambio de
Sistema de Actuacion del Plan Parcial n® 10 de Mostoles. Con este
Proyecto, se pasa del Sistema de Compensacién fijado por el P.G.O.U.
al de Expropiacion.

1.2

ENTIDAD PROMOTORA

B! presente Plan Parcial, en cumplimiento de lo establecido en el
Proyectio de Delimitacién y cambio de Sistema de Actuacion, se
redacta por el Instituto Municipal de Suelo de Méstoles, en calidad de
beneficiario de la expropiacién de los terrenos objeto de la actuacion.
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1.3. DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO

Al

H Sector a desarroliar estd delimitado en el Plan General de
Ordenacion Urbana como Sector 10, Poligono Industrial “La Fuensanta”
de Maostoles, quedando establecidos perfectamenie sus limites en la
ficha de desarrollo, en los planos de ordenacion y gestion, asi como en
el Proyecto de Delimitacion y Cambio de Sistema de Actuacion del
Plan Parcial n® 10.

Este Secior cuenia con dos Sistemas Generales adscrifos por el
Plan General, denominados “Sistema General N° 8, Zona Deportiva Las
Barranquillas”, con una superficie de 55.400 m? y situado al Norte del
P.AU-4, y Sistema General N° 1, Red Viaria, con una superficie de
48.907 m2,

Este Plan Parcial no incluye la ordenaciéon de los citados Sistemas
Generales.
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2.1. LOCALIZACION Y LIMITES

E Sector que desarmrolia el presente Plan Parcial queda definido
por el P.GC.0.U. con una superficie neta de 347.105 m? y una asignacion
de Sistemas Generales Exteriores de 99.864 m?2.
[ Estas superficies se ven ligeramenie modificadas en el Proyecto
de Delimitacion y Cambio de Sistema de Actuacion de P.P-10 “La
Fuensania”, en el que la superficie de Sector es de 347.482 m?y la de
Sisternas Generales asignados es de 104.307,10 m2

Los terrenos que comprende el P.P-10 conforman una figura
imegular delimitada:

Al Norie: porla Camretera de Fuenlabrada.

AlEste:  por el Poligono Industial de la Fuensanta y el limife de
férmino municipal con Fuenlabrada.

Al Sur: por la futura autopista Radial 5.

Al Oeste: por el dmbito de la denominada “Zona Sur” y Avda. de la
ONU.

Los vertices y linderos son los que figuran en el plano adjunto,
siendo su descripcion literal la que se recoge a continuacion:

Situacién del punto de partida:

La descripcion de los linderos se hace en el sentido de las agujas
del reloj a partir del punto 1, que se encuenira en el vértice mas
al Norte del area para terminar en el punto 86 al suroeste del
punto 1. El resto de los linderos viene definido por los limites
exteriores del Proyecio de Delimitacion.

La representacion grafica de los vértices y segmenios que
constituyen los limites de la Unidad de Ejecucion es la que aparece en
el Plano adjunto, en el que se numeran del 1 al 82 los vérices
perimefirales.

Para una mayor definicion de los limites se adjunta un fistado de
las coordenadas geograficas de los véitices definidos en el Plano.
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TOPOGRAFIA

Los ferrenos presentan una fopografia muy suave, que desciende
en senfido Noroeste-Sureste, hacia la traza de la futura Radial 5. En ese
mismo sentido discuire, o modo de espina dorsal del sector, el
Barranco de la Reguera o Armoyo de Los Combos que conecta con el
Arroyo de la Regera en el limite Sur de la zona delimitada. Por tanto, las
pendientes se acentan verliendo hacia el barranco.

23

»

USOS ACTUALES DEL SUELO

Los terrenos esian dedicados a cullives de secano de bajisima
productividad con tendencia al abandono.

Dentro del Sector existen algunas edificaciones relacionadas con
actividades agropecuarias {nave de cria de pollos), ofra destinada a
taliler mecdnico y parte de una nave, ampliaciéon de la empresa
Koolair del Poligono Industrial contiguo.

Bl aprovechamiento forestal y valor cinegético son nulos, no
existiendo especies arbdreas o floristicas de interés.

De Norte a Sur discurre la Vereda del Picamijo, parte de cuyo
frazado se superpone con el del Abrevadero del Barranco de la
Reguera que vierte al Arroyo de la Reguera.

2.4.

ENCUADRE GEOLOGICO Y CARACTERISTICAS
GEOTECNICAS E HIDROLOGICAS

La zona se ubica sobre temenos miocénicos y cuatemnarios
perfenecienfes o la denominada Fosa del Tajo. Las rocas aflorantes en
el dmbifo del Plan Parcial pertenecen a la unidad de Tosco. Estas
unidades se consideran depdsitos de transicién entre la facies Madrid,
de car@cter detritico y composicién arcésica, y las facies “Centrales”
de origen quimico y formadas por yesos, margas y arcillas.
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arcillas,

Las caracteristicas geotécnicas de estos ferrencs les confieren
unas condiciones constructivas favorables, con capacidad de carga
media y asenfamientos medios. Las arcillas de la unidad Tosco
presentan moderadas caracteristicas expansivas. La formacion Arenas
Micaceas presenta problemas de estabilidad en taludes.

Lo permeabilidad de los terrenos es en general baja, en funcion
del confenido en arcillas presente en la zona. El drengje superficial es
aceptable, sin exisiir una red de cauces menores organizada.

Se ha detectado la presencia de yesos y niveles de silex.

La unidad Tosco

La mayor parte de los ferrenos que comprende el P.P-10
perfenecen a la unidad Tosco, por esta razén se detallan en los puntos
siguientes las caracteristicas geotécnicas documentadas de esta
unidad, bien conocida en el estudio de las facies detriticas de la fosa
del Tgjo.

° El contenido en finos suele ser superior al 60% y sus limites liguidos
inferiores a 40, aunque hay intercalados algunos niveles activos
de mayor plasticidad. El indice de plasticidad fipico varia entre el
12% y 22%.

e La densidad seca es bastante alia {1,8 — 2,05 i/m?) lo gque indica
cierta compacidad.

® La resistencia a comprensidon simple es muy variable y funcién del
porcentaje de finos (2 a 20 kp/cm?, con un valor medio proximo
los 10 kp/cm?).

. La resistencia al corte presenta una cierta cohesion {< 8 t/m?),
mieniras que el angulo de rozamiento interno puede variar entre
24° g 31°.

e Es frecuente en olgunas zonas que aparezcan moderadas
caracteristicas expansivas.
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s Estabilidad de taludes: en taludes provisionales hasta 10 m. es
posible el core verfical; en los permanentes este valor se reduce
a 30° hasta los 10m. es preferible no descender de los 60° para
reductr la erosion. Para taludes mds altos es necesario el empleo
de bermas infermedias y superiores para reducir la erosion, y
berma inferior para recogida de derrubios. La aplicacion de
técnicas de minoracidn de impacto ambiental resultan
convenientes para estabilizar taludes alios, ademds de procurar
una mejora esiética.
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2.5. ESTRUCTURA!

HEPLART ARS

ot

CUADRO A

Relacién de titulares de las fincas incluidas en el Proyeclo de Delimitacién y Cambic de Sistema de
Actuacion del Plan Parcial n® 10

PARCELA | TITULAR NIF-DNI DOMICILIO COD. POSTAL | SUP.
Y POBLACION | AFECTADA
8031001 AYTO. MOSTOLES 2809200-E | PZA. ESPANA N° 1 28934 25895
MOSTOLES
8031003 MORENO  DEL  CERRO, | 02023418-G | SITIO ZARAGOIZA, 1128931 2.680
CARMELO 28 MOSTOLES
8031004 MORENG DEL  CERRO, | 02023418-G | SITIO ZARAGOZA, 1| 28931 1.659
CARMELO 2B MOSTOLES
8031005 AGRICOLA CANAVERAL A79393740 | CALUDIO COEUO, 65452
S.A. 746-2° 28001 MADRID
8229001 TORREJON LOPEZ, 2018436-H | VILLA AMIL, 10 28934 2573
NATIVIDAD MOSTOLES
8229002 RODRIGUEZ RODRIGUEZ, B469908 | ANTONIO HDEZ, 4 28931 4,605
MOISES MQSTOLES
8229003 PONCE MORGADQ, 22683662 | CID CAMPEADOR, 4 128933 10.27¢
SANTIAGO MOSTOLES
8229004 TECNISOL, S.A. AZ8431757 | JUAN ALVAREZ | 28008 MADRID 2.515
MENDIZABAL 3
8231001 {BERDROLA, S.A. A78010813 | AGUACATE, 64 28000 MADRID 251
B231002 COMERCIAL HIPOTECARIO, AZBS28735 | SERRANO, 49-2° 28006 MADRID 3.884
S.A.
8231004 INMOBILIARIA ALCORCON, GUIMAN BUENO, 78 | 28003 MADRID 1.885
S.A. ESC. CENIRO
8231005 GUERRERO IGLESIAS, 00091194-R | CADARSC, 8-4A 28008 MADRID 5049
VICENTA
B231004 CERDEIRAS REY, JOSE 319948 ; CAUDIO COELLO, | 28001 MADRID 8.335
76-2°
8231009 INMOBILIARIA ALCORCON, 5.688
S.A,
8231010 INMOBILIARIA ALCORCOHN, 4054
S.A.
B231011 GONZALEZ GONZALEZ, 40356826-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 4,144
JUAN NICOLAS
8231012 PEREZ DOMINGUEZ, FAUSTO FRAILE, 19 28934 1.546
SANTIAGO MOSTCLES
8231013 GONZALEZ GONZALEZ, 4036826-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 2.586
JUAN NICOLAS
8231014 PEREZ MORGADO, 294683442 | CID CAMPEADOR, 4 | 28933 5070
SANTIAGD MQOSTOLES
8231015 TECHISOL, S.A. AZB431757 | JUAN ALVAREZ | 28008 MADRID 5.097
MENDIZABAL, 3
8231014 TORREION LOPEZ, 2018636 1.438
NATIVIDAD
8231017 INMOBILIARIA ALCORCON, 5728
S.A.
8327001 RODRIGUEL IAZO, | 0201971654 | CUESTA LA VIRGEN, | 28008 MADRID 5819
FELICITAS 24
8327002 GONZALEZ GONIZALEZ, 40346B26-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 7.201
JUAN NICOLAS
8327003 GONZALEZ GONIALEZ, 4036826-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 3.212
JUAN NICOLAS
A. INICIAL.- Plan Parcial del Secior 10 del Sueio Urbanizable "La Fuensania”
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CERDEIRAS REY, EMILIO ., 1l w11

TogTup
8327004 MARIA DE MOLINA, | 28006 MADRID
WO-8176) s ;e o ;
B327005 | Tilular desconecido celTo b et ey b FEYE LW 6,273
832770} PEREZ BELTRAN, ANGEL):; 18911~V | DOS DE MAYOD, 9-2° | 28934 . 4,389
o Tl PR Pt S S MOSTO].ES" AR
8327702 | CERDEIRAS REY, EMILIO 50012388 | MARIA DE MOLINA, | 28006 MADRID 1.379
10-5-lZQ.
8427006 IBERDROLA, S.A, A78010613 | AGUACATE, 64 28000 MADRID 36
8427007 MARTIN SAMCHEZ, PABLO 1011902 1.222
8427008 GONZALEZ GONZALEZ, 4036826-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 32247
JUAN NICOLAS
B42700% ; RODRIGUEZ IAIO, | 02019165-H j CUESTA LA VIRGEN, | 28008 MADRID 5.845
FELICITAS 24
8430012 | TECNISOL, S.A. A28431757 | JUAN ALVAREZ | 28008 MADRID 5.420
MENDHEABAL, 3
8430013 GONZALEZ GONZALEZ, 40368246~ | GABILANES, 1 28035 MADRID 1.4
JUAN NICOLAS
8430014 IBERDROLA, S.A. A78010613 | AGUACATE, é4 28000 MADRID 37
8430015 GONZALEZ GONILALEZ, 40368246-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 1.341
JUAN NICOLAS
8430014 PONTES GONIALEZ, JUAN| 50411539-Ri{ FINCA DEHESA DE] 10335 1.288
M. LA MATA PERALEDA DE
LA MATA
8430017 PONTES GONZALEZ, ELVIRA 02036257-K | AMARGURA, 18 453183 VENTAS 1.336
DE RETAMOSA
8430018 |HEREDEROS DE PONIES CONSTITUCION, 7 [ 28931 07
RAMIREZ {ESTANCO} MOSTOLES
8430019 PONIES GONZALEZ, Mo 50664238 ; PORTADA, 18%9-B 28670 1.013
ANGELES VILLAVICIOSA
DE ODON
8530021 PARVISAN, S.A. A79304721 | TRAVESIA DOS | 28931 510
MAYO, 11 2-A MOSTOLES
8530022 PARVISAN, S.A. AFP304721 | TRAVESIA DOS | 28931 1.432
MAYO, 11 2-A MOSTOLES
8530023 GONZALEL GOMIALEZ, 4036826-G | GABILANES, 1 28035 MADRID 4,666
JUAN NICOLAS
8530024 | GONZALEZ GONZALEZ, 4036826-G | GABILANES, 1 2B035 MADRID 3.135
JUAN NICCOLAS
8530025 | RODRIGUEZ VARGAS, 0921941-Y | CEA BERMUDEZ, 43 | 28003 MADRID 9.377
BENJAMIN 4-C
8530024 CERDEIRAS REY, JOSE 319948 | CLAUDICO COELLO, | 28001 MADRID 2.298
76 2-A
B530027 | Tilular desconocida 741
8530028 | MORENO AGUADO, 744
HERMANQOS
8530029 COPERLIM, 5. COOP._ L. AZ8157483 | POLIGONCO 28938 MADRID 825
INDUSTRIAL 2 CJ/A
72
8530030 I Tiiular desconocido 15.266
8530031 Tiivlar desconocido 1.103
folal parcelas afectadas 268.272
[*} Resio de parcelas 79.210
TOTAL SUPERFICIE P.P.-10 347.482
*) Denfro del denominade “resto de parcelas” se encueniran zonas de dominio publico

comespendientes al cauce del Arroyo de los Combos v o la via pecuaria del Barrancoe de o
Reguera por lo que deberd nofificarse el cambio del sisterna a los organismos sectoriales de la
Comunidad de Madrid.
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Relacién de Tilulares, Propiedad
de Deli : p
N* N° NOMERE APEI.I.IDOS T]TULAR DOMIC[LEO MUNIC!PIO METROS
POLIG | PARC. | TITULAR AFECTADOS
MUNICIPIO PZA. ESPANA, 1 28934 6.252,07
MOSTOLES
MUNICIFIO PZA. ESPANA, 1 28934 1.419,17
MOSTOLES
12 591 ClA MARIA DE MOLINA, | 28004 1.222
AGRICOLA 10-5° IZDA. MADRID
PANDERO
18 67 | EUFRONIO GONJALEZ GONZALEZ | CUESTA DE  SAN | 28008 55,45
VICENTE, 24-4° B MADRID
18 38 | EUFRONIO GONZALEL GONZALEY | CUESTA DE  SAN | 28008 ¢22,11
VICENTE, 24-4° B MADRID
v 18 37 | ANA MARIA RODRIGUEZ CHAPINERIA, 15 28035 9218
éf : MANZANO MADRID
18 65 | VALENTIN GONZALEZ ALONSO ANDRES TORREJON, | 28931 248526
8 MOSTOLES
18 &3 1 FELIX QORGAZ ALONSO DOS DE MAYQ, 6% | 28931 2.375,01
BAJO MOSTOLES
i8 62 | NICOLAS GONIALEZ GONZALEZ | GAVILANES, 1 28035 4.282,73
MADRID
15 26 | M°. TERESA RODRIGUEZ FRANCOS | PASEQ DE ROSALES, | 28008 965,48
76 MADRID
15 27 | JAVIER RODRIGUEZ FRANCOS | SAN FRANCISCC DE | 28003 4.807,24
SALES, 35 MADRID
MUNICIPIO PLAZA DE ESPARA, | 28934 1.755,04
1 MOSIOLES
a3 64 | CONST. GAVILANES, 1 28035 350
REBOLLO, S.1. MADDRID
14 14 | M°, TERESA RODRIGUEZ FRANCOS | PASEQ DE ROSALES, | 28008 706,15
76 MADRID
14 18 i JAVIER RODRIGUEZ FRANCOS | SAN FRANCISCO DE | 28931 803,55
SALES, 35 MOSTOLES
12 27 | ClA IND. MARIA DE MOLIMA, | 28006 4789
ONATE CARTA 10-5° 1ZDA. MADRID
12 &0 | COOP. NIRA. CAMING DE | 28936 571,04
f”'” SRA. DE LOS HUMARNES, 40 MQOSTOLES
L SANTOS
MLUNICIFIO PLAZA DE ESPANA, | 28934 4.121,58
1 MOSTOLES
MUNICIPIO PLAZA DE ESPANA, | 28934 999,94
1 MOSTOLES
12 33 | NATIVIDAD HERNANDEZ AGUSTINA DE | 28938 1.080,04
MANZANO ARAGOMN, 17 MOSHFOLES
12 51 | MARTIN MANZANO GODINO | JUAN DE OCANA, 3 [ 28931 25,1
MOSTOLES
12 49 | M®,. TERESA RODRIGUEL FRANCOS | PASEQ DE ROSALES, | 28008 195532
76 MADRID
12 34 | MP.TERESA RODRIGUEZ FRANCOS | PASEQO DE ROSALES, | 28008 1.394,48
76 MADRID
MUNICIPIO PLAZA DE ESPARA, | 28534 149,26
1 MOSTOLES
12 48 | CANDIDO TORREJON ANTONIO 28931 1.246,22
HERNANDEZ HERNANDEZ, 24 MOQSTOLES
12 50 | HILDOWVI ZURBANO, 51-31D 28010 2 489,69
MADRID
{
A, INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 det Suelo Urbanizable “La Fuensantia”
MEMORIA INFORMATIVA 10



J,:’m“x

e

CUADRO B

de Delimitacién y Cambio de Sistema de Acluacién

Relacién de Titulares, Propiedudes y Aprovechamientos de! Sisterna General N° 1 incluidos en ef Proyecfa

Ne Ne NOMBRE AFPELLIDOS TITULAR DOMICILIO MUNICIPIO | METROS
POLIG | PARC. [ TITULAR AFECTADOS
15 84 | FCO. JAVIER RODRIGUEZ FRANCOS | SAN FRANCISCO DE | 28934 316,53
SALES, 35 MOSTOLES
MUNICIPIO PLAZA DE ESPANA, | 28934 445,52
] MOSTOLES
TOTAL ASIGNACION PLAN PARCIAL N° 10 48.906,98

n .
FLATE A

AR T
v

ST
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CUADRO B-1

Relacién de Titulares y Propiedades del Sistema General N° 8 Zona Deportiva “Las Barranguillas” incluidas
en el froyecto de Delimitacién y Cambio de Sistema de Actuocién

PARCELA |TITULAR NIF-DNI DOMICILIO COD. POSTAL | SUP.
Y POBLACION | AFECTADA
4732401 Desconocido 5,000
46832001 REMEDIOS Y PILAR 459,000
LORENZO GOMEZ
46832002 | RODRIGUEZ FRANCOS, 550495 | PASEC DE RQSALES, | 28931 1.319,000
TERESA 76 MOSTOLES
7033002 ANTON RIESGO, SANTIAGO &3200% | CAMINO DE 28938 61,000
HUMARNES, 28 MOSTOLES
7033003 JORGE MORENO, MARIA 921897 [ CIUDAD DOLORES | 28934 5.268,000
HIDALGO, 16 MOSTOLES
7033004 RODRIGUEL FRANCOS, 122216 | BATALLA DE BAIEM, | 28931 21.854,000
FRANCISCO JAVIER 35 MOSTOLES
7033005 MINISTERIO EDUCACION Y 52818021E| AV ALCALDE DE|28933 7.031,000
CIENCIA MOSTOLES, 24 MOSTOLES
7033006 | RODRIGUEZ FRANCOS, 5504951 | PASEC DE ROSALES, | 28008 MADRID 3.111,000
MARIA TERESA 76
7033007 HIDOV], 5.A, ZURBANG, 51-31 B | 28010 MADRID 937.000
7033008 GOMEZ LUQUE, CARMEN 1294421 | PASEQ DE GOYA, 4 | 28931 4 403,000
MOSTOLES
7033010 | VARGAS GONIALEZ, ALFONSO XL 71 28938 3.555,000
AGUSTIN MOSFOLES
7033012 VARGAS GONIALEZ, ALFOMNSO Xi, 71 28938 238,000
AGUSTIN MOSTOLES
Total parcelas afecladas 48.241,000
Resio de parcelas 7.159,124
TOTAL SISTEMA GENERAL S 55,400,124
A.  INICIAL.- Plan Parcial det Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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3.1. RED VIARIA

El sistema viaro existente, permetral al sector, estG compuesio
por la camretera de Fuenlabrada, la Circunvalacion Sur de Moéstoles v
la Onica calle del vecino Poligono Industial de fa Fuensanta .

Los accesos, en la actualidad, se realizan por la Circunvalacion
Sur, a través de la Vereda del Picamijo, y por las tres calles del
poligono industrial exisiente al Este.

3.2. RED DE SUMINISTRO DE AGUA

La red existente consta bdsicamente de:

° Una arteria principal & 300 FD, la cual discurre a lo largo de la
Avda. Simoén Hemdndez, la cual se encarga del
abastecimiento del Poligono Industiial * La Fuensanta 1.

Planon®|-7

3.3. RED DE SANEAMIENTO

Exisie una red que alraviesa en toda su longitud el Sector 10 y
que franscurre paralela y muy proxima al Barranco de la Reguerq,
coneciando con el Arroyo de la Reguera al Sur, punic donde se
realiza el vertido.

Otra red estd ubicada al Oeste, siendo esta de menor longitud,
pero que svu vertido es igualmente realizado al Arroyo de la Reguera
Sur.

A. INICIAL- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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3.4. ENERGIA ELECTRICA

El dmbifo del Plan Parcial se ve afravesado por una serie de
lineas aéreas de transporte. Este Plan Parcial tiene previsio el
enferramiento de todas ellas.

Plano n°!-7.

g e
S

3.5. RED DE ALUMBRADO PUBLICO

NO EXISTE.

3.6. RED DE GAS

NO EXISTE.

3.7. RED DE TELECOMUNICACIONES

NO EXISTE

3.8. AFECCIONES Y SERVIDUMBRES

Se localizan las derivadas de la Legislacion vigente en funcidn
de las redes de servicios existentes que han sido enumeradas
anferiormente.

La mayor parte del Sector se encuentra denitro de una zona de
potfencial arqueoldgico con un grado de proteccion C, por lo que

A. INICIAL - Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
MEMORIA INFORMATIVA 14




habrd que atender a lo establecido en la legislacién sectorial {Ley
10/1998 de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid).

Por el Sector discurre la Vereda del Picamijo o Camino de la
Reguera que forma parte de la Red de Vias Pecuarias, por lo que
habrd que fenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 8/1998 de Vias
Pecuarias de ia Comunidad de Madrid v la Ley 3/1995.

A. INICIAL- Plan Parcial del Secior 10 del Suelo Urbanizable *La Fuensanig”
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4. ACCESIBILIDAD Y COMUNICACIONES

Las conexiones se produciran, segun establece el esquema para
el desarrollo del Secior que contiene el P.G.O.U., con la carretera de
Fuenlabrada, a fravés del viario del Poligono de la Fuensanta |, con la
Circunvalacién Sur directamente y prolongando la Vereda de Picamijo
hasta conectar con el Sistema General viario que desarrolle el P.AU-4
al Suroeste del Sector.

A, INICIAL.- Pian Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensania”
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5. USOS DOMINANTES EN EL ENTORNO

La pieza a ordenar completa un tejido industrial ya consolidado
en el limite Este del Término Municipal.

Se encaja enire el gran desamrollo Sur del P.AU-4, de uso
residencial, y el embrién del Poligono Industrial “La Fuensania”.

e Al Norte, la carretera de Fuenlabrada separa el P.P.-10 del resto
() de poligonos industiales.

Al Noroeste, es la circunvalacion Sur la que hace de bamera con
un tejido residencial de alta densidad.

El contacio con el P.A.U-4 {al Oeste} se produce por medio de un
gran sistema general de Espacios Libres que dulcifica la transicion del
uso residencial al industriai.

tip o funmengnd

A. INICIAL.- Pian Parcial det Sector 10 det Suelo Urbanizable "La Fuensanta”
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é. DIRECTRICES DEL PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

Bl Plan Parcial se formula en desarollo del Plan General de
Ordenacion Urbana aprobado en 1.985 y su Revision de 1.999 por lo
que habrd que atender, en lo que a determinaciones se refiere, alo
establecido en estos documentos. Las determinaciones de este
planeamiento de orden superior se reflejon en la ficha de
caracieristicas adjunta.

Complementariamenfe a lo anterior seran de obligado
cumplimiento las normativas sectoricles en lo que a servidumbres y
afecciones fuesen de aplicacion.
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LA ORDENACION PROPUESTA

1.1. CONDICIONANTES PREVIOS

A.

La ordenacion propuesia para el sector obedece a criterios de
opfimizacidn del espacio disponible partiendc de los fuertes
condicionantes impuestos por la “realidad existente" y por los “criterios
para la ordenacion” recogidos en ei Plan General.

EL TERRITORIO:

El Gmbito definido por el P.G.O.U. para el desarrollo del P.P.-10,
cuenta con unas caracteristicas que condicionan en gran manera las
posibles soluciones a adoptar para su ordenacién. Asi, serd necesario
disefiar un espacio urbano:

° Que complete, complemente y refuerce la identidad de un tejido
industrial existente; estructurado entomo a una Gnica calle en el
aGmbito Este, y disperso de muy baja intensidad en el resto. La
unica calle que sirve al poligono existente, deja tres enfronques
en espera de que el P.P.-10 les dé solucion.

! Que infegre y regenere el Arroyo de Los Combos que recorre de
Norte a Sur todo el seclor, verfiendo en el Arroyo de la Reguera.

® Que recupere la Vereda del Picamijo que transita de Sur a Norte
del secior, superponiéndose al arroyo en su framo Norte.

° Que resuelva una conexion limpia con la carretera de
Fuenlabrada para que constituya el acceso “"natural” al nuevo
poligono.

@ Que dé solucidén a las traseras de las naves situadas al Este del
sector, ordenando las "inmisiones” existentes.

INICIAL.- Plan Parcial del Secior 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensania”
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LOS CRITERIOS DEL P.G.O.U.:

Bl Plan General de Ordenacion Urbanag establece unos criterios
para la ordenacion del Sector que se fienen en cuenta a la hora de
formular la propuesta y que se concretan en:

® Tendrd que crearse un poligono industiial que complete el ya
consoiidado en Suelo Urbano denominado n® 2 “La Fuensanta™.

e Los accesos se realizardn desde la carretera de Fuenlabrada a
través del viario del poligono ya consolidado y por el camino de
la Reguera (Picamijo). Bl viario vinculante sera el refiejado en el
plano de ordenacidn y gestion {2/2) vy red viara (2/4). Se dard
acceso y continuidad a los caminos rurales existentes.

° Se localzard el equipamiento social y deportivo en zonas
proximas a la carretera de Fuenlabrada.

° Las zonas verdes se concenfrarGn en el frazado del Arroyo de la
Reguera [habrG que entender Amroyo del Combo)., y en la
confluencia del Camino de la Reguera (Picamijo) v la carretera
de Fuenlabrada.

° Se reservara suelo para la locdlizacion de una depuradora de
aguas residuales al Sur del poligono, sobre el arroyo, con una
superficie de 3 Has.

° Bl porcentaje maximo de parcelas industriales entre 200 y 800 m?
serd del 30%.

° En el esguema que acompana a la fichag, se dibuja una zona
verde de proteccion frente a la circunvalacion Sur.

Estos criterios son los recogidos en el Plan General de 1.985.

La Revision de Junio de 1.999, incorpora ia misma ficha pero, en
sus determinaciones generales incluye dos nuevas decisiones que
afectan a este P.P.-10 y que, por tanio, deberia entenderse que
modifican los criterios expuestos en estos dos extremos:

A. INICIAL- Plan Parcial del Secfor 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
MEMORIA JUSTIFICATIVA 3

il . i
a.aproducr._._ .




° La depuradora Sur se ha
Municipal, por lo que solo .habro que degUror [e] i aguds del
Secior. ‘20 RLG Zul

e Se tfraza la RADIAL-5 que afecta en muy poco al Sector pero su
franja de profeccioén, dibujada en el Plan General, implica una
superficie de suelo importante que se ve afectada por fuertes
limitaciones.

1.2.

LA ORDENACION ESTRUCTURAL DEL CONJUNTO

Partiendo de los condicionantes expuestos, de las necesidades
del Municipio y de las pretensiones de la enfidad promotora, se han
ido depurando diferentes esquemas de ordenacién hasta llegar a la
propuesta mas gjustada, que es la que desamolia este documento y
cuya esfructura general se pasa a describir,

La propuesta consiste en una ordenacion marcadamente lineal
con onentacion Noroeste-Sureste.

Todo el sistema viario se estructura sobre dos vias paralelas como
gran eje ceniral, entre las que discurre también paralelaomente un
parque lineal con una anchura media de 50 m. entorno al cauce del
Armoyo del Combo.

Este parque estd jalonado ol Este por una de las dos vias
estruciuranies del poligono, dando como resulfado un gran “saldn
central” como elemento representativo de la pieza y referencia de la
ordenacion, al tiempo que gran distribuidor del frdfico inferno. A él
confluyen y de él parten todos los accesos y conexiones viarias €
infraestructurales.

Bl esquema planteado pemite una lectura rapida y sencilla del
funcionamiento de la piezq, reforzada por las secciones del viario, de
tal forma que ayude a la buena orientacion del tréfico local.

El “salon central” es un elemento complejo por ser &l quien asume
gran numero de funciones esenciales en la pieza a ordenar:

o Resuelve la recuperacion medioambiental de los dos elementos
existentes en el temitorio que hay que conservar {Arroyo del
Combo y Vereda del Picamijo).

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Sueio Urbanizable "La Fuensania”
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s Crea una zona representativa, elementp de Teferencia, donde se
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localizaranilas actividades gue demondﬁn“p?e%eﬁc:cx visual.
o Encauza y distribuye los traficos locales al confiuir en él, de forma

directq, todos los accesos al poligono.

La distribucion de intensidades en la parcelacién que se propone
con esia ordenacion, pretende ser flexible para adecuarse a la futura
demanda, no siempre previsible. No obstante, existen unos dmbitos de
localizacién preferente, en bandas que acomponan la linealidad de Ia
ordenacion. Asi, se sitia una zona de parcela pequefia al Nordeste del
poligono, en contacto directo con la Carretera de Fuenlabrada.

La indusiria en parcela grande se sitda al Sur del Sector, en un
lugar periférico por estar muy proximo a la gran via de circunvalacion
sur de Mdstoles y en la franja de contacto con el P.AU. 4.

Las parcelas de tamano medio se enconirarGn mayoritariamente
en la zona central del poligono, y en la linea de contacto con la zona
industrial ya consolidada.

B equipamiento se sitda en el extremo Noroccidental, de forma
que pueda ser ulilizado por los residentes en las zonas contiguas, y
marcando el acceso mas proximo al casco urbano.

1.3.

EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Bl sistema de espacios libres y zonas verdes estd consfifuido
fundamentalmente por la gran banda cenifral de 50 m. de anchura
que sigue el curso del Arroyo del Combo.

Por esta franja, como se ha dicho ya, discurre la nueva fraza de
la Vereda del Picamijo cuyo origen y destino coinciden con los
actuales. Al incluirla dentro de este espacio libre, se garantiza la
permanencia de sus caracteristicas de “vereda”, al tiempo que se
consigue que discurra por un entomao no agresivo que colabore a una
adecuada utilizacion,

B parque fineal se constituye en elemento estructurante del
conjunfo pudiendo acoger, sobre todo en las zonas cenirales, usos
mulfiples con actividades recreativas y socioculturales. Con este fin, el

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 det Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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En el acceso Norie el mas prommo Gi casco urbcmo se sn‘uo una
zona verde que ocupa una subestacién transformadora de
electricidad ya en desuso. Este espacio fiene un cardcter singular y
representativo, por su locdlizacion, estando mds al servicio de una
civdad poco dotada de estos espacios en esta zona.

El sistema de espacios libres y zonas verdes se completa con fres
espacios, vinculados a ios ya descritos, pero con funciones diferentes.

En contacto con la circunvalacién Sur, al Norte del sector, se sitia
una banda paralela a la vig, que cumple la funcion de elemento de
transicion entre el tejido residencial y el industrial, da confinuidad al
espacio libre del Sistema General n° 12 y hace las funciones de pueria
de enirada Norte junto con la zona verde antes descrita y el paguete
de equipamienios.

La franja situada al Sur dei Sector en cambio, tiene por objeto
hacer de apantallamiento frente a la futura RADIAL-5 al interponerse
enfre la franja de proteccién de la citada autovia y las parcelas
industriales, al fiempo que alojard una pequeia depuradora, en el
supuesto de no estar realizada la depuradora Sur.

El tercer espacic al que se alude es la franja de proteccidn, de
100 m. de ancho, de ia RADIAL-5.

En el siguiente cuadro se reflejan las superficies, edificabilidades y
ofras caracteristicas de los espacios libres previstos.

CUADRO 1. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

ESPACIOS LIBRES uso SUPERFICIE M? | EDIFICABILIDAD
PE.1 PARG. EQUIPADO 4.163,70 208,00 CESIOM
PE.2 PARQ. EQUIPADO 20.712,63 1.03500| CESION
PE3 PARQ. EQUIPADO 4.606,22 230,00 CESION
EL.1 ESPACIO LIBRE 3.798.49 7600 | CESION
EL2 ESPACIO LIBRE 6.387.58 128,00 CESION
EL.3 ESPACIO LIBRE 10.987.11 220001 CESION
EL4 ESPACIO LIBRE 855,36 1800 CESION
F.P.1 FRANJA DE PROTECCION 8.776,51 17500| CESION
TOTAL ESPACIOS 40.317,460 2.090,00
LIBRES

A,

Espacios libres de cesion: 60.317,60 m? {17,32 % de la superficie
total ordenada).

INICIAL - Plan Parcial del Sector 10 def Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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1.4. EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBICIGS 2001 |

Las reservas de suelo para equipamientos publicos de carGcter
local se organizan fundamentalmente ligadas a los espacios libres y
area lindante con el casco urbano, al Noroesie de ia ordenacion y en
contacto con el viario estructurante en uno de los a ccesos.

CUADRO 2. SISTEMA DE DOTACIONES

DOTACIONES Uso TIPOLOGIA | SUPERFICIE | EDIFICAB. | COEF. EDIF.
M M2 M2/M?
D.1 SOCIAL Alslada 3.500 5075 1,45
o D.2 DEPORTIVO Alslada 7.000 2.800 0.4 | CESION
f i TOTAL 10.500 7.875
DOTACIONES

La reserva para dotacién comercial prevista permite 13.432,39
m? consiruidos en una parcela de 8.306,94 m? de superficie.

1.5. EL VIARIO INTERIOR

Se dispone un viaro interior jerarquizado, con funcionamiento
exclusivamente local, basado en una frama ortogonal deformada por
su adaptacion a la fopografia.

Se preve un eje de mayor tensién, entre el acceso Norfe y la

conexién con el futuro cinturdn Sur que discurrird por el P.AU-4. Se

dimensiona con una seccién de 23 m., doble senfido de circulacion, y

o una fuerte dofacion de aparcamiento por dar acceso, en sus dos

margenes, a gran nimero de parceios. El fratamiento pormenorizado

de esia via en el comespondiente proyecio de urbanizacion, verd la

posibilidad de conseguir un disefic que genere frdficos a baja

velocidad, exclusivamente de conexidén interna, evifando dotarla de
caracter colector con gran continuidad de trdfico.

También en seniido Norte-Sur al Este de la gran zona verde
central, se proyecta una via de sentido Unico, con una seccion de 14
m., que estruciura el viarno intfemo del Sector. Se [a dota de
aparcamiento en el margen que da al parque para faciitar los
accesos a las naves.

A, INICIAL - Plan Parcial del Sector 10 dei Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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En sentido fransversal se frazan las tres vias que, conectando con
el viano del poligono existente, cosen la malla Norte-Sur. Son vias de
igual seccidbn que laos existentes {20 m.), de doble sentido de
circulacion y con dotacién de aparcamiento. También se conecta
directamente con la carretera de Fueniabrada.

Como ya se ha mencionado, a fo largo del parque fineal central,
discurre la Vereda del Picamijo que constituye un ilinerario peatonal,
de picicletas o deporfivoe que cruza todo el secior.

1.6. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES Y
RESERVAS DE SUELO PARA DOTACIONES SEGUN EL
RELAMENTO DE PLANEAMIENTO

AT

1. Los dotaciones previstas en el Plan Parcial para la instalacion de
equipamiento colectivo, bien sean de dominio publico o privado,
superan ias establecidas por la Ley sobre el Régimen del Suelo v
Ordenacién y el Reglamenio de Planeamiento vigentes. A
confinuacidn se presenta un cuadro comparativo de las
dotaciones de cesion y de reserva preceptlivas por Ley vy las
previstas en el Plan Parcial.

2. los cdlculos se realizan con los médulos minimos de reserva para
dotaciones en suelo industrial previstos en el Reglamento de
Planeamiento, para una superficie ordenada de 347.482 m2.

3. Enlo que a plazas de aparcamiento se refiere el Reglamenio de
Planeamiento fija un minimo de 1 plaza por cada 100 metros
cuadrados de edificacion, de los que sélo se admitird en
situacion al aire libre, aneja a la red viarig, un maximo del 50 por

100 del numero de plazas previstas en el Plan Parcial. El Plan

Parcial obliga a la locdlizacion de una plaza de aparcamiento

por cada 100 m* construidos en el interior de cada una de las

Como mayor dotacidon de la exigida
~650:plazas envia public

dogurmienic B 0

A. [NICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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CUADRO 3. CUMPLIMiENTO DE ESTANDARES DE DOTAC!ONES DEL
REGi.AMENTO DE PLANEAM!FNLO W e
‘ iiﬁ ikmu %,} Qdﬁ

] .Mimmo DE P:P.-(m?s}- |- PREVISION.P.P. (m?)

DOTACION ESTANDAR m?s "
Sistema de espacios| 10% de fa superiicie
libres de dominio y| tolal del Plan Parcic 34.828 60.317,60
uso publico

Serviclos de interés
publico y social:

Deportivo 2% 6.966 7.000,00
Comercial 1% 3.483 8.306,94
Social 1% 3.483 3.500,00

it
RS
{ 3

1.7. LA MORFOLOGIA, EL MANZANARIO Y LA MODULACION
PARCELARIA

La organizacion parcelaria es conjuntamente con la definicion
de la trama viara, elemenfo primordial de la ordenacion de un
poligeno indusirial y de actividades.

La propuesta de ordenacion gue se realiza estd basada en la
definicidn de manzanas a partir de las cuales se organizan las parcelas
mediante frentes variables y fondos fijos distintos en cada manzana,
con establecimiento de lindero interior no necesariamente coincidenie
con el eje medio de la manzana. Esta alfemativa garantiza la
adaptacion del suelo a las necesidades de ia empresa, estableciendo
un cierto control en la relacion frente-fondo que no aumente los costes
de urbanizacién. La oferfa de una gama de diferenties fondos de
parcela llevard a las empresas a clasificarse de forma automdtica
segun tamanos.

Se irata de entender la flexibiidad como respuesta a las
novedosas, erdticas y diversas demandas de las nuevas aclividades
productivas, dificilmente clasificables en categorias estrictas. Ello no
significa sin embarge la apuesta por una tolerancia absoluta. Nuesiro
temitorio productivo estd lleno de sifuaciones en las que como la
norma es demasiado rigida, o no contempia tales nuevas actividades,
acaban consolidandose las implantaciones mds abemrantes por un
exceso de tolerancia.

A, INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensanta”
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términos de diseno espc:c:ct eklgeu una (:|er0 ozﬁeﬁgfgg la: ngidez o
formal; y ello se consigue a traves: delld defrmcr@nf ‘wra'malla regular
bien articulada con modul&&idnes parcelarias-adaptables o ofertas y
demandas no siempre suficientemente definidoas, valorando  las
razones econdomicas de la forma parcelaria y, sobre fodo, la relacion
frente/fondo.

Partimos de que la forma o6ptima de la parcela ha de ser,
obviamente, rectangular salvo excepcionales casos de grandes
parcelas iregulares, que se adaptan (mejor que las pequenas) tanfo a
acoger empresas aisladas como minipoligonos o conjunios de naves-
nido, etc. En consecuencia la relaciéon frente-fondo de la parcela
constituye un pardmetro fundamental para medir el “consumo” vy
evaluar la repercusion de la urbanizacion en relacion al metro
cuadrado construido.

Cuanto mas profunda y estrecha es una parcela, en teéminos de
iguaidaod de ofros parametros: -tamaoho de lo propia parcelq,
dimension de la seccion de las viags-, menos consumo hay de
urbanizacién. Es preciso pues encontrar una relacidén equilibrada que
se gjuste a unos tamanos estandar de naves y luces de estructura, con
buenas soluciones de acceso inferior a la parcela.

La relacidn que propone este documento, con cardcier
orientativo es de 1:3 para las parcelas de famafio medio, 1:2 para las
pequehas y hasta 1:5 para las grandes parcelas.

La parcelacion propuesta en el presente documento debe
considerarse como indicativa.

1.8.

LA PONDERACION RELATIVA DE LOS
APROVECHAMIENTOS POR USOS PORMENORIZADOS

La ficha del P.G.O.U. que contiene las determinaciones para el
desarrollo del P.P.-10, asi como el resto de documentos que conforman
el Plan General, no definen coeficientes de homogeneizacion por usos
pormenorizados ya gue se traia de un documento anterior a la Ley
8/90, pero si unos coeficientes de calculo del aprovechamiento medio
que, para el caso que nos OCuUpa se concretan, por usos, en:
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Industrial - g
Terciario - 020"
Social - 0,90

0.35

La edificabilidad méxima fotal que podra hacerse efecliva en

este Secior, segin el P.G.O.U., es de 274212 m® consirvidos y el
aprovechamiento no podrd superarias 96.916 u.q.

uso TIPOLOGIA | SUPERFICIE | COEF. EDIF. | SUPERFICIE | COEF. APROVECH.
m M2/Me EDIFICABLE | CALCULO u.a.

LG. 101.131,82 L10] 111.24500 0.35 38.935,75
INDUSTRIAL LM, 74.24593 0.90| 66.821,34 0.35 23.387.47
LP. 34.164,06 1,50 51.246,09 0,35 1793613
COMERCIAL 8.306.94 1,617 13.432,39 0.0 12.08%.15
SOCIAL 3.500 1,45 5.075 0.50 4.567,50
TOTAL 221.348,75 -1 251.8%0.71 - 96.914

1.9. ANALISIS DE IMPACTO

La ordenacidn propuesta ha buscado la resolucion adecuada de
los problemas de impacio visual originados por la misma.

La necesidad de conitar con un espacio de frabagjo satisfactorio
debe ser un objetivo de los proyectos pUblicos de promocion de suelo
para actividades, asi como la mejora de la calidad de vida en las
dreas indusiriales que afienda a las condiciones de transporie,
descanso y ocio.

1.10. ESTUDIO DE TRAFICO DEL PLAN PARCIAL

La finalidad de este apartado es valorar el grado de adecuacion
de la red viaria del Plan Parcial 10 a los trdficos airaidos y generados
en el Poligono.

A. INICIAL- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "l.a Fuensanta”
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A.

Dado gue la accesibiidad es un problema clave para la
localizacion indusirial, se ha tenido especial cuidado en lg
planificacion del suelo industrial, el disefio de las vias, su conectividad y
SUs accesos, para evitar los grandes problemas de irafico y de accesos
que se originan en procesos espontdaneos de localizacion industrial.

1.10.1.

1.10.2.

1.10.3.

GENERACION Y ATRACCION DE VIAJES.

Los tipos de transportes vienen definidos por los usos que se
plantean, pudiendo agruparse bdasicamente en dos:

De un lado el fransporte de mercancias que genera el uso
industrial.

De ofro el irGfico de personas, frabagjando en el Poligono
Industrial y usuarios de los distintos equipamientos previstos.

MODOS DE TRANSPORTE.

Bl transporie de mercancias se efectuard mediante vehiculos
pesados de uso privadao.

Bl fransporte de vigjeros se efeciGa mediante vehiculos
privados de una parte y mediante fransporte publico, estando
previsto para tal fin la implantacién de una red de fransporte
pUblico interurbano.

APARCAMIENTOS.

Se propone la prevision de aparcamientos dentro de cada
parcela. Las vias tienen, sin embargo, seccidn suficiente para
permilir el aparcamiento, segln se menciona en el punto 2.2.
de esta Memoria.

# o gnearnEnio hoo S HpThLadd
i
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2. LAS INFRAESTRUCTURAS

!

2.1. CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS PREVISTAS

Con cardcter general, ha de entenderse, que el Proyecio de
Urbanizacion desarrollard y justificard adecuadamente, la totalidad de
las infraestructuras propuestas por el Plan Parcial cuya descripcion
generaly bases de cdlculo quedan como siguen.

Las parcelas quedardn dotadas de redes de abastecimiento de
agua, hidrantes contra incendios, riego, alcantarillado, distribucion de
energia  eleciica, alumbrado  pUblico, canalizaciéon de
telecomunicaciones y red de gas.

2.2. RED VIARIA (PLANOS P.1.-1, P.L-2 Y P.1.-3)

1. Enlaces con gl exterior

Se prevé la conexidén con la carretera de Fuenlabrada mediante
un rotador con isleta de 27,5 m. de radio y corona exterior de
30,00 m. de radio. La corona exterior llevard una acera de 3 m.
de ancho v la isleta estard qjardinada. Existird una segunda
conexién a dicha carretera junto al poligone existente.

Esta serd la conexidon por el exiremo Norte.

También se prevén 3 puntos de enlace con el viario del poligono
existente. Estos puntos de enlace, se realizan a través de las calles
D, Ey F, permifiendo la conexidn por el Este del Poligono.

Se conectard el Poligono con el P.AU-4 de Méstoles en su Grea
sur, mediante un entrongue de viario con el futuro rotador del
Sistema Generain® 12,

A.  INICIAL.- Plan Parcial dei Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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2. La red viaria mfernu

N

Esta es’rrucfuroda por una mcﬂlo de vias 1erorqu:zodos a varios
niveles:

o Por una parte la via colectora de 23 metros de seccion, con
trafico en ambos sentidos, que atraviesa el dmbito del P.P.
de Noroeste a Sureste, desde la conexidn Norte a la
conexion Sur.

® Por ofra las vias-parque, de 14 m, de seccidn, con trafico en

S un Unico sentido y que unidas al parque lineal conforman

i una estructura compleja que se cruza con las calles de
prolongacion de los entronques con el poligono existente.
Estas calles son de doble sentido de circulacion vy 20 m. de
seccion.

e La Vereda del Picamijo se reconducirG por el interior del
Parque Lineal, con el mismo ancho y con firme blando.

El plano P.1.-2 sehala para todas las vias la seccion tipo prevista en
funcion de la distinta jerarguia funcional. Asimismo se localizan los

aparcamientos y los anchos de acera previstos para cada una
de las calles.

Las secciones Tipos son :

—  SECCIONTIPO 1 {23 mis)

.

CALLE A
H esquema de dimensionado es:

Zona con aparcamiento
(3+2,5+12+25+ 3} =23,00 mis.

CALLES C,D

Zona con aparcamiento
{25+ 10+ 25+ 2,5) = 20,00 mis

P

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizabie “La Fuensanta”
MEMORIA JUSTIHCATIVA 14

gogwmente ha Lunr apeabads |



—  SECCIONTIPO3(

CALLEB

Lona con aparcamiento s
(25+5+5+15) = 1400 mis."

3. Caracteristicas Construclivas del Viario

Se gjecutard siguiendo tas recomendaciones del Plan General del
Ayuntamiento de Mdstoles, Plan Parcial y Proyecio de
Urbanizacion; asi como las recomendadas en el Pliego de
Prescripciones para Obras de Urbanizacion del Ayuntamiento de
Madrid, y en el de la Direccién General de Carreteras.

Teniendo en cuenta el fipo de trdfico que en nuestro caso es
pesado, por ser zona industrial, proponemos una seccion
estructural del firme Tipo V-1, adecuada ¢ las necesidades
exigidas.

La propuesta se basa en una explanacidén mejorada sobre suelo
seleccionado, compactado al 98% del P.M., hasta conseguir una
explanada tipo E2.

La seccidon eshruciural del firme serd del tipo V1 y estard
compuesta por:

VIAS PRINCIPALES

4 CAPA DE RODADURA: 4 cm. D-12
RIEGO ADHERENCIA:  ECRI {0.65 kg/m2)
4 CAPA INTERMEDIA: 4cm. G20

RIEGO ADHERENCIA: ECR1 (0.65 Kg/m?)

22 BASE: 22 cm. H-250 HP 40

20 SUBBASE: 20 cm. zahoma natural

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensanta”
MEMORIA JUSTIFICATIVA 15




! cratann o fonTionann ouins

& uptumastd B mEn aprobodc |

I : MOSTHLES

I 1

Las aceras esfer@nrconshiusdas por:
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o Losefc HldFOUth 30 %30 x 3,5 O ¢ cncobctdo supericial en
relieve) Eri | !

° Mortero-de-10-cm-de: BSPesor; =
o Solera de hormigdn H-125 de 15 cm de espesor.

2.3. SANEAMIENTO (PLANO P.I.-5)

1. Conexién con el exterior

Se preveé conectar la red interior de colectores a la depuradora
que se proyecta para este Plan Parcial y que se ubicard al Sur del
Sector. No obstante si se realizard la gran depuradora Sur, estd
red seria conectada a ella, a fravés del futuro colector de la
Reguerq, tal como aparece en el vigente Plan General.

2.  lared propia interior
Para la evacuacién de las aguas fecales vy escorrentias
superficiales y de acuerdo con la normativa municipal, se disena
una red separativa de saneamiento.
2.1. Red defecales
Teniendo en cuenta los m? construidos de naves,

equipamientos y dotacionales, se predimensiona una red
para un cavdal punta de negras de:

44,28 I/sg {como quedo demosirado mas adelante}

Esta red se compone de conducciones tubulares de
hormigon prefabricado con junta elastica de diGmetro @
400.

2.2. Red de piuviales

Se predimensicna la red para un caudal de aguacero
maximo de 95 lfsg.Ha. con un coeficiente medio de
escomrentia de 0,5 adoptado en base a las caracteristicas
de los edificaciones a implantar y grado mdéximo de
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Lla red se compone de conducciones tubulares de
hormigon prefabricado con junta eldstica v de digmetros
comprendidos enitre los 300 y 800 mm., y dliviaderos
necesarios.

3. Dotaciones y Criterios de cdlculo

Se fendradn en cuenta las Normas Urbanisticas del término
municipal de Mdstoles, las Normas Técnicas especificas utilizadas
en mecdanica de fluidos.

Partiendo de las Normas se establecen las siguientes premisas:

3.1.

La seccidon minima de glcantarillado serd de 300 mm.

La velocidad maxima del colector de 3 m/s.

Los pozos de registro, se colocaran a 50 m., maximo enire
ellos y seran de 1 m.,, de didmetro interior.

Los sumideros de viales se situaran g una distancia mdaxima
de 60 m.

Criterios generales de cdlculo

3.1.1. Referencias Hidrolégicas
El objetivo del estudio hidroldgico es llegar a conocer
el cavdal de agua de escomrentia superficial que hay
gue acomaodar, con el fin de emplear los resultados del

estudio en el disefio del sistema de recogida y
evacuacion.

3.1.2. Periodo de retorno

E periodo de retorno se define como el tiempo que
separa las diferentes repeticiones de un determinado
aguacero.

Unas valores orientativos serian los siguientes:

A. INICIAL.-- Plan Parcial det Secior 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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elc T ST de 10 @ 20 arios.

e Jonas de riqueza media del suelo {residencia
habitual) . ... . oL 5 a 10 ahos.

= Jonas de riqueza baja del suelo {baja densidad de
Poblacién, residencias aisladas,
DATQUES) + ot ittt e e ceieeeiaen 2 anos.

En nuesiro caso se empleard en el calculo periodos de
retorno de T = 10 afios.

3.1.3. Infensidad de liuvia

Partiendo de un tiempo de concentracién minimo de
30 minufos, que es el fiempo que tardaria en llegar el
agua desde el punio més alejado de la red al vertido,
se establecen las intensidades de lluvia empleadas
para el calculo de la red.

—  Meétodo de Nadal

=925 lwl{t) 25 (para T = 10 afios)

160 = 28 mm (De los gréficos de isoyetas para Precipitaciones maximas
n en 1 hora y T=10 afios}

las = 9,25 % 28 * {45) 055 = 31,91 mm = 88,41 |/S.Ha
h.

—  Meétfodo Direccion Gral. Camrreteras

0l
3,529—1.679.[” )

Iy

a

1l

T~

£

=1
by

E440

s Para T= 10 ahos

Peo =28 mm; leo =28 mm
h
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le/ % 287,208

Mizu LU

lais = 16.23* 2.08 = 33.77 mm =

h

—  Métlodo de F. Hias v L. Ruiz

e Para T = 10 anos

=708 [{f+0,7) 08
60

it = (13:46)35 679 01 = 1 6,93

93.561/S.Ha.

lss = 70,80 {45 +0,1) 028 = 81 69 I/S.Ha

60

Se tomard, por tanto, la 145" mas desfavorable, que en
nuestro caso es 145’ = 93,56 1/S =~ 95 I/sg , obtenida segin

el método de la Direcciéon General de Carrefercs.

3.1.4. Coeficiente de escorrentia

Se define como coeficiente de escomentia al
coeficiente del caudal que discurre por la superficie en

relacion con el caudal total precipitado.

Los coeficientes de escorrentia en funcion del tipo de

suelo son:
. Coeficiente de
Tipo de superficie Escomentia

Viario 0.90
Residencia unifamiliar 0,40
Equipamientos pUblicos 0.40
Espacios verdes 0,15
Usos compatibles y Servicios 0,50

infraestructurales

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensanta”
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saneomfenfo por io que .no se..considera en los
calculos.

Para el cdlculo de las aguas pluviales se consideran los
ya mencionados anteriormente.

CALCULO DE CAUDALES
Para estimar el caudal medio de aguas residuales, hay que tener
7 en cuenta la dotacion de agua potable y cuyos valores se establecen
S en el apartado “Red de Abastecimiento de Agua”.
e CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS RESIDUALFS

EH calculo del caudal punia de aguas residuales se
calculard segin las siguientes formulas:

Qm = ax Dotacién
Qm = Coaudal medio.
o = Coeficiente en funcién del tipo de ciudad.

- Dotacion de abastecimiento

Siguiendo el criterio del capituio “Red de Abastecimiento de
Agua” tendremos:

INDUSTRIAL

262.439,10

x0,7x3 = 55,11 |/seqg.
10.000

TERCIARIO Y EQUIPAMIENTOS
0,0001 x 15.437,63x3 = 4,63 |/seg.

Aplicando la formula de calculo de caudales tenemos:

A, INICIAL- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanfzable “La Fuensanta"
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INDUSTRIAL " S «;;Ea ihn ol
: ATRTEI A R L st

H . |q . i ! .
Qm = 5511 x0,75 = 41,33 1/seq.”"

TERCIARIO Y EQUIPAMIENTOS
Qm = 4,63x0,75 = 3,47 l/seq.

SUMA CAUDALES = 41,33 + 3,47 = 44,80 | /seqg.

« Coeficienie o

- Grandes ciudades  ............ 0,75
- Pequenas ciudades ............ 0.85

En el caso que nos ocupa hemos aplicado el 0,75.

CALCULO DE CAUDALES DE AGUAS PLUVIALES

Para obtener los caudales de aguas de lluvia en cada tramo
considerado, se hace una aplicacién del "método racional”
mediante la férmula:

Q= CSl

donde:

C = Coeficiente de escormrentia.

S = Superficie en hectdareas.

I = Intensidad de lluvia en l/seg.Ha.
Q = Caudal en i/seg.

que discurre por la superficie en relacién con el caudal total
precipitado.

Los coeficientes de escomrentia en funcién del tipo de suelo son:

. NICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania"”
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Coeficiente de Escorrentia

4 oD
v 1 RGE 28U

Viario 3 ey ,»;;;—H-:;__F,:Qf::—_:—."'*
Residencia unifamiliar 0,40
Equipamientos publicos 0,40
Espacios verdes 0,15
Usos compatibles y Servicios 0,50

Infraestructurales

Para el calculo de pluviales se considerard un coeficiente de
£ escorrentia de 0,90, para el viario vy 0,50 para el resto.

La intensidad de lluvia que tomamos es de 95 I/seg.Ha

BasGndonos en o anferiormente expuesto, las caudales
estimadas de aguas pluvidles quedan como sigue:

VIARIO: {47.055,30 m? x 0,90 x 95) : 10.000 = 407,27 i/seg.
INDUSTRIAL: {209.541,81 m2x 0,50 x 95) :10.000 = 995,32 I/seq.
TERC. Y EQUIP.: (18.806,94 m2x(0,40x 95} :10.000 = 71,46 l/segq.

SUMA TOTAL CAUDALES = 1.474,05 i/seg.

En base o los criterios indicados obtenemos los didgmetros

indicados en los planos "Red de Saneamienio de Aguos
e residuales” y Red de Saneamiento de Aguas Pluviales" del Plan
Parcial.

4. Descripcion de la propuesia

La red proyectada es separativa y esta consfituida por tuberias
de hormigdn prefabricado con junta elastica y didmeiros
comprendidos entre @ 300 m/m v 600 m/m.

El diadmeiro minimo serd de 30 cms. En la red se dispondrdn pozos
de regisiro visifables, en iodos los cambics de direccion de
tuberias, en los cambios de pendientes, y en las juntas de unidn
de remates.
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Normalizacién” “de. Elementos constructivos —pard==obras  de

urbanizacion del Ayuntamiento de Madrid que se utiliza a titulo

orientativo.

Las pendientes orientafivas de los ramales serdn del 1% y podran
ser modificadas en el Proyecio de Urbanizacién, siempre gue se
justifique un buen funcionamiento, sin scbrepasar las velocidades
maximas admifidas. En ningln caso la pendiente serd inferor al
0.5%.

La recogida de pluviales en las calles, se realizard mediante
absorbederos, que vierten a los ramales a fravés de tubos de
hormigdn prefabricados de 30 cms. de didmetro. Estos
absorbederos se dispondran en los punios baijos de las vias y su
interdistancia nunca serd superior a 40 mis. lgualmente se evitara
qgue el agua que circula por una caile pase a la siguiente
invadiendo el cruce. Los tubos de recogida de pluviales vierten al
amoyo en los puntos definidos en los planos y que con mas detalle
reflejard el Proyecto de Urbanizacion.

Condiciones para el Proyecto

La red que se propone serd desarrollada con detalle en el
Proyecio de Urbanizacion, respeténdose en todo caso las
disposiciones municipales referentes al disefio, o cualquier otra
que pudiera serles de aplicacion.

Para la elaboracion de esta propuesta se han tenido en cuenta
las indicaciones de los Servicios Técnicos Municipales.

2.4. ABASTECIMIENTO DE AGUA E HIDRANTES (PLANO P.|.-4)

A,

El Proyecto de conexidn exterior deberd cumplir las Nomas

vigenies de abostecimiento de agua de! Conal de Isabel i, Se
proyecta una red mallada, lo que garantiza un mejor funcionamiento
del sistema.
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El abastecimienio de agua procede de la arteria’
que fiene su framo final situado al Sureste del dmbito del Plan
Parcial. Dicha arteria se prolongaréd en @ 300 hasta el limite
Noroeste del Poligono. Debido a ello es posible conectar o red
interior en varios puntos; el primero de ellos en el punto final
aciual y el ulfimo en su exiremo final cuando finalmente se
complete la arteria @ 300 proyectada.

Para poder conectar a esfa red. es preciso proiongar la
canalizacion hasta un punto adecuado desde el cual se hara la
conexion hacia el sector gue nos ocupa.

Por tanfo iendremos dos puntos de conexion para el
abastecimiento de agua, que son los indicados anferiormente.

La red de abastecimiento deberd cumplir prioritariamente las
Normas de Abastecimienio de! Canal de Isabel l.

El esquema de red y sus conexiones, se recogen en el plano de
"Red de Abastecimiento de agua”.

Dotaciones y Criterios de calculo

Las dotaciones que se emplean para la estimacion de caudales
esian de acuerdo con las Normas del Canal de Isabel il y Normas
Urbanisticas vigentes,

Considerando ias Normas cifadas, se establecen las dotaciones
que son:

INDUSTRIALES

0.7 l/seg.Ha con un coeficiente punta de 3 para lared y 2,5 para
las conexiones.
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10+ i/seg X m2 con un, coefcsente pun’fc:l 3 poro laredy 2.5 pcra?
las conex:ones ) , :: :

ZONAS VERDESm
6 1/fm? /dia

Por consiguiente los caudales estimados medios seran:
INDUSTRIAL

(209.541,81 : 10.000) x 0,7 = 14,67 I/seq.

TERCIARIOS Y FQUIPAMIENTOS

0,0001 x 18.806,94 = 1,88 I/seg.

LONAS VERDES

(60.317.60 x 6) : 86.400 = 4,19 I/seq.

Aplicando los coeficientes obtenermos:
INDUSTRIAL
(209.541,81 : 10.000) x 0,7 x 3 = 44,00 i/seg.

TERCIARIOS Y EQUIPAMIENTOS

PN

0,0001 x 18.806,94 x 3 = 5,64 |/seg.

LONAS VERDES

{60.317,60 x 6) : 86.400 = 4,19 |/seq.

SUMA TOTAL CAUDALES

44,00 + 5,64 + 4,19 = 53,83 I/seg.
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A,

de dos de ellos con caudal de i.OOO i/min.

Descripcién de lag Propuesta

La red mallada que se propone se representa en el plano “Red
de Abastecimiento de Agua" de este Plan Parcial, y discurre
siempre por el viario general, dado su caracter poblico.

La red de hidrantes esiG conectada a la red general.

Cada uno de los ramales deberd ser susceptible de aislamiento
medianie valvulas de compuerta colocadas en sus extremos, lo
que permite mantener el suminisiro al resto de la red en caso de
posible averia, o mientras se opera en un framo para
reparaciones u obras que exijan la intemupcidn punfual del
servicio.

La red se realizard con tuberias de fundicion dictil, de diédmetro
150 mm. la malla principal, y variable los derivaciones tanto a la
red de riego como a las parcelas; todo ello en funcion de las
dotaciones previstas; de acuerdo en sus especificaciones con la
Normativa del Canal de Isabel I,

Se siguen como criferios consiructivos de cardcter indicatlivo los
recogidos en la Normalizacién de elementos Constructivos para
obras de urbanizacion del Ayuntamiento de Madrid.

Condiciones del Proyecto

Se desarrollard en el Proyecto de Urbanizacion, con todo detalle,
la red aqui definida, tanto de aguc como de riego, siendo
condicion necesaria la aprobacién por parte de la empresa
suminisiradora y respetando todas las disposiciones que la Norma
establece al respecto, asi como las recomendaciones derivadas
del fipo de ordenacién que se propone.
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No obstante, 109 esquUemas it icados en el presente Plan Parcial, .
podran sufrir modlf icaciones. pum‘ucles conservondo el criterio -
general de daseno ﬁj@l s

Todas las modificaciones deberan justificarse en el Proyecto de
Urbanizacion y contardn con la aprobacion de la Cia.
Suministradora.

Para la elaboracion de esta propuesta, se han tenido en cuenia
las indicaciones del Canal de Isabel I, a guien se ha consuliado
al efecto.

Con lo anterior se ha predimensionado una red mallada, a
realizar en fuberic de fundicién, con didmetros comprendidos
entre fos 150 y 300 mm,

2.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA. REDES DE MEDIA Y BAJA
TENSION (PLANO P.I.-6)

1.

Conexion con el exterior

La conexion se preve a través de las lineas de 15 KV., existentes
dareas que cruzan el dmbito del Sector y que serdn enterradas a
5U Paso por este.

Al Norte existe una red de 45 KV aérea que afecta a una parte
del Secior, la cual ser@ enferrada iguaimente.

Dotaciones y criterios de cdlculo

Las dotaciones previstas a la hora de disefiar el esquema de la
red, siguen los criterios de la Compafnia Suminisiradora, en este
Ccaso IBERDROLA.

Dotaciones:

Edificios Indusiriales o de concentracién Industial: 100 w/m?

Deporiivos: 50 Kw
Equipamiento Social: 100 w/m?2
Cormercial: 100 w/m?2
Alumbrado viales: 19,8 Kw/und
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CALCULOS

20954 K

INDUSTRIAL:

DEPORTIVO: 50 Kw

EQUIPAMIENTO SOCIAL:  (3.500 m2x i00w):1.000  ...... 350 Kw

ALUMBRADO VIALES: P2udx198Kw oo, 237 .6 kw
TOTALkw .... 21.592 Kw

A

Aplicando al cos.@ el valor de 09 y las coeficienies de
simuttaneidad de 0,5 y 0.6 respectivamente tendremos:

(21.592 x 0,5): 0,9 : 11.996 KVA.

EQUIPAMIENTO COMERCIAL: (8.306,94m?2 x 100w):1000 =830,70 Kw.

{830,70 x 0.6) : 0,2 = 553,80 KVA.

TOTAL POTENCIA SOLICITADA: 11.996 + 553,80 = 12.550 KVA.

N° CsTs.: 12.550: 630 = 20 CsTs.

3. Descripcion de ia propuesta

Se proyecta una red en M.T., a 15 Kv, subterrGnea en anillo que
alimenta 10 CsTs de 630 + 430, emplazados en ias proximidades
de los cenfros de gravedad de los secfores establecidos,
teniendo en cuenta el reparto de cargas y fases de actuacion.

Los ceniro de iransformacion serad superficiales. Su ubicacion
definitiva Ia fijard el Proyecio de Urbanizacion.

De cada C.1. se derivan los comespondientes circuitos
subterrdneos que suministraran la energia en Baja Tension (B.T.)
380 / 220 V.. a las parcelas, equipamientos, dotacionales y
alumbrado pUblico. También se preve que en las cailes por
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4. Condiciones"d'el‘;Proyecfa,,::..._,______

El Proyecto de Urbanizacion desarroliaran con todo detalie, la red
definidas en este Plan Parcial, siendo condicion necesaria, la
aprobacidn por parfe de la Compadia Suministradora vy
respetando las disposiciones que las Normas establecen.

2.6. ALUMBRADO PUBLICO {PLANO P.1.-9)

1. Conexién con el exierior

La red de alumbrado pUblico que se propone conecta mediante
los Ceniros de Mando a los Centros de Transformacion de la red
de energia eléctrica.

2. Dotaciones y criterios de cdlculo.

Los criterios de iluminacion se refieren a niveles de inundacion
media y coeficiencia de uniformidad. Los gue se adoptan son
variables en funcion de los distintos tipos de viarios.

Los criterios eléctricos, serdn los de limitacion de la caida de
fension en cada uno de los circuitos, atendiendo al Reglamento
Hecirotecnico de Bgja Tension.

Los niveles minimos de iluminaciéon media en servicio planteados
para el Poligono son:

» 25 lux en las vios principales de irGfico rodado y plazas.
20 lux en glorietas

e 15 lux en las vias secundarias

» 10 jux en vias peaionales

Todos ellos con un coeficiente de uniformidad media > (,40.

s
H
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Descripcidon de la propuestq

HERR

%:; :Ei;g*i; :{ib“i
! ) revns’fo G correqupg_sewnje red de
alumbrado pabiico en B.T. frifdsica conneutro a 380 V v50Hz. De
conductores de cobre RV 0,6 / 1 kv que irGn alojados en
conductos enferrados de PVC de 90 mm de didmetro, regulados
desde 3 Ceniros de Mando (C.M.) con capacidad para 3
circuitos cada uno de ellos, que dlimentaran los siguientes tipos
de luminarias, dispuestas a las inferdistancias que exigen los

niveles de iluminacion y uniformidad requeridos.

» Viario predominantemente rodado: luminarias cerradas de
150 W, SAP sobre baculos de 8 m. de alturay 1 6 2 brazos de
Im.

. Glorietas: proyectores de {4 x 250} W, SAP sobre bdaculos de
12 m. de altura y 4 brazos.

. lonas peafonales: luminarias esféricas de policarbonato

estabilizado [antivanddlico), de 150 W, SAP o modelo de
caracieristicas similares, sobre columnas de 4 m.

Condiciones para el Proyecto

Se desarmrollard en detalle, la red aqui definida en el Proyecio de
Urbanizacion.

1.

2.7. RED DE TELEFONIA (PLANO P.1.-7)

Conexidén con el exterior

La conexion exterior se realizard acometiendo en el punto que la
C.T.N.E. designe a tal efecto.

Dotaciones y criterios de célculo

Teniendo en cuenta las recomendaciones de las Companias de
Telecomunicaciones y aplicando los criterios de cdlculo de ellos

A, INICIAL.- Plan Parcial de! Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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INDUSTRIAL, COMERCIAL Y TERCIARIO . .. 4 lineas/100 m? edif.

DEPORTIVO Y SOCIAL . ............... 1 linea /250 m? edii.

Por tanfo Ilos demandas : fotales comrrespondientes a  la
globabilidad de la actuacion son:

INDUSTRIAL, COMERCIAL, TERCIARIO ........ 10.843 linegs
DEPORTIVOYSOCIAL ... .. e 25 lineas
TOTAL .. e 10.888 lineas

3. Descripcién de ia Propuesia

La red de Telecomunicaciones propuesta en este Plan Parcial,
consta de una canalizacion principal, formada por 12 fubos de
PNVC.@T10m/m en base 4, de modo que puedan dar servicio a
mas de una Compaiia.

Dicha canalizacidn irGg bajo acera y recomera todas las calles, de
tal manera, que todas las parceias queden provistas del servicio.

Las acometidas a parcelas contarén de 4 tubos de PV.C. @ 63
m/m.

En fodo su recomdo se instalaran adecuadamente las arquetas
necesarias para la conexion y gue serdn del fipo que indique las
Companias de Telecomunicacion.

4. Condiciones del Proyecto
Deberd someterse el trazado definitivo que desarrolia el Proyecto

de Urbanizacion, a las Compafias Suministradoras a fin de
obtener su V°B°.
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2.8. RED DE GAS (PLANO P.I.-8)

A,

Conexion con el exterior

La conexion exterior re redlizard acometiendo en el punto que
GAS NATURAL designe a tal efecto.

Dotaciones y criterios de cdlculo

Las dotaciones y criterios de cdélculo seran los fijados por GAS
NATURAL vy de acuerdo siempre con el Reglamento de Redes y
acometidas de combustibles gaseosos, Normas IT.IC y NTE.

Descripcion de la propuesta

A pariir del punic de conexién que fije GAS NATURAL, la red
discumird por las aceras de los viales y subterdnea en todos sus
recomdos.

La malla principal estard compuesta por fuberias de polietileno
SDR, con digmetros variables de 63, 90, 110 y 160 mm.

Se instalaran valvulas de seccionamienio, CAP terminal en linea y
demdas elementos necesarios para su corecto funcionarmiento,

El plano “Red de distribucion de Gas" del Plan Parcial, recoge el

esquema general de disfribucién con indicacion de diGmetros y
elementos de la red.

Condicicnes para el Proyecto

La red establecida en este Plan Parcial, puede sufrir variaciones
en funcidn de que las previsiones de dotacion puedan variar.,

Las  variaciones que puedan producise deberdan quedaor
debidamente justificadas.
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Fn fodo cosé, el Proyecfo de Urbon:zocuon sera-el-que . desamolle
con todo de’tcﬁe la red(que agqui-se dlnge Q ;@ %IL mm i

Es condscxon necesaria que lared que se ejecufe en'su dia ’rengo
la aprobacion de la Compania Suministradora, segin sus criterios
de calidad y exigencias.

2.9. PLAZAS, PARQUE Y JARDINES. MOBILIARIO URBANO, RED

Al

DE RIEGO E HIDRANTES

Las planfaciones de los espacios plblicos se puede disefiar
cumplimentando la norma establecida por el CYll que establece la
siguiente distribucion:

CESPED: 10% mdéaximo de la superficie fotal.
TAPIZADORES: 20% mdximo de la superficie fotal.
TRATAMIENTOS DUROS: 20% mdaximo de la superficie total.
ZONA DE ARBOLES: 50% mdaximo de la superficie totai.

&l movimiento de tierras se proyecta de forma que se adapte lo
mdaximo posible a la topografia existenfe. En el parque que bordea ala
R-5, se proyeciaran lomas {"caballones ecoldgicos") que impidan la
vision directa de esta vig, al mismo tiempo que ayuden a minorar el
impacto negativo de los transitos rodados (ruido).

Red de riego para parques y jardines

Si bien la normativa del CYIl establece que se podrd hacer uso
del agua en parques cuya superficie bruta sea menor o igual a 3 Has,,
la posibilidad de uso es poco probable por lo que el agua de riego
habrd de obtenerse de ofras fuentes alternativas {aguas residuales
depuradas, captaciones subterdneas, camicones cisterng, etfc.).

La solucion definitiva que se adopte, ha de ser objeto de estudio
por el Proyecio de Urbanizacion, estableciende las captaciones
necesarnas gue garanticen el iego de los parques previstos.

Para los parques urbanos se prevé un sistema de recirculacion y
filirado mediante filiros de arena rapidos.
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Se cumplimenta la normativa contra incendios NBF, CPI-91
previendo hidrantes de 150 mm. de didmetro emplazados en puntos
estratégicos y de facil accesibilidad, de modo que cualquier parcela
diste menos de 100 m. de al menos de uno de ellos. Estos hidrantes
seran del fipo municipal nomalizado vy se encuentran conectados a
fuberias de la red de distribucion de agua.

A efecio de conocer el caudal de demanda se supone un
caudal para incendios de 1000 i/min. {16,661 l/seg.), con un
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes.

Complementos de jardin

Las zonas estanciales se ejecutaran, en su caso, con elementos
normalizados por el Ayuntamiento de Maéstoles.

Carril para bicicletas
Se prevé la implantacion de un carmil “bici” de un ancho de 2

metros recorriendo los espacios libres y adaptandose a la morfologia y
estética de los mismos.

2.10. VIABILIDAD DEL SUMINISTRO DE INFRAESTRUCTURAS

A.

Durante el proceso de elaboracidn del presenie Plan Parcial se
ha procedido a valorar la viabilidad en Ia ejecucion de las distintas
infraestructuras  de  servicios bdsicos mediante la  oporfuna
colaboracion de las empresas suministradoras de cada uno de ellos.
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1. DISPOSICIONES GENERALES

1.T. NATURALEZA

1. El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del
termitorio que desarrolla las determinaciones establecidas para el
sector por el Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles
aprobado en 1.985 y su Revision de 1.999.

1.2. AMBITO

1. El dmbito de aplicacion de la presente normativa es el Secior 10
del Suelo Urbanizable del P.G.O.U., graficamente sefialado en los
planos de informacion y proyecto del presente documento de
Pian Parcial.

1.3. ALCANCE

1. La presenfe nomnativa desarrolla los criferios y condiciones
establecidos para el sector por el planeamiento de rango
superior, siendo competencia del Plan Parcial fijar el resto de
condiciones urbanisticas que permitan la configuraciéon urbana
prevista en el Plan General vy se gjusten a lo previsio en la
legislacion urbanistica.

2. Tanfo la normativa como las ordenanzas reguladoras de los
distinfos usos habran de entenderse complementarias a las
determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Mostoles vy todas aquellas modificaciones puntuales que
afectasen a este admbito.
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1.4. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL

1. B Plan Parcial enfrard en vigor en la fecha de su publicacion
definitiva; su vigencia serd indefinida, sin perjuicio de sus
eventuales modificaciones.

1.5. EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

1. La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de
Publicidad, Eecutoriedad y Obligatoriedad en los términos
recogidos, fanto por la Ley del Suelo vigente como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

1.6. INTERPRETACION

1. En todo lo que no esté previsto en la presente normativa vy
ordenanzas, relativo a definicidn de términos e interpretacion de
conceptos, regird lo estipulado por las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Mébstoles que, en todo
caso, serdn de aplicacion con carGcter  subsidiario v
complementario en las sifuaciones no expresamenie reguladas
por este Plan Parcial, siempre que no supongan contradiccion
con deferminaciones positivas de éste.

o
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2. DESARROLLO Y EJEC-UCIGJN DEL PLAN PARCIAL === 4
- ST e Ll
2.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

1. Para el desarrollo del presente Plan Parcial serdn precisos la
elaboracion de los comespondientes Proyectos de Urbanizacion,
Parcelacion y Edificacion.

2. H confenido de dichos proyectos serd el establecido en las
Normas Urbanisticas del Plan General de Mostoles, debiendo
cumplir a su vez las condiciones establecidas en el presente Plan
Parcial.

3. la parcelacion representada en los planos de proyecto sera
indicativa, debiéndose desarrollar parcelaciones que no
modifiquen los denominados elementos de la estructura viaria de
primer orden,

2.2. PARCELACIONES URBANISTICAS

A,

1. Lo subdivision en zonas representadas en los planos de
ordenacion del Plan Parcial tendrdan el carGcter de parcelacion
urbanistica indicativa y como tal se representa en el plano de
proyecto P.O.-6.

2.  En cada una de los zonas establecidas en el Plan se podré
framitar, en su caso, conjuntamente con el correspondiente
proyecto de edificacién unitario, un Proyecto de Parcelacion,
incorporando en aquel las determinaciones de éste Giimo.

3. Enlos casos y ambitos en que se formulase un Estudio de Detalle,
la parcelacion se realizarg a fravés y conjuntamente con éste, a
cuyo fin ademds de la documentacidn y determinaciones
propias de su objefo especifico, el Estudio de Detalle deberd
contener las exigidas con caracter general para la tramitacion
del Proyecto de Parcelacion.
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2.3. PROYECTOS DE URBANIZACION S o

A,
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Ef proyecfo de ‘urbanizacion que se redlice sobre ‘el &mbito del
presente Plan Parcial tendra cardcter unitario pudiéndose definir
fases para su ejecucién y desarrolio.

TendrG en cuenta el conjunic de las determinaciones graficas y
escritas de la presente normativa.

Procederd el reqjuste y definicidon de todos aquellos paradmetros
de servicios de infraestructuras que no afecten al régimen del
suelo o la edificacion.

Las cotas de rasante previstas para la red viara podréan
modificarse si las caracteristicas de ia red de saneamiento asi lo
demandasen,

Las bases de cdlculo para los distinfos servicios habran de
giustarse a las utilizadas por el Ayuntamiento de Mdstoles en
proyectos de similares caracteristicas.

En lo que a espacios libres se refiere se estard a las siguientes
determinaciones de disefio:

6.1. Relatfivas al parque equipado:
° H tratamiento del suelo serd preferentemente ternizo.

e Se conformardn recintos de estancias de personas que
con una superficie media de 200 metros cuadrados
cada uno, habran de manejar una serie de invariantes
en su diseno:

un drea pavimentada de supericie minima 25 m2,
bancos o lugares que permitan el reposo de
personas con una longifud minima de 6 m.

barras de apoyo para vehiculos sin motor.
iluminaciéon completa de su dmbito.

un punto de agua potable en cada una de ellas.
un minimo de diez arboles de igual especie en
cada uno de los recintos, preferentemente de
hoja caduca y recomendandose enire ofros los
siguientes: arce (Hacer pseudoplatanus), catalpa

INICIAL- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable *La Fuensanta”
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| {Ccn‘alpc bignomo:cfe':;}w chopo (Populus alba o P.
_.,_.,mgrc) olmo de Siberia (Ulmus ‘pumila), castafio
‘de_ jndias (Aesculus hippocastanum), pidtano

_ (Platanis: Chybrido), “tilos —{Tia  intermedia)
““magnolios (Magnolia grandifioray).
“eadaTuno “desesTredintos” 'contara con  un

elemento de identificacion que los singularice v
referencie como lugar de encuentro urbano.

6.2. Relativas a la Franja de Proteccion de la R-5:

e Se valorard la forestacion intensiva de los bordes de la
autovia con especies de bajo consumo de agua vy
preferentemente autdctonas en la Comunidad de
Madrid.

o El Proyecto de Urbanizacion incluird obligatoriamente
un caballdn o movimiento de fiera con altura media
de 3 m. sobre la rasanie actual que minore el impacto
acustico y el corespondiente tratamiento vegetal que
complemente paisgjisticamente la accién anterior.

6.3. Relativas al iego de parques y jardines

o Bl Proyecto de Urbanizacion incluird la captacion o
captaciones alternativas de agua que faciliten el riego
de parques y jardines.

6.4. Relativas a los Centros de Transformacion

° Los Cenfros de Transformacion seran enferrados.

° Podran situarse en Espacios Libres y zonas de viario.

° El Proyecio de Urbanizacidon podrd relocalizar los
Cenfros de Transformaciéon previstos, siempre que no
disminuya la superiicie destinada a otros usos.

A.  INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensania”
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Podr&dn formularse Estudios de Detalle en el é&rea de
equipamientos y en las zonas de aprovechamiento lucrativo que
se estime necesario.

En los casos de aplicacion del supuesto anterior el Estudio de
Detdlle podrd justificadamente reqjustar las  alineaciones,
debiéndose mantener en todo caso la superficie destinada a
espacios libres determinada en el presente Plan Parcial.

lgualmente en el caso de creacion de viarios interiores, las
embocaduras de las nuevas vias, con independencia de su
caracter y uso no podrdn plantearse a una distancia inferior a 25
m. de cualquiera de los cruces de vias pUblicas que se definen
graficamente en el presenie documento.

Las condiciones de circulacion interior vendrdn determinadas en
el estudio de detalle, que establecerd el ancho del viario interior
y radios de giro, garanfizando la comecta circulacion vy
estacionamiento de vehiculos. El viario interior podrd ocupar fos
espacios de refranqueo de la edificacion. Los valores minimos
que habrdn de tenerse en cuenta para el dimensionamiento del
viaro serd:

- Ancho minimoc de vias: 8 m. excluido espacio de
aparcamienio.

- Radio minimo de giro: 16 m. medidos en el gje de la via.

La ordenacién de edificacion en el inferior del ambito podrd
realizarse sin refranqueo a las vias inferiores de transito de
personas y vehiculos,

Se incorporard la obligatoriedad de localizar un recinto comin
para la recogida y almacenamiento de residuos, en el que habrd
de garantizarse su proteccion de visias y la adecuacion a la
normativa sectoral de aplicacion.

El Estudio de Detalle a que se refieren los puntos anteriores tendrd
como pardmetros de edificabilidad méxima los gue resultaran de
sumar la edificabilidaod nela de las parcelos originales.

INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable *La Fuensanta”
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DEL SUELO

3.1. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

1. Atodos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la clasificacion del Suelo Urbanizable Programado
determinado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Méstoles.

3.2. CALIFICACION DEL SUELO

1. B la establecida por el Ploan Parcial a fravés del plano de
proyecto P.O.-3 denominado de Cadlificaciéon y Regulacién del
Suelo.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el articulo 13 de la vigente Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbang, el Plan Parcial
establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de
infensidad mediante la técnica de cailificacion del suelo,
asignacion de niveles de intensidad o edificabilidad y ordenacién
de volimenes. La ordenacion pormenorizada de un tereno serd
la que resulie de Ila aplicacion simultdnea de estas res
condiciones, primando la mds restrictiva de ellas en caso de
diferencias.

3. El Plan Parcial realiza la calificacién del suelo dividiéndolo en
dreas sujetas a regulacion mediante ordenanza.

4. Cadauna de las areas en gue se subdivide el Plan Parcial tendra
como pardmetros maximos los de edificabilidad y ocupacion
fijados en el Cuadro de Caracteristicas Generales por Areas. La
mejor precision en las mediciones que pudiera derivarse de
instrumentos de desarrollo no supondrd la variacion de estos dos
parametros.

A, INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizabie "La Fuensania”
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conseguir.{0s. Ub;ehvos del p!onecm;enfo en mctenc de vzohdod y
espacios libres, de equipamientos y servicios.

El Plan Parcial califica como zonas para usos no dotacionales los
demds suelos en los que los particulares, de acuerdo con los
respectivas especificaciones para el proceso de urbanizacion y
edificacion, pueden ejercer sus facultades dominicales.

El ambito del Plan Parcial se ha dividido en zonas de Ordenanzas,
identificadas en el plano P.O.-3 “Calificacién y Regulacion del
Suelo™ con las siglas que a continuacion se expresarn:

Zonas de ordenanza

Usos dotacionales. Comresponde a los suelos del sistema
local, de uso y dominio pulblico gque obligatoria y
gratuitamente han de ser cedidos al Ayurnitamientfo. Denfro
del suelo plOblico se establecen las siguientes zonas:

EL Espacios libres publicos
D-1 Eguipamiento Social
Equipamiento Deportivo
V  Red viaria

PE Parque Equipado

P 0 & o o
7
%]

Usos de reserva dofacional. Corresponde a los suelos del
sistema local, destinados a usos colectivos que han de
reservarse para la instalacion de usos complementarios. En
esta categoria de suelos se incluyen:

° FP  Franja de proteccion
SI  Servicios de infraestruciura

Usos no dotacionales. Comesponde a los suelos de uso y
dominio privado donde se puede maiernalizar el
aprovechamiento lucrativo asignade. Deniro del suelo
privado se establecen las siguientes zonas:

IP  Industria pequeha
IM  Industria media
IG Industria grande
C Comercial

INICIAL - Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensania”
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3.3. SISTEMA DE ACTUACION Y CESIONES OBLIGATORIAS

La fotalidad del ambito del Plan Parcial constifuye una Unica
unidad de ejecucion, correspondiente a un solo fitular, I.M.S.,
Instituto Municipal del Suelo de Mdostoles. La actuacion urbanistica
tiene por tanto el cardceter de pOblica en su iniciativa.

Serdn de cesion grotuita, libre de cargas y a favor del
Ayuntamiento de Mdstoles, los suelos destinados por el presente
Plan Parcial a dotaciones de Equipamiento Piblico deporivo,
Espacios Libres, Parque equipado, Franja de proteccion, Red
Viaria y Servicios de Infraestructura.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 18 de la Ley 6/98
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, se materiglizarG a fodos
los efectos la cesion al Ayuntamiento de Méstoles de las parcelas
industriales reflejadas en el Plano P.O.-5.

En cumplimiento de lo previsto en la Ley 8/1.998 de Vias Pecuarias
de la Comunidad de Madrid, la vereda del Picamijo constituye
un Sistema General cuya posesion comresponde a la Comunidad
Autdnoma de Madrid. Por consiguiente, el suelo ocupado por su
nueva fraza pasard a la Comunidad de Madrid en sustitucion del
gue ocupaba hasta ahora.

3.4. APROVECHAMIENTO MEDIO

A,

El aprovechamiento medio para el Sector 10 segin lo establece
el Plan General para el segundo cuatrienio es de 0,2096695
u.a./mz.

La justificacién del calculo del aprovechamiento hecha para el
P.P.-10 es la siguiente:

PLAN PARCIAL N° 10

INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensanta™

NORMATIVA'Y ORDENANZAS 11




‘Poligono Industrial Fuensanta._...._

—

f"<

'}‘!'55:1“4{5‘1!789 5 "‘5 f 5‘“

{con Sistemas Generoles)

SUPERFICIE EDIFICABLE (m?) - 247.819.82

COEFICIENTE DE PONDERACION POR
COSTES DE URBANIZACION 09774019

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO
SOBRE COSTES DE URBANIZACION 96916 u.cs.

LT

ASIGNACION DE SUELO DE $5.GG. 104.307,106
[segln exceso) {m?3s)

55.400,126 (100% de la Baranguitlaj

48.906,98 (50,60% de la Red Viaria}

APROVECHAMIENTO PRIVADO {u.a.} 86.424,65

APROVECHAMIENTO DEL AYUNTAMIENTO
(u.a.) 10.491,35

{las u.a. comresponden al uso Gran Centro Civico Comercial)

3.5. ASIGNACION DE SISTEMAS GENERALES

1. En desarollo de las determinaciones de rango superior, Plan
General de Ordenacion Urbana de Méstoles, el presente Plan
parcial conlleva la asignacion de una superficie de 104.307,106
m? en concepto de sistemas generales exteriores, cuya
localizacion se recoge en el plano P.O.-1 de delimitacion de
ambitos.

3.6. SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

A. INICIAL.~ Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania"
NORMATIVA Y ORDENANZAS 12



Aunque el Plan Generdl no lo recoge, el dmbito del Plan Parcial
incluye el Sistema General de la VEREDA DEL PICAMIJO.

La ordenacién propuesia modifica el trazado de fa VEREDA,
aumentando su superficie a 12.154,67 m?2,

El suelo ocupado por la nueva fraza se escriturard a nombre de la
Comunidad Auténoma y el actual quedard desafectado.

3.7. EDIFICABILIDADES Y USOS

1. Los determminaciones del presenie Plan Parcial desarrollan los
parGmetros globales establecidos en las condiciones de
desarrollo definidas en ia ficha del Plan General.

2. Salvo indicacién expresa en la normativa particular de uso, no se

computaran a efectos de la aplicacion de los pardmetros de

edificabilidad maxima por area las superficies comrespondientes a

plaozas de aparcamienio obligatorio ni la parte que les

corresponda de accesos y dreas de maniobra en cualguier

localizacion, ya sea sobre rasante en planta baja, o bajo rasante

en situacidon de sotano o semisétano. Tampoco computard o

efectos del cdlculo de edificabilidad las piezas que localizadas

£ bajo rasante en sétano o semisétano se destinen a instalaciones

E complementarias del uso principal tales como instalaciones,
servicios comunes y almacén.

3. B cuadro de caracteristicas generales esfablece los usos y
edificabilidades lucrativos generales y pormenorizados para ios
diferentes areas del Plan Parcial.

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta"
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4. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZIONAS DE
ORDENANZA
4.1. CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS

A. INICIAL- Plan Parcial Gaf

Definicion y aplicacién

1.

Las condiciones parficulares de cada zona reguian y detallan el
regimen urbanisfico a que han de someterse las edificaciones y
actividades de cada una de ellas.

En lo gue no quede establecido, serdn de aplicacion las
Condiciones Generales de estas Normas vy las del Planeamiento
de rango superior: Plan General de Méstoles.

En fodo caso se deberd cumplir la normativa sectorial que fuera
de aplicacioén.

Obras admisibles

1.

Seran admisibles en todas las zonas fas obras de urbanizacion y
las de nueva edificacién y demolicion reguladas en el
Flaneamiento General y las presentes Normas.

En los edificios que se construyan en ejecucion del Plan Parcial, se
admitirdn obras de remodelacidn, renovacion, mantenimiento, y
ampliacion de lag edificacion, con sujecidn a los limites
establecidos en el presente Plan Parcial.

En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de
Lona que les fuera de aplicacién, asi como las condiciones
generales desgsias Normas y del Planeamiento General del

municipio de:Méstoles.

t
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4.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ESPACIOS
LIBRES, ELY FP

Ambito y caracteristicas

Pertenecen a esta zona las areas a ella adscriias mediante Ias
denominaciones EL y FP.

El uso caracieristico es el de espacios libres destinados a
favorecer la mejora de la calidad ambiental de ta actuacion, asi
como la estética y composicion del conjunto del Plan Parcial,
permitir el paseo y estancia de las personas.

En el caso de zonas denominadas EL, junio al uso de zona verde
ajardinada se admitirdn también los usos deportivos y culiurales
formados por instalaciones ai gire libre de pequeno tamafio, que
no ocupen mas del 2 por 100 de la superficie total de la zona
verde. En caso de realizarse instalaciones cubiertas estas tendrdan
una altura maxima de 5 m., con una edificabilidad neta de 0,02
m2/mg2.

El diseno de los espacios libres se realizard teniendo en cuenta las
funciones y usos caracteristicos que han de desarrollarse en su
inferior. A estos efectos el Plan Parcial fija ias referencias para el
tratamiento y urbanizacion de estos, primando la forestacion en
los espacios EL y las barreras vegetales y “caballones ecolégicos”
que mejoren las condiciones acisticas en los FP.

El cerramiento de las zonas verdes, en su caso, no sobrepasard los
2 m. de altura, resolviéndose a base de materiales opacos hasta
un maximo de 1T m. y el resto con materales diagfanos
acompanados de setos y arbustos.

o funcionons o

mento ko wulo op

INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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4.3. CONDICIONES PARTICULARES, DE LA “ZONA PARQUE
EQUIPADO. P.E. |~ 1

Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta zona las dreas a ella adscrifas mediante la
denominacion PE,

2. H uso caracieristico es e parque, espacios libres
complementados con dotaciones colectivas, servicios urbanos e
instiftucionales  desamrollados mayortariamente mediante
instalaciones al aire libre.

{.

3. Como remaie del &rea consolidada de Mdéstoles podran
locdlizarse instalaciones y servicios que potencien la diversidad
de usos imbricados en un pargue lineal.

Condiciones de desarrollo

1. Lasinstalaciones que habrdn de desarrollarse preferentemente al
aire libre podran complementarse con cuerpos de edificacion de
aliura mdaxima 5 m., sin gue su edificabilidad supere el indice de
0,05 m¥m?. La altura mdxima solo podrd ser rebasada por
elemenios emblemdticos que no supongan volumen edificado,
con posible acceso para mantenimiento.

2. La ocupacion en planta de cualquiera de los cuerpos edificados
serd inferior a 300 ma.

3. lasuperficie maxima a pavimentar serd del 10 por 100 de la iotal
con la obligacion de forestar al menos el 50 por 100 del drea
completa definida como Parque Equipado.

4.  No se permitird el vallado de esta drea.
5. Los usos a integrar en esta zona serdn los relacionados con todo
fipo de servicios insfitucionales de formacién, informacion vy

servicio al ciudadano, quioscos, pabeliones de feros o
exposiciones, restauracion y ocio.

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensantg”
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" EQUIPAMIENTO SOCIAL E INSTTUGIONAL D1

Ambito y caracteristicas

1. Pertenecen a esta zona las dreas a ella adscrita mediante la
denominacion D.1.

2. El uso caracteristico es el de equipamiento social, administrativo,
sanitario e instifucional al servicio de la poblacion.

3.  Lazona constituye la reserva de suelo para la consitruccion de los
equipamientos social, administrative, sanitario e institucional,
cuya definicidn expresa serd decidida por los organismos
publicos en funcion de las necesidades de poblacion.

Condiciones de la parcela

1.  Parcela minima: 1.750 m?

2. Frente minimo: 20 m.

3. Fondo minimo: no se fija

Condiciones de posicion de la edificacion

1. Retranqueos: h/2 a todos los linderos, siendo h la aliura del
edificio mas alto de los previstos.

Condiciones de volumen

1. Tipologia: aislada

2. Ocupacion: La resulfante de aplicar los refranqueos.

3. Altura: méximo de 3 plantas o 12 m. a la linea de comisa.

4,  Edificabilidad: 1,45 m*/m? sobre parcela neta.

INICIAL .- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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Condiciones de uso
1. Uso caracteristico: dotacional en general.

2. Usos compaiibles: todos aquellos necesarios para el desarmollo de
las actividades dotacionales.

Condiciones para el desarrollo de ia instalacién

La implaniacion de la edificacion y de las instalaciones, precisard
la previa aprobacion de un instfrumento de planeamiento intermedio
[estudio de detdlle o proyecto unitario), que ordene globalmente las
parcelas resultantes con indicacion de la solucidon de edificacion,
instalaciones complemeniarias, cerramiento, accesos, y
aparcamientos necesarios para el desarrollo de la actividad.

e

Cerramiento de parcela

El cerramienio con lindero a via pidblica, de llevarse a cabo,
debera ser del mismo fipo que el establecido para la zona EL.

Aparcamiento

1. Se preverd dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por
cada 100 m* de edificacién. En caso de instalaciones al dire libre,
sin superficie construida, la dotacién serd de una plaza por cada
200 m? de suelo.

A, INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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4.5. CON DIC fo N ES K”‘PART’C U LAR ES s kD E
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO, D.2

Ambito y caracieristicas

1. Perfenecen a esta zona las dreas a slla adscritas mediante Ia
denominacion D.2.

2. H uso caracteristico de esta zona serd el dotacional con destino
a la ubicacion de insialaciones deportivas, cubiertas y/o al aire
libre. Bl Ayuntamiento podrd destinar estos terenos a otros usos
compatibles, siempre que se mantenga el cardcier de usos
dotacionales publicos.

3. Laparcela minima serd de 7.000 m2.

4. laiipologia edificatoria comesponde a la de edificacion aislada.
Las edificaciones no podrdn superar una edificabilidad global de
0.4 m*/m? con una alfura maxima de 12 m. y fres planfas sobre
rasante. Los retranqueos minimos de los edificios a los linderos
serdn de h/2 y la ocupacion mdaxima la que resulie de su
aplicacion.

Condiciones para el desarrolio de la instalacion

La implantacion de o edificacion y de las instalaciones, precisard
la previa aprobacion de un instrumento de planeamiento infermedio
{estudio de detalle o proyecto unitario}, gue ordene globalmente las
parcelas resulfantes con indicacion de la solucion de edificacion,
instalaciones complementarias, cerramiento, accesos, ¥
aparcamiertos necesarios para el desarrolio de la actividad.

Cerramientos

1. Hcemramiento, de llevarse a cabo, deberd ser del mismo fipo que
el establecido para ia zona EL.

Aparcamiento

Se preverd denfro de la parcela una plaza de aparcamienio por
cada 200 m® de suelo.

A. INICIAL- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensania”
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Ambito y caracteristicas

1.

El uso caracteristico es la circulacion y estancia de personas y
vehiculos rodados, que garantice la adecuada accesibilidad a
las distintas zonas del Plan Parcial,

La red viaria estd constituida por el conjunto de calles incluidas
en la ordenacién. El Plan Parcial establece caracterisficas de
diseno, para el Proyecto de Urbanizacién.

4.7, CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA DE
INDUSTRIA PEQUENA, 1P

A.

Ambito y caracteristicas

1.

Pertenecen a esta zona las dreas 1y 2, adscritas a ella mediante
la denominacion IP.

La tipologia corresponde a edificacion adosada en hilerq,
formando frentes de edificacion no superiores a 150 m. vy
retranqueados del lindero a calle.

Condiciones particulares de uso

1.

2.

Uso caracteristico: Industiial

Usos compatibles: Oficinas, bares y restaurantes, equipamiento
publico, talleres y almacenes.

Usos incluidos: Oficinas
Comercial
Vivienda: 1 por parcela mayor
de 800 m?
Garaje-Aparcamienio

INICIAL - Plan Parcial dei Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensanta”
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4.

Usos prohEbrdos A oszlos demds no senalados, y deniro del uso

,’_, i

5;5 ?‘ 0 zi i
Condiciones de parcelacién
I.  Parcela minima: .endreal: 200 m? (sin superar el 30%
del fotal ordenado)
.endrea ?: 800 m?
Parcela méaxima: .endreal; 800 m?

.en area ?; 1.500 m?

2. Frente minima: .endreal: 10m.
.en areq 2; 18 m.

3. Formadelaparcela: La forma de la parcela serd tal que
permita inscribir en su interior un circulo de didmetro 10 m.

Condiciones de edificacidn

. Ocupacion maxima: Segin retranqueos sin exceder el 70% de la
parcela.

2. Coeficiente de edificabilidad: La edificabilidad neta sobre cada
parceia no podrd superar los 1,5 m2/m2.

3. Refranqueos: Los refranqueos obligatorios a la alineacién oficial
seran de 5 m. A testeros se permite el adosamiento, siendo la
distancia minima de 3 m. en caso de no adosarse, y a lateraies se
obliga al adosamiento.

4. Allura mdaxima: La altura méaxima permitida serd de 10 m.,
permifiéndose plantas y enfreplantas cuya altura libre no sea
inferiora 3 m.

De aguella limitacion se exceptian los elementos tecnologicos
inherentes al proceso productivo debidamente justificado.

5. La supericie minima a construir serd de 150 m? en una sola
planta.

i .
%
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Condiciones de los espacios libres de ias parcelas

1.

1.

2.

Cerromientos de parcela: Serdn preferentemente a base de
elementos didfanos y vegetales, conformando una imagen de
“fachada verde” a las calles. Se permite el cerramiento opaco
hasta una alfura maxima de 1,25 m., pudiendo adaptarse a las
rasantes de las calles mediante banqueos; en este caso la altura
del paramenfo opaco podrd alcanzar 1,75 m., como maximo.
Todo el frenfe de calle se resolverG con los mismo materiales,
colores y fexturas; aspecios que fijard el proyecto de
urbanizacion.

Espacios libres de retrangueo: Las dreas de refranqueo a calle
estaran pavimentados. En dichas dreas se prohiben los usos de
almacenaje y los depdsitos de residuos, permitiéndose el
aparcamiento y la carga y descarga.

Plazas de aparcamiento: Las parcelas garantizardn, en zona de
refrangueos, en el interior de la nave o en planfa séfano, la
localizacion de los plazas de aparcamiento que cumplan con un
estdndar minimo de 1 plaza/100 m? construidos, més las plazas de
calle que se pierdan por el acceso a la parcela.

Condiciones para la ordenacion.

El drea 1 se ordenard por medic de un Esfudio de Detalle, con las
condiciones impuestas en el punto 2.4 de estas Normas.

En el area 2, el Estudio de Detalle serd opcional.

eeerRG
mente ha WER aprontel |
T .

i
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Ambito y caracieristicas

|

R

Pertenecen a esta zona las areas 3, 4, 5, 6 y 7, adscritas a ella
mediante la denominacion IM.

Organizacion en parcelas diferentes, con desarrollo de
promocién Onica.

La tlipologia es aislada o pareada, siempre que se readlice
mediante proyecto conjunto o quede registrada la servidumbre.

Condiciones parficulares de uso

1.

2.

P

>

Uso caracteristico: iIndustrial

Usos compatibles: Oficinas, equipamiento poblico, talieres vy
almacenes.

Usos incluidos: Oficinas
Comercial
Vivienda: 1 por parcela mayor
de 800 m?
Gargje-Aparcamiento

Usos prohibidos: Todos los demds no sefalados, y dentro del uso
industrial, las industrias peligrosas.

Condiciones de parcelacion

1.

2.

Tamaho de Parcela: Entre 1.500 m?y 3.000 m?
Frente minimo: 25 m.

Forma de la parcela: La forma de la parcela serd tal que
permita inscrbir en su interior un circulo de diGmetro 25 m.

A. INICIAL.- Plan Parcial def Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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Condiciones de edificacién

EOPLANE A

1
1. Ocupacién maxima: Segion ret

2. Coeficiente de edificabilidad: La edificabiidad neta sobre cada
parcela no podrd superar los 0,90 m?2/m2.

3. Retrangueos:

A frente: obligatorio 10 m.
Al resto: minimo 3.5 m. {pudiendo adosarse a uno
de ellos)

4. Alflura maxima: La altura mdaxima permitida serd de 10 m.,
permifiéndose plantas y entreplantas cuya altura libre no sea
inferiora 3 m.

De aquella limitacidn se exceptian los elemenios tecnolégicos
inherenies al proceso productivo debidamente justificados.

Condiciones de los espacios libres de las parcelas

i. Cerramienios de parcela: Serdn preferentemente a base de
elementos didfanos y vegetales, conformando una imagen de
“fachada verde” a las calles. Se permite el ceramiento opaco
hasta una altura méxima de 1,25 m., pudiendo adaptarse a las
rasantes de las calles mediante banqueos; en este caso la altura
del paramento opaco podrd alcanzar 1,75 m. como maximo.
Todo el frente de calle se resolverd con los mismos materiales,
colores y fexturas; aspectos que fijard el proyecio de
£ urbanizacion.

2. Espacios libres de retranqueo: Las dreas de refranqueo a calle
contaran con un sefo verde a lo largo del cerramiento vy un darbol
por cada 50 m? de parcela no ocupada por la edificacion. En
dichas dreas se prohiben los usos de almacenaje y los depdsitos
de residuos, permitiendose el aparcamiento y la carga vy
descarga.

3.  Se reservard un pasillo libre de ancho constante, 3,5 m. como
minimo, en todos los espacios de separacion a linderos vy de
refranqueocs, de forma que se permita el paso de vehiculos. En
dichos espaciocs, se prohibe el depésito de residuos no
confrolados.

A INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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4.  Plazas de aparcamiento: Las parceias garantizaran, en zona de
retranqueos, en el inferor de o nave © en planta sétano, la
focalizacion de las plazas de aparcamienio que cumplan con un
estdndar minimo de 1 plaza/100 m2 construidos, mas las plazas de
calle que se pierdan por el acceso a la parcela.

Condiciones excepcionales

Para las parcelas que cuentan con edificaciones en el momenio de
redactarse este Plan Parcial, se establecen las condiciones excepcionalss
siguientes:

PARCELA EN EL ARFA 4 [(edificaciones existentes destinadas a taller
mecanico):

Se tendrédn que legdalizar las edificaciones cumpliendo con las condiciones
que fijan esias Normas; autorizandose el tamano de parcela vinculada en la
actualidad a la actividad, una vez redlizadas las cesiones gue son
necesaras para Espacios Libres y viario segin lo recoge la documentacion
grafica de este Plan Parcial.

PARCELA EN EL AREA 7 {nave ampliacién de la empresa KOOLAIR, S.A., del
poligono industrial contiguo):

Con el fin de que se pueda solicitar la legalizacion de la ampliacion de la
nave industrial existente y conformar una parceia acorde con Ia ordenacion
que se propone, tendrd que firmarse un convenio para la regularizacion de
los linderos de la parte de la parceia incluida en el dmbito de este Plan
Parcial, gue dé como resultado una parcela con frente a la calle B para
permitir el acceso a la edificacion existente desde el viaro de este Plan
Parcial y que no supere los 6.000 m2 de superficie.

A. INICIAL.- Plan Parcial del Sector 10 def Suelo Urbanizable “La Fuensanta”
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4.9. CONDICIONES :PARTICULARESZ%E!:%

I
pgDENANZA | DE

i

INDUSTRIA GRANBEAG -

Ambito y caracteristicas

1. Perfenecen a esta zona las dreas 8, 9 y 10, adscritas a ella
mediante la denominacion IG.

2. Lo fipologia coresponde ¢ edificaciéon singular adisiada,
retranqueada de los linderos de parcela.

Condiciones particulares de uso

1. Uso caracteristico: Industrial

2. Usos compadtibles: Equipamiento plblico, falleres y almacenes.

3.  Usosincluidos: Oficinas
Comercial
Vivienda: 1 por parcela mayor

de 800 m?

Gargje-Aparcamiento

4. Usos prohibidos: Todos los demas no senalados, y deniro del uso
industrial, kas industrias peligrosas.

Condiciones de parcelacién

1. Parcela mayor de 3.000 m?

2. Frente minimo: 40 m.

3. Foma delaparcela: La forma de la parcela serd fal que
permita inscribir en su interior un circulo de didmefro 40 m.

Condiciones de edificacién

1. Ocupacion méaxima: Segun retranqueos.

2. Coeficiente de edificabilidad: La edificabiidad neta sobre cada
parcela no podrd superar los 1,1 m?/m?2.

INICIAL .- Plan Parcial del Sector 10 del Suelo Urbanizable "La Fuensania”
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Refranqueos: Los refrangueos minimos a la alineacion oficial seran
de 10 m. Los retranqueos minimos a los linderos serdn de 3,5 m.

Allura maxima: La alfura maxima permitida seré de 10 m.,
permitiéndose plantas y enfreplantas cuya altura libre no sea
inferiora 3 m.

De aquella limitacion se excepitan las chimeneas y elementos
fecnoldgicos inherentes al proceso productfivo debidamente
jusiificado.

Condiciones de los espacios libres de las parcelas

i.

INICIAL - Pian Parcial del Sector

Cerramienios de parcela: Seran preferentemente a base de
elementos diGfanos y vegetales, conformando una imagen de
“fachada verde" a las calles. Se permite el cerramiento opaco
hasta una alfura maxima de 1,25 m., pudiende adaptarse a las
rasantes de las calles mediante banqueos; en este caso la altura
del paramento opaco podrd clcanzar 1,75 m. como maximo.
Todo el frente de calle se resolverd con los mismos materiales,
colores vy fexiuras; aspecios que fijarG el proyecio de
urbanizacion.

Espacios libres de retranqueo: Las dreas de retranqueo a calle
contarGn con un seto verde a lo largo del cerramiento y un arbol
por cada 50 m? de parcela no ocupada por ta edificacion. En
dichas areas se prohiben los usos de almacenaje y los depdsitos
de residuos, permifiéndose el aparcamiento y la carga vy
descarga.

Se reservara un pgsillo libre, de ancho constante, 3,50 m. como
minimo, en todos los espacios de separacion a linderos y de
retranqueocs, de forma que se permita el paso de vehiculos. En
dichos espacios se prohibe el depodsito de residuos no
controlados.

Plazas de aparcamiento: Las parcelas garantizaran, en zona de
retranqueos, en el inferior de la nave o en planta sofano, la
localizacion' d le_;plozos__de cporcc:rnlente que: currjplcfn con un

.dei Suélo Urbc:mzc:b!e E.cz Fuensan’rq"
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En caso de actuarse conjuntamente en varias parcelas, se podra
cumplir con el estdndar en zona de aparcamiento
mancomunada.

4.10. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA
COMERCIAL, C

Ambito y caracteristicas

1.  Pertenecen a esta zona las dreas a ella adscritas mediante la
denominacion C.

Condiciones de la parcela

I. Parcela minima: 2.000 m2.

2.  Frente minimo: 20m.

3. Fondo maximo:no se fija.

Posicién de la edificacion

1.  Reirangueos: h/2 a todos los lindercs, siendo h la aliura del
edificic mas alto de los previsios.

Condiciones de volumen

1. Tipologia: aislada

2.  Ocupacion: ia resulianie de los retranqueos.

3. Altura maxima
S

[ T
Harcelametases re =
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4, Edificabilidd
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Condiciones de uso

1.

Uso caracteristico: Comercial.

Usos compatibles: todos aquellos ligados al comercio, dotaciones
colectivas, ocio y servicios, necesarios para el desarrollo de la
actividad, con exclusion de actividades industriales en cualquiera
de sus caitegorics. El uso de almacengje se permite
exclusivamenie como complementario del uso caracteristico, sin
que pueda superar €l 20 por 100 de la edificabilidad total.

Condiciones para el desairollo de la instalacién

1.

La implantacion de a edificacion y de las instalaciones, precisard
la previo aprobaciéon de un instrumenio de planeamiento
infermedio {estudio de detalle o proyecto unitario) que ordene
globalmente las parcelas resulfantes con indicacion de lo
solucion de edificacion, instalaciones  complementarias,
cerramiento, accesos, carga y descarga y aparcamienios
necesarios para el desarrolio de la actividad.

Cerramiento de parcela

El cerramienfo con linderc a via poOblica, de llevarse a cabo,

debera ser del mismo fipo que el establecido para la zona EL.

Aparcamiento

Se preverd deniro de la parcela una plaza de aparcamienio

por cada 50 m? de edificacion, pudiéndose realizar bajo rasanie.

e

LNSTOLES

RN
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4.11. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA SERVICIOS

INFRAESTRUCTURALES, SI

Ambito y caracteristicas

I.

Pertenecen a esta zona ias dreas a ella adscritas mediante la
denominacion S..

El uso caracteristico de esta zona es el de servicios de
infraestructuras urbanas.

Las instalaciones se ejecutardn de forma armdnica con el
entorno y su fratamiento de edificacion deberd pormenorizarse
en el proyecto de urbanizacion.

El cerramiento de parcela, en caso de existir, serd del mismo tipo
que el definido para la cdiificacion de espacios libres, E.L.
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Desde la perspectiva de su desarrollo y a efectos de planeamienio, se
considera conveniente que la aciuacion se desamrolle mediante una
Onica efapa con un plazo temporal méximo de cuaitroe anos.

Bl proyecio de urbanizacién, se redactard unitariomente para el
conjunfo del ambito, culmindndose asi lo que se establece como una
Onica etapa de desarrollo.

No obstante lo antferior, una vez redactado y aprobado el proyecto de
expropiacion o, en su caso, el de parcelacion, con delimitacion
precisa de las parcelas que hayan de ser cedidas al Ayuntamiento, la
ejecucion material tanto de la urbanizacidon como de la edificacion
podrd hacerse por fases, solapadas enire si en el tiempo o, en su caso,
secuenciales, de acuerdo con lo que el promotor proponga y el
Ayuntamiento acepte, en funcién de la propia organizacidon de la
promocion y la respuesta que esta haya de dar a las demandas
constaiables.
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1.-  Definiciény sisieméﬁcqi)

o

El método M.S.V. (Modulo de Superficie de Vidal), para la evaluacién del cosie de
las obras de urbanizacién, es un método analitico-estadistico de gran utilidad
tanto para la realizacion de valoraciones de suelo, como para la redacciéon de
estudios econdmicos o financieros a incorporar @ todo tipe de documentos de
planeamiento urbanistico asi como para la realizacién de estudios de viabilidad
de operaciones urbanisticas.

El método fue desamollado en el ano 1987 y se basa en la bisqueda de un
médulo (Médulo MS.V) al cudl repercutir el coste total de las obras de
urbanizacion. Bl mddulo en cuestidn es el coste por meiro cuadrado de vidl,
concepto que fue infroducido por primera vez en el aio 1987, a parir del estudio
de costes reales obtenidos en una muestra de 60 obras de urbanizacién

ejecutadas.
1¢ Actualizacion. Enero 1993

Bl método fue revisado y actudlizado en el afio 1993, a pariir de la infroduccién
de una segunda muestra de otras 60 actuaciones urbanisiicas con obras de
urbanizacion totalmente ejecutadas y con conocimiento de los cosfes finales de
liquidacion y con detalle del coste no repercutible al médulo. El fratamiento de la
muestra estadistica de 120 actuaciones y el ajuste de una curva a la nube de
puntos correspondiente (andlisis de regresion monovariable) llevd a obtener una
curva del mismo tipo que la comrespondiente al estudio de 1987,

y = al .x(@
con coeficientes
al = 38.608,13 vy a2z =-0, 1386141

y una desviacion estandar d = 688.038
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La actudlizacion desde Enero de 1993 se ha recxlizodo Qpiicando ia misma formuic:m
de revision infroducida en el primer estudio del método (Publicacion de Diciembre
de 1988).

Los Coeficientes de dicha formula de revision se vieron determinados por la
influencia en el coste total de los diferentes componenetes de las fémulas
oficiales de revisién de precios. Las hipdtesis del estudio cuya fiabilidad se ha ido
comprobando con resultados reales de nuevas obras son las siguientes:

a) Ligantes bituminosas

Influyen en la pavimentacién con una repercusion del coste que oscila entre el 8%
y el 12%. En el caso de obras con pavimenitos de hormigdn, serd necesario
incrementarlo del porcentaje comespondiente al coeficiente del indice del
cemento.

b) Cemento

influye en la pavimentacién [(aceras y bordillos), en la construccion dei
alcantarliado (fubos, lechos de hommigdn, efc) y en el resto de servicios
{protecciones, cimentacién de bdculos, elementos prefabricados, efc). Su
influencia puede oscilar entre el 10% v el 16%.

c) Energia

Considerando la maquinaria de construccidn v los procesos de fabricacién es
preciso prever una influencia del 20% al 28%.

dj Cobre

Influye en las instalaciones de alumbrado en una proporcién del 3% al 5%.




el Acero

Su influencig es del orden del 2%.

f) Aluminio

Influye en las instalaciones de suministro de energia elécirica en una proporcion

aproximada del 2% al 4%.

g/ Mano de obra
Considerando los gastos directos, los indirectos y la mano de obra de

diferentes procesos de fabricacion puede estimase que tiene una influencia
35% al 50%.

Luego el Kt en Junio de 1998 tendria un nuevo valor que seria:

Ki=0,143
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ESTIMACION DEL PRESUPUESTO

Para la estimacion del presupuesto, nos basamos en el método M.S.V. (Mddulo de
Superficie Vial)

La formula que se aplica es la siguiente:

C = Kix[44.129,09 S viales -{0.138614) x Sviales (1 + «/100) + AC ]

C = Previsidn del Coste

Kt Coeficiente de actudlizacion respecto del mes de junio
de 1.998, segun la formula de revision de precios.
Superficie de viales

Coeficiente comespondiente a factores repercutibles al
modulo.

S vidles

(1 +a/100)

AC = Costes no repercutibles al médulo




Ht mayo 00 Et mayo 00 Ct mayo 00 Lt mayo 00

Kt =042——— +0,26 —+0,13 ———+(,10
H junio 98 E junio 98 C junio 98 L junio 98
Cut mayo 00 Al mayo 00 St mayo 00
+005 —— +0,02 +0,02
Cu junio 98 Al junio 98 St junio 98
Luego :
291 1.832,40 1.246,70 1.447,70
Kt = 042 —— +026 ——+,13 — +(,10 ————u
278,20 1.452,90 1.245,10 988,90
706,80 708,30 756,80
+005 — +0,02 +0,02 =
547 661,60 72530

= 0,439 +0,328 + 0,130 + 0,144 + 0,065 + 0,021 + 0,20 = 1,149 Kt = 1,149
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Actividad Condicionante +,-,0 Ponderacion Total
Movimiento tierras o 0 3.00 0
oc 1 3,00 3
oQ 0 1.00 0
R 0 2,00 0
o1 Movimiento de tierras = 3
Pavimentacion oy [ 3,00 3
op 5 5,00 25
CLE -1 1,00 -1
oz 0 1,00 0
o2 Pavimentacién = 27
Alcantarillado s 1.5 2,50 3,75
oD -0.5 2,50 -1,25
OTp -1 1,00 -1
OR.Q 0 1,00 0
a3 Alcantarilado = 1,5
Eleciricidad OLET 2 5,00 10
QLT ET -5 5,00 -25
ClmT -2 3,00 -6
Alumbrado AV -2 2,50 -5
QLN 0 3,00 0
oL 1 3.00 3
Ofros serv. s 2 4,00 g
oTp -1 2,00 -2
OlAv -2 2,50 -5
Ol4 Servicios = -22
4
Facior o de repercusion (%l a =X o = 9.5
i=l




Determinacién A C

Denibo de navesindustriales ...............
Desplazamiento conduccionagua  .........

Conversion lineas tfelecomunicaciones aéreas
[ subterdneas

Lineas eléctricas M.T. aéreas / subtemraneo

Tcireuito Lo
2circuitosenparaielo ... L ..

Punto de conversidon aéreo / subterdaneo

Sencillo { 1 circuita) ... ... L.
Doble { 2 circuitos} ...
Trastlado de ETy construccion nueva ........
Pasos diferente nivel sobreriera  ...........
Estacidndepurada ... ... ...
Conexibn aredgeneralde agua  ...........
Conexion con linea eléctrica enferada ... ..

Lonas verdes (espacios pUblicos y pavimentos
especiales)

Suministro y plantacion arboles ... .......
Pavimenfos de arena en plazas y paseos e
Mobilliario Utbano ... . i

....... 300.000
....... 200.000

...... 1.425.000

....... 800.000
....... 2.250.600

....... 3.000.000
....... 1.800.000
....... 4.500.000
....... 52.000.000
....... 150.000.000
....... 450.000
....... 1.000.000

...... 87.920.000

....... 5.000.000
....... 3.000.000
....... 8.000.000

....... 328.845.000

Pis.
Pis.

Pts.

Pis.
Pts.
Pts.
Pts.
Pts.
Pis.
Pis.
Pts.
Pts.
Pis.
Pis.

Pis.

Pis.
Pis.
Pis.

Pis,




CALCULO PRESUPUESTO ESTIMADO

( Aplicando la formula tendremos:

C=1.149 x [ 44.129,09 x 47.055,30 -(0.138614) x 47.055,30 x (1,095) + 328.845.000 ] =

965.844.772

El presente presupuesto de ejecucidon material asciende a la cantidad de
novecienfas sesenta y cinco millones ochocientas cuarenta y cuatro mil
setecienias setenta y dos pesetas (965.844.772 ptas)

Fdo. EL PROMOTOR Fdo. ANDRES COMINO CID




INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

-1
-2
-3
-4
=5
-6
-7
I~ 8
-9

PLANOS DE ORDENACION

PO-1
PO-2
PO-3
PO~ 4
PO~-5
PO-6
PO-7

PLANOS DE INFRAESTRUCTURA

P 1
P2
Pl-3
Pl- 4
Pi~5
Pi-6
Pl-7
Pl-8
P9







