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DOCUMENTO N° 1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS
DETERMINACIONES



DOCUMENTO N°1 *

- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES

1.1} INTRODUCCION Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA
FORMULACION DEL PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial del Sector 7 guedd incluido en el 2° cuatrienio dentro del Plan
General de Ordenacion Urbana de Mdstoles de 1985, como de uso indusirial. El 14
de Julio de 1.993 se aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector 7 “Industrial al

Sur de la Estacion", cuyas formulaciones no se llevaron adelante.

—
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Desde esa fecha, se fueron produciendo una serie de cambios, tanto

conémicos como relativos al propio desarrollo urbano de la ciudad, que pusieron

n cuestién el destino previsto para el Sector. Podemos sefialar entre ofros los
iguientes:

F\ ' - disminucion de la demanda de suelo industrial, en relacién con lo previsto

el P.G.O.U. de 1985 e incremento de la demanda de vivienda. Consolidacién de

ronas residenciales alrededor del Sector 7.

- consolidacién como viario principal del S.G.1, ejecutado en 1.995, y mejora
de las infraestructuras de espacios libres y zonas verdes limitrofes, especialmente
con el §.G.5, que supone el saneamiento y recuperacién del Arroyo del Soto como

pargue lineal.

- Implantacién del campus de Méstoles de la Universidad Rey Juan Carlos | al

norte del Sector.

El andlisis de estas circunstancios concluyd en la necesidad de modificar el
uso industrial a residencial, para lo que la Junta de Compensacidn y el
Ayuntamiento de Mdstoles firmaron un Convenio Urbanistico. Este cambio de uso

fue recogido en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles de
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1999, vy definitivamente aprobado por la resolucién de 11 de Julio de 2002 de la

Consejeria de Obras PuUblicas, Urbanismo y Transporte por el que se dan por
cumplidas las condiciones impuestas en el apartado Tercero B) del Acuerdo del
Consejo de Gobierno de 19 de Octubre de 2.000 en relacion con la Aprobacidn
Definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacidn Urbana de Mdstoles, en el

dmbito del Sector PP-7.

Por fanto, el presente Plan Parcial del Sector 7, denominado “Residencial al
Sur de la Estacion”, sustituye al anteriormente aprobado como industrial, continda el
procedimiento iniciado por el Convenio Urbanistico firmado entfre su Junta de
Compensacion y el Ayuntamiento de Mdéstoles, aprobado definitivamente el 24 de

P
/" JUnio de 1998, y se acoge a la vigente Revision del P.G.O.U. de Mbstoles de 1.999.

La redaccién del Plan Parcial se ajusta al marco legislativo de la Ley 6/1998
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y al Texto Refundido de la Ley scbre
Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana aprobado el 26 de Junio de 1992, en sus
rticulos vigentes. También se acoge a la legislacién autondmica en la materia, en
rficular a la Ley del Suelo 9/2001 de 17 de Julio, osi como a la Ley 9/1995 de 28

deWarzo de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo en sus fitulos II, Il y IV.

Para su esfructuracion se ha seguido lo dispuesto en la Seccidon 32 del

Capitulo V del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

1.2) INFORMACION URBANISTICA

1.2).1 Situacién

Los terrenos del Sector 7 se sitian al Oeste-Noroeste del tejido urbano,
alrededor de las vias de Renfe que conducen a la Estacion Terminal de Cercanias
(Apeadero del Soto), y cruzados por el S.G.1., via que une |la calle Alcalde de

Mdstoles con la carretera de Villaviciosa.

Se pueden enmarcar al Oeste porla Carretera de Villaviciosa de Oddn, al Sur

por el emplazamienfo de Mdstoles Industrial y el Parque Lineal del Arroyo del Soto, al
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Este por Pargue Estoril Il, y al Norte por los terrenos donde se ubica la Universidad

Juan Carlos I.

Se asignan también al Sector 7 diversos terrenos en los que el PGOUM
establece sistemas generales. Por un lado, parte del 5.G.1., Red Viaria con una
superficie de 26.977 m?, que es la zona de viario arterial que atraviesa el sector, vy,
por ofro, el S.G.6., Espacio libre Olivos al Sur de la Estaciéon, con una superficie de
26.516 m? Estos sistemas generales son de cesidn obligateria y gratuita y sus

aprovechamientos se situan en los terrenos del propio Sector 7.

1.2).2 Delimitacion v medicidn.

/

signados, se ha tomado como base el Uliimo levantamiento topogréfico

Para la medicién de la superficie del Sector 7 y sus Sistemas Generales

ncargado por la Junta de Compensacion, visado por el Colegio Oficial de
lEgenieros Técnicos en Topografia de Madrid y Castilla-La Mancha con fecha de 10
e Abril de 1992. Actuaciones posteriores en la zona pueden haber modificado la

referencia de sus limites.

Este levantamiento se realizd con el concurso de los propietarios afectados, v
a actualizado con trabajo de campo para incorporar nuevoes trazadoes interiores
ahora existentes, a la vez que se confrastaba con el levantamiento fotogramétrico

del Ayuntamientao.

La medicidn considerada es la misma gue incorpora el Convenio Urbanistico
suscrito entre la Junta de Compensacién y el Ayuntamiento, rafificada en escrito
firmado por el anterior Concejal Delegade de Urbanismo y Vivienda del que se

adjunta copia en el Anexo F.
La descripcion de la delimitacién grdfica del Sector 7 es la siguiente:

- Partiendo de un punto situado en la interseccion de los ejes de la C/.

Granada (Avda. a Villaviciosa de Odon) con el antiguo Camino del Obispo, hoy



situado en la rotonda de la c¢/. Veldzguez, el lindero Norte del Sector "estd
constituido por la alineacién Norte del S.G.1., hasta sobrepasar la panificadora
Hnos. Rodriguez, cuyo limite Este sigue hasta el talud de la via nueva, bordeando
esta hasta el nuevo cruce con el $.G.1.. Luego incluye a éste hasta la rotonda que
une el Poligono Los Rosales, las calles Alcalde de Mdstoles, Gran Capitan y el futuro
acceso a la Estacion Terminal. Sigue por el lado Sur de este acceso hasta que,
sobrepasando el 5.G.5. se apoya en el talud Norte de la via antigua hasta llegar a
los terrenos de Renfe. Dejando estos al Oeste ciera hasta la rotonda mencionada

por la alineacion Norte de la C/. Alcalde de Mdstoles.

Vuelve hacia el Oeste por la alineacion Sur del S.G.1. que lo separa del $.G.5,

/’ asta llegar a la prolongacion de la alineacién Este de la C/. Magallanes por la que

esciende hasta que, sobrepasando el $.G.5., sigue en direccion Noroeste hasta el
tolud Sur del ferrocarril. Este constituye el limite Este del poligono hasta llegar al

olegio Blas de Otero que junto al S.G.5 (Arroyo del Soto) v la prolongacién de la C/.
VelGzquez constituyen parte del limite Sur, salvo entrante debido al enclave para
ndustria de tapizados existente.
,l

Desde el Cruce del Arroyo del Soto con la C/. Granada, el eje de esta
onstituye el limite Oeste, hasta su unién con el punto de arrangue.

La medicion del Sector 7 y de los Sistemas Generales asociados es la

siguiente:
Y Tok Lo SRRSO 142.627 m?2
S.G.1. (parte asignada Al SECTON) . 26.977 m?
SuGiB. ciiiirrieniree ittt b e et e s A S e en e e e e 26.516 m?
SUPERFICIE TOTAL iuiucussismssisiaimmimssissisismss s s aisaciass 196.120 m2

1.2).3 Caracteristicas haturales del territorio

La tfipologia del terreno del Sector, observada desde el punfo de vista
geomorfologico, estd compuesta bdsicamente por arcillas y arenas, como puede

observarse por las obras que se han desarrollado junto a él.

10
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Topogrdficamente el sector queda definido en el plano correspondiente,
con desniveles poco pronunciados en el segmento Sur ascendiendo hacia el Norte,
y pendientes mayores en el segmento Norte. Existe alguna zona puntual de mayor

desnivel, relacionada con el cauce del Arroyo del Soto.

Para el conocimiento de las condiciones climatolégicas del lugar, se han
solicitado datos del periodo 1990-2000 al Centro Metecroldgico Territorial de Madrid
y Castillo-La Mancha, pertenecientes al observatorio mdés cercano, en este caso la

Base Aérea de Cuatro Vientos (Madrid)

- Temperatura media anual (19290-2000) 14,9°C
- Temperatura méxima media (1990-2000) 20,6°C
- Temperatura minima media (1999-2000) 9,2°C
- Media Temperatura méxima anual  (199%9-2000) 38,7°C
- Media Temperatura minima anual (1999-2000) - 4,6°C
- Temperatura méxima absoluta (1999-2000) 40,6°C
- Temperatura minima absoluta (1999-2000) - 58

- NUmero medio anual de horas de sol (1999-2000) 2.953 horas

Es decir, se frata de un clima continental que padece variaciones térmicas
muy elevadas y cuenta con un indice de insolacién muy alto con respecto a la

media peninsular,

- Precipitacién anual media.- 424 mm.
- Promedic anual de dias de lluvig.- 85 dias
- Precipitacidén maxima mensual absoluta.-199,8 mm. (Nov.- 1997)

- Precipitacién méaxima diaria absoluta.- 48,2 mm. (5 Nov.- 1997)
La zona, en consecuencia, es de las de menos pluviosidad de la Peninsula.

Se observa perfectamente que se frata de una zona drida con temperaturas

extremas muy distantes, poca pluviosidad y mucha insolacion.
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Los vientos dominantes tienen orientacién Oeste o Suroeste, con una

velocidad media estimada en el periodo 1990-2000 de 14,4 Km/h.

1.2).4 Usos del suelo

El uso primitivo de la zona era agricold, como aun se aprecia por algin resto
de construccidn existente. Sin embargo, actualmente no existen parcelas en
produccion, siendo las Ultimas gue mantuvieron ese uso algunas situadas entre |a

Estacion y la ¢/. Alcalde de Mdstoles.

Existen dos edificaciones dentro del Sector con una pequefia actividad
egondémica y que son residencia permanente de sus ocupantes. Asimismo, existen
tres industrias de mayor entidad en funcionamiento, que se localizan fuera del

ismo pero contiguas a sus limites, y que se verdn beneficiadas directamente por &l
uevo viario a readlizar o ya ejecutado. Estas industrias permanecen como residuos
e actividades aisladas que mantenia la zona antes de su colonizacion residencial,
ero su permanencia en el fiempo es bastante precaria, no contempldndose en el

ance propuesto del nuevo Plan General.

La ejecucién del 5.G.5 ha supuesio una recuperacién del borde del poligono
eh su lado Sur, y también la necesidad de adaptarse a su frazado en los puntos de
cruce con las calles que debe fratar el futuro Proyecto de Urbanizacién del Sector

7.

1.2).5 Infraestructuras existentes

- Red de saneamiento.

El colector del Arroyo del Soto se desarrolla en la alineacién Suroeste-
Noreste del Sector, atravesando las futuras ampliaciones de las calles Veldzguez y
Magallanes. Su trazado en gadleria ha quedado fotalmente encauzado y oculio por

el Pargue Lineal.
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Existe ofra red importante a lo largo del S.G.1., con didmetro de 500
mms., que discurre por el cenfro de la calzada, y para cuya futura conexiéon la
Junta de Compensacion ya tuvo en cuenta la ejecucion de pozos de saneamiento

en sus ferrenos con salida a esa red.

- Red de abastecimiento de agua.

Existe un frazado antiguo en tuberia de didmetro 400 mm., en
fiorocemento, que discurre por la ¢/ Veldzquez, gue en momento de redactar el

/)chn Parcial se plantea sustituir el Canal de Isabel |I.

Por ambas aceras del S.G.1. se han dejado conductos de 200 mm. en

fundicion dictil.

En la ¢/. Alcalde de Mdstoles también existe un trazado de 150 mms.

de fundicion dictil, que ha debido ser ampliade o modificado para abastecer la

na de la Universidad.

En el comienzo de la ¢/. Magallanes se desarrolla una tuberia de 100

mms. de fundicién dUctil, de la que toman agua los colegios existentes.

No obstante toda esta informacion, gue ha sido recabada a través de
los distintos Proyectos de Urbanizacion realizados en la zona en distintas épocas, es
discrepante con la que suministra el Plano de Infraestructuras Bdasicas de la revision
del P.G.O.UM., por lo que deberd volver a cotejarse en el Proyecto de Urbanizacion

del Secftor.

Dentfro de |la Revision del Plan General del ano 1999, se determina
como carga del Sectfor completar la red de abastecimiento de agua existente, con
la construccién de un ramal de @ 600 mms. de fundicién dictil que conecte con la

arteria Alcorcén-Mdstoles. También se cita que el Sector participard en los.costes de

13
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infraestructura hidraulica a realizar en el municipio, en la participacién gue
determine el Convenio a suscribir enfre el Ayuntamiento de Méstoles, el Canal de

Isabel Il u ofros organismos implicados.
-Red de M.TyB.T,

Aparece una linea aérea de M.T. proveniente del Norte, con dos

derivaciones que afraviesan el poligono, y que serd necesario enterrar.

Dentfro del poligone existe un C.T. aéreo junto a las dos pequefias
edificaciones que se encuentran habitadas, y otros dos cercanos que alimentan al
cplegio de la c/ Alcalde de Mdéstoles y al dltimo blogue residencial de la ¢/

ldzguez.

- Red de Telefonia

La red existente discurre por el S.G.1. y por los tramos ejecutados de las

/\\ alles Magallanes y Veldzquez.

- Red de Gas.

La urbanizacién del 5.G.1. incorpora una red de fransporte en acero
de 8",

1.2).6 Estructura de la propiedad

La situacion relativa de las propiedades figura en el plano de informacién de
propiedad catastral, (A10). Se relacionan un total de 72 fincas (contabilizando
proindivisos y particiones de fincas originales), corespondientes a un fotal de 28

propietfarios, entre los que figura el Municipio como uno de los mayores.

14
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Se ha ufilizade como referencia la delimitacién de fincas que se hizo en el
levantamiento topogréfico, que coincide bdsicamente con el Ulfimo catastro de
urbana existente en el Ayuntamiento (afio 1988), aungue se utiliza la denominacidn
de fincas rusticas originales. En el Proyecto de Compensacion deberdn aportarse los
titulos de todas las fincas referidas, especialmente en los casos de aguellas que no
sean coincidentes con las catastrales por haber sido divididas o segregadas

posteriormente.

En los cuadros que siguen se refieren los propietarios y las fincas
correspondientes, con sus superficies y cuofas de participaciéon, por poligonos

catastrales y por orden alfabético.

/‘] Los sistemas generales asignados al sector estan formados por parte
e los S.G.1. Red Viaria (26.977 m2.) y 5.G.6 Espacio libre Olivos al Sur de la Estacion
26.516 m2.). Como la superficie del Sector 7 es de 142,627 m2, el total delimitado

sciende a 196.120 m2,

|

=
r 1.2).7 Regimen Urbanistico. Adecuacion al Plan General.

La vigente Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles,
aprobada definifivamente el 6 de Mayo de 1999, incorpora literalmente el Suelo
Urbanizable Programado y No Programado del Plan General de 1985, salvo las
modificaciones puntuales tramitadas hasta la fecha, y la modificacién del usoe

caracteristico del PP7 de industrial a residencial.

A los efectos del cumplimiento de la reserva de zonas verdes en proporcion
de 5 m% de suelo por habitante, la Revision tiene en cuenta el nuevo uso del Plan
Parcial 7 y cita expresamente que los nuevos suelos urbanizables no programados
introducidos contendrdn las ampliaciones de zonas verdes en proporcion al nimero

de viviendas y o la ratio de 3,5 hab/viv caracteristica de Mdstoles.

15
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En cuanto a la ficha de caracteristicas del Plan Parcial, la Revisién del Plan
General hace una transcripcion directa de la existente en el Plan General de 1985,
con la conversion de los coeficientes de industrial a residencial, si bien las superficies
y volumetrias resultantes deberdn modificarse a partir de la medicién real. Como
nuevas condiciones se incorporan la garantia del cumplimiento del Decreto
78/1999 de Proteccion contra la contaminacién acustica de la Comunidad de
Madrid y obligaciones referidas a las infraestructuras de abastecimiento de agua

que deberdn ser tenidas en cuenta al redactar el Proyecto de Urbanizacién.

A confinuacién de la relacién de propietarios, se adjunta la ficha de

caracteristicas resultante de las nuevas mediciones y condiciones del suelo.

Dentro de los Planos de Informacion se han incorporado documentos de la
Revision del Plan General, referidos a clasificacion del suelo, ordenacién, gestion,
alineaciones e infraestructuras bdsicas, donde ya se refleja el nuevo use del

Sector/.

En el momento de la redaccién del presente Plan Parcial, se encuentra
aprobado el Avance del nuevo Plan General, en el que para la zona del Sector 7 se

prevén algunos cambios significatives, de los cuales el mas imporiante es la

soterracidon de las vias del tren, y la creacion de un viario transversal a la calle
Abogados de Atocha (S.G.1), que pueda unir la calle Veldzguez y el Parque Lineal
con la universidad Juan Carlos |, una vez transformadas las instalaciones de RENFE
ahora existentes. En el Plan Parcial se han tenido en cuenta estas intenciones del
Avance, planteandose la urbanizacion de esa calle desde la C/ Veldzguez a la
Avda. Abogados de Atocha (con una pequena modificacion del Pargue Lineal que
correrd a cargo del Ayuntamiento), y previendo una zena verde lineal al ofro lado
de la Avda. Abogados de Atocha hasta el ferrocarril, de manera gue se mantenga

como reserva de suelo.

o



RELACION DE PROPIETARIOS
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RELACION DE PROPIETARIOS DEL SECTOR 7 Y DE LOS SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

T

FINGA M2 % Mz % M2 % M2 %
POL. PAR NOMBRE AFECTOS CUOTA AFECTOS CUOTA AFECTOS CUOTA AFECTOS CUOTA
CAT. CELA PP7 PP7 SG1 SG1 SG6 SGB6TOTALES TOTAL
45 164 NUEVO MOSTOLES 6800 0252 68,00 0,035
4-5 166 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 214440 7,049 214440 1,003
45 168 RODRIGUEZ MANZANO, MANUEL 153624 1,077 153624 0,783
4-5 16¢ DESARROLLO INDUSTRIAL OESTE, SA( 409630 2,872 409630 2,089
4-5 193 INV.Y PAT. LA ESTACION", SA. 1011,30 0709 171200 6346 272330 1,389
4-5 198 INV.Y PAT."LA ESTAGION", S.A. 958,40 3,553 95840 0,489
4-5 196 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 43220 1,602 43220 0,220
4-5 200 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 210106 1473 210106 1,071
4-5 201 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 560,80 0,363 56080 0,286
4-5 202 RODRIGUEZ MANZANO, MANUEL 467540 3243 462540 2,358
8 i JORGE ABAD, GENOVEVA 320000 2,244 320000 1,632
8 2 JORGE ABAD, GENOVEVA 612,00 3935 561200 2,862
8 3 LOPEZ FLORES, HNOS, 260990 1,830 260890 1,331
8 4 CRUZ49,SL. 049333 6,656 949333 4,841
8 A AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 460020 3225 460020 2,346

"'\ 8 8B AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 1500,05 1,052 1500,05 0,765
8 74  AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 133300 0,839 133000 0,683
8 75 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 38800 0,279 38800 0,203
34 |20 ALCALDE DE MOSTOLES, SA. 483750 18244 483750  2.467
34 |21 ARRIBAS SANCHEZ, JOSE LUIS 325 1226 32500 0,166
35 |34 ALCALDE DE MOSTOLES, SA. 104000 0,729 104000 0,530
35 (116  NUEVO MOSTOLES 928146 6,508 928146 4,733
5 | 117 OLARTE JORGE, JULIA 780105 5470 780105 3,978
35 | 118 INMOB, MOSTOLES, SA. 70450 0,494 70450 0,359
(? 118 INMOB. MOSTOLES, SA. 67075 0470 800,00 2965 147075 0,750
35 | 13p INMOB. MOSTOLES, SA. 60400 0423 32600 1,208 930,00 0,474
35 | 120 NUEVO MOSTOLES 114400 0802 28600 1,060 143000 0,729
35 | 122] AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 137100 0981 48600 1,802 1857,00 0,847
35 \123 RODRIGUEZ FRANCO, M. TERESA 44260 0310 44260 0,226
35 4 JORGE ABAD, GENOVEVA 127650 0,895 127650 0,651
35 155 INV.Y PARTICIP. CRUZADAS, S.L. 280613 1,967 208400  7.651 487013 2,483
35 156 ESTUDIOS, SA. 1133907 7,950 6280,88 23,282 1463440 55191 3225435 16,446
35 157 ESTUDIOS, SA 3500,60 2517 359060 1,831
35 158 INVERCOR PATRIMONIO, SL. 220550  B318 220550 1,125
35 150 RUA VARGAS, MILAGROS HROS. 325160 12,263 325160 1,658
35  161A MORALES MATEO, RAFAEL 354238 2484 20267 0,751 374505 1,910
35 1618 ALONSO, JULIAN 354238 2484 20267 0,751 374506 1,910
36 161C PRODUCCION Y SERVICIOS, SA. 354239 2484 20266 0,751 374505 1,910
35 1624 MORALES MATEO, RAFAEL 217,87 0,153 217,87 0,11
35 1628 ALONSO, JULIAN 217,87 0453 21787 0,111
35  162C PRODUCCION Y SERVICIOS, S.A. 217,88 0,153 217,86 0,111
35 163A FERNANDEZ SAIZ, GERTRUDIS 72142 0506 721,12 0,368
35 1638 NUEVO MOSTOLES 41300 0290 41300 0,211
35 164 PEREZ PEREZ, ANGELINA E HIJOS 105325 0,738 1053,25 0,537
35 1654 CUNFER, SA. 193856 1,359 193856 0,988
35 1658 CUNFER, S.A. 39050 0,274 30050 0,199
35 165AB ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 24500 0,172 24500 0,125
35 167 NUEVO MOSTOLES 228161 1,600 228161 1,163
35 168 NUEVO MOSTOLES 249640 1750 729,00 2,702 322540 1,645
35 169 OLARTE JORGE, DOLORES 189040  1.325 801,00 2,969 269140 1,372
3 171 DESCONOCIDO 196,00 0,137 196,00 0,100
SUMA PARCIAL, HOJA 1 107661,83 7548 1769588 6560 2525400 9524 1508117 76,796



'RELACION DE PROPIETARIOS DEL SECTOR 7 Y DE LOS SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS

=19
~ FINCA ' M2 % M2 % M2 % M2 %
POL. PAR NOMBRE AFECTOS  CUOTA AFECTOS GCUOTA AFECTOS CUOTA AFECTOS CUOTA
CAT. CELA e PP ___PP7 _8G1 __$G1_ _ SG6__ 5.G6TOTALES TOTAL
EUJOFE, S.A, 6052,00 4,243 158800 5,886 764000 3,896
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A, 360,00 1,334 360,00 0,184
NUEVO MOSTOLES 7930 0,056 543,00 2,013 62230 0,317
EUJOFE, S.A. 78540 0,551 78540 0,400
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 481,00 0,337 52400 1,842 100500 0,512
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 35500 0,249 39500  1.464 750,00 0,382
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 57800 0405 71400  2.647 120200 0,659
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 45910 0,322 43800 1,627 898,10 0,458
CRUZ 49, S.L. 91500 0642 63000 2,335 154500 0,788
NUEVO MOSTOLES 692,00 0,485 692,00 0,353
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 659,00 0462 777,00 2,880 143600 0,732
EUJOFE, SA. 167843  1.177 1678,13 0,856
AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 350,00 0,245 350,00 0,178
EUJOFE, S.A. 6663,26 4,672 877,00  3.251 754026 3,845
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 142517 0,999 142517 0,727
GODINO ORGAZ GREGORIO, HDOS. 284,63 0,200 28463 0,145
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 99335 0,696 993,35 0,507
ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 481,00 0,337 481,00 0,245
GODINO ORGAZ VENTURA 233,10 0,163 23310 0,119
AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 521595 3,657 521595 2,660
EUJOFE, S.A. 4100,00 2,875 978,00 3,625 507800 2,589
864,72 3,205 864,72 0,441
47840 1,773 478,40 0,244
1027,00 113,00 1140,00
280,00 280,00
541,00 1262,00 1803,00
636,78 636,78
3496517 22,77 928112 33,98 1262,00 0,00 45508,20 21,236
TOTAL SIN P.P. DE VIAS 140142,22 08,258 26864,00 99,581 2525400 95241 1922602 98,032

TOTAL DELIMITADO 142827,00 26877,00 26516,00 196120,0
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RELACION ALFABETICA
- 20
FINCA M2 % % Mz % % M2 % % M2 % %
..DELIM_APROV. . DELIM APROV . DELIM_APROV
POL. PAR NOMBRE AFECTOS CUOTA CUOTA AFECTOS CUOTA CUOTA AFECTOS CUOTA CUOTA AFECTOS CUOTA CUGTA
CAT. CELA PP7 PP7 PPT SG1 SG1 SG1 S.G6 SGE6 8.6G6 TOTALES T. DELIM. TAPROV.
34 20 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 483750 18,244 19,155 4B37.50 2,467 2516
a5 34  ALCALDE DE MOSTOLES, SA, 104000 0,729 0742 1040,00 0,530 0,541
35 165AB ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 24500 0172 0,175 245,00 0,125 0,127
38 176 ALCALDE DE MOSTOLES; S.A. 360,00 1,334 1,340 360,00 0,184 0,167
35 178 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 48100 0337 0343 524,00 1942 1,959 1005,00 0,512 0523
35 179 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A, 35500 0,248 0253 39500 1464 1470 75000 0,382 0,390
35 180 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A, 578,00 0405 0412 71400 2647 2,658 1292,00 0,658 0,672
35 181 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 45910 0,322 0328 439,00 1,627 1,634 898,10 0,458 0,467
35 185 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 659,00 0462 0470  777.00 2,880 2,892 14386,00 0,732 0,747
35 190G ALCALDE DE MOSTOLES, SA. 142517 0,899 1,017 142517 0.727 0,741
35 192 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. £9335 0698 0,709 983,35 0,507 0517
35 183 ALCALDE DE MOSTOLES, S.A. 481,00 0337 0,343 481,00 0,245 0,250
35 16818 ALONSO, JULIAN 3542.38 2,484 2,528 202,67 0,751 0,754 3745.05 1.810 1,848
35  162B ALONSO, JULIAN 217,87 0,53 0,155 217 87 0,111 0,113
34 21 ARRIBAS SANCHEZ, JOSE LUIS 325 1,226 1287 425 0,166 0,162
4-5 166 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 214440 7,948 7,982 2144 40 1,093 1,115
4--5 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 43220 1,602 1,609 43220 0,220 0,225
4.5 /233 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 210106 1473 1499 2101,06 1,071 1,003
Y45 201 | AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 560,80 0,393 0,400 560,80 0,286 0,282
5A | AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 4600,20 3,225 3,283 4600,20 2,346 2,398
5B AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 1500,05 1,052 1,070 1500,05 0,765 0,780
174/ AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 1339.000 0,939 0.955 1338,00 0,683 0,696
178 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 388,00 0,279 0,284 398,00 0,203 0,207
3 122 AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 137100 0981 0878  4BE00 1,802 1,809 1857,00 0,947 0,966
3 189  AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 350,00 0,245 0,250 350,00 0,178 0,182
3 209A AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES 521595 3,657 3,722 5215,95 2,660 2,713
8 CRUZ 48, 5., 949333 6,656 6,774 9493,33 4,841 4,938
3 183 CRUZ 49, S.L. 91500 0,642 0653 630,00 2,335 2,345 1545,00 0,788 0,804
_185A CUNFER, S.A. 1938,56 1,358 1,383 1938,56 0,888 1,008
/31:\ 14 CUNFER, S.A, 390,50 0274 0,279 390,50 0,199 0,203
4-5 19 \DESARROLLO INDUSTRIAL OESTE, S.AA( 409630 2,872 2023 409630 2,089 2,131
35 11 DESCONOCIDO 196,00 0,137 0,140 196,00 0,100 0,102
35 166 EBTUDIOS, S:A. 11338,07 7,850 8,081 628088 23,282 23,380 1463440 55191 57,049 3225435 16446 16,776
35 157 EBTUDIOS, S.A. 359060 2,517 2,562 3500,60 1,831 1,868
KT | UJOFE, S.A. 6052,00 4,243 4,318 158800 5,886 5911 7640,00 . 3,898 3,074
35 177 EUJOFE, S.A. 78540 0,551 0,560 785,40 0,400 0,409
35 186 EUJOFE, SA. 1678,13 1,177 1,197 1678,13 0,856 0,873
35 190AB EUJOFE, SA. 666326 4672 4,755 B7T.00 3251 3.265 7540,26 3,845 3822
35 2018 EUJOFE, SA. 410000 2,875 2926 S7800 3,625 3,641 5078,00 2,589 2,641
35  163A FERNANDEZ SAIZ, GERTRUDIS 72112 0506 0,515 721,12 0,368 0,375
35 191 GODINO ORGAZ GREGORIO, HDOS. 28463 0200 0,203 284,63 0,145 0,148
35 104 GODINO ORGAZ VENTURA 23310 0,183 0,166 233,10 0,119 0,121
35 118  INMOB. MOSTOLES, S.A. 70450 0494 0503 704,50 0,359 0.368
35 119 INMOB. MOSTOLES, S.A. 670,75 0,470 0478  BOOOO 2,965 2978 1470,75 0,750 0,765
35 120 INMOB. MOSTOLES, S.A. 604,00 0423 0431 32600 1.208 1,214 930,00 0.474 0,484
35 158 INVERCOR PATRIMONIOS.L, 220550 8,218 B733 220550 1,125 1,147
35 155 INV.Y PARTICIP. CRUZADAS, S.L. 2806,13  1.967 2,002 208400 7.651 7,683 487013 2,483 2,533
4-5 1893 INV.Y PAT,"LA ESTACION", S.A, 1011,30 0,708 0,722 171200 6246 £.373 272330 1,389 1418
4-5 198 INV.Y PAT."LA ESTACION", S.A. 958,40 3,553 3,568 958,40 0,489 0,498
8 1 JORGE ABAD, GENOVEVA 3200,00 2,244 2,283 3200,00 1,632 1,664
B 2 JORGE ABAD, GENOVEVA 5612,00 3,935 4,005 5612,00 2,862 2,919
35 124 JORGE ABAD, GENOVEVA 1276.50 0,895 0,911 1276.50 0,651 0.664
8 3 LOPEZ FLORES, HNOS, 2609,90 1,830  1.862 2609,90 1,331 1.357
35  161A MORALES MATEQ, RAFAEL 354238 2484 2528 20267 0751 0754 3745,05 1,810 1,948
35 162A MORALES MATEQ, RAFAEL 297,67 0153 0,155 217 .87 0111 0,113
SUMA PARCIAL, HCJA 1 10264526 71,97 73,24 2280122 84,85 AB521 2200240 B2.98 67,12 1475388 75220  76,73%
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RELACION ALFABETICA

-y ;\ i
]
FINCA M2 % %. M2 % % M2 % % Mz % "o
DELIM APROV. DELIM APROV _DELIM APROV
POL. PAR NOMBRE AFECTOS CUOTA CUOTA AFECTOS CUOTA CUOTA AFECTOSCUQOTA CUOTA AFECTOS CUOTA  CUGTA
CAT. CELA PP7 PP7 PP7 SGi SG1 5G1 S.66 SG6 $.G.6 TOTALES T, DELIM. TAPROV.
35 163 NUEVO MOSTOLES 41300 0290 0,295 ' 41300 0,211 0215
4--5 184  NUEVO MOSTOLES 68,00 0252 0,253 68,00 0,035 0,035
35 116 NUEVO MOSTOLES 928146 6508 6,623 028146 4,733 4828
35 121 NUEVO MOSTOLES 114400 0,802 0,816 28800 1,060 1,085 1430,00 0,729 0,744
35 167 NUEVO MOSTC_)LES 228161 1,600 1,628 2281.,81 1,163 1,187
35 168 NUEVO MOSTOLES 249640 1,750 1,781 72000 2702 2714 322540 1,645 15678
35 176 NUEVO MOSTOLES 78,30 0,056 0,057 543,00 2013 2,021 622,30 0317 0,324
35 184 NUEVO MOSTOLES 692,00 0485 0494 692,00 0,353 0,360
35 180 OLARTE JORGE, DOLORES 189040 1,325 1,349 801,00 2968 2,982 269140 1,372 1,400
35 117 OLARTE JORGE, JULIA 780105 5470 5567 780105 3,978 4,058
35 184 PEREZ PEREZ, ANGELINA E HIJOS 108325 0,738 0,752 105325 0537 0,548
35 161C PRODUCCION Y SERVICIOS, S.A. 354238 2484 2528 20286 0751 0.754 374505 1,810 1,948
35 162C PRODUGCION Y SERVICIOS, S.A. 217,86 0,153 0,155 217.86 0,111 0,113
35 123 RODRIGUEZ FRANCO, M. TERESA 442860 0,310 0.31E 442,60 0,226 0,230
4-5 168 RODRIGUEZ MANZANG, MANUEL 153624 1,077 1,096 1536,24 0,783 0,798
4.5 RODRIGUEZ MANZANO, MANUEL 462540 3243 3301 462540 2,358 2,406
35 /?iz RUA VARGAS, MILAGROS HROS. 3251,60 12,263 12,876 3251,60 1.658 1,681
VIAL RENFE 1 864,72 3205 3,218 864,72 0441 0,450
VIAL RENFE 2 47840 1,773 1,781 478,40 0,244 0,249
CAMINO DEL ARROYC Y DE VILLAVICIOSA 1027,00 113,00 1140,00
CAMIND DE VILLAVICIOSA 280,00 280,00
AVIDA. DE VILLAVICIOSA 541,00 1262,00 1803.00
ARROYG DEL SOTO 636,78 636,78
39981,74 26,28 2676 408578 1473 1479 451360 1226 12,88 4858112 22,803 23.26
140142,22 100,00 26864,00 100,00 2525400 100,00 192260,2 100,00
142627,00 98,258 26977,00 09,581 26516,00 95,241 195120,0 98,032
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JUEVES 25 DE JULIO DE 2002

B.O.CM. Num. 173

segin la redaccién dada por la Ley 11/1999, de 22 de abril, «f
Pleno del Ayuntamiento ostenla la compelencia para aprobar ini-
cial y provisionalmente esta Modificacién Puntual, debiendo adop-
tar 5108 Acuerdos con ¢l quérum de la mayoria absoluta de miem-

bros gue componen la Corporacién, lo cual se ha cumplimentade -

en el presenie caso. . )
El articulo 155.2 del Reglamento de Planeamiento, aprobado

por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, establece que la mod:-

ficacién de las determinaciones del Plan quedardn sometidas a

las mismas ‘disposiciones enunciadas para su tramitacién Y ‘apro-

bacién, teguldndose, estos requisiios en los artieulos 161 y 124

© y siguientes del mismo cuerpo legal, los cuales han sido cumplidos

en la tramitacién del presente expedisnte. . C

.De otra parte, de conformidad con lo dispuesto en el articu-

lo 47.3.a) de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, corresponde 4 la

" Comisién de Urbanismo la competencia para proceder a la reso-

lucion del presente expediente, ya gue po supone una alterdcidn

de la calificacién urbanistica correspondiente 2 las zomas verdes

y 2 los espacios libres previstes en ¢l planeamiento vigente y &
municipio liene una poblacién inferior-a 50.000 habitantes.

En virtud de la fundamentacion expuesta, la Comisidn de Urba-

nismo de Madrid

. ACORDO

la aprobacion definitiva del punto niimero 6 de la Modi-
ntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipall de San Martin de Valdeiglesias: denominada “Maodi-
ficgcionesjy Correcciones Varias”, que tiene por objelo incorporar
uninuevo elemento al Catédlogo de Bienes Protegidos, por las razo-
nes sefaladas en el informe evacuado por la Direccién General

- de\Arquitectura y' Vivienda de fecha 28 de enere de 2002

Segtindo

ar definitivamente los puntos 1, 2, 3, 4, 5y 7 .de la citada
odifica¢ctdn Puntual de las Normas Subsidiarias, aplazando su
publicacién hasta que se incorpare la diligencia de la aprobacién
inicial al proyecto remitido y se aporten dos ejemplares mas del

- proyecto |écnido, debidamente diligenciados.

Tercero

Devolver ¢l expediente al Ayuntamicnto de San Martin de Val-
deiglesias, al objeto de que se cumplimente lo expuesto en este
Acuerdo, debiendo remitirse el documento definitivo a la Comu-
nidad de Madrid en el plazo de seis meses a_contar desde su

notificacién.»

En relacién con la dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001,
de J? de julio, del Suelo de la Comunidad de Madnd, expresamente
Se¢ significa que un ejemplar de Iz citada Modificacion Puntual
de las Normas Subsidiarias de Planeamiznto Municipal de San
Martin de Valdeiglesias, denominada “Modificaciones y Correc-
clones Varias”, se encuentra depositado en le Unidad de Infor-
fmacion Urbanistica de la Consejeriz de Obras Piblicas, Urbanismo
Y Transportes, sita en la calle Maudes, nimero 17, de Madrid,
donde puede ser consultado.
m_clf‘ C}Ui, de orden del ilustrisimo sefior Secrelériq‘_(}enerai Téc-
Canrze ace publico a los efecios oportunos, significindose gue
- ‘t:1 Prcsgn_te Acuerdo de'ra lnterpanerse recurso
a5 Ma;lpso-ddmlmguauvo ante el Tribunal Superior 'de Justicia
5 Sl:! ﬁii.c‘-‘fﬂ pla.;o de ‘dos-.mtzscs contados desde el dia siguiente
Py pu 1CacIon, ¥ sin perjuweio de cuantos Olros recussos se estime

riune deducir,

ppadrid, a 11 de julio de 2002 —E| Secretario General Técnico,
de 4 (Resolucién de 17 de marzo de 1997), la Jefa del Servicio
Cluacién Administrativa y Desarrollc Normativa, Isabel Baro-

fa le]a[b_a_

(03/17.503/02)

Consejeria de Obras Piblicas, o
Urbanismo y Transportes Z. 3

RESOLUCION de 11 de julio de 2002, de la Secretada
General Técnica de la Consejeria de Obras Publicas. Urba-
nisma y Transpories, por la gué se hdece publico Acfierdo
por el que se dan por cumplidas las condiciones rnpuestas
en el apariado Tercero.B) del Acuerdo del Consejo de
Gobierno de' 19 de ocrubre de 2000, en relacidn con o
“AprobEtion Defininva dela Révision del Plan General de
" Urdenacwn Urbang de_Mostoles, 2n_el dmbio del Sec-
= “Tor PP-7, promovido por el Avuntamienio de Mostoles
T TATTI8E72002). :

Por el Consejo de Gobiernd de Madrid, en sesion ¢elébrada
el dia 5 de julio de 2002, se adoptd Acuerdo por el que se dan
por cumplidas las.condiciones impuestas en el apartado Tercero.b),
de] Acuerdo del Consejo de Gobierno de 19 de actubre de 2000,
en relacion con la Aprobacidon Definitiva de la Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Mdstoles, en & ambito del
Sector PP-7, del siguiente tenor Literal:

«L  El expediente de referencia consta de los antecedentes que,
a continuacdén, se relacionan: =

1. El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en

2894

" sesiGn celebrada el dia 6 de mayo de 1999, adopté Acuerdo relativa

a la Revision del Plan Geperal de Ordenacién Urbana de Mastoles,
disponiendo su aprobacién definitiva con condiciones en aleunos
dmbitos, su aplazamiento en otros, asi como la denegacida de
dicha aprobacién en relacién con diversos aspectos, entre los que
figura el cambic de calificacidn, de industrial a residencial, del
Sector PP-7. .

2. Contra el anterior Acuerdo. se IDIETPUSO TECUTso 4& Tepo;
sicidn por el Ayuntamiento de Mostoles, el cual fue resuelto
mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 3 de febrero
de 2000.

- En lo gue afecta al ambitc del Sector PP-7, s¢ estim6 la pre-
tensién deducida por el Ayuntamiénto, acordandese: .. Aplazar
la aprobacidn definitiva del cambio de uso del PP-7, devolviendo
el expediente al Ayuntamiento de Mdstoles, para que sustituya
su propuesta, adaptando la edificabilidad al nuevo uso..”.

3. En wvirtud de lo dispuesio en los referidos Acuerdos, por
el Ayuntamiento de Mostoles se tramité €l expediente relativo
al cumplimiento de condiciones en dmbitos aprobados vy de sub-
sanacidn de deficiencias en Ambitos aplazados de la Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana deé dicho municipio, inclu-
yéndose entre tales 4mbitos el relativo al Sector PP-7.

_Examinado dicho expediente, el Consejo de Gobierno adoptd
Acuerdo en fecha 19 de ocrubre de 2000, per el que en relacién
con este ambito (PP-7) se acordd su aprobacién definitiva que-
dando cendicionada, no obstante, al cumphmients de las condi-
ciones que expresamente se Sefialaban en el apartado Tercero.b)
de la parte dispositiva de ese Acuerdo.

Tales condiciones eran las siguientes:

“Correccion de los datos que expreszn el aprovechamiento tipo
asignado al Sector PP-7, que deben venir expresados en metros
cuadrados del uso caracteristico, asi como |z incorporacidn de la
Ficha de caracteristicas de diche Sector adaptada a las nuevas
determinaciones del Plan General.”

II.  El presente expedienie tiene por objeto el cumplimiento
de las condiciones antes citadas que afectan al ambito del referido
Sector PP-7

A tal efecto, el Pleno del Ayuntamiento de Mosteles, en sesidn
de fecha 18 de diciembre de 2001, aprood la Fictia técnica de
caracleristicas del cilado Seclor, adaptada a las nuevas determi-
naciones recogidas en la Revision del Plan General, remniéndose
la misma a la Consgjeria de Obras Plblicas, Urbanisma y Trans-
portes, con fecha 28 de enero de 2002.

1. Analizada la documeniacién remitida por el Ayuntamiento
de Mostoles, se comprueba que consiste en una nueva. Ficha nor-
mativa y de caracléeristicas para la ejecucidon del Sector PP-7, en
el formado adecuado a las que integran el Plan General de 1985,
con las que se debe compatibilizar, con los mismos contenidos
que la que suslituye €n cuanto a critenos de desarrollo y superficies




de suelo destinadas a equipamiento local y sistemas generales,
con las dosinicas diferencias siguientes:

7 — El uso global, que pasa de ser indusinial a residencial ¥,
# en consecuencia, las ardenanzas aplicables;
Lz superficie maxima construible, que pasa de EXpresarse
en melros cuadrados de uso mdusinal 2 sy equivalente en
metros cuadrados del uso caracleristico del arez de reparic
en que s¢ encuenira, quc €5 &l de vivienda a precio tasado.
Dicha equivalencia supone la adecuacion del coeficiente
de edificabilidad brutﬂa del sector, que pasa de
ser 0,88 m¥m? 2 0,61 mYym-. :

Se compf‘ucba igualmente gue la homcrgcncj.zacié;n entre los
usos industrial y vivienda a precio tasado se hace siguiendo los
criterios establecidos en el Plan General vigente, lo qué supone que
1z edificabilidad total del uso pr.td_otmnamt pase de 115.380 m*® ¢,
a 80.766 m? ¢, expresados estos Lltimos en melros cuadrados cons-
truibles del uso caracteristicos, of decir, de vivienda a precio tasado.

IV. Constan en €l expediente informes técnico y juridico, emi-
tidos en sentido favorable por Ia Direccion General de Urbanismo
y Planificacién Regional de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes, al entender que lz nueva documentacién
aportada da cumplimiento a las condiciones impuestas a la apro-
i itiva del mbito del Sector PP-7, en ¢l referido Acuerdo
nsejpo de Gobierno.

ismio, la Comisidn de Urbanismo de Madrid, en sesién cele-
breda el dia 26 de junio de 2002, informé favorablemente el pre-
sefjte expediente de cumplimienio dé condiciones.
La Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de
0 el dmbito de] Sector PP-7, fue aprobada definiti-
ente, ¢on condiciones, con enterioridad a la entrada en vigor
B/2001, de 17 de julio, del Suelo e la Comunidad de
id, y &l amparo, por tanto, de la Ley /1995, de 28 de marzo,
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo.

Esja tiltima Norma resulta, pucs, aplicable a) presente expediente
de cimplimiento de- las condiciones impuestas, correspondiendo
Ia‘é?mtncia para su resolucion al Consejo de Gobierno, de

copiformidgd,con lo dispuesto en el articulo 47.1.b) de lz misma.

su virtud, .previo informe de la Comision de Urbanismo de
Madrid, a prophesta del Consejero de Obras Pilblicas, Urbanismo
y Transpories, el Consejo de Gohierno '

' ) ACUERDA

Primero ==

Dar por cumplidas las condiciones impuestas en el apartado

- Tercero.b) del Acuerdo del Consejo de Gobierno de- fecha 19

", de octubre de 2000, en relacion con la aprobacién definitiva de

la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbana de Mbdstoles,
el dmbito de) Sector PP-7. =

1
1
3
g
1
:
1
,
1
1
1

Segundo
o _.Publicar el presente Acuerdo en e BOLETIN
COMUNIDAD DE MADRD.» -
~-En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de Ja Ley 9/2001,
ﬂ ¢ de ]_7 d'c julio, del.Suelo de |2 Comuaidad de Madrid, €Xpresamente
© ' SE significa que un ejemplar del citado cumplimiento de fas éon-
- diciones mmpuestas en ] apartade Tércero.b), del Acuerda de)
Bsejo de Gobierng de 19 de octubre de 2000, en relacidén con
] la Aprobacién Definitiva de |a Revisidn del Plan General de Orde-
- 3306n Urbana de Mdstoles, en el"dmbito del Sector PP-7, se
€ncuentra depositade en la Unidad de Informacidn Urbanistica
de I3 Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes,
T Sita. en la cafle Maudes, nimero 17, de Madrd, donde puede ser
. Consultade, oo
.- -Lo que g¢ hace piiblico 2 los efectos opertunos, significindese
; :Luc Contra cl_ presente Acuerdo podri interponerse recurso .con-
Jis n;"_?fvﬂtadmmislrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de
Ty nd, en el plaze de dos meses contados desde el dia siguiente
e PUbhcacléﬂ, ¥ sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime
"POrtunc dedyir .
B Madljd, a 11 de julio de 2002—E| Secretario General Técenico,
€30s Mora de 14 Cruz.

—_—

OFICIAL DE 14

(03/17.940/02)

B.O.C.M. Nom. 175 JUEVES 25 DE JULIO DE 2002 =
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Consejeria de Educacion

2885 ORDEN 297512002 de 26 de Junio, de modificacion de Ja
autorizacion de los centros docenies privades de Educacion
Infantil y de Educacion Secundariz “Liceo San Pabla”,

de Legands.

Visto el expediente instruido a wmstancla de dofiz Maria Teresa
Serreng Garcia, solicitando modificacion de la autorizacidn de los
centros privados de Educacion lafanti) y de Educacion Sezundana
“Liceo San Pablo” de Leganés, par amphiacion de dos unidades
de Educacién Infantil de segundo ciclo y supresién de dos unidades

de Bachillerato, segin lo dispuesto en el articulo 13.1.c) del Rea)

ecreto 332/1992, de 3 de zbril, sobre autorizaciores de centros

privados para impartir ensefanzas de régimen general,

La Ccnss_jcn’a de Educacién

HA DISPUESTO

Primero

Modificar; de acuerdo con el articulo 13.1.c) del Real Decre-

lo 332/1992, de 3 de abril, la auterizacién de los centros privados
de Educacion Infantil y de Educacion Secundaria denominados
“Liceo San Pablo™
la-configuracién definitiva tal ¥ como se describe a continuacién:

de Leganés, de modo gue gueda establecida

Denominacién especifica; “Licea San Pabio™.

Nimero de cédigo: 28003675,

Titular: “Centro de Enseaanza Serranc Garaia, Sociedad Limitaca®™,

Domicilio: Calle Alhelf, niimero 1.

Localidad: Leganés,

Municipio: Leganés,

A) Denominacién genérica: Centro de Educacién Infantil.
Ensefianzas que se autorizan: Educacién Infanti) de segundo
ciclo,

Capacidad: 5 unidades y 100 puestos escolares.

B) Denominacién genérica: Centro de Educacion Secundaria.
Ensefianzas que se autorizan:

a) Educacién Secundaria Obligatoria:

Capacidad: 12 unidades y 334 puestos escolares,

b) Bachillerato: Modalidades de Ciencias de la Naruraleza
¥ de la Salud y de Humanidades y Ciencias Sociales.
Capacidad: 4 unidades y 140 puestos escolares,

La autorizacién de) centro de Educacion Primaria existente en

el mismo recinto escolar no sufre modificacién.

Segundo

La presente autorizacién surtira efectos a partir del curso 2002/2003

¥ s comumicard de oficio al Regisro de Centros a los efectos
Gportunos, ' ‘

Tercero

El centro deEducacién Infantil, cuyz autorizacién se modifica,

estd acogido al régimen de concierios educativos y en consecuencia, -
2 puesta en funciénamiento de la unidad que se ampliz por la
presente Orden; se encuentra condicionadd a la firma de la modi-
ficacidn del concierto, fruto de la planificacién_efectuada por la
Administracién Educativa, para atender suficientemente las nece-
sidades de escolarizacién.

Cuarto

La Direccién del Area Territorial Madrid-Sur, previo informe
del Servicio de la Inspeccién Educativa, debera aprobar la relacidn
del profesorado con el que contars el centro de Educacién Infantil
que por |z presente orden se modifica.

Quinto

Los eentros deberdn cumplir |z Nomma
NBE-CPI/96 de condiciones de proleccién contra incendios en
los edificios, aprobada por Real Decrero 2177/1996, de 4 de ociubre
(“Boletin Oficial del Estada” del 29). Todo ello sin perjuicio de

Bésica de Edificacian
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PLAN PARCIAL (PP 7)

RESIDENCIAL AL SUR DE LA
ESTACION

ACTUALIZADO ENERO 2004

Situacién: Terrenos situados en los margenes de la instalacion ferroviaria
entre la carretera de Villaviciosa, Gran Capitan y el trazado del
arroyo del Soto.

Superficie total: 142.627 m®. (14,26 Ha.)

Tipo de Suelo: Suelo Urbanizable Programado

Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial.

Objetivos: Urbanizacidn de terrenos intersticiales para uso residencial a ambos
lados de la nueva via que una Alcalde de Mdstoles con Ctra. de
Villaviciosa, con recuperacién del trazado del arroyo del Soto
como Parque Lineal equipado.

Criterios de ordenacion:

viario: Se considera como viario vinculante la prolongacion de la calle
Velazquez hasta la Avda. de Villaviciosa, con un ancho de 22 m.,
el nuevo acceso a las imstalaciones ferroviarias desde la confluencia
de Alcalde de Mostoles y Gran Capitan (con un ancho de 20 m.), y
la prolongacién de la calle Magallanes hasta la Avda. de Los
Rosales.

Uso Global: RESIDENCIAL

Los usos residenciales se circunscribiran a las parcelas sehaladas en el plano
2/2 (Ordenacién y Gestion) pudiéndose introducir el viario secundario
necesario.

Las superficies de cesion para equipamientos se destinaran preferentemente
a escolar y deportivo, para cubrir carencias de zonas limitrofes.

Las zonas verdes incluirdn el olivar situade entre la Avda. de Villaviciosa,
el arroyo del Soto y la futura Avda. de Los Rosales, asi como un paso
peatonal por el borde del ferrocarril, desde el Arroyo del Soto hasta la calle
Velézquez.

Superficies de suelo:

A)parcelas edificables: residencial y comercial 43.666 m”.
B) parcelas de cesién:  Equipamiento Escolar 9.934 m”,
Equipamiento Deportivo 8.543 m’,
Equipamientos Social y Servicios 3.880 n.
Verde piiblico 21.049 m”.
Manzana A 21.647 m®,

Parcela G para V.1.S 4.585m”,



b

C) viario 29.323 m’.
Total parcela ordenada (A y B) 113.304 m’.
Total suelo piblico (B y C) 98.961 m”.

Condiciones de volumen:
Seran de aplicacion las Ordenanzas 3%, 6° y 8" de este Plan General.

Superficie maxima construible: Residencial VPP (s/PGOU vigente VPO-VPT;
16.553,86 m".

(equivale a 8.276,93 U.A.)

Residencial libre 50.109,95 m>.

(equivale a 32.571,47 U.A))

Comercial 2.000 m*.

(equivale a 1.800 U.A.)

Terciario y equipamiento 111,11 m”.

(equivale a 100 U.A.)

Total 68.774,92 m”.
(equivale a 42.748,40 U.A.)

Edificabilidad bruta: 0,48 m%/m>.

Para el ajuste definitivo de superficies construidas y dentro de las Ordenanzas
establecidas en las condiciones de volumen, se estard a lo dispuesto en el
Articulo 3.5.2. del texto de la Normativa del P.G.0O.U. de 1985 recogido en la
vigente Revisidn de 1999.

Sistemas Generales: Se le asigna: $.G.1 Red Viaria 26.977 m*.; S.G.6 Espacio
Libre Olivos al Sur de la Estacién 26.516 m”.

Gestién: Sistema de Actuacién: Compensacion
Organo Actuante: Ayuntamiento.
Programacion: 2° cuatrienio.

QOtras Condiciones:

Se garantizara el cumplimiento del Decreto 78/1999 de Proteccién contra la
contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

Seré necesario completar la red de abastecimiento de agua existente con la
construccion de un ramal de 600 & mm. de fundicién diictil a conectar con la
arteria de Alcorcon — Méstoles.

Este Sector participara en los costes de infraestructuras hidraulicas a realizar en

el municipio, en la participacion que determine el Convenio a suscribir entre el
Ayuntamiento de Mostoles, el Canal de Isabel II u otros organismos
implicados.

~[



1.3) OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO,

1.3).1 Antecedentes

Antes de iniciar la exposicién de los criterios y objetivos propios del Plan
Parcial, nos referiremos a los condicionantes previos, que se circunscriben
bdsicamente a lo indicado por la Revision del Plan General de Ordenacidon Urbana
de Mostoles, al Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento y la Junta de
Compensacion, y a lo determinado por la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, que alfera la consideracién del Convenio sobre la ejecucion exclusiva

de viviendas de precio tasado.

El P.G.O.U.M. establece como objetive del Plan Parcial la urbanizacion de los
errenos intersticiales para uso residencial a ambos lados de la nueva via gue une la
alle Alcalde de Mdstoles con la carretera de Villaviciosa, y dentro de los criterios
e ordenacion, considera como viarios vinculantes la prolongacién de la Calle
Veldzqguezy la Calle Magallanes hasta esa nueva via ya ejecutada, gue es el S.G.1.;
también habla de la continuacién de la Calle Alcalde de Méstoles como nuevo

cceso d las instalaciones ferroviarias,

En cuanto a las cesiones para equipamientos puUblicos, establece unas
superficies determinadas para uso deportivo y escolar, asi como espacio de zona
verde, que debe incluir el olivar situado entre el Arroyo del Soto, el S.G.1, y la Avda.
de Villaviciosa, y un paso peafonal por el borde del ferrocarril en la zona de

equipamiento publico.

En el momento de cacometer la redaccion del Plan Parcial, puede decirse
que estas determinaciones fienen validez en su mayoria, si bien algunas de ellas
han perdido sentido por el desarrollo que ha tenido la zona en este tiempo. En
concreto, la prolongaciéon de la Calle Alcalde de Méstoles ha sido ya terminada
con otfro trazado, para conectar con los edificios de la Universidad Rey Juan Carlos |
que se van levantando al Norte del Sector, y la prolongacion de la Calle Veldzquez
tiene que modificar su perfil sensiblemente, ampliando su actuacién, para enlazar a

17
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nivel con el Parque Lineal del Arroyo del Soto, que la cruza a una cota mas baja

muy cerca de donde debiera comenzarse su prolongacion. Estas dos alteraciones

de lo dispuesto en el Plan General estdn ya recogidas deniro del Convenio

Urbanistico.

En el Plan Parcial se ha considerado también la creacién de la calle de unidn

entre Veldzquez y el $.G.1, atendiendo a las formulaciones del Avance del nuevo

Plan General.

Ofra condicion de relevancia que establece el Plan General es la necesidad

de cumplir el Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid sobre Protecciéon contra

la contaminacién acuUstica, aspecto de desarrollaremos mdas adelante pero que

agui debe citarse en cuanto gue implica que los blogques de edificacion deben

alejarse lo mas posible de la via férrea que discurre cerca del Sector 7 hasta el

eadero de El Sofo.

Respecto al Convenio Urbanistico, éste cita como objetivo de su punto

primero, "la consolidacion de la frama urbana residencial de la zona, proveyendo

/"‘“ s unidades de vivienda necesarias para afender la demanda que nace de la

ublcacion del Campus de Mostoles de la Universidad Rey Juan Carlos | en el Sector

olindante". Dentro de los puntos convenidos, cabe resefar los siguientes:

Cesién al Ayuntamiento de terreno al Norte del Sector, entre Alcalde de

Maostoles y las vias del fren, con 100 unidades de aprovechamiento.

Compromiso de urbanizacion de la Calle Veldzquez hasta el comienzo
(lateral Oeste) del Ultimo blogue de los pares, que es el n° 30 de policia de
la citada calle, de manera que la interseccion con el 5.G.5 se haga al
mismo nivel.

La ejecucion del Proyecto de Urbanizacién en el dmbito de la calle
Alcalde de Modstoles correrd a cargo del Ayuntamiento (obra yd
redlizada), por lo gue la Junta queda exonerada de presentar los avales

reglamentariamente exigidos en cuanto a esa obra de urbanizacién.

18
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De todos estos aspectos, el mds condicionante resulta ser la cesion de suelo
en la parcela norte, ya que restringe las posibiidades de desarrollo de la
edificabilidad residencial a las parcelas situadas al Sur de |la via férrea. No obstante,
las cifras que se reflejan en el Convenio en cuanto a superficies y volumen se
alferan notablemente en el Plan Parcial, al ser necesario adaptarlo a los
condicionantes que se establecen en la nueva Ley del Suelo de la Comunidad de

Madrid (9/2001), como justificaremos en el Anexo D.

Ademds de lo ya expuesto, los promotores establecen condiciones
adicionales, gue pueden resumirse en las siguientes:
- destinar el mayor aprovechamiento posible al uso residencial.
- no sobrepasar los 2,000 m? construidos en la parcela destinada a uso
xclusivo comercial.

- disefar un Plan Parcial flexible.

Finalmente, se tienen en cuenta las condiciones que marcan las erdenanzas

unicipales en cuanto a retranqueos, alturas, ocupacion de parcelas, eic.

1.3).2 Objetivos v criterios del Plan Parcial

Todo Plan Parcial pretende una ordenacidon de su ambito gue permita
consolidar una frama urbana y conectarla con la existente. En el caso del Plan
Parcial del Sector 7, las particularidades formales de las manzanas edificables, v las
limitaciones urbanisticas derivadas del escaso suelo libre y de la proximidad de las
vias del ferrocarril limitan sensiblemente la capacidad de actuacién. Por otra parte,
el Plan Parcial debe ser suficientemente abierto para posibilitar el correcto
desarrollo del Sector, especialmente cuando la existencia de peqguefias
propiedades y la escasa generacion de parcelos de la edificacion en altura

pueden provocar problemas graves de pro-indivisos.

En este caso, garantfizada la conexion de la trama urbana por la

prolongacion de los viales existentes y por el eje de la Avda. de los Abogados de
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trazado féerreo vy la zonificacidon en dmbitos amplios y adecuados a los distintos usos
previstos, de manera que sea posible plantear distintas parcelaciones posteriores,

adaptadas d la realidad de los propietarios.

Partiendo de estas premisas, el Plan Parcial delimita unos dmbitos de
dactuacion a los gue se asigna una edificabilidad, y unas dreas de movimiento de la
edificacion denfro de ellos con la suficiente holgura para garantizar el posible

agotamiento de la edificabilidad en cada uno.

El siguiente aspecto a cumplimentar debe ser la asignacion de las cesiones

obligatorias, las redes de cardcter supramunicipal, general y local gue establece la

Ley 9/2001. Las redes supramunicipales se resuelven asignando una superficie para
iviendas de integracion social al este del Sector, y con la cesion ya efectuada del

erreno donde se ha construido el Instituto de Ensefianza Secundaria Rayuelqg; las

edes generales guedan satisfechas con los sistemas generales S.G.1 y $.G.6, las

onas verdes de borde de ferrocarril y los equipamientos sociales y deportivos
!previsfos, con lo que se da respuesta a las zonas verdes y espacios libres, las
infraestructuras y los equipamientos sociales y servicios; las redes locales se cumplen

(—\ n la zona verde de clivos y el viario de cardcter vinculante que establece el Plan

General en el interior del Sector.
A tode ello nos referiremos mas pormenorizadamente en el andlisis de las

alternativas y la ordenacién propuesta, asi como en los apartados referidos @

Normativa Urbanistica y a los Planos de Proyecto.

20
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1.3).3 Aspectos cuantitativos

-  DATOS BASICOS.

Clase de suelo: Urbanizable residencial .

Denominaciéon: PP7 “Residencial al Sur de la Estacion' .

Superficie del Sector: 142,627 mZ.
Superficie de SS.GG. asignados: 53.493 m2,
Superficie bruta total; 196.120 m2,

- SUPERFICIES DE SUELO.

a) Parcelas con aprovechamiento lucrativo:

43.666 m2

parcelas de uso caracteristico residencial:

- parcela B
- parcela C
- parcela D2
- parcela
- parcela Fl
parcelas de use caracteristico comercial:

- parcela D1

b) Parcelas de cesion:

38.936 m2

4,730 m2

69.638 m2

- parcela de equipamiento escolar
- parcelas de equipamiento deportivo
- parcela A de cesidn s/Convenio 24-6-1998

- parcela F2 de equipamiento social

21

11.533 m2
6.902 m2
8.214 m2
8.699 m2
3.588 m2

4730 m2

9.934 m2
8.543 m2
21.647 m2
2433 m2
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- parcela H de equipamiento social 1.447 m2

- parcela G para V.I.S. 4.585 m2
- verde publico 21.049 m2
c)] Viario publico: 29.323 m2
Total parcela ordenada (a+b) 113.304 m2

SISTEMAS GENERALES ASIGNADOS.

Sistema general 1 (Red VIANA) .ooiereeresiiieeiirs i ssmssessensessessensssness 26.977 m2,
Sistema general 6 (Espacio libre Olivos al Sur de la Estacién ) ........ 26.516 m2.

PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Se establecen unos estandares que deberan cumplirse entre las plazas

del viario publico y las especificamente indicadas por normativa en el

interior de la parcela.

Para una mejor comprension, distinguimos las plazas necesarias y las

plazas en interior de parcela.

Necesarias En parcela

- Residencial (1,4 plazas/vivienda) 1.013 723
- Comercial en parcela exclusiva (1 plaza/100 m2. ¢.) 20 20
- Centro docente (1 plaza/50 m?2. const. ) 160 25
- Parque deporfivo (1 plaza/400 m2, de suelo) 33 11

1.226 779

22
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Luego debera existir una prevision en viario para al menos 447 plazas,
gue deberd reservar un 2% para minusvalidos, (9 plazas), siendo |a

estimacion del Plan Parcial claramente superior (601 plazas).

- EDIFHCABILIDADES. CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad residencial (lre + VPP) ..c.ooveoeeeeees s ersereenens .. 66.663,81 m2,

- edificabilidad libre- ..o 50.109,95 m2

- edificabilidad VPP {s/ PGOU vigente, VPO-VPP).- 16.553,86 m2
Edificabilidad comercial.......ccvveriienieennee. SO PO RRRRTOIN 2.000,00 m2.
Edificabilidad PArCela A ..o eivsroseeseasssesss i saeons 111,11 m2,
Edificabilidad 1OTa....oo i 68.774,92 m2,
Coeficiente de edificabilidad brutd......cciicciiicceiiiene, 0,4822 m2/m2.
il AT OOV GE— 723
Densidad méx. de VIVIENT DS s maiissi 50,69 viv/ha.

J :

1.4)  ALTERNATIVAS Y ORDENACION PROPUESTA

1.4).1 Alternativas vy ordenacion

Ya quedan expuestas en |os criterios y objetives del Plan Parcial las lineas
maestras de la actuacién y los grandes condicionantes que de por si plantea el
Sector. Aqui se definen algunas alternativas bargjadas y la justificacion de la

solucion final, complementando el apartado 1.3).

En primer lugar, hay que precisar que el aprovechamiento lucrativo del
Sector (42.748,40 U.A.), se ha repartido en edificabilidad residencial.- para viviendas
de Proteccion Publica (segin P.G.O.U. vigente, VPO-VPT) y viviendas libres-, y
comercial, con los coeficientes de conversidon de 0°50, 0765 y 0°90 respectivamente,
tal'y como contempla el P.G.O.U. de Mdstoles. De esta manera, se desarrolla el uso

principal y se da cumplimiento a las necesidades dotacionales de la unidad
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residencial, asi como se cumplen los articulos 36 y 38 de la Ley $/2001 de la
Comunidad de Madrid, referidos a la proporcién de viviendas y a las cesiones de

suelo.

Enfrando en el andlisis concreto de las alternativas de ordenacién, el Plan

General ofrece dentro de |la Ordenanza n° 3, Méstoles Futuro, la alternativa de
manzana cerada o blogque aislado. Dadas las elevadas condiciones de
edificabilidad, y la morfologia de las parcelas, parece mas adecuada la opcién del
blogue aislado, mas adaptable y con posibilidad de mayor altura, al menos en las
manzands al norte del S.G.1 y en la parcela PRP2. Sin embargo, consideramos que

bara las parcelas PRL2, PRL3 y PRL4, puede plantearse la opcién de manzana

. cerrada, y por ello deberia dejarse esa alternativa como igualmente vdlida. Por
\ tgnto, este Plan Parcial no se vincula necesariamente a ninguna de las dos

pciones, que podrdan coexistir en el Sector.

Tratando de dejar algin margen mds de disefio al futuro proyectista, se
efinen dreas de movimiento lo mas amplias posibles dentro del criterio global de
F\ ordenacion: distinguir los dmbitos de vivienda libre, protegida y equipamiento

nercial, y garantizar el alejamiento a la via del ferrocarril.

Por todo lo antes expuesto, los dmbitos de mayor edificabilidad se sitGan en
las manzanas D, E y F, mienfras que las manzanas B y C compensan su situacién

menos favorable con mayor espacio libre de parcela.

Respecto al emplazamiento comercial, al contar con una parcela de uso
exclusivo, se considerd que debia estar situada en la confluencia de la calle
Veldzquez con el $.G.1. La posibilidad de contar con bajos comerciales en edificios
residenciales fue desestimada ante la duda sobre su operatividad dado el cardcter
répido del $.G.1 y por razones de mercado anfe operaciones que se han
desarrollado préoximas a esta zona. No obstante, en la Normativa Urbanistica podrd
regularse la posible conmutacidn del uso residencial a comercial a instancias de un

particular y con el acuerdo de las partes afectadas.
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En lo gue se refiere a zonas verdes y espacios pUblicos, se refuerzan los
espacios vinculados por el Plan General con la creacién de un cinturdn verde al Sur
de la via del ferrocarril, conectado en su mitad con el $.G.1, como elemento de
aislamienfo y protecciéon, al igual que funciona la zona peatonal que discurre
paralela a la via juntfo a las dreas de equipamiento deportivo y escolar. Ademds de
estos espacios, el 5§.G.6, la zona verde de olivos que se urbanizard cuando se
desarrolle este Plan Parcial, con 12.092 m2, y el contiguo S.G.5, Parque Lineal del
Arroyo del Soto, resultan un entorno capaz de absorber a la poblacién residente en

caso de necesidad de evacuacidn por supuestos catastréficos.

1.4).2 Estructura urbanag

La organizacién general queda ya marcada por la consideracién del viario

vinculante que establecia el PGOUM, y por la propia morfologia del Sector, definido

~{en su ficha como “terrenos intersticiales a ambos lados de la via que une Alcalde

: MOstoles con carretera de Villaviciosa.

Este viario resulta suficiente para dotar a las actividades que en un futuro se
desarrollarédn en la zona, y en funcidn del mismo se plantea la ordenacion

propuesta.

El trazado de las calles, en cuanto a sus perfiles y rasantes, se ha adaptado lo
mejor posible a la topografia del terreno. En el caso de las prolongaciones de
VelGzguez y Magallanes, ha quedado muy condicienado por €l cruce del parque
lineal del §.G.5, y la consideracion de las calles como vados por parte de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, lo que lleva a fijar un punto bajo por donde
circulen las aguas de escorrentia.

Estos factores han supuesto una correccion del perfil natural de ambas calles,
y en gl caso de la calle Veldzquez, la rotura de parte de la zona urbanizada para
adaptar las pendientes, hasta conseguir la rampa menos pronunciada posible. En

las estimaciones redlizadas, actualmente existe un desnivel aproximado de 4 m.
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entre el término urbanizado de la calle Veldzquez y la rasante del carril asfaltado
del Parque Lineal, o que en los 25 gque los separan supone und pendiente
inadmisible de un 16%. Por lo tanto, una vez desestimados los pasos a distinto nivel,
procede refirarse hacia afrds en la calle Veldzquez rehaciendo su frazado para

buscar una pendiente posible.

El punto maximo de retroceso lo marca el acceso al edificio con el n® 30 de
policia, salvando el Centfro de Transformacién enterrado gue se encuentra allf
mismo © el aparcamiento subterrdnec existente. Nos encontramos
aproximadamente a 80 m. del eje del carril asfaltado del Pargue Lineal, y aungue la
cotfa de |a calle ha ido creciendo, salvamos un desnivel cercano a los 6 m. con una

endiente proxima al 8%.

En esta solucidn serd necesario cambiar el trazado de las conducciones de

guaq, gas y electricidad que discurren por la acera, y crear una contencién para la
pista de juegos deportfivos que se encuentra delante del bloque residencial citado;
en el lado opuesto de los impares la repercusién es menor y solo afectaria a una
equefia zona gjardinada, pues el edificio siguiente se encuentra mds
refranqueado. En el Proyecto de Urbanizacién deberd desarrollarse toda esta
actuacién mas pormenocrizadamente, con las consultas correspondientes a |as

ompanias Suministradoras para determinar el alcance concreto de la operacion.

Respecto a la reserva de aparcamiento, en la informacion grdfica se ha
hecho un cémputo de las plazas previsibles, que deberan reservar un 2% al menos

parda minusvalidos.

En el Proyecto de Urbanizacién se definirdn las caracteristicas constructivas
de los viarios, a partir de los detdlles y soluciones que esté llevando a cabo el

Ayuntamiento.
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1.4).3 Infraestructuras

A confinuacion se desarrollan los criterios generales que garantizan la
viabilidad de los servicios en el Sector 7, independientemente de que el
Ayuntamiento exija a la Junta de Compensacion los documentos oportunos de las
Companias. El estudic pormenorizado se llevard a cabo en el Proyecto de
Urbanizacion, de donde se extractardn las separatas para conseguir las preceptivas

Conformidades Técnicas.

1.4).3.1. Abastecimiento de agua y riego

.

- Estado actual. Criterios de disefio.

A lo largo del S.G.1, por ambas aceras, discurren dos lineas de

rundicion ductil de @ 200 mms., conectadas en su extremo Suroeste a una tuberia
rde fiorocemento de @ 400 mms., ¥ en la rotonda Noreste a otra tuberia de
P fundicién ductil de @ 200 mms. La fuberia de fibrocemento continua por la ¢f

Valdzguez. Tambien existe un ramal en punia en la ¢/ Magallanes.

El criterio de disefio de la red de distribucién serd dar servicio a los
nuevos viales conectando sus extremos con trazados existentes, cerrando los anillos.
Aprovechando la urbanizacion de la ¢/ Veldzquez hasta el 5.G.1, se unirdn los dos

ramailes de |a tuberia de @ 400,

De acuerdo con las Normas del Canal de Isabel Il, para viales mayores
de 15 m. de ancho se instalardn dos tuberias bajo ambas aceras, con un didmetro
minimo de 150 mms., para permitir la ubicacién de hidrantes donde sean necesarios

segun la NBE-CPJ-926.

La presién en la red estard comprendida entre los 0,25 Mpa vy los 0,6

Mpa. Si fuese necesario, se colocardan valvulas reductoras de presién.
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La red de riego de zonas verdes partird de la general de agua potable

y se realizard en poliefileno de alta densidad.

- Dotaciones.

Q) RESIDENCIAL
Por fratarse de viviendas multifamiliares con una densidad superior a
40 viv/Ha, se considera una dotacién de 300 L./hab x dia, con un coeficiente punta
en red de 2,5. La media de habitantes por vivienda es de 3,75 segin datos del
Departamento de Estadistica del Ayuntamiento de Méstoles, aunque por el tipo de

vivienda prevista se toma una media de 3,5.

b) USOS TERCIARIOS
Se considera una dotacién de 104 I/sg. x m2 edificable, y un

oeficiente punta en red de 3.

c) EQUIP, DEPORTIVO
Se ha supuesto una existencia de 7 empleados, con un consumo de
125 |/dia y una media de un visitante cada 200 m2. construidos, lo que implica 5

sonas, con una dotacion de 25 |/dia. Coeficiente punta 3.

d} EQUIP, ESCOLAR
Se toma una hipotesis de 840 personas | 35 alumnos/aula ), con una

dotacidén de 125 |/persona/dia . Coeficiente punta 3.

e) ZONAS VERDES
Haciendo un prorrateo de necesidades entre los meses secos y
lluviosos, resulta una media de 3,31 I./m2./dia. Dado que la superficie de espacios
libres es de 2,07 Has., supone 0,79 I./sg./Ha. Como se puede estimar que las zonas a
regar dentro de los espacios libres supongan un 40%, la repercusién por Ha resulta

0,79 x0,4=0,321./sg./Ha. como media anual.

28

39



f) VIALES

Para la limpieza de calles se estima una necesidad de 1,5 |./m2./dia,

esdecir0,17 I./sg./Ha.

A partir de estas estimaciones, confeccionamos el siguiente cuadro:

UsSos N° BASE DOTACION S COEFICIENTE CALDAL
I/s PUNTA /s
RESIDENCIAL 2530 hab. 300 I/hab/dia 8,78 2.5 21,95
b = 5880 m2, 104 Ifsg/ri. 0,58 3 1.74
DEPORTIVO 7 pers. 125 |/dia 0,01 3 0.03
/‘ 5 pers, 25 |/dia 0,001 3 0,003
ESCOLAR 840 pers. 125 |/clia 1,21 3 3,63
VERDE 21049 m2, 0,32 I/sg/Ha 0,67 3 2,01
VIALES 29323 m2, 1,5 1/m?/dia 0.51 3 1,53
| roraL 12,91 30,89

Resulta un caudal punta de 30,89 l./sg. Si hacemos la estimacién del
fdicjn’ua}‘ro necesario para soportar toda la demanda del poligono, con velocidad

de 1,5 m./sg., obtenemos un @ = 225 mms. Dado que este cdlculo debe realizarse

ormenorizadamente por calles, y que el Sector se encuentra abastecido por
erias de 200 y 400 mms. en distintos puntos, las secciones de enganche resultan

slaramente suficientes,

1.4).3.2. Sgnedgmiento

- Antecedentes. Criterios de disefio.

El Sector 7 presenta unas pendientes naturales hacia el Suroeste, y estd
bordeado por el arroyo del Soto, ya canalizado totalmente, con un conducto que

se desarrolla paralelamente a la gaoleria de saneamiento existente.

A su vez, durante la urbanizacion del $.G.1, que desarrolla por su gje

una fuberla de saneamiento de diametros 400, 500 y 600 mms., la Junta de



Compensacién tuvo la prevision de dejar acometidas a los pozos centrales, con e 41

fin de no tener en el futuro que romper el viario.

Estos dos colectores, el del arroyo del Soto y el que discurre por el

S.G.1, fienen capacidad sobrada para absorber las necesidades del Sector.

En cuanto a las caracteristicas de la red, se prevén tuberias de
hormigén vibroprensado de didmetro minimo 300 mms., con pozos de registro v

resalto por el eje de las calzadas y absorbederos junto a aceras © aparcamientos.
- Cdlculo

Para el tanteo de los caudales a evacuar en el Sector y los didmetros
e saneamiento necesarios se pueden estimar unos coeficientes de escorrentia de
.60 para las zonas mixtas urbanizadas y un 0,20 para los espacios libres y zonas
erdes. Los periodos de retorno serdn al menos de 10 afios para tuberias viarias y de

00 anos para el colector del arroyo.

L
r Dada la considerable densidad de edificacion y la necesario
ev@icuaciéon a diferentes conducciones, los valores resultan perfectamente

admisibles por el frazado existente.

1.4).3.3 Energia eléctrica v alumbrado publico

- Estado actual, Criterios de disefio.

La alimentacién actual a la zona se realiza por medio de Iineas aéreas
propiedad de |berdrolg, y la distribucién en M.T. a los centros existentes también es

realizada por tendidos aéreos que atraviesan el poligono.

El proyecto de la instalacion de Media Tensién incluird el desmontaje

de la linea cérea y la creacién de un nuevo anillo enterrado, con origen en el
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apoyo de cambio de alineacién que se encuentra dl Norte del Sector, v la

incorporacion de dos Centros de Transformacion existentes para cerrar el anillo.

En cualquier caso, el criterio general de disefio serd la creacién de un

anillo enterrado formando un circuito frifdsico.

- Dotaciones.

Para el cdlculo de las necesidades de electrificaciéon se han tomado

datos suministrados por lberdrola y por la instruccién M.|.-I.T.C.-BT- 010.

a) RESIDENCIAL
Se considera una dotacion de 5.750 W por vivienda. Al efecto del
dlculo de los servicios generales propios de cada edificio residencial (ascensor,
portales, urbanizacion interior, etc.), se afiaden 5 Kw. por portal.
También hay que considerar |la existencia de aparcamientos

cerrados, gue por necesitar extraccion forzada, demandarédn 20 w / m2. El cdlculo

+de |a superficie de aparcamiento cerrado se ha redlizado a razén de 25 m2 por

viyienda.
b) COMERCIALY SOCIAL
Se estima una demanda de 100 w/m2 construido para el

equipamiento comercial, y 300 Kws para el equipamiento social total previsto.

c) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Se considera una dotacion total de 200 Kws.

d) EQUIPAMIENTO DOCENTE

Se considera una dotacion de 200 Kws.

e) VIARIO

Se foma una demanda media de 1'5 w/m?2.
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f) ESPACIOS LIBRES

Se estima una demanda media de 0'5 w/m2.
- Cdlculo de potencias

A partir de los datos de dotaciones y de superficies del poligono, se
elabora el cuadro 1 con el gue se obtiene la potencia bruta demandada, gue se
divide a su vez en potencia bruta residencial (viviendas, sistemas generales y

aparcamiento) y potencia bruta del resto de los servicios.

La potencia bruta residencial se minora con un coeficiente de
simultaneidad de 0'4 y se divide por 0'? para obtener la potencia necesaria en KVA

(Potencia nivel CT residencial).

A la potencia bruta del resto de servicios se le aplica un coeficiente de
imultaneidad de 0'6 y se divide por 0'9 para convertir en KVA (Potencia nivel CT

esto de servicios).

La suma de ambas nos proporciona la Potencia nivel CT total, con la
qug se calcula el nUmero de Cenfros de Transformacién necesarios, considerando
ug cada uno de ellos contard con dos transformadores de 400 KVA, segun

indicaciones de Iberdrola.

La Potencia nivel M.T. es la que se sstima se solicitard como
contratacion y resulta de minorar por 0'85 la Potencia nivel CT. Para comprobar la
necesidad de una subestacion eléctrica se obtiene el dato de Potencia nivel STR,

aplicando un coeficiente de 0'? a la Potencia nivel M.T.
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CUADRO 1
N° BASE KW KW TOTALES
SUPERFICIE BRUTA SECTOR 142.627
EDIF. RESIDENCIAL (5,75w/viv) 723 5,75 4157
SERVICIOS GENERALES (5 Kw/portal) 25 5 125
APARCAMIENTO CERRADO (20 w/m?2.) 18.075 0,02 362
EQUIP. SOCIAL (80 w/m2.) 1 0,08 300
EDIF. COMERCIAL (100 w/m?2) 2.000 0,] 200
EQUIP. DEPORTIVO ] 200 200
EQUIP. DOCENTE | 200 200
SUP. VIARIO (1,5 w/m2) 29.323 0,0015 44
ESPACIOS LIBRES (0,5 w/m2) 21.049 0,0005 1]
POTENCIA BRUTA DEMANDADA 5599 Kws.
POTENCIA BRUTA RESIDENCIAL 4644 Kws,
POTENCIA BRUTA RESTO SERVICIOS 955 Kws.
POTENCIA NIVEL CT RESIDENCIAL 2064 KVA.
POTENCIA NIVEL CT RESTO SERVICIOS 437 KVA.
POTENCIA TOTAL NIVEL CT 2701 KVA,
POTENCIA NIVEL MT. 2296 KVA.
POTENCIA NIVEL STR (Subestacion) 2066 KVA.
POTENCIA POR C.T. 2 x 400 KVA,
N° DE C.T. 4 UDS.
- Centros de transformacién y red de M.T.y B.T.
Del cuadro 1 se obfiene que se necesitarian 4 Cenfros de

Transformacién para dar servicio al Sector. En el plano de trazado se realiza una
propuesta de ubicacion, gque podrd ser modificada una vez se estudien

pormencrizadamente |las necesidades de cada parcela y se contraste con las

indicacicones de la Compania.

La red de M.T. se prevé con conductor fripolar tipo P3PJFV 12/20 KV de

3 (1x150) mm?2. de seccidén, construido en aluminio y con aislamiento de papel

impregnado de espesor 5mm.

El frazado de la red ird enterrado, con canalizacién de PVC de @ 140

mms. segun UNE 53.112. Los tubos irdn a una profundidad de 120 cms., separados 50

cms. de cudlquier canalizacion préxima, y rodeados de hormigén.
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En foda canalizacion se dejard un tubo de reserva, y en cruces de

calzada, dos.

Una vez ocupadas las canalizaciones, se sellardn con espuma de

polietileno expandible.

En el Proyecto de Urbanizacién deberd justificarse que la seccién
adoptada cumple las especificaciones de Intensidad méxima y caida de tensién
exigidos por la Compafia suministradora, También se determinard el fipo de Centro
de Transformacion a instalar y sus caracteristicas, asi como de los tfransformadores y

demds aparallaje que incorporen.

;
L.

calzadas con hormigdn vy rellenando el hueco superior de la zanja hasta la base del

La red de distribucién en Baja Tension discurrird en conductos de PVC

110 mms. bajo aceras, reforzdndose los bancos de tubos en los cruces de
'} fvovimen’ro con arena de miga compactada.
En cambios de direccién, derivaciones a puntos de luz o armarios de
cametida y ¢ cada lado de cruces de calzada se ejecutardn arguetas no
egistrables de dimensiones normalizadas.

Los conductores serdn de aluminio, de seccién variable y con
aislamiento seco termoestable de polietieno reficulado v cubierfa de PVC UNE
21123.

El dimensionamiento de la linea se hard de acuerdo al Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension e Instrucciones Complementarias y a la normativa y
recomendaciones de la Compafia suministradora, adoptdndose una tension de

servicio de 380/220 V y aceptando una caida mdxima del 5%.

- Alumbrado PUblico
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Se realizard una red subterr@nea en canalizacién de PVC, distinta a la
de B.T., pudiendo colocarse los conductos en la misma zanja, pero debiendo

guardar las distancias de seguridad prescritas en las normas.

Los conductores a emplear serdn de cobre, con aislamiento de

polietileno reficulado y cubierta de PVC, con una seccidon minima de 6 mm2.

El fipo de alumbrado en los vidles serd vapor de sodio de alia presion,
con lamparas de 150 W instaladas en luminarias de carcasa cemrada, con equipo

de arrangue de doble nivel de potencia (para iluminacion reducida).

Las luminarias irdn meontadas en bdculos galvanizados, de altura
cdecuada para cumplir los niveles de iluminancia recomendados, que serdn de 20
lux en viales rodados, de 10 lux en paseos y de 7 lux en el resto de zonas verdes. Se
considera un factor de uniformidad medio del 45%.En los espacios libres y zonas
ajardinadas se utilizardn columnas de 4 m. de altura con luminarias para globo
difusor de polietileno y ldmparas de vapor de sodio de 100 W. Todos los bdculos,
postes y Centros de Mando se conectardn a una toma de fierra individual.

En planos se ha disefiade una posible distribucién de luminarias,

ectando los circuitos a las arguetas de alumbrado ya existentes en la zona.

1.4).3.4. Telefonig

- Criterios de disefio

Se hace la prevision de la obra civil, puesto que el cableado

corresponderd a la Compania Telefénica.

Las candlizaciones previstas completan y encadenan la red urbana
existente. Toda la red serd subterrdnea, discurriendo por dominios pUblicos hasta las
acometidas a cada parcela. Se realizardn con conjuntos de tubos de PVC de

digdmetro 110 mms.
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Las acometidas partiran de arguetas tipo H 6 M, con dos conductos

de PVC de 40 mms.

- Trazado de la red

Para conectar el frazado con el ya existente en el municipio se han

previsto tres puntos:

- Con una camara de registro y una arqueta H existentes en el cruce
de la ¢/ Veldzguez con el S.G.1 .
- Con la cdmara de registro situada a la altura del blogue n° 39 de la

-

c/. Veldazguez.
- En la ¢/ Magallanes, conexién a la argueta H situada en el cruce con

el S.G.1.

| 1.4).3.5. Gas

-Antecedentes. Criterios de disefio

Con la urbanizacion del viario $.G.1, se realizé una red de transporte
en acero de 8", que discurre por su lado norte, enganchando en la rotonda de la
c/ Alcalde de Mdstoles con el trazado existente. En la conexién con la futura calle
Velasquez, esta red cruza con didmetro 6" y termina sobrepasando la acera Sur de

esa calle.

La red de distribucién del Sector enganchard con la citada red de
transporte en los puntos que se marcan en los planos. Para abastecer a las parcelos
con fachada al S.G.1, habrd que realizar una conexion a la tuberia de 8" por el
Norte, y a la de 6" por el Sur, abasteciendo desde ésta Ultima ademds las calles

nueva, Veldzquez y Magallanes. Nunca podrd abastecerse desde la de fransporte
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La distribucion se realizard con tuberia de polietileno, de los digmetres
necesarios en funcién de la demanda, bajo zanja, y cumpliendo la normativa gue
el respecto dicte Gas Natural.

Como condiciones de disefio pueden establecerse las siguientes:

- Tipo de gas: gas natural.
- Presion mdix. de servicio: 4 bar,

- Temperatura de disefio: -10° C/40° C,

Serd preceptivo redlizar una prueba de presidon gue cumpla lo exigido

n el Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos ([TC-MIE 5.3) y

I¢is especificaciones de Gas Natural en cuanto a estangqueidad y resistencia.

- Cdilculo

Para el dimensionado de las canalizaciones se tendrdn en cuenta los

vientes paradmetros:

- Caudal.- De no conocerse los caudales en cada punto de suministro,
se adoptard para consumos domeésticos lo especificado en el apéndice A de
la Instruccion sobre documentacion y puesta en servicio de |as Instalaciones
Receptoras de Gases Combustibles y para consumos comerciales o similares

los obtenidos en los calculos del proyecto de instalacion.

- Prevision de Cdlculo.- La prevision de diseho serd MPB, y la

prevision de cdlculo 2,5 bar efectivos.
- Digmeftros.- Se tendrd en cuenta gue la presion final en cada

tramo no sea menor que el 5% de la de operacién. Para este tipo de redes se

tomard una velocidad mdéxima admisible de 18 m/s.
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En cualquier caso, la definicién, cdlculo vy situacion de cualquiera de las
infraestructuras estudiadas en el Plan Parcial, fienen un cardcter orientativo, pues
deberdn ser concretadas en el Proyecto de Urbanizacién de acuerdo con la
parcelacion definitiva que se aporte en el Proyecto de Parcelacién o Estudio de
Detalle gue la defina. A los efectos de la viabilidad del suministro, entendemos que
por fratarse de una zona inmediata a suelo urbano y de acuerdo a las
infraesfructuras que discurren por el $.G.1 y cruzan el Sector, no existe riesgo alguno

en tal sentido.
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ANEXO A, SINTESIS DE LA MEMORIA. CUADRO DE SUPERFICIES.
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ANEXO A. SINTESIS DE LA MEMORIA

Desde la aprobaciéon del PGOUM de 1985, que calificd este Sector con el uso
industrial, se han venido produciendo una serie de alteraciones en el desarrollo
fisico y econdmico de Méstoles y de este drea en concreto, que han determinado

el cambio de uso a residencial.

El Plan Parcial 7, denominado “Residencial al Sur de la Estacién”, contfinua el
proceso iniciado por el Convenio Urbanistico firmado entre la Junta de
Compensacion y el Ayuntamiento de Méstoles y la Revision del P.G.O.U. de Mdstoles
aprobada en 1999, teniendo como marco legal de referencia la Ley 9/2001 del

velo de la Comunidad de Madrid.

Lo nueva asignacion de usocs compromete a la Junta a la cesidon al
yuntamiento de la denominada parcela A, y al cumplimiento de las dotaciones
ecesarias para el nuevo uso. El aprovechamiento residencial queda limitado a los

{Gmbitos resultantes a ambos lados del $.G.1., y a la manzana F.

La crdenacion propuesta, muy condicionada por la peculiaridad del Sector y
por las determinaciones del PGOUM en cuanto a prolongacion de viarios vy
localizacién de las cesiones, dispone blogues de viviendas en altura en todas |as
parcelas libres, con la ubicacion de un uso complementario comercial en parcela
exclusiva. La dotacién de red supramunicipal para viviendas de integracion, se

localiza al este junto al Instituto de Ensefianza Secundaria Rayuela.

A continuacion se presentan los aspectos cuantitativos del Plan Parcial, de
acuerdo con lo solicitado en el articulo 58.3 del R.P.U, Para justificar el cdlculo de los
aprovechamientos correspondientes, y la distribucion de edificabilidades, remitimos

el Anexo C.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR 7
- Suelo lucrative con uso caracteristico residencial
EN MANZAINA, Bliisiansovimssrsersiiais e 5800 s 1vmmmrmmmnmessomessasssanmsses sass smasss 11.533 m2.
EN MANZANA Cooroeooieeeeeee e vveresaseeee e i e A A 6.902 m2.
EN MANZANA D [D2). ceeeeereeeeecieereersecreeirmssnrsssesessaseensessesssinssssssasees 8.214 m2.
EN MANZANA B oot tees e s s ins s s s saesesnesaaeseesineansseniarassaesns 8.699 m2.
e T A N e 1 3.588 m2.
/ TOTAL v eeeeeeee oot eee s eeee e oo s oo eeeee e oo 38.936 m?
- Suelo con ofros usos lucrativos
| USQIEXCLUSIVO COMERCEIAL v iicsmsissimie soms srmirmmn et 4.730 m2,
_(
«-!t TITALL saitctut s o o080 0 s s s e A TR P e £ e em e em s 4,730 m2.

\ - Suelo publico susceptible de aprovechamiento futuro

PARCELA A (Cesidn s/Convenio 24-6-98). ...ccccccveenreeecieecireaiicnnnn 21 .647 M2,

PARCELA G (Viviendas de Intfegracion Social) .......ccvvveveiieinnnes 4.585 mz2,

EQUIPAMIENTD. DEPDRTIVO. cimasssmrnmsrammimam i 8.543 m2.

EQUIPAMIENTONESCOLAR . oo ern g s s s sess i 9.934 m2,

EQUIPAMIENTO SOCIAL PARCELA F2, i 2433 m2,

EQUIPAMIENTO SOCIAL PARCELA H...ooiiiecreiieniivieinienieisisessessieinn 1.447 m2,

TEOTAIL 4t sssnzrasprssnnarsressassernssssssnnssssasnesssnssssassaasenseanssnmnsssnsasansasssssssassans 48.589 m?,
- Viario
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C/ ALCALDE DE MOSTOLES ...ttt s e a s s e, 11.394 m2,
C/ MAGALLANES oottt ve st a s ssims s s et et s s e s es st snsaseeeeseronin 5.885 m2.
C/ VELAZQUEZ coeoviieiivir i ssecas it siss e ese e evss e st e s tes e st veees s s e v 6.627 mZ2.
G DEL COLINVAR s remimmio s atsis5595 ey vanmmrsmmsnsansres anmsess sassanansesserasoss sngmsmms 2.602 m2,
AVDA. DE VILLAVY I IO S A oo e e e et n e eerens 1.1860 m2,
CALLE NUEVA .. e irisisssreesesassstesae s s easseeesxessssesesasesesesessmnnsnnssssenessen 1.655 mZ.
O T AL et csee et s e b e e emn et e s e s e e e e e e e e ee e e e s 29.323 m2
- Espacios Libres
LONA VERDE OLIVOS. AL SUR DE LA ESTACION oveevviiieeeiiiieiiian, 12.092 m2.
ZONA PEATONAL ESTE ittt s esciieesiesiaseriesre e eeseeesseesseie e 2,943 m2,
ZONA VERDE ALSUR FF.CC. oiiiiiiiiiiiiiiiiieaeeeee s eiiesseseesssneneeeee 0,01 4 M2,
TOTAL oo et e e e nn—eeeeeeanteeeeenneaennn e rraeeseeeseaerenerrranres 21.049 m2.
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 7 wovvieeieiiiriieeeessseissessesssssessseesssessssseness 142.627 m2.
- Sistemas generales asignados
S.G.1. (Red Viaria) ..cccccoecvrvecnerevcnnenne, BT 26.977 mz.
S.G.6. (Espacio libre al Sur de la ESTAacion) .. iineies e 26.516 m2.
SUPERFICIE TOTAL SECTOR 74+S5.GG. oo 196.120 m2.
- Condiciones de volumen
Edificabilidad residencial 1o1al ..o 66.663,81 m2,
S lilatolslll ool Watclinlc g ol | U —— 2.000,00 m2,
Edificabilidad &N MONZONG A ... eeesees s e s e e e srssnsiesaes 100 u.a.
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ANEXO B. ASPECTOS DERIVADOS DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO. (ART. 64 Y 44)
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ANEXO B. ASPECTOS DERIVADOS DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.
(ART. 64 Y 44)

- La justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion
queda expresada por el propio planeamiento y los argumentos

planteados en la Memoria.

- Se presenta a continuacion por parte de la Junta de Compensacion
una relaciéon con nombre, apellidos o razén social y domicilio de los
propietarios. La fotalidad de las fincas afectas se relaciona en los
cuadros ya aportados en el apartado 1.2) 6. Estruciura de la

propiedad.

- Las obras de urbanizacién se ejecutaran en los plazos previstos y de
acuerdo a los intereses de la Junta, bajo supervision del Ayuntamiento.

El sistema de actuacion es el de Compensacion.

- Los plazos de ejecucion quedan determinados en el Documento n® 5

Plan de Etapas.

- Una vez recibida la obra de urbanizacioén, la propiedad y

conservacion de la misma corresponderd al Ayuntamiento.

- Se considera que los promotores fienen capacidad financiera
suficiente para desarrollar las obras necesarias, justificéndose con el

propio valor patrimeonial de los terrenos.

- En cuanto a los compromisos a contraer entre la Junta de

Compensacion y el Ayuntamiento, caben sefiglar:

- los que aparecen en el Convenio Urbanistico, adaptados a la nueva

situacion legal.

(Sn
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- la cesidon de la parcela A, al Norte del Sector, con una edificcbiﬁdod
de 100 u.a.s. a descontar del aprovechamiento correspondiente al
municipio, y que se tfraducirdn en m2 edificables aplicando los
coeficientes de conversion que sefala el planeamiento, de entre los

usos autorizados.

- la conservacién de la urbanizacién correrd a cargo del
Ayuntamiento desde el momento de su recepcion, siendo hasta
entonces responsaple la propia Junta, por si misma o a tfravés de una

empresa infermedia.
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PROPIETARIOS DEL PLAN PARCIAL N° 7 DE MOSTOLES

TITULAR

REPRESENTANTE

DOMICILIO

fvira

MANUEL RODRIGUEZ MANZANO

C/ REGORDONO, 12.
2816-MOSTOLES (MADRID)

HROS.DE DRAMILAGROS RUA VARGAS

ANTONIO GARCIA RUA

C/. ZURBANO, 54; 5°D.
28010-MADRID

CRUZ 49, 8L,

JUAN DE L.A CRUZ BLAZQUEZ MUNGOZ

C/. DOS DE MAYO, 54; 5°B.
28934-MOSTOLES (MADRID)

INMOBILIARTA MOSTOLES, §.L.

EUSEBIO RODRIG'UEZ_QLIAS

C/, TUTOR, 57; 6°B.
28008-MADRID.

INVERSIONES Y PATRI. LA ESTACION, S.A.

AMANDO DE LA CRUZ TOME

C/, ARZOBISPO MORCILLO, 62; 1 1"B.
28028-MADRID

M®* TERESA RODRIGUEZ FRANCOS

JOSE ANTONIO ALONSO

PASEQ DEL PINTOR ROSALES, 76; ESC A 6'B.
28008-MADRID

/ ! UJOFE, S.A.

EUSERBIO RODRIGUEZ OLIAS

C/. TUTOR, 57, 6°B.
28008-MADRID

TUAN ANTONIO BAENA GOMEZ

C/JUAN OCANA, 25
28931 MOSTOLES (MADRID)

JOSE M* REYES MANZANQ

C/, REGORDONO, 6
28936 MOSTOLES (MADRID)

INVERSIONES Y PARTICIP, CRUZADAS, S.L.

LUIS GLEZ. DE MENDOZA ALVAREZ

C/. FERRAZ, 55-5° 1ZDA.
28008-MOSTOLES (MADRID)

C/. RIO DUERD, 7.

lmos. LopEZ FLORES GERMAN LOPEZ FLORES e .
ENOVEVA JORGE ABAD GENOVEVA JORGE ABAD ?;ﬁTmD\EHE%RSiESS;EON {MADRID)
JULIA OLARTE JORGE JULIA OLARTE JORGE ;‘T;ﬁﬁﬁTﬁ&D‘%{%ﬁEgs Sf) N (MADRID)
POLORES OLARTE JORGE DOLORES OLARTE JORGE j;‘;fmﬁ g%;ﬁ;}; g)‘é —_o
_MESTUDIO 3, S.IL. MANLUEL HERMO PATING Kl ARNGUN, 5 2 ELANTK

28921-ALCORCON (MADRID)

¢/ ARZOBISPO MORCILLO, 62; 11°B.

D}‘A.RROLLO INDUSTRIAL OFSTE, SA.  [AMANDO DE LA CRUZ TOME Sy

ALC:\LDE DE MOSTOLES 1808, S.L. [JUAN ANTONIO GONZALEZ ALONSO - ig_’;‘m‘flg:' TORRE 3, 13 IZDA.
NUE\}O MOSTOLES VICTORINO RODRIGUEZ MANZANO .

SuFER, S A PEDRO PABLO PINGARRON MORA ga‘;ﬁﬁgﬁmo% 36.

RAFAEL MORALES MATEQS-ATARICIO

RAFAEL MORALES MATEOS

C/.CLAVEL,32 URB. PINO CENTINELA.
28660-BOADILLA DEL MONTE (MADRID)

JULIAN ALONSO GONZALEZ

TULIAN ALONSO GONZALEZ

APARTADO DE CORREQS N* 60,
MOSTOLES (MADRID)

PRODUCCION Y SERVICIOS, S.A.

AVDA. VALDEPASTORES, 8 CHALET 9
28660-BOADILLA DEL MONTE (MADRID)

GERTRUDIS FERNANDEZ SAIZ

INVERCOR PATRIMONIO, S.L,

ANGEL PEREZ FERNANDEZ

JUAN ANTONIO GONZALEZ ALONSO

C/. BILBAO, 3; 1°B.
28937-MOSTQOLES (MADRID)

PASEQ HONTANAR. | CASA 67
28223-POZUELC DE ALARCON (MADRID)

AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

PLAZA ESPANA, L.
28934 MOSTOLES (MADRID)

ANGELINA PEREZ PEREZ E HIJOS

ANGELINA PEREZ PEREZ

C/. BADAJOZ. 35, I°A.
28831-MOSTOLES (MADRID)

HROS. DE GREGORIO GODING ORGAZ

GREGORIO GODINO TEJERO

C/. CORREGIDOR JUAN FRANCISCO LUJAN, 90; 4°B 28030-
MADRID

HROS. DE VENTURA GODINO ORGAZ

HROS, DE VENTURA GODINO ORGAZ

JOSE LUIS ARRIBAS SANCHEZ

JOSE LUIS ARRIBAS SANCHEZ

AVDA. CLIMPICA, 25,
28935-MOSTOLES (MADRID)

DESCONQCIDO

RENFE

{_n
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ANEXO C. APROVECHAMIENTO DEL SECTOR.
EDIFICABILIDADES.
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ANEXO C. APROVECHAMIENTO DEL SECTOR, DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDADES.

De la medicion tfopogrdfica efectuada se traduce que la superficie del
Sector 7 es de 142.627 m?., mientras que la resultante de sus sistemas generales
asignados es de 53.493 m?, es decir, 196.120 m2 totales. Al existir diferencias con las
superficies asignadas por el P.G.O.U.M., debe redilizarse un nuevo cdlculo del

aprovechamiento del Sector.

- Cdlculo del gprovechamiento

Partiendo de los datos constatables de superficies, tomamos como
fijos los pardmetros que al Sector 7 asigna el vigente P.G.O.U, de Mdstoles, v que

son:
- el aprovechamiento medio del 2° Cuatrienio (A mzc), que el PGOUM

establece en 0,2098695
- el coeficiente de urbanizacion del Sector (C uw). fijado en 0,9628339.
A partir de ellos, obtenemos el aprovechamiento resultante en unidades

de aprovechamiento (UAS), segun la formula:

UAs7 = Amzc X Supsz [/ Cub

196.120 x 0,2098695 / 0.9628339 = 42,748,40 U.A.
El aprovechamiento resultante es de 42.748, 40 U.A.
El aprovechamiento medio del Sector 7 resulta por tanto 0,2997216.

- Distribucion de edificabilidades

A partir del aprovechamiento correspondiente (42.748,40 U.A.), se
plantea la distribucién de edificabilidades aplicando los coeficientes de

homogeneizacion que sefiala el PGOUM. Para el uso residencial, aplicado a
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viviendas de proteccidén pulblica (s/ PGOU vigente, VPO-VPT), se toma el 0,50;
aplicado a viviendas colectivas libres, el 0,45; para el uso comercial, un coeficiente
de 0,90.

Como se justificard en el Anexo D, la distribucidn de edificabilidades se
lleva a cabo a partfir de las determinaciones que se establecen en el Art. 38 de la
Ley 9/2001 sobre los usos del suelo, resultando gue, dado que en el drea de reparto
a gue pertenece el Sector 7 (2° cuatrienio), se han construido casi exclusivamente
Viviendas de Precie Tasado, las viviendas a consfruir serdn libres y en menor medida
de Proteccién Publica, cumpliéndose la proporcidn en nimero de viviendas
establecida por la citada Ley, con el objeto de destinar en el futuro el suelo de
propiedad municipal a las de Proteccién Publica y el restante a la construccién de

ivienda libre.

Dado que el municipio cuenta con 20.910,50 m2 de derechos de suelo
or propledad, (4.557,88 U.A.), y que es beneficiario del 10% del aprovechamiento
ucrativo restante, (3.819.05 U.A.), le corresponden un total de 8.376,93 unidades de

aprovechamiento.

- Cesiones de aprovechamiento al Ayuntamiento

Comoe se ha comentado con anterioridad, y segun lo dispuesto en el
Art. 18 de la Ley 6/1998 de 13 de Abril sobre Regimen del Suelo y Valoraciones, le
corresponde un 10% del aprovechamiento del Sector, gue unido a su propiedad de
suelo, suma 8.376,93 U.A.

De acuerdo con el Convenio Urbanistico, 100 U.A. de ese fofal que le
corresponden, se asignan a la parcela que se le cede al Norte del Sector. El resto
de su aprovechamiento,- 8.276,93 U.A-, quedard fijade en el Proyecto de

Compensacion.
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7/th_

U.A COEF. HOMOG. M2
RESIDENCIAL LIBRE 32.571,47 0.65 50.109.925
RESIDENCIAL PROTEGIDA 8.276.93 0,50 16.553,86
COMERCIAL 1.800 0,920 2.000,00
PARCELA A 100 0,90 111.11]
TOTALES 42.748.40 * 68.774.92
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ANEXO D. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL SUELO
9/2001 DE LA COMUNIDAD DE MADRID.
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JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DEL SUELO 9/2001 -

La Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de Madrid entra en vigor el 27 de

Agosto de 2001, modificando algunas de las consideraciones contempladas en el

Convenio Urbanistico firmado entre el Ayuntamiento vy la Junta de Compensacion

del Sector 7, especialmente en lo gue se refiere al uso del suelo y a las cesiones. A

continuacion nos referimos a esos dos aspectos, justificando su cumplimiento de

acuerdo al arficulado de la Ley.

- Uso del suelo.- En el Art. 38 de |la citada Ley, " Determinaciones sobre [os usos

del suelo”, se establece lo siguiente:

F N\

El 10% de la superficie del drea de reparto de suelo urbanizable
sectorizado y de cada sector resultante de suelo urbanizable no
sectorizado, serd destinado a la fipologia de viviendas gue libremente
determine cada Ayuntamiento.

Del 90% restante, deberd destinarse, como minimo, el 50% de |as viviendas

edificables a viviendas sujetas a algin tipo de régimen de proteccién

publica, y de éstas, sélo podrd destinarse como mdaximo un 25% a

Viviendas de Precio Tasado o figuras similares.

El Convenio Urbanistico entre la Junta de Compensacién y el Ayuntamiento,

ermina un uso caracteristico residencial de vivienda de precio tasado, el

modelo de vivienda construida en los Sectores de su drea de reparto, considerando

como tal el segundo cuatrienio de la programacion del Plan General. El acuerdo

con la nueva Ley, se consigue con Ids siguientes determinaciones:

Siendo el 2° cuatrienio el drea de reparto a compensar, la construccion
de viviendas profegidas queda sobradamente cumplida con las
actuaciones previas en los ofros Planes Parciales ya ejecutados, por lo
gue la compensacion debe cefirse a la vivienda libre y el resto a la
Vivienda de Proteccién Publica.

Considerando que el 10% de libre disposicién municipal se asigha a
vivienda libre, las proporciones resultan:

- un 55% para vivienda libre (10% de libre disposicion + el 45% maximo)
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- un 33,75% para Vivienda de Proteccién Publica (VPO-VPT s/ PGOU
vigente), el 75% del 45% obligado de Vivienda de Proteccion PUblica
Aprovechando la existencia de suelo de propiedad municipal y del 10%
de cesién del aprovechamiento lucrativo, serd posible asignar dl
Ayuntamienfo la totalidad del aprovechamiento para Vivienda de
Proteccion Pdblica, -8.376,93 U.A..[excepto 100 U.A.S que se ceden en |a
manzand A)-, quedando asignadas al resto de los propietarios las
unidades de aprovechamiento para vivienda libre (32.571,47 U.A)). Al
convertfir estas U.A. en m2 construidos por la aplicaciéon de los distintos
coeficientes de homogeneizacién, y teniendo en cuenta las diferentes
dimensiones de los fipos de vivienda, resuitan 448 viviendas libres, y 275
Viviendas de Proteccidon PUblica, cumpliéndose las proporciones del Art.

38.

De esta forma, ademds de cumplir la Ley 9/2001, se compensan los

cuerdos alcanzados en el Convenio Urbanistico, posibilitando que la totalidad de

os propietarios particulares tengan el mismo fipo de aprovechamiento lucrativo. La

gjecucion de viviendas libres implica una reduccién considerable del nimero total

de las mismas, facilitando la consolidacién de la edificabilidad en un Sector con

( escaso suelo disponible por la gran cantidad de terreno cedido.

Cesiones de suelo.- Dentro del Art. 36, "Determinaciones sobre las redes

publicas'

',y del Art, 91, "Obtencién de los terrenos destinados para las redes

publicas en actuaciones integradas”, se establecen una serie de cesiones de

cardcter local, general y supramunicipal que pueden resumirse de la siguiente

manera:

Redes supramunicipales.- 20 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos de
cualgquier uso, estando destinada la tercera parte al menos a la red de
viviendas pUblicas o de integracion social.

Redes generales:

- Zonas verdes y espacios libres.- 20 m2 de suelo / 100 m2 construidos

- Eguipamiento social y servicios.- 30 m2 de suelo / 100 m2 constfruidos
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- Infraestructuras.- 20 m2 de suelo / 100 m2 construidos
- Redes locales.- equipamientos y servicios pUblicos a razén de 30 m2 de
suele por cada 100 m2 construidos (el 50% destinado a espacios libres

publicos arbolados).

- Plazes de aparcamiento a razén de 1,5/ 100 m2 edificables o fraccion en

el interior de la parcela privada.

En lo gue afecta al Plan Parcial del Sector 7, considerando una edificabilidad
total para fodos los usos de 68.774,92 m2, (66.663,81 m2 residenciales, 2.000 m2
comerciales y 111,11 m2 de terciario/comercial considerando un coeficiente de

omogeneizacion de 0,9 para las 100 uas municipales), las cesiones deberian ser

' omo minimo de esta magnitud:

Redes supramunicipales.- 13.754,98 m2 de suelo
Redes generales.- 48.142,44 m2 de suelo
Redes locales.- 20.632,48m2 de suelo

. Lo que supone un fotal de 82.529,90 m2, es decir, un 57,86% de la superficie
r esfricta del Secfor 7 y un 42,08% de la totalidad de los terrenos afectados por él,
copsiderando la suma de los Sistemas Generales con aprovechamiento en el

ector. La justificacion del cumplimiento queda reflejada en el cuadro 1, y se
posibilita por la gran cantfidad de cesiones comprometidas en el Sector por el Plan
General o el Convenio Urbanistico. En cuanto al cumplimiento de las redes
supramunicipales, el suelo destinado a viviendas de integracién social se dispone

en la parcela G, al este del sector, mientras que el resto queda absorbido por la
cesion ya desarrollada de un instituto (propiedad autondmica) en la parcela de
equipamiento escolar. El resto de las redes se cumplen por la existencia de cesiones

de zonas verdes, sistemas generales, equipamiento deportivo y viario.

La dotacion de aparcamiento en el interior de la parcela serd obligada a
razén de 1,5 plazas por cada 100 m2 construidos o fraccién, aplicando los
estandares dimensionales de la ordenanza particular de Mostoles, pudiéndose

acoger a los supuestos de exencién gque marca el Art. 36 en caso justificado.
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Cuadro 1.- Justificacién del cumplimiento de las redes publicas.

Estimacion para 68.774,92 m2 edificables.

TIPO DE RED CESIONES LEY 9/2001 CESIONES PLAN PARCIAL
SUPRAMUNICIPAL |V.LS. (6,67 m2/m2 edif.) | 4.584,99 m2|Parcela G 4585 m2
Resto (13,33 m2/m2 edif.) | 9.169,99 m2||.E.S. Rayuela 9.934 m2
Total r. supram. 13.754,98 m2 14.519 m2
GENERAL Lonas verdes y esp. libres
(20 m2/m2 edif.) 13.754,98 m2|5.G.6 26.516 m2
LV, Sur FF.CC. 6.014 m2
Z.Peatonal Este 2.943 m2
Eq. Deportivo 8.543 m2
Equipamientos Sociales y Eqg. Socidl 1 2433 m2
Servicios Eq. Social 2 1,447 m2
- (30 m2/m2 edif.) 20.632 48 M2 z 21.380 m2
Infraestructuras
(20 m2/m?2 edif.) 13.754,98 m2|S.G.1 26.977 m2
Totdl r. generales 48.142,44 m2 74.873 m2
LOCAL Esp. pUblicos arbolados Z.V. Olivos al Sur
(15 m2/m2 edif.) 10.316,24 m2 | de la estacion 12.092 m2
Resto (15 m2/m2 edif.) 10.316,24 m2 | Viario Sector 7 29.323 m2
Total r. locales 20.632,48 m2 41.415 m2
Jotdl redes 82.529,20 m2 130.807 m?2

De esta manera se justifica el cumplimiento de los puntos més concretos de
la Ley 9/2001, cuyos acuerdos habian sido ya tratadeos con los responsables
municipales previamente d la redaccién del presente Plan Parcial, como se

demuestra en la documentacion adjuntada en el Anexo F.

54




En
48 sobre

siguiente:

lo que se refiere a las determinaciones que se establecen en los Art. 47 v

el contenido de un Plan Parcial en suelo urbanizable, cabe sefalar lo

Respecto al Art. 48.1:

Se frata de un Plan Parcial en suelo urbanizable gque define alineaciones y
rasantes, ordenando pormenorizadamente los Gmbitos de actuacion,

intfegrandolos en las tframas urbanas.

Quedan definidas las condiciones de las manzanas edificables para
permitir la futura ejecucion material de los distintos aprovechamientos. La
parceldacion concreta deberd fijarse en el Proyecto de Parcelacion, por lo
que la que agqui dparece no puede considerarse vinculante en ninglin

Cadso.

La peculiaridad de su ordenacion y el escaso suelo neto lucrativo
resultante, determina la necesidad de establecer condiciones precisas de
usos, n° de viviendas y edificabilidad sobre cada una de las parcelas
resultantes. No es posible por tanto definir un aprovechamiento uniforme
en funcion de la superficie de cada parcela neta, aungue las limitaciones
de altura y tipologia sean en todos los casos las marcadas por la

ordenanza municipal de aplicacién.

Las reservas de suelo quedan definidas en los planos de ordenacion vy
zonificacion. No es necesario establecer unidades de ejecuciéon

diferenciadas.

Respecto al Arf. 48.2;
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Al fratarse prdcticamente de un suelo urbano no consolidado, cruzado
por una importante via de comunicacion de construccién reciente que
dispone de todos los servicios, la viabilidad del abastecimiento de la
demanda de los servicios puUblicos minimos estd garantizada, como se
estudia en el apartado 1.4).3. sobre Infraestructuras. La necesidad de
equipamienfos que puedan generar las proximas viviendas, queda
absorbida por las dotaciones de reserva que se incorporan junto al Plan

Parcial, asi como por la buena conexidn con las zonas urbanas contiguas.

Las infraestructuras de saneamiento, que se analizan en el apartado
1.4).3., quedan aseguradas por la proximidad del colector del Arroyo del
Soto, al que verterdn las redes de saneamiento de la urbanizacion. El
Sector parficipard en los costes de infraestructuras hidraulicas del
municipio en la participacion determinada en el Convenio enfre el

Ayuntamiento de Mdéstoles y el Canal de Y.

En cuanto al sistema de fransporte publico, puede decirse que dispone
de una arteria de gran capacidad, ahora infrautilizada, como es el $.G.1,
que atraviesa el Sector de Noreste a Suroeste, y al que llegardn las
prolongaciones de las calles Magallanes y Veldzquez, asi como la calle
de nueva creacion. Dado el relativamente pequefio nimero de viviendas
planteadas en el Sector, 723, |la capacidod de ese vial y la escasa
circulacion que experimenta  en esfos momentos, no se preven
situaciones de colapso. Por ofro lado, la proximidad de la estacién de
cercanias de RENFE, supone una dlternaiiva eficaz al uso del vehiculo
para aguellos gue se desplazan por trabajo a Madrid o a zonas limitrofes,
mejorando el comportamiento de las horas punta. Respecto a su
conexion y autonomia, basta citar que el S.G.1 se convierte en una via de
circunvalacion que conecta con la N-V en sus dos extremos, v que en el
tramo correspondiente al Sector 7 tendrd enfre las glorietas de la Avda.
de Villaviciosa y la de la Universidad (aprox. 00 m.), ires conexiones mas

hacia el casco urbano cuando se tferminen las calles citadas.

Iy
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La evacuacion y seguridad civil de los residentes en supuestos de
emergencia queda garanfizada por la existencia de mulfitud de espacios
libres en el entorno del Sector, que funcionan como espacios exteriores
seguros con capacidad para albergar sobradamente a los habitantes del
mismo. Al plantearse todas las edificaciones con fachadas a calle, sin
edificios en segunda linea, la evacuacion se produciria de manera
inmediata. No obstante, los futuros proyectistas de las viviendas tendrdn
que posibilitar en sus disefos el acceso de vehiculos de emergencia al
interior de la parcela, especialmente cuando se proyecten viviendas sin

orientaciéon o la calle.
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ANEXO E. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/1999 DE
PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA DE LA COMUNIDAD
DE MADRID.
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ANEXO E. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 78/1999 DE PROTECCION
CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA DE LA COMUNIDAD DE MADRID

En la Revision del PGOUM de 1999, se establece la necesidad de!
cumplimiento del Decreto 78/1999 sobre contaminacién acUstica de la Comunidad
de Madric, ante la incidencia que el paso del ferrocarril pudiera tener sobre los
nuevos edificios proyectados en la zona. En ese sentido, la Junta de Compensacién
encargd un estudio de ruido ambiental que ha desarrollado la consultoria Garcio-
BBM y que se ha fomado como base de andlisis y planteamiento de soluciones. (Se

incluye al final de este Anexo).

Dentfro de este estudio, que se realiza en Mayo de 2001, se bargjan
na serie de medidas correctoras para atenuar el ruido producide por el ferrocarril,

ue resumimos asl:

- barreras acusticas.- tedricamente las maés eficientes, en el caso que nos

ocupa presentan importantes desventajas, como son:

- porla altura prevista de las edificaciones, y la posicién relativa del talud
del fren, deben elevarse hasta 10 m. para resultar eficaces, alturas que
como dice el informe "se consideran excesivas, requiriendo gran
complejidad de montaje”. Ademas, la necesidad de separarse de las
vias igual disfancia que su altura para evitar riesgos, hace gue necesiten
cada vez mas altura al estar el ferreno en desnivel.

- favorecen la creacion de und zona de resguardo y reunién de grupos de
jovenes, con sus problemas derivados de falta de limpieza, ruidos, guejas
de vecinos, efc.

- implican un encajonamientc de las propias vias del tfren, con la
necesidad de crear espacios de escape.

- costes apreciables de reposicion, limpieza (graffitis) y mantenimiento.
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Por estos mofivos, se deciden adoptar lo que el inferme denomina
como medidas mas realistas, acciones de planificacion urbanistica vy
arquitectonica. Enfre las primeras, puestas en practica con el Plan

Parcial, destacamos:

alejar las dreas de movimiento de los edificios de los focos emisores,
consiguiendo que tfodos queden por debajo de 69,9 dBA.

plantear una zona de amortiguacién sonora en el entorno de la via del
ferrocarri, mediante creacién de vegetacion con drboles de hoja
perenne y buen porte [cupresdcecas, confferas...). Se consiguen
atenuaciones en forno a 7 dBA en 100 m.

permitir blogues de viviendas que posibiliten una orientacion confraria a

la huella sonora del tren.

Las medidas de planificacién arguitectdnica deberdn tener en

cuenta:

una organizacién de la vivienda con las zonas de servicio en la fachada
desfavorable, protegiendo las Greas mds sensibles.
el cumplimiento de la Norma acuUstica NBE-CA-88.

colocacién de vidrios fipo “climalit', o doble ventana donde sea

necesario, hasta garanfizar un nivel de inmisién interior de 35 LAeg en

periodo diurno vy 30 LAeqg en periodo nocturno, de acuerdo al Art.13 del
Decreto 78/1999.

Con estas medidas planificadoras, entendemos que se resuelve el

problema del ruido generado por el ferrocarril. De cualquier forma, los promotores
deberdn conocer que las licencias pueden condicionarse al cumplimiento de los

estandares contemplados en el Decreto 78/1999.

Por ultimo, gueremos resefiar gue en el Avance del nueveo Plan

General de Mdéstoles, existe la voluntad de soterrar las vias del ferrocarril,cambiando

la ubicacién del actual apeadero del Soto, lo que en caso de realizarse daria

respuesta absoluta al problema del ruido.
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1. INTRODUCCION

ARNATIZ CONSULTORES, S.L. se dirigio a GARCIA-Bennett, Bennett y Mestre, S.L. solici-
tando colaboracion para la realizacion de un estudio de ruido del Plan Parcial del Sector 7 de

Mastoles (Madrid).

El objeto de este estudio es determinar, dentro de la zona a estudiar, las areas afectadas por los
niveles de ruido generados por las vias de ferrocarril y por los futuros desarrollos urbanisticos
(Plano 1), indicando de forma general Jas posibles acciones a tomar a fin de reducir dichos nive-

les y planificar el uso del suelo,

Este informe incluye los resultados de los cilculos realizados de los niveles de ruido generados
por las vias de ferrocarril y por los desarrollos urbanistices, su analisis y las oportunas conclu-
siones v recomendaciones.

MAGNITUDES ACUSTICAS AMBIENTALES

Dentro de los estudios de ruido ambiental esta ampliamente utilizado ¢l Nivel Sonero Continuo
Squivalente, Led, definido como el nivel de un ruido constante que tiene la misma energia que
ruido fluctuante durante el periodo de tiempo considerado.

De forma matematica, esto se expresa:
Leg =10log(1/ 7) J’IO““””’} dt

Donde:.

7 = Periodo de tiempo considerado
L(t) = Nivel sonoro instantaneo, en dB(A)

La gran ventaja del Nive] Sonoro Continuo Equivalente radica en el hecho de que al ser un nivel
que mide la energia sonora total en un periodo de tiempo, puede describirse el ruido discontinuo
o fluctuante por un solo numero.

La Figura 1 presenta un ejemplo de una muestra de ruido ambiental y sus distintos descriptores
mas frecuentemente utilizados.

i
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Otros indices frecuentemente utilizados en acustica ambiental son el Nivel Equivalente Diurno
(NED), el Nivel Equivalente Nocturno (NEN), el Nivel Dia-Noche (Ldn) y el Nivel Equivalente
24 horas (Leq24).

El Nivel Equivalente Diurno NED, no es mas que el nivel equivalente durante el periodo com-
prendido entre las 08:00 horas'y las 22:00 horas, mientras que el Nivel Equivalente Nocturno
NEN, es el nivel equivalente durante el periodo comprendido entre las 22.00 horas y las 08:00
horas.

Todos los niveles anteriores estan expresados en dB(A) puesto que el oido es selectivo a la hora
de detectar las distintas frecuencias con la méaxima sensibilidad a las altas frecuencias y la mi-
nima a las bajas; si se logra en el aparato de medida compensar el ruido inicial para las distintas
frecuencias siguiendo la curva de audicion del oido, se tendra una mejor informacion sobre la
sensacion subjetiva que ese sonido o ruido produce realmente en el hombre.

LEGISLACION ESPANOLA EN MATERIA DE RUIDO AMBIENTAL

En la actualidad no existe a nivel nacional una legislacion que establezca el tipo de desarrollo
permisible en una determinada 4rea en funcion de los niveles de ruido existentes (o se esperen
en un futuro), ni los niveles maximos permisibles en los distintos tipos de desarrolles, siendo co-
rrespondencia de las Comunidades Auténomas y/o de las Corporaciones Locales la redaccion de
Jas oportunas legislaciones.

La Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional de la Comunidad de Madrid, ha dicta-
do el Decreto 78/1999 (B.O.C.M. 8 Junio 1999), par el que se regula el régimen de proteccion
contra la contaminacion acustica de la Comunidad de Madrid.

El ambito de aplicacion de este Decreto es ... cualquier emisor aclstico que origine contami-
nacion poer ruidos y vibraciones que afecten a la poblacion o al medio ambiente. ..... * (Articulo
2).

En el Articulo 10, se establece la siguiente clasificacion de Areas de Sensibilidad Acustica:
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a) Ambiente Exterior

TipoI;  Area de Silencio, incluyendo los siguientes usos del suelo:
—  Uso sanitario
—  Uso docente o educativo
- Uso cultural
- Espacios protegidos

e« TipoIl: Arealevemente ruidosa, incluyendo los siguientes usos del suelo:
—  Uso residencial
— Zona verde, excepto eén casos én que constituyan zonas de transicion

» Tipo IIl: Area tolerablemente ruidosa, incluyendo los siguientes usos del suelo:
~ Uso de hospedaje
— Uso de oficinas o servicios
- Uso comercial
— Uso deportivo
— Uso recreativo

e TipaIV: Area ruidosa, incluyendo las siguientes usos del suelo:
- Uso industrial
—~ Servicios publicos

« TipoV: Area especialmente ruidosa, incluyendo:
— Sectores del territorio afectados por servidumbre sonora en favor de in-
fraestructuras de transporte (por carretera, ferroviario y aéreo)
~  Avreas de especticulos al aire libre

b) Ambientes Interiores
o Tipo VI: Area de Trabajo

« Tipo VII: Areas de viviendas, diferenciandose entre las subzonas residencial habitables
incluyendo dormitorios, salones, despachos y sus equivalentes funcionales, la subzona
residencial servicios, incluyendo cocinas. bafios, pasillos, aseos y sus equivalentes fun-
cionales y la subzona hospedaje.

En el Articulo 12, se sefialan los niveles maximos permisibles para cada una de las zonas dife-
renciadas anteriormente, en funcion del periodo dia (entre las 08:00 horas y las 22:00 horas) v
noche (entre las 22:00 horas y las 08:00 horas), para ambientes interiores y exteriores y segun la
clasificacién urbanistica de la zona con relacion a la entrada en vigor del Decreto (9 de Junio de
1999); asi:
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En aquellas zonas que a la entrada en vigor del Decreto se prevean nueves desarrollos urba-
nisticos, ningun emisor podra emitir niveles que superen los valores sefialados en la Tabla L

TABLA I

VALORES OBJETIVO EXPRESADOS EN Leq, dB(A)

Area de sensibilidad acistica

Periodos

Diurno Nocturno

Tipo I (Area de silencio) 50 40
Tipo II (Area levemente ruidosa) 55 45
Tipo ITI (Area tolerablemente ruidosa) 65 55
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 75 65

En aquellas zonas que a la entrada del Decreto estan consolidadas urbanisticamente, los va-

lores limite son los indicados en la Tabla I1.

TABLA [I

VALORES OBJETIVO EXPRESADOS EN Leq, dB(A)

Area de sensibilidad acustica

Periodos

Diurno | Nocturno
Tipo I (Area de silencio) - 60 50
Tipo 11 (Area levemente ruidosa) = 65 50
Tipo 11 (Area tolerablemente ruidosa) 70 60
Tipo IV (Area midosa) 75 70
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 80 75

En aquellas zonas a la que se refiere el apartado anterior y que no se alcancen los valeres fi-
jados, no se podra instalar un nuevo foco emisor si su funcionamiento ocasiona un incre-
mento de 3 dB(A) o mas en los valores existentes o si superan los valores limite sefialado en

la Tabla 111

| TABLA III

VALORES OBJETIVO EXPRESADOS EN Leq, dB(A)

Area de sensibilidad aciistica = PEI‘lOd'DS
Diurno | Nocturno

Tipo I (Area de silencio) 55 45
Tipo II (Area levemente ruidosa) 60 50
Tipo IT1 (Area tolerablemente ruidosa) 65 60
Tipo IV (Area ruidosa) 75 70
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 80 75

-4 .-
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Finalmente en el Articulo 13 se indican lo

los edificios y que se sefialan en la Tabla Iv.

) 79

s niveles de inmision maximos en el interior de

B TABLA IV
VALORES OBJETIVO EXPRESADOS EN Leq, dB(A)
Area de sensibilidad acustica Uso del recinto > Periodos
Diurno | Nocturno
Tipo VI (Area de trabajo) Sanitario 40 30
Docente 40 40
Cultural 40 40
Oficinas 45 45
Comercios 50 50
Industria 60 55
Tipo VII (Area de vivienda) | Residencial habitable 35 30
' Residencial servicios 40 35
Hospedaje 40 30

Einalmente en el Articulo 26, Trafico Rodado, se indica que en los niveles

en Jas fachadas de las vivienda

s de las Zonas [ y [Ty

maximos permisibles

generados por autopistas, carreteras, auto-

vias, etc.. no se superaran los niveles de 65 dB(A) durante el dia y 55 dB(A) durante la noche.
Segun esta misma legislacion y con la informacion facilitada por el Plano 1,
lidad actstica en el Plan Parcial del Sector 7 de Méstoles son las presentadas

Asimismo, cumpliendo con el articulo 10 apartado 3, se deber

fin de evitar areas de muy diferente sensibilidad actstica.

CAMPANA DE MEDIDAS

Con objete de tener un conocimiento de la situacié
de medidas de los niveles de ruido que generaba |
salir de la Estacién, asi como de los niveles de ruido de fon

Las

las areas de sensibi-
en el Plano 2.

4n establecer zonas de transicion a

n real se procedio a la realizacion de una serie
4 circulacion de los trenes al aproximarse y/o
do presentes en la zona de estudio.

mediciones se realizaron a lo largo de una tarde el dia 20 de abril de 2001, existiendo una
actividad normal en la zona.

La técnica de medidas utilizada fue recoger mediante registro magnético p

y para su posterior analisis en el laboratorio los nivel

Nnes.

reviamente calibrado

es de ruido que generaba el paso de los tre-
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Las mediciones se realizaron en un punto situado a 25 metro de las vias y en total se midieron 6
trenes (tres entrando en la Estacion y tres saliendo de ella).

El equipo de toma de muestras estaba compuesto por un micréfona Larson & Davis tipo 2541,
preamplificador de sefiel Briel & Kjaer tipo 2639, fuente de alimentacion PS-30 y registrador
magnético digital Casio DA-7. El sistema se calibro in situ, antes y después de las mediciones
con calibrador L & D tipo CA-250.

Durante la medicién ¢l microfono estaba situado a 1,2 metros del suelo y protegido con pantalla
antiviento.

Ios registros magnético fueron posteriormente analizados en el laboratorio con un analizador en
tiempo real Nortronics tipo 830.

' En el Anexo A se presentan para cada paso de tren, la variacion de los niveles sonoros con el

lentes generados por el paso de los distintos trenes.

tiempo asi como el espectro sonoro maximo y equivalente en bandas de frecuencia de 1/3 de oc-
tava. Como resumen de esta informacion en la Tabla 'V se presentan los niveles sonoros equiva-

TABLA V
NIVELES SONOROS EQUIVALENTES ME-
DIDOS, dB(A)
Tren Situacion Nivel I;%l(lz;llente’
| Entrando 64,7
2 Saliendo 76,0
3 Entrando 64.4
4 Saliendo 76,6
5y6 | Cruzandose 71,5
| Ruido de fondo | 50— 54

4.1 Analisis de los resultados

Los resultados de Jas mediciones permiten establecer las siguientes consideraciones:

_ Los niveles de ruido de fondo existentes en la zona de estudio varian entre 50 y 54 dB(A).
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—  Los niveles de ruido generadas por los trenes cuando entran en la Estacion varian entre 64,4

dB(A)y 64,7 dB(A).

_  Los niveles de ruido generados por los trenes cuando salen de la Estacién vari
dB(A)y 76,1 dB(A).

MODELO DE SIMULACION

51 Modelo de calculo de los niveles sonoros generados por ferrocarriles

an entre 76,0

En la actualidad existen diferentes métodos de prediccion de los niveles de ruido generados para
el trafico de ferrocarriles, siendo necesario conocer los parametros que los caracterizan, esto es,
trafico que soportard la via, trazado de las mismas, orografia del terrero por donde discurren, etc.

E| modelo de calculo utilizado en el presente estudio es el programa RUITREN desarrollado por

GARCIA-BBM vy esta basado en el modelo francés S.CN.F.

ste modelo establece que el nivel maximo generado por un tren en condiciones de campo libre
una distancia de la via dy y circulando a la velocidad V. esta determinado per la ecuacion:

Loood Voo,
L. =L —K logZ+JO]qu— Kd

donde Lg es el nivel de referencia generado por un tren de determinado tipo, circulando a una

velocidad Vi y a una distancia dg.

La constante K esta relacionada con la propagacion el ruido generado por los trenes y que segun

el modelo citado tiene un valor de 14 - 15 correspondiente a una disminucion de
cada vez que se dobla la distancia a la via.

Finalmente la constante Kd esta relacionada con la direccionalidad de la fuente y
del 4ngulo varia entre 3 dB y 6 dB.

Ieualmente el modelo estudia la propagacion del sonido con la distancia en funcion
tas atenuaciones que pueden producirse en el camino entre la via y el punto del en
al que llega el sonido.

472 - 45 dB

dependiendo

de las distin-
torno ala via

Q
C

—4n
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Estas atenuaciones comprenden ademas de la atenuacion citada relativa a la distancia, la debida
a |a vegetaciéon y la debida a barreras naturales formadas por la propia orografia del terreno y
que en la presente situacion se traduce en que la via del tren se encuentra sobre un caballon de 3
metro de altura aproximadamente.

El calculo de los niveles de ruidb que genera el trafico de trenes se ha realizado para la hora de
mayor trafico, suponiendo que en ella existe la circulacion de trenes mostrada en el Anexo B,

Como datos de entrada para la realizacion de los calculos se han utilizado los resultados obteni-
dos en las medidas realizadas, esto es, que los niveles generados por los trenes son 76 dB(A) y
que el nivel de ruido de fondo durante el dia es 50 — 54 dB(A) y durante el periodo nocturno se
ha supuesto que el nivel de ruido de fondo es 40 dB(A).

El programa RUITREN permite asi mismo conocer la variacion de los niveles de ruido con la
altura en secciones transversales a la via.

En este sentido se han trazado cinco lineas transversales (Plano 3) coincidiendo practicamente
con los bloques de viviendas mas proximas a las vias, asi como con una zona de uso escolar y
deportivo, en las cuales se han calculado los niveles sonoros esperados en toda la zona de estu-
dio (250 — 300 metros a cada lado de la via).

5.1.1 Presentacion de los resultados

En los Planos 4 y 5 se presentan los contornos de igual nivel sonoro calculados para las horas de
maxima circulacion durante los periodos diurno y nocturno respectivamente.

En las Figuras 2 a 1] se presentan las variaciones con la altura de los niveles de ruido en la zona
de estudio (250 - 300 metros a cada lado de la via),

5.2 Ruido en ntcleos urbanos

Dentro de los nucleos urbanos ademas de Jos niveles sonoros generados por fuentes sonoras ta-
les como trafica rodado, de ferrocarriles, aeronaves, industrial, etc., existe un nivel de ruido que
no puede ser asociado a una fuente sonora en particular sino a un conjunto de fuentes muy va-
riadas relacionadas con la actividad comunitaria y que se conoce como ruido comunitario,
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Este ruido comunitario puede relacionarse de alguna manera con la densidad de poblacnon de
una zona, con las caracteristicas de la misma (den51dad de edificacion, tipo de construccion,
etc.) v con las caracteristicas propias de la comunidad tanto sociolégicas como econdmicas.

Segun diversos estudios, los niveles sonoros ambientales en términos del Nivel dia/noche (Ldn)
estan relacionados con la densided de poblacion, para zonas con edificios unifamiliares (con los
desarrollos previstos en el presente caso) segin la expresion:

siendo d la densidad

Ldn=10log d + 26

de poblacion.

1 Vias de trafico de ferrocarril

INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

1]

Segun esta (ltima ecuacién y con los datos de densidad de poblacion facilitadas (577 habitantes
/ hectarea), el nivel de ruido comunitario obtenido es de 53,6 dB(A).

El trafico de ferrocarriles durante el horario de maxima circulacion aleanzan los niveles 65

dB(A) durante el periodo diurno a una distancia que varia entre 170 y 185 metros y 55 dB(A)
durante la noche a una distancia que varia entre 290 y 300 metros.

Los porcentajes de areas estudiadas comprendidas dentro de unos determinados niveles se pre-
sentan en la Tabla VL.

i

TABLA VI

PORCENTAJE DE AREAS ESTUDIADAS
QUE SUPERAN UN DETERMINADO NIVEL

Nivel Sonoro, % Areas
dB(A) Dia Noche
> 75,0 3.9 3.9
70,0 -749 19,6 15,7
 65.0-699 70,6 67,9
<649 100 100
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6.2 Ruido en nucleos urbanos

Los niveles sonoros generados por la propia actividad de los nicleos urbanos y segun los calcu-
los efectuados se situan aproximadamente en 53,6 dB(A), niveles estos que podran aumentarse
hasta 12 — 15 dB(A) debido a otras fuentes proximas tales como el trafico rodado.

7. PLAN DE ACTUACIONES

Los niveles sonoros presentes en una determinada zona constituyen uno de los atributos mas
' significativos a la hora de definir el medio ambiente de la misma.

La consecucion de un futuro medio ambiente Optimo y en particular de unos niveles de ruido
ambiental adecuadas, exige entre otras medidas, una buena planificacion urbanistica y que por
otro lado implica una labor conjunta de las distintas actuaciones que se ejercen en el medio y
que se pueden resumir en:

P

[ —  Un disefio medio ambiental éptimo de las distintas fuentes de ruido.
Unas medidas correctoras aplicables a cada fuente en cada situacion.
Una planificacion compatible con ¢l uso del suelo.

En puntos anteriores se han analizado las diversas fuentes de ruido ambientales presentes en el
Plan Parcial, determinada mediante los oportunos calculos de los niveles sonoros que generan;
los planes de actuaciones para reducir la incidencia de los mencionados niveles sonoros son:

7.1 Vias de trafico ferroviario

Las posibles acciones a tomar a fin de reducir los niveles sonoros en las fachadas de los futuros
edificios de los desarrollos urbanisticos proximes a las vias férreas comprenden principalimente
acciones en la propagacion del sonide y/o en el receptor.

En consecuencia, las posibles acciones de control comprende tanto actuaciones sobre la propa-
gacion del ruido, tales como la instalacion de barreras aclisticas como las acciones en la planifi-
cacién urbanistica y sobre las viviendas.

= Th=
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Las barreras acusticas son elementos naturales (por ejemplo taludes) e artificiales (por gjemplo
muros o paredes) que se interponen en la marcha de los rayos sonoros e impiden su propagacion,
originando consecuentemente una disminucion del sonido en las areas situadas en la parte poste-
rior de aquellas,

La eficacia de una barrera depentle, hasta un determinado limite, de la influencia de caminos re-
corridos por el rayo directo, el difractado por la barrera; asi como de la longitud de onda del so-
nido.

El disefio y calculo de la eficacia de una barrera no es una labor sencilla, maxime cuando se trate
de cumplir unos limites sonoros especificos, debido a su limitada longitud, su situacién frente a
la via férrea, la presencia de huecos o grietas, el tipo de material a utilizar y sobre todo su in-
fluencia en el trafico (seguridad en la construceion).

En la préactica es relativamente facil, con un disefio experto, conseguir atenuaciones de 10 dB(A)
con barreras acusticas, conseguir atenuaciones de 15 dB(A) depende mucho de la geometria de

[ — la via férrea y de la zona a proteger y es practicamente imposible alcanzar atenuaciones que su-

peren los 20 dB(A).

Para el buen disefio de una barrera actstica hay que considerar diversos aspectos, tales como:

El aislamiento actstico ofrecido por el material que constituye la barrera debe ser coherente
en la atenuacion que offece €sta, a fin de que la energia sonora que pasa a su través no dis-
minuya la eficacia.

Esto implica que deberan utilizarse en la construccidn de la barrera materiales que tengan
suficiente masa superficial (al menos 20 Kg./m?) de forma que el aislamiento acustico ofre-
cido por la barrera sea, al menos, 10 dB superior a la atenuacion ofrecida por la barrera.

La presencia de huecos o grietas en la superficie de la barrera origina una reduccion de la
atenuacion misma, es decir, de su eficacia.

Existe la posibilidad de incrementar, por reflexion los niveles sonoros en aquella zona donde
esta situada la fuente sonora,

S11 -
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— La eficacia de la barrera sera tanto mayor cuanto sus dimensiones sean adecuadas a la.zona
que se quiere proteger. Esto implica que en el caso de querer proteger edificaciones con va-
rios pisos, la altura de la barrera deberé tener unz altura adecuada.

— Por motivos de acceso y seguridad vial, la barrera dispondra de puertas y zonas de acceso.

— Por motivos estéticos, se deberd evitar que la barrera acustica esté constituida por grandes
superficies planas. Sera pues conveniente romper dicha situacién, mediante la introduccion
de elementos volumétricos, presencia de distintos planos, manchas de colores, ete. Esto im-
plica igualmente la colocacién de plantas, arboles, etc., como elementos ornamentales que
disimulen la presencia de la barrera acustica.

-~ La eficacia de una barrera acustica es tanto mayor cuanto mas proxima estz de la fuente.

En los Planos 6 a 9 se presentan a modo de ejemplo diversas soluciones de barreras compuestas
por materiales convencionales (hormigdén, chapa metalica), especiales (metacrilato) o simple-
mente por caballones de tierra recubiertos por vegetacion.

Con el fin de conocer la eficacia de las posibles barreras acusticas a instalar en la zona de estu-
{0, se ha procedido a calcular los niveles esperados para diversas alturas cuando se instalen di-
as barreras.

En las Figuras 12 a 2| se presentan las variaciones de los niveles sonoros con la altura para. las
transversales estudiadas anteriormente para una barrera de 3 metros de altura, mientras que en el
Anexo C se presentan los resultados de los calculos efectuados para diversas alturas de las barre-
ras (2, 3,4, 5y 10 metros).

El analisis de estos tltimos resultados indica que para reducir los niveles sonoros en las vivien-
das mas elevadas de los Edificios proyectados, se requie-ren barreras de alturas superiores a 3
metros, € incluso superiores a 10 metros en los Tramos 1 y 3 donde segin los planos los Edifi-
cios estan situados a 35 metros y 30 metros respectivamente de las vias,

Estas alturas se consideraban excesivas, reguiriendo una gran complejidad de montaje en el caso
de tratarse de barreras tradicionales (superficies solidas). Esta situacion es distinta si se trata de
soluciones para las barreras como las indicadas en el PIano 6, esto es un caballon de tierra con ©
sin una barrera tradicional en su parte superior.
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No obstante lo anterior, se considera mas realista adoptar acciones de planificacion urbanistica y
arquitectonica y que podréan ser complementadas, en terminadas situaciones, con la instalacion
de barreras de alturas inferiores a las caleuladas anteriormente.

Las acciones de planificacion urbanistica y arquitectura a adoptar a fin de reducir los niveles so-
noros generados por las vias férreas que atraviesan el Plan Parcial del Sector 7 de Mostoles en
los edificios de los futuros desarrollos urbanisticos proximos a ellas son:

- Alejar lo mas posible los Edificios de las vias férreas creando consecuentemente una zona

que amortigiie el ruido ariginado por aquellas (recuérdese que el ruido de una via férrea de-
crece a razon de 4,2 — 4.5 dB(A) por doble de distancia).

— La eficacia de estas zonas de amortiguacién sonora se podra aumentar si en ellas se crean
jardines con abundante vegetacion, En la Tabla VII se presenta la atenuacion que sufren las
ondas sonoras al propagarse sobre distintos tipos de vegetacion.

TABLA VII

ATENUACION SONORA DEBIDA A PROPAGACION SOBRE DISTINTOS TI-
POS DE VEGETACION (dB /100 m)

/ Tivo de Vegetacié Centros Bandas Frecuencias Hz

d setacion 125 | 250 | 500 | 1K | 2K | 4K
Hierba escasa 0,1 — 0,2 m de altura 05 | --—- e 3 s | s
Hierba espesa 0,4 — 0,5 m de altura 0.5 feeen ez IE | ==aee S
Arboles hoja perenne 7 11 14 17 19 20
Arboles hoja caduca 2 4 6 9 12 16

—  Ubicar aquellos edificios menos sensibles al ruido, tales como comercios, almacenes, restau-
rantes, etc.. en las zonas mas proximas a las vias férreas. La eficacia de esta solucién es do-
ble; por una parte aleja a los edificios sensibles al ruido de la fuente con la consiguiente re-
duccidn de los niveles sonoros debido a la distancia y por otra actiian como barreras acusti-

cas con la consiguiente atenuacion de la energia sonora.

— Proyectar arquitecténicamente los edificios de forma que la zona mas sensible al ruido esten

en la fachada opuesta a las de las vias férreas.

— Reducir el nimero y superficie de las ventanas de la fachada que limita con las vias férreas.
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— Orientar los edificios de forma que presentan las areas menos sensibles al ruido hacia las
fuentes sonoras (vias ferreas).

— Aumentar el aislamiento acustico que ofrecen las fachadas de las viviendas. En particular y
dado que en generar las ventanas constituyen los elementos acusticamente débiles de las fa-
chadas, se deberan instalar ventanas practicables con cristales dobles formados por dos l4-
minas de cristal de 6 mm cada uno con camara de 12 mm, cuidando la hermeticidad de las
ventanas mediante la instalacion de burletes de goma en todo su perimetro.

— Instalar sistemas de aire acondicionado en los edificios a fin de evitar que se abran las ven-
tanas durante los meses de calor.

7.2 Desarrollos urbanisticos

Dentro de los desarrollos urbanisticos previstos, las acciones de control comprenden tanto ac-
tuaciones urbanisticas como arquitectonicas; entre las primeras estan:

Ubicar aquellos edificios menos sensibles al ruido, tales como comercios, almacenes, restau-
rantes, etc., en las zonas periféricas. La eficacia de esta solucién es doble; por una parte aleja
a los edificios sensibles al ruido de la fuente (carretera, vias férreas, industrias, etc.) con la
consiguiente reduccion de los niveles sonoros debido a la distancia y por otra actian como
barreras acusticas con la consiguiente atenuacion de la energia sonora,

~ Crear zonas de ocio y esparcimiento entorno & los nicleos de desarrollo urbanistico a fin de
alejar las viviendas de las vias de acceso; pudiéndose plantar vegetacion en esta zona a fin
de aumentar la atenuacion de las ondas sonoras.

— Limitar la velocidad de los vehiculos por el interior de los nicleos urbanos. La reduccion de
los niveles sonoros generados por un vehiculo ligero cuando reduce su velocidad a la mitad
puede estimarse entre 4 y.6 dB(A)

~ Instalar firmes menos ruidoso (pavimentos drenantes) en todas las calles de los nucleos ur-
banos. Segun ensayos realizados los pavimentos drenantes pueden reducir los niveles de rui-
do hasta 3 y 5 dB(A) con respecto a los pavimentos convencionales.

- 14 -
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Distribucion uniforme del trafico rodado por las distintas calles de los niclees urbanos a fin
de reducir el tréfico por ellas.

Derivacion del trafico rodado durante el periodo nocturno hacia las zonas menos sensibles
de los desarrollos urbanisticos.

Las actuaciones arquitectonicas ecomprenden:

Proyectar arquitectonicamente los edificios de forma que la zona mas sensible al ruido estén
en la fachada opuesta a las carreteras, vias de ferrocarril, instalaciones industriales, etc.

Reducir el nimero y superficie de las ventanas de las fachadas que limifen con las fuentes
sonoras (carreteras, vias de ferrocarn], etc.).

Orientar los edificios de forma que presenten las areas menos sensibles al ruido hacia las
fuentes sonoras ambientales importantes (carreteras, Industrias, etc.).

Aumentar €l aislamiento acdstico que ofrecen las fachadas de las viviendas que limitan con
areas de elevado nivel sonoro. En particular en estos casos se debera cuidar el aislamiento
actistico ofrecido por las ventanas al ser los elementos aclsticamente débiles de las fachadas.

Instalar sistemas de aire acondicionado en las viviendas proximas a zonas con niveles de
ruido elevados, a fin de evitar que se abran las ventanas durante los meses de calor.

Exigir el cumplimiento de la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88 mediante las co-
rrespondientes medidas de comprobacion.
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FIGURA 2
TRAMO 1. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIA (NED). SIN
BARRERA
PERIODO DIURNO 8:00-22:00 TRAMO : 1

HIPOTESIS DE TRAFICO

TRAFPP72

A

NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES

A DISTINTAS ALTURAS

5
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NIVELES EN dB(A) dBref=2%10(-5) Ps
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FIGURA 3
TRAMQO 1. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN). SIN
BARRERA
PERIODO : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO : 1
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72
AR/}] NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBCS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CE
\ 1° 2° 3° 4° 5° 6° 7° ge ge ip° 11e°
ERECHO 63.0 63.0 63,0 63.0 63.0 63.0 63.0 €3.0 €3.0 £3.0 63.0
IZQUIERDO| 63.0 £3.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0
\/ e e e B
¥ 7B W 0-74.8 55 U-58 v BU U=g4d 9 05 .0-59 .4 S -G g A5 .G=49 G 40 O+=44 .9 e L E I | <« 349
T i =z T I

LADD DERECHO  DIMEWSION CELDA UNIDAD =10 % J
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FIGURA 4
TRAMO 2. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIiA (NED). SIN
BARRERA
PERIODO DIURNO 8:00-22:00 TRAMO
HIPOTESIS BE TRAFICO TRAFEP72

AR DEREDMOD PIMENSTON CELDA 'UMIDAD =(0 »
LA IZTQUEEADO "DIMENSTON CELDA UnToal =16 »

} NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
| ARCEN

\ 1e 2° 3° 4° 5 6° 7° 8* 9° 10° 11°

ERECHO 62.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63,0
TAQUIERDD| 64.0 64 .0 64.0 64 .0 £4.0 64.0 64 .0 64 .0 64.0 £4.0 64.0
(‘ "\-.\
\ > 7R 7o p=74 4 &5 u-BY BU wegd o 56 (=g 4 o O=Gd 4 45 Usag 9 4Q U4 g 35 034 9 & 3e
5 sy A T

NIVELES EN o8 (A) oBref=2x10(-5) Pa
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FIGURA 5

TRAMOQO 2. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN). SIN
BARRERA

PERIODO : NOCTURNQO 22:00- §:00 TRAMO : 2

HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72Z

ﬁ/r\ NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARCEN
\ 1° 2° 3° 4° 5¢ 6° f g° g° 10° 117

DERECHO 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0
IZQUIERDO| 63.0 63.0 6563.0 63.0 £3.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0

70 0-74,8  BS D-BS A RO UGS £ §5.0-59. 0 B0 =549 45 0=48 9 40 Ued2 9 35 p-30.9 < 3.9
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FIGURA 6

TRAMO 3. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIiA (NED). SIN

BARRERA

PERIODO : DIURNO 8§:00-22:00 TRAMOC : 3

HIPOTESIS DE TRAFICO ; TRAFPP72

n
/) NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARCEI
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FIGURA 7

\I)

TRAMO 3. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN). SIN

BARRERA

PERIQODO

HIPOTESIS DE TRAFICO

NOCTURNO 22:00-
TRAFPP72

g:00

TRAMO

3

\ NIVEL SONORQO REGISTRADC EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
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FIGURA 8

TRAMO 4. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIA (NED). SIN
BARRERA

PERIODO : DIURNO  8:00-22:00 TRAMO : 4

BIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

/ E! NTIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
1@ 20 30 4 5o 6° 7o ge go 10° i3°

%[Z)EREI-IO £3.0 63.0 63.0 63.0 63.0 . 63.0 63.0 3.0 63.0 €3.0 3.0

QUIBRDO| 64.0 64.0 64.0 64.0 64,0 64.0 64.0 64.0 64.0 64 .0 64,0
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FIGURA 9

TRAMO 4. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN). SIN
BARRERA

PERIODO
HIPOTESIS DE

TRAFICO

NOCTURNGC 22:00-

8:00

TRAFPP72

TRAMO

&

a

}

NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
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FIGURA 10

TRAMO 5. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DfA (NED). SIN
BARRERA

PERTODO : DIURNC  8:00-22:00 TRAMO : 5

HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
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FIGURA 11
TRAMO 5. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN). SIN
BARRERA
PERIODO : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO : 5
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPPR72
NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADRA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARCEN
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FIGURA 12
TRAMO 1. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIA (NED). BARRERA 3
METROS
PERIODO : DIURNO 8:00-22:00 TRAMO 1
HIPQTESIS DE TRAFICO TRAFPP72
/)
)
NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CEN .
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FIGURA 13

TRAMO 1. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN).
BARRERA 3 METROS

PERIODC : NOUTURNQC 22:00- 8:00 TRAMO : 1
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

NIVEL SONCRO REGISTRADCO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CE _
I* 2° 3© 4 5° 6° 79 ace g L= 11e
DERECHO 52.0 52.0 53.0 53.0 53.0 53.0 54.0 54 .0 54 .0 54.0 55.0
IZQUIERDO| 63.0 63.0 63.0 ©3.0 €3.0 6£3.0 63.0 63.0 63.0 63.0 63.0
w7800 70 0=74 8 §% 0-B3 @ 8J 0=l @ 56 (=54 4§ wWe-54g 45 ¢-49 G A0, r-ded & 39,6398 EQ P
[uuscwnrs | Ev w— | iR

LADD DEAETHO _ DIMEMSION CELDA UWIDAD =10 » I m
LADO TIOUTERDO DINENSION CELDA UNIDAD =10 » I NIVELES EN dB (4) dBref=2#10(-5) Ps
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FIGURA 14

TRAMO 2. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIiA (NED). BARRERA 3
METROS

PERIODO : DIURNO  8:00-22:00 TRAMO : 2

HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFFP7Z

/
L]
NIVEL SONORC RECISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CEN
1° 2° g 4° 5e 6° 7° 8° 9° 10° 11°
DBRRECHO 52.0 53.0 53.0 53.0 53.0 54.0 54.0 54.0 54.0 55.0 55.0
IZGUIERDO| 55.0 55.0 55.0 56.0 56.0 56.0 56.0 €1.0 61.0 £1.0 61.0

¥ 750 700748 6%, U-52 9 G 0-64, 9 56, 0=00.0 B0 0= 9 45 g9 G 20 O=d4.9 35 0=30 9

I ; 4 F=aFTreTs

LADG DERECHT  DIMENSTON CELDA UNIDAD =10 % 3 m
LADD IZQUIEADD DIMENSION CELDA UMIDAD =10 « 2 -m NIVELES EN dB(A) dBref=2:10(=5) Pa
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FIGURA 15
TRAMO 2. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN).
BARRERA 3 METROS
PERIODO : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO -
HIPQTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72
T
(7 NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARC
i° 2° 3° 4° 5° 65° 7° 8° 9° 10°® 11°®
ERE&HO 52.0 52.0 53.0 53.0 53.0 53.0 54.0 54.0 54.0 54 .0 55.0
TAQUIERDO| 55.0 55.0 55.0 55.0 56.0 56.0 56.0 £1.0 61.0 61.0 61.0
T
o 75,0 TO 0-T4 9 85 0-BO < BO-B4d .© 55 oe-58 4 50 :0=%4 9 AT0-48 5 a0 =44 9 35,0399 348
-

LADE DERECHD DIMEMSION CELDA UNIDAD =10 ~ 3
LD TZQUTERDO DIWENSION CELDA UNIDAD =10

5
v - d

NIVELES EN dB(a) dBref=2#10(-5) Pa




FIGURA 16

GARCIA-BBM

TRAMO 3. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIiA (NED). BARRERA 3
METROS

PERIOCDO : DIURNO B:00-22:00 TRAMO 3
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72
NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
RCEN - :
10 20 30 40 50 60 '757 ‘80 90 10ﬂ 110
DERECHO 53.0 53.0 53.0 53.0 54.0 54 .0 54 .0 54.0 55.0 55.0 55.0
IZ UIE];LDO 55.0 55.0 5540 56.0 56.0 56.0 56.0 61.0 61.0 61.0 61.0
7R 0 70 D=79 .0 85 =A% U 50 (0-B4 |, & 5L 0-ER Y 50 -4,y 45 (ean g L IVIRVER I 35,0-34 9 LS EN

LADD DERECHD DIMENSTONM CELDA UnIDAD
LADD TZOUIENDO DIMENSION CELDA \INIDAD

=105 30
=00 3

NIVELES EN dB(A) dBref=2%10(-5] Pa
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FIGURA 17

TRAMO 3. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN).
BARRERA 3 METROS

PERIODO : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO : 3
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS

ARC
1° 27 3° 4° 5% &° 7° 8° g° 10° L1«
ERECHO 52.0 53.0 53.0 53.0 53.0 54.0 54.0 . 54.0 54-: 55.0 55.0
IZQUIERDO| 55.0 55.0 55.0 55.0 56.0 56.0 56.0 61.0 61.0 61.0 61.0

¥ 780 70 B=74 .0 85 0-69 =2 a0, 0-64.9 95 =39 g 50 0-T4 9 45 0-49 9 AQ I 0-g4 € 35.0=39 9 < 34,9

LAPG DERECHD  DIMENSTON CELDA UMLDAD =10 & 3 7
LADD TZRUIERDD OIMENSION CELDA UNIODAD =10 @ 3 n NIVELES EM dB(A) dBref=2%10(-5) Pa
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FIGURA 18

TRAMQO 4. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES DIA (NED). BARRERA 3
METROS

PERIODO : DIURNO  8:00-22:00 TRAMO : 4

HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP7Z

NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARCEN
1° 2° 3° g 55 6° 7 8° ge | 10° | 11°

ERECHO 53.0 53.0 53.0 54,0 54.0 54.0 54.0 55.0 55 .0 55.0 55.0
I IHRDO| 54.0 55.0 55.0 55.0 55.0 56 .0 56.0 56.0 61.0 £€1.0 61.0

s+ 75,0 70 0=74.9 85,0-69 9 G M-Gal 2 Ge. o-he. g 0, b=54.8 45 (=449 2 44, 0=44 9 5. 0-3u 9 < 3409

LAPUY BERECHD FIMENSTON CELDA UNIDAD =10 » 3 6 _
LAG0 TZGUIERDO: DTMENSTON CELDA UNIDAD =80 % 3 m NIVELES EN HB [A] dEref=2%10 (_5) Pz
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FIGURA 19

TRAMO 4. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN).
BARRERA 3 METROS

PERIODC : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO : 4
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

7
NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMB(OS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CE -
1° 2° 3 L 5° 6° 7° ge ge i0° %
ERECHO 53.0 53.0 53.0 54.0 54.0 54 .0 54.0 54.0 55.0 55.0 55.0
IZOQUIERDO| 54.0 54 .0 55.0 55.0 55,0 56.0 56.0 56.0 61.0 61.0 61.0

3 750 700 0-74.8 B5 0=69 <1 50 0-84.% 58-89 8 50 =54 4 45 0-49 4 A0 p=gd o T N

LADD DERECHO  DIMEMSION CELDA UNIDAD =10 = 3 m )
400 TZGUIEADO DIWEMSION CELDA UMTOAT =40 = 3 m NIVELES EN dB({A) dBref=2#10(-5 Ps




FIGURA 20

TRAMO 5. NIVELES SONORQS EQUIVALENTES DIA (NED). BARRERA 3

METROS

PERIODO : DIURNO 8:00-22:00 TRAMO ;
HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72
]
NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
ARCEN
1@ 2° i 42 5° 6° 7° ge ge 10° 11°
ERECHO | 53.0 54.0 54.0 54.0 54,0 55.0 55.0 55.0 55.0 55.0 £0.0
I QUIqRDo 4.0 64 .0 4.0 4.0 4.0 4.0 64.0 64,0 64 .0 64.0 64.0
(]
i 0-74. 2 85 (-89 @ AU 0-B4. 0 55/ 0-59.9 SOO0-54.8 45 U-49. 9 au D=4, 9 3%.0=39.0 EER
e T
l-ADT GERECHT CINEMSION SELRA UNIBAD =10 % 3 m
AR TZGUIEROE GIMEMSION BELDA UNTDAD <10 & 3 m NIVELES EN OB (Al dBref=2%10(-5) Pa
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FIGURA 21

TRAMO 5. NIVELES SONOROS EQUIVALENTES NOCHE (NEN).
BARRERA 3 METROS

PERIODO : NOCTURNO 22:00- 8:00 TRAMO : 5

HIPOTESIS DE TRAFICO : TRAFPP72

\

% NIVEL SONORO REGISTRADO EN FACHADA DE AMBOS ARCENES A DISTINTAS ALTURAS
CE

oy

10 25 30 45 5.0 o '70 80 90 loﬂ 110

0 | 54.0 | 55.0 | 55.0 | 55.0 | 55.0 | 60.0
0 | 63.0 | 63.0 | 63.0 | 63.0 | 63.0 | 3.0

feag el
US-2

IZQUIERDO| 63.0 63.0 63 .0 63.0

_

DEREC o | 53.0 | 53.0 | 54.0 | 54.0

» 750 70 0740 €5 U-84 9 B =Fa o 5E @-53.0 S0T0=54 4 A5 (=49 @ Q0= 3% (-39 ¢ < 38

o 2 N Tt

Ll DEAETHU [:_IMEMSIILW CELOA UNTZ2D =10 % 3 n
Can TZQUTERDD DINENSION CELDA UNIGAD =10 « 3 m NIVELES EN d8 (A) gBref=2#10(-3) Pa
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CONTENIDO

Este Anexo contiene los resultados de las medidas efectuadas del paso de los distintos trenes.
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5 INST/DLV HESOLUCIGN TEMPORAL 255 mseg. INSTANTES REGISTRADOS : 1714
CANAL 1 — dB (A) TREN 1
19 [
L | |
=]
e _’A\_—---.p\
‘/\J\' R AN
S0 H/Jf{ ‘wh’\\‘\
L
B M Ao
SOt ———— R b v g
X
293
10 EJE OE TIi=mac
IDENTIFICACION DE LA SENAL
SENAL ANALIZADA : TREN |
FREC.MIN 50,0 Hz FREC.MAX 10000. Hz  SPL 4.7 dB(A) SPL 76.9 dB
FREC (Hz) EQ (dB) MAX (dB)
14 50.0 62,1 66.5
63.0 63.6 7.3
80.0 68.3 73.8
] 100.0 72.5 76.7
125.0 71.2 75.4
160.0 62.4 66.8
200.0 50.5 54.4
P 250.0 60.1 64.2
315.0 55.3 59.4
400.0 57.4 52.3
500.0 58.0 62.3
R 630.0 54.0 57.3
LA™ 800.0 50.5 53.9
1000.0 50.8 54.4
7o | ™ 1250.0 51.3 54,9
|V 1600.0 50.5 54.1
l/ I~ 2000.0 51.1 55.3
i A 2500.0 50.7 54.5
a& < = < 3150.0 51.9 59.7
\ S 4000.0 51.1 57.0
e e il ’*\ 5000.0 48.5 56.7
. | N L L L LA ] 6300.0 455 54.5
| [ \ 3000.0 43,1 55.0
[ 10000.0 39.6 50.1
f [
) _ N
\ . |
L |
B & 9 0 ¥ a L} o] 3 g 0 ¥ ¥ E'} L2 ¥ y N ¥ ¥ & ¥
W ¢ B O N @O g &4 < & ¢ M 0o -~ 0 B N W 0 5 @ 0@ D
s N m 7 0 ¢ 4 N 2 i n i -

FRECUENCTA  (Hx




J] “GARCIA-EBYP 7,

o

SPL gBref—2e—5 i m=

=3
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sSEL

5 INST/DIV HESOLUCION TEMPORAL 256 mseg,. INSTANTES REGISTRADOS : 127
CANAL 1 ——— dB (4A) TREN 2

. |

so

h L\/r\’ww\/\—_\.\

_/"’/ \\'\,/\_...,___,...____ Ll A

sof- v

EJE OE TIL=EMEO

IDENTIFICACION DE LA SENAL
SENAL ANALIZADA : TREN 2
FREC.MIN 50.0 Hz FREC.MAX 10000. Hz  SPL 76.0dB(A) SPL 79.5 dB
\'\\ FREC (Hz) EQ(dB} MAX (dB)
o 50.0 69.7 75.0
63.0 63.8 69.8
80.0 63.0 69.3
o 100.0 65.7 70.2
A 125.0 64.5 68.9
160.0 65.7 59.4
200.0 66.5 70.2
s6 : 250.0 43.7 8.0
315.0 60.7 63.7
400.0 64.9 69.1
500.0 73.7 77.4
2 630.0 70.0 750
N 800.0 64.8 69.3
1000.0 63.3 68.7
>a Ee 12500 65.5 70.5
N REl N 1600.0 65.4 7.5
\-—-\/”\\ 2000.0 52.6 66.3
, \/ ~A 2500.0 61.9 66.6
= N 3150.0 58.3 62.4
AN 4000.0 34,1 58.1
5000.0 51.0 54.4
34 NN 6300.0 47.6 50.4
8000.0 43.9 47.0
NN 100000 19,7 44.6
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5 INST/OIV RESOLUCION TEMPORAL 256 mseg. INSTANTES REGISTHADOS ! 200

CANAL 1 —— dB (A) TREN 3 y 4
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IDENTIEICACION DE LA SENAL
SENAL ANALIZADA : TREN 3
FREC.MIN 50.0 Hz FREC.MAX [0000. Hz  SPL 64.4dB(A) SPL 76.7dB
\
FREC (Hz) EQ (dB) MAX (dB)
54 50.0 60.1 64.9
63.0 60.7 64.6
80.0 68.1 73.9
100.0 72.8 77.4
125.0 70.9 75.3
160.0 62.3 56.6
200.0 59.8 63.6
250.0 59.6 63.3
315.0 56.0 60.3
400.0 56.3 60.7
500.0 57.7 61.3
630.0 55.3 58.3
/\ 300.0 51.3 54.8
1000.0 52.4 ST7.7
/TN 1250.0 51.4 54.0
- 1600.0 512 55.5
Y 2000.0 51.6 55:5
I | 2500.0 50.3 53.6
N N i 3150.0 48.6 53.4
NN [ 4000.0 46,8 513
X\/ \*-1\ 5000.0 44.7 49.6
| L S s et £300.0 42.1 48.0
R 8000.0 392 46.7
™~ ™ 10000.0 34.6 43.7
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5 INST/D1V RESOLUCION TEMPORAL 258 mseg. INSTANTES REGISTRADOS ; 200
CANAL 1 ——— B (A} TREN 3 y 4
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EJE TOE TIEmMPO

IDENTIFICACION DE LA SENAL
SENAL ANALIZADA : TREN 4
FREC.MIN 50.0 Hz FREC.MAX 10000. Hz  SPL 76.1 dB(A) SPL 79.6 dB
FREC (Hz) EQ(dB) MAX (¢B)
50.0 70.4 75.2
63.0 64.9 68.3
80.0 55.3 6973
100.0 66.0 70.0
1250 643 68.1
1600 65.9 69.5
2000 66.3 70.7
2500 632 67.2
3150 809 64.2
4000 85.0 §9.9
500.0 738 78.8
630.0 894 74.1
N 800.0 66.1 69.5
N 1000.0 672 75
., L5 ~ 2500 65 103
' ] : 63.3 67.7
»—*—\/“'Q\ ] il 2000.0 63.2 66.9
~J/ TN 25000  61.0 643
i , 31500 583 61.7
' NN 4000.0 548 59.0
O\ 50000 32.1 56.3
i 6300.0 492 52.7
N 8000.0 457 512
N 100000 416 48.4
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5 INST/DIV RESOLUCION TEMPORAL 258 mseg. INSTANTES REGISTRADOS : 171
CANAL 1 — a3 (aA) TAEN 5 y 8
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~ IDENTIFICACION DE LA SENAL
. . SENAL ANALIZADA : TREN 5y 6
( FREC.MIN 50.0 Hz FREC.MAX 10000. Hz  SPL 71.5dB(A) SPL 78.2dB
FoQ
\
) FREC (Hz) EQ (dB) MAX (dB)
50.0 70.1 76.1
63.0 66.0 59.9
80.0 §6.3 70.2
. 100.0 68.5 73.3
125.0 §9.1 72.9
160.0 68.1 71.1
200.0 65.6 68.7
=a ; 250.0 64.7 68.1
315.0 62.8 65.9
; 400.0 65.3 70.7
. 500.0 66.7 72.1
= 1 630.0 64.6 59.3
800.0 61.2 65.4
el 1000.0 59.5 §4.2
> o == . 1250.0 80.5 67.2
LA 1600.0 57.5 61.5
\\i//\\ 2000.0 57.7 61.2
N N 2500.0 57.0 613
= < ~J 3150.0 56.2 63.2
T 4000.0 34,9 59.9
S 5000.0 54.7 59.8
=5 6300.0 54.0 60.3
8000.0 52.9 60.0
10000.0 503 572
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5 INST/DILV RESOLUCION TEMPORAL 2558 mseg. INSTANTES REGISTRADOS 171
dB (A) TREN 5 vy B
110 1
|
80
(e S S WY
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e
2y EJE OE TI=meo
IDENTIFICACION DE LA SENAL
M SENAL ANALIZADA : TREN § y 6 Pitidos
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CONTENIDO

Este Anexo contiene los horarios de trenes que circulan por el Termino Municipal de Mostoles.
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Widjgs Estas aqui: Inicio / Empresa / Cercanjas hararios
Mercancias s MADRID M
~ Billetes, Abonos v
| empresa Productos Turisticos

. Horarios Solicitados
Marco Juridico

Atsncldn al Viajero Horarios valides desde 12-03-2001 hasta 08-04-2001

Para fachas de viaje posterjoras a2l perfodo de vigencia, cansulte
Comunicacien la oferta de horarios para el dia concreto. Contacta

Productos Zspeciales

Transporte de bicicletas

Solicitar los Horarios de Regreso en el dia
[

Muy interesante
Medio Ambianta

Tienda RENF
Tienda RENFE Origen : ATOCHA

Destino : MOSTOLES

/ Tipo de dia : Lunes y Despues de Festivo

Hora Salida HoraLlegada Linea

05.39 06.04 Cs

05.54 06.19 Cs3

06.04 06.29 Cs

;'j 06.14 06.39 Cs
j 06.24 06.49 Cs
o 06.29 06.54 Cs
,' 06.34 06.39 Cs
; 06.39 07.04 Cs
06.44 07.09 Cs

\ 06.49 07,14 Cs
06.54 07.19 Cs

06.59 07.24 Cs

07.04 07.29 Cs

07.09 07.3 Cs

07.13 07.38 Cs

n7.17 07.42 Cs

07.21 07.46 C>

07.24 07.49 Cs

07.27 07.52 Cs

07.31 07.56 Cs

07.34 07.39 Cs

07.38 08.03 Cs3

07.41 08.06 Cs

07,43 08.10 C3

07.48 08.13 C3

07.52 08.17 Cs

07.55 08.20 C5

07.39 08.24 Cs

08.03 08.28 C5

08.06 08.31 C5

It/ anna renfe pe/wtliv ave? 14/03/071
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08.09 08.34 Cs
08.12 08.37 (@5}
08.16 08.41 C5
08.19 08.44 Cs
08.23 08.43 Cs
08.26 08.51 C5
08.30 08.53 C5
08.33 08.58 Cs
08.37 09.02 Cs
08.40 09.03 Cs
08.44 09.09 C5
08.48 09.13 Cs
08.32 09.17 Cs
08,36 09.21 C5
09.00 09.25 Cs
09.04 09.29 Cs
09.09 09.34 C5
09. 14 09.39 C5
(9.19 09,44 Cs
09.24 09.49 Cs
09.29 09.54 Cs
09.34 09.59 Cs
09,39 10.04 Cs
09,44 10.09 Cs
09.49 10,14 Cs
09.54 10.19 Cs
10,04 10.29 Cs
1014 10.39 Cs
10.24 10.49 C3
10.34 10,59 Cs
10.44 11.09 C5
10,54 11.19 C5
11.04 11,29 C5
1114 11.39 C5
11.24 11.49 Cs
11.34 1139 C5
1144 12.09 Cs
11.54 12.19 Cs
[2:04 12,29 C5
12.14 12.39 Cs
12.24 12,49 8]
12.34 12.59 c5
12,44 13.09 C3
12.5:4 13.19 Cs
13,04 13.29 Cs
13.14 13.39 C3
13.24 13.49 C5
13.32 13.57 cs
13.40 14.05 C3
13.48 14.13 C5
13.56 14.21 Cs

bttn Mianrmar ranfa acluifhiv ova? 14/03/01
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14.04 14.29 Cs !
14.12 14.37 cs
14.18 14.43 Cs
14,24 14.49 Cs
14.30 14.55 Cs
14.36 15.01 Cs
14 42 15.07 C3
14.48 15.13 Cs
14.54 15.19 Cs
15.00 15,25 Cs
15.06 15,31 Cs
13.12 15.37 Cs
15.18 15.43 o
15,24 15.49 Cs
15.30 15,55 s
5.36 16.01 cs
15,42 16.07 cs
15.48 16,13 cs
15.54 16,19 cs
16.02 1627 cs
16,10 16.35 cs
16.18 16.43 Cs
16.26 16.51 Cs
16.34 16.59 Cs
16.42 17.07 C5
16.50 17.15 Cs
[‘" 16,58 17.23 s
17.06 17.31 cs
17.14 17.39 cs
17.22 17.47 Cs
17.30 17.55 Cs
17.38 18.03 Cs
17.46 18.11 Cs
17.54 18.19 cs
18.00 18.25 cs
18.06 18.31 Cs
18.12 18,37 Cs
18.18 18.43 cs
18.24 18.49 Cs
18.30 18.53 Cs
18,36 19.01 Cs
18.42 19,07 Cs
18.48 19.13 Cs
18.54 19.19 Cs
19.00 19.25 Cs
19.06 19.31 C5
19.12 19.37 Cs
19.18 19.43 Cs
19.24 19.49 C3
19,30 19.55 Cs
19.36 20,01 Cs

httnefamamae renfa acliiliv ava? 14/03/01
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19.42 20,07 Cs - 1 B
19.48 20.13 Cs
19.54 20.19 Cs
20.00 20.25 G3
20.06 2031 cs
20.12 20.37 Cs
20.20 20.43 Cs
20,28 20.53 Cs
20.36 21.01 Cs
20.44 21.09 Cs
20,52 21.17 Cs
21.00 21.25 Cs
21.08 21.33 Cs
21,16 21,41 Cs
21.24 2149 cs
21.34 21.59 Cs
21,44 22.09 cs
21.54 22.19 Cs
/ 22.04 22.29 Cs
22,14 22.39 C5
22.24 22,49 Cs
22.34 22,59 C3
22 .44 23.09 Cs
’ 22.54 23.19 Cs
/ 23.09 23.34 Cs
' 23.24 23.49 C5
“ii 23.39 00,04 Cs
¢ valver
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Viajes Estas aqul; Inicio / Empresa / Cercanias Horarias

. Precios
Msrcancias » MADRID wB’Iiet - .
I es, ! anao Y

| Empresa Productos Turisticos

Horarios Solicitados

Marco Juridi .
Marco Juridica Praductos Especiales

Atsncién al Viajero Horarios valides desde 12-03-2001 hasta 08-04-2001
Para fechas de viaje posterjores sl pericdo de vigencia, consulte
Cémunicacion la oferta de horarios para al diz concreto. Contacto

Transporte de bicicletas

Solicitar los Horarios de Regreso en el dia
7

Muy interesante

Medio Ambiente

Tienda RENFE
Tt SRS Origen : MOSTOLES

Destino : ATOCHA

Tipo de dia : Lunes y Despues de Festivo

Hora Salida Hora Llegada Limea

05,18 035.43 Cs
05.33 05,58 Cs
05.43 06.08 Cs
05.53 06.18 Cs
06.03 06.28 Cs
06,13 06.38 Cs
06.18 06.43 Cs
06.23 06.48 s
06.28 06.53 Cs
06.33 06.58 cs
06.38 07.03 Cs
06.43 07.08 Cs
06.48 07.13 Cs
06.52 07.17 Cs
06.56 07.21 C3
07.00 07.25 cs
07.03 07.28 Cs
07.06 07.31 cs
07,10 07.33 Cs
07.13 07.38 cs
07.17 07.42 Cs
07.20 07.45 Cs
07.24 07.49 ok
07,27 07.52 cs
0731 07,36 Cs
07.34 07.59 Cs
0738 08.03 Cs
07.41 08,06 Cs
07.45 08.10 Cs
07.48 08.13 cs

liv avp?2TRTE ax=CFR&ON=3 54068 N=1RNNOK =D& NTICT FO=10& TH=1 & HO=NN&TC=N4/03/01
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07.51
07.55
07,38

08.02

08.05

08.09

08.12

08.16

08.19

08.23

08.27

08.31

08.35

08.39

08.43

08.48

~ 08.53
/ 08.58
09.03
09.08
09.13
09.18
09.23
09.28
09.33
o~ 09.43
{//‘ A 09.33
10.03

10,13

10.23

10.33

10.43

10.53

11.03

11.13

1123

11.33

11,43

11.53

12.03

12,13

12.23

12.33

12.43
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08.16
08.20
08.23
08.27
08.30
08.34
08.37
08.41
08.44
08.48
08.52
08.56
09.00
09.04
09.08
09.13
09.18
09.23
09.28
09.33
09.38
09.43
09.48
09.53
09.58
10.08
10.18
10.28
10.38
10.48
10.58
11.08
11,18
11.28
11.38
11.48
11.58
12.08
12.18
12.28
12.38
12,48
12.58
13.08
13.18
13.28
13.36
13.44
13.52
14.00
14.08
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13.54
13.57
14.03
14.09
14.15
14.21
14.27
14.33
14.39
14.45
14.51
14.57
15.03
15.09
15115
1521
13:27
15:33
1541
15.49

17.09
17:17
17.25
17.33
17.39
17.45
17.51
17.57
18.03
18.09
18.15
18.21
18.27
18.33
18.39
1845
18.51
18.57
19.03
19.09
19.15
19.21

ArANTDTE awe— T M= SENE D=1 0NNNAR T=NSNTICOT EN=1NL TH=1 & HN=NNLTM= 14/N2/Nt

14.16
14.22
14.28
14.34
14.40
14.46
14.52
14,58
15.04
15.10
[5.16
15.22
15.28
15.34
15.40
15.46
15.52
1558
16.06
1614
16,22
16.30
16.38
16.46
16.54
17.02
17.10
17.18
17.26
17.34
17.42
17.50
17.58
18,04
18,10
18.16
18.22
18.28
18.34
18,40
18.46
18.52
18.58
19.04
19.10
19.16
19.22
19.28
19.34
19.40
19.46

OO0 OO0 00000000000n
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19.27 11952 C5
19.33 19.58 C3
19.39 20.04 C3
19.43 20,10 €5
19.51 20.16 C5
19.39 20.24 C5
20.07 20,32 Cs
20.15 20,40 Cs
20.23 20.48 Cs
20.31 20.36 Cs
2039 21.04 Cs
20,47 21.12 C3
20,33 21.20 C3
21.03 21.28 C3
21.13 21.38 Cs5
/ 21.23 21.48 c3
21.33 21.58 Cs5
21.43 22.08 Cs
21.53 22.18 Cs
22.03 22.28 Cs
22,18 22.43 C3
22.33 22.58 C3
22,48 23.13 C3
23.03 23.28 C5
23.18 23.43 cs
23.33 23.58 Cs
¢ velver
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CONTENIDO

Este Anexo contiene los resultados de los célculos efectuados para cada tramo estudiado de la efica-
cia de las barreras actsticas, segun se aumenta la altura de estas,



e

4

|
GARCIA-B

{_~]

bo)

AW

M

Tramo | Barrera(m) | Altura vivienda Leq dia Leqg noche
Der | lzqg | Der | lzq
1 0 1 73 73
2 73 73
3 73 73
4 73 73
5 73 73
6 73 72
7, 72 72
8 72 72
9 72 72
1 2 1 65 B5
2 71 70
3 73 73
4 73 73
5 73 73
6 73 72
7 72 72
8 72 72
9 72 72
1 3 1 61 61 -
2 64 B4
3 70 70
4 71 70
5 73 73
6 73 72
7 72 72
8 72 72
9 72 72
1 4 1 59 59
2 61 61
3 64 64
4 70 70
5 70 70
B 73 72
7 72 72
8 72 72
9 72 72
1 5 1 58 58
2 59 59
3 61 51
4 64 64
5 70 70
6 70 70
7 70 70
8 72 72
9 72 72




Tramo | Barrera(m) | Altura vivienda Leq dia Leqg noche
Der | Izg | Der | lzg
1 10 1 57 57
2 57 57
3 57 57
4 57 57
5 58 57
g 58 58
7, 80 60
8 63 62
g 69 68
2 0 1 72 69 il 69
2 72 69 71 69
3 72 69 71 69
& 72 59 71 B9
5 72 69 71 69
B 72 59 71 B89
7 71 69 Pél 69
8 71 89 71 B9
9 71 89 71 69
2 2 1 63 87 63 67
2 85 57 55 67
3 69 69 69 69
4 72 | 69 71 69
5 72 89 71 69
) 71 69 71 69
X 7 71 | 89 | 71 | 89
8 71 69 71 69
9 71 69 71 69
2, 3 1 60 60 60 60
2 62 62 62 61
3 B84 66 64 66
4 58 66 69 66
5 89 57 69 66
5] 71 67 71 66
7 71 69 71 69
8 71 63 71 69
9 (Al 63 71 69
2 4 1 58 58 58 58
2 59 58 59 59
3 81 60 61 60
4 63 61 B3 61
5 69 66 68 66
B 89 66 69 66
7 69 66 639 66
8 71 66 71 56
9 71 66 71 66

IW Gircrsa O
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Tramo | Barrera{m) Altura vivienda Leq dia Leq noche
Der | lzg | Der | lzg

2 5 1 57 56 57 55
2 58 57 57 56

3 59 58 5% 57

4 81 59 60 58

5 62 60 62 59

& 68 51 68 60

7 68 66 68 86

8 69 66 68 66

9 69 66 68 66

2 10 1 56 54 56 54
2 56 54 56 54

3 56 54 56 54

4 56 54 56 54

5 56 54 56 54

6 56 54 36 54

7 57 54 57 54

8 58 55 58 54

9 59 BE 59 55

3 0 1 75 70 75 70
2 75 70 75 70

3 75 70 75 70

4 b 70 74 70

5 74 70 74 | B8

N 6 74 | 70 [ 73 | 89
\ 7 74 | 70 | 73 | 69
] 8 73 | 89 | 73 | 69
9 73 69 73 63

3 2 1 66 67 66 67
2 75 68 75 687

3 78 70 75 70

4 75 70 74 70

5 74 70 74 89

6 74 70 74 69

T 74 70 73 69

8 73 69 73 69

9 73 69 73 69

3 3 1 62 61 62 61
2 67 B2 67 62

3 78 67 75 67

4 75 87 74 67

5 74 67 74 67

5 74 67 74 67

7 74 70 73 B89

8 73 69 73 69

g 73 69 73 69
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Tramo | Barrera(m) | Altura vivienda Leq dia Leg noche
Der | lzq | Der | Izg

3 4 1 60 58 | 80 58
2 64 60 63 59

3 72 61 72 61

4 75 62 74 52

5 74 87 74 67

5] 74 67 74 87

7. 74 67 73 67

8 73 67 Fike 87

9 73 67 73 87

3 5 1 60 56 59 56
2 61 57 61 57

3 65 58 85 58

4 72 60 71 59

5 74 61 74 81

5} 74 67 74 66

7 74 67 73 68

8 73 67 73 66

g 73 67 73 66

3 10 1 58 54 58 54
2 59 55 58 54

3 53 55 59 54

4 59 | 54 | 59 | 54

5 61 54 61 54

8 65 55 | &5 54

7 70 55 70 55

8 70 55 70 55

I 9 71 56 70 56

Iy‘ W EARC;.+BBL4 ]
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ANEXO F. DOCUMENTACION ANEJA. CONSULTAS CON
AYUNTAMIENTO.
-CRITERIOS DE REDACCION Y ORDENACION DEL PLAN PARCIAL.
-ACUERDO SOBRE SUPERFICIES.
-ASIGNACION EQUIPAMIENTO SOCIAL PARCELA H.
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CRITERIOS DE REDACCION Y ORDENACION DEL PLAN PARCIAL
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27 MOV 2002 1 A4

Eusebio Rodriguez Otiug o ‘_-J;' -. ‘J"\ Lf \ (,
Presidente Junta de Compensucidon Seclor 7 = _L._t_‘__ ’r_ELO 5
C/ Tutor, 57

28008-MADRID .

Excmo. Sr. Concejal de Urbamismo
Aylo. de Mostoles.

Plaza de Espafa s/n

MOSTOLES (Madnd)

Madrid, 22 de Noviembre de 2001

Muy Sr. mio:

/

] ' De acuerdo con las conversaciones mantenidas por miembros de esta Junta de Compensadcién en
pasadgs fechas con el Técnico Director del Departameénto de Urbanisma, D. Antonio Narvare del

¢ Pozol y con D. Enrique Olmedillas, responsable del Area Técnica, sobre el desarrollo del Sector 7.

presgfitamos un resumen de los temas tratados y las soluciones planteadas, que serdn la base sobre la

que se redactard el Plan Parciul que presentaremos a su aprobacidn.

[_“N ntendemos que sien un plaze de 15 dias no hay comunicacién coniracia por su pirie,

estaremog de acuerda en los purametros basicos y podremos a partir de ellos comenzar la redaccidn del

citade Plan Parcial,

Atentamente,

Fdo Manuel Vega Uys
Arquitecto



RESUMEN DEL DESARROLLO DEL SECTOR 7.

La Ley-del Suelo de la Comunidad de Madnd, en vigor desde ¢l 27 de Agosto de 2001,
maedifica el desarollo del Plan Parcial 7, expuesto en el documento presentado al Ayuntamiento con

fecha de 20 de Junio de 2001, bdsicamente en dos aspectos principales:

I.< el uso del suelo - Manteniéndose como Uso Global el Residencial, la hipdtesis inicial
contemplada en el Convenio Urbanistico sobre |a eonstruccion exclusiva de viviendas de Precio
Tasado, dzbe zhara modificarse para cumplir las condiciones que establece el arifculo 38 de 12 citada
Ley respecto al Area de Repano a que perenece el Plan Parcial, en la proparcién entre viviendas

libres y viviendas sujstas a algin régimen de proteccidn plblica,

2.- las cesiones de suelo.- En el articule 36 de la Ley, se establecen una serie de cesiones de

ter supramunicipal, general y local, superiores a las ya establecidas por el Plan General vigente

referencia al Plan Parcial 7.
La necesidad de adaptarse a esta nueva Ley del Suelo y al vigente Plan General de Ordenacién

Urbana, haciendo viable ademas el desarrollo del Sector, ha sido el motive del estudio conjunto por

am:!d*e la Junta y de los Técnicos municipales de las soluciones que ahora se exponen:
l
L.-USO DEL SUELO

ptg/con los siguientes puntos de partida:

-Superficie total del Sector (1./SS. GG asignados) i e 196.120,00 m2.
-Superficie propiedad del AYURGETLENO .o oo oo Vet 20498 66 m2
(1,2098695

-Coeficiente 2° Cualriemnio oo oo
,96283139

42 748,40 U.A.S.
829614 J.AS

-Coeficiente Urbanizacidn PP7 o TR -
-U.AS Totales.. ..

-U.A.S. Ayuntamiento (1 10% cesién) . o I T
3443226 U AS

“U.AS. Lucrativas Propietarios . ... ..., D KSR M g
Considerando las necesidades impuestas porel Reglamento de Planeamiento Urbanistico,

5 necesanio destinar 2 000 m2 ¢ (1 800 LA S lucrativas privadas) a cyuipamiento comercial, y

3200 m?e a equipannento socal{no computa edificabilidad al hacsrse como datacional publice).

I~
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De esto manerw. resultan 3263226 U AS  residenciales privadas y 829604 UAY,
residenciales puablicas, que convertidas en m? ¢, por les coeficientes respectivos de conversion de 0.65
(vivienda libre) y 0.30 (vivienda protegida) | supone:

32.652.26 70,65 = 30.234,25 m? edificables vivienda libre
§.296,14 /0.50

I

16.592.287 m* edificables vivienda protegida

Lo que implicaria un nimero de 448 Viviendas. Libres y 2753 V.P.O.; cumpliéndose asi las
proporciones establecidas en la Ley del Suelo entre el nimers de Viviendas Libres 55%-, y de

V.P.0.=33,75%-, considerande 2| 10% dé |ibre disposicién asignade a Viviendas Libres.

El 11,25% correspondiente a vivienddas com otro tipo de proteccidn, resulta sobradamente
/c_ mplido dentro del Area de Reparto al haber sido la V.P.T. la tipologia caracteristica construida en

Mpstoles desde el Plan General de Ordenacién Urbana de 1,985,

Fa

2.-CESIONES DE SUELO

El articulo 36 de lu ley. establece las cesiones para redes publicas en la siguiente proporcion:

-RBara ¥edes Supramunicipales =20 m? de suelo por cada 100 mic.

-Para redes Generales:
-Zonas verdes y espacios libres  -20 m?2 de suelo por cada 100 mic.
-Equipamiento social y servicios =30 m? de suelo por cada 100 mZ%.

- Infraestructuras ~20 m? de suelo por cada 100 m2c.

-Para redes Locales: -30 m? de suelo por cada 100 m2c., debiendo ser el 509 de
zonas verdes.

Considerando una edificamlidad ol pard todos los usos de 72.026,53 m2 . las cesiones se

cumplirian del siguisnte mode

Redes Supramunicipules = 1440531 m*
-Redes Generales: S50 418,57 m?

“Redes Locales: 221 607,96 m2.

NN
[@L"




En cuanto o las. redes .'Sup|‘u:num¢1pﬂ‘|_gsl s considerardn wsignados a ellas oy costes
pr-opormonaies de fraestructuras hidradlicas dervados del Convenio Canal de [sabel 1] =Ayto. de

Mostoles, y s fuera necesano, las correcciones ambientales derivadas de infragstructras

d‘ - d

supramunicipale_s-. De acuerdo con el articule 9] de la Ley, se procederi por valoracién econdmica

para compensar excesos o defectos

Respecto @ las redes Generales y Locales, que suman 72.026,53 mt. guedarian compensadas
con las planteadas en el Plan Parcial 7, por necesidades de cumplimiento de estdndares u obligaciones

del Plan General, y que som:

-Cesion de SG 1 v ez SOSTF A,
-Cesion de S:G6.. i 26.516 m2.
‘Equipamiento escolar.... ... 9.934 m2
1 -Equipamiento deportivo .. .. ... e 13128 mi2,
-Verde publico ......... B cammpr A 200725 ma,

- ]

Cuya suma total (97.280 m? de suelo), supera ampliamente las obligaciones de cesién de la

‘] E ey del Suelo.
]
.l- [_ 5 Por lo anteriormente expuesto, consideramos viable el desarrollo del Plan Parcial del Sector 7
!
de akuerdo al vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Mostoles y a la Ley del Suelo de la
p omunidad de Madrid.
i
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En relacién a su escrito de fecha 20 de marzo de 2001, con registro de entrada n°
9.379; por ¢l cual se solicitaba la aprobacién definitiva de la superficie del Sector 7 y
los Sistemas Generales asignados.

Le comunico que de acuerdo con la documentacién aportada y la obrante en este
Ayuntamiento, la superficie a considerar debe de ser la establecida en el Convenio
Urbanistico, suscrito entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento de Mdstoles,
para el cambio de uso del citado sector, de industrial a residencial, aprobado
definitivamente por la Corporacién en su sesién plenaria el 24 de junio de 1.998.

/ Por tanto la superficie a considerar del Sector 7 es de 142.627 m2. Superficie del
ol G-1 asignado 26.977 m2 y superficie del SG-6 asignado por el Plan General de
rdenacién Urbana del afio 85 es de 26.516 m2. Por lo que resulta una superficie total
gfectada de 196.120 m2 que supone un incremento con respecto a la establecida en el
\l 'lan General de 1.985 de 10.917 m2 lo que representa un incremento del 5.57 %,
|
‘ |
| |
]
[ e Méstales, 29 de mayo de 2001,

1 El Concejal Delegado de Urbanismo y Vivienda.
i 3 ( ) .

Fdo.: Ildefonso Fernandez Ferrandiz.

EUSEBIO RODRIGUEZ OLIAS

PRESIDENTE DE LA JUNTA DE COMPENSACION
DEL SECTOR N°7

C/ TUTOR. 57

28008 MADRID
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GAS NATURAL so5. 5.4 Dioim. Sasiali Av. Pora) dell*ngel. 22 08002 Barcelona. K. M_ds Barcelone F 147, T. 2214/, Inse 677/ H. 8 -33172, CHE 405015447

Delegacion Municipios Sur

gasNatural

Leganés, 28 de enero de 2004

D. Manuel Vega Uya
C/ Macarena, 29
28.016 - MADRID

SUMINISTRO DE GAS AL PLAN PARCIAL 7 DE MOSTOLES

Como continuacién a las conversaciones mantenidas, le confirmo que esta Compaiifa
| esta en condiciones de dar suministro de gas al sector referenciado conforme a los
estudios confeccionados en el afio 98.

}

§ La red se conectard al anillo de A® de 8" y a la derivacion de A* de 6™ ya existente,
._proyectandose el suministro en el rango de MPB (Media presién B) que opera a una
esion efectiva maxima de 4 bar, con una presion de garantia de 0.4 bar.

Atentartierite; Lx[)
pa s '

¥

Tgnacio Nifiez Atosta
Coordiriador Técnico
Delegacién Municipios Sur

BAS NATURAL $DG, 5.4
Rey Pastor, 32

28814 Leganes - Madric
Tai: 91 58YA1 16

Fax: 91 58587 77
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DIRECCION RESIDENCIAL MADRID

C/. Batalla del Salado, 5 — 2° Planta (28045 - MADRID)

SiReferencia: ESTUDIO DE ARQUITECTURA
. _ Y URBANISMO.
N/Referencia: CREACION MADRID Il C/ Macarena, n° 29

- _ 28016 — MADRID
N/Unidad: INGENIERIA Y OBRAS MADRID

Fecha: 6 de febrero de 2004

Asunto: Viabilidad telefonica, PLAN PARCIAL DEL SECTOR 7 DE MOSTOLES
(MADRID) “RESIDENCIAL AL SUR DE LA ESTACION”.

p
/

MLy Senor/es mio/s:
Una vez revisados los planos por Uds., presentados en estas
| oficinas con escrito de 30 de Enero de 2004, nos es grato comunicarle/s que
es viable el suministro telefonico por parte de nuestra Compania.

Esta conformidad no implica el cumplimiento del Real Decreto

gl 279/1999 de fecha 22 de febrero, por el que se aprueba el “Reglamento
/ f Regulador de las Infraestructuras Comunes para el Acceso a los Servicios de
[ Telecomunicacion en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion
\ de equipos y Sistemas de Telecomunicaciones”, debiéndose, en tal caso,

\ proceder de acuerdo a lo estipulado en el mismo.

Atentamente le/s saluda.

JEFATURA IMGEMIERIA Y OBRAS |
BATALLA' DEL cALADQ, B
78045 MADRID

er DIRECCION

QUIOI57S - 2000,000 - [20]- 1451280
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IBERDROLA

Madrid, 8 de julio de 2.004

I

Remite: Cf AGUACATE. 64 Bajo 28044 MADRID

JUNTA COMPENSACION SECTOR 7 MOSTO
C/ SAN MARCIAL, 4, Bajo 4
28931 MOSTOLES (MADRID)

Referencia.: 9013178217
Asunto: Solicitud de suministro de energia para Plan Urbanistico.
Situacién: SECTOR 7, MOSTOLES (MADRID)

Estimado cliente:

/ En relacion con su solicitud de suministro de energfa eléctrica y entendiendo que actiian
como representacion legal de los propietarios del suelo, le informamos que la misma podréd
ser atendida de acuerdo con las propuestas expresadas en el documento adjunto
(PROPUESTA TECNICO-ECONOMICA).

| Cualquier variacién de las condiciones especificadas, de acuerdo con su solicitud, podra ser
f objeto de una nueva propuesta.

f -t La validez de las propuestas caduca a los 90 dias de la fecha del presente escrito, por lo

| Gue, si fuera de su conformidad, le agradeceremos que proceda a devolver firmada la
prypuesta adjunta al objeto de continuar con los trdmites necesarios.

1 desea realizar alguna consulta o aclaracién, le agradeceremos se ponga en contacto con
sotros en el teléfono indicado, o en cualquiera de nuestras oficinas comerciales.

En el deseo de seguir contando con su confianza, aprovechamos la ocasién para saludarle
inuy alentamente.

GESTION DE SUMINISTROS
Madrid Zona Suroeste

Fdo.: Pedro banez /\_ /

AGUAGCATE, 64 « 28044 MADRID
TEL. 213 776563
FAX: 917 84 32 02
Persona de contacto para cualquier consulta o asesoramiento:Joaquin Pefia.
Email; jpena@iberdrola.es
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A.

[BERDACA DISTIIRIC I ELECTRICA, S8 1ddadl uripersoral . (o satial - G g - AR008 B - 12 en_ i vy 3580, 1 §r0sEe 8 8 RIS S, CMIF AESU7EETS

57



IBERDROLA

PROPUESTA TECNICO-ECONOMICA

Referencia: 9013178217

CONDICIONES SOLICITADAS PARA EL SUMINISTRO DE ENERGIA:

Potencia Solicitada: 5.544.000 W. Tension: 3X400/230V.

PUNTO DE CONEXION:

La entrega de energia se hard a 15.000 V., desde el punto indicado en el plano
y/0 anexo adjunto

REALIZACION DE LAS OBRAS:

/ Las obras ¢ instalaciones de extension en la red de distribucién, segun lo
' establecido en el R.D. 1955/2000 de 1 de Diciembre, serdn realizadas de acuerdo con
las normas de la Empresa Distribuidora.

Por ello, y antes de comenzar las obras, rogamos nos remitan a la Unidad de
Gestion de Suministros, por duplicado, proyecto sin visar de la red de media
tension, de los centros de transformacién y de la red de baja tensién, incluyendo el

servicios técnicos. Posteriormente serd visado por el colegio profesional
correspondiente. Dicho proyecto debers recoger las especificaciones técnicas indicadas
n plano y/o anexo adjunto.

[1 soterramiento de las lineas afectadas, que debera recibir la conformidad de nuestros

Una vez el proyecto reciba la conformidad de nuestros servicios técnicos, se le
\_ ijidicaré la documentacién que deberd aportar a la finalizacién de las instalaciones,

Las lineas de distribucion deberdn instalarse siempre en suelo plblico.

Deberan reservar los locales destinados a la instalacion de los centros de
transformacion con las dimensiones necesarias para el montaje de los equipos y aparatos
necesarios para el suministro de la energia prevista. Dichos locales deberan ser de facil
acceso, su situacion en el inmueble correspondera a las caracteristicas de la red de
suministro de IBERDROLA.

INSTALACIONES:

Las instalaciones quedaran en propiedad de Iberdrola Distribucién Eléctrica,
S.A. una vez hayan sido ejecutadas.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. 1

[BERORGLA DB IREUCION ELESTRICA, 5 A ) Sda. Umpersonal Domciiiosocul  Gardegul 8 - 18003 Billan - Bse R Qe Vizio @ 2 2063 90071379 se B W EE2F957 ke | NIF: 495078578
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— PROPUESTA TECNICO-ECONOMICA
IBERDROLA

Referencia: 9013178217

Una vez hayan sido aprobados los proyectos mencionados, se procederd a la
confeccién y firma del correspondiente convenio de electrificacion en el que quedaran
reflejados los compromisos y obligaciones de cada una de las partes en cuanto a las

Instalaciones ejecutadas.

OBTENCION DE PERMISOS:

Previo al inicio de las obras deberd obtener las autorizaciones oficiales y
permisos particulares, donde sea necesario, donde figuraran las firmas de los

propietarios afectados.

CONEXION CON NUESTRAS REDES:

La conexion a nuestras redes debera ser ejecutada siempre por un contratista
 autorizado por IBERDROLA, independientemente del contratista o instalador que
| ejecute el resto de las instalaciones.

PUESTA EN SERVICIO DE LA INSTALACION:

Una vez finalizadas sus instalaciones y obtenida la correspondiente
cumentacion que autorice la puesta en servicio, es necesario lo ponga en nuestro

cohocimiento, a fin de dar continuidad a la tramitacién de su solicitud.

Conformidad del Cliente:
DATOS DEL PRESIDENTE DE LA JUNTA O SU REPRESENTANTE LEGAL

NOMBEE:

DN

TFNG. CONTACTO;
FECHA:

FIRMA:

EN CASO DE REPRESENTANTE LEGAL ENTREGAR COPIA DEL PODER NOTARIAL

Email: jajimenez@iberdrola.es

Informacién Téenica: Sr. José Antonio Jiménez,
Email: jpena@iberdrola.es

Informacién Econémica: Sr, Joaquin Peiia,

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A. 2
170 s 801 g2 7067 insc | s NIF A-‘J_'ED‘.’STR

IFERDRLLA OIETRIBUCION SISCTRICH, SoA 150ad Unigersamal] Dieiele Sl Garlonul S 38508 Bfhizain - Hest hestg e vizigng 36
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'IBERDROLA

ANEXO DE ESPECIFICACIONES TECMCAS DE LA PROPUESTA
TECNICO-ECONOMICA

Referencia: 9013178217,

1.- ASUNTO:

| ;

Suministro de energia eléctrica a “Sector 7 de Méstoles*, situado en este municipio, con
una potencia solicitada de 5.544 Kw. solicitados en Baja Tension, para uso residencial y
sus respectivos equipamientos.

!
|

3.- CENTROS DE TRANSFORMA CION:

Sera necesario la instalacién de 3 centros de transformacién de una potencia instalada
de 2 maquinas de 400 kVA cada uno, yun CT de 1 maquina de 400 KVA,

4.- RED DE MEDIA TENSION:

segun plano adjunto.

Red subterranea compuesta con cable de aluminio 240 mm?® de seccién conectado a la
(’ - linea subterrdnea entre el Centro de Seccionamiento Universidad y Centro de
k dptuacion.
\

[ ransformacién Veldzquez, que enlazard los Centros de Transformacion 1 y 2 de la

d subterrdnea compuesta con cable de aluminio 240 mm? de seccién conectando el

entro de Transformacién 1 con el 3 y el 4 y cerrando el circuito en la linea aérea,

5.- LINEAS DE MEDIA TENSION AFECTADAS:

aluminio 240 mm? de seccion.

Por la parcela discurren dos tramos de linea aérea, el que conecta con el Centro de
Seccionamiento Universidad, se integra con la red nueva y otro el doble circuito de
Centro de Transformacién Avda Olimpica se deberd soterrar, todo ello con cable de

8.- OBSERVACIONES:

A los clientes del entorno se les debera mantener su alimentacién en Media Tension, sus
derivaciones se deberan hacer con cable subterraneo de 150 mm? de seccion.

IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.A,
R DROL BT LY

ELETRIC

itk Uiigdpsanall Demic

SOGTAL o, 5 - 12008 SlBa0 - 1

AETRT7 mse 10 MIFA-35075578
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Direccion de Desarrollo Comercial
y Municipal

D. Juan Antonio Gonzélez Alonso
Junta de Compensacién Sector 7

C/ Sam Marcial n? 5 (Pasaje Interior)
28931 Mostoles (Madrid)

Madrid, 18 de mayo de 2005

/ Asunto: Viabilidad de Suministro para el Plan Parcial de la actuacion
urbanistica del Sector 7 de Méstoles (Madrid).

Respecto a su peticién, con registro de entrada en el CYII: 200400015948, por la que

solicita Informe de Viabilidad de Suministro de agua potable y puntos de conexién exterior
para el Plan Parcial de la actuaci6n urbanistica del Sector 7, de Méstoles, le comunicamos

que:

!
|
&
tecedentes:
|
\

. Gonvenio de gestion integral de la distribucién firmado entre el Excmo. Ayuntamiento de
\_Méstoles y el Canal de Isabel II, con fecha 16 de enero de 1989,

Adenda al Convenio Administrativo de Cooperacién, para la ejecucién de las
infraestructuras generales de saneamiento y depuracién de la cuenca del arroyo de la
Reguera, suscrita por los Ayuntalmentos de Alcorcén, Fuenlabrada y Méstoles junto con
el Canal de Isabel II, el 19 de junio de 2002.

Viabilidad de suministro y puntos de conexion:

De acuerdo a la documentacién recibida, el caudal punta de conexién, calculado segin las
Normas para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel IT, es de 19,7 I/s.

Se proponen los siguientes puntos de conexién a la red:

1de3

Santa Engracia, 125 - 28003 MADRID [l 915 451 000 Fax: 915 451 438

6 3

= | Isabel |
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=  Isabel II -

PRSI

S S

Para la zona situada al sur del ff.cc. Madrid-Badajoz, prolongacién de la tuberia existente
de fundicién diictil de didmetro @ 200 mm que discurre por la calle Abogados de Atocha hasta
el cruce con la tuberia de fundicién dictil de didmetro @ 200 mm en la avenida de Villaviciosa,
al oeste de la actuacion.

Asi mismo serd necesario prolongar, con el mismo didmetro y material que la actual, la
tuberia existente en la calle Magallanes hasta conectar con la tuberfa de 200 FD de la calle
Abogados de Atocha.

La zona norte de la actuacion, es decir, las parcelas que lindan con la calle Alcalde de
Mostoles, tendrdn su punto de conexion en tuberfa de fundicién ddctil de didmetro @ 250
mm que discurre paralela a la misma,

Todas aquellas tuberias de fibrocemento que estén dentro del dmbito de la actuacién
deberdn ser sustituidas por fundicién ddctil. También habr4 que tener en cuenta que, tanto
las tuberfas existentes como las propuestas deberan discurrir por espacios ptblicos. Los
gastos que pudieran generarse debido a estas observaciones serdn por cuenta del
promotor.

Por tltimo, se deberd implantar una tuberia de didmetro @ 600 FD, que discurra porlacalle
Abogados de Atocha, con puntos de conexién en la tuberia existente @ 200 FD de la
glorieta Oeste y la tuberia © 400 FD de la calle Granada.

Se adjunta un plano en el que se ubica la actuacién urbanistica y en le que se representan
los ejes de conexibn y los tramos que son necesarios prolongar.

El proyecto de la red de distribucién de agua potable que se incluya en el Proyecto de

Urbanizacion de la actuacién deberd cumplir las Normas para el Abastecimiento de Agua
el Canal de Isabel Il y remitirse a la Divisiéon de Conformidades Técnicas de esta
mpresa para su aprobacion.

Respecto al saneamiento y a la depuracion:

El 19 de junio de 2002, los Ayuntamientos de Alcorcén, Fuenlabrada y Moéstoloes
suscribieron junto con el Canal de Isabel II una Adenda al Convenio Administrativo de
Cooperaci6n, para la ejecucién de las infraestructuras generales de saneamiento y
depuracién de la cuenca del Arroyo Reguera. Dicha Adenda contempla la ampliacion de la
futura estacién depuradora de aguas residuales (EDAR) de la Reguera en el término
municipal de Méstoles.

Segtn la Adenda al Convenio de Cooperacién antes citado, en su clausula cuarta se

establece una repercusion total de 181.000 euros (Ciento Ochenta mil euros), IVA incluido,
para el Plan Parcial del Sector 7.

2de3

LA



’\.
wironnm

ILIHO-“":_'] ‘\I A

-~

\
oy . \
ne e Nemew o\
‘V‘lﬂ""\}}
s A
-uu.njﬂ:‘ /

Wy &

E N A1
" S r o

) . O iy

s Vot \ ] . X
L0 Woan i 3 .
w Ry \ - ' RER S
Il.rltm-? e &
A0 o S )
ey ‘ umw/}{' gfn
! Wiy . = 1
! -1 :‘“ﬂﬂum‘.‘; il '_r;!\mﬂ"il L
) e e &
= #\5\.\ T
i cers 4

_‘ GRS
i st
1 l.ma-n\ ‘\M--‘ L -

- _t==ae

- LR

\ ﬁ"ﬂnm-mi, 1:'1
"l\" VAT )

ASLUTE TN

DEPARTAMENTO PLANEAMIENTO Y NORMATIVA
COMERCIAL Y MUNICIPAL Division de Fia p Cartio

[ u o | Canal (ﬁ DIRECCION DESARROLLO SUBDIRECCION PLANEAMIENTO Y COORDINACION MUNICIPAL
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DOCUMENTO N° 2
PLANOS DE INFORMACION

INDICE DE PLANOS

A-1.- Situacion respecto a estructura del término
A-2.- Clasificacion de suelo
A-3.- Plano de equipamientos
A-4.- Plano de gestidon
A-5~ Plano de adlineaciones
P A-6.- Plano de ordenacidn y gestion
/1 A7~ Plano de red viaria
\  A-8.- Plano de infraestructuras bdsicas
A-9.- Plano topografico
) f A-10.- Propiedad del suelo y parcelario catastral
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DOCUMENTO N° 3.- PLANOS DE PROYECTO
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DOCUMENTO N° 3
PLANOS DE PROYECTO
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B-1.- Alineaciones, red viaria y perfiles fransversales
B-2.- Zonificacién
B-3.- Ordenacién pormenorizada
B-4.- Red de saneamiento
B-5.- Abuastecimiento de aguay riego
B-6.- Red de media y baja tensidn
B-7.- Alumbrado puUblico
B-8.- Telefonia

| B9- Reddegas

' B-10.- Red viaria. Perfiles longitudinales

B-11.- Delimitacion de dmbitos
B-12.- Condiciones de ordenacién
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DOCUMENTO N° 4.- ORDENANZAS REGULADORAS
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DOCUMENTO N° 4
ORDENANZAS REGULADORAS.

4.1) GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

La siguiente definicion de términos estd extraida del apartado 11.1.2. de las

Normas Urbanisticas del Plan General de Méstoles.

A efectos normativos de las presentes Normas, cuantds veces se empleen los
términos que a continuacién se indican, tendrdn el significado gue se expresa en los

articulos siguientes:

4.1).1 Solar,

e

Son las superficies de suelo urbano, definidas en Ias presentes Normas o que

qé-sul?en de la aprobacién de los Planes Parciales, Plan Especial de Reforma Interior
{’/ Proyectos de Urbanizacidn correspondientes, aptos para la edificacion y que

f‘et’mon las condiciones siguientes:

a). Haber cumplido con el requisito de reparcelacién urbanistica en el

x caso de que fueran éstas necesarias.
{

\

D). Tener sefaladas alineaciones y rasantes.

C). Contar con acceso rodado, abastecimiento de aguas, evacuacion
de residuales y suministro de energia eléctrica.

d).  Contar con posibilidad de conexién a la red de servicios telefénicos.
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e). Que la via a la que de frente tenga calzada pavimentada, aceras
provistas de encintado y pavimentaciéon de aceras al menos en el framo al

gue de frente el solar.

f]. Las demdas que sefialen las presentes Normas, sus Planes de desarrollo
y. en especial, las que se indican en cada Unidad de Gestién de suelo

urbano.

4.1).2 Parcela edificable.

Es la parte del solar comprendida dentro de |as alineaciones oficiales o dreas

de movimiento y en la que, por tanto, es posible la edificacioén.

4.1).3 Parcela no edificable,

/"
/ '

nEmovimien’ro y enla que, por tanto, no es posible la edificacion.
r

4.1].4 Parcela minima.

) Es la establecida por el planeamiento en base a las caracterfsticas de
[ ordgnacion y tipologias edificatorias previstas para cada ordenanza, por considerar
uejlas unidades que no rednan las condiciones de forma o superficie marcadas

comfo minimas, conducirdn a soluciones urbanisticas inadecuadas.

Cuando en las presentes Normas o en sus Planes de desarrollo se fiien las
superficies de parcela minima, o dimensién minima para alguno de sus lados, es

requisito obligado para poder edificarel cumplimiento de tales minimos.
De acuerdo con el arficulo 95.1 de la Ley del Suelo, las parcelas minimas

seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente deberd hacerse constar

publicamente en cualquier fransmisién de la finca.
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No podrdan redlizarse parcelaciones o reparcelaciones que den lugar a
parcelas inferiores a la minima.

4.1).5 Lindero.

En suelo urbano, es la linea perimetral del solar y, en los restantes fipos de
suelo, es la linea perimetral de la finca.

4.11.6 Alineacion.

Puede ser exterior e interior,

-~ Alineacién exterior es la linea que fija el limite de la parcela edificable en

relacion con los espacios libres publicos, como vias, calles, plazas, ete.

-~ Alineacion interior es la linea que fija el limite de la parcela edificable en
/ralacion con el espacio libre interior.
2

4.{1 |.7 Area de movimiento.
|

J\ Superficie de suelo en el interior del solar sobre la que puede emplazarse
libremente la edificacion,

|
1
|
4§h\8 Linea de edificacién.

L

\
\‘
\

Es la linea que delimita la superficie ocupada por la edificacion.

4.1]1.9 linea de fachada.

Es la linea de edificacién correspondiente a la fachada gue da frente al vial
principal.

4.1).10 Retrangueo.

Es la separacion entre la linea de fachada vy la alineacion exterior.
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4.1).11 Separacidn a linderos.

Es la separaciéon entfre la linea de edificacién gue no sea fachada vy los

linderos.

4.1).12 Ocupacion maxima.

Porcentaje de superficie de la parcela edificable que puede ser ocupada

por la edificacion.

4.1).13 Ubicacidon de las plantas bajo rasante.

Las construcciones enteramente subterrdneas podrdn ocupar los espacios
libres correspondientes a los retranqueos y separacién a linderos, salvo que exista

~prohibicién expresa en las normas del vigente Plan o de los Planes de desarrollo.

4. |14 Fondo edificable.
!:

f
|
L)
it

Es la distancia ortogonal entre la alineacién exterior y |la interior, que define la
p;crcelo edificable.
|

4.1\15 Parcelacién, reparcelacién y normalizacién de fincas.

\ / Parcelacion

Se entiende por parcelacién la divisién del terreno en lotes, con la intencién

de adecuarlos d Usos urbanos.
Reparcelacion

Se entiende por reparcelacion la agrupacién de fincas comprendidas en un

poligone o unidad de actuaciéon para su nueva division gjustada al Plan, con
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adjudicacién de las parcelas resultantes o los propietdrios en proporcion a sus
respectivos derechos.

~J

Normalizacion de fincas

Operacion que sea preciso realizar para regularizar la configuracion fisica de
las fincas, con el fin de adaptarias a las exigencias de planeamiento, siempre gue

no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y cargas derivados de |a
ordenacion entre los propietarios afectados.

4.1).16 Patio de manzana.

Se enfiende por patio de manzana el espacio libre delimitado por las

alineaciones interiores de una manzana cuando se pueda inscribir en él un circulo
de 16 metros de didmetro como minimo.
\

‘ 4!.1 .17 Pdatio de parcela.

5

]

Se entiende por patio de parcela el espacio libre situado dentro de una

f L ; . . .
parcela. Pueden ser interiores o cerrados, y exteriores o abiertos: sus dimensiones
[ e

Se entfiende por patio de luces el espacio no edificado, situade dentro del
volumen de la edificacién, destinado a proporcionar luz y ventilacion. La superficie
minima serd de 0,50 m2., pudiendo dar a él solamente bafios Y ase0s.

4.1).19 Patios mancemunados.

Son patios mancomunados los comunes a los voliumenes de dos inmuebles

colindantes, cuando se constituya mancomunidad a fin de completar las
dimensiones minimas del patio de parcela.
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La constitucion de la mancomunidad deberd establecerse otforgando,
mediante escritura pUblica, un derecho real de servidumbre mutua sobre los solares
o inmuebles afectados e inscribiendo tal otorgamiento en el Registro de la

Propiedad.
Esa servidumbre no podrd cancelarse sin autorizacion del Ayuntamiento, ni
en fanto subsista alguna de las casas cuyos patios requieran ese complemento

para alcanzar la dimension minima.

Los patios mancomunados podran separarse en planta baja mediante rejas

o cancelas, nunca mediante muros de fdbrica.,

4.1).20 Altura de la edificacién.

e |

Es la distancia vertical, medida en metros o nimero de plantas, que media
enfre la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno, en contacto con la

dificacion y la cara inferior del forjado que forma el techo de |a Ultima planta.

, La relacion entre nimero de plantas y metros es como sigue:

t

i Planta sétano y semisdtano 220

\ | Planta baja (360 3

\/ Planta tipo 3.30
Planta baja y 1 6,90
Planta bajay 1y A 10,20
Planta baja vy 2 10,20
Planta bajay 3 13,50
Planta baja y 4 16,80
Planta bajay 5 20,10
Flanta bajay é 23,40
Planta bajay 7 26,70
Planta baja y 8 30,00

A= 3 planta igual al 30% de la planta primera.
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4.1).21 Altura de pisos.

Es la distancia que media enfre las caras inferiores de dos forjados

consecutivos.

4.1).22 Altura de plantas.

Es la altura del edificio expresada en nimero de plantas, incluida la baja y

excluidos los semisdtanos.

4.1).23 Sétanos y semisétanos.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de Ia planta cuyo techo se
¢ e\ncuen’rro. en todos sus puntfos, por debajo de 0,99 m. contados desde la rasante

de la acera o, en su defecto, del terreno, en contacto con la edificacidn.

Se enfiende por semisétano la planta de la edificacion que tiene parte de su

ditura por debagjo de la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno en
céom‘oc’ro con la edificacién, siempre y cuando su techo se encuentre entre 1m. y

_]!,99 m. por encima de la rasante.

4&4 Planta baja.

‘\‘

Es la planta inferior del edificio cuyo piso estd en la rasante de Ig acera o
terreno, o hasta £ 1,20 m. por encima o debgjo de esta rasante y cuyo techo se

encuentra por encima de la rasante mds de 2m.

4.1).25 Superficie construida.

Se entfiende por superficie construida la medida de Ia edificacion permitida
en una determinada drea del suelo, expresada en metros cuadrados de forjado v,
corresponde a la suma de tfodas las plantas construidas incluido sétano Yy

semisotano.
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Si el semisétano y sétano se utiliza para gardje de la edificacién sobre
rasante, no computard como superficie construida. Los vuelos ablerfos se

contabilizaran al 50%.

4.1).26 Aprovechamiento mdximo.

El méximo de superficie construida por parcela edificable.

4.1).27 Edificabilidad.

Indice que relaciona la superficie construida mdaxima vy la superficie del solar

(neta) o la superficie de la parcela ordenada (bruta).

~11.28 Edificacion cerrada v aislada.

Es edificacion cerrada aquella que se organiza en relacién a las calles,
farmando frentes edificados continuos y en las cuales los edificios disponen de luces

alla calle y a patios interiores de manzana o de parcela.

4.1 ).29 Edificio exclusivo y uso compartido.

Edificio exclusivo es aquel que en todos sus locales y espacios se desarrollan
actividades comprendidas en un mismo uso pormenorizado.
Uso comparfido es aquel que en algunas de sus plantas se desarrollan

actividades que comprenden distintos usos pormenorizados.

4.1).30 Parcela ordenada.

Conjunto de parcelas resultantes, descontando los viales, del proceso de

intervencion urbanisticas que desarrolla el Plan General.
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4.1).31 Unidad de provecto.

Conjunto de actuaciones de urbanizacién a realizar sobre un terreno para

que este se adecue a las determinaciones del Plan.

4.1).32 Uso dominante caracteristico.

Aquel que por su importancia en un ambito teritorial le caracteriza, al

tiempo que defermina su morfologia global.
Los previstos en el presente Plan son:

-~ Residencial: Es el que sirve para proporcionar alojamiento permanente a
I@Is personas.

-.- Terciario: Es el que tiene por finalidad la prestacién de servicios al publico,
(S5 empresas y organismos, tales coma los servicios de alojamiento temporal,
q’!:!o-mercio al por menor en sus distintas formas, informacién, administracién, gestién
actividades de intermediacién, financiacién u ofras, seguros, etc.
S -~ Equipamiento. Es el gque sirve para proveer a los ciudadanos del

uipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud

 fin, su bienestar, y a proporcion los servicios propios de la vida en la ciudad

de caracter administrativo como de abastecimiento e infraestructurales.

Estos usos consfituyen los USOS GLOBALES aplicables al suelo clasificado

como urbanizable Programado.

4.1).33 Uso permitido.

Actividad o funcién que, por ser compatible con el uso dominante
caracteristico, es admitida por las Ordenanzas particulares que resulten de
aplicacion. A los efectos de pormenorizacion en el espacio y establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen los siguientes:
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Vivienda unifamiliar, vivienda multifamiliar, vivienda colectiva, hotélero,
oficinas, bares y restaurantes, comercial, civico-social, espectdculo, equipamiento

privado, equipamiento pUblico, talleres y almacenes e industrias.
Se entfiende por;
A.- Dentro de Residencial:

A.l  Vivienda unifamiliar; Residencia de una familia en parcela propiag,
pudiendo ser aislada o adosada, seglin los refrangqueos y separaciones a los

linderos.

A.2  Vivienda multifamiliar: Corresponde a los edificios destinados a la
residencia de varias familias con un acceso o portal Unico,
? A3  Vivienda colectiva: Corresponde a los edificios destinados a la
r#esiden_cio de grupos humanos especificos. Se incluye en este epigrafe las
rfésidencic:s de estudiantes (Colegios Mayores o Menores), de religiosos/as v
%imilclres.

[
&

l C.- Denfro de Terciario:

C.1  Hoftelero: Corresponde a los edificios destinados a hoteles, hostales,

eniones y similares.

o

C.2 Comercial: Corresponde a los edificios o locales destinados a la
exposicion y venta de productos al detdlle.

C.3 Oficinas: Corresponde a los edificios o locales destinados al ejercicio o
realizacion de trabagjo burocrdtico administrativo de cardicter publico o privado vy
actividades profesionales y similares.

C.4 Espectdculos y locales de reunién: Corresponde a los edificios o
locales destinades a espectdculos piblicos, actividades recreativas.

C.5 Establecimientos pulblicos: Corresponde a los locales destinados a

restaurantes, bares, etc.
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D.- Dentro de Equipamiento:

D.1  Equipamientos privados: Corresponde a los edificios o locales
destinados a centfros de ensefianza, educativo, asistenciales, sanitarios, deportes,

culto, culturales en general y similares de promocidn privada.

D.2  Eguipamientos publicos: Corresponde o los edificios o locales
destinados a centros de ensefianza, educativos, asistenciales, sanitarios, deportes,
culto, culturales en general y administracién plblica, servicios publicos, mercado

municipal, verde y similares de promocién pUblica.
Asignacion de usos:
Se distinguen enire uso permitido en edificio o parcela exclusivos Yy Uso

pFrmlfldo en edificio compartido, segin el cuadro siguiente, exceptuando 16s casos

gspeciales de la Ordenanza.
[

|

77



SR

4.2) REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

4.2).1 Cdiificacién vy usos.

La totalidad del suelo incluido en el Plan Parcial estd clasificado como
urbanizable, por lo que pasard a ser suelo urbano una vez gue en ejecucioén del

planeamiento llegue a disponer de los elementos de urbanizacién necesarios.

La calificacion del suelo, mediante la permenorizacion de sus usos, queda
claramente definida en la documentacion grdfica y en especial en el Plano B2 de
zonificacion y ordenanzas de aplicacién, asf como en los Anexos de la Memoria,

con referencia en las normas de edificacion.

\ En el caso del uso residencial, queda adscrito o la construccién de viviendas
d

e proteccion oficial y viviendas libres.

|
g
i

4[2).2 Estudios de detalle.
;

{ La definicion del Plan Parcial hace necesaria la tramitacion de un Estudio de
Eie lle para su desarrollo.

i

%

L\_’ En caso de dcuerdos entre propietarios que planteasen una redistribucion de
volumenes edificables entre sus parcelas respectivas o una nueva parcelacion,
sefia  preceptiva su redaccién para garanfizar que se manfienen los
determinaciones contempladas en el articulo 5.2.1 del P.G.O.UM. relativas a
ocupacion, altura méxima, edificabilidad total del Sector, densidad y alteracion de

USQs.

La conversion de parfe de la edificabilidad residencial asignada a una

parcela en edificabilidad de cardcter terciario en uso exclusivo de Planta Baja
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deberd justificarse en el proyecto presentado al Ayuntamiento y en ningdn-caso
modificard alineaciones o rasantes.

4.2).3 Parcelaciones.

Se somefen a lo dispuesto por el PGOUM en sus Normas Urbanisticas
teniendo en cuenta las limitaciones de sus ordenanzas particulares,

El Proyecto de Parcelacion quedard englobado dentro del Proyecto de

Compensaciéon, y definird pormenorizadamente la situacidn de las parcelas dentro
del &mbito del Plan Parcial,

/" 4.2).4 Provecto de Urbanizacién,
§

S

Se definird a nivel de ejecucidn en un solo proyecto con la salvedad que

e

e%s‘rcblece el Convenio Urbanistico de establecer fases independientes para la
g’rolongocién de la calle Veldzquez en el framo ahora ejecutado.
i

i

Estard sometido a lo previsto en las Normas Urbanisticas del PGOUM y cuanta
naior ativa afladida le sea de aplicacién.
\
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4.3) NORMAS DE EDIFICACION. NORMATIVA URBANISTICA DEL PLAN PARCIAL.

Con cardcter complementaric a estas normas se estard a lo dispuesto por el

PGOUM, cuyas ordenanzas particulares de cada uso se reproducen al final del

capitulo.

La manzana A, que por sus cardcteristicas singulares de superficie v
aprovechamiento debe ser objeto de un planeamientc mdés detallado, no queda

afectada por estas normas y por tanto no se hace referencia a ella en el articulade.

4.3).1 DETERMINACIONES GENERALES.

/
\ " | 43111 Definicién de zonas
\ 4 A efectos de la regularizacion de usos, el suelo del poligono se divide en las
siguienTes zonas delimitadas en el plano de zonificacion:

- Edificacién residencial multifamiliar.
- Terciario.
- Equipamiento escolar.

- Equipamiento deportivo.

- Espacios libres de dominio y uso pUblico.
- Red viaria.
- Sistema general de red viaria (S.G.1).

- Sistema general de espacios libres (5.G.4).

4.3).1.2 Usos pormenorizados.

1.~ Uso residencial

Se permite la categoria de vivienda colectiva, regulada por la

Ordenanza n® 3 del Plan General " Méstoles Futuro".
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En relacion con el régimen juridico, se podrdn realizar viviendas de
proteccion oficial en las parcelas residenciales protegidas PRP-1 y PRP-2, estando
las demas parcelas residenciales destinadas a vivienda libre, segun lo expuesto en

el apartado 4.2).1,
La tipologia sera edificacion en blogue abierto o manzana cerrada.,
2.- Uso terciario.

Incluye aquellos usos definidos en el apartado ¢) del punto 3.26 del

PGOUM, "Condiciones de uso”, cuya reglamentacion especifica deberdn seguir.

Podrd situarse en edificacion residencial como uso compatible, con las

li'rpi’rociones gque establece el PGOUM, o en parcela de uso exclusivo.

3.- Uso dotacional.

A los efectos de su pormenorizacion en el caso del establecimiento de

(clones particulares, se distinguen |as siguientes clases:

- Equipamiento escolar.

- Equipamiento deportivo.

4.3).2 CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

4.3).2.1 Ambito vy caracteristicas.

Abarca todas las areas del teritorio sefialadas en el plano de zonificacién
como residencial. Tienen cabida las tipologias de manzana cerrada y blogue

aislado.
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La posicion de la edificacién se referencia por su érea de movimiento y la

linea de fachada.

En el disefio de los edificios deberd cumplirse lo estipulado en el Apéndice 2

de la NBE-CPI-96 sobre accesibilidad y entorno,

Su Uso dominante caracteristico es el residencial, permitiéndose el uso
comercial en planta baja si existiese edificabilidad destinada a tal fin, y el resto de
los contemplados en la Ordenanza n° 3 del PGOUM para edificio compartido.

El &rea de movimiento de |la edificacién no determing la parcela edificable

a efectos de porcentajes de ocupacién o situacién de las dlineaciones.

| 4.3).2.2 Parcelacion. Parcela minima.

f
J‘ El Plan Parcial no desarrolla una definicién gréfica del parcelario, que se
I

evard a cabo en el Proyecto de Parcelacién.

Los proyectos de nueva edificacién abarcardn la totalidad de |la parcela o
pakcelas donde se lleven a cabo, si bien su ejecucién podrd realizarse por fases, de

;mo. era que cualquiera de ellas pueda acoger al menos una vivienda con el

\

pregrama y superficies minimas establecidas por el Plan General.

Cuando la gestion lo requiera, podrd procederse a la subdivisién o
agrupacion de las parcelas oporfunamente definidas a través de proyectos
especificos que filen las garantias expuestas en el apartado 4.2).2 sobre el Régimen
Urbanistico del Suelo.

La parcela minima se establece en 700 m2 de parcela neta resultante.

4.3).2.3 Posicidn respecto ala dlineacién exterior.
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De acuerdo a lo establecido en las ordenanzas del Plan General, la lihea de
edificaciéon tendréd un retranqueo minimo de 5 m. respecto de todas las
alineaciones si la construcciéon corresponde a la tipologia de blogue aislado. Este
retrangueo no serd de aplicacién en el caso de g tipologia de manzana cerrada,
donde segun la misma ordenanza, la linea de edificacién coincidird con e

alineacioén exterior,

El plano de fachada coincidird con la linea de fachada, pudiendo
establecerse enfrantes que no afecten a mds del 50 % de cada frente del lindero.
Tambieén serdn admisibles cuerpos volados, con el fondo limitado por la normativa

de| Plan General.

4.3).2.4 Posicién respecto ala dlineacién interior.

Se regulara por lo definido al respecto en el Plan General.

4.3).2.5 Fondo edificable.

‘k El fondo mdéximo edificable serd el delimitado dentro del drea de
mox;EL ento establecida para cada parcela edificable o el definido en el Plan

General para cada tipologia edificatoria.

4.3).2.6 Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacion.

La ocupacién de la edificacién queda definida por su drea de movimiento
y los condicionantes de las Ordenanzas particulares del Plan General, sin
menoscabo de ofras restricciones que puedan definirse en Estudios de Detalle

posteriores.
Las plantas bajo rasante podran adosarse a la alineaciéon exterior y a los

linderos de parcela, con una ocupacién del 100%, cumpliendo en ese caso las

condiciones de gjardinamiento que contempla el P.G.O.U.M. De igual manera, en
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caso de refranqueo de la edificacion, se autoriza a que la edificacién en planta = 00
baja pueda avanzar hasta la alineacidn exterior de la parcela,

Cuando se establezcan discontinuidades de edificacidn, los cuerpos

enfrentados cumplirdn las condiciones de separacion entre planos de fachadas
gue determine el Plan General.

4.3).2.7 Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

Las superficies maximas edificables para cada parcela, segin los distintos

usas, se recogen en el Cuadro Resumen de Superficies y Aprovechamientos que se
agjunta al final del Documento n® 4.

No computard como superficie edificable:

- la superficie de planta sétano o semisétano destinado al uso de
| aparcamiento.

( - las plantas bajas didgfanas, marguesinas, zaguanes o soportales.
la superficie destinada a instalaciones del edificio.

4.3).2.8 Altura méaxima v n° de plantas.

De acuerdo con la Ordenanza n°® 3 del PGOUM, se establece una altura
maxima de nueve (9) plantas (baja + 8 plantas), equivalente a 30 m. en el caso de

blogue aislado, y de siete (7) plantas (baja + 6 plantas), para manzana cerrada.

4.3).2.9 Dotacién de aparcamiento.

La dotacién serd la establecida por el Plan General.
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El Proyecto de edificaciéon incorporard la solucién de garaje unitario de 201

parcela.

4.3).2.10 Espacios libres de parcela.

Estardn constituidos por el espacio de parcela no ocupado por la

edificacion.

Los situados frente a viviendas en planta baja podrdn ser de uso exclusivo
de las citadas viviendas. Los situados frente a locales comerciales, si existieran,

seran de uso publico.

Se podrdn establecer patios mancomunados, de acuerdo a lo establecido

enlel Plan General, cuando las circunstancias lo aconsejen.

4.3).2.11 Condiciones estéticas.

Se procurard una cierta relaciéon en cuanto a materiales, color y tratamiento
isefio, especialmente en aquellas unidades de edificacién que se aborden en
dlstinfas fases. En estos casos, el segundo proyecto tendrd en cuenta las

caragteristicas estéticas del primero.
Los espacios libres en el frente de |a linea de fachada deberdn tratarse.

Los proyectos de edificacion contemplardn el tratamiento de los huecos de

los locales de planta baja, y de los cerramientos de los espacios libres de parcela.
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4.3).3 CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE USQ TERCIARIO.

4.3).3.1 Ambitc v caracteristicas.

Abarca la zona sefialada en el plano de zonificacién como equipamiento

comercial.

La linea de edificaciéon deberd retranquearse al menos 5 m. a todos los
linderos, excepto en fachada, que podrd coincidir con la alineacién exterior. El
resto de sus caracteristicas quedan reguladas por la Ordenanza n® é del Plan

General.

Se admiten los usos incluidos dentro de la Ordenanza n® 6, Comercial.

-

4.3).4 CONDICIONES PARTICULARES DEL EQUIPAMIENTO URBANO.

-

S

4.3).4.2 Ambito v caracteristicas del equipamiento escolar.

Abarca la parcela de equipamiento escolar sefialada en el plano de

zonificacion.

Sus condiciones de volumen seran las derivadas del cumplimiento de la

normativa parficular vigente en materia de educacién.
En la practica, esta parcela se haya construida al haber sido cedido su

terreno anticipadamente por los propietarios, ocupdndola el Instituto de Ensefianza

Secundaria "Rayuela".

4.3).4.3 Ambito v caracteristicas del equipamiento degortivo.
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Abarca la parcela de equipamiento deportivo sefialada en el plon-oF de
zonificacion.

se destina preferentemente a instalaciones deportivas al aire lire, que

podrdn incorporar cuantas edificaciones cerradas complementarias necesiten
para el normal desarrollo de la actividad.

No se establecen condiciones especificas de ordenacion o volumen.
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4.4) CONDICIONES DE USO DEL PGOUM

A confinuacion se transcriben las condiciones de uso marcadas por el

presente Plan General de Mdstoles gue son de aplicacién al Sector.

4.4).1 Vivienda.

Definicion.

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

Condiciones

1.° Prohibidas en sétanos y semisdtanos. Serdn obligatoriamente exteriores:
Fachada minima de 5 metros o calle, ploza o espacio cerrado en que sea

inscriptible un circulo de 16 metros de didmetro.

.f’(r

2.° Las dimensiones minimas serdn;
-.- Estancia + Cocina 19 m2.
-.- Dormitorio sencillo ém2,
-.- Dormitorio doble 10 m2,
-.- Estancia 16 m2,
-~ Cocind 6 m2,
-~ Cuarto aseo 2 m2,

\‘ -~ Bafo 3mz,

-~ Pasillos 0,85 m. de anchura con ensanchamiento

de 1,2 m. de entrada
-.- Escalera de vivienda

colectiva Im. de anchura

La vivienda familiar constard, como minimo, de una habitacién capaz de
estar, comer y cocinar, un dormitorio y un cuarto de aseo compuesto de bano,

lavabo e inodoro., Cada vivienda tendrd al menos un dormitorio doble.
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3.° Ser@ obligatoria la instalacién de un aparato elevador cuando exista

alguna planta a mds de 11 metros de la rasante de la calle o eje de portal.

4° Se corresponderd 1,4 plazas/vivienda de aparcamiento en ordenaciones
a situar en suelos urbanizables y 1 plaza/vivienda en los solares incluidos en el
perimefro urbano en el momento de aprobarse definitivamente la Revisidn del Plan
General. En solares situados en Ordenacién de edificacién cerada del casco, sélo

serd obligatorio cuando tengan una superficie superior a 200 m2,
5° En las escaleras de vivienda colectiva se prohiben los peldafios
compensados, asi como las huellas inferiores a 29,00 cm. y las contrahuellas

superiores a 17,00 cm. igualmente se prohiben las escaleras compensadas.

6.° La altura libre minima de suelo a techo serd de 2,50 metros, admitiéndose

i 2120 en aseos, cocina, pasillos v locales de servicio. En abuhardillados esta altura se

medird en el punto medio de cada techo en pendientes; en el punto mas bajo de

ésta, no serd inferior al 60% de la minima.

7.° La cocing y comedor serdn independientes de los aseos, no tolerdndose

€\eso0s se comuniquen directamente con aquéllos. No se admitird que a la
cocirja abra directamente ningln dormitorio. En ningln caso podrd servir la cocina

A"
como pase obligatorio a los aseos o dormitorios.

8.° Ningun local sin luz ni ventilacién destinado a cuarte trastero, armarios,
etc., podrd tener en planta dimensiones mayores de 4,00 m2. Los locales destinados
a instalaciones justificardn en este caso sus dimensiones en funcién de la

maguinaria gue vayan a albergar.

9.° Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacién directa por huecos de

superficie superior a un octavo de su planta.
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10.° En edificios de vivienda colectiva, cuando éstas sean de menos de 90
m2. Utiles, la superficie de la terraza no serd superior al 5% de la superficie UOtil y la

suma de terraza mds tendedero no superard el 8% de la misma.
11.° En lo que no aparezca regulado en la presente normativa, las
condiciones que deben cumplir las viviendas se regirdn por lo que Normativa de

Viviendas de Proteccién Oficial (o similar) disponga en su momento.

4.4).2 Terciario.

PRGNNEST AR

~

-Comercial.

Definicion

T

Uso gque cormresponde a locales de servicio al publico destinados a la

ompraventa al por menor o permuta de mercancias o prestacién de servicios.
Condiciones de los locales
| Los locales de uso comercial, ademas de las condiciones establecidas en la
egslacion vigente, en cuanto le fueren de aplicacién, cumplirdn las siguientes
ongiciones de cardacter general y en caso las de cardcter especifico que les
orpespondda.
Son condiciones de cardcter general:
1.> La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de
seis metfros cuadrados, y no podrd servir de paso ni tener comunicacién directa

con ninguna vivienda.

2° En el caso de gue en el edificio exista uso de vivienda deberdn disponer

éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

20
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3.° Los locales comerciales v sus almacenes no podrdn comunicarse coh las
viviendas, caja de escalera, ni pertal salvo actividades compatibles con uso

residencial.

4° La dliura de los locales comerciales serd de 3,20 m. como minimo, en

edificios de nueva edificacién.

5.° Las escaleras de servicio al pUblico, en los locales comerciales, tendran

un ancho minimo de 1 m,

6.° Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios:
Hasta 120 m2., un cuarto de aseo con inedoro en servicio y lavabo en anteservicio:
por cada 200 m2 mas, o fraccién, se aumentard un retrete y un lavabo. A partir de
120 m2. se instalaran con entera independencia para sefioras y caballeros, con una
dimension minima de cabina de 1,20x1,00 y 2,30 m. de alfura. En los locales de

espectdculos y recreativos aseos independientes para sefioras y caballeros.

: 7.2 Lailuminacién y ventilacion de los locales comerciales podrd ser natural

- qarificial

&

En el primer caso, los huecos de iluminacién deberdan tener una superficie
totalino inferior a un octavo de la que tenga la planta del local y la ventilacién 1/20
o necesaria para garantizar seis renovaciones/hora: se exceptiuan los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros, pasillos. En el segundo caso, se
exigird la presentacién de los proyectos detallados de las instalaciones de
luminacién y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento. En el caso de sétanos, la ventilacidn deberd como minimo ser el

0,5% de la superficie en planta.

8° La evacuacién de polvos, gases, vapores y humos, productos de
combustion o de actividades, se realizard a fravés de |la adecuada chimenea cuya
desembocadura sobrepasard un metro la altura del edificio mds alto, propio o

colindante, en un radio de 15 metros y especificamente para los correspondientes
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a generadores de calor cuya potencia sea superior a 50.000 Keal: dicha salida
distard de cualquier hueco de ventilacién colindante al menos 50 metros estard,
asimismo, a nivel no inferior al borde superior del hueco mds alio visible desde dicha

desembocadura de los edificios ubicados a menos de 50 metros. Las chimeneas en

edificaciones existentes se situardn en patios interiores entrantes de fachada
quedando una estética decorosa con la edificaciéon existente.

9.2 Son condiciones de cardcter especifico:

a).

Las galerios de alimentaciéon se regulardn por sus ordenanzas
/a‘specfﬁcos.

b) Los locales que se establezcan en sétano primero (cota del suelo por
\ epcima del nivel -3,00 metros)
it I_n

no podrdn ser independientes del local
mediatamente superior situado en planta baja. Su uso estard subordinado al

incipal, que se desarrollard sobre rasante, y tendrd respecto a éste un cardcter

:cundario. Unicamente se podrdn destinar almacenaje y servicios, salvo aguellos
_-..gue contara con

licencia municipal o la misma estuviera solicitada con
nt¥rioridad al Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles vigente.

b C).

Los pasajes comerciales sélo pueden establecerse en planta baja. El
pasaje tendrd acceso para el piblice por ambos extremos, y un ancho superior al
7% de su longitud. En todo caso el ancho minimo serd de tres metros. Cuando el

pasgje haya de servir de acceso a las escaleras y ascensores del resto del

inmueble, s& aumentard su ancho en un metro sobre a la cifra fijada en el parrafo

anterior. En los pasajes podrdn agruparse |os servicios sanitarios cofrespondientes a

cada local. El nUmero de servicios vendrd determinado por la aplicacién de las

condiciones del punto 4.° sobre la suma de la superficie de locales, incluyendo los
espacios comunes de uso publico.

- Oficings.
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Definicion

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominen las actividades

administrativas o burocrdticas de cardcter pUblico o privado; los de banca, los gue

con caracter andlogo, pertenecen a empresas privadas: v los que se destinan @

alojar

actividades profesionales de cualquier clase. Su clasificacién segin el

prestatario se distinguird:

N
[\gp ica
i' 1

a).  Servicios de ld administracién y oficinas privadas.

b). Despachos profesionales domésticos cuando el servicio es prestado
por el titular en su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas y no
superando el 30% de la misma, © 30 m2 siempre que sean actividades

inocuas y no conlleven necesariamente atencién al publico.

Condiciones de |os locales

Ademas de las establecidas en la legislacion vigente, en cuanto le fueran de

cion, cumplirdn las siguientes condiciones:

1.° Los locales que se establezcan en semisétano no podrdn ser

independientes del local inmediatamente superior situado en planta baja. Su uso

estard

a éste

subordinado al principal, que se desarrolliard sobre rasante y tendrd respecto

un cardcter secundario.

Solo se admitird el uso de almacén, cuarto de instalaciones o servicios,

subordinado al principal; la altura minima en este caso serd de 2,20 metros.

2.2 Los locales de oficinas tendrdn los siguientes servicios:

a). Hasta 120 m2,, un retrete y un lavabo. Por cada 200 m2. mds o fraccion,
se aumentard un retrete y un lavabo.
b). A partir de los 120 m2 se instalarén con entera independencia para

senoras y capalleros.
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Estos servicios no podrdn comunicarse directamente con el resto de los

locales, disponiendo de anteservicio con lavabo y servicio con inodoro.

3.2 Lailuminacién y ventilacién de los locales y oficinas podrd ser natural o
artificial,

En el primer caso, los huecos de iluminacién deberdn tener una superficie
total no inferior a un octave de la que tenga la planta del local: y la ventilacién
1/20 o lo necesaria para garantizar seis renovaciones/hora; se exceptian los locales
exclusivamente destinados a almacenes, trasteros, pasillos. En el segundo caso, se
exigird la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de
lluminacion y acondicionamiento de aire, que deberdn ser aprobados por el
Ayuntamiento. En el caso de sétanos, la ventilaciéon deberd como minimo ser de
. / 015% de Ia superficie en planta.
\
y ! 4.2 Las oficinas situadas en planta primera de edificaciéon y en conexién
; jirecfo con planta baja deberdn contar con vestibulo estanco en su conexién con
1‘1 l%; escalera de viviendas: Para los clasificados tipo b) las mismas condiciones que los
! qﬁe las viviendas en donde se encueniran emplazadas.

=

(|

- Espectdaculos v locales de reunidén.

Definicion.

Corresponde este uso a los locales destinados a espectdculos publicos y

locales de reunién.

Condiciones

1.2 Cumpliran las condiciones generales que fijen las disposiciones vigentes y

en particular lo dispuesto en el R.G.P.E.P. y A.R.

2.* Dispondran de |as siguientes plazas de aparcamiento:
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I plaza/25 espectadores, en ordenaciones a situar en suelos urbanizables.

- Establecimientos pUblicos.
Definicién.

Corresponde a los locales destinados a bares, restaurantes, ete.

Condiciones

/
'
\\
.JI
\

L - Escolar.
b

Las mismas que para comercial y [as que se establezcan en el R.G.P.E.P. y
R

\I
|

4.4) 3 Equipamiento.
|

{

( '™ Definicién

W I

\

Comprende este caso los locales destinados a la formacién intelectual de las
A
personas mediante la ensefianza.

Clasificacion:

1.- Escolar de ensenanza regladas
2.- Ensefanza no reglada.

Condiciones de los locales

1.- Serd preciso gque cumplan la normativa vigente en materia educativa..

2.- En el caso de ensefianza no reglada deberd cumplir la misma normativa
que para locadles de oficina, en cuantc a aseos deberdn tener como minimo
inodoro y lavabo independientes, en proporcién de dos por cada aula.
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- Cultural.
Definicidn,

Que comprende la conservacion

y fransmision
(Bibliotecas, museos, salas de exposicion).

de conhocimientos

Condiciones de |os locales.

1.2

Cumpliran las establecidas para el Uso Comercial y sus instalaciones las
aplicables al Uso de Industria.

/\ 2.2 En los edificios en los que exista el uso de vivienda sdle podrdn ubicarse

en planta baja y en primera cuando ésta esté unida al local de planta baja, no
L

ydiendo utilizar los accesos de las viviendas. En locales situados en sétano y
sgmisétano sélo se admitird el uso de almacén v servicios.

32 Se sujetaran a las disposiciones vigentes. Como minimo existirdn con

bsoluta independencia aseos para sefioras y cabdlleros y, en cualquier caso,

ondrdn de anteservicio con lavabo y servicio. Hasta 120 metros, un retrete y un

O, por cada 200 mas o fraccidn, se aumentard un refrete y un lavabo.

4.2 Las escaleras que han de ser utilizadas por el publico tendrdn un ancho
o de 1,20 metros.

- Asistencial

Definicion

Comprende la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a
personas, mediante los servicios sociales.

Condiciones de los locales.

Los que exijan la normativa especifica que le sean de aplicacion
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- Servicios publicos.

Definicién.

Edificios o parcelas destinados a servicios generales del municipio: Agua,
electricidad, alcantarilado y depuracién de aguas residuales, cementerios, dreas
de uso femroviario, tratamiento de basuras v ofros usos de similar interés general,

Clasificacion

No cabe una subdivisién por grupos o categorias a priori. La definicién se

/
hI rd en cada caso, a través de los instrumentos de aplicaciéon y desarrollo del Plan
eneral.
‘.
§
{
b
|
] Condiciones
.
e W |

1.* Los servicios de agua, electricidad y alcantarilado y depuracion de
'g.u s residuales podran instalarse de acuerdo con los Proyectos de Urbanizacién o
Pl 5 Especiales.

2.° Estos usos, asi como todos los que tengan el cardcter de servicios
sociales promovidos por entes pUblicos, se atendrdn o sus reglamentaciones
especificas, adoptando la configuracién y columetria que se derive de su
programa interno. Asimismo, cumplirdn las reglamentaciones sobre seguridad e
higiene, de forma que se garantice a juicio del Ayuntamiento, que no pueden

generar riesgos ni molestias en su entorno.

- Deportivo.

Definicidn,
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Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la prdctica Y = 14
ensenanza de los ejercicios de cultura fisica y deporte.

Condiciones de los locales.

Las mismas que las del Civico-social. Debiendo tener una por cada 10
personas.

- Religioso.
Definicion.

n /\l. Se incluyen como tales los edificios y locales, destinados al culte piblico o
|
grivado.

|

|
i

‘ Condiciones de los locales.

Las mismas que para el Civico-social.

- Civico-social.

Definicion.

Comprende este uso los locales destinados al pUblico para el desarrollo de Ia
vida de relacion.

Condiciones de los locales.

1.° Cumplirdn las establecidas para el Uso Comercial v sus instalaciones las
aplicables al Uso de Industria.

2°  Enlos edificios en los que exista el uso de vivienda sélo podrd ubicarse

en planta baja y en primera vivienda sdlo podrd ubicarse en planta baja y en
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primero cuando ésta esté unida al local de planta baja, no pudiendo utilizar los
accesos de las viviendas. En los locales situados en sétano y semisétano sélo se

admitird el uso de almacén y servicios.

3.2 Sesujetaran a las disposiciones vigentes. Como minimo existirdn con
absoluta independencia aseos para sefioras y caballeros v, en cualquier caso,
dispondrdn de anteservicio con lavabo y servicio. Hasta 120 metros, un refrete y un

lavabo, por cada 200 mas o fraccién, se aumenta un retrete y un lavabo.

4.° Las escaleras que hayan de ser utilizadas por el pUblico tendrén un

ancho minimo de 1,20 metros.
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4.5) ORDENANZAS PARTICULARES DE APLICACION.

Se ftranscriben directamente del P.G.O.UM. las Ordenanzas de

aplicacion en el Plan Parcial 7.
E ORDENANZA N.° 3. MOSTOLES FUTURO

Serd de aplicaciéon para la regulacién de la edificacién residencial

multifamiliaren todas aquellas dreas de nueva urbanizacién, mediante Plan Parcial.
- AMBITO DE APLICACION
El senialado en el plano de zonificacién,
”— USO DOMINANTE CARACTERISTICO
Residencial.
CONDICIONES DE ORDENACION

Las que establezca el Plan Parcial correspondiente.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Se establecen dos situdciones:
-- Manzana cerrada

-~ Blogue dislado

Manzana cerrada:

-~ La linea de edificacién coincidird con la alineacidn exterior. Se autorizardn
patios de parcela abiertos y retranqueos.

-~ El fondo mdaximo edificable serd de 16 metros, definido por la dlineacion

exterior y la interior, siendo ambas paralelas.
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-~ Las dimensiones minimas del patio de manzana seran aquellas que 21 7
permitan la inscripcién en su interior de un circulo con didmetro mayor o igual a 16

metros.
-~ Lo altura méxima serd de 7 plantas (Baja y 6 plantas) equivalente a 23,40

metros.

Blogue aislado:
-- La linea de edificacién se retranqueard como minimo cinco metros o
todas las alineaciones.

-- La separacion entre bloques, serd igual o mayor a la altura del edificio mds

alto.
-~ La parcela minima serd de 800 mz2,
-~ La ocupacién maxima de la parcela edificable serd del 40%.
/ -~ La dltura maxima serd de 9 plantas (Baja v 8 plantas) equivalente a 30

|
Pcefros.
‘ -~ El aprovechamiento para ambas situaciones serd@ el resultado de aplicar

'\ Igs anteriores condiciones dentro del mdéximo fijado por cada Plan Parcial.

- |
| CONDICIONES DE USO

[ { Usos permitidos

En edificio exclusivo (Se permite comercial en planta baja):

Residencial, en sus clases de;

-~ Vivienda unifamiliar

-= Vivienda multifamiliar

-.- Vivienda colectiva

Servicio terciario, en sus clases de:

-- Hotelero
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-.- Espectdculos vy locales de reunion
-.- Oficinas

Equipamiento:

-.- Equipamiento privado

-.- Equipamiento publico

En edificio compartido:

Residencial, en sus clases de:

-.- Vivienda multifamiliar

Industria;

-.- Gargje-aparcamiento

-~ Talleres Categoria 1 y almacenes (En planta baja)

-~ Almacenes Categoria 1 (En planta baja y sétano)

Terciario:

-.- Hotelero Categoria 1 (En planta baja y primera)

-~ Comercial (En planta baja) con una unidad mdxima de 500 mz2.

-.- Oficinas
-.- Espectdculos y locales de reunidn (En planta baja).

Equipamiento:

-~ Equipamiento privado (En planta baja)

-.- Equipamiento publico

Usos prohibidos

Todos los demds.
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= PLAZAS DE APARCAMIENTO

Como minimo 1 plaza bajo rasante por vivienda o cada 100 m2. de ofros usos

permitidos, dentro de la parcela.

- ORDENANZA N.° 6. COMERCIAL

Serd de aplicacion para la regulacién de la edificacién de 10s centros civico-

comerciales.

- AMBITO DE APLICACION
El senalado en el plano de zonificacion.

+"\ USO DOMINANTE CARACTERISTICO.

Comercial.

CONDICIONES DE ORDENACION

~ 4. Las gque establece el Plan Parcial correspondiente, o unidad de gestion y la

sityagion existente en suelo urbano.
-\ /CONDICIONES DE VOLUMEN:
Se establecen dos situaciones:
-~ Gran Centro Civico-comercial.

-~ Centro Civico-comercial de Barrio.

Gran Cenfro Civico-comercial

-~ La lineg de edificacién se refranquea 5 metros a todos los linderos,

excepto fachada que podrd coincidir con la alineacién exterior.
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-.- Bl aprovechamiento méaximo, asf como el de los diferentes usos permiﬂ?:ios.
serd el establecido para el sector a desarrollar mediante Plan Parcial.

-.- Bl aprovechamiento total, podrd consumirse en uno o varios edificios. En
este segundo caso, la separacion serd como minimo de 5 metros adn en el caso de

existir galerias que los comuniquen.
-~ La altura méxima serd segun los usos permitidos:

Oficinas ? plantas (B y B) 30 m.
Hotelero 9 plantas (By B) 30 m.
Bares y restaurantes 2 plaontas (By 1) 6,20 m.
Comercial 2 plantas (By 1) 6,20 m.
Gran superf. comercial 10 m.

e Espectaculos 10 m.
Equipamiento publico 3plantas (By 2) 10,20 m.

§ Talleres y almacenes 0m.

-- No se establece parcela minima ni ocupacién méxima de parcela.

Centro Civico-comercial de Barrio;

-.- Bl aprovechamiento mdaximo serd el existente o el establecido en la unidad
de ggstion definida por su desarrollo en suelo urbano.
\

-.- La altura mdxima serd de 10 metros.
-~ La ocupacion méxima es la existente o la establecida en la Unidad de

Gestion para su desarrollo en suelo urbano.

= CONDICIONES DE USO
GRAN CENTRO CIVICO-COMERCIAL:

Usos permitidos
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En edificio exclusivo y/o compartido:
Industrial:

-- Almacenes

Terciario, en sus clases de:

-.- Hotelero

-~ Comercial

-~ Oficinas

-.- Espectdculo y locales de reunidn
-~ Establecimientos pUblicos
Equipamiento, en sus clases de:

-.- Privado

-.- PUblico

Usos prohibidos

Tedos los demds

CENTRO CIVICO-COMERCIAL DE BARRIO

Usos permitidos

En edificio compartido:

Industria, en sus clases de:

-.- Talleres Categorfa 2 ( Servicio al Automévil)
-.- almacenes

Terciario:

-.- Hotelero

-.- Comercial

-.- Oficinas

-.- Espectdculo y locales de reunién
-.- Establecimientos pUblicos
Equipamiento:

-.- Privado

-~ PUblico
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Usos prohibidos

Todos los demds.

- PLAZAS DE APARCAMIENTO

Como minimo una plaza cada 100 m2. de Oficinas, , Hoteles, Civico-social,

Espectaculos y 16 plazas por cada 100 m2. de venta gran superficie comercial.

En los Cenfros civicos-comerciales de Barrio una plaza cada 100 m2. de

superficie construida.

/ - \‘3 ORDENANZA N.° 8. EQUIPAMIENTOS

I
|
]

L Serd de aplicacion para la regulacién de los edificios e instalaciones propios
de las parcelas de equipamientos pUblicos v privadoes, fanto en suelo urbano comao

e!m desarrollo mediante Plan Parcidl.
;
=, AMBITO DE APLICACION

|
\\ El sefialado en el plano de zonificacion.
- USO DOMINANTE CARACTERISTICO

Las sefaladas en el plano 2/1 PLANO DE ALINEACIONES, en cuanto o
alineaciones de parcelas y drea de movimiento y en el plano 2/4 PLANO DE RED
VIARIA, en cuanto a rasantes en el suelo urbano v las que fije el correspondiente

Plan Parcial en los suelos urbanizables programados y no programados.
= CONDICIONES DE VOLUMEN

Se establecen segun los diferentes tipos:
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EQUIPAMIENTO PUBLICO

Escolar: Los correspondientes a los médulos v normativa establecidos en Ia
legisiacion vigente, en materia educativa en el momento de la tramitacién del

proyecto ¢ documento de planeamiento.

Cultural: No se establece condicién alguna de volumen, propicidndose el

caracter singular de la edificacion.

Asistencial: No se establece condicién alguna de volumen, propicidndose el
cardcter singular de la edificacién.

/
{ Sanitario: Los correspondientes a los mddulos normativos o disposiciones
\ establecidas por la legislacién vigente en materia sanitaria en el momento de Ig
2 framitacion del proyecto o documento de planeamiento.

‘? [i Administracion publica: No se establece condicién alguna de volumen,
.-'f-pr.{;)piciéndos_e el cardcter singular de la edificacion.

[

;
l

| |Servicios publicos: No se establece condicién alguna de volumen.

\

Deportivo: Los correspondientes a los médules y normativa vigente.

Parques, jardines y zonas verdes puUblicas en general: Los edificios
complementarios autorizados se gjustarén a lo que caso a caso establezcan los
Servicios Técnicos Municipales en el mismo momento de la concesién, subasta, etc,
Y con una ocupacién maxima del 5% de la superficie total para edificaciones de

ocio y cultura directamente vinculadas a la funcién de los espacios libres.

Mercado municipal: No se establece condicién de volumen, propicidndose

el cardcter singular de la edificacidn.
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La alfura maxima no podrd superar en una planta, a la maxima altura -—24
permifida en las parcelas colindantes.

EQUIPAMIENTO PRIVADO

Los equipamientos escolar, cultural, asistencial y sanitario, tienen las mismas

condiciones de volumen que los de cardcter publico, y como mdximo 1,5 m2./m2.

Equipamiento deportivo: Edificabilidad neta de la parcela: 0,5 m2/m2
Ocupacion mdxima en planta 30%. Altura méxima: 1 planta & 10 metros en

instalaciones cubiertas. Al menos un 25% de la superficie de parceld se reservard
para su gjardinamiento v arbolado.

4

CONDICIONES DE USO

Los usos permifidos serd los propios o cada tipo de equipamiento. Todos los

Tipos de equipamiento publico son combinables entre si, excepto el sanitario, el

daministrativo y los servicios pUblicos en edificio exclusive, que no podrdn
¥

crm inarse con ningun otro.
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ANEXO.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES
Y APROVECHAMIENTOS -
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ANEXO.- CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS -

RESIDENCIAL LIBRE
SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICEE SUPERFICIE
SEREE 86 ARCELA EDIFICABLE | EDIFICABLE EDIFICABLE  |N° MAX, DE
(Ve RESIDENCIAL | COMERCIAL | TERCIARIO O | VIVIENDAS
(M?) (M2) EQUIPAMIENTO
RESIDENCIAL
PRLI L 11.533 14.317.14 . - 128
RESIDENCIAL ‘
PRL2 T 8.214 16.330,47 - : 146
RESIDENCIAL '
PRL3 o 5,755 11.408,96 : . 102
RESIDENCIAL
PRLA T BRE 3.588 8.053,38 . a 72
TOTALES 29,090 50.109,95 . . 448
RESIDENCIAL VPP
SUPERFICE | SUPERFICE | SUPERFICIE SUPERFICIE
SR Rk DARGELA EDIFICABLE | EDIFICABLE EDIFICABLE  |N® MAX, DE
(M2} RESIDENCIAL | COMERCIAL | TERCIARIO © | VIVIENDAS
( M2) [ M?) EQUIPAMIENTO
yam RESIDENCIAL
PRP ROTECIA 6,902 8.307,03 . . 138
RESIDENCIAL
\,l PRP2 s 2.944 8.246,83 . | - 137
TOTALES 9,846 16.553,86 s . 275
!
R%SIDEN(:JAL LIBRE + PROTEGIDA
] superrice | SUPERFICEE | SUPERFICIE SUPERFICIE
: EDIFICABLE | EDIFICABLE EDIFICABLE  |N° MAX. DE
| PARCHLA 48 PAFSEEAS RESIDENCIAL | COMERCIAL | TERCIARIO O | VIVIENDAS
( ( M?) ( M?) EQUIPAMIENTO
ToTaLEs | 38,936 66.663,8]1 . : 723

i
OTROS USQS}

SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE
can | wos | WRGEA | UCME | orowle | DR | o
(M?) ( M?) EQUIPAMIENTO
| e e | B
o | mERe | e | - =
21 COMERCIAL 4,730 - 2.000 - PRIVADO
s || e | - | - |=
o | e eee | - e
B -
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DOCUMENTO N° 5.- PLAN DE ETAPAS
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DOCUMENTO N° 5
PLAN DE ETAPAS.

- Infroduccidén.

El Flan Parcial del Sector 7 estaba incluide en la programacion del segundo
cuatrienio de acuerdo con el PGOUM de 1985. Distintas circunstancias no han
hecho factible su desarrollo hasta el momento, concluyendo con la modificacion

de usos por la que pasa a ser residencial.

En el flempo transcurrido, sin embargo, sf se han redlizado intervenciones
significativas en el Sector, facilitadas por la autorizacién de los propietarios para la

ocupacion anticipada del suelo.

;\a y le qdo’rc; de una importante mfroesTruc’ruro.

1
! | La segunda en magnitud ha sido la ocupacién de Ia parcela de

*;}equl'pamien’ro escolar, con la edificacién de un centro docente y sus zonas de

La singularidad del desarrollo del Sector ha side posible, como es conocido
plicacién de la Memoria, gracias a un Convenio Urbanistico firmado entre
el Ayuntamiento y los propietarios del Sector 7. Ese Convenio incorpora entre otros

los siguientes elementos que afectan a la definicidn del Plan de Etapas:

- Cesion al Ayuntamiento de la parcela A.

- Consideracion como fases independientes en el Proyecto de Urbanizacién
la ejecucion de la ¢/ Alcalde de Méstoles | ya ejecutada, con cargo al
Ayuntamiento ) y el framo cuya rasante hay que variar de la ¢/ Veldzquez | con

cargo a la Juntg de Compensacion ).

- Precisiones sobre plazos en el proceso urbanizador.
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- Plan de etapas.

Junto a las circunstancias descritas en la introduccidn, el Plan de Etapas tiene
en cuenta lo que al respecto dice el PGOUM en su Programa de Actuacién y el

resto de normativa urbanistica aplicable.

Se pueden establecer las siguientes determinaciones, también referidas a la

modificacion del uso asignado.
- El Proyecto de Urbanizacién serd redactado dentro del plazo de cinco
meses desde |a aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacién y del resto de

plobecmienfo vinculante, en el caso de Estudios de Detalle.

- La urbanizacién se llevard a cabo en una etapa Unica, con las salvedades

—————.

gue establece el Convenio Urbanistico. La puesta en servicio de las zonas de cesién

i . 4 : | . . :
- serd simulfdnea a la de las areas con aprovechamiento privado.

- Los propietarios de suelo tendrdn derecho a la obtencién de licencias

municipales para edificar en el Sector con cardcter simultdneo a la ejecucion de la

obra de urbanizacién, mediante la presentacién de garantias legales vy

reglamentariamente previstas.
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DOCUMENTQO N° é.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO
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DOCUMENTO N° ¢
ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El coste de las obras de urbanizacién del Sector correrd a cargo de los
propietarios, de acuerdo con los términos establecidos en el Plan General vigente y
el Convenio Urbanistico firmado entre el Ayuntamiento vy la Junta de

Compensacion.

Los costes de urbanizaciéon correspondientes al 10 % del aprovechamiento
del Sector, a que tiene derecho el Ayuntamiento, forman parte de las obligaciones

de los propietarios.

Para una mejor evaluacion de los costes de urbanizacién del Sector 7. 5e ha

prj‘cedido a realizar el presupuesto desglosado por capftulos que se presenta a

copfinuacidn. Se estima una inversion para la urbanizacién de 1.200.485,10 euros.

i
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

CAP.1. MOV. DE TIERRAS 1isismeiivissisimmmmsenraessesssseseesamessssssonesse 49.958,20 euros.
CAP.2. SANEAMIENTOS ...coviiiiririessessscreessererensssnsnsseserenens 33.967,44 euros.
CAP.3. PAVIMENTOS c.evensiriinrreserincessessssserorsneresesmensrenes e 831.7 15,93 BUrOS,
CAP4. AGUA Y RIEGO............. ety b e e v e e e s 58.079,79 euros.
CAP.5. RED DEGAS............. et e TR 25.593,00 euros.
CAP.6. ENERGIA ELECTRICA ....cvuivirrcececeenseeeeessorisrenens, 163.427,90 euros.
CAP.7. ALUMBRADO PUBLICO.......... PO T R 66.021,70 euros.
CAP.8. TELEFONIA............. SORSP e ST . 26.257,12 euros.
CAP.9. JARDINERIA Y MOBILIARIO URBAND.....coovvvirennn, 245.464,00 euros.
TOTALLRESUPUESTO ...ttt e, 1.200.485,10 euros

AYURTASSIERTD DR
\.)I:CI':‘PTIU\IA GENE
DlLlu[’.hClA Para hacar constar cﬁ;l{;\;‘;l
ocumento que g antesede uf.; mpue q -_21
3.2 pagines numer d b &
1a 232 y rubricatio marginsime e [ b
Sacretario que suscrine, ha sk L“'Jr_u. 7!

pcrreso'ucaon de o REENO . s Madrid, Abril de 2005

da fecha ..

ti.-..@.mhn&-..z.w.ﬁ'

Mostoles .Y
El Sccratario general

La Propieda

i

Junta dé& Compensacién del Sector 7 Fdo.: Manuel Vega Uyd
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