CONVENIO URBANISTICO DE GESTION ENTRE EL
| EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES Y LA
\/~ " ENTIDAD DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION
PARQUE GUADARRAMA PARA REALIZACION DE LAS
OBRAS DE URBANIZACION PENDIENTES DE
FINALIZACION

En Méstoles, a 27 de abril 1 de 2007,

COMPARECEN:

DE UNA PARTE:

DON JOSE MARIA CASTILLO HERNANDEZ, Concejal
Elegado de Urbanismo, Vivienda y Obras Ptiblicas del Excmo. e
Hmo. Ayuntamiento de Mbostoles, cuyas circunstancias
personales no se resefian por comparecer en &l ejercicio de su

expresado cargo.
Y DE OTRA:

DON JOSE MANUEL GALEOTE VALENZ UELA, con DNJ N°
0250997-J, con domicilio a efecto de notificaciones en 1a sede de
la denominada Entidad Urbanistica colaboradora de Conservacidn
de la Urbanizacion Parque Guadarrama, sita en la calle Asuncién
36 de dicha urbanizacién en el término municipal de Méstoles.
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INTERVIENEN

El primero, por razén de su cargo de Concejal Delegado de
Urbanismo, Vivienda y Obras Publicas, éen nombre vy
representacion del Excmo. e Ilmo. Ayuntamiento de Mdstoles.

Y el Segunde, en representacion de la Entidad de Conservacion
Parque Guadarrama en su condicién de Presidente de la misma,
segun acta de fecha 23 de julio elevado a publico ante el Notario
de Villaviciosa de Odén, D. Luis Morales Rodriguez, en fecha 22
de febrero de 2006.

EXPONEN
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Prﬂmei ‘0.~ La urbanizacién Parque Guadarrama, constituye una de

las®. —paezas mas singulares del término municipal de Méstoles,
tanto por su origen, como por su posterior desarrollo y por su
puw,}eolado enclave,

D ha urbanizacion se encuentra aislada del casco urbano,
colindante con el Parque Regional del Rio Guadarrama, en una
zona privilegiada desde el punto de vista natural.

En los inicios dicha colonia, constituia casi al cien por cien una
zona de segunda residencia de gentes provinientes de Madrid en
su gran mayoria, poblandose normalmente en los meses de verano
y en los fines de semana, siendo inexistente practicamente la
existencia de viviendas habituales,

Con el transcurso de los afios, y especialmente en los ultimos
diez, a raiz del encarecimiento del precio de las viviendas asi
como ante el crecimiento tanto de Madrid como de Mostoles se
ha venido produciendo un paulatino crecimiento de la vivienda
habitual en la colonia, de forma que hoy ya no es raro constatar la
xis;yéncia de personas residentes en ia zona.
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Aysntamisnfon de. Misioles

Segundo.- La situacion urbanistica de la urbanizacion, procede
del Plan General del afio 85, en el cual la misma aparece
clasificada como suelo urbano, pero sin tener la urbanizacion
terminada. Es por ello que se impone desde e] Plan General la
figura de la Entidad de Conservacion como mecanismo a traveés
del cual emprender las obras de urbanizacion necesarias.

En ejecucion de dichas obras se procedid al asfaltado de la
mayoria de las calles asi como a la instalacion de alumbrado
publico.

Sin embargo a dia de hoy la urbanizacion se encuentra sin
finalizar por lo que no se pueden recepcionar por el

: @yuntamiento las obras de urbanizacién.

' CCH]CI etamente las obras pendientes de realizacion son las que se

detﬁllan en el informe que se adjunta como parte integrante de
este,{ccmvemo como Anexo 1, realizado por el Ingeniero Técnico

de @blas Publicas Municipal con fecha 20 de abril de 2007.

El presupuesto de las obras pendientes de ﬁnahzacu’m es el que
figura en el Informe realizado por los Servicios Téenicos
municipales y que se incorpora al presente convenio como Anexo
2. En este sentido se ha de sefialar que dado que la principal
deficiencia de las obras de urbanizacién para que las mismas
puedan ser recepcionadas por el Ayuntamiento, consiste en que la
red de saneamiento no se encuentra conectada a la Red
Municipal, se debera solucionar dicha deficiencia, bien mediante
la realizacion de una estacion de bombeo, bien mediante la
realizacion de una estacion Minidepuradora, lo cual no depende
del Ayuntamiento sino del canal de Isabel II. La entidad debera
concertar con el Canal de Isabel IT que tipo de instalacion es la
necesaria. Por ello el presupuesto de las obras dependera de que
finalmente se establezca una estacién de bombeo o bien una
minidepuradora. En cualquier caso los terrenos para la instalacion
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de dicha instalacion seran cedidos al Ayuntamiento por parte de la
Entidad colaboradora. Asimismo la Entidad de conservacion se
compromete al abono del coste real que en su momento resulte
de la gjecucion, siendo por ello este presupuesto orientativo, con
independencia de que la cantidad a avalar sea la que resulta del

citado presupuesto.

Para el supuesto de que la solucion aceptada por el Canal de
Isabel II sea el de una minidepuradora, el importe estimado de las
obras seriade ....oovovviieivce i e 740.459,€ (VA incluido).

Para el supuesto de que la solucidén aceptada por el Canal de
Isabel 11 fuera el de una estacion de bombeo, el importe estimado
de las obras seria de .coooeeveeieeeeeeeeiee. 541.988,€ (IVA incluido)

' T‘rer\cem. Es voluntad de este Excmo. e Ilmo. Ayuntamiento y de
la Entldad de Conservacion desbloquear el estado de paralizacion
de fas obras de urbanizacion de forma que se llegue a la completa
B nalizacmn de las mismas, con el consiguiente beneficio para la
"._zona y los vecinos que habitan [a misma.

““Por todo lo expuesto las partes comparecientes acuerdan la

suscripcion del presente convenio urbanistico de colaboracién de
conformidad con las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Compromisos del Ayuntamiento:

El Excmo. e Ilmo. Ayuntamiento de Mostoles se compromete a
asumir el control de la gestion de las obras de urbanizacion de la
denominada urbanizacion Parque Guadarrama en los siguientes




Proceso de contratacion de las obras de urbanizacion que sean
precisas.

Colaboracion en el cobro de las cuotas de urbanizacion en [os
térnunos de la clausula sexta de este convenio.

e
P
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; Asesoramiento en todo el proceso y colaboracién con la entidad
colaboradora en las negociaciones que se tengan que realizar con
el Canal de Isabel Il y compafiias suministradoras.

R
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Recepcionar las obras de urbanizacién, una vez realizadas las
mismas de conformidad con los servicios técnicos municipales.

Segiﬁgda.- Colaboracion de la Entidad con el Ayuntamiento:

a En:udad de Conservacion se compromete a la puesta en marcha
ﬂeﬁqdas las actuaciones y gestiones que sean precisas con los
: veeiflos de la urbanizacién para el inicio, ejecucion y finalizacion
-de las obras del sector, y en especial al pago de dichas obras

Asi mismo facilitara al Ayuniamiento cuantos datos sean
f  necesarios para el acometimiento de las obras.

. Tercera: Pago de las Cantidades adeudadas con anterioridad
i a este convenio:
!

Ademas la Entidad de Conservacion Parque Guadarrama se
compromete a iniciar el proceso de cobro de los impagados a dia
de la firma del presente convenio para lograr el abono de las
derramas anteriormente giradas y no abonadas en su momento, de
forma que desde la firma del presente convenio y en el plazo
improrrogable de tres meses deberan abonarse dichas cantidades
de forma integra, bien por los propietarios que adeudan dichas
sumas, bien por,la propia Entidad de Conservacion, sin perjuicio
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de que dicha entidad pueda entablar las reclamaciones pertinentes
a los deudores, en lo que el Ayuntamiento se compromete a
colaborar si fuere ello preciso. La vigencia y eficacia del presente
convenio queda supeditada a que efectivamente se haya realizado
el cobro de dichas cantidades adeudadas, ya sean abonadas por los
deudores morosos, bien por la Entidad de Conservacion.

Cuarta: Abono de las cantidades ya disponibles por Ia
Entidad Colaboradora y afianzamiento del resto de la
cantidad

Ia Gantldad de ciento treinta mli euros ( 130 0@0 ":‘) en el plazo
% t1e_'}.'dlas desde la firma del presente convenio, cantidad que ya
couged nguentra disponible en los presupuestos de dicha entidad de
"cgnsewamon para acometer las obras de urbanizacion pendientes

T L’_lmphlmento de lo establecido en el articulo 69.2 del Real
’*Demeto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aplueba
“&l texto refundido de Ia Ley de Contratos de las Administraciones
Piablicas, una vez ingresada la cantidad anterior, se deberd
entregar al Ayuntamiento de Mostoles aval bancario por la

diferencia entre el importe del presupuesto de las obras previstas

< para el caso de que fuese necesaria la depuradora y dicha cantidad
1T ya ingresada. El aval deberad adaptarse al modelo que se entrega
—tt en el momento de la firma de este convenio por el ayuntamiento.

Dicho aval podra presentarse bien por la Entidad en conjunto, o
bien mediante avales presentados por todos y cada uno de los
propietarios. De la misma manera se acepta que se avale parte por
los propietarios, y para aquellos a quienes les sea imposible
obtener el citado aval, por otros propietarios o por la entidad de
conservacion. Si finalmente se aceptase por el Canal de Isabel 11
la opcion de la estacion de bombeo, se podria reducir en su caso
el aval a la cantidad presupuestada para tal supuesto.
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E1 ingreso de la cantidad de 130.000 euros y el afianzamiento
del resto de la cantidad en los términos sefialados en el punto
anterior sera requisito indispensable para 1a eficacia de este
convenio, supeditandose el mismo a la efectiva realizacion de
tales obligaciones por la entidad colaboradora. Por ello el
presente convenio queda condicionado al cumplimiento de dichas
obligaciones, por lo que en el caso de que efectivamente se
cumplan dichas condiciones el Ayuntamiento queda obligado a lo
pactado en el presente convenio.

Quinta: Pago de las certificaciones de obra por el
Avyuntamiento al contratista adjudicatario de las obras y por
.Ja Entidad de Conservacion de la Urbanizacién Parque

“@Guadarrama al Ayuntamiento.

>

Lo

“De conformidad con el articulo 99.4 del Real Decreto
‘Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el texto
"~---‘-n---'fequ§i'ido de la Ley de Contratos de las Administraciones
‘., Plblicas, el Ayuntamiento de Mostoles pagara al contratista el
= precio del contrato dentro de los dos meses siguientes a la fecha
de expedicion de cada certificacion de obra. De cada certificacion
expedida se remitird copia a la Entidad de Conservacion de la
Urbanizacion Parque Guadarrama., Para el pago de las

f certificaciones de obra el Ayuntamiento de Mostoles utilizara en
"‘j) primer lugar la cantidad depositada mencionada en la clausula
J cuarta. Una vez agotada dicha cantidad, la Entidad de
Conservacion de la Urbanizacion Parque Guadarrama debera
ingresar en la Tesoreria Municipal en el plazo de treinta dias
1 desde la recepcion de la copia de la certificacion de obra, el
importe restante de la certificacion, y asi sucesivamente con el
resto de certificaciones que se emitan una vez agotada totalmente
la citada cantidad. En caso de no realizarse el ingreso en el citado
plazo el Ayuntamiento procedera a gjecutar integramente el aval
exigido en la cldusula cuarta. Fn todo caso la Enfidad de
Conservacion de ia Urbanizacion-Parque Guadarrama, respondera
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Ayyniauiigpbe, dg. Minialrs

de los intereses de demora que se vea obligado a satisfacer el
Ayuntamiento al contratista como consecuencia de demora en el
pago de las certificaciones de obra al Ayuntamiento.

Sexta: Cobro de las cuotas a los propietarios por las obras de
urbanizacion.

La Asamblea General de la Entidad Urbanistica de
Conservacion “Urbanizacion Parque Guadarrama” adoptara de
acuerdo con las normas establecidas en sus Estatutos, los
_..acuerdos necesarios para distribuir entre los miembros de la
: Entldad los costes de las obras objeto del presente convenio. En
105 ‘acuerdos se determinard la forma y condiciones de pago.
Transcumdo el plazo de ingreso, la Entidad requeriréa a los
f'gpropletanos morosos en forma fehaciente, concediéndoles un
s "'h"plazo maximo de siete dias para verificar el ingreso. En caso de

«"que, transcurrido este Gltimo plazo no se realizase el ingreso; el
- Presidente remitird escrito a la Direccién General de Gestion

Tributaria y Recaudacién del Ayuntamiento de Mostoles para

que de conformidad con el articulo 33 de los Estatutos de la
: Entidad, por el Ayuntamiento de Mostoles se aplique el
procedimiento de apremio administrativo. Al escrito se
acompafiard relacion certificada de los propietarios morosos
incluyendo las cuantias pendientes de pago, concepto, D.N.I. o

C.LF v domicilio a efectos de notificaciones. También se
certificard que se han seguido todos los tramites legalmente
establecidos para poder exigir el pago por el procedimiento
administrativo de apremio.
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Septima: Procedimiento de celebracidon y perfeccionamiento

del presente Convenio.

El presente convemio Se tramitara segin el procedimiento
establecido en la vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad

de Madrid

Asi se firma en Mostoles, a 27 de abril de 2007

Fro. D. José Marig astillo Herndndez
Concejal Delegado de Urbanisma,
Vivienda v Obras Publicas.

Fdo. D. José Manuel Galeote Valenzuelu
Presidente de la Entidad Urbanistica de
Conservacion Parque Guadarrama.
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ANEXO 1. ESTADO ACTUAL DE LA
URBANIZACION PARQUE
GUADARRAMA.
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Ayuntamiento de Mostoles
Ayuniamienie de Mostoles

DE: TOMAS RAYQ. SERVICIOS TECNICOS DE ViA PUBLICA

At FRANCISCO ZARAGOZA IVARS. COORDINADOR GENERAL DE URBANISMO

INFORME DE ESTADO ACTUAL DE URBANIZACION GUADARRAMA,
EN EL MUNICIPIO DE MOSTOLES,

En relacién a la proxima recepeién de la urbanizacion Guadarrama en este
-Auunicipio, le hago saber el estado actual en que se encuentra la misma.

- Estado de la calzada.

La capa de aglomerado en los viales nc estd e*ﬁendlda salvo en la ¢/ Camino

La capa de base de hormigon se encuentra en tod’ts las calles extendida, estando
g_stado aceptable para ser utilizada como base de la calzada,

El ancho de la calzada interior es aproximadamente de 7 mts, entre fachadas de
-viviendas, pues el acerado es inexistente en pricticamente la totalidad de la
urbanizacion.

Las tapas de los servicios (agua, electricidad, saneamiento, telefonia) se han
restaurado en general, con respecto al dia 19/09/03, fecha de la anterior inspeccidn. En
concreto, se han cambiado varias tapas de telefonfa que habia en la calzada para
adecuarlas a normativa.

2. Electricidad.

El tendido eléctrico sigue siendo aéreo en la urbanizacion, y en estado bastante
deficiente. Se deberdn solicitar los boletines eléctricos para certificar el huen
funcionamiento de las instalaciones, asi como realizar el soterramiento de Jas lineas.

3. Alumbrado publico.,

En general hay baculos de alumbrado piiblico en toda la zona, debiéndose
comprobar por los servicios municipales el buen funcionamienta del mismo.




Ayuntamiengo de Méstoles
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4. Telefonia.

Sigue siendo aéreo el tendido de las lineas telefénicas, con posies de madera
para ello. Previa a la recepeidn, hay gque revisar las canalizaciones existentes en la
calzada para el posterior soterramiento de las lineas. Hay que solicitar informe técnico a
la compafiia.

5. Red de abastecimiento de acua.

Para el abastecimiento de agua de la urbanizacién, segin informaciones sin
contrastar en este momento, se estd utilizando agua de pozo, situado en la parte alta de
la misma.

6. Red de saneamiento.

La urbanizacién tiene su red de saneamiento, realizada seglin se iban
onsiruyeﬂdo las casas a lo large de los afios. Dicha red hay que adecuarla a normativa
mumcmal en lo relativo a su construccion, y en lo relativo al vertido del agua residual

~debe ser'depurada con el c:orzespondiente tratamiento, ¥ no verfido al Arroyo del Soto
"~ como hasta ahora, sin ningtn tipo de tratamiento.

7 Mobiliario urbano. Sefalizacion vertical v horizontal,

= “No hay mobiliario urbano, siendo complicada su instalacién en las calles

. 'mterlmc:., dado el ancho existente entre fachadas de parcelas actual de 7 mts.

La sefalizacion horizontal y vertical en la via ptiblica hay que realizarla, pues en
la actualidad es inexistente.

En Méstoles, a 20 de Abril de 2007

El Ingeniero de Obras Publicas
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ANEXO II.VALORACION DE
OBRAS QUE FALTAN POR
EJECUTAR EN LA UMANIZACION
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Aygyﬁmg@%éﬂ%t&ms URBANISMO

Ref: EL/ah.

ACTUALIZACION DE LA VALORACION DE OBRAS QUE
FALTAN POR EJECUTAR EN LA COLONIA GUADARRAMA.

RED DE SANEAMIENTO

344.860.- €.

166.868.- €.
" AGLOMERADO ASFALTICO 289,238+ €. 289.238.- €.
SENALIZACION 11.125,- €. 11.125,- €.

4
K i TOTAL EJECUCION MATERIAL 645223 - € 467.231.- €.

4D

\“ K LV.A. 103.236.- € 74.757.- €.
TOTAL EJECUCION CONTRATA 740.459.- €. 541.988,- €.

P

Mostoles, 23 de abril de 2007
El Ingeniero T. de Obras Publicas.

S =\ —

Fdo. Eugenio Leén‘?ajm'es.
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AVAIL BANCARIO i )
}
e
El BANCD it , con domicilio en
H
............. , representado POF Dl oo ey Gon

paderes suficientes para obligarse en este acto, se constituye, tan ampliamente corr!o
en derecho se reguiera, ante AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES, con domicilio &ne _
Plaza de Espafia 1 28984 Mdstoles (Madrid) vy C.I.F., en fiador solidaric de la S
ENTIDAD URBANISTICAS COLABORADORA DE CONSERVACION DE La 740 =
URBANIZACION PARQUE GUADARRAMA con domicilio  social en

..................................... » Y CGLF e, hasta la cantidad que
constituye limite maximo del compromiso gue por el presente adquiere, por imperte
de i, euros, v en garantiz del cumplimiento de todas y cada una de

las obligaciones gue para dichz entidad vienen establecidas en el CONVENIO de
................................... que [a misma ha suscrito con el referide  en fechs

.....................

El presspnie Avai tendra validez desde ts fechz de emisidén, hastz que el
AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES acuerde su cancelacion o devalucion.

ANCO i, como entidad fiadora, renuncia expresamente a
guier beneficio que pudiere corresponderle y muy especialmente z los de orden,
dt\nsmn .y excusion comprometiendose a atender, a primer y simple requerimiento,
dﬁas las peticiones que el AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES le raalice con respecto a
i este aval abonandole los importes que el mismo pudiere solicitar, bastando pars ello

' que s& Jo comunique fehaclentemente por escrito. La atencidn a la petacmn se
Fe::“.f.ETE sin oponer dicha entidad fiadora, excusa alguna, incluyendo Iz oposicion del
: do, en relacion con la ejecucién del presente AVAL.

“publica de apoderamiento otorgada
.................................................................................. .., para obligar en Iia
farma y  términos  antes ®puestos a2 su  mandante el BANCO
.............................................. . stendo ésta una de las operaciones que, a tenor
del articulo ..., de sus Estatutos, puede realizar legalmente.,

El presente Aval ha sido inscrito con fecha .vvvvvveeevninnnn. en el Registro Especizal de
Avales (o Garantias) de esta entidad con el ndmera ..ooocovvuv....

En [LOCALIDAD], a [DD] de [MES] de 200X

(Sello de la entidad financiera y firma de su apoderado)

NOTA: La firma del apoderado de Ila entidad financiera deberd constar
reconocida por fedatario piblico.




