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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac
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1.1 _ Antecedentes

Se redacta el presente documento, por iniciativa privada a instancia de “Olanca Las Nieves S.L.”, con C.I.F.:
B87146999, a peticion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Méstoles.

1.2 Ambito

La parcela esta ubicada en la Avenida Las Nieves n° 5 en el término municipal de Méstoles, provincia de
Madrid.

Referencia catastral del inmueble: 5171634VK2657S0001TP
?%arcela se encuentra sin edificar y tiene una superficie de 820 m?, se encuentra exenta de cualquier tipo
A ?

El awpblto de aplicacién de este Plan especial incluye ademas actuaciones desde la alineacién oficial de

dificacion y su vegetacion es practicamente nula.

calle'*de la parcela hasta el borde exterior del acerado que la rodea, es decir, a una distancia de 6,20 m.
El ,Ian Parcial ejecutado en desarrollo del Plan General al que pertenece la parcela es el PAU-2 LAS
|
\ NIEVES regulado por la Ordenanza ZU-AE2.

¢ 1
”‘1 ﬁfé\ Objeto

Consx te en la redacciéon de un Plan Especial como documento preliminar para la implantacién de un
establ cimiento de venta de combustible para vehiculos y estacién de lavado de coches en la parcela
k] |

descrita!
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Por lo tanto se trata de establecer las condiciones urbanisticas para la ubicacién de la actividad en la
parcela, con el fin de obtener el permiso municipal para su construccién. Todo ello teniendo en cuenta que
una vez que se obtenga el visto bueno para la ubicacién en esta parcela se debera redactar un Proyecto de
Ejecucion, actividad y demas trémites necesarios.

1 .'47 ' Descripcién de la actividad

Segln Real Decreto 1523/1999, de 1 de Octubre, por el que se modifica el Reglamento de Instalaciones
petroliferas aprobado por Real Decreto 2085/1994 de 20 de Octubre y la instalacion técnica complementaria
MI-IP 04, la actividad a desarrollar sera la de: INSTALACION PARA SUMINISTRO DE CARBURANTES Y
COMBUSTIBLES LIQUIDOS Y ESTACION DE LAVADO DE COCHES.

La Instalacién se proyecta para las siguientes actividades:

e Repostaje de combustible para vehiculos con dos surtidores con 4 mangueras (dos en cada lado)
para solo 2 productos: Gasolina Sin Plomo 95 y Gasdleo A.

e Lavado exterior de vehiculos. Dispondra de dos Boxes de lavado a presién

Olanca Las Nieves, S.L. 5 3



Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

K

e Lavado interior de vehiculos. Dispondra de dos aspiradores industriales

* Suministro de aire-agua para vehiculos.
1.5  Legislacién aplicable

— Real Decreto 2296/1981, de 3 de agosto, sobre sefalizacion de carreteras, aeropuertos, estaciones
ferroviarias, de autobuses-y maritimas y servicios publicos de interés general en el ambito territorial de
las Comunidades Auténomas

— Real Decreto 2102/1996, de 20 de septiembre sobre el control de emisiones de compuestos organicos
volatiles (COV) resultantes de almacenamiento y distribucién de gasolina desde las terminales a las
estaciones de servicio (BOE 26 octubre)

— Resolucién de 2 de julio de 1999 de la Direccién General de Industria Energia y Minas relativas a las

condiciones que deben cumplir las instalaciones eléctricas en las estaciones de servicio y unidades de

suministro (BOCM 22 Julio).

Real Decreto 2201/1995 de 28 de Diciembre, por el que se aprueba la instruccién Complementaria

Técnica MI-IP 04 "Instalaciones fijas para la distribucién al por menor de Carburantes y combustibles

petroliferos en estaciones de venta al publico" Real Decreto 2085/1994 de 20 de Octubre, por el que

aprueba el Reglamento de Instalaciones Petroliferas

Real Decreto 1523/1999 de 1 de Octubre, por el que se modifica el Reglamento de Instalaciones
petroliferas aprobado por Real Decreto 2085/1994 de 20 de Octubre y la instalacién técnica

complementaria MI-IP 04. Entre los que cabe destacar para este Plan especial los siguientes apartados:

L \'\ Propuesta de criterios para la autorizacion del uso de abastecimiento de combustible en parcela privada

{ \.con ordenanza de actividad econémica “AE1 a AE4” del vigente PGOUM, de 18 de Diciembre de 2012.

- ey 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid. La actividad
\ “‘-;nstalaciones para el suministro de carburantes o combustibles a vehiculos” se encuentra clasificada en

8 apartado 50 del Anexo 3 de la Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental: Proyectos y actividades de
obligado sometimiento a Evaluacién de Impacto Ambiental en la Comunidad de Madrid, por lo que seran

de aplicacién los articulos del Capitulo Ill - Evaluacién de impacto ambiental abreviada.

1.6 Condiciones generales

La Ordenanza ZU-AE2 que regula las zonas industriales procedentes de Planes Parciales ejecutados en
desarrollo del Plan General revisado, como es el caso del Poligono Industrial al que pertenece la parcela
(PAU-2 LAS NIEVES), establece que el uso predominante en él es:

e Industria talleres y almacenes
- Pequefa industria, talleres y almacenes
- Industria media y almacenes
— Industria logistica
e Terciario productivo excepto Despachos profesionales (PT-1) y Oficinas unitarias. Bancos. Cajas
(PT-2)

Y entre los usos compatibles en edificio exclusivo encontramos en el apartado b, 5

Olanca Las Nieves, S.L. 4
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

Del uso genérico productivo

— Terciario, productivo y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de despachos profesionales o
pequefias oficinas en alquiler o propiedad-lofts).
—  Comercio Industrial.

— Abastecimiento de combustibles previa autorizacion expresa de la Comisién de Gobierno Municipal.

Por lo tanto, la ordenanza que regula la actividad sera la Ordenanza ZU-ES que regula la edificacién en

zonas de uso exclusivo Estacion de Servicio, y en las Estaciones de Servicio cuando sean admisibles en

zonas con otro uso predominante.

1.7 Condiciones Urbanisticas

Determinaciones estructurantes Normativa: ZU-ES Proyecto
sd global del Area homogénea (productivo) No se establece -
El Uso genérico que debera consumir al >70%
menos el 70% de la edificabilidad de la Productivo ?
Cumple
mafzana
j‘ 300 m® o la resultante de aplicar a -
. la superficie neta una edificabilidad 0,25 m“/m
Edf icabllidad y forma de-somputaria de 0,3 m?m? sobre la parcela inicial Cumple
I si fuese mayor.
D erminaciones del_pa'Fango referidas a los No procede )
cios con proteccion integral y estructural
minaciones de estructura urbana que
comcratan el modelo territorial en Suelo No procede .
Ur&an
Determinaciones pormenorizadas Normativa: ZU-ES Proyecto
Seran definidas en el Proyecto de Obra o,
. ; en su caso, el Estudio de Detalle, Se mantiene.
Alineaciones respetando como minimas las secciones Ver planos
viarias previstas en el Plan General
1 planta (8 m) permitiéndose superar dicha
Alburs pdxia altura para poste de sefializacién y Se mantiene

soluciones compositivas de la Estacién de

Servicio
Fachada minima No se establece =
Fondo méaximo No se establece -

80% computando como ocupacién la zona
Ocupacién maxima cubierta con marquesinas situadas Se mantiene
sobre surtidores y servicios

Parcela minima 1000 m? 820 m?

La edificacién debera situarse a una
Retranqueos distancia minima de 10 metros de la Se mantiene
calzada actual de las vias a que dé frente

Usos pormenorizados admisibles
en el 30% que pueden no ser No se establece )
materializados en el uso genérico

Olanca Las Nieves, S.L. 7' 5
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Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio

al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac |
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Para la ubicacién de la edificacién, accesos
a la Estacion de Servicio, colocacion de los
S i e, talleres automéviles, lavado y engrase,
Ubicacién de la edificacion etc... debera redactarse un anteproyecto Vergiarnos
de ordenacién de la parcela que debera
aprobarse por la Comisién de Gobierno
Determinaciones de uso y destino de S
la edificacién y el suelo Normativa: ZU-ES Proyecto
a) Uso genérico Productivo Se mantiene
b.1) Predominante Abastecimiento de combustible Se mantiene

b.2.1) Del

uso genérico
Abastecimien
to y consumo

Pequefio y mediano comercio.- Pequefia

instalacion de alimentacion y complementos de

superficie maxima 200 m?

Se mantiene

b) Usos ' b2) Industn_a,, talleres y almacenes.- Talleres de Se mantiene
pormenori C' " b.2.2) Del reparacién de vehiculos, lavado y engrase
z ompatl Api _ : - -
Edog bles USO generico  Terciario productivo, servicios.- Oficinas al
/"\ Productivo sezrvicio de la instalacion con un maximo de 100  Se mantiene
m k.
{ b.2.3) Del . . . .
i pos Aparcamientos. Debera reservarse un minimo :
‘g ;se%%?;r(iaanco de 2 plazas de aparcamiento por surtidor S& mantiene p
4

Otras condiciones marcadas por la propuesta de criterios para la autorizacion del uso de abastecimiento de
combustible en parcela privada con ordenanza de actividad econdémica “AE1 a AE4” del vigente PGOUM, de
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| 18 de Diciembre de 2012:
Documentacién  Requisitos Proyecto
No se establece - - =
Estudio de compatibilidad funcional con los
N usos del entorno.
“Estacion de Ectudio del traf
ici studio del trafico

Sle PUiciD de nusvs Plan Especial . o Procede

planta como uso Estudio acustico

principal del solar . ] )
Andlisis de las consecuencias sociales del
cambio de uso ;
Uso principal de actividad relacionada con
el automovil
1 surtidor /800 m? y maximo 2 surtidores

Estacion de por parcela

Servicio incluida en El acceso no se realizara por viales

un solar ya edificado _ generales segin PGOU

y con licencia de Estudio de ) ) - NG broceda

actividad vigente con  viabilidad Garantizar espacio suficiente para una cola P .

de 3 vehiculos en espera de 20 m. lineales
dentro de la parcela

caracter
complementario del

uso existente La zona de descarga sera de 16 x 5m en

el interior de la parcela con la boca de
carga de depésito incluidas

Altura edificacién sobre rasante < 4,5 m.

Olanca Las Nieves, S.L.
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Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

Altura de la marquesina > 2,5 m
Retranqueo a linderos >3 m

Retranqueo a fachadas > 5 m

Aseo publico con WC y un lavabo por sexo

Paso de camiones de bomberos > 3 m.

1.8 Justificacion de la propués”ta. Compatibilidad funcional con los usos del é:hfoi'nb

Para nadie es desconocida la importancia que tienen los combustibles derivados del petréleo en la vida
diaria de las personas; las gasolinas y en los lltimos afios el diesel se han vuelto esenciales Y necesarios
para la realizacién de las actividades cotidianas de los individuos que poseen un vehiculo. Los combustibles
permiten eficientar las tareas de todas aquellas personas que tienen alguna maquina o herramienta que
utiliza gasolina, éste liquido es de vital importancia; es por ello que para mucha gente que no tiene una
gagolinera cerca de su comunidad, no les importan las distancias que tengan que recorrer para
suminigtrarse de combustible.

a par,' ela se ubica en una zona con gran actividad industrial, con una enorme afluencia de vehiculos y su
!

mplazamiento en un cruce de viales facilita el uso de esta parcela como Unidad de suministro.

f

| usg de establecimiento de venta de combustibles es por tanto, perfectamente compatible con la actividad

esar!}rollada en el poligono.

conexién con dicho viario y, en su caso, proponer las modificaciones necesarias para asegurar su viabilidad.

El acceso a la instalacién se produce a través de la Calle Puerto Navacerrada que cuenta con un carril para
cada sentido y la salida por la Avenida de las Nieves que tiene dos carriles para cada sentido separados por
zonas verdes.

La entrada se realizara desde cualquiera de los dos carriles de la Calle Puerto Navacerrada. La intensidad
de trafico de este vial es baja por lo que no habra interrupciones del trafico importantes en ninguno de los 2
sentidos.

La salida se producira a través de los carriles con direccion Sur de la Avenida de las Nieves, incorporandose

el vehiculo a uno de los dos carriles por lo que no habra ninguna interrupcion de trafico.

Durante la construccién, el paso de maquinaria de obra, de camiones de materiales o de residuos, afecta

negativamente a la red viaria existente, que debera absorber ese incremento producido en el trafico.

Durante la fase de explotacién para la instalacién la entrada y salida de vehiculos podria incidir
puntualmente en la fluidez de trafico de la red viaria porque puede llegar a ralentizarlo en algunos

momentos. Asimismo, puede aumentar ligeramente el trafico, pero este es un impacto dificil de valorar, ya

O
Olanca Las Nieves, S.L. 1 7
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

A
que los usuarios de las instalaciones seran fundamentalmente trabajadores del poligono o conductores que
ya circulan habitualmente por estas calles.

En el interior de |a parcela, los surtidores se ubican lo mas cerca posible de Ia salida, dejando espacio libre
suficiente para una cola de 3 vehiculos aproximadamente por cada lado de los surtidores, en total, dentro de

3p [ePuo o0163joD

la parcela, pueden estar en espera para repostar hasta 6 vehiculos. A esto hay que afadir las 4 plazas de
aparcamiento obligatorias segun la Ordenanza municipal.

Se entiende que la existencia de 2 surtidores, en lugar de uno solo, favorece el transito de vehiculos dentro
de la instalacién, y los tiempos de espera y cantidad de vehiculos se reduciran a la mitad ya que el nimero
de usuarios sera el mismo independientemente del nimero de surtidores que disponga la instalacién. Por lo
tanto se reduce en gran medida la posibilidad de que surjan vehiculos en espera en el exterior de la parcela
que interrumpan el trafico.

/f“ En conclusién, se considera que el impacto sobre la red viaria serda COMPATIBLE en la fase de
i construccion y MODERADO en la fase de explotacién.
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{1.9.1 Estaciones de aforo 5
i (]
IEn las proximidades del &mbito de actuacién se encuentran varias estaciones de aforo: 5
i °
| -
® T P g
; W35es | ISR NOAE-5 %Dlas{ &
i MC-501 Pk 10.50 IMD: 51071 E-30-0 E-266-0 IMDext: 0 g
i IMD: 36826 IMD: 156089 IMD: 108859 %DiasAfo: 95 | &
%P: 4,38 %M: 0,24 %M: 0,23 T g

I M-352-3 %L: 95,72 %L: 96,27 P 5 g 2
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Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio

Olanca Las Nieves, S.L.

al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac |
A
. Las estaciones son las siguientes:
MAPA DE TRAFICO

MADRID_AMPLI 2013 o Estacién E-32-0. Estacién primaria n° 32 perteneciente a la Red de ;_g‘
INTENSIDAD MEDIA DIARIA | Carreteras del Estado, ubicada en el kilémetro 15,87 de la A-5 §'“
DE Iff:h';:‘;sc;‘;af]'-““’ o Estacién M-352-3. Estacién de cobertura de Madrid ubicada en la M- E
50 a su paso por Villaviciosa de Odén g
2’2 B o Estacion M-598. Estacién primaria n°® 598 de la Red prioritaria %
;;31‘,, : autonémica de Madrid, ubicada en la M-506 g‘,
Estacion 2011 2012 2013 4
ESTACIONES DE AFORO E-32-0 59.820 58.080 56.896 2
o e M-352-3 43.350 41.936 75.290 i
/}& ¥ M-598 35.645 32.277 13.445 z
el * LiTmw
L « wmsianae - Se puede observar una clara tendencia descendente tanto en la A-5 como en @
‘,{ la M-506 que es la via que da acceso directo al poligono, aunque ocurre lo 5
con‘f}ario en la M-50 que del afio 2012 al 2013 aumenta a casi el doble de vehiculos. %g
! g8
Generaci6n de viajes R %’:g
Noi bstante, a pesar de estos datos y dada la ubicacién del poligono entre estos 3 viales, se estima que el é%
o que circula por los viales interiores del poligono es el que genera la propia actividad del poligono. §§
' se estima también que solo un 5% de los viajes con destino a la nueva actividad objeto de este ;‘g’
>8
Plan Especial tiene dicho destino como exclusivo, es decir, el 95% restante acuden al poligono por otro ;g
y ademas también acceden al establecimiento. §§
zZ0
z
El establecimiento objeto de este Plan Especial dara servicio mayoritariamente a los usuarios habituales del g
poligono industrial en el que se encuentra ubicado, siendo una minoria cuantitativamente despreciable los §
vehiculos que, circulando por los viales del entorno, se desplazan exclusivamente a repostar en esta %
instalacion ya que, ademas, existen otras areas de venta de combustible similares en las inmediaciones de 53
dichos viales. §
Por esta razodn el incremento del indice medio diario (IMD) del ambito del poligono se vera afectado de g
manera insignificante. g
5
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

1 10 Esthdio acustico

1.10.1 Actividad

Durante la fase de funcionamiento se estima que los niveles sonoros no sobrepasen los limites de emisién
al ubicarse la unidad de suministro en zona industrial estando en préxima una vias terrestres, por tanto, la
emision de ruidos originados por la instalacién de esta actividad puede considerarse minima.

# Normativa.

El RD 1367/2007 establece los objetivos de calidad acustica en funcién del area acustica en la Comunidad

de Madrid. Por su parte, el ambito municipal queda recogido por la Ordenanza Municipal de proteccién del

_. medio ambiente contra la contaminacién acustica de Méstoles:

\:La Propuesta de Zonificacion Aclstica establece que la parcela de estudio se encuentra en un area de
sensibilidad acustica Tipo IV: Area Ruidosa, por localizarse en un poligono industrial.
i

4 Nivel de ruido maximo admisible en el ambiente exterior
e |

i

iLa ordenanza municipal para la prevencién del ruido de Méstoles, distingue:

a) Ambiente exterior

/" . b) Ambiente interior

L\

ado que la actividad se localiza en un poligono industrial donde las parcelas colindantes comparten el

T

mismo uso que nuestra actividad, no se contempla ninguna afeccién importante de molestias por ruidos al
interior de locales colindantes.

La instalacién se compone de las pistas de repostaje, los boxes de lavado y los puntos de aspirado.

La instalacion se sitdia en una parcela con viario en tres de sus frentes. El entorno de dicha parcela es zona
industrial sin viviendas en las proximidades.

Las fuentes de ruido procedentes de la actividad las podemos clasificar en:
. Inmisién sonora en el ambiente exterior producida por el trafico rodado,

En lo referente al ruido generado por el trafico de vehiculos, se definen las siguientes emisiones maximas
de un vehiculo en posiciéon de parada:

— Motor 78 dB(A)
— Tubo de escape 85 dB(A)

En cuanto al ruido de los vehiculos circulando, se toman en consideracion los siguientes valores:

— Vehiculo ligero a 1000 rpm: 70 dB(A)

— Vehiculo pesado) y ciertas motocicletas: 90 dB(A)

Olanca Las Nieves, S.L. 10
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

Se considera que el ruido generado por los vehiculos esperando a repostar estd muy por debajo del ruido
generado por los vehiculos en movimiento en la propia unidad de suministro como en las inmediaciones, al
encontrarse la actividad rodeada de viales de circulacién.

Se estima un nivel de inmisién acustica del trafico rodado que realiza las operaciones de suministro de 70
dB(A).

El nivel de presién sonora en el borde de la unidad de suministro se calcula en funcién de la distancia del
foco emisor (vehiculos repostando) segun la siguiente férmula:

Lp=Lw—10Log (4 x 3,14 x r2)
Lp = Nivel de presién acustica a distancia de la fuente dB(A)

= Nivel de potencia acustica de la fuente dB(A)

|

Distancia de la fuente. Consideramos el caso més desfavorable en el que la fuente emisora estd a 10 m
del;'l'mite de parcela

| ‘
.

Lp }4;-70 —10 Log (4 x 3,14 x 100)= 39,01 dB(A) < 65 dB(A), valor inferior al permitido en horario nocturno.

|

|
# | Inmisién sonora en el ambiente exterior producida por el sistema de informacién automatizada
del surtidor.

1
f

/Egé;\vicio automatizado de informacién de los aparatos surtidores se puede considerar con un nivel sonoro

de 60\dB(A).

Al igy I que para el caso del trafico rodado, calcularemos el nivel de presién sonora en el borde de la
Estacion en funcién de la distancia del foco emisor segtin la siguiente férmula:

Lp=Lw—10Log (4 x 3,14 x r2)

Lp = Nivel de presién acustica a distancia de la fuente dB(A)

Lw = Nivel de potencia acustica de la fuente dB(A)

r = Distancia de la fuente.

Para el caso de megafonia, consideramos el caso mas desfavorable en el que la fuente emisora (el aparato
surtidor) estd a 10 m del limite de parcela.

Lp =60 — 10 Log (4 x 3,14 x 100) = 36,9 dB(A) < 65dB(A), valor inferior al permitido en horario nocturno y
diurno.

# Inmisién sonora en el ambiente exterior producida por la unidad de lavado y aspirado
En lo referente al ruido generado por la central de lavado y aspirado en el momento de arranque es:

- Lavado 85 dB(A)

Olanca Las Nieves, S.L. 4“7) 11
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

— Aspirado 90 dB(A)

El nivel de presién sonora en el borde de la unidad de suministro se calcula en funcién de la distancia del

foco emisor segun la siguiente formula:

Lp=Lw—-10Log (4 x 3,14 x r2)

Lp = Nivel de presion acustica a distancia de la fuente dB(A)
Lw = Nivel de potencia acustica de la fuente dB(A)

r = Distancia de la fuente. Consideramos el caso mas desfavorable en el que la fuente emisora esta a 10 m
_del limite de parcela

/

Lp =90 — 10 Log (4 x 3,14 x 100)= 59,01 dB(A) < 65 dB(A), valor inferior al permitido en horario nocturno.

¥ Inmisién sonora en el ambiente exterior producida por la actividad.

|
A efectos de la presente Ley, se entiende por ruido producido por la actividad el que proviene de las

imagquinas, las instalaciones, etc.

i

?Los Unicos focos emisores de ruido en los surtidores de combustible son los motores de las bombas de

i
/‘/—_\taipiracién de combustible. Asi mismo, cabe destacar que la estructura del aparato surtidor y los paneles
y
{ 1 s 5 .. wie . .
! exteriores son de acero galvanizado a prueba de corrosion, por lo que se mitiga dicho nivel sonoro.

i

S\up niendo que los surtidores estén funcionando simultaneamente, el valor resultante sera:

# Nivel de emision de ruido de 2 surtidores: 12 dBA. Nivel sonoro insignificante.

En cualquier caso, los niveles de ruido expuestos sufriran una atenuaciéon por distancia gracias a la
disipacion de las ondas acusticas en el medio exterior de manera que la posible afeccién a las parcelas
colindantes se vera reducida considerablemente para poder cumplir los limites marcados por la regulacién

vigente, considerando practicamente inexistente la afeccién a viviendas cercanas.

1.10.2 Trafico

Tal y como se ha plasmado en apartados anteriores, los niveles de emision acusticas por la implantacién de

la nueva actividad no afectaran a los niveles actuales.

Olanca Las Nieves, S.L. 12
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac
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N

Mapa niveles sonoros trafico rodado. Mapa de Ruido Estratégico de Mdstoles. Diciembre 2012
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Grafico 118 Situacion de las entradas desde la A-5
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Caserio de
ovaldefuentes

Situacion de entradas A5. Estudio de Movilidad de Méstoles. Ajeno a la ubicacién de la actividad.

Olanca Las Nieves, S.L. 45 13
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

Grafico 13 Localizacién de los tramos de via con mayor intensidad de trafico del municipio

A Wl

Vias con mayor intensidad de tréfico. Estudio de Movilidad de Méstoles. Ajeno a la ubicacion de la actividad.

Teniendo en cuenta lo anterior asi como la previsién de ventas de 450.000 litros/anuales; Cuya estimacion
‘en vehiculos es de 9000 vehiculos/anuales, lo cual equivale a un valor medio de 25 vehiculos/diarios y que
el horario de funcionamiento de la actividad sera de 24 horas/dia, concluimos que no se producira un

\\ aumento apreciable de los niveles acusticos existentes actualmente.
\
\ A

' 1.11 Analisis de las consecuencias sociales del cambio de uso

La instalacion de un punto de venta de combustible y lavado de vehiculo en el poligono industrial favorecera
a todos los trabajadores y usuarios de la zona que actualmente deben repostar en otras estaciones de
servicio, lo que produce que se haga mayor numero de desplazamientos tanto en esta zona como en las del

entorno.

Ademas, la existencia de esta instalacion puede convertir la zona atractiva para otras empresas que, por su
actividad econémica, dispongan de flota de vehiculos y necesiten un lugar cercano donde repostar y

lavarlos, por lo que se pueden generar nUevVos puestos de trabajo en el ambito del poligono.

1142 D_escripcién de las actuaciones.

Ademas de las actuaciones propias de la actividad a desarrollar dentro de la parcela se deberan realizar los
ajustes necesarios en la via publica para asegurar y facilitar el acceso de los vehiculos al interior de la

parcela.

Para ello sera necesario interrumpir los acerados colindantes a la parcela, tanto de la Avenida de las Nieves

(acceso) como de la Calle Puerto de Navacerrada (salida), y eliminar los espacios de aparcamiento publico

Olanca Las Nieves, S.L. 14
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

N
existentes para crear el acceso y la salida de vehiculos de forma que el impacto sobre la circulacion de
vehiculos y peatones sea el menor posible

Se instalard un Monoposte de expedicién de carburantes previa concesién administrativa y acuerdo de la
Comision de Gobierno. Y se disefiara toda la sefalizacién, tanto vertical como horizontal pertinente para la

correcta organizacién del trafico de vehiculos segun se indica en los planos.

Las sefiales verticales, postes de iluminacién, seméaforos o cualesquiera otros elementos verticales de
sefalizacién se situardn de manera que no entorpezcan la circulacién peatonal, por lo que no se pondran
obstaculos verticales en ninglin punto de la superficie destinada a paso de peatones. Se dispondran en el

tercio exterior de la acera siempre que la anchura libre restante sea igual o superior a 0,90 m.

1.13 Consideraciones generales de urbanizacién

El ecto de la instalacién incluira la urbanizacién completa de los accesos.

Se dispondra de una pendiente del pavimento hacia el interior de la parcela de tal forma que un eventual

derran’Te de cualquier liquido nunca pueda discurrir por el exterior de la parcela.
!1

Se CL{dara’ de forma especifica las caracteristicas de disefio de la marquesina, primando sus caracteristicas

de esfr eltez, ligereza, funcionalidad, y encaje en funcién del paisaje y medio urbano préximo.

|
e d%bera’n urbanizar los espacios libres en torno a la Unidad de Suministro.
L

[ eglamento de calificacién ambiental de la comunidad Auténoma.

BUWEDIUQ.1I3IF OPEULIL "9TOZ/E0/TO (OPRSIA BYI34 "Z69009T0Z oN "OPESIA "PLPEI BP S2|RLISAPU] SOISIUBBU] Bp [ePYQ 0163109

. i

La ekctiv dad “Instalaciones para el suministro de carburantes o combustibles a vehiculos” se encuentra

clasi}(c da en el apartado 50 del Anexo 3 de la Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental: Proyectos y
vz

actividades de obligado sometimiento a Evaluacién de Impacto Ambiental en la Comunidad de Madrid, por

|
|
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lo que seran de aplicacion los articulos del Capitulo Ill — Evaluacién de impacto ambiental abreviada.

Con respecto a las concreciones del propio funcionamiento industrial de la Unidad de suministro y
consiguientemente de las caracteristicas de la propia instalacion (tipos de aparatos, medidas correctoras,
etc.) es materia especifica del proyecto de instalacién. Dicho proyecto deberéa tramitarse para la apertura del
establecimiento seglin determina la Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

En cuanto a las derivadas de las propias caracteristicas del emplazamiento y naturaleza del terreno en que
se sitlia, si son objeto de consideracién del presente Plan Especial.

Se ha de argumentar al respecto:

e El solar no estad afectado por ninglin tipo de proteccién medioambiental, ni se encuentra en su
interior plantacién de arbolado alguno.

o Corresponde por consiguiente en este Plan Especial establecer tnicamente que la Unidad de
suministro estara sometida a la legislacion propia del tipo de industria de que se trata.

Olanca Las Nieves, S.L. /ﬁ' 15



Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

\
1.1§ Circulacién interior y exterior

En este caso, se proyectan dos accesos, uno con entrada, y otro con salida, ambos con una anchura
superior a los 10 m y ubicados en calles diferentes. Se justifica un ancho mayor de 8 metros porque la

unidad de suministro se ejecuta principalmente para camiones, que son los que acceden al recinto de Las

Nieves, y dichos vehiculos necesitan mayor margen de maniobra que los automdviles.

La salida se regulara con un STOP y una sefalizacién de direccién obligatoria.

En Méstoles, a 10 de Junio de 2015

f\
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Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio
al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las Nieves n°5 ecomac

21 Smit‘u'e‘n.:‘fér”\ y'e}ﬁplnazalﬁientd«
| 2.2 Estado actual
- 2.3 Estado reformado — Plano de Ordenacioén, Circulaciones exteriores y sefializacion

.24 _ Estado reformado - Distribucion, cotas, pavimentos y circulaciones interiores
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Anexo 1° Plan especial de control de
usos para la implantacion de la actividad

Tl’TU I_O de comercio al por menor de carburante
y combustible en la Avda. de las Nieves.
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Anexo 1° Plan Especial de Unidad de Suministro
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1.7.1 Anexo 12 Propuesta de resolucién sobre admisién a tramite de la solicitud y aprobacién
tinicial del documento del plan especial de control de usos para la implantacién de la actividad de
I comercio al por menor de carburantes y combustibles en la Avda. de las Nieves, 5. Méstoles. Madrid. 5

las Nieves, 5. Méstoles. Madrid

Olanca Las Nieves, S.L.

11.7.2 Anexc 22 Contestacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacién del Territorio. Informe en relacién con el plan especial de control de usos para para la
implantacion de la actividad de comercio al por menor de carburantes y combustibles en la Avda. de

ecomac |
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Anexo 1° Plan Especial de Unidad de Suministro comac R

11 Objeto
Se redacta el presente Anexo 12, tras la notificacién con nimero de referencia:
10-UB2-00123.4/2015
SIA 15/113

Emitida por la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Madrid, se redacta el presente Anexo 22 al Plan Especial con el fin de complementar el Plan
Especial para la implantacién de la Unidad de Suministro en el Poligono Industrial “Las Nieves” en el t.m. de
Méstoles (Madrid).

Teniendo en cuenta que la Aprobacién inicial del Plan Especial consta de los siguientes datos:
Expediente: U/005/PLA/2015/02 (P02/2015)

Asunto: Admisién a tramite de la solicitud y Aprobacién Inicial del documento para la implantacion
de la actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en la Avda. de las
Nieves n1 5. Méstoles. Madrid.

\ 1.2 Cumplimiento del RD 9/2005
|En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
/

/relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelo contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se
someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

1.3 Descripcién de las instalaciones

Seguin Real Decreto 220/1995 por el que se aprueba la Instruccién Técnica Complementaria MI-IP-04 una
Unidad de Suministro (US) es aquella instalacion destinada a la venta al publico de gasolinas, gasoéleos y
lubricantes que distribuya menos de tres productos diferentes de gasolinas y gasdleos de automocion.

La Unidad de Suministro se proyecta para las siguientes actividades:

e Repostaje de combustible para vehiculos con dos surtidores con 4 mangueras (dos en cada lado)
para solo 2 productos: Gasolina Sin Plomo 95 y Gaséleo A (< 3 productos diferentes)

e Lavado exterior de vehiculos. Dispondra de dos Boxes de lavado a presion

e Lavado interior de vehiculos. Dispondra de dos aspiradores industriales

e Suministro de aire-agua para vehiculos.

Descripcién de los elementos en la unidad de suministro:

Olanca Las Nieves, S.L.
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Anexo 1° Plan Especial de Unidad de Suministro eOomaC

Marquesina: se dispondra de una marquesina, situada sobre las unidades de servicio, de forma tal que
protejan a los usuarios de las inclemencias del tiempo. La marquesina dispondra de pilares de apoyo
préximas a las isletas y tendra una superficie de 158 m2.

Todas las instalaciones y elementos de la unidad de suministro se ubicaran en la zona cubierta por la
marquesina.

Aparatos surtidores: se instalaran dos aparatos surtidores. Los cuales poseen dos mangueras en
cada una de sus caras. Llevan incorporado un terminal de pago, para el pago exclusivo con
tarjeta, y el sistema de extincién automatico contra incendios. Se suministran dos (nicos
productos combustibles: gaséleo A y gasolina sin plomo 95.

Depésito de almacenamiento: la unidad de suministro estd dotada de un tanque enterrado con un

volumen total de 60.000 litros, compartimentado en dos vollimenes, uno de 45.000 litros para almacenar

gaséleo A y otro 15.000 litros para almacenar gasolina sin plomo 95. La densidad media de la gasolina

s lde 680g/l y la del gaséleo 850g/l. Con estos datos, calculamos la capacidad de almacenaje méxima de
tividad:

-Compartimento 1: 45.000 | de gasdleo A
-Compartimento 2: 15.000 | de gasolina sin plomo 95

xistiendo depdsito aéreo de GLP

/1.4 | Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de Noviembre
L

nificacién acustica es la establecida en el articulo 5 del Real Decreto 136712007, de 19 de octubre,
con el Tipo de area acustica "b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial".

Es r% plicacién el articulo 14.1.a) y b) del Real Decreto 136712007 de 19 de octubre, por el que se
desafrolla la Ley 3712003, de 17 de noviembre, del Ruido:

Adoptando todas las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién acUstica para que no se
supere ningun valor limite aplicable Y en todo caso, aplicando las medidas preventivas o correctoras
especificas dirigidas a que mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos
de calidad acUstica establecidos en el Real Decreto 136712007 que desarrolla la Ley 3712003, del ruido.

1.5  Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de Octubre, sobre gestion de las infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

En el caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o las

depuradoras, se estara a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto 170 /1998, de 1 de octubre, sobre gestion
de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Olanca Las Nieves, S.L. 28
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1.6 Conclusiones

Mediante el presente Anexo, se complementa y/o modifica la documentacion existente en el Expediente para
la aprobacion, por los Servicios Técnicos de Urbanismo del Exmo. Ayto. de Méstoles, del Plan Especial para

la ejecucién de una instalacién de venta al por menor de combustibles.

Dicho lo anterior, quedando a disposicién de los Servicios Técnicos y esperando que el mismo surta los

efectos oportunos, firmo el presente documento;

En Mostoles, a 9 de Febrero de 2016

Tomas Moreno Serrano
Ingeniero Industrial. Col.COIIM 16235
ECOMAC-ESTUDIO S.C.

Olanca Las Nieves, S.L.
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1.7 Anexos

Anexo 1° Plan Especial de Unidad de Suministro ecomaC

»

1.71  Anexo 1° Propuesta de resolucién sobre admisiéon a tramite de la solicitud y aprobacién
inicial del documento del plan especial de control de usos para la implantacion de la
actividad de comercio al por menor de carburantes y combustibles en la Avda. de las Nieves,
5. Méstoles. Madrid

Olanca Las Nieves, S.L. Z)O
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1 JUN 205 |
SECRETARIA GENERAL i o UR A
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[NOTIFICACION | sauoA 4213

OLANCA LAS NIEVES, S.L. (Representado por D?.
Nuria Hoya Sanmartin)

Por la presente le comunico que la Junta de Gobierno Local, en sesion
celebrada el dia 19 de mayo de 2015 adopt6 entre otros, el siguiente acuerdo:

“48/ 378.- PROPUESTA DE RESOLUCION SOBRE ADMISION A TRAMITE DE LA
SOLICITUD Y APROBACION INICIAL DEL DOCUMENTO DEL PLAN

ESPECIAL DE CONTROL DE USOS PARA LA IMPLANTACION DE LA

ACTIVIDAD DE COMERCIO AL POR MENOR DE CARBURANTES Y

/?‘} COMBUSTIBLES EN LA AV DE LAS NIEVES, 5. MOSTOLES. EXPTE.

U/005/PL A/2015/02. (P02/2015).

Urbanismo y el Director del Departamento de Planeamiento y Gestion y elevada por el
Concejal Delegado de Urbanismo y Medio Ambiente, asi como las adiciones incorporadas

en su caso, por la Junta de Gobierno Local, se transcribe literalmente la propuesta
resultante:

g\ Vista la propuesta de resolucion formulada por el Coordinador General de

|
1
|
l
/‘”‘\%\
(N “Una vez tramitado el expediente de referencia, el Director del Departamento de

Planeamiento y Gestion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16 de los Estatutos
de la Gerencia Municipal de Urbanismo, formula la siguiente Propuesta de Resolucién del
mismo, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 225 d) en relacién a los articulos
92 y 143 del Reglamento Orgénico Municipal aprobado por el Pleno en sesion de 31 de
marzo de 2005 (BOCM de 29.04.05)

Expediente: U/005/PLA/2015/02 (P02/2015)

Asunto: Admision a tramite de la solicitud y Aprobacién Inicial del documento
del Plan Especial de control de usos para la implantacion de la
actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en la
avenida de las Nieves N° 5. Méstoles Madrid

Interesado: Dofia Nuria Hoya Sanmartin, en representacion de Olanca las Nieves
SL.
Procedimiento: Aprobacion de Plan Especial

Fecha de iniciacién: 18 de marzo de 2015

Examinado el procedimiento iniciado por Dofia Nuria Hoya Sanmartin, en representacion
de Olanca las Nieves SL, referente al asunto indicado, se han apreciado los Hechos que
figuran a continuacion:

Primero: Con fecha 18 de marzo de 2015, se presenté por el interesado el documento de
Plan Especial redactado por el ingeniero industrial Don Tomas Moreno Serrano, colegiado
numero 16235 (COIIM), del llustre Colegio de Ingenieros Técnicos Industriales de Madrid.
Se presenta sin visado por colegio técnico profesional y sin firmar por la propiedad. El Plan
Especial objeto de este expediente consta de los siguientes documentos: Memoria, Planos,
Ordenanzas y Normas y Estudio Econémico Financiero.

1/5
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Segundo:

El ambito se corresponde con la parcela situada en la avenida de la Nieves niamero 5.
Referencia catastral 5171634VK2657S0001TP. Se corresponde con la finca n° 14566
inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Méstoles. Tiene una superficie de 820 m® de
suelo. Es propiedad de OLANCA LAS NIEVES S.L. segtin copia aportada de la escritura
de compraventa otorgada por PROMOCIONES MIJARES S.L. a favor de OLANCA LAS
NIEVES S.L. No se aporta Nota Simple actualizada del Registro de la Propiedad de Ia
parcela.

Objeto y Justificacién. El Plan General vigente califica la parcela de suelo urbano
consolidado con la Ordenanza ZU-AE-2. Esta ordenanza permite como uso compatible en
edificio exclusivo del uso genérico productivo el uso de Abastecimiento de combustibles
previa autorizacién expresa de la Comisién de Gobierno Municipal.

El Plan General contempla, asi mismo, la Ordenanza ZU-ES que tiene por objeto la
regulacion de la edificacion en zonas de uso exclusivo Estacién de Servicio; y en las
Estaciones de Servicio cuando sean admisibles en zonas con otro uso predominarnte.
Como es el caso que nos ocupa de la parcela de la avenida de las Nieves nimero 5. Y Por
tanto seran de aplicacién las determinaciones establecidas por dicha Ordenanza. ‘

El objeto del Plan Especial es la autorizacién de la implantacion del uso abastecimiento de
combustibles, atendiendo lo especificado por las ordenanzas ZU-AE-2 y ZU-ES, tal y como
establece el Plan General al requerir la autorizacién previa de la Comisién de Gobierno
Municipal. El documento no modifica determinaciones de ordenacion estructurante. Tan
solo ajusta el tamafio minimo de parcela que pasa de 1000 a 820 m® de suelo
(determinacion pormenorizada segin las NNUU del PG y el articulo 35 de la Ley 9/2001
del Sueio de la CAM )

Tercero: Con fecha 8 de abril de 2015 se emite informe técnico, favorable, por Ia Jefe de la
Seccion Técnica de Planeamiento. Con las siguientes consideraciones:
Resumen de las determinaciones urbanisticas de la parcela derivadas del Plan Especial

Usos Pormenorizado Predominante; Abastecimiento de combustible.

Edificabilidad 0,3 m*/m*

Parcela minima.- La parcela minima sera de 820 m2.

Altura méxima.- La alfura méaxima sera de 1 planta (8 m.), permitiéndose superar dicha

altura para poste de sefializacion y soluciones compositivas de la Estacién de Servicio.

* Ocupacién de la parcela.- La ocupacién maxima de parcela con edificacion sobre
rasante sera del 60%, computando como ocupacién la zona cubierta con marquesinas
situadas sobre surtidores y servicios.

s Retranqueos.- La edificacion deberé situarse a una distancia minima de 10 metros de
la calzada actual de las vias a que dé frente

» Debera reservarse un minimo de 2 plazas de aparcamiento por surtidor.

Debe aportarse Nota Simple actualizada del Registro de la Propiedad de la parcela.

El plano 2.3 representa los sentidos de circulacién en el interior de la parcela para el
acceso a sus instalaciones y el plano 2.4 la colocacién de los elementos que la integran. El
documento para aprobacion definitiva integrard en un solo plano ambas informaciones,

2i5
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dado que aparenta cierta superposicion del recorrido de los vehiculos con las zonas
delimitadas.

Deberan diferenciarse las tramas para definicién de la zona de descarga, zona de paso
para camion de bomberos, zona subterrénea para deposito de combustible, zona para cola
de coches en espera y zona de aparcamientos, al haberse utilizado tramas muy similares.

Debe incluirse célculo que justifique las conclusiones del Estudio de Tréfico y del Estudio
Acustico.

El documento de aprobacién definitiva, debe denominarse: Plan Especial de control de
usos para la implantacion de la actividad de comercio al por menor de carburante y
combustible en la avenida de las Nieves N° 5. Mdstoles Madrid y debera presentarse
visado (seis ejemplares) por colegio técnico profesional competente y firmado por la
propiedad legalmente representada (incluido los propietarios en régimen de gananciales si
los hubiera) y el técnico redactor. Se entregard completo, incluido Anexos, mediante
archivo informatico en formato pdf del documento definitivo y fichero del plano base de
ordenacién en formato dxf o dwg en coordenadas UTM / ETRS89.

Cuarto: Con fecha 22 de abril de 2015 se emite informe juridico, favorable, por Letrado de
la Seccién Juridica de la Gerencia Municipal de Urbanismo y por letrado de la Asesoria
Juridica municipal.

Quinto: EI Comité Ejecutivo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Méstoles, acordo
elevar a los Organos competentes para su resolucion el expediente relativo al Plan
Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio al por menor
de carburante y combustible en la avenida de las Nieves N° 5. Méstoles Madrid, para su
admisién a trémite y aprobacién, en los términos que constan en la Propuesta de
Resolucién correspondiente.

La valoracion juridica de los hechos expuestos es la siguiente:

Primero: El Plan Especial promovido a iniciativa particular de Dofia Nuria Hoya Sanmartin,
en representacién de Olanca las Nieves SL, propietaria de la parcela, contiene todas las
determinaciones y documentacion necesaria exigida para los mismos en los articulos 51 y
52 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (L.S.C.M.) y 77
del Reglamento del Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de
23 de junio; asi como en el Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles, Revision y
Adaptacion, aprobada definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 15 de enero de 2009 (B.O.C.M. n° 81, de 6-4-09).

Segundo: Asi mismo, el objeto de este Plan Especial, indicado en los antecedentes de
hecho, responde a las finalidades previstas para este tipo de instrumentos de planeamiento
en el articulo 50.1.a de Ja L.S.C.M. y a lo previsto por las ordenanzas ZU-AE-2 y ZU-ES
del Plan General al requerir la autorizacién previa de la Comisién de Gobierno Municipal,
hoy Junta de Gobiemo Local. La tramitacion del Plan Especial se justifica en que se
proyecta reportaje de combustible para vehiculos con dos surtidores en una parcela de 820
m’ de suelo, no cumpliéndose por tanto, los criterios municipales para la autorizacién de
abastecimiento de combustible en parcela privada con calificacion ZU-AE y ZU-TC
aprobados por la Junta de Gobierno Local el 24 de febrero de 2015 y publicados en el
BOCM el 17 de abril de 2015.

3/5
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Tercero. Habiendo sido emitidos los preceptivos informes técnico y juridico y
cumplimentados los requisitos previstos tanto en la normativa urbanistica como en el
Reglamento Municipal de Procedimiento Administrativo aprobado por Acuerdo del Pleno de
14 de mayo de 2009 [R.M.P.A.]

Se PROPONE a la Junta de Gobierno Local

De acuerdo con lo anteriormente expuesto, en ejercicio de las competencias que le
atribuye el articulo 127.1 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local, sin perjuicio del Informe de la Asesoria Juridica del Ayuntamiento de
Méstoles, si fuera preceptivo y previo Acuerdo del Comité Ejecutivo de la Gerencia de
Urbanismo de Méstoles sobre su elevacién a los Organos competentes para su resolucién

Resolver lo siguiente:

Primero: Admitir a trémite la solicitud y aprobar inicialmente el documento del Plan
Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio al por menor
de carburante y combustible en la avenida de las Nieves N° 5. Méstoles Madrid

Segundo: Apertura del tréamite de informacién publica por plazo de un mes, durante el
cual se podrd consultar el documento en el Departamento de Planeamiento y Gestién
Urbanistica de la Gerencia Municipal de Urbanismo, calle Independencia n°® 12, 62 Planta.

Insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en uno de los
periédicos de mayor difusién. Asimismo en Orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 26 del RMPA, deberd publicarse en los tablones de edictos de la Casa
Consistorial, de las Juntas de Distrito, de los Organismos Auténomos y en la Web

/ municipal, asi como notificacion individualizada a los propietarios.

Tercero: Debe aportarse Nota Simple actualizada del Registro de la Propiedad de la
parcela.

El plano 2.3 representa los sentidos de circulacion en el interior de la parcela para el
acceso a sus instalaciones y el plano 2.4 la colocacién de los elementos que la integran. El
documento para aprobacién definitiva integraré en un solo plano ambas informaciones,

dado que aparenta cierta superposiciéon del recorrido de los vehiculos con las zonas
delimitadas.

Deberan diferenciarse las tramas para definicién de la zona de descarga, zona de paso
para camién de bomberos, zona subterranea para deposito de combustible, zona para cola
de coches en espera y zona de aparcamientos, al haberse utilizado tramas muy similares.

Debe incluirse calculo que justifique las conclusiones del Estudio de Tréafico y del Estudio
Acdstico.

El documento de aprobacién definitiva, debe denominarse: Plan Especial de control de
usos para la implantacién de la actividad de comercio al por menor de carburante y
combustible en la avenida de las Nieves N° 5. Mdstoles Madrid y deberd presentarse
visado (seis ejemplares) por colegio técnico profesional competente y firmado por la
propiedad legalmente representada (incluido los propietarios en régimen de gananciales si

415
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antam1ento de Mostoles

los hubiera) y el técnico redacfor. Se entregara completo, incluido Anexos, mediante
archivo informético en formato pdf del documento definitivo y fichero del plano base de
ordenacién en formato dxf o dwg en coordenadas UTM / ETRS89.”

Previa deliberacion de la Junta de Gobierno Local, por unanimidad de los
miembros presentes, acuerda aprobar la propuesta de resolucion anteriormente transcrita.
El documento origen de este acuerdo consta en el expediente rubricado marginalmente por
la Concejala Secretaria de la Junta de Gobierno Local, como fedataria.”

Lo que le notificamos para su conocimiento y efectos oportunos. Contra el
presente acuerdo, que es definitvo en via administrativa, puede presentar
potestativamente Recurso de Reposicién ante este mismo érgano, en el plazo de un mes,
a contar desde el dia siguiente a la practica de esta notificacion, o directamente, Recurso
Contencioso-Administrativo, ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de
Madrid, en el plazo de dos meses, contados desde el dia siguiente a la practica de esta
notificacion; sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro que estime procedente en
defensa de sus legitimos derechos e intereses, de conformidad con la legislacién vigente.

Mostules a 22 d& mayo de 2015.

24550 %r_)%l Secrptdria
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Anexo 1° Plan Especial de Unidad de Suministro ecomac »
)

1.7.2  Anexo 2° Contestacion de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y
Ordenacién del Territorio. Informe en relacién con el plan especial de control de usos para
para la implantacién de la actividad de comercio al por menor de carburantes y combustibles

en la Avda. de las Nieves, 5. Méstoles. Madrid
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*r ok k REGISTRO DE SALIDA
%of 110/089369 . 5/15 Fecha: 25/01/2815T09 157

N Cons ia 0 AMBIENT ons. Medio Amb., Admen. Lecal
BRN CONSEJERIADE MEDIO AMBIENTE, Reg C.Medio Amb.Adm Local nledrd. T (ALC)
Y ORDENACION DEL TERRITORIO estino: “E“““m*‘"t° de N
RENCIA MUNICIPAL DE URBRNISHO

Comunidad de Madrid

Exmo. Ayuntamiento de Méstoles

GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO DEL
AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

C/ Independencia, n®12- 28931 Méstoles (Madrid)

10-UB2-00123.4/2015
SIA 15/113

_ En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de

7\ Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio con el nimero 10/152222.9/15

del pasado dia 30 de julio de 2015 por el que viene a interesar informe en relacién con el Plan

;1 Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio al por menor de

| carburante y combustible en la avenida de las Nieves n° 5 y a la vista de la propuesta del Area de

| ~ Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion General de Medio Ambiente formula el
| siguiente Informe Ambiental Estratégico:

f
i 1. ANTECEDENTES

i

/-T 1.1 Antecedentes administrativos

5
on fecha 30 de julio de 2015 y referenciado con el nimero 10/152222.9/15, tuvo entrada en el
gistro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del
Territorio, solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del
untamiento de Méstoles, en relacion con el Plan Especial de control de usos para la implantacién
de la actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en la avenida de las Nieves
n° 5, acompariada de un CD con la siguiente documentacién: Memoria, Anexos y Planos.
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Con fecha 6 de agosto de 2015 y nimero de referencia 10/058206.5/15, se comunica al
Ayuntamiento de Mostoles el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada y se solicita la remisién de documentacién complementaria imprescindible para la
emision del informe ambiental.

Con fecha 12 de agosto de 2015 y numero de referencia 10/159676.9/15, tiene entrada en esta
Direccién General del Medio Ambiente la informacién complementaria solicitada: certificado de
* exposicion publica, copia de la unica alegacién presentada y relacion de personas interesadas.

Considerando la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con fecha 18 de agosto
de 2015, se consultaron a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
para que, en un plazo de cuarenta y cinco dias habiles, formularan las sugerencias que estimen
oportunas.

Con fecha 27 de agosto de 2015 y n° de referencia 10/166348.9/15, el Area de Planificacién y
Gestion de Residuos de la Direccion General del Medio Ambiente, remite informe de acuerdo a sus
competencias, indicando la necesidad de incluir, en la documentacién del Plan Especial, un
Estudio de Caracterizacion de la Calidad del Suelo en el ambito a desarrollar.

Con fecha 11 de septiembre de 2015 y n° de referencia 10/174961.9/15 el Area de Evaluacion
Ambiental de la Direccion General del Medio Ambiente, remite informe de acuerdo a sus
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competencias especiﬂcés, indicando que debera definirse la capacidad de almacenamiento de
combustible de la unidad de suministro, asi como la implantacién o no de agun depésito aéreo de
GLP en el ambito de estudio.

Teniendo en cuenta los informes sectoriales remitidos, con fecha 17 de septiembre de 2015, esta

Direccién General del Medio Ambiente solicita la pertinente informacion complementaria al

Ayuntamiento de Méstoles, que se considera imprescindible para la emisién del informe ambiental.

Con fecha 16 de noviembre de 2015 y n° de referencia 10/220866.9/15, el Ayuntamiento de
Méstoles remite la informacién complementaria solicitada.

Con fecha 17 de noviembre de 2015 esta Direccién General del Medio Ambiente remite la
documentacion recibida al Area de Planificacion y Gestién de Residuos, para que emita informe
rp/sc%ecto a sus competencias especificas. Con fecha 19 de noviembre de 2015 se recibe informe
de d‘ cha Area.

1.2 f- Consultas a las Administraciones piiblicas afectadas y a las personas interesadas.
i
En ";‘umplimiento del articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con
fecha 18 de agosto de 2015 se realizan consultas previas por espacio de cuarenta y cinco dias
par: que formulen las sugerencias que estimen oportunas a las siguientes Administraciones
| publicas y personas interesadas:

Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Administracién
\\ Local y Ordenacién del Territorio. (Acuse de recibo de 14 de septiembre de 2015)
-\ Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General del Medio
| | Ambiente. (Acuse de recibo de 12 de agosto de 2015)

- | /Area de Planificacion y Gestién de Residuos de la Direccién General del Medio Ambiente.
</ (Acuse de recibo de 20 de agosto de 2015)

Area de Evaluacién Ambiental de la Direccién General del Medio Ambiente. (Acuse de
recibo de 20 de agosto de 2015) : :
Direccién General de Proteccién Ciudadana de la Comunicad de Madrid. (Acuse de recibo
de 24 de agosto de 2015)° '
OLANCA LAS NIEVES S.L. (Acuse de recibo de 21 de agosto de 2015)

Comunidad de Propietarios del Poligono Industrial, 7 — Las Nieves. (Acuse de recibo de 27
de agosto de 2015) .

Durante el plazo establecido.de consultas previas, se recibieron los siguientes informes:

- Area de Planificaciony Gestion de Residuos, recibido el 27 de agosto de 2015
- Area de Evaluacién Ambiental, recibido el 11 de septiembre de 2015.

- Comunidad de Propietarios del Poligono Industrial; 7 — Las Nieves, recibido el 20 de octubre
de 2015. '

- Servicio de Informes Técnicos Medioambientales de la Direccién General del Medio
. Ambiente, recibido el 23 de octubre de 2015.
Se adjunta copia.
1.3 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica.

El Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio al por menor
de carburante y combustible en la avenida de las Nieves n° 5, se aprobé inicialmente por acuerdo

33
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de la la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Méstoles en sesion celebrada el 19 de mayo

de 2015. El anuncio de la citada aprobacion inicial se publico en el BOCM n® 142 del 17 de junio de
2015.

Segun certificado municipal de la exposicion publica se ha presentado una alegacion durante el
periodo de informacién publica, correspondiente a la Comunidad de Propietarios del Poligono las
Nieves, alegando, desde el punto de vista ambiental, que el presente Plan Especial debe ser objeto
de evaluacién ambiental y contar con estudio de trafico y estudio acustico.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

La parcela objeto del Plan Especial en la que se proyecta la implantacién de la actividad comercial
ipara venta al por menor de carburante y combustible, de 820 m® de superficie, esta enclavada en el
{Poligono Industrial “Las Nieves”, en el término municipal de Méstoles, procedente del desarrolio del

PAU 2 de Las Nieves, siendo incorporado al PGOU vigente como Suelo Urbano Consolidado Zona
‘ rbana AE2 (ZU-AE2) y con ordenanza de apliacion ZU-ES.

i
El ambito de aplicacién de este Plan especial incluye ademas actuaciones desde la alineacion

oficial de calle de la parcela hasta el borde exterior del acerado que la rodea, es decir, a una
distancia de 6,20 m.

Ambito de estudio
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El presente Plan Especial tiene por objeto la implantacién de un establecimiento de venta de
combustible para vehiculos y estacién de lavado de coches en la parcela descrita. La instalacion se
proyecta para las siguientes actividades:
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- Repostaje de combustible para vehiculos con
dos suridores con 4 mangueras para dos

productos: gasolina sin plomo 95 y gaséleo
A

- Lavado exterior de vehiculos. Dispondra de
dos boxes de lavado a presion.

- Lavado interior de vehiculos. Dispondra de
dos aspiradores industriales

- Suministro de aire-agua para vehiculos

" /2} Descripcién acustica

|
Canforme a la documentacién aportada respecto al ambito de estudio, y segun lo establecido en el

Rq‘al Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del ruido, se
puede considerar que:

f
i

( La“ parcela afectada por el Plan Especial, se corresponde, dentro de la delimitacién de los distintos
| tipos de areas acusticas indicados en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
can el Tipo de area acustica “b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial *.

<

ismo, los objetivos de calidad acuUstica seran los aplicables en la Tabla A del Anexo Il del Real
eto 1367/2007, de 19 de octubre, para areas urbanizadas existentes.

 DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
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De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el érgano ambiental
consultara a las Administraciones plblicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consuitas

concretas realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro
de “Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Medio Ambiente de la
Consejeria de Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacién del Territorio, teniendo en

cuenta la documentacién presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el
apartado de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el

siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y debido a que:

- No se observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad
del terreno objeto del planeamiento urbanistico.

40
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- Repostaje de combustible para vehiculos con
dos suridores con 4 mangueras para dos
productos: gasolina sin plomo 95 y gaséleo
A

- Lavado exterior de vehiculos. Dispondra de
dos boxes de lavado a presion.

- Lavado interior de vehiculos. Dispondra de
dos aspiradores industriales

- Suministro de aire-agua para vehiculos

; /2% Descripcion acustica

i

Conforme a la documentacion aportada respecto al ambito de estudio, y segun lo establecido en el
Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003 del ruido, se
puede considerar que:

{ Lé parcela afectada por el Plan Especial, se corresponde, dentro de la delimitacion de los distintos
‘} tipos de areas acusticas indicados en el articulo 5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
cq‘n el Tipo de area acustica “b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial “.

_——

/ Asimismo, los objetivos de calidad acUstica seran los aplicables en la Tabla A del Anexo Il del Real
. pcreto 1367/2007, de 19 de octubre, para areas urbanizadas existentes.

\
3.\/ DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de S de diciembre, “el érgano ambiental
consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. Las consultas
concretas realizadas en este expediente se encuentran detalladas en el epigrafe especifico dentro
de “Antecedentes”.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General de Medio Ambiente de la
Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacién del Territorio, teniendo en
cuenta la documentacion presentada, los informes recibidos las consultas realizadas descritas en el
apartado de antecedentes y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el

siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

4. INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y debido a que:

- No se observan riesgos para la salud humana y el medio ambiente, ni valores o vulnerabilidad
del terrenc objeto del planeamiento urbanistico.

40
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r /~~\;\ En cualquier caso, la fase Il de caracterizacion analitica, se realizard una vez superado el
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Comunidad de Madrid

- No presenta caracteristicas naturales especiales, ni afecta a ningtin espacio natural protegido
. de la Comunidad de Madrid, ni a habitat natural o Monte de Régimen especial, ni elemento de
proteccién arqueolégica.

- Su reducido ambito de afeccion y su escasa influencia sobre el planeamiento urbanistico del
municipio,

esta Direccion General de Evaluacion Ambiental no aprecia que el Plan Especial de control de
usos para la implantacion de la actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en
la avenida de las Nieves n° 5, tenga efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente. Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de los
érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible
afeccién de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme
al articulo 57 y 59 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

4.1 Consideraciones a tener en cuenta para el desarrolio del Plan Especial

 En cualquier caso, se deberan tener en cuenta para el desarrollo del Plan Especial de control de
usos para la implantacién de la actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en
Jla avenida de las Nieves n° 5, los siguientes condicionantes ambientales:

f- Conforme indica el informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos, de fecha 19 de
| noviembre de 2015, del Estudio Histérico de Suelos presentado, se concluye que en la parcela
| objeto de estudio no se ha desarrollado actividad alguna, con excepcién de una caseta

i

i + prefabricada, que aparece en su extremo oriental, pero que en noviembre de 2014 fue
desmontada.

. tramite de Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto a ejecutar, dado que la nueva actividad

esta definida como actividad potencialmente contaminante del suelo, y por tanto sometida a la

| Jegislacién en materia de suelos contaminados, que obliga a la presentacién del correspondiente

} nforme de situacion del suelo en caso de implantacién de una nueva actividad y que, de

\ /acuerdo con las directrices de esta Consejeria, se corresponde con el informe de investigacion

del suelo de estaciones de servicio, cuyo contenido se incluird, en su caso, en la Declaracién de
Impacto Ambiental.

Ademas, con caracter general y dado que se trata de un &mbito con uso industrial en el
documento normativo debera incluirse en su articulado el siguiente texto:

“En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelo contaminados, tanto la implantacién de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del
mencionado Real Decreto.

e Conforme indica el informe del Area de Evaluacién Ambiental, de fecha 11 de septiembre de
2015, y segun el punto 4 de la Disposicion Transitoria Primera de la Ley 4/2014, las
instalaciones de suministro de combustible se someteran a evaluacién ambiental de actividades,
siempre que por sus caracteristicas no se encuentren comprendidas en los Anexos | (proyectos
con evaluacién ambiental ordinaria) y Il (proyectos con evaluacién ambiental simplificada) de la
Ley 21/2013, de evaluacién ambiental.
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En consecuencia, el Plan Eépecial deberd especificar exactamente: la capacidad de
almacenamiento de combustible y la si existencia o no de depésito aéreo de GLP.

e Conforme indica el informe del Area de Planeamiento y Control de Madrid Metropolitano 2,
de la Direccion General de Urbanismo, de fecha 22 de octubre de 2015, la parcela objeto del
Plan Especial en la que se proyecta la implantacién de la actividad de venta al por menor de
carburante y combustible, esta incorporada al PGOU vigente como Suelo Urbano Consolidado
Zona Urbana AE2 (ZU-AE2) y con ordenanza de aplicacion ZU-ES, que contempla como uso
autorizable, mediante la tramitacién y aprobacién de un Plan Especial, el de estaciones de
servicio en edificio exclusivo y de determina los parametros de aplicacién a las estaciones de
servicio.

El documento de Plan Especial r:emitido contempla la aplicaciéon de estas determinaciones. Por
tanto, desde el punto de vista urbanistico, no existen objeciones al Plan Especial, siempre que
e cumplan las citadas condiciones que el Plan General establece para el &mbito del mismo.
4
‘e Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales Decretos que
desarrollan

nallzada la documentacién presentada a continuacién se indican los siguientes
ondicionantes que se deberan tener en cuenta para el desarrollo del ambito.

?- Debera modificarse, en el apartado “1.10. Estudio acustico” del Plan Especial, la zonificacién

| acustica establecida, que se corresponde con la zonificacién del Decreto 78/99 de.proteccion

| del ruido de la Comunidad de Madrid, derogado desde al afio 2013, siendo la zonificacién

2l \}\acustlca correcta, la establecida en el articulo § del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,

con el Tipo de area acustica “b) Sectores del territorio con predominio de suelo de uso
| ihdustrial “.
i

-L r ser suelo urbano, es de aplicacién el articulo 14.1.a) y b) del Real Decreto 1367/2007 de
\18 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que
indica textualmente: “a)Si en el 4rea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de
los indices de inmision de ruido establecidos en la tabla A, del anexo i, su objetivo de calidad
acustica sera alcanzar dicho valor;, b)En caso contrario, el objetivo de calidad actstica seré la
no superacion del valor de la tabla A, del anexo Il, que le sea de aplicacién”.

ONVYY3S ONIYOW SYWOL :0peibs|od "SEZ9T :0peibajod oN <
“TZ9%80E 1IAAPOD "UOIDBIYLIDA/SD" W0 MMM//:d33Y :2apljeA ns seqoiduiod eied "W'T'T°0"D [o Jod 21UaWied|ug.IIda|3 OpeuLly "9T0Z/E0/T0 ‘OPESIA BUYIR4 "Z69009T0T oN "OPESIA "PLPEI 2P S9|2ISNpU] 501aiuabul ap {ePYO 0163j0D

En cualquier caso el Ayuntamiento de Méstoles debera velar por que se adopten todas las
medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién acustica, no se supere ningin valor
limite aplicable y, en todo caso, se apliquen medidas preventivas o correctoras especificas
dirigidas a que mejore la calidad acustica y, en particular, a que no se incumplan los objetivos de

calidad acustica establecidos en el Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la Ley 37/2003, del
ruido.

¢ Cumplimiento del Decreto 170/1.998, de 1 de octubre, sobre gestiéon de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid

En eI caso de que se produjeran variaciones en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios o las depuradoras, se estar4 a lo sefialado en el articulo 7 del Decreto 170 /1998, de 1
de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunldad de Madrid. .
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4.2 Respecto a las condiciones incluidas en este informe.

4o 0163|100

El Informe se redacta sin perjuicio de la viabilidad urbanistica de la propuesta de ordenacién que se

apruebe y Ginicamente considera aspectos ambientales segln la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental. :

Cualquier modificacién sobre lo previsto en el Plan Especial para la implantacion de la actividad de
comercio al por menor de carburante y combustible en la avenida de las Nieves n° 5 de Méstoles,
que implique variacién en las condiciones de funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras
requerira Informe de esta Direccion General, de acuerdo con lo previsto en el Articulo 7 del Decreto

170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid. ‘

Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar con caracter previo, en la
qfon'nulacién del Plan Especial, donde proceda y en particular, de manera conveniente, en la
[ 4

Normativa Urbanistica propia del documento, Planos de Ordenacion y Estudio Econémico del

1 mismo.
{
1

11 El Excmo. Ayuntamiento de Méstoles verificara el cumplimiento de las condiciones establecidas en

‘este informe y de aquellas otras que, en su caso, sea necesario adoptar para garantizar el
‘cumplimiento de la Ley 21/2013.

\ |

| ‘ 5 N .

t qaLo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la
legislacién ambiental vigente en el momento en el que se inicié dicho expediente. '

|3 opeuwutd "9T0Z/€0/TO 10PESIA B4 'Z6900910Z oN 'OPPS!/\"D!JPEN ap So|RIASNPU] S0I31UABUT 3P |B1D

\J  Madrid, 26 ENE, 2016

ONVYY3S ONIYOW SYWOL :opeiB@|0D ‘SEZ9T :0pelfa|0D oN

EL DIRECTOR GENERAL
DEL MEDIO AMBIENTE

Fdo.: Mariano Gonzalez $aez -

|IBA/S3" WO MMM//:d13Y 1ZDPIIRA NS 12qosdWoD BIRd ‘W T'T'0"D |3 40d 2UDWEILQNID

s3I 133ITIFTTISITLLIETL

Direccién General de Evaluaciéon Ambiental
Area de Anélisis Ambiental de Planes y Programas
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1.  INTRODUCCION

Con registro de salida 17 de septiembre de 2015, la Comunidad de Madrid solicita
informacién complementaria sobre el Plan Especial de control de usos para la implantacion
de la actividad de comercio al por menor de carburante y combustible en la Avenida de las

Nieves n° 5 en el término municipal de Méstoles.

En dicha solicitud de Informacién complementaria establece que en base al “articulo 61 de Ia
Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid todo estudio de
incidencia ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe de incluir un

Informe de Caracterizacién de la Calidad de los Suelos en orden de determinar la viabilidad

de los usos previstos”... En cualquier caso la Fase I, de caracterizacién analitica, se

| realizara una vez se haya superado la Evaluacion de impacto Ambiental, dado que la nueva

]
il

/! sometida a la legislacion en materia de suelos contaminados, que obliga a la presentacion
| |
L

del correspondiente informe de situacion del suelo en caso de implantacién de una nueva
f actividad...”.

f

actividad esta definida como actividad potencialmente contaminante del suelo, y por lo tanto

En virtud de los pronunciamientos de dicha solicitud de informacién complementaria, el

esente estudio aborda la Fase | de caracterizacion inicial de suelos del Plan Especial, en
cual se tendran en cuenta los siguientes puntos:

e Descripcion del planeamiento propuesto teniéndose especialmente en cuenta una
descripcién de los nuevos usos orientada a la definicion de aquellos parametros que
puedan a ayudar a identificar las posibles fuentes de contaminacién de suelos, sus
caracteristicas y su potencial afeccion.

e Estudio histérico del emplazamiento y sus inmediaciones: datos y cartografia
historica, estudios de cambios morfolégicos y de uso a partir de fotografias aéreas.

e Contexto geografico, geolégico, hidrogeolégico, climatologia, inventario de puntos de
agua.

e Conclusiones de la caracterizacion orientada a valorar las fuentes potenciales de
contaminacion existentes o a implantar, fuentes potenciales de contaminacién de
suelo y posibles areas afectadas por instalaciones o actividades previas, indicios de

afeccién a la calidad del suelo del emplazamiento y vulnerabilidad del medio

Caracterizacién de suelos -1-
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identificando las posibles vias de movilizacién de los contaminantes y receptores

humanos o ecolégicos que pudieran verse afectados.

Caracterizacion de suelos -2-
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2.  DESCRIPCION DEL PLANEAMIENTO PREVISTO

2.1. ENCUADRE REGIONAL

El &mbito de estudio del presente Plan Especial se localiza en el extremo norte del término
municipal de Méstoles, muy préximo al limite con el vecino municipio de Villaviciosa de

Odén, en el Poligono Industrial Las Nieves.

fadstoles

Localizacién del Plan Parcial en su entorno comarcal. Localizacion en color azul en el centro de la
imagen. Base cartografica Comunidad de Madrid. E: 1.50.000. Limites municipales del Instituto
geografico Nacional.

El acceso a este Poligono Industrial se realiza desde el norte por la carretera M-506 desde
una glorieta que da acceso a la Avenida de las Nieves y desde el sur se accede desde la

Autovia A-5 y el casco urbano de Mostoles, a través de la calle Cosme Garcia Sanz.

Caracterizacion de suelos -3-
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4 227008 . ‘
Localizacién del area del Plan Especial. Foto aérea del PNOA E: 1.25.000.

‘La parcela, con referencia catastral 5171634VK2657S0001TP, esta ubicada en la Avenida
Las Nieves n° 5, se encuentra sin edificar, tiene una superficie de 820 m? y se encuentra

exenta de cualquier tipo de edificacion y su vegetacion es practicamente nula.

El ambito de aplicacién de este Plan Especial incluye ademas actuaciones desde la
alineacion oficial de calle de la parcela hasta el borde exterior del acerado que la rodea, es
decir, una distancia de 6,20 m. El Plan Parcial ejecutado en desarrollo del Plan General al
que pertenece la parcela es el PAU-2 LAS NIEVES regulado por la Ordenanza ZU-AE2.

Caracterizacion de suelos < Bm
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425288

425400
1

LEYENDA
iimites gel Plan Espedal

Localizacion de la parcela objeto del Plan Especial. Foto aérea del PNOA E: 1.1.000.
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/]

2.2. DESCRIPCION DEL PLAN ESPECIAL

2.2.1. OBJETIVO

Consiste en la redaccion de un Plan Especial como documento preliminar para la
implantacién de un establecimiento de venta de combustible para vehiculos y estacion de

lavado de coches en la parcela descrita.

Por lo tanto se trata de establecer las condiciones urbanisticas para la ubicacion de la
actividad en la parcela, con el fin de obtener el permiso municipal para su construccion.
Todo ello teniendo en cuenta que una vez que se obtenga el visto bueno para la ubicacion
en esta parcela se debera redactar un Proyecto de Ejecucién, actividad y demas tramites

necesarios.

2.2.2. CARACTERIZACION URBANISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO

\La Ordenanza ZU-AE2 que regula las zonas industriales procedentes de Planes Parciales

—_—

‘"' jecutados en desarrollo del Plan General revisado, como es el caso del Poligono Industrial
\ que pertenece la parcela (PAU-2 LAS NIEVES), establece que el uso predominante en él
'\\: ’S:
e Industria talleres y almacenes:
—  Pequeiia industria, talleres y almacenes.
— Industria media y almacenes.
—  Industria logistica.
e Terciario productivo excepto Despachos profesionales (PT-1) y Oficinas unitarias.

Bancos. Cajas (PT-2)
Y entre los usos compatibles en edificio exclusivo encontramos en el apartado bz.s.

Del uso genérico productivo
—  Terciario, productivo y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de despachos
profesionales o pequefias oficinas en alquiler o propiedad-lofts).

—  Comercio Industrial.

Caracterizaciéon de suelos -6-
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_  Abastecimiento de combustibles previa autorizacion expresa de la Comisién de

Gobierno Municipal.

Por lo tanto, la ordenanza que regula la actividad sera la Ordenanza ZU-ES que regula la
edificacion en zonas de uso exclusivo Estacion de Servicio, y en las Estaciones de Servicio

cuando sean admisibles en zonas con otro uso predominante.

2.2.3. CONDICIONES URBANISTICAS

Determinaciones

con marquesinas situadas
sobre surtidores y servicios.

Sstrittaranias Normativa ZU-ES Proyecto
Uso global del Area
Homogénea (productivo Noe esteblets ]
El uso genérico de debera >70%
| consumir al menos el 70% de Productivo Cum lé
' la edificabilidad de la manzana P
‘ 300 m2 o la resultante de
R aplicar la superficie neta una 2112
fgﬂgﬁ?;'!gad y forma de | jiceabilidad de 03 m2/m? 0z :plx': :
sobre la parcela inicial si fuese
\ mayor.
terminaciones del Catalogo
referidas a los edificios con No procede )
préoteccion integral o
egtructural.
terminaciones de estructura
urbana que concretan el
modelo territorial del Suelo No procede -
Urbano.
%i:ig;gﬁgg:: Normativa ZU-ES Proyecto
Seran definidas en el Proyecto
de Obra o, en su caso, en el
Py — Estudio de Detalle, respetando So mantiene
como minimas las secciones
viarias previstas en el Plan
General.
1 planta (8 m) permitiendose
superar dicha altura para poste
Altura maxima de sefalizacion y soluciones Se mantiene
compositivas de la Estacion de
Servicio.
Fachada minima No se establece. -
Fondo maximo No se establece. -
60% computando como
Ocupacion maxima ocupacitn la zona de cubierta Se mantiene

Caracterizacién de suelos
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e

Determinaciones

pormenorizadas Normativa ZU-ES Proyecto
Parcela minima 1.000 m? 820 m?2
La edificacion debera situarse
Retranqueos a una distancia minima de 10 S maniiene

m de la calzada actual de las
vias a que dé frente

Usos pormenorizados
admisibles en el 30% que
pueden no ser materializados
en el uso genérico

No se establece.

Ubicacion de la edificacion

Para la ubicaciéon de Ila
edificacion, accesos a la
Estacion de Servicio,
colocacion de los talleres
automoviles, lavado y engrase,
etc., debera redactarse un
anteproyecto de ordenacion de
la parcela que debera de
aprobarse por la Comisién de
Gobierno.

Determinaciones de uso y destino de la edificacion y el suelo Normativa ZU-ES | Proyecto
-y . Se
\:3 Uso generico Productivo mantiene
: Abastecimiento de Se
\, hu1) Peadomiianis combustible mantiene
| | Pequefio y
\ /| mediano comercio.
\; b.2.1) Del uso | Pequena
genérico. instalacion de Se
Abastecimiento y | alimentacion y | mantiene
consumo complementos de
superficie maxima
200 m2.
b) Uso pormenorizados Inldustria, talleres y
. almacenes.
b.2) Compatibles S:r;zzicol.ael uso Talleres” d Sg
Productivo reparacion de | mantiene
vehiculos, lavado y
engrase.
Aparcamientos.
Debera reservarse
Sézr;gzicoDel ;ZS un minimo de 2 St_a
N ’ plazas de | mantiene
viaria .
aparcamiento  por
surtidor.

PR EEEEEZEEE E B B Ry S S

Otras condiciones marcadas por la propuesta de criterios para la autorizacion del uso de
abastecimiento de combustible en parcela privada con ordenanza de actividad econémica
“AE1 a AE4” del vigente PGOUM, de 18 de diciembre de 2012:

Caracterizacion de suelos -8-
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Caracterizacion de Suelos y Aguas Subterraneas del Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio al por

Caso

Documentacion

Requisitos

Proyecto

Unidad de suministro

No se establece

Estacion de servicio de
nueva planta como uso
principal del solar

Plan Especial

Estudio de compatibilidad
funcional con los usos del
entorno

Estudio de Trafico

Estudio acustico

Andlisis de las consecuencias
sociales del cambio de uso

Procede

(Estacion de servicio
Incluida en un solar ya
edificado y con licencia
de actividad vigente con
caracter

complementario del uso
existente

Estudio de Viabilidad

Uso principal de actividad
relacionada con el automovil.

1 surtidor/800 m2 y maximo de 2
surtidores por parcela

El acceso no se realizara por
viales generales segun PGOU

Garantizar espacio suficiente
para una cola de 3 vehiculos en
espera de 20 m lineales dentro
de la parcela.

La zona de descarga sera de 16
x 5 m en el interior de la parcela
con la boca de carga de
deposito incluidas.

Altura edificacién sobre rasante
<45m.

Altura de marquesina >2,5 m

Retranqueo a linderos > 3 m

Retranqueo a fachadas > 5 m

Aseo publico con WC y un
lavabo por sexo.

Paso de camiones de bomberos
>3 m.

No Procede

2.2.4. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

T & B F

T B ® D PP

Segtin Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de
Instalaciones petroliferas aprobado por Real Decreto 2085/1994 de 20 de octubre y la
instalacion técnica complementaria MI-IP 04, la actividad a desarrollar sera la de:
“instalacién para suministro de carburantes y combustibles liquidos y estacion de lavado de

coches”.

La instalacién se proyecta para las siguientes actividades:

¢ Repostaje de combustible para vehiculos con dos surtidores con 4 mangueras (dos
en cada lado), para solo 2 productos: Gasolina Sin Plomo 95 y Gasdleo A.
¢ Lavado exterior de vehiculos. Dispondra de dos Boxes de lavado a presion.

¢ Lavado interior de vehiculos. Dispondra de dos aspiradores industriales.

Caracterizacion de suelos -9-
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e Suministro de aire-agua para vehiculos.

Plano de uaclén final del Pln Especial, con distribucion y circulaciones interiores.

2.2.5. DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES

Ademas de las actuaciones propias de la actividad a desarrollar dentro de la parcela se
deberan realizar los ajustes necesarios en la via publica para asegurar y facilitar el acceso
de los vehiculos al interior de la parcela.

Caracterizacién de suelos -10 -
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Para ello sera necesario interrumpir los acerados colindantes a la parcela, tanto de la
Avenida de las Nieves (acceso) como de la Calle Puerto de Navacerrada (salida), y eliminar
los espacios de aparcamiento publico existentes para crear el acceso y la salida de
vehiculos de forma que el impacto sobre la circulacién de vehiculos y peatones sea el menor
posible.

Se instalara un Monoposte de expedicion de carburantes previa concesién administrativa y
acuerdo de la Comisién de Gobierno. Y se disefiara toda la sefializacion, tanto vertical como

horizontal pertinente para la correcta organizacion del trafico de vehiculos.

| Las senales verticales, postes de iluminacién, seméaforos o cualesquiera otros elementos
verticales de senalizacién se situaran de manera que no entorpezcan la circulacién peatonal,
por lo que no se pondran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie destinada a
] | paso de peatones. Se dispondran en el tercio exterior de la acera siempre que la anchura
\L libre restante sea igual o superior a 0,90 m.

l

{

\
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-

3.  ESTUDIO HISTORICO DEL EMPLAZAMIENTO Y SUS INVEDIACIONES

El estudio histérico del emplazamiento se ha realizado considerando la evolucion de la zona
mediante el uso de fotografias aéreas, concretamente las fotografias de los afios 1956,
década de los 60 (montaje de fotos de los afios 1961 al 1967), 1975, 1991, 2001, 2011 y
2014.

/j La finalidad de este andlisis es la identificacion de indicios de afeccién del suelo como

consecuencia de las actividades desarrolladas en la parcela objeto del Plan Especial o en el

entorno mas cercano a la misma antes de la puesta en marcha de las actividades previstas.

Usos del suelo en 1956

Fooafla aérea del afio 1956 del ambito de studio.Fte. omecall (Comunid de Madrid. Escala origial

En este primer afo analizado se observa que tanto la parcela como todo el entorno tienen
un uso exclusivamente agricola con un claro dominio de los cultivos herbaceos en secano,
aunque también hay algiin area donde se dan cultivos arbéreos compuesto por olivos.

Caracterizacién de suelos -12 -
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Usos del suelo de la década de los 60

\/J Fotografia aérea de la década de los 60 (montaje de fotografia aérea d los afios 1961 a 1967) del a'ito de
estudio. Fte. Nomecalles (Comunidad de Madrid).

En la década de los 60 no hay ningln tipo de cambio en los usos que se dan en la zona
manteniéndose los usos agricolas con cultivos de herbaceas en secano y olivares, en menor

medida.

Caracterizacion de suelos -13 -
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Usos del suelo en 1975

SR

Fotografia aérea del afio 1975 del ambito de estudio

. Fte. Nomecalles (Comunidad de Marid).

/
“A mitad de la década de los 70 se inicia de forma incipiente el cambio del uso agricola a
otros usos productivos, ya que manteniéndose los usos agricolas, al sureste de la parcela,
en lo que hoy actualmente la calle Puerto Almenara, se han implantado una serie de naves

con un viario que comunica con la carretera M-506, situada al norte.

Caracterizacion de suelos -14 -
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Usos del suelo en 1991

Fotografl aérea del afio 991 del ambito de estudio. Fte.horﬁfeﬂcalle’ (Cunlda Mdrld).

comienzos de la década de los 90 mantiene la transformacién de usos, que se detectaron
anteriormente. Las naves de lo que en la actualidad es la calle Puerto de Almenara, se
mantienen, e incluso aumenta en densidad de edificaciones, pero también aparecen otras
nuevas naves en lo que hoy es la calle Puerto de Morcuera. El resto del entorno y la parcela

objeto del Plan Especial contintian con el uso agricola.

Un elemento adicional se localiza al sureste de la parcela en estudio cabe desatacar la

presencia de una edificaciéon de uso residencial con ejemplares arbéreos en su alrededor.

Caracterizacion de suelos -15-
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Usos del suelo en 2001

Fotografia aérea del afio 2001 del ambito de estudio. Fte. Nomecalles (Comunidad de Madrid).

A comienzos del siglo XIX se observa que el cambio de usos, que se habian producido
desde la década de los 70, se ha incrementado sustancialmente, de tal forma que la parcela
objeto del Plan Especial ha quedado incluida dentro del crecimiento de los usos productivos,
constituyendo lo que en la actualidad es el Poligono Industrial de Las Nieves. En este afio
todo el viario estructurante de lo que es el Poligono Industrial se encuentra totalmente

desarrollado y las diferentes parcelas de uso productivo se encuentran ocupadas.

En la zona meridional de la fotografia aérea mantiene los usos agricolas, aunque se detecta

un alto grado de abandono de estos usos.

Caracterizacion de suelos -16 -

6>




- w =

v ®w I T ¢ ® ¥F IF - @ ® I -

-«

€« ® % Py o € © ¥ P - @ ® P _© € E® I

»

T TSP P

PS5 BB B I

Caracterizacion de Suelos y Aguas Subterraneas del Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio al por

menor de carburante y combustibles en la Avenida de las Nieves n° 5 en el término municipal de Mostoles (Madrid)

Usos del suelo en 2014

\ / ‘ Fotografia aere del afio 2014 del éblo de estudio. Fte.

En el ultimo afio analizado en el Poligono Industrial de Las Nieves se ha densificado el
grado de ocupacion de empresas, aunque quedan algunas parcelas sin edificar, como es el
caso de la parcela objeto del Plan Especial. Ademas se observa, que en el periodo entre
ambas fotografias aéreas, la comunicacion con el exterior con la carretera M-506, se ha
incrementado con la construccién de la calle Cosme Garcia Séenz que comunica con el

mismo casco urbano de Méstoles y la autovia A-5.

Cabe destacar que en la parcela en estudio no se ha desarrollado actividad alguna, con
excepciéon de una caseta prefabricada, que aparece en el extremo oriental, pero que en

noviembre de 2014 fue desmontada.

Caracterizacion de suelos -17 -
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L

Parcela del Plan Especial en mayo 2015

Parcela del Plan Especial en junio de 2011

! En la actualidad, la parcela situada a continuacion de la estudiada también se encuentra sin

; edificar y sin ningun tipo de actividad en el periodo analizado. Las siguiente presentan dos
| naves una ocupada por la empresa Vinoteca Cash Las Nieves (Avenida de las Nieves n° 9)
y la otra por la empresa Ibercentro (calle Puerto de Navacerrada n° 84), dedicada a la venta

de material eléctrico, pero que en la actualidad ha cesado su actividad.

-

ji e

Nave en Avenida Las Nieves 9, junto a la parcela en Nave en calle Puerto de Navacerrada 84, junto a la
estudio parcela en estudio

Caracterizacion de suelos -18 -
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4. DESCRIPCION DEL MEDIO FISICO

4.1. CONTEXTO CLIMATICO

La Comunidad de Madrid esta situada en el dominio climatico mediterraneo con influencia
continental, siendo los factores mas significativos de este clima la manifestacién de una
sequia estival como consecuencia de la irregularidad en las precipitaciones, y las fuertes
oscilaciones térmicas que generan inviernos rigurosos y veranos calidos caracterizados por

una notable aridez.

4.1.1. CARACTERISTICAS GENERALES

Para la caracterizacion climatica del municipio de Mostoles se han empleado como

referencia la serie de datos termopluviométricos de la estacion meteorolégica denominada

\como “Aerddromo Cuatro Vientos” del municipio de Madrid. Esta estacion se localiza a unos

;‘ 87 m sobre el nivel del mar en las coordenadas 40° 22’ latitud norte 3° 47’ longitud oeste.

e

Los datos climaticos para los que hay informacion disponible en el conjunto del territorio,
permiten establecer la correlacion de similitud entre las caracteristicas fisiograficas,
ambientales y de localizacion geografica con efectos climéticos similares en todo el término

municipal. Esta serie de datos se recoge en la siguiente tabla:

Datos | ENE | FEB [ MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT [ NOV | DIC | ANO
T'(’I‘g)d'a 58 | 72 | 98 | 118 | 150 | 211 | 248 | 244 | 206 | 147 | 91 | 61 | 143
Tmax.
absolutas | 152 | 18 | 223 | 24,8 | 205 | 349 | 375 | 37,1 | 331 | 27 | 202 | 159 | 382
medias (°C)
Tmin.
absolutas | 36 | -2.8 | -1 | 1 4 | 82 |119| 12 | 84 | 38| 1 | 33| -5
medias (°C)
Precipitacio
nmedia | 467 | 427 | 35.9 | 497 | 43.4 | 227 | 139 | 11,4 | 2844 | 483 | 61,9 | 53,8 | 4588

(mm)

Fte. Elaboracién propia a partir de los datos del Instituto Nacional de Meteorologia.

Caracterizacién de suelos -19 -
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4.1.2. TEMPERATURAS

Las temperaturas en la zona de estudio son bastante extremas, alcanzandose la
temperatura maxima mensual en julio de 37,5°C y siendo la temperatura minima mensual de
-3,6°C en enero. Las temperaturas medias mensuales también siguen este patron,
correspondiendo las temperaturas medias anuales més elevadas a los meses de julio y
agosto (24,8 y 24,4°C, respectivamente), mientras que las temperaturas medias minimas
anuales aparecen en los meses de enero y diciembre (5,8 y 6,1°C, respectivamente). Esta

situacién genera una amplitud térmica anual media muy elevada de unos 19°C.
Considerando estas medias de temperatura por estaciones se observa que en el verano la
media de temperatura es de 23,4°C, en primavera es de 12,5°C, en otofio es de 14,8°C y en

invierno es de 6,4°C.

Existe ademas, no solo una gran amplitud térmica media anual, sino también diaria, es por
|

{ };lllo que el periodo de heladas o frio son seis meses, siendo mas frecuentes estas heladas

\

\

| , .
en los meses mas frios.

Observando los valores de temperatura media se aprecia que estos valores descienden con
mayor rapidez en la segunda mitad del afio que ascienden en la primera. Esto es una
caracteristica general que afecta al conjunto del territorio peninsular, pues exceptuando las
areas periféricas, donde el mes mas calido se retrasa a agosto, en el resto de regiones es
julio el mes mas cdlido. Este fenémeno esta determinado en gran medida por la
continentalidad que hace disminuir el efecto moderador de las influencias oceanicas a

medida que nos adentramos en el interior de la Peninsula.
4.1.3. PRECIPITACIONES

El régimen pluviométrico que caracteriza la zona de estudio es propio del clima
mediterraneo, presentando un periodo estival seco y una escasa precipitacién invernal, con
primaveras y otofios lluviosos. La gréfica de distribucion de las lluvias, por tanto, toma una

forma de “M” mas o menos acusada.

Caracterizacion de suelos -20-
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“Climograma de Ia serie termopluviométrica de la estacién meteorolégica de “Aerodromo Cuatro Vientos”.

as precipitaciones que se registran se sitan en torno a los 450 mm anuales, registrandose

‘brusca con respecto a las de junio y septiembre, ya que para estos dos meses se muestran

valores bastante bajos de precipitacion. Estos datos significan que el déficit hidrico en el

verano para la zona de estudio resulta bastante importante.

La relacion existente entre las temperaturas y las precipitaciones permiten obtener el
climograma que se representa en la figura anterior. En él se puede observar claramente una
de las caracteristicas esenciales de los climas de tipo mediterraneo: el prolongado periodo
de sequia. Desde mediados del mes de junio hasta finales de septiembre existe un déficit
hidrico bastante significativo en la zona, con un volumen de precipitacicnes medias que
apenas superan los 20 mm y unas temperaturas medias sobre los 20°C. Casi cuatro largos

meses en los que la aridez estival es’la caracteristica climatica mas destacable.

Caracterizacion de suelos -21-

A



v @ ® v - v w W

v v 9 v . v v @ IV - w

»> T v ® PP - © ® Y P o © @y Y

-~ T ® ®

-~ T PP DID

FEEEBPID

Caracterizacion de Suelos y Aguas Subterraneas del Plan Especial de control de usos para la implantacion de la actividad de comercio al por

menor de carburante y combustibles en la Avenida de las Nieves n° 5 en el término municipal de Méstoles (Madrid)

4.1.4. VIENTOS

Los vientos dominantes en el interior de la Peninsula son los procedentes del noreste y
suroeste. En verano, los vientos soplan desvidndose hacia el interior, creandose una

convergencia de vientos, desde las zonas litorales hacia la depresién térmica del interior.

Para determinar el régimen de vientos en la zona de estudio se han tomado datos de la
estacién meteorolégica del Aerédromo de Cuatro Vientos, que se encuentra en las

proximidades de la zona de estudio.

En el diagrama de orientaciones se observa como las maximas frecuencias de direcciones
del viento en todos los intervalos de velocidad se producen en el 3° cuadrante (direccion
SO-0), mientras que en menor proporcion aparecen frecuencias en el 4° y el 1°" cuadrante
(NO-N y NE-ENE respectivamente). Esta disposicién paralela a los relieves serranos parece

|
| ser la mas frecuente en toda el area central de la regién madrilefa.

ENE

ENE

ESE

Caracterizacién de suelos -22-
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CUATRO VIENTOS
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rango de velocidades en nudos

~.Con respecto a la velocidad del viento, se puede observar que entre 4 y 6 nudos son las
| . . . . .
as frecuentes, con casi el 24% de las observaciones realizadas, mientras que las rafagas

suiperiores a los 20 nudos no alcanzan en ningun caso el 5% y los vientos superiores a los
\

X 0 nudos no llegan ni al 1%. Su distribucién anual es bastante homogénea, aunque en otofio
el porcentaje de vientos en estos margenes de velocidad es menor, mientras los vientos

mas fuertes ocurren principalmente en verano.

Las rachas de maximo viento se concentran en direccién suroeste y se relacionan con
borrascas atlanticas, ya que las mayores velocidades se producen con el paso de sistemas

frontales, frios o calidos, procedentes del noroeste o suroeste.
4.1.5. EVAPOTRANSPIRACION

Las condiciones climaticas ambientales vienen determinadas por los balances hidricos
relacionados con temperaturas, lo que incide en la evaporacion, evapotranspiracion y la
disponibilidad de agua en el suelo. Al mismo tiempo, las temperaturas condicionan la
actividad biologica entre los umbrales de bajas y altas, es decir, periodos de helada y de

calor excesivo.

Caracterizacion de suelos -23-
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e

Calculando los valores de la evapotranspiracion segin el método de Thornwaite y
relacionandolos con la precipitacién en el gréafico, se observa que son los meses de junio a
octubre en los que se produce una auténtica sequia y una absoluta falta de agua en el suelo
que se hace mucho més critica en el mes de julio, donde la evapotranspiracion alcanza los
méaximos valores. El almacenamiento de agua en el suelo se produce en los meses de
invierno, siendo muy poco duradero el periodo de exceso de agua porque en el mes de abril

empieza el proceso de utilizacion de agua en el suelo.

- 160
60 -
- 140
5O A
& - 120
= a0 - =
-3 - 100 2
= £
3 30 1 - 80 £
< - 60
R (=% 20 -
“ - 40
j B / - 20
\L/ ¢ A — . . L g
ENE FEB RMAR  ABR  MAY  JUH L AGO SEP OLT MOV DIC
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wmammeen Precipitacion media (mm)] e ETP

Relacién entre precipitaciones medias mensuales y evapotranspiracion media mensual en estacién “Aerédromo
Cuatro Vientos”.

4.2, CONTEXTO GEOLOGICO

Al situarse en la fosa del Tajo, el municipio de Mdstoles, y por lo tanto el ambito objeto del
Plan Especial, se localiza sobre materiales cuyo depésito esta relacionado con la orogénia
alpina, fosilizando el zécalo hercinico de la Cuenca de Madrid. Como consecuencia los
materiales que rellenan esta depresion proceden de los relieves circundantes, siendo el
Sistema Central y los Montes de Toledo los principales proveedores de la cuenca tanto en el

terciario como en el nedgeno.

La totalidad de los sedimentos terciarios aflorantes en la zona de estudio corresponden al

Neogeno y concretamente al Mioceno medio (Aragoniense), teniendo un marcado caracter

Caracterizacion de suelos -24 -
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detritico. Las series presentan un caracter predominantemente terrigeno tipo arcoésico,

bastante homogéneo en cuanto a litologia y facies.

El esquema estratigrafico del Mioceno en la zona de estudio esta basado en la existencia de
tres grandes conjuntos o unidades tectosedimentarias mayores separadas entre si por una
serie de discontinuidades de mayor o menor rango. Estas unidades son: Unidad Inferior,

Unidad Intermedia y Unidad Superior.

q En la zona de estudio la Unica unidad que se encuentra representada es la Intermedia del
f

Aragoniense superior. Estos depdsitos son incluidos dentro de lo que se denomina Facies
Madrid, la cual esta constituida por arcosas y fangos arcésicos La base de la unidad se situa
sobre los 600 y 620 m.

Estan constituidas fundamentalmente por niveles de arena gruesa que puede contener

cantos en mayor o menor proporcién, algun bloque aislado y niveles de arena fina. Entre

estos niveles pueden aparecer esporadicamente niveles decimétricas de lutitas con arena
ispersa que pueden presentar sefiales de enrojecimiento por procesos edéaficos. Estos son

los niveles fangosos.

\ /f‘

“Por consiguiente la columna estratigrafica que pudiéramos en encontrar estaria compuesta
en primer lugar por la tierra vegetal en los primeros 20 6 40 cm de profundidad, seguida de
una masa de arenas compactas con capas mas o menos espesas de arcillas y limos

arenosos.

El aspecto mineraldgico de las arenas presenta las caracteristicas siguientes: turmalina (4,5-
11,5 %), circon (18,5-40 %), apatito (20-28%) y andalucita (6,5-22%) son los constituyentes
mas abundantes. El granate (3-12 %), la sillimanita (6,5%), epidota (5-8%) y clinozoisita (3-6
%) son minoritarios y la estaurolita (0,5-2 %), distena (0,5-2%), esfena (0,5-1%) son muy

escasos y aparecen en pequefias proporciones y sélo de forma ocasional.

Las arcillas son el otro componente caracteristico de los materiales donde se ubica la zona
objeto de la planificacién, caracterizdndose por una proporcion similar de esmectita e ilita.

En los andlisis llevados a cabo sobre distintas muestras han arrojado los siguientes
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porcentajes: cuarzo 7-15%, feldespatos 5%, caolinita 4-7%, ilita 29-58% y esmectita 28-
45%.

i
LEYENDA
- Limites det Plan Especial
[T Arcosas y fangos arcosicos

Fan

St ASTION T A4BT200 i
AR <‘“ﬂ“ifll'}‘: m" Rkir

D

424800 25000 " azsa00 425400 aass00 426800

Mapa Geolégico del ambito del Plan Especial. Fuente: Mapa Geolégico Continuo de Espafia a escala 1/50.000
(http://mapas.igme.es/gis/services/Cartografia_Geologica/lGME_Geode_50_cacheado/MapServer/WMSServer?).
Base de la imagen PNOA. Escala 1:5.000.
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4.3.
4.4. CONTEXTO TOPOGRAFICO

La parcela objeto del Plan Especial para la implantacién de una Estacion de Servicio se
localiza en una zona totalmente urbanizada desde finales de la década de los 90 en lo que
es el Poligono Industrial Las Nieves. Por lo tanto, toda la zona se localiza en una zona en
una zona llana, tanto por su topografia como por el acondicionamiento de terrenos que se
produjo en la época que se urbanizé. Las diferencias topograficas dentro de la parcela son

de entorno a un metro estando en la cota 680 al norte de la parcela y 679 en el extremo

/} meridional de la misma.
S 325850 425800
i i ; 7 : e ’ '

vir

LEYENDA

425200 425408 - - 42 . 425808
Mapa Hipsométrico del ambito de estudio. Colores cada 5 metros. Escala 1:5.000. Fuente: Modelo digital del
terreno (MDT25) del IGN sobre fotografia aérea del PNOA.

Con respecto al porcentaje de pendientes se ha considerado a una clasificacién atendiendo
las directrices del Ministerio del Ministerio de Agricultura para la caracterizacion de la
capacidad agrolégica de los suelos de Espafia y a la clasificacion del servicio de suelos de

EEUU. De acuerdo con esta clasificacion, el limite de los suelos laborables se fija en el 20%
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mientras que pendientes superiores al 50%, que no admiten ningln sistema de explotacion,

deberan de ser consideradas reservas naturales.

Tipo de zonas Pendiente (%)
1.- Zonas llanas <3%
2.- Zonas con pendiente suave 3-10%
3.- Zonas con pendiente moderada 10-20%
4.- Zonas con pendiente fuerte 21-30%
5.- Zonas con pendiente muy fuerte 31-50%
6.- Zonas escarpadas >51%

Clasificacion del territorio atendiendo a la pendiente. MAPA.

N , o

i I

- LEYENDA M
E Limites del Pian Especial | §
: Pendientes {%}
2 ;‘z ¢-3 -—g

5

4486000

425000 425200 426400 425600
Mapa de pendientes de la zona de estudio. Escala original: 1:5.000.
Fte: Elaboracion propia. Fotografia aérea del PNOA.

Toda la zona de estudio presenta una topografia con pendientes llanas o suaves, no
obstante la parcela de estudio ademés de situarse en una zona llana con una pendiente de

entorno al 3%, también ha sufrido acondicionamientos al situarse en una zona urbanizada

como Poligono Industrial.
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4.5.
4.6. CONTEXTO Y CARACTERISTICAS EDAFOLOGICAS

Se describen a continuacion las caracteristicas edafologicas y las propiedades agrologicas

que potencialmente corresponden al &mbito de estudio.

4.6.1. ASOCIACIONES EDAFICAS

De acuerdo con el mapa de asociaciones de suelos de la Comunidad de Madrid, la principal

sociacion de suelos presentes en el &mbito se corresponde con los Luvisoles (LV9).

425360
Fl

425600
Fl

LEYENDA

Limites dej Plan Especial
Asociacion de susios {FAO}
Luyisoles

A4ts800

g

S 4AGES0A S ABEBE T

[

Mapa de Asociaciones de Suelos de la Comunidad de Madrid (FAO). En azul se representa el ambito
del proyecto. Fuente: Suelos Comunidad de Madrid. Fotografia aérea PNOA.

Luvisoles (LV9): La caracteristica fundamental de este tipo de suelos es la de presentar un
hoprizonte B con un claro enriquecimiento en arcilla que en parte es iluvial, es decir, que
como consecuencia de un lavado, existe un arrastre de arcilla procedente del horizonte

superior y posterior acumulacion en este horizonte B. Es decir, en la formacioén del horizonte

Caracterizacién de suelos -29-
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B, acttian conjuntamente dos procesos, uno de argilizacion, o simple acumulacion de arcilla,

y otro de argiluviacion, que es consecuencia del lavado.

En la asociacion de la zona de estudio se encuentran dos tipos de luvisoles, uno

denominado calcico y otro héplico.

El luvisol calcico presentan dentro de su morfologia un horizonte célcico o concentraciones

de caliza blanda pulverulenta o ambas conjuntamente en una profundidad de 125

~ centimetros. Son suelos mas profundos que los anteriores, de textura arcillosa o franco-

arcillosa, pobres en materia organica, de permeabilidad media, alta retencion de agua,

practicamente sin piedras y sin carbonato célcico en el horizonte B.

En el caso de los luvisoles haplicos, son aquellos que teniendo todos ellos un horizonte
argico o argilico no presentan coloraciones tendentes al rojo, ni en su morfologia muestran

un horizonte calcico ni concentraciones de caliza pulverulenta de cualquier tipo. Muestran

_— pHs préximos a 7 con textura franco-arcillo-arenosa y poco pedregosos en su horizonte B.

™

>

i
1 \
\\ .‘\16.2. CAPACIDAD AGROLOGICA DE LOS SUELOS
\

\

)
~id

El estudio de Cartografia de la Capacidad Agrolégica de las Tierras de la Comunidad de
Madrid realizado para la Direccién General de Urbanismo y Planificacion Territorial, de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, pretende identificar las tierras de

{ G

mejor capacidad agricola con el objeto de proceder a su posible proteccion.

En dicho trabajo, se definen las “tierras” de la Comunidad de Madrid y se establece para
cada una de ellas la Clase Agrolégica correspondiente. Estas clases indican la adecuacion
de las tierras para distintos tipos de usos agrarios, desde el propiamente agricola (con una

amplia gama de cultivos) hasta el forestal, pasando por los pastizales.

En este sentido y desde el punto de vista agrario, las tierras que deben ser preservadas de
la expansion urbanistica, industrial, asi como del desarrollo de las infraestructuras son las de
clase agrolégica 2 y en determinadas circunstancias y debido a las peculiaridades
especificas en la region, las de clase agrolégica 3. Dado que en la Comunidad de Madrid no
hay clase agrolégica 1, tanto la clase 2 como la 3 son la base agricola y ganadera de la
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comunidad y constituyen un recurso natural productivo y no renovable que debe ser
conservado. Las clases agrolégicas 4, 5, 6 y 7 tienen una capacidad agrologica cada vez
mas baja, lo que supone, desde una perspectiva estrictamente agraria, una menor
problematica a su cambio de uso hacia otras actividades y en especial el urbanistico. Es
importante tener en cuenta que la relacion uso del suelofterritorio es reciproca: si las
actividades humanas pueden alterar los elementos y procesos naturales, también algunos
de éstos, genéricamente denominados riesgos naturales, pueden producir efectos
indeseados en la actividad segin su localizacion. Tal es el caso de los riesgos de
ﬂ inundacién y encharcamiento que representan las tierras de clase agrolégica 5. Son tierras

que no tienen una capacidad agrolégica alta, pero tampoco son adecuadas para la

(, la fuerte pendiente, y puesto que su localizacién mas frecuente son acantilados y cumbres
pefiascosas de la sierra, bordes de rotura del Paramo y pronunciadas vertientes de algunos

ral

|
\
\

|
|

construccion al tratarse de llanuras aluviales inundables y depresiones endorreicas sujetas a

encharcamiento. Las propias caracteristicas de la clase agrologica 8, entre las que destaca

valles, hacen que esta clase no sea valida para uso agrario, pudiéndose dedicar a otros
\qsos que tengan en cuenta su valor ecologico y paisajistico. En la Tabla siguiente se

r%lacionan los usos que la tierra puede soportar en funcion de su clase agrologica.

\ |
= 4 S(:;‘:Sseic S Observaciones

1 Tierras con limitaciones a lo sumo ligeras que no restringen su uso.

2 Tierras con limitaciones moderadas que reducen la gama de cultivos o requieren ciertas
técnicas de manejo.

3 Tierras con severas limitaciones que reducen la gama de cultivos y/o requieren
especiales técnicas de manejo.

4 Tierras con limitaciones muy severas que restringen de forma significativa la gama de
cultivos y/o requieren técnicas de manejo muy complejas.
Tierras con poco o ningln riesgo de erosién pero con otras limitaciones dificilmente

5 superables que restringen su uso principalmente a prados, pastizales, bosques o areas
naturales.

6 Tierras con severas limitaciones que las hacen normalmente inadecuadas para el
cultivo y que restringen su uso a prados, pastizales, bosques o areas naturales.

7 Tierras con limitaciones muy severas que las hacen inadecuadas para el cultivo y que
restringen su uso a pastizales, bosques o areas naturales.

8 Tierras con limitaciones que impiden su uso agrario comercial y que limitan su uso a
areas naturales.

Caracterizacién de suelos

-31-

Y




Caracterizacién de Suelos y Aguas Subterraneas del Plan Especial de control de usos para la implantacién de la actividad de comercio al por
menor de carburante y combustibles en la Avenida de las Nieves n° 5 en el término municipal de Méstoles (Madrid)

— a0
LEYENDA

inites del Plan Especial

. Mapa Agrologico de la Comunidad de Madrid. En azul se representa el ambito del ambito.
'Fuente: Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

\L/

Como se ha comentado con anterioridad, la parcela donde se ubicaran las actividades
logisticas previstas se localiza en un area urbanizada, la cual se encuentra muy alterada con
rellenos, por lo que las clases de tierras existentes han sido modificadas con respecto a las
originales. No obstante, el ambito se situa en tierras de clase agrolégica “3”, la cual puede
ser destinada al uso agricola, aunque la gama de posibles cultivos se ve reducido por
causas climéticas, erosivas, de exceso de agua, edéficas, de laboreo o de calidad del agua
de riego. Concretando la subclase agrologica existente en la parcela es la “3 sc”, que
determina que las limitaciones en el desarrollo del sistema radicular, asi como por

influencias climaticas.

Caracterizacion de suelos -32-




Caracterizacion de Suelos y Aguas Subterraneas del Plan Especial de control de usos para la implanta

cién de la actividad de comercio al por

menor de carburante y combustibles en la Avenida de las Nieves n° 5 en el término municipal de Méstoles (Madrid)

—

~

t-l% li"iul a’ 4’ _EE333FFICEBPIICEE®IICEII I oS T o - T T

4 1

t
1

|
L
L

4.7.
4.8. CONTEXTO HIDROLOGICO E HIDROGEOLOGICO

4.8.1. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El ambito de estudio pertenece en su totalidad a la cuenca del rio Guadarrama, afluente del
rio Tajo. La parcela en estudio no presenta ningin tipo de cauce, pero se localiza en la
cuenca de escorrentia del Arroyo de Cinco Ojos, el cual desemboca en Arroyo de Pefaca y
este en el Arroyo del Soto, el cual finalmente desemboca en el rio Guadarrama. La posicion

de la parcela de estudio en la cuenca a la que pertenece es muy préxima al limite con la

cuenca del Arroyo del Soto.

426800
i

LEYENDA

Limies dei Plan Espetial
Red hidrolégica principal
s 257070 d€ Cinit 0 O]OS
Cuenca def rio Guadarrama
Arroyo de Cinco Ojos

| Arroyo déi Soto

© AA6T200
L

¥

Aarioe

425808

425000 428200 225400 400
T. Cuencas

Mapa de los cauces y cuencas de escorrentia de la zona de estudio. Fuente: Cauces CH
realizadas por la Comunidad de Madrid.

La estacién de control quimico y biologico de la Confederacion Hidrografica del Tajo mas

préxima se localiza en la desembocadura del Arroyo del Soto en el rio Guadarrama, ubicada

a una distancia de mas de 6,5 km de distancia, con coordenadas UTM X: 420.112; Y:
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omercio al por

4.462.639, clasificando este cauce como muy modificado con estado ecoldogico malo y un

estado quimico definido como bueno.

4.8.2. LAS AGUAS SUBTERRANEAS

La zona de estudio se integra dentro de la Unidad Hidrogeolégica UH-03-05 “Madrid-
Talavera”, definida por el Plan Hidrolégico del Tajo dentro del Sistema Hidrogeoldgico de la

Campifia (en la Unidad Navalcarnero), y que se extiende por la mayor parte de la campifia

/\ madrilefia, por lo que es conocido también como Acuifero del Terciario Detritico de Madrid,

ATy

por estar contenido en las arenas arcosicas que se extienden entre la ciudad de Madrid y la

| Sierra.

La importancia del este acuifero viene determinada por su extension (unos 2.590 km? dentro

de la Comunidad de Madrid, aunque con su extension en las provincias de Guadalajara y

| Toledo alcanza un total de 6.000 km?), espesor (en algunos puntos se aproxima a los 4.000

n), facilidad de explotacion y por ocupar las zonas mas pobladas y con mayor demanda de

agua de toda la Region.

Y‘ ! \
\\ 1§
Dé,‘sde el punto de vista litolégico, el acuifero se encuentra formado por arenas feldespaticas
con abundante matriz limo-arcillosa. Este tipo de depositos se corresponde, como se ha
indicado en apartados anteriores, a una sedimentacion de facies intermedias de tipo aluvial

en un ambiente semiarido, conteniendo, en ocasiones, algunos niveles de gravas pluténicas

y cuarzo.

En concreto, en estas unidades, el comportamiento hidrogeolégico seria el de acuiferos para
los niveles lenticulares o tabulares de arenas intercalados entre niveles de fangos y arenas,
como acuitardos exclusivamente fangosos. A escala regional, el Mioceno debe considerarse
como acuifero complejo heterogéneo anisoétropo debido a las diferentes litoclasas que lo

componen. En el caso especifico en que los materiales son las calizas de los paramos

funciona como libre y colgado.

En el caso de la zona de estudio, su espesor medio es de unos 400 m (aunque en su parte
meridional éste disminuye), estimandose una porosidad del 10%. La conductividad
hidraulica estimada es del orden de 5,10-2, variando los caudales entre los 5 y los 80 I/sg,
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Tanto la litologia como los diferentes parametros de las Unidades pueden observarse en la

tabla siguiente.

Sintesis de parametros

Supertficie | Porosidad | Volumen - Caudal | Recursos | Renovacion
B afloramiento| eficaz hm? Spiigad I/sg hm?d/afio | acuifero
400 m 278 km? 10 % 10.720 5.102 5a80 25 402 afos

Fte. Elaboracion propia a partir de los datos de Lopez Vera, F. (1984).

La recarga se realiza por infiltracion de agua de lluvia en las zonas de interfluvio y su

/ descarga en el fondo de los valles. Los rios Jarama, Guadalix, Manzanares, Guadarrama,
Perales y Alberche penetran al Sistema del Terciario detritico mediante valles encajados en

) contacto con los acuiferos a los que drenan, por lo que se constituyen como rios ganadores.

No obstante, existen pequefios cauces y arroyos cuyo origen se encuentra en la Sierra, que
( penetran en este Sistema a través de pequefios barrancos apenas encajados que discurren
« por encima de la zona saturada y, por tanto, se consideran como perdedores. Se estima, por
' tanto, que la recarga lateral de la Sierra comprende un 10% de los recursos totales del

(\\\@stema (entre 15 y 20 hm¥afio).
‘ \

“ Con respecto a los puntos de agua existentes en las proximidades de la parcela en estudio

\\s,,, ha utilizado los inventariados por el IGME. Localizandose Gnicamente como Unico punto
de agua a una distancia de algo mas de 550 m al noroeste de la parcela objeto del Plan

Especial con las siguientes caracteristicas y ubicacion:

e Pozo con galeria o taladro horizontal (codigo 1822-8-0090) a 670 m sobre el nivel del
mar ubicado en coordenadas U.T.M. X: 424.856; Y: 4.467.267 y con una profundidad

de 19 m. Utilizado para abastecimiento e industria.
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A467200 5

Red hidroiégica principal
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! Unidades Hidroldgicas

7 Wadrid-Talavera

AAB2100. 4

\ 424300 425000
Plano de localizacién de la Unidad Hidrogeold
“ Fuente Unidad Hidrogeolégicas Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

/

\

Con respecto a las permeabilidades de los materiales de la zona de estudio se puede

observar en la cartografia realizada por el IGME, que la zona donde se localiza la parcela

presenta formaciones detriticas de permeabilidad media.

Limiles del Plan Espetial

@ Puntos de agua (IGME}

AABTI00 O 4457200 0

425200 425400 om0 o ey
gica y ubicacién de los puntos de agua segun inventario del IGME.
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[ Limites del Plan Especial
Red hidrolégica principal

j usssnsn Arroyo de Cinco Ojos
Permeabilidades
m ‘Permeabilidad media

T

AASVI08 1 E £ABTRO0

4487000

D

Plano de Permeabilidades. Fuente IGME. Fotografia aérea PNOA.
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4.9.
4.10. VEGETACION

Vegetacion Potencial

La zona de estudio pertenece a la provincia corolégica carpetano-ibérico-leonesa, sector
guadarramico y distrito matritense. Por consiguiente la vegetacién climacica que
corresponde a esta area es el bosque mediterraneo de encinas en el que sus componentes
presentan claras adaptaciones a la sequedad climdtica. Las etapas de sustitucion y

bioindicadores que presentan estos encinares mediterraneos en la zona de estudio son:

Nombre fitosociologico | Junipero oxycedri-Querceto rorundifoliae sigmetum
| Quercus rotundifolia

Juniperus oxycedrus

Lonicera efrusca

Paeonia broteri

Bosque

Cytisus scoparius
Retama sphaerocarpa
Genista cinerascens
. | Adenocarpus aureus

| Cistus ladanifer
Lavandula pedunculata
Rosmarinus officinalis
.| Helichrysum serotinum
Stipa gigantea
| Agrostis castellana
. | Poa bulbosa

\ Matorral d‘kéﬁéo‘ l :

¥ | Matorral degradado

Pastizales

Por lo tanto, el bosque climax de esta zona se corresponde a un bosque bien estructurado
con un sustrato arbéreo perennifolio denso, dominado por la encina (Quercus rotundifolia) y
con el enebro (Juniperus oxycedrus) como frecuente arbol secundario. Como consecuencia
del clima continentalizado, el sotobosque se presenta muy empobrecido, sobre todo en su
componente arbustiva perennifolia y lianoide. Los torviscos (Daphne gnidium), rubias (Rubia
peregrina), bruscos (Ruscus aculeatus), madreselvas (Lonicera etrusca) y algun carice
(Carex distachya) son los escasos representantes de la clase, en tanto que la peonia
(Paeonia broteri) y el dorénico (Doronicum plantagineum) resultan elementos mediterraneo-
iberoatlanticos de la alianza; esparragueras silvestres (Phyllirea angustifolia) diferencian las

versiones mesomediterraneas, algo mas ricas de estos encinares.
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La degradacién de estos encinares da lugar a formaciones arbustivas retamoides (Cytiso
scoparii — Retametum sphaerocarpae). Cuando los suelos se encuentran decapitados se
instalan jarales pringosos con cantuesos (Rosmarino —Cistetum ladaniferi). Finalmente los
pastizales vivaces corresponden a la serie de los lastonares (Centaureo. Stipetum lagascae)
en las area de suelos relativamente profundos con horizontes organicos bien desarrollados,
en caso de litosuelos ya muy degradados se hacen extensivos los pastizales vivaces

xerdfilos y tomillares de Hieracio — Plantaginion radicatae.

egetacion Actual

La situacion de la parcela que constituyen el ambito del Plan Especial se localiza en el
interior del Poligono Industrial de Las Nieves, por lo que el ambiente presenta un caracter

fuertemente urbano con usos donde dominan de forma nitida las actividades econémicas.

ste ambiente puramente urbano destinado a actividades econémicas presenta como Unica
vegetacion las areas ajardinadas localizadas en glorietas y en la mediana de la Avenida de
Las Nieves.

/

En la parcela objeto del Plan Especial al no presentar actividad alguna se encuentra cubierta
por una cobertura herbacea en las etapas de sustitucion més degradadas con especies de

fuerte caracter nitréfilo.

egetacién herbacea de fuerte caracter nitrofilo en la
parcela en estudio

Vista de las zonas ajardinadas préximas a la parcela.

-39 -
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USOS DEL SUELO EN LA ACTUALIDAD EN EL AMBITO

Como se ha observado en el analisis histérico el uso tradicional agricola se ha desarrollado

desde el primer afio analizado (1956) hasta la década de los afios 70. A partir de esta

década el cambio de uso agricola a uso urbano destinado a actividades economicas se hizo

/ e forma paulatina y de forma mas o menos dispersa con la implantacion de diferentes

! ‘Faves de uso productivo en las margenes de la carretera M-506. Posteriormente este uso
i})roductivo se fue intensificado en extension hasta que en los ultimos afios de la década de

flos 90 se urbanizara el actual Poligono Industrial de Las Nieves.

S

‘ {En el ambito inmediato del Plan Especial se observa que su cambio de uso agricola a la

! implantacién de actividades economicas se produce en los Ultimos afios de la década de los
i | "0, que es cuando se encuentra totalmente estructurado el Poligono Industrial. Durante todo
( ié\te periodo hasta la actualidad la parcela no ha sustentado ningln tipo de uso, con
'exgepcion de la construccion de una caseta prefabricada de compra y venta de
/ificaciones, que fue desmontada a finales del afio 2014. Por estas circunstancias la

parcela tan solo presenta una cubierta herbacea en las etapas de sustitucion mas

degradadas.

Vis panoramica de la parela bjeto del Plan eC|aI.
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7. PRESENTACION DEL MODELO CONCEPTUAL DEL EMPLAZAMIENTO

7.1. FUENTES POTENCIALES DE CONTAMINACION DETECTADAS

Para la determinacion de las fuentes potenciales de contaminacién se han analizado en
apartados precedentes los diferentes usos que se han producido histéricamente en el

emplazamiento en estudio.

/j‘zn este andlisis histérico se ha detectado que los usos que se han dado antes de la

urbanizacién del Poligono Industrial son exclusivamente agricolas, por lo que las Unicas

ustancias potencialmente contaminantes que pudieran darse serian de los derivados del
s‘empleo de fertilizantes y fitosanitarios agricolas, aunque considerando que los cultivos que

/se implantaron son de herbaceas en secano, las enmiendas utilizadas no deberian tener

sngnlflcacmn desde el punto de vista de contaminacién de suelos.

#or otro lado, cabe sefalar que una vez implantado el Poligono Industrial a finales de la
; de cada de los 90, no se ha detectado la presencia de actividades manufactureras, siendo
\ eétas de tipo logistico o de servicios, por lo que no se constata la presencia de acciones
potenmalmente contaminantes. En particular, en el &mbito de la parcela no se ha producido

ninguna transformacion del uso diferente de la explotacion agricola.
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7.2 VULNERABILIDAD, VIAS DE MOVILIZACION Y AFECCION

La vulnerabilidad del emplazamiento, considerado como la susceptibilidad de un terreno a
experimentar contaminacion proveniente de la superficie, es una propiedad del mismo
cualitativa, relativa, no medible y adimensional, que depende de las distintas caracteristicas
climaticas, geolégicas, edafoldgicas, hidrolégicas e hidrogeoldgicas, analizadas con
anterioridad. Por esta razén para determinar la vulnerabilidad del ambito se realizara un
compendio de cada uno de los factores analizados anteriormente, conjugandolos con las
/ Wcaracteristicas propias del emplazamiento del Plan Especial.
?
!
[En este analisis de medio fisico se ha determinado que los materiales detriticos,

ona de estudio una permeabilidad media, que hace que la vulnerabilidad intrinseca de la

Z

| parcela sea relativamente baja. Ademas considerando los mecanismos de migracion, los

cuales presentan una baja tasa de precipitacion, un régimen de vientos con gran cantidad de

(/\!'\geriodos de calma y sin ninglin cauce en el ambito, hace que la migracién de las potenciales
i !

% sustancias contaminantes sea también baja.

or otro lado, las identificaciones de las rutas de exposicion determinadas son las

siguientes:

e La afeccion de aguas subterrdneas es poco probable que ocurra de forma
significativa, dadas las caracteristicas hidrogeologicas del ambito.

e Al ser un ambito impermeabilizado por la actuacion urbanistica el drenaje se realizara
mediante red de pluviales, el cual tiene una tratamiento previo a su vertido a cauce
publico.

¢ El abastecimiento de agua en el ambito del Plan Especial, asi como de toda la zona
entorno al mismo, sera de la red municipal, sin uso de agua subterranea.

e No es previsible el uso del agua subterranea para uso doméstico, dadas las
caracteristicas hidrogeoldgicas de la zona.

¢ No hay en el ambito ninguna masa de aguas superficiales y no es posible que se
produzca una afeccion significativa de alguna masa de aguas superficiales del
entorno. El cauce no permanente denominado Arroyo de Cinco Ojos se localiza a

una distancia aproximada de 350 m del limite mas suroeste de la parcela.

Caracterizacion de suelos -42 -
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)

425400 425600

Flujos de potenciales contaminantes teniendo como centro la parcela objeto del Plan Especial.
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7.3. CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta todos los elementos anteriormente determinados la hipétesis en la que
nos encontramos se corresponderia con la de una zona sin indicios de afeccion por
sustancias contaminantes, por lo que en caracterizaciones analiticas posteriores, los puntos
de muestreo de suelos deben de seguir una distribucion regular que abarque toda la zona.
Ademas se consideraran también puntos de muestreo en aquellas areas donde puedan
situarse focos de posibles accidentes por vertido de sustancias potencialmente
contaminantes, cuando el desarrollo de los documentos urbanisticos determinen, con mayor

detalle, la distribucién de los diferentes elementos que requiere la actividad prevista.

De igual forma, se considera que se deberan de implantar puntos de muestreo de aguas
subterréaneas de caracter permanente en un nimero minimo y localizacion adecuada, que
permitan aportar informacién conveniente sobre la migracién de los contaminantes en las

aguas subterraneas.

Adicionalmente, en los depésitos enterrados se debera de prever el muestreo de las aguas

subterraneas por debajo del nivel freatico existente.
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