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1. MEMORIA VINCULANTE.

1.1. OBJETO.

El presente Plan Especial para el Contral Urbanistico Ambiental de los Usos (en adelante el “Plan Espe-
cial” o el “PECUAU") determina y establece las condiciones fécnico-urbanisticas de la implantacién del
Uso Compotible Comercial PC-3 en edificio exclusive en une parcela sujeta o la erdenanza ZU-AE-2,
dentro del Plan Parcial PP-6 Regordefio, que tal y como queda establecido en el Plar General de Or-
denacién Urbana de Méstoles (en adelante el “PGOU”), publicade en el Boletin Oficial de la Comu-
nidad de Madrid (en adelante el “B.O.C.M.”) con fecha 6 de abril de 2009, podré ser implantado
previa la redaccién de un Plen Especial que analice la compatibilidad funciénal con el entorne.

A estos efectos, el Plan Especial identifica y delimita la incidencia y repercusiones sobre el medio am-
biente urbano (tréfico, ruidos, vibraciones, luminosidad, emisiones, gases, plozas de oporcamiento,
incidencia de los usos, etcétera), especialmente en el entorno inmediato de dicha implantacién, esta-
bleciendo, en su caso, las medidas correctoras pertinentes para garantizar, y poder ser autorizado, que
implontacién del uso compatible no infroduce unos factores perniciosos, antes inexistentes, en lo
oblacién residente y fransednte de la zona, asl como en edificios colindantes.

—,

S B

t T
= fﬁomo Plan Especial definidor de la incidencia medioambiental de la implantacién del Use Comercial
| IPC-3, uso compatible en edificio exclusivo, incorpora el siguiente cortenido sustantivo:

I
Py o . . B .
. a) Descripcidn de la actividad (Uso Comercial con aparcamiento en superficie), con especial
} | definicién de sus caracteristicas cualitativas y cuantitativas, posicienamiento, Incidencia am-
biental etcétera.
b) Caracteristicas del emplazamiento y sus relaciones con el entorne,
c) Repercusiones ambientales a las que puede dar lugar dicha implantacién (tréfico, ruidos, vi-
braciones, emisianes, etcétera).
d) Definicién de las medidas correctores que, en su caso, sean precisas, y su justificacion.

El presente documento se redacta segun las prescripciones establecidas tante por la Ley 9/2001, de
17 de julio, del Suelo de lo Comunidad de Madrid (B.O.C.M. de 27 de julioc de 2001),
caipo par el PGOU de Méstoles, publicado en el B.O.C.M con fecha é de abril de 2009, y la Ley
/f/ 002, de 19 de julio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid,

| El PGOU de Méstoles, en el articulo 1.8.1 del Tomo Gestién, Capitulo I, hace referen-
\ cialal contenido de los Planes Especiales, que deberan llevar a cabo:

’: 1. Proyeccién de la evolucidn del tréfico y los aparcamientos en la nueva im-
plantacién.

Previsidon de lg evolucién de la situacién acUstica.

2

Consecuencias sociales del cambio propuesto.

Péigina 4




PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS

Calle Regordono, 2.
Méstoles (MADRID)

1.2. EQUIPO REDACTOR. o &,

) % %
El autor del presente trabajo es D. Roberto Rébano Dominguez, Arquitecto fitulado en Urbanié-
mo y Edificacién, colegiado en el Celegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el n® 15628 y domici-
liade profesicnalmente, o efectos de notificaciones, en Madrid, en la calle O Donnell 4, oficing 6,

28009 de Madrid,

1.3. ENCUADRE LEGAL.

Teniendo en cuenta que el presente Plan Especial tiene como base legal los preceptos conteni-
dos en la legislacion Urbanistica y de Ordenacién del Territorio, asi como los instrumentos generales
de planeamiento, serdn de aplicacion:

Legislacién Estatal:

- Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares. DECRETO
635/1964, de 5 de marzo, del Ministerio de Vivienda. Boletin Oficial del Estedo (en
adelante “B.O.E.") de 25 de marzo de 1964.

- Reglamento de Planeamiente para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana. DECRETO 2159/1978, de 23 de junic, del Ministerio
de Obras Piblicas y Urbanismo. B.O.E. de 31 de enero de 1979.

- Reglamento de Disciplina Urbanistica para &! Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana. DECRETO 2187/1978, de 23 de junio, del
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo. B.O.E. de 18 de septiembre de 1978.

Reglomente de Gestion Urbanistica para el Desarrollo y Aplicacién de la Ley sobre
Régimen del Suvelo y Ordenacién Urbana. DECRETO 3288/1978, de 25 de dgesto,
del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo. B.O.E. de 31 de enero de 1979.

Tabla de Vigencias de los Reglamentos de Planeamiento, Gestidn Urbanistica, Discipli-

) na Urbanistica, Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones,

/ en gjecucion de la Disposicién Final Unica del Texto Refundido de la Ley sobre Régi-

v men del Suelo y Ordenacién Urbana. DECRETO 304/1993, de 26 de febrero, del Mi-
nisterio de Obras Publicas y Transportes. B.O.E. de 18 de marzo de 1993.

\ . Texto Refundido de la Ley del Suelo. REAL DECRETO 2/2008, de 20 de junio, del Mi-
¢ nisterio de la Vivienda. B.O.E. de 26 de junio de 2008.

' / Legislacién Autondmica:

J_‘, ‘) - ley de Medidas de Polffica Territorial, Suelo y Urbonismo. LEY 9/]995, de 28 de Mar-
{’ ™, 7o, de Presidencia de la Comunidad. B.O.C.M. de 11 de abril de 1995, Derogada por
: { \ la ley 9/2007, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, salve los fitulos

\ I, Il 'y IV que contindan en vigor en su integridad.
\‘ J - Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. B.O.C.M. de 27

de julio de 2001.
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Decreto 92/2008, de 10 de julio, por el que se regulan las Modiﬁcoc@es"ﬁ&@uqi_es
No Sustanciales de Planeamiento Urban(stico. B.O.C.M. de 29 de junio de 2008

- Plan General de Ordenacion Urbana de Méstoles, publicade en el B.O.C.M con feéﬁ'“c
I 6 de abril de 2009.

| - ley 2/2002, de 19 de julic, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
| B.O.C.M. de 1 de julic de 2002,

I .
g

/ ‘rjh{ SITUACION.
N

¢

les, eh el drea recogida en el Plan Parcial PP-6 de Regordofio y que ha sido incorporada en el PGOU
comd suelo Urbano de ordenanza ZU-AE2 (en adelante la “Parcela”). El suelo se clasifica en el PGOU

%D \ Lo parcelo obijeto del Plan Especial se sitéa la calle Regordofio n® 2, en el municipio de Mésto-
cdmé Suelo Urbario Consolidado. La parcela se encuentra también dentro del Area Homogénea 9.1.

REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE MOSTOLES.
TEXTQ REFUNDIDD

(B f
s } HORMAS LESANIETICAS FMTIERANES )

a3 o) AR AL ez I
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péf? dc:,- que tiene frente al OESTE con la Calle Regordofo en linea recta de 35,00 m; al NORTE en
ea Yecta de 93,73 m con la finco catastral 843631VK2683N0COTLG; al
75\m con el limite del t&rmino municipal de Méstoles; al SUR en linea recta de 88,06 m con la

pdrcelts de zona verde piblica; y can una extensién superficial de 3.294,00 m*.
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El émbito que incluye el presente Plan Especial abarca la fofalidad de la fchde :Efearencm

;@%\mfrml n® 843620VK2683N000T1QG, que a confinuacion se defalla: ot

Referencia Catastral

Superticie Segin Catastro

843620VK2683N0001QG

3.294,00 m*

TOTAL AMBITO Plan Especial

3.294,00 m?

La Parcela se constituye come Unica parcela, conformando una finca de forma rectangular casi

ESTE en linea recta de

) Se incluye en el plano de implantacion, levantamiente topogréfico realizado peor la empresa de
Topografia 2M TOPOGRAFIA Y MEDICIONES, S.L., con domicilio en la Plaza del Mar Caspie 3, local
4, 28820 de Coslade (Madrid).

CONSULTA DESCRIPTIVA ¥ GRAFICA DE DATOS CATASTRALES |

m fimﬂ_w —
s AT

BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA
Wineipio de MOSTOLES Pmmmmm

£, vt

DATOS DEL INMUEBLE

'Lnemmuo:m S B | \ i
| {mosToOLES ZREmADRED o ele |
 — o | S
[ | Susios 3in saificar sheas e utbanisacion y sircinersh ——)

i - gt
_— ] l % |
DATDS DE urznuauMﬁﬂMuﬂL

L REGOROOND 2 o

MOSTOLES [RADRIDS —
[} st st V) =TT,

- cod L

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLI INFORBACION GRAFIGA
8438320VKZ683N0001QG | \,

-

l

N -«u

1:

Pagina 7 de 32




i
{

PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS

Cdlle Regordornio, 2. FECHA: NOVIEMBRE 2009
Mastoles (MADRID)

Ver Anexo 3, punto 1.5. Estado de la Propiedad,

| 71 .6.{\JUSTIFICACION DE LA PROCECENCIA Y CONVENIENCIA DE SU REDACCION.

{

| \1.6.1. LEGISLACION Y PLANEMIENTO QUE DESARROLLA

Las normas urbanisticas del vigente PGOU de Méstoles incorporaron, entre ofros instrumentos
| de mayer eficacia preventiva para la profeccion del medio ambiente, los planes especiales para
el control urbanistico ambiental de determinados usos, concibiéndose el PGOU como un proce-

s0 continuo y progresivo de planeamiento.

Con los planes especiales para el control urbanistico-ambiental de los usos se traté de establecer
[ un control ambiental previo a la implantacién de aquellos usos que pudieran desvirtuar las ca-

racteristicas de una zona de la ciudad en funcién de los usos cualificados existentes, por lo que
su aprobacién debe efectuarse con cardcter previo a la concesion de la correspondiente licencia
de edificacién o actividad.

Més concretamente, en la Parcela objete del presente Plan Especial, donde se aplica la orde-
nanza ZU-AE-2, se establecen una serie de usos compatibles en edificio exclusivo = uno de los
cuales es el Comercial PC-3- “previa la redaccién de un Plan Especial que analice la compatibi-
lidad funcional con el entorno”.

4
T— _.:
Lot— g —

También se dice en dicha ordenanza ZU-AE-2:

“Cambio de uso predeminante.

La implantacién de nuevas actividades basada en las deferminaciones de usos compati-
bles en edificio exclusivo, que diera lugar o lo desaparicién o traslodo de actividades
existentes, requerira lo evaluacion previa de su viabilidad en base al impacto urbanistico
del nuevo usa autorizable y de las consecuencias socioles que se deriven del cambio de
calificacién, sustanciadae en estudio especifico que daré lugar, en su caso o medidas co-
rrectoras articuladas mediante convenio urbanistico a cualquier ofro instrumento de con-
cerfacién amparado en la legislacion vigente, que deberd adjunfarse como anexo ol ins-
trumento urbanistico requerido para su desarrello.”

Este punto de la Ordenanza ZU-AE-2 no resulta de aplicacion a la Parceln, por cuanto que la
misma se encuentra sin edificar y sin que haya existido un use previo o una desaparicién o tras-
lodo de actividades existentes.

En la normativa urbanistica, los planes especiales son considerados como planeamiento de
desarrollo que, segun la jurisprudencia, tienen un limite legal consistente en no poder sustituir a
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los planes generales municipales como instrumentos de ordenacion integral de@errﬁvﬁm Esto
hace que, en ocasiones, los aspectos susceptibles de consideracién y ordenacién por up)nplan
especial sean tan amplios que resulte dificil diferenciarlos de los planes de ordenacién m’regr@l
del territorio, consistiendo eso diferencia, basicamente, en la especificidad del objefo que tie-
nen: una determinada y concreta operacién urbanistica ol servicio de una concrete finalidad,
ya sed de profeccion, reforma interior, saneamiento, etc. Perc en este caso, es desde el propic
PGOU donde se establece que es el Plan Especial el instrumento adecuado para justificar la
implantacién del uso comercial PC-3, compatible con el uso predominante de Industria, talle-
res y almacenes.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suele de la Comunidad de Madrid (en adelante “LS”), man-
tiene estas caracteristicas de los planes especiales, resultando, en ocasiones, dificil aplicar sus
preceptos a la tramitacién de los Planes Especiales Para el Control Urbanistico-Ambiental de
los Usos, considerados come instrumente de control previo a la concesidn de las licencias de
edificacién o actividad.

De las porticularidades de les PECUAU se pueden sefialar las que se reflejan en su formulacién

“ (redlizada por parficulares mediante la presentacidn de un proyecto, cuye fin es la concesion
\g_e_ una licencia de edificacion o actividad) ¢ en su vigencia (que debe ser limitada al tratarse

u existencio de un requisito previo para el ofergamiento de una determinada ficencia urbanls-
fica),

Las caracteristicas de los Planes Especiales se definen en el arficulo 1.8 del Capitulo Il del Te-
mo de Gestién del PGOU de Mastoles. En el PGOU ne existe mencién explicita o los Planes
de Estudio en la zona de ordenanza ZU-AE-2, por lo que, por similitud, se seguirdn, enfre otras
cuestiones, sus exigencias y objetivos.

Son de aplicacién las determinaciones del PGOU de Méstoles y Planeamiento de Desarrollo
que afecten a esta drea.

TOMO GESTION. CAPITULO Il.
Artficulo 1.8,1. Planes Especiales en la zona de Ordenanza ZU-AE-3

Objetivo.- Se trata de Planes Especiales cuya tnica finalidad es garantizar que el disefio y desa-
rrollo propuestos pare la transformacién a uso Terciario admitida por la Ordenanza es compati-
ble funcionalmente con el entorne, lo que exige que en el Plan Especial lleve o cabo:

1. Proyeccidn de la evolucién del tréfico y los aparcamienios en la nueva implantacion,

2. Previsién de la evolucion de la situacion geustica.

3. Consecuencias sociales del cambio propuesto.

El Ambito del Plan Especial podré reducirse al de una parcela.

las Determinaciones serdn las indicadas en la Ordenanza propia.

1.6.2. ORDENANZA QUE DESARROLLA DEL PGOU

El presente Plan Especial desarrolla la Ordenanza Zonal ZU-AE-2, concretamente en el Sector
“Plan Parcial PP-6 Regordofic”.
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2. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD.

El presente Plan Especial desarralla la implantacién de un uso definide como compatible COMERCIAL
PC-3 en edificio exclusivo en una parcela situada en la colle Regordofic n® 2 de Méstoles.

Lg-gsignacion de usos 36 establece en desarrolle de la Ordenanza ZU-AF-2 del PGOU, analizando la

COIT»‘EUTIbI'IdOd funcienal con el entarno de uso predominante industria, falleres y almacenes, de un
edificio de use exclusive comercial.

2.1 .’TIPO DE ACTIVIDAD.

Mediante el presente Plan Especial se permite la implantacién en la Parcela de un EDIFICIO
COMERCIAL (tipo PC-3) en edificic exclusivo, debiendo ser respetados |la totalidod de los
parémetros establecidos por la ORDENANZA ZU-AE-2 para el Sector del Plan Parcial PP-6 Re-
gordofio, grado 2: Industria media (antigue tipo B).

NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES
RIDWNEA TU-AE2 196 l

ORDENANZA ZU-AE-2 PP6 REGORDONO.
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2LTX

Q. %"y .
Determinaciones de ordenacién de la edificacién. Ordenanza ZU-AE-2 PP6 REG@RD@N{O:

1

12)

Yo

= Alineaciones y rasantes: Serdn las indicadas en el planc de alineaciones del “Plan
General y, con cardcter subsidiario, en el del Plan Parcial del sector del que proce-
den. !

v Alture méximea.- Lo alture méxime serd de 12 m. Se exceptian los elementos del sis-
temo produciivo que para su correcto funcionamiento exigieran mayor altura.

* FEdificabilidad.- Serd la resultante de cplicar sobre lo parcela neta un coeficiente de
edificabilidad de 0,2 m?/m? en grado primero y 0,75 m*/m’ en grados segundo y
tercero,

*  Frente minime.- El frente minimo serd de 10 metros.™

»  Multiempresas.- Se admite la subdivisidn de un mismo edificio en las mismas candi-
ciones que los especificadas en la ordenanza ZU-AE. 1. ©

*  Ocupacién maéxima.- La ocupacion méxima de parcela serd del 80% en grado 1° y
60% en grados 2°y 3°, @

*  Parcela minime / mdxima.- Lo parcela minima serd de 200 m? y la méxima de 1.000
m® en grado 1° y entre 1.000 m* y 3.000 m? en grado 2° y mayor de 3,000 m* en
grado 3°. 17

= Retranqueos: El retranqueo minimo ser¢ de 5 m. a lindero fronfal y @ via piblice y
3m al resto de los linderos. ©

Para el resto de las deferminaciones de volumen se estard o lo dispuesto en las
Normas Urbanisticas Generales.

El edificio respeta las alineaciones y rasantes del PGOU y del Plan Parcial PP-6 Regordofio.
La alture méxima serd de 12 m. El uso comercial ne necesita pare su correcto funciona-
miento mayor altura.

Por lo que la edificabilidad seré de 3.294x0,75 = 2.470,50m?, Ademés le es de aplica-
cidn los coeficientes de homogeneizacidn del Area Homogénea 9.1, que establece una
edificabilidad de 1m?/1.81m? para los usos comercio, ocio y hostelerla. Por lo que
2.470,50/1,81= 1.364,91m2

El frente minimo serd de 10 metros.

Al implantarse un Orico edificio de uso exclusive comercial, no le es de aplicacién este
punto.

La ocupacién méxima serd de 3.294,00 m? x 60% = 1.976,40 m”.

La Porcela, segin resultado de la parcelacién efectuada con el Plan Parcial PP6 es de
3.294 m”.

Se respetan los refranqueocs, 5 metros a lindero frontal (via poblica) y 3 metros al resto de
los linderes.

Las plazas de aparcamiento a reservar serdn de una porcada 25 m? de superficie de venta, de
acuerde al articule VIII. 7.21. USO PORMENORIZADO COMERCIAL, del Tomo 2 de Normas
Urbanisticas Generales (en adelante las “NN.UU."), punic 21" Aparcamiento”.

Por lo que de acuerdo al proyecio que se quiere desarrollar en la parcela el nimero de plazas
serd de 927,80m? (superficie Util sala de venta) / 25 = 37 plazas. Estd pravista la creacién de
39 plozas en proyecto, por lo que se cumple con la dotacién minima.
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Mostales (MADRID)

2.2. SUPERFICIES EDIFICADAS.

A continuacién se detallan los USOS establecidos por el presente Plan Especial:

Vi -\I‘]
(\ SUPERFICIES CONSTRUIDAS
' Planta baja Entreplanta
Almacén 304,12
Servicios 68,85
Sala de ventas 961,02
q Altille instalaciones 72,00
Total computable 1.333,99
Total no computable 72,00
| Total edificio | 1.405,99
Superficie parcela 3294,00
Edificabilidad segin ordenanza ZU- 75%
AE-2 PP4, GRADO 2
Coeficiente de homogeneizacién 197
Aread Homogénea 9.1 o
Total permitido PLAN ESPECIAL 1.364,91 m*

SUPERFICIE POR COMPATIBILIDAD DE USO =
USQ GENERICO | CATEGORIA | Superficie méxima % COMPATIBILIDAD

Abastecimiento BorigrekaliBes 1.364.9] 100% ComPatlnie ef1 edifi-
y consumo cio exclusivo

Se permite, por tanto, el uso genérico Abastecimiento y Consume, categeria Comercial PC-3,
con una supericie de hasta 1.364,21 m2, cumpliéndose con los prescripciones establecidas
para le Ordenanza ZU-AE-2, para la zona del Plan Parcial PP-6 Regerdofio, del PGOU.,

El edificio que se quiere implantar tiene una superdicie construida total de 1,405,99m2, con
una edificabilidad de 1.333,99m. La superficie no computable o efectos de edificabilidad es
de 72,00m?2. Esta superficie no computable corresponde a un dltillo para instalaciones.
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2.3. EQUIPOS FIJOS QUE PUEDAN TRANSMITIR RUIDOS. O 1,

\\

\

\

/

Los equipos fijos que pueden transmitir ruidos y vibraciones son:

Equipos que se instalardn bajo lo cubierta del edificio y sobre el almacén en un altille
técnico, destinado a instalaciones de climatizacién y comprensor del frio industrial. Se
instalarén de forma que se protejan en el espacio habilitado pare ello en el bajo cu-
bierta, para evitar la emisién de ruidos al exterior. Se montardn sobre bancadas aisla-
das aclsticamente para evitar la trasmisién de vibraciones al edificio.

Dicha instalacién se realizard conforme al CTE-DB-HS3, siendo el nivel sonoro equivalente es-
tandarizado ponderado producido por las instalaciones inferier a 30 dBA cuando los conduc-
tos discurran contiguos a locales habitables. Asimismo, se cumplird lo dispuesto en las Orde-
nanzas Municipoles de Proteccion del Medio Ambiente y Contaminacién Acdstica.

2 fj DOTACION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO.

Se realiza un estudio de las plazas de aparcamiento necesarias para la correcta dotacion del
presante Plan Especial.

Las plazas de aparcamienio @ reservar serdn de una por cada 25 m? de superficie de venta, de
acuerdo al articulo VIII. 7.21. USO PORMENCORIZADO COMERCIAL, del Temo 2 de Normas

Urbanisticas Gererales, punto 21”Aparcamiento”.

Por |o aue de acuerdo al proyecto que se quiere desarrollar en la parcela el numero de plazas
serd de 927,80m?2 (superficie Util sala de venta) / 25 = 37 plozas. Esté prevista lo creacién de
39 plazas en proyecto, por lo que se cumple con la dotacién minima,

Conforme a las determinaciones del presente Plan Especial, de materializarse sobre la Parcela
la totalidad de la edificabilidad permitida, sobre la misma deberia preverse una dotacién de
una plaza por cada 25m? de superficie de venta; todo ello cumpliendo las condiciones esta-
blecidas en el articule V.16 APARCAMIENTOS de las Normas Urbanfsticas del PGOU.

Se desarrolla el aparcamisnto en superficie, con el acceso y la salida de trafico situados en la
Calle Regordofio. Estos aparcamienios podrén cubrirse con marguesinas, cumpliende con las
condiciones establecidas en el art. V16.7 CUBRICION DE APARCAMIENTOS de las NN.UU.
del PGOU.

Las plazas de aparcamiento en superficie, a efectos de céleulo, tendrén unas dimensiones
minimas de 2,25 x 4,80 metros, segin lo establecide en el Ariculo VIIL9.2.4. USO
PORMENORIZADO APARCAMIENTO. El espacio de los plozas de aparcamiente minime serd
de 2,25 x 4,50 metros para vehlculos pequefies y 2,40 x 5,00 metros para vehicules grandes.

2.5. DESCRIPCION DE OPERACIONES DE CARGA Y DESCARGA.

Se reserva una zona interior de carga y descarga con dérsena para 2 vehiculos, situade en lo
parte posterior de la Parcela, en cumplimiento de los articulos V.16.4 CARGA Y DESCARGA y
VIIL7.2.1. USO PORMENORIZADO COMERCIAL de las NNUU del PGOU,
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“Los locales con una superficie construida total de 1.000 mZ2 é superior, dfspor;?fdgém e
el interior de lo parcela, ademds de los aparcamientos obligatarios, espacios reservadas
con las operaciones de corga y descarga. La capacidad minima serd de 2 vehiculos de-
3.500 Kg. de carga méxima por cada 1.000 m2 construidos, incrementdndose en una
plaza méds por cada 500 m2 & fraccién de superficie comercial.”

“Cuando lo superficie de venta cleance los sefecientos cincuenta mefros cuadrados
(750 m2) se dispondré dentro del local de una ddrsena de carge y descarga que, se
aumentard en ung ddrsena mds, por cada mil metros cuadrades (1.000 m2) o fracciédn
superior a quinientos metros cuadrados (500 m2). Las darsenas tendrén unas dimensio-
nes no inferiores a siefe metros (7 m.) de longitud y a cuatro metros (4 m.) de fondo y
estaran dispuestas de fal forma que permitan las operaciones de carga y descorga en
coda una de ellas simultdneamente sin entorpecer el trafico y el acceso de ofros vehicu-

los.”

El acceso se realiza desde la calle Regordofo y a través del espacio del aparcamiento en su-
erficie.

~ Se concluye que las operaciones de carga y descarga se desarrollardn en el interior de la Par-

cela en dimensiones adecuadas para la realizacién de maniobras, no afectando al tréfice del
entorno del Plan Especial.

Pagina 14 de 32

/ ko




PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS

Calle Regordofio, 2.
Méstoles (MADRID)

3. CARACTERISTICAS DEL EMPLAZAMIENTO. o

3.1. USOS EXISTENTES EN EDIFICIOS COLINDANTES.

Los Usos existentes de los edificios colindantes se andlizan a través de la declaracion catastral
\ de los mismes, que es la siguiente.

l Parcela Colindante C/. Regordofo, 4

f Localizacién:
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Parcela Colindante C/. Regordode, 6 o ”i\:z

Localizacidn:
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Parcela Colindante C/. Juan de la Cierva, 1 (o}

Localizacién:

..........................

Se han utilizado los datos catastrales de las 2 parcelas colindantes al norte y la que se encuen-
tra enfrente. La parcela colindante situada al sur es una Zona Verde - espacio libre de tipo Lo-
cal que se usa actualmente como aparcamiento.

La parcela colindante al oeste, que pertenece al municipio de Fuenlabrada, es de uso ocio y
hosteleria.

De los datos obtenidos (de las parcelas ubicadas en el término municipal de Méstoles), se des-
prende que en las 2 parcelas hay 3 edificios construidos con anterioridad o la aprobacién del
PGOU;

- C/. Regordono n“4: aio 2002
- C/. Regordofio n%6: afo 1996

- C/. Juan de [a Cierva n1°: no actualizado en el catastro. La parcela se encusntra edifi-
cado desde, al menos, &l afic 2007 (segin la foto aérea publicada en internet), pero
ne aparece como tal en el Catastro.
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En cuante a sus caracteristicas urbanisticas, los 2 edificios situados al norte son &2 *r|pz:%g.g|o de
edificacién aislada, mientras que el edificio situado en la calle Juan de la Cierva es de hpdlog—
ia edificacién adesada. " %,

Los edificios colindantes, alternan el Use Industrial con el Uso Comercio y Aparcamiento. Los
usos son, segun daofos catastrales, los siguientes:

- Edificio en calle Regordofio, 4:

i v Aparcamiente: 2.240 m?,
‘| » Comercio: 1.187 m2,

' s |ndustria: 108 m2.

' = QOficino: 280 m2.

\ = Almacén: 234 m?,

' \ - Edificio en calle Regordonio, 6:

\\_ J/ = Almacén: 1.916 m2.

e Oficina: 572 m2.

- Edificic en calle Juan de la Cierva:
_-"\"w! = No hay datos catastrales.
~toe )

| De lo anferior se comprueba que, en el entorne cercano, se alternan les usos industria-
~  almacén con &l de comercio y aparcamiento.

Se puede concluir, por tanto, que el establecimiento del Uso Cempatible Comercial PC-3 esta-
blecido en el presente Plan Especial estd ya presente en el entorno, ademds de contribuir o di-
versificar la oferta de serwvicio en la zona.

——

3.2. UTILIZACION DE LOS LOCALES COLINDANTES,

Por tratarse de una Edificacién de Obra Nueva y exenta ne existen locales inferiores o superio-
res colindantes con Uso,

3.3. ACTIVIDADES PREEXISTENTES.

Se trata de un solar vacante, por tanto sin edificar, cifiéndose el dmbito del Plan Especial al
ambito de la Parcela sita en la Calle Regordono n°2, porlo que no se produce un cambio de
uso ni circunstancia alguna que diera lugar o la desaparicién o traslade de actividades existen-
tes, por lo que no le afecta el siguiente punte de la ordenanza ZU-AE-2.

“Cambio de uso predominante.,
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La implentacién de nuevas actividodes basada en las determinaciones d@;so?g@mpaﬂ-

bles en edificio exclusivo, que diera lugar a la desaparicién o traslade de ccfrﬁcﬁades

existentes, requeriré la evaluacién previa de su viabilidad en base ol impacto urbanisiies

del nuevo uso outerizable y de |as consecuencias sociales que se deriven del cambio de

calificacién, sustanciada en estudio especifico que dard lugar, en su caso a medidas co-
rrectaras arficuladas mediante convenio urbanistice o cualgquier ofro instrumento de cen-
cerfacién amparade en la legislacién vigente, que deberd adjuntarse como anexo of ins-
trumento urbanistico requerido para su desarrollo

|
3.4. CONSIDERACIONES ESTETICAS.

3.4.1. MORFOLOGIA URBANA.,

™ El presente Plan Especial se encuentra enclavado en el ambito del Plan Parcial PP-6, en
' \\ el drea conocide como Poligono Industrial Prado-Regordefo de Méstoles. Este poligono se en-

\ cuentra ubicade junte a importantes infraestructuras vierias come son la M=50, la R-5 y la M-
J 506. La Calle de Regordofio es la via principal del pollgono, gue vertebra longitudinalmente el
mismo.

FOTO ACREA FUENTE: GOOGLE EARTH.

En el trazado de la ordenccién predominan los viarlos en forma de reficula alorgada en senti-
do Nerte-Sur, siendo el eje principal la calle Regordofio,
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Se trata de un sector muy compacte de use industrial con manzanas muy gre@es i*pﬂrcelos
regulares de dimensiones variadas. ‘;,
s Vo,

Hay zonas verdes residuales y espacios libres sin edificar (la Parcela se encuentra en el limife
del municipio), no existiendo zonas verdes de relevancia en cuanto a su uso y conservacién.

3.4.2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

La tipologia predominante en el poligono es la nave industrial aislada o adosada,

La ecupacién de las parcelos es alta, ya que la mayeria tiene una ccupacién de hasta el 80%,
slendo un conjunte muy compacto y densamente edificado.

A\ La configuracién de la edificacidn propuesta en el presente Plan Especial se ajusta o estos crite-

ios, ya gue no modifica las caracteristicas volumétricas, de ocupacién o refranqueos permiti-
os en la ordenanza ZU-AE-2,

3.4.3. MATERIALES

Los materiales predominantes en el entorno son los propios del uso industrial/terciario,

Las fachades no responden @ una unidad estética, ya que hay fachadas de paneles de hor-
migén prefabricado, de chapa metélica, de blogues, ladrillo, etc.

Las cubiertas son predominantemente a dos aguas y metélicas.

Los materiales que se definen en el presente PECUAU son similares a los empleades en &l en-
tarno.

3.4.4. VEGETACION

No existe vegetacién relevante en la Parcela émbito del Plan Especial, y por tante que deba
conservarse.

tl poligono indusirial carece de zonas verdes de relevancia. Las parcelas verdes mas cercanas,
gue son la colindante al sur con la Parcela objeto del Plan Especial y o situada enfrente de es-
ta en la calle Regordofio, se estén ufilizande actualmente como aparcamiento en superficie,
Estando la parcela colindante sin vegetacién relevante (algdn arbuste de escasa identidad). En
la percela situada enfrente hay unos drboles jurto a su lindero sur.

3.5. UTILIZACION DE LA POBLACION DEL ESPACIO PUBLICO CIRCUNDANTE.

El uso fundamenial del espacio circundante es la Calle Regordono, que sirve de acceso o las
edificacicnes industriales v comerciales, ya que nos encenframes en un enfermo industrial ter:
ciano.
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Por tanto, el uso fundamental para la poblacién es el acceso a los puestos de +r&a|owuh,icados
en los edificios colindantes y la prestacién de los servicios de cada una de las empresd&& ne-
gocios existentes en el entorno. g

%

~ lLas zonas verdes situadas en el entorno inmediato al area del presente Plan Especial no fun-
; Hl cionan como tales, sino como espacios residucles que se estan usando come aparcarniento.

3 6. {‘\CCESlBILIDAD DEL TRANSPORTE COLECTIVO.
5 3.6.1. METRO
‘ f Linea 12. Estaciédn Pradille. 2.000 mefros.

, Linea 12. Estacion Manuela Malosafa. 1.200 metfros.

( ™ 3.6.2. AUTCBUSES
\ Linea 525, Méstoles (por hospital) — Fuenlabrada.

] Linea 526. Méstoles (por Renfe) - Fuenlabrada.

)
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4.1. AMBIENTALES DE CARACTER FiSICO

-

|
|

La actividad e instalaciones pueden incidir sobre el medic ambiente a través de los siguientes

\:4.1.1.

4.1.4.

4.1.5.

factores:

RUIDO. PREVISION DE LA EVOLUCION DE LA SITUACION ACUSTICA.

La Implantacién del Uso Comercio en lugar del uso Industria mejora la situacién frente
al ruide segun la clasificacion de la Ordenanza General para la Prevencién de la Con-
taminacién Aclstica del Tomo 3; Ordenanzas Generales, del PGOU, pasando de una
clasificacién de Area Ruidosa a Area Tolerablemente Ruidosa.

Esté previsto el uso de Aparcamiente en superficie en la Parcelo, tanto por los trabaja-
dores del comercio, como por los clientes del misme, asi como el access de vehiculos
de mercancios a la zona de carga y descarga.

Se pueden producir efectos exteriores debido o la utilizacién de los vehiculos: producs
cidn y transmisién de ruidos al entorno, Se acompdfia estudio de tréfico y ruido justifi-
cafive de |a previsidn de la evolucién de la situacién aclstica como ANEXO 2.

. VIBRACIONES.

Se prevé la instalacién de mogquinaria de aire acondicionado y de produccién de frio
industrial para los productos almacenados en el comercie.

La maguinaria instalada susceptible de emitir vibraciones se colocard sobre muelles an-
tivibratorios, se ubicardn en altillos baje cubieria y sobre el espacio del almacén, por lo
gue la emisién de vibraciones puede considerarse nula.

. LUMINOSIDAD.

No se prevé ninguna incidencia adicional por la implantacién del uso comercial en
edificio exclusivo, ya que las condiciones de implantacién son las mismas que si se fra-
tara de un edificio de uso industrial, al no variarse los condiciones volumétricas de
ocupacién o edificabilidad contenidas en la ordenanza ZU-AE-2.

EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Instalaciones de venfilacidn del edificio: gases, vapores y evacuacién de aire caliente o
enrarecido. No se prevé un aumente por la actividad comercial, sino una disminucién
con respecto al uso industrial, ya que solo se prevé maquinaria de aire acondicionado,
de produccién de frio en el altillo bajo cubierta de instalacienes y las camaras de fres-
cos y congelades en la planta baja del almacén.

Ohiras Emisiones-

Se prevé la emisién de los siguientes vertidos ¢ emisiones:

= Vertido de aguas residuales.
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En el capitulo de medidas correctoras se especifican las medides adoptadas pczrc"u@u-
tralizar las incidencias antes relacionadas.

2. INCIDENCIA SOBRE EL TRAFICO Y DEMANDA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN LA ZONA.

ESTUDIO DE TRAFICO.

Se acomparia Estudio de Tréafico como ANEXO 1. El estudio de tréfico ha side realizado por
TEMA Grupo Consultor, S.A.

A continudicion se indican algunos de los datos del estudio de tréfico:

Trifico en el viario de acesso:

Ante la inexistencia de informacién sobre el trafico en el viario de acceso al future
supermercado se ha realizado un aforo en las horas punta de acceso al supermer-
cado: viernes de 18:00 a 21:00 horas y sdbado de 11:00 a 14:00 y de 18:00 a

21:00 horas,
Estimacidn de la demanda atraida por el supermercado:

Aceptando una frecuentacién de 750 visitantes/semana/100 m2 de sala de ventas,

y feniendo en cuenta la superficie prevista para la sala de ventas, 927,80 m2, el

supermercado atraerd 6.958,50 visitantes semanales, de los cuales 6.262,65 acu-

dira en vehiculo privadeo.

Lo ocupacidn de los vehiculos de los visitontes se estima en 2,1 visitantes/vehiculo.

Se tendré un trédfico de 2.982 coches/semana.

El sébado es el dio punta de tréfico, dia que se produce el 21,5% del tréfico sema-
cl. El supermercado en proyecto en Méstoles atraerd 641 coches en un sébado

medic.

Dentro del sdbado, la hora punto se produce de 12:00 a 13:00 heras, con un 10%

del trafico diario, porlo tanto en la heora punta del sdbade accederan 64 coches al

supermercado,

En viernes, el trdfico que accede es del 18,5% del trafico semanal, con lo que el

trdfico, en un viemnes medio, serd de 552 coches.

En viernes, la hora punta se produce de 18:00 a 19:00 horas, con un 10,1% del

trafico de dicho dia, por lo gue en viermes el tréfico @ la hora punte serd de 56 co-

ches.

Impacte en el viario de acceso

Para el establecimiento del impacto del trafice atraide per el nuevo supermercado
en el viario de acceso se acepfa:

= Un 75% accede (entra y sale) per lo carretera de Fuenlabrada desde el Casco
Urbano.
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»  Un 5% accede (entra y sale) por la colle Regordofo.
{ 4, ANALISIS DE NECESIDADES DE APARCAMIENTO

Dada la dimensién del supermercado (927 m2 de sala de ventas), una mayeria de
’ los visitantes realizaran compras diarias de menor duracion de las que se tienen en
‘ hipermercados.

7 Sobre la base de una duracién media de la compra oscilando entre 30 minutos y
(" *Ir 40 minutos, y aceptando una duracién medio del aparcamiento de 35 minutos
‘ \ (0,58 horas), se tendrén unas necesidades de aparcamiente de:

» 37 plazas (0,58 - 64) en la hora punta del séhado
\ * 32 plazas (0,58 - 56) en la hora punta del viernes

Inferiores a las 39 plazes previstas en el Proyecto e iguales o las 37 que como
minimo son necesarias segin las NNUU.

{.31 EVALUACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES.

~t=F  Segin el Anexc Quinto de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Co-
= munided de Madrid (en edelante la “Ley 2/2002"), dedicade o las “Actividades o proyectos
con incidencia ambiental sometidos ¢l procedimiento de evaluacién embiental de actividades
en lo comunidod de Madrid”, el Uso Comercial no estd incluido entre dichas actividades, por
lo que no es necesario someter este Plan Especial ol procedimiento de evaluacién ambiental de
J actividades.

L

)
A

No ohstante, se justifican @ confinuacién las repercusiones ambienfales citedas en lo Ley
2/2002:

a) Incremento de las emisiones o la atmosfera.

La implantacién del uso compatible Comercial supene une disminucidn en la
cantidad de gases emitidos a la afimésfera.

Las medidas correctoras gue se tomardn en la emisién de gases a la atmdésfera
se detallan mdés adelante.

b) Incremento de los vertidos de aguas residuales,

La implantacién del uso compatible Comercial supone una disminucién en la
cantidad de aguas residuales generadas.

Las medidas correctoras gue se tomardn en la proteccion de recursos hidrguli-
cos y verlidos de aguas de saneamiento de redes fecales y pluvicles se detellan
mds adelante.

¢) Incremento de la generacién de residuos.

Los residuos generados por lo actividad comercial se consideran como residuos
domiciliarios (articulo 20 del Tiulo || “Residuos” de la Ordenanza General de
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) & b g
Proteccidn del Medio Ambiente del PGOU), por lo que la implal%ciﬁrf’égl uso

Pl compatible Comercial supone una disminucion en la cantidad de residogs:ge-

nerados. %

Las medidas correctoras que se tomardn para el tratamiento de los residuos se
j detallan mds adelante.

d) Incremento de o utilizacidn de recursos naturales.

No hay érboles ni elementos vegetales de consideracion en la Parcela objefo
‘ del presente Plan Especial.

La actuacidn prevista no supone una modificacién sustancial de las caracteristi-

{x cas morfolégicas del terrenc o el paisaje.

1 \ e) Afeccién o dreas incluidas en el Anexo Sexto.

w‘ ) No resulta de aplicacién, ya que, segin la Ley 2/2002, son dreas especiales:

a) Los Espacios Noturales Protegidos declorados por la normative del Es-
fado o de la Comunidad de Madrid.

b) Los Montes de Régimen Especial segun la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Modrid.

c) Las Zonas himedas y embalses de la Comunidad de Madrid, catalogo-
dos de acuerdo o la Ley 7/1990, de 28 de junio, de profeccién de embal-
ses y zonas humedas de lo Comunidad Auténema de Madrid, y sus dmbi-
tos ordenados.

d) Los Zonas declaradas al amparo de los Directivas Comunitarias
79/409, relativa a la conservacién de las aves silvestres y 92/43, relativa
o lo conservacién de los hébitats naturales y de la flora v fauna silvestres.

4.4, EFECTOS ACUMULATIVOS Y SINERGICOS.

La implantacion del Uso Comercial y aparcamiento en superficie sobre el entorno genera una
diversidad de usos y, por fanto, de actividades, que complementan el entorne de una forma
mas eficaz.

El Uso Comercial, aungue presente en la parcelo colindante al narte, ahora es residual, ya que
los establecimientos comercicles presentes en la zona estan ligados al uso genérice productivo
o son del tipo baores-restaurantes, no existiendo un comercio similar en el entorno del uso
genérico ABASTECIMIENTO Y CONSUMO, categoria PC-3 “Comercio medio hasta
2.500m?”.

Con la implantacién de este Uso comercial se prefende aumentar la oferta de servicios, tanto a
los trabajadores del entorno, como a los clientes de las empresas situadas en el poligenc in-
dustrial.

El uso aparcamientc ademds de dar respuesta @ una necesidad de dotacién por las propias
caracteristicas del edificio produce un efecto sinérgico ya que aumenta las posibilidades de
aparcamiente a los edificics colindantes.
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4.5. EFECTOS EN LAS RELACIONES E INTERACCIONES SOCIALES.

A continuacién se justifican los efectos en las relaciones e interacciones sociales, o partir de es
siguientes aspectos:

4.5.1. TRANSITO PEATONAL.

El transito peatonal no se ve afectado negativamente por la implantacion en su rela-
cién cori la Calle Regerdofio, ya que se prevé que la mayoria de los usuarios del co-
mercio se desplacen en coche, si bien los trabajadores de las indusfrias cercanas es
posible que vengan andande; no se prevé un aumente significative del transito peato-
nail.

Ademés, la configuraciédn de la Parcela, abierta y sin vallade al exterior (se vallard sole
\ con las porcelas colindantes al norte y ol este, dejando sin vallar el lindero @ la calle y
\ al espacio libre al sur), realiza las veces de vestibulo abierto como espacio de desaho-
) go y de relacién con el espacio piblico de la calle.

Todo el dmbito del presente Plan Especial es accesible para los peatones y para las
personas con discapacidad, segin la normativa vigente en la materia,

4.5,2. SEGURIDAD CIUDADANA,

La implantacidn es neutra en cuanto o la seguridad ciudadana, puesto que la implan-
tacion de un comercio de Abastecimiento y Censume no supone un incremento ni un
deterioro para la seguridad ciudadana en el entorno.

4.5.3. PERMEABILIDAD URBANA

Se aumenta la permeabilidad urbana, pueste que, aunque el edificio y la Parcela son
de titularidad privada, el aparcamiento exterior estard abierto al piblico.

4.6. EFECTOS EN LA DIVERSIDAD DE USOS.

Lo implontacién del uso Comercial (uso genérico Abastecimiento y Consumo) en edificio exclu-
sive y aparcamiento en superficie, genera uno diversidad de usos y, por tanto, de actividades
gue complementan el entorne de una forma mias eficaz.

El Uso Comercial, aunque presente en la parcela colindante al norfe, ahora es residual, ya que
los establecimientos comerciales presentes en la zona estén ligades al use genérico productive
o son del fipo bares-restaurantes; no existiendo un comercio similar en el entorno del uso
genérico  ABASTECIMIENTC Y CONSUMO, cafegoria PC-3 “Comercic medio hasta
2.500m?”.

Con la implantacion de este uso Comercial se pretende aumentar la oferfa de servicios, tanto a
los trabajaderes del enforno, come a los clientes de las empresas situadas en el poligone in-
dustrial. Dado que se generard una mayer afiuencia de ciudadanos a esta zona, se facilitard la
cansolidacién e incremento del emplee creado en ella, se favorecerd el crecimiente de riqueza
para el municipio y sus ciudaedenes, permitiendo un desarrollo sostenible del érea.
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El uso aporcamiento, ademdés de dar respuesta a una necesidad de dotacion pot las propias
caracteristicas del edificio, produce un efecto sinérgico, ya que aumenta las posibilidades de
aparcamiento a los edificios colindantes.

Estos efectos de la implantacién del presente Plan Especial tienen repercusiones beneficiosas en
ofros dmbitos que se desarrollaran posteriormente.

(Se completa en el Anexo 3. Punto 5. Efectos en la diversidad de usos y sobre la creacion de
emplea).

4.7. EFECTOS SOBRE LA CREACION DE EMPLEO.

Los etectos sobre la creacion de Empleo se pueden evaluar en dos tipos

4.7.1. CUANTITATIVOS.

Con la implantacién de un edificio dedicado a uso Comercial (Abastecimiento y Con-
sumo) en una parcela donde antes no existio edificacién ni actividad alguna, no se da
lugar a lo desaparicién o traslado de adtividades o trabajadores existentes en la zona,
par lo que lo implantacién del uso complementario no supone una reduccién ni una
desaparicién de puestos de trabajo; sino al contrario, la creacién de nuevos puestos de
trabajo ligados a la nueva actividad.

4,7.2. CUALITATIVOS.

Ademds de lo anteriormente expuesto, la implantacién de un uso Comercial (Abasteci-
miento y Consumo) presenta una mayor variedad de categorias laborales, lo que evita
la proliferacién de barrios residenciales de clase uniferme.

Esta premisa redunda en los entornos residenciales proximos, yo que resultan mds
atractivos como lugares de residencia, debido o la oferfa de empleo préximo a las vi-
viendas de residencia, que o la postre redundo en uno mejora de las dofaciones y los
servicios de estos entornos.

También redundan en el entorno inmediato del poligone industrial, ya que la variedad
de servicios es mayor y le actividad que se desempena en el conjunte del poligono pre-
senta mayor valor anadido, redundando automdticamente en el empleo.

4.8. IMPACTO EN LAS CONDICIONES ESTETICAS DEL ENTORNO.

No se prevé un impacto en las condiciones estéticos del entorno, ya que no existe una homo-
geneidad estéfica en el mismo, con fachadas de materiales diversos. El Edificio que se pretende
implantar no supone un impacte negative o diferenciador en el entorno. En todo caso, el edifi-
cio junto con el tratamiento del resto de la Parcela supone una mejora para el entorno, yo que
se edifica en uno de las parcelas que dan acceso al poligono, con la implantacién de un apar-
camiento en superticie que, por las propias caracteristicas del establecimiento (abierto al publi-
co), se construird y mantendrd de forma apropiada para que sea atractivo a los potenciales
clientes.

Ademds, no se modifican los pardmetros volumeétricos establecidos por el PGOU de Méstoles
para la Ordenanzo ZU-AE-2.
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5. MEDIDAS CORRECTORAS.
5.1, CONTAMINACION ACUSTICA L

' .
! El marce normativo, en cuanfo al Medio Ambiente Acistico, es el siguiente:

J - ley 37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido.

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de proteccién con-
tra la contamingcidn acUstica de la Comunidad de Madrid.
' Real Decrato 1367/2007, de 19 de octubre, del Ruido, en lo referente a la zonificacion
! acUstica, objefivos de calidad y emisiones acisticas.

P ’ - Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla lo Ley
37/2003, de 17 de noviembre, de Ruido, en lo referente o lo evaluacién y gestidn de

ruido ambiental.

| Seiomarén las medidas necesarias para gue los niveles de ruidos fransmitidos al exterior v
‘-._edﬁrccoones colindantes, y los niveles de vibraciones transmitidos, no superen los valores que
tienen fijados como midximo el CTE-DB-HR y la Ordenanza Gereral para la Prevencién de la

’ Contaminacion AcGstica. Estes valores son |os siguientes:

TF 51.1. RUIDOS.

La Implantacidn del Uso Comercio en lugar del uso Industria mejora lo situacion frente
J al ruido segin la clasificacién de: la Ordenanza General para la Prevencién de la Con-
taminacion AcUstica del Teme 3: Ordenanzas Generales, del PGOU, pasando de una

clasificacién de Area Ruidosa a un Area de Ruido Tolerable.

» Tipo lll: Area Tolerablemente ruidosa (Use Comercial).

Los valores maximos del nivel sonoro amhiental expresados en Leg dB(A) sen (TITULO
Il de la Ordenanza General para la Prevencion de la Contaminacién Aclstica del To-

meo 3: Ordenanzas Generales, del PGOU):

VALORES LIMITE DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE EXTERIOR (arficulo 11 de

Js
la Ordenanza General para la Prevencién de la Contaminacion Acistica):

Periodo diurne Intermedic Periode nocturno

65 dB(A) 60 dB(A) 55 dB(A)

Tipo Il (Area Tolerable-
mente Ruidosa)
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2. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS FOCOS DE RUIDO FIJOS (cn‘-Hc-uTo-I??-”ﬁe
lo Ordenanza General para la Prevencidn de la Contaminacién Actstica):

Periodo diurno Pericde noecturne

Tipo Il (Area Tolerablemente Rui-

65 dB(A) 55 dB(A)

dosa)

3. VALORES LIMITE DE EMISION DE RUIDO AL AMBIENTE INTERIOR (articulo 13 de
la Ordenanza General para la Prevencién de la Contaminacién Aclstica):

Periodo diurrio Periodo nocturne

Comercios 50 dB(A) 50 B(A)

Asimismo, se acompafia estudio del ruido causado por el tréfico justificative de la pre-
vision de lo eveolucidn de la situacién aclstica como ANEXO 2.

5.1.2. VIBRACIONES.

Para evitar la transmisidn de vibraciones se tendrd en cuenta:

La magquinaria se mantendrd en perfecto estado de conservacién, principalmen-
te en lo que se refiere a su equilibric estatico y dindmico, colocandose en los
casos necesarios dispositivos antivibratarios.

No se realizard anclaje diracte de maquinas o soportes de la misma o cual-
quier érgano movil en paredes medianeras, techos o forjados de separacion
entre locales de cualquier clase o actividad o elementos censtructives de la edi-
ficacion.

El anclaje de toda maquina u drgane maévil en suelos o estructuras no media-
neras o directamente conectadas con los elementos constructivos de la edifica-
cién se dispondra, en todo caso, interponiendo dispositivos antivibratorios ade-
cuados.

Las mdaquinas de arrangue violents, las que trabajon par golpes o chogues
bruscos y las dotadas de érganos con movimiento alternativo, estardn ancladas
en bancadas independientes, sobre el suelo firme y aisladas de la estructura de
la edificacién vy del suelo del local por intermedioc de moteriales absorbentes de
la vibracién.

Todas las maquinas se sitlan de forma que sus partes mds salientes, al final de
la carrera de desplazamiente, gqueden o una distancia minima de 0,70 m de les
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puntos perimetrales y forjados, debiendo elevarse a un me‘rr@devﬁ’(@’ronoo
cuando se trate de elementos medianeros. .

= - -

/) ¢ los conductos por los que circulan fluidos lfquidos o gaseosos en forma forza.

l da, conectados directomente con méquinas gue tengan érganos en movimien-

! to, disponen de dispositivos de separacién que impiden la transmisién de vibra-

f ciones generadas en fales maquinas. Las bridas y soportes de los conductos
tienen elementos antivibratorios.

r‘ » Llas aberturas de los mures para el paso de los conducciones se rellenardn con
materiales absorbentes de la vibracién.

f e Cualguier ofro tipo de conduccidn, susceptible de transmitir vibraciones, inde-
. pendientemente de estar unida o no a drganos méviles, deberd cumplir lo es-
.Y pecificado en el parrafo anterior.

» En los dircuitos de agua se cuidard de que no se presente el “golpe de ariete” y
las secciones y disposiciones de |as vélvulas y griferia hobrén de ser tales que &l
\ fluido circule por ellas en régimen laminar pard los gastos nominales,

-~

yo—

5.2/IMPACTO POR INSTALACIONES RADIOLECTRICAS

=" No s& prevé la instalacién o funcienamiento de instalaciones radiceléciricas de telecomunica-
_—) o . . . X
= | *‘T cién en la Parcela objeto de este Plan Especial, que no sean las antenas receptoras de radiodi-
fusién y televisién del edificio de uso Comercial; por lo que no le es de aplicacién la

a1 L  ORDENANZA GENERAL REGULADORA DE LA INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS

—
=

ANTENAS O  DISPOSITIVOS DE  INFRAESTRUCTURAS  RADIOELECTRICAS DE
TELECOMUNICACION.

J

5.34VERTIDOS GASEOSQOS

La evacuacién del aire de los aseos o de las unidades de climatizacién se realizard directamen-
te ol exterior @ una altura minima de la acera o via publica de 2,30 metros (articulo 73 de la
Ordenanzas Generales del PGOU) o a través de extractores en cubierta, con una altura supe-
rior @ un metro con respecto a la cltura del edificio colindante més alto y con un radic de 15
m.

Las unidades condensadoras se instalarén en el interior del edificio, en un dltillo scbre €| al-
macén.

La evacuacién de aire procedente de la ventilacién o dlimatizacién del local comercial, tendrd
una concentracién inferior a 30 p.p.m. de menédxido de carbene en el punto de salida al exte-
rior (artfculo 75.1 de la Ordenanza General de Proteccidn del Medio Ambiente del PGOU).

La implontacion del uso compatible Comercial supone una disminucién en la cantidad de ga-
ses emitidos @ la atmostera.

Pagina 30 de 32




" 53 GESTION DE RESIDUOS. 0 ¥,

I

|

l

\

5

-

—

)

—

-!;
N

PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS =

Calle Regordofie, 2.
Mostoles (MADRID)

k,:’,j
FECHA: ‘{ftﬁ’MsaE 2009

Se tomardn las medides necesarias para el cumplimiento de las especificaciones del TiSIdzl]
“Residuos” de la Ordendnza General de Proteccion del Medio Ambiente del PGOU, asi como
la legislacién aplicable en materia de residuos.

Los residuos generados por la actividad comercicl se consideran como residuos domiciliarios
(articule 20).

Se dispone de cuartos de residuos en el interior de |a edificacién, asi como una compactadera
para envases de papel y cartén en el interior de la Parcela.

5. P)QOTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAULICOS.
J/

El edificio de uso Comercial tendrd un Gnico contador de agua al ser un Unico establecimiento.

Los grifos de los aparatos sanitarios de use publico dispondran de temporizadores o de cual-
quier ofro mecanismo similar de cierre automadtico que dosifique el consume de agua, limitan-
do las descargas a 1 |. de agua (articulo 91 de la Ordenanza General de Proteccién del Medio

Ambiente del PGOU).
Se han previsto sumideros en el almacén del edificio de uso Comercial.

Las aguas fecales desembocardn en la red publica, con canalizaciones lo méas herméticas po-
sibles para evitar el desprendimiento de olores.

El uso Comercial a implantar no prevé el vertido de liquidos industriales.

5.60 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE MEDIANTE LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

DEL ALUMBRADO EXTERIOR.

El aclumbrado exteriar del edificio de use Comercial cumplirg con las determinaciones estable-
cidas en el Tiulo IX de la Ordenanza General de Proteccion del Medic Ambiente del PGOU,
con el fin de mejorer la proteccién del medic ambiente medionte un uso eficiente y racional de
la energia que consumen y la reduccién del resplandor luminese nocturne, sin menoscabo de
la seguridad vial, de los peatones y propiedades, que deben proporcionar dichas instalaciones.

La Parcela se encuentra dentre del drea de Brille Medic (E.3) segin el articulo 107 de las Or-
denanzas Generales del PGOU, al encontrarse en Suelo Urbano,

El flujo hemistérice superior instalade & FHS, . serd igual ¢ inferior al 15%.

Se cumplirén especialmente las indicaciones del articuls 110 “Proteccién del Medic Ambiente”
de la citada Ordenanza.
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LOS EDIFICIOS

V4 j‘l'u
y W Se tomaran las medidas necesarias, tanto para el cumplimientoe de las especificaciones del CTE
; DB-HE. Aherro de energia, como del Titule X de la Ordenanza General de Proteccion del Medio

| Ambiente del PGOU.

‘ El edificio tendrd sistemas de captacién y ufilizacién de energia solar activa de baja temperature
para la produccién de agua caliente sanitaria.

5.8. MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL ARBOLADO Y EL PAISAJE

| No hay arboles ni elementos vegetales de consideracién en la Parcela objeto del presente Plan
“Is. Especial.

‘ a actuacién prevista no supone una modificacién sustancial de las caracteristicas morfolégicas
| del terreno o el paisaje.
1

sente Plan Especial esté suficientemente justificado y cumple con lo establecide en la Normativa
mshco vigente para que se aprusbe la implantacién de un edificio exclusivo USO COMERCIAL
ngﬂobcdo dentre del uso genérico ABASTECIMIENTO Y CONSUMQO, categoria PC-3 "Comercio

cﬁ}ro hasta 2.500m2”.
] Madrid, 17 de noviembre de 2009

El auter:

Fdo.: Reberto Rébano Dominguez

Arquitecto en edificacion y urbanismo.
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDTI en Méstoles

0.- INTRODUCCION

AR

/

: ° ﬁn este Informe se recoge el Estudio de Trafico de un supermercado de ALDI en
Mostoles, en el que se analiza el impacto en el viario derivado de la puesta en
si‘ervicio del supermercado.

1

En el primer apartado se refleja la localizacion y caracteristicas del supermercado en
proyecto.

En un segundo apartado se recogen las caracteristicas del viario de acceso al
{ 'supermercado.

\

t :\ [} s . 3 I} .
En el apartado tercero se refleja el trafico en el viario de acceso derivado de una
campaha especifica de aforos en el viario de acceso.

En el apartado cuarto se recoge la estimacion del trafico atraido por el
supermercado.
e,

e

J
{ Il:n el apartado quinto se refleja la evaluacion del impacto en el viario tras la puesta

“===r=@n servicio del supermercado.

1
H
h n el apartado sexto se analiza el funcionamiento del viario de acceso una vez puesto

n servicio en supermercado.

En un Gltimo apartado se establecen las necesidades de aparcamiento.

P.2009.75




Estudio de Tréfico de un Supermercade ALDI en Mdstoles

1.- LOCALIZACION

Y

S ‘ SUPERMERCADO ALDI

En los planos adjuntos se recoge la localizacion y organizacion del supermercado ALDI

en proyecto.

. El supermercado se desarrollara en una parcela de 3.294,00 m?, con una superficie
construida de 1.405,99 m® (superficie computable de 1.333,99m2) y una sala de

CARACTERISTICAS

ventas de 961,02 m* (927m? de superficie (til de sala de ventas).

En la tabla adjunta se refleja el reparto de superficies construidas por usos.

“I[*Superficie de Parcela

uso Superficie Util
Area de Almacén 304,12 m?
Area de Servicios 68,85 m2
Area de Sala de Ventas 961,02 m2
Superficie Total Construida 1.405,99 m’
3.294,00 m?

°3f7 Plazas de aparcamiento minimo segin NNUU

_39 Plazas proyectadas

) |

)
) |
§

P.2009.75
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Estudio de Tréfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

2.- CARACTERISTICAS DEL VIARIO DE ACCESO

J
El supermercado en proyecto se localizara en el cuadrante N-O de la carretera de

:‘IFuenlabrada, acceso sur de Mostoles a la M-506, con la calle Regordono.
En las fotos adjuntas se refleja el viario de acceso al futuro supermercado.

+ El acceso inmediato al aparcamiento del supermercado (entrada y salida) se realizara
desde la calle Regordoo, cuya conexion con el viario de acceso: carretera de
Fuenlabrada, se resuelve mediante una glorieta de 20 metros de diametro interior y
40 metros de diametro exterior.,

La conexion de la carretera de Fuenlabrada con la M-506 se resuelve mediante un
enlace con morfologia de “trompeta”. La conexion de la carretera de Fuenlabrada
con los ramales del enlace se resuelve mediante una glorieta, que posibilita el acceso
desde Mdstoles a una zona industrial, localizada al Norte del futuro supermercado.
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Estudio de Trdfico de un Supermercade ALDI en Méstoles

7
/
| -\

| 3.- TRAFICO EN EL VIARIO DE ACCESO

|
J{ Ante la inexistencia de informacion sobre el trafico en el viario de acceso al futuro

supermercado se ha realizado un aforo en las horas punta de acceso al
supermercado: viernes de 18:00 a 21:00 horas y sabado de 11:00 a 14:00 y de 18:00 a
21:00 horas.

I“"D_icho aforo se realizé los dia 30 y 31 de octubre y se completd, para ciertos
rr"rpvimientos, los dia 6 y 7 de noviembre.

|

‘_En el Anejo 1 se recogen los resultados de estos aforos, resultados que se resumen en
las figuras adjuntas.
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Estudio de Tréfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

4.- ESTIMACION DE LA DEMANDA ATRAIDA POR EL

"“ SUPERMERCADO

'Para estimar el trafico atraido por el supermercado en proyecto se cuenta con la
f metodologia elaborada por la Diputacion Foral de Bizkaia: Criterios para la
' estimacion del trafico en la hora punta, recogida en el Anejo 2.

Dicha metodologia se ha elaborado a partir del funcionamiento observado en Centros
Comerciales e Hipermercados localizados en municipios de Vizcaya y, con unas

- caracteristicas relativamente similares a municipios de la comunidad de Madrid.
N

E=

S

fl A)} Frecuentacion
\En dicha metodologia se establecen las siguientes estimaciones de la frecuentacién
(visitantes/semana) de hipermercados segun localizacion:

Aceptando una frecuentacion de 750 visitantes/semana/100 m” de sala de ventas, y
teniendo en cuenta la superficie prevista para la sala de ventas, 927,80 m?, el
.,,iiupermercado atraera 6.958,50 visitantes semanales.

é) Modo de transporte
bt
<

eglin los criterios recogidos en el Anejo 2, el 90% de los visitantes de los
ipermercados localizados en Vizcaya accede en vehiculo privado. Dada la
localizacion periférica del supermercado en proyecto, se acepta este porcentaje, con
(& que se estima que 6.262,65 visitantes semanales acudira en vehiculo privado.

C) Grado de ocupacion

La ocupacion de los vehiculos de los visitantes de los hipermercados de Vizcaya se
estima en 2,1 visitantes/vehiculo. Aceptando, en nuestro caso, una ocupacion similar
de 2,1 visitantes/vehiculo, se tendra un trafico de 2.982 coches/semana.

D) Dia punta

Segn lo observado en hipermercados de Vizcaya, el sabado es el dia punta de
trafico, dia que se produce el 21,5% del trafico semanal.

Aceptando dicho porcentaje, el supermercado en proyecto en Mostoles atraera 641
coches en un sabado medio.

- - 12
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

En viernes, el trafico que accede a hipermercados de Vizcaya era el 18,5% del trafico
semanal, con lo que el trafico, en un viernes medio, sera de 552 coches.

E) Hora punta

Dentro del sabado, la hora punta se produce de 12:00 a 13:00 horas, con un 10% del
trafico diario, por lo tanto en la hora punta del sdbado accederan 64 coches al
supermercado.

En viernes, la hora punta se produce de 18:00 a 19:00 horas, con un 10,1% del trafico
de dicho dia, por lo que en viernes el trafico a la hora punta sera de 56 coches.

o . 13
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

5.- IMPACTO EN EL VIARIO DE ACCESO

Para el establecimiento del impacto del trafico atraido por el nueve supermercado
en el viario de acceso se acepta:

+ Un 75% accede (entra y sale) por la carretera de Fuenlabrada desde el Casco

Urbano.
+ Un 20% accede (entra y sale) por la carretera de Fuenlabrada desde la M-506.

+ Un 5% accede (entra y sale) por la calle Regordofio.

En la hora punta de entrada se acepta que el trafico saliendo es un 50% del trafico
entrando en la hora punta.

En las figuras adjuntas se refleja el trafico en las horas punta de entrada del viernes
(de 18:00 a 19:00 horas) y del sabado (de 12:00 a 13:00 horas), incluyendo el trafico
existente y el atraido por el supermercado.

— ——————ac, = ! 14
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

TRAFICO EN HORA PUNTA DEL VIERNES (de 18:00 a 19:00 horas)
5.
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Mdstoles

TRAFICO EN LA HORA PUNTA DEL SABADO (de 12:00 a 13:00 horas)
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstales

_ 6.- ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTO DEL VIARIO DE
| ACCESO

|EL punto mas conflictivo en el viario de acceso al supermercado en proyecto es la
| 3 %

' glorieta interseccion de la carretera de Fuenlabrada (acceso a M-506) con la calle
' Regordono.

' El analisis del funcionamiento de esta glorieta se va a realizar utilizando el método
| del CETUR.

| En este método se acepta que la capacidad méaxima de una entrada es fija e igual a
‘ 15b0 veh/hora, es decir, la capacidad de un carril a velocidad reducida pero sin
\ in‘&erferencias, y que considera que una parte también de los vehiculos que

abandonan la calzada circular en la anterior salida (20%) pueden considerarse trafico
molesto, en la medida en que su decision de salir y no pasar por delante de la
entrada no es percibida por el conductor entrante con el tiempo suficiente para

?ecidirse a iniciar la maniobra de entrada.
Iy

.(-—W.XE_n definitiva, la formula simplificada para el caso de una entrada y una calzada
| anular de un solo carril es la siguiente:

B = ]

~if
{ Ce =1500-5/6 (Qc + 0,2 Qs)

nde:

Ce es la capacidad de la entrada
Qc es el trafico que circula por la calzada anular delante de la entrada
Qs es el trafico que sale por el mismo brazo

(todos los tréficos en vehiculos ligeros por hora)

Para el célculo de capacidades de entradas a glorietas que no cumplan las
simplificaciones de la formula (un solo carril de entrada y en anillo), el método de
CETUR propone las siguientes modificaciones:

En el caso de glorietas urbanas de pequeno diametro (10 a 30 metros), se considera
que una anchura media del anillo de 8 metros no engendra una circulacion anular en
dos filas, aunque favorece la entrada forzada de aquellos vehiculos que simplemente
giran a la derecha. Por ello, en estos casos, debe utilizarse un trafico molesto del
90% del real, es decir, multiplicar el segundo sumando de la formula por 0,9.

S ) o 17
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

Para las de diametro superior, una anchura media del anillo de 8 metros, permite la

formacion de dos filas de circulacion anular. En esos casos, debe utilizarse como

A\ trafico molesto un 70% del real, es decir, debe multiplicarse el segundo sumando de
' la formula por 0,7.

| En cuanto a la influencia de la anchura de la entrada, se supone que con una anchura

| de anillo que permita la doble circulacion, una entrada de dos carriles aumenta la
capacidad de la misma en torno a un 40%. De manera que en estos casos debe
multiplicarse ésta por 1,4 para obtener la capacidad real, hasta 2.100 veh/hora.

En la publicacion de la Direccion General de Transportes de la Comunidad de Madrid
~‘Recomendaciones para el disefio de glorietas en carreteras suburbanas”, se recoge

una comparacién entre el funcionamiento real de una glorieta situada en la M-503 y
el calculo de la capacidad en saturacion con las capacidades calculadas por la
féfrmula del CETUR y la formula empleada por el Transport Research Road Laboratory
en el programa ARCADY, resultando que el trafico aforado era superior al previsible
segln las formulas francesa e inglesa. La media de esta superioridad es de mas de un
40% en el caso de la formula francesa y de mas del 50% en el caso de la formula del

RRL.
—-“jsg acuerdo con estas consideraciones y teniendo en cuenta la capacidad de los

_— e

ramales, seglin el Manual de recogida en la tabla adjunta:
e .».r£.

~J

CAPACIDAD APROXIMADA DE LOS TRONCOS DE RAMAL

elocidad libre del ramal Capacidad (vel/h)
Viz (km/hora) Ramales de un carril Ramales de dos carriles
>80,4 2,200 4,400
66-80,4 2,100 4,100
50-65 2,000 3,800
34-49 1,900 3,500
>34 1,800 3,200

se acepta que la capacidad de los accesos a la glorieta vendra dada por la expresion:

+ Acceso de un carril, calzada anular de dos carriles
5
C.=1800-0,7 - E (Qc+0,2 Q)
+ Acceso de dos carriles, calzada anular de dos carriles

Ce=2500~0,7°g(05+0,2'c&)

e = = 18
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Estudio de Trdfice de un Supermercado ALDI en Mdstoles

El funcionamiento de la glorieta, establecido por los niveles de servicio en los
__accesos, se ha realizado para el trafico en las horas punta de entrada al
/" supermercado en viernes (de 18:00 a 19:00 horas) y en sabado (de 12:00 a 13:00
“ }\oras).
i |
i | ara traducir el trafico horario a trafico horario en veh.lig.equiv./hora se acepta la
,f lexpresion:
J

IH (veh/hora)

Ve fHP

IH (veh.lig.equiv./hora) =

,z Kﬁeptando terreno llano y 5% de pesados se tendra:

)\ |
\W 1

\. fio = = 0,976
/ ® 7 140,05(15-1)

' y con factor de hora punta de 0,95 se tendra:

ﬁ:ibﬁi IH (veh.lig.equiv./hora) = IH (VEh/hora)
A 0,976 - 0,95

= 1,0785 IH (veh/hora)

s horas punta de acceso al supermercado en viernes y sabado, supuesto en servicio
ste.

ﬁ
N

j ’én las tablas adjuntas se recoge el ratio Intensidad/Capacidad y Nivel de servicio en

INTENSIDAD/CAPACIDAD Y NIVELES DE SERVICIO EN GLORIETA. HORA PUNTA DEL VIERNES

Trafico (veh/hora) Trafico (veh.lig.equiv./hora) Nivel
Acceso Seccion Qe de

Qe Qc Qs Qe Qc Qs Ce Ce L

servicio

M-506 2carriles'’ | 1459 | 18 | 1284 | 1574 [ 19 | 1385 | 2327 | 0,68 C
c¢/Regordofo | 1 carril 242 1285 229 261 1386 247 963 | 0,27 A
Casco Urbano | 1 carril 1049 208 1319 1131 224 1423 | 1503 | 0,75 C
Calle “C” 1 carril 165 | 1174 83 178 1266 90 1051 | 0,17 A

(1) Dado que el acceso a la glorieta tiene una anchura de 7,0 m, se considera un acceso de dos carriles.

P.200%.75




Estudio de Trafico de un Supermercado ALDI en Mdstoles

INTENSIDAD/CAPACIDAD Y NIVELES DE SERVICIO EN GLORIETA. HORA PUNTA DEL SABADO

Trafico (veh/hora) Trafico (veh.lig.equiv./hora) Nivel
Acceso Seccion Qe Qc Qs Qe Qc Qs Ce %E de ‘
servicio
M-506 2 carriles'” | 1034 34 1227 | 1115 | 37 | 1323 | 2324 | 0,48 A
c/Regordono | 1 carril 170 962 154 183 1038 | 166 | 1175 | 0,16 A
Casco Urbano | 1 carril 1173 114 1018 | 1265 | 123 1098 | 1600 | 0,79 D
Calle “C” 1 carril 70 1239 48 75 1336 52 1015 | 0,07 A

(1) dlado que el acceso a la glorieta tiene una anchura de 7,0 m, se considera un acceso de dos carriles.

P.2009.75
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

7.- ANALISIS DE NECESIDADES DE APARCAMIENTO

i , '

Dada la dimension del supermercado (927 m* de sala de ventas), una mayoria de los
visitantes realizaran compras diarias de menor duracion de las que se tienen en
hipermercados.

Slobre la base de una duracion media de la compra oscilando entre 30 minutos y 40

wjl]jnutos, y aceptando una duracion media del aparcamiento de 35 minutos (0,58

Inof‘eis), se tendran unas necesidades de aparcamiento de:
v“-,‘ 3} plazas (0,58 - 64) en la hora punta del sabado
+'.32 plazas (0,58 - 56) en la hora punta del viernes

Inferiores a las 39 plazas previstas en el Proyecto.

- - 21
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Estudio de Trafico de un Supermercado ALDI en Méstoles

ANEJO 1 - AFOROS
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Estudio de Tréafico de un Supermercado ALDI en Méstoles

MOSTOLES AFORO COMPLEMENTARIO
1.C/Ca 2 €l Ga 3. Poligono a 4 Poligono a 5. M-506 a
zgﬁlf;g Ploigono Maostoles c/c Méstoles C/C TaTAL
VEHICULOS VEHICULOS YEHICULCS VEHICULGS VEHICULOS VEHICULOS|

18:00 a 19:00 5 0 15 16 11 47
19:01 a 20:00 6 1 5 25 5 42
20:01 a 21:00 6 2 3 18 3 32
11:00 a 12:00 1 0 3 13 3 20
12:00 a 13:00 4 9 5 42 5 65
13:00 a 14:00 i 5 3 35 3 47
18:00 a 19:00 2 1 0 11 0 14
19:01 a 20:00 2 1 0 21 0 24
20:01 a 21:00 0 1 3 23 0 27

TOTAL 27 20 37 204 30 318

~<r

"

|
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" ANEJO 2 - CRITERIOS PARA ESTIMACION DEL TRAFICO EN LA
HORA PUNTA
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

BFA
DFB

(N

f) El tiempo de aparcamiento potencial actual, se ha obtenido a partir de la oferta actual

’ de plazas de aparcamiento existentes y del trafico medio registrado en la hora punta en
los establecimientos analizados.

Se observa que las plazas disponibles en los Centros Comerciales permiten una estancia

media de 1,78 horas, similar a la del afo 2006. La cifra aconsejable para el

dimensionamiento de este tipo de centros con hipermercados es una estancia media de

| 1,50 horas aunque a medida que aumenta la superficie dedicada a ocio y restauracién

: esta cifra tiende a aumentar de forma considerable, hasta 2 horas cuando el

. “‘, establecimiento no tiene hipermercado (textil, ocio y restauracién). La estancia media

1 ] resultante para los establecimientos denominados Hipermercados es de 1,24 horas, cifra

' ligeramente superior & la media de 1,20 horas habitualmente utilizada,

A efectos del calculo de plazas de aparcamiento suele utilizarse la formula sencilla
P = vehiculo/hora punta x horas de estancia media,
tomando como referencia el dia sabado de la semana media.

Con este supuesto, Unicamente en el periodo navidefio existira un cierto déficit de plazas de
aparcamiento que puede iambién contemplarse utilizando un coeficiente de elevacion del
1,2, es decir, un 20% mas que las plazas deducidas por el método indicado.

punta, aumenta considerablemente (mas de 3 ocupantes por vehiculo).

d) Las cifras porcentuales del trafico en dia sabade con respecto al tréfico_total en la
semana media, se han obtenido del andlisis de |a variacion diaria del trafico, efectuado
en el apartado anterior, y varia entre 20,0% para sl establecimiento mayorista y el 22,7%
en Centros Comerciales,

e) E! trafico de acceso a los establecimientos comerciales en la hora punta de mayor
intensidad (n® vehiculos/hora) se registra los dias de sabado, en el entorno de las 19
horas para los Centros Comerciales, y en el entorno de las 12 y 13 horas en los
denominados Hipermercados y mayorista. El porcentaje que representa este frafico
horario con respecto al trafico del dia de sabado, oscila entre el 9,6% en hipermercados
y el 11,0% en el establecimiento mayorista.

F.2009.75
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Estudio de Trdfico de un Supermercado ALDI en Méstoles

BFA
. DFB
(N
‘Cuadro 7.1.2.4, CRITERIOS PARA LA ESTIMACION DEL TRAFICO EN
LA HORA PUNTA
CENTROS HIPER-
/ ~ CONGEFTO COMERCIALES| MERCADOs | WAYORISTA
| | a) Frecuentacion
\- Hipermercado:
| Visitantes/semana/100m* venta 880 B840 -
'- Resto actividades:
Visitantes/semana/100m? GLA 390 340 180
b) Modo de transporte
% en vehlculo privado 95 S0 100
¢) Grado de Ocupacion de los vehiculos
[ - Hipermercado y resto comercial:
" Visitante / vehiculo 24 21 14
»_L__L d) Dia sébado
! B % Tréfico semanal 23,0 215 20,5
':ﬁ-":._ 3
||| e) Hora Punta
t ; - Hora 18-20 12-13 11-13
'-’-——*-‘rf::;j % Trafico sabado 10,5 10.0 11,5
I F f) Tiempo aparcamiento vehiculo
li '\ - N° horas aconsejables (para dimensionar) 1,50 1,20 2,00
|
i
|
)
P.2009.75

28
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EFECTO DEL PLAN ESPECIAL DE IMPLANTACION DE UN SUPERMERCADO ALD|
SOBRE LOS NIVELES DE PRESION SONORA CAUSADOS POR EL TRAFICO DE
VEHICULOS AUTOMOVILES

Noviembre de 2009
La/presente memoria tiene por objeto el cdlculo de la modificacién de niveles de
presién sonora y de intensidad de emisién sonora generados por el tréfico de
vehiculos automéviles que puede generar la implantacién de un supermercado en la
calle Regordofio de Méstoles. Para la realizacién de este célculo se ha empleado el
informe sobre los efectos sobre el trafico en los alrededores “Estudio de tréfico de
un supermercado en Mostoles” realizado por TEMA grupo consultor SA en
noviembre de 2009.
f
{ la prevision de los niveles de presion y de intensidad sonora serdn calculados
| conforme a la norma francesa XPS 31-133 de acuerdo con la directiva 2002/49/CE
DEL PARLAMENTO EUROPEQ Y DEL CONSEIO de 25 de junio de 2002 sobre
\ evaluacion y gestion del ruido ambiental.
En esta directiva se establece como norma para toda la Unién Europea el método
nacional de cdleulo francés «NMPB-Routes-96  (SETRA-CERTULCPC-CSTB)»,
mencionado en el «Arrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routiéres,
Journal officiel du 10 mai 1995, article é» y en la norma francesa «XPS 31-133».
$ Por lo que se refiere a los datos de entrada sobre la emisién, esos documentos se
emiten al «Guide du bruit des transports terrestres, fascicule prévision des niveaux
M}ﬁgbnores, CETUR 1980s.
;’-\demds se han tenido en cuenta el NT TECHN REPORT 557 de Gunnar Taraldsen,
"'E“’“‘f"-l;i}\loise emission from Road Vehicles, 2004 ISSN 0283-7234; asi como B. Peeters and
G.J). van Blokland, “European harmonized road vehicle emission model”,
roceedings Internoise 2007 y E. de Graaff and G.J. van Blokland, “Coefficients
%d data, version 2”, Harmonoise report number: HAR11TR-031027-MP02,
Dctober 2003.

La emisién sonora de los vehiculos se ha caracterizado en dichos documentos
conforme a la intensidad de vehiculos de la via, velocidad de los mismos, relacién
de transmisién y aceleracién. Ademds influyen el tipo de firme y las condiciones
ambientales.

La emisién de cada vehiculo a velocidades superiores a 40 km/h viene dominada
por el ruido de rodadura para el cual podemos usar la expresién:

v

Ly rod (v) = Aroq + Broglog( )

Tre F

Donde A,gq ¥ Brog son coeficientes tabulados en los documentos citados. En la
figura siguiente se muestra la dependencia tipica de los coeficientes con la



frecuencia en bandas de tercio de octava con velocidad de referencia 70 km/h. Se
muestran tanto los coeficientes de rodadura como los de traccién.
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2] reguency [k2]

El lefecto acumulativo de vehiculos se estima que se produce como fuentes no
coherentes con dependencia logaritmica de la intensidad de circulacién.

NIVELES INDICADORES

Conforme a la citada directiva europea deben analizarse los pardmetros Ly y Lyey.

Bgetndo al horario de funcionamiento del supermercado en horario diurno, no hay
riacién del parametro Ly, por lo que solamente debemos estudiar la variacién del

L ve

7 fmramefro Lisinss
F
)

4 Le+5 8 Ln+10

12
L =101 : 10 — 10710 4+ — 10
den = Oo_gm(2 10 +241 +24 10 10 )

{Durc:m’re el periodo de cuatro horas durante el que se mide el Le no hay clientes en
el supermercado por lo que el efecto de nimero de vehiculos es despreciable.

El trafico de abastecimiento del supermercade se realiza a partir de las 8:00,
dentro del horario diurno por lo que de los tres parametros que conforman el Lden
solamente en Ld sufre medificacién.

Las caracteristicas de trafico de una zona de acceso a via rapida y comunicacién
con la ciudad de Méstoles y con una zona industriol hacen que el tréfico
actualmente, antes de la implantacién del supermercado, presente una gran
intensidad en el horario intermedio, tanto en las primeras horas de la mafana como
en las Gltimas de la noche, por lo que la contribucién al Lden es principalmente la
del horario ampliado. Lla contribucién nocturna posiblemente sea también
importante, aunque por no existir datos y por fomar el caso mas desfavorable para
el estudio que realizamos la supondremos menor que la contribucién ampliada en
mas de 15 dB.

7L (3

LE T




De igual forma para realizar un célculo conservador se ha supuesto que no
cambian las velocidades medias de las vias. Realmente, de haber algin cambio
seria de reduccién por congestion de tréfico, lo cual se traducirfa en una reduccidn
de los niveles sonoros en lugar de un aumento. No obstante y por seguir el princio
de célculo para el caso mds desivorable se supondrdn velocidades iguales a las
-, existentes.

IlI

Las relaciones de marchas y aceleraciones, asl como la rugosidad del firme,
"permonecen invariantes por lo que no se producird ninguna contribucién de estos
[términos ni, consecuentemente, variacion clgunc-. De la misma forma las pendientes

'no se modifican de ninguna manera.

La distribucién temporal del tréfico, conforme al estudio citado, muestra una
uniformidad temporal grande, por lo cual el cdlculo que pudiera realizarse para

~ | horas diferentes a las de punta de afluencia al supermercado arrojaria resultados
aun menores de los encontrados para las horas punta.

| En)la siguiente tabla se muestran los resultados para los distintos tramos de vias. Se
han distinguido los mds afectados por variaciones de tréfico distinguiendo en la
calle Regordofio la zona al norte (desde el supermercado hacia el poligeno) de la
zona entre el supermercado y la glorieta. Las velocidades méximas estén limitadas
en la glorieta a 40 km/h, por lo que teniendo en cuenta que los vehiculos salientes
podrian incrementar su velocidad supondremos —~de nuevo ampliamente en el lado
ﬁe la seguridad- 50 km/h como valor medio, excepto para el tramo de Regordofo
ntre el supermercado y la glorieta donde ya sélo puede circularse a 40 km/h.

e

- Viernes Sabado
]' ' 18 a 12 a
E ! 19 13
[ Q Q Q Q
é actual |mod |Incremento|actual |mod |Incremento|v

Veh/h |Veh/h |Ld (dBA} |Veh/h |Veh/h|Ld (dBA) km/h

Regordofio

Norte 387 | 391 0,045 232| 236 0,074 50

‘Regordofio

(entre super

y glorieta) 387| 454 0,069 232 311 1,273 40

Avda.

Fuenlabrada

hacia

Mostoles 2310 2363 0,010 2119| 2181 0,125 50

Salida Sur

de la

glorieta 248 | 248 0 118 118 0 50

Avda.

Fuenlabrada

hacia

carretera 2717 | 2731 0,002| 2241\ 2258 0,033 50




Como puede abservarse en la tabla solamente el sabado puede observarse un
incremento de 0,12 dBA en el nivel Ld en la avda. de Fuenlabrada en sentido hacia
Méstoles.

El incremento del 1,273 dBA que se produce en el corto tramo de Regordofio hasta
la glorieta en el Ld debe ser reducido por el factor velocidad dado que el
Jincremento de vehiculos que vienen de o van al supermercado han realizado o

" realizan un giro por lo que su velocidad es menor, ademés de la menor velocidad

dé la via (40 km/h). Simplemente este efecto reduce en 0,9 dBA el efecto con
respecto de los niveles medios de la via, tanto de emisién como de presién. Por ello
e?incremen’ro maximo de niveles en Ld se produciria en dicho frame de Regordofio
y se estima inferior a 0,4 dBA que es comparable a la precisién de la medida de un
sondmetro de inspeccién de tipo 2.

Por consiguiente, independientemente de los valores de Le que pudieran existir en la

-/zona, el incremento de Lden serd siempre inferior a 0,4. Probablemente —para una

| distribucién logarifmica conforme a los documentos antes cifados y una distribucién
 de| trdfico estdndar europeo (185 mm de ancho de rueda medio, 19% de motores
' Diesel, 10% de furgonetas y 1% de tubos de escape ilegales) con un porcentaje de
‘peécdos inferior al 5%, tendremos que la variacién de niveles es inferior a 0,05

dBA.

{
i
{
]

tONC_LUSIONES

|

-

. La variacién del nivel Ln es nula.

e un sonémetro de inspeccion de tipo 2 como los empleados para la elaboracién
e mapas acusticos y de la precisién asociada a los métodos de célculo de mapas
acusticos que es de 0,5 dBA.

tZ La variacién de nivel Lden es inferior a 0,4 dBA, lo cual es menor que la precisién

3. Por tanto el efecto de la implantacién del citado supermercado sobre los niveles

sonoros generados por el tréfico es completamente despreciable en toda la zona
coriforme a la directiva 2002/49/CE DEL PARLAMENTO EUROPEO Y DEL
CONSEJO de 25 de junio de 2002 sobre evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Fdo.: José Luis Pérez

Ingeniero Industrial, Doctor en CC. Fisicas

L~
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PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICQ-AMBIENTAL DE LOS USOS

Calle Regordono, 2. FECHA: MAYO 2012

\ ANEXO 3

f 1. OBIETO.

Se redacia el presente Anexe 3 al Plan Especial para el Control Urbanistico Ambiental de los
Usos (en adelante el “Plan Especial” o el “PECUAU") que determina y establece las condiciones técni-
| co-urbanisticas de la implantacién del Uso Competible Comercial PC-3 en edificio exclusive en una

parcela sujeta a la ordenanze ZU-AE-2, dentro del Plan Parcial PP-6 Regordefio, que tal y come queda

.| esteblecido en el Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles (en adelante el “PGOU”), publica--
I“\do en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid (en adelante el “B.O.C.M.”) con fecha 6 de abril

de 2009, podrd ser implantado previa la redaccién de un Plan Especial que analice la compatibilidad
f_u&wcionci con el entorno.

2. EQUIPO REDACTOR.

El autor del presente anexo es D. Roberto Rébane Deminguez, Arquitecto titulado en Urbanismo
y Edificacién, colegiade en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el n® 15628 y domiciliado
Iprcn‘esioﬂdlmenfe, a efectos de notificaciones, en Madrid, en la calle © Donnell 4, oficina 6, 28009

wl"‘?ﬁe Madrid.

e ¢

r.—— N

T

3. ESTADO DE LA PROPIEDAD.

™
Lo propiedad de la totalidod de la Parcelo mencionada anteriormente, ambito de actuacién que

afecta ol Plan Especial, corresponde ¢ “MOTORNED, S.A.”, con NIF A-81246324 (se adjunta Nota
Rimple). La emprese Motorned, S.A., propietaria de la parcela, tiene firmado un contrato de promesa
ide compraventa de fecha 18/9/2009 con la empresa “ALDI SUPERMERCADQS, S.L.”, con domicilio
en calle Alemanya 5, E-08783 Masquefa (Barcelona), constituida por tiempe indefinide baje e denc-
minacion “ALVA MERCADOQ, S.L." en escritura otorgada en Madrid, el 6 de noviembre de 2000, ante
el Notario Don Carlos del Moral Carro, con &l ndimero 7665 de protocols; inscrita en el Registro Mer-
cantil de Barcelona al tomo 33515, folio 210, hoja B-232.425, inscripcién 1%, Con C.IF. B-

62409065,

Este contrate de promesa de compraventa entre “Motorned, S.A." y “Aldi Supermercados, S.L.” estd

sujeto a una serie de condiciones suspensivas, entre las cuales estan:
La firma de un convenio entre ALDI y el ayuntamiento de Mostoles.
Lo aprobacién del plan especial.
Lo obtencidn de las licencios de cbra y adtividad.

Por le gue el actual propietario de la parcela es “Motorned, S.A." y tras la consecucién de las condi-

ciones anteriores, pasard a ser "Aldi Supermercadeos, S.L.”.

Paging 2 de 8
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PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS

Calle Regordofo, 2. FECHA: MAYO 2012

/

4. SERVIDUMBRE DE PASO.

Como consecuencia del convenio urbanfstice con el Ayuniamiento de Méstoles para mantener el
\uso de aparcamiento en la parcela EL-2 y al crearse el occeso a la mismo desde lo parcela objeto del
lan Especial (Parcela n®157 con direccién Calle Regordofio, 2) se establece una servidumbre de paso

n la parcelo del Plan Especial segin plone n°8.

J[ Este servidumbre tiene un ancho de é metros y se desarrollo desde el accese ol aparcamiento en el

l'extremo noroeste de la parcela, primero de forma perpendicular al acceso en una longitud de 17,09
'metros y luego de forma paralela a la calle Regordofio en linea quebrada con un ancho de 6 metros y

| una longitud de 29,17 metros hasta lo parcela piblica EL-9. La superficie de: parcela n® 157 afectada
por lo servidumbre de paso es de 262,45 m?.

Esta servidumbre estd representado gréficamente en el plano n°8.

™~

\

\
5:‘ EFECTOS EN LA DIVERSIDAD DE USOS Y SOBRE LA CREACION DE EMPLEO

/ Es de resaltar en los efectos de la implantacién del uso Comercial (uso genérico Abastecimiento

"y Consumo) en edificio exclusivo y aparcamiento en superficie sobre la diversidad de usos y la creacién

de empleo, ademds de lo expuesto en la memoria del Plan Especial y que mdés adelante se reproduce,

que se parte de una parcela vacante; esto es, sin edificacién existente, por lo que en ningin caso se
destruye empleo, sinc al contrario, se genera emplso y se dota de mayor diversidad a la zona.

el
|

Se reproduce el texto de la memeria del PECUAU referente al punto 4.6. Efectos en la diversi-
dad de usos y 4.7 Efectos sebre la creacion de empleo”,

“La implantacién del use Comercial (uso genérico Abastecimiento y Consumo) en edificio exclu-
sivo y aparcamientc en superficie, genera una diversidad de usos y, por fanto, de actividades
que complementan el entorne de uno forma mas eficaz.

El Uso Comercial, aunque presente en la parcefa colindante al norte, ahora es residual, ya que
’ los establecimientos comerciales presentes en la zona estdn ligados al uso genérico productivo
o son del tipo bares-restaurantes; no existiendo un comercio similar en el enforno del uso gené-

rico ABASTECIMIENTO Y CONSUMO, categaria PC-3 “Comercio medio hasta 2.500m=".

Con lo implantacién de este uso Comerciol se pretende aumentar la oferfa de sewvicios, tanto a
los trabajadores del entorne, como o los clientes de los empresas siluedas en el poligone indus-
trial. Dado que se generard una mayor afluencic de ciudadanos a esta zone, se facilitaré le
consolidacién e incremento del empleo creado en ella, se favorecera el crecimiento de riqueza
para el municipio y sus ciudadanos, permitiendo un desarrollo sostenible del drea.

Fl uso aparcamiento, ademds de dar respuesto @ una necesidad de dotacidn por las propias ca-
racteristicas del edificio, produce un efecto sinérgico, ya que aumenta las posibilidades de
aparcamiento o los edificios colindantes,

Estos efectos de la implantacién del presente Plan Especial tienen repercusiones beneficiosas en
otres dmbitos que se desarrollaran posteriormente.

Los efectos sobre la creacién de Empleo se pueden evaluar en dos fipos

Pagina 3 de §

73




PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
URBANISTICO-AMBIENTAL DE LOS USOS

Calle Regordono, 2. FECHA: MAYO 2012

Cuanfitatives,

Con la implantacién de un edificio dedicade a use Comercial (Abastecimiente y Con-

sumo) en una parcela donde antes no existia edificacién ni actividad algune, no se da

lugar a la desaparicién o troslado de octividades o trabajadores existentes en la zona,

por lo que la implantacion del uso complementario no supone una reduccién ni una

| desopericién de puestos de trabajo; sino of contrario, lo creacién de nuevos puestes de
trabajo ligados a la nueva actividad.

/ ' Cualitativos.

Ademds de lo anferiormente expuesto, la implantacién de un use Comercial (Abasteci-
miento y Consumo) presenta una mayor veriedad de categorios laborales, lo que evita
la proliferacién de barrios residenciales de clase uniforme.

| o=~ Esta premisa redunde en los enfornos residencicles préximos, yo que resultan mds
£ [™ afractivos como lugares de residencia, debido a lo oferfe de emplec préximo ¢ las vi-

viendas de residencia, que o la postre redunda en una mejora de las dotaciones y los
) servicios de estos enfornos.

\ También redundan en el entorno inmediate del poligono industrial, yo que lo variedad
! de servicios es mayor y la actividad que se desempefia en el conjunto del peligono pre-
[ senta mayor valor afadido, redundando outomdticamente en el emplec.”

6. PLANO DE ISOFONAS

| | Seadjunta plano n® ? “Plano de Iséfonas” como anexo al Estudio Aclstico que forma parte del
“Plan Especial para el Control Urbanistico-Ambiental de los Usos.

‘Pi
J % Madrid, 30 de mayo de 2012

El autor:

TN bt

pad /o bao ‘

Fdo.: Roberto Rabano Dominguez

Arquitecto en edificacién y urbanismio,
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PLAN ESPECIAL PARA EL CONTROL
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NOTA SIMPLE

FECHA: MAYO 2012
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Informacion Registral

Registraderes de Espaia

Informacion Registral expedida por

ANTONIO MANUEL OLIVA RODRIGUEZ

2 Registrador de la Propiedad de MOSTOLES 2

La Fragua, 1 - Polig.LOS ROSALES - MOSTOLES
tifno: 0034 91 6189593

correspondiente a la solicitud formulada por

SALVADOR FERNANDEZ HERRERO

o
i
5
5
2
5
@

f@macion,

con DNI/CIF: 50926099M

i

que puede ser contrastaca con los servicios centrales del Colegio de R

N ¥

Interés legitimo alegado:

El solicitante es titular de algin derecho sobre la finca

citando el identificador de la solicitud

Esta huella digital -codige de barras- asegura la integridad dle esta in

Identificador de ia solicitud: P66CNO6U

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacioén.

http://www registradores org
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Informacion Registral

.

NOTA SIMPLE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOSTOLES 2

,I Fecha de Emision: DIECINUEVE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DOCE

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MOSTOLES SECCION 12 N°: 22980
Identificador inice de finca: 28122000240524
Naturaleza URBANA: Parcela de terreno .
| Localizacién: 28931 MOSTOLES SECCION 1? POLIGONO INDUSTRIAL PRADO DE REGORDONO 0,
~. Puerta: 157

Ref.Catastral: 8438021VK2863A001 Parceia: 157
Superficies: Terreno: tres mil ciento ochenta y seis metros, setenta y cinco decimetros cuadrados,
Linderos:

Norte, PAARACELA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SEIS DE IGUAL PROCEDENCIA QUE LA QUE SE
. DESCIRBE EN LA FINCA ANTEIRO
" 8ur, LIMITE DEL POLIGONO

Este, ESPACIO LIBRE PUBLICO

Oeste, CALLE REGORDONO

Otros: POL. INDUSTRIAL

Observaciones;

TITULARIDADES

{ NOMBRE TITULAR N.LF. TOMG LIBRO FOLIO ALTA

" MOTORNED,SA, A81246324 1426 265 18 2
-~ 100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de compra, .
I Formalizada en escritura con fecha 14/07/99, autorizada en MADRID, por DON JOSE LUIS
MARTINEZ-GIL VICH,
Inscripcion: 22 Tomo: 1.426 Libro: 265 Foiio: 18 Fecha: 08/09/1999

- u—

macion
traclof

S

i
4
Fd |

Colegio de

citando 2l klentficador da la solicitud,

CARGAS

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afos, contados desde el dia 28 de Febrero de 2.007,
al pago de la liquidacion o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO anos, contados desde el dia 28 de Febrero de 2.007,
al pago de la liguidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD,

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 10 de Abril de 2.008, al
pago de la liquidacion o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto TP y AJD.

Una HIPOTECA a favor de BANCO DE SANTANDER,S.A. para responder de 850.000 EUROS de principal,
por 255.000 EUROS de intereses de demora; intereses de demora de 24 meses al 15 por ciento anual; y
127.500 EUROS para costas y gastos; a un tipo de interes inicial del 15 por ciento anual para costas y
gastos; siendo el resto al tipo variable, tomando como referencia el Sin interés, con un plazo de
duracion de 60 meses , hasta el dia siete de Marzo del afio dos mil trece; Tasandose la finca hipotecada
para subasia en la cantidad de 1.484.083,86 euros;

Segun todo ello resulta de la escritura otorgada, en Fuenlabrada, el siete de Marzo del afio dos mil ocho
ante el notario DonDon Gonzalo Campuzano Y Pérez Del Molino; Constituida en la inscripcion 82,
obrante al folio 6 del tomo 1.635, libro 474 de Mostoles Seccion 1%, con fecha catorce de Abril del afo
dos mil ocho.

Esta huella digital -codigo de barras- asegura la integridad de esta |

que puede ser contrastada con los servicios centrales del

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afos, contados desde el dia 14 de Abril de 2.008, al
pago de la liguidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

Una HIPOTECA a favor de HACIENDA PUBLICA para responder de 129.670,69 EUROS de principal, por
21.914,82 EUROS de intereses de demora; siendo el resto al tipe variable, tomando comeo referencia el
Sin interés, con un plazo de duracién de 60 meses , hasta el dia veinte de Marzo del afio dos mil quince;
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__y otra canfidad por un total de 32417,6725 EURQS; Tasandose la finca hipotecada para subasta en la

\ cantidad de 1.484.083,86 euros;
Segtin todo ello resulta de la escritura otorgada, en Fuenlabrada, el siete de Abril del ano dos mil diez
ante el notario DonDon Javier Lopez-polin Méndez De Vigo; Constituida en la inscripcién 7%, obrante al
folio 97 del tomo 1.661, libro 500 de Mostoles Seccion 17, con fecha veinticuatro de Abril del afo dos mil

| diez.

' Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 24 de Abril de 2.010, al

pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 31 de Mayo de 2.010, al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto TP y AJD.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

|
AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIECINUEVE DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL DOCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases

informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.0.E. 27/02/1998).

“[PIE_PAGINA]'NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOSTOLES NUM: 22980
[Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

i

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/88; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebies de Espana publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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AREA AFECTADA: URBANISMO Y VIVIENDA

SECRETARIA GENERAL
mh

s Bowens _‘_H‘ -}-wm_

VANESA MARTINEZ MONROY Concejala Secretaria de la Junta de Gobierno Local
(Decreto N° 50/12, de 10 de enero — B.O.C.M. N° 45), del Excmo. e llmo. Ayuntamiento de

Méstoles (Madrid).

CERTIFICA: Que en la sesion celebrada por la Junta de Gobierno Local, el dia 12
de junio de 2.012 se adopté entre otros, el siguiente acuerdo:

“1/" 435.- PROPUESTA DE RESOLUCION SOBRE APROBACION INICIAL DEL
CONVENIO DE GESTION DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO
DE LAS PARCELAS DE RESULTADO DEL PLAN PARCIAL — 6. PRADO
REGORDONO (PARCELA DE RESULTADO 157; PARCELA DE
RESULTADO EL-9). EXPTE. GO2/2012.

Vista la propuesta de resolucién formulada por el Coordinador General de

‘Urbanismo y elevada por el Concejal Delegado de Urbanismo y Vivienda, asi como las

adiciones incorporadas en su caso, por la Junta de Gobierno Local, se transcribe
literalmente la propuesta resultante:
[

'_"‘Una vez tramitado el expediente de referencia, el Coordinador General de Urbanismo que

suscribe, formula la siguiente propuesta de resolucion,

“Expte.: G02/2012
| Asunto: CONVENIO DE GESTION DE PLANEAMIENTO A SUSCRIBIR

PARA EL DESARROLLO DE LAS PARCELAS 157 Y EL-9 DEL
‘. PLAN PARCIAL N° 6 “PRADO REGORDONO”
TITULAR: ALD| SUPERMERCADOS S.L.

Procedimiento: Urbanismo
Fecha de iniciacién: 24 de mayo de 2012

Examinado el procedimiento iniciado a instancia de ALDI SUPERMERCADOS S.|
referente al asunto de referencia.

Se relatan los Antecedentes que figuran a continuacion:

Primero: Con fecha 24 de mayo de 2011 (registro de entrada n° 27. 832) |a empresa ALDI
SUPERMERCADOS S.L. presenta borrador de Convenio de Colaboracién Urbanistica
(después denominado Convenio de Gestién de Planeamiento). Dicho convenio afecta a las
parcelas de resultado 157 y EL-9 del proyecto de parcelacion del Plan Parcial n° 6 “Prado
de Regordofio”. Actualmente se corresponden con las siguientes fincas: Finca ndmero
22.980 inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 2 de Méstoles, al Tomo 1.426,
Libro 265, Folio 18, con referencia catastral 8436320VK2683N0001QC y la Finca nimero
39.066 inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de Méstoles, al Tomo 1.699, Libro
538, Folio 56, con referencia catastral 8436323VK2683N0001TG.

J.G.L. (12/06/12) 1/4
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Ayuntamient e Méstoles

Examinado el texto del presente convenio, no se aprecia que infrinja normativa alguna de
pertinente aplicacion al presente supuesto.

Por su parte consta en el Convenio urbanistico el contenido que exige la normativa de
pertinente aplicacién, y en especial consta en éste los siguientes extremos:

a Identificacién de las partes convenientes, su representacion y legitimacion.

b) El sefialamiento de los fines e intereses que promueven el Convenio y los
mecanismos y acciones previstos para lograrics.

c) La justificacion de su conveniencia para el interés general y su coherencia con los
instrumento de la ordenacion territorial 'y urbanistica.

d) Consta en el mismo el régimen juridico aplicable a la actuacién, asi como los

deberes y obligaciones a las que quedan sometidas las partes ¥ que han sido
\ asumidos voluntariamente por ellas.
A
| ; . :
\Finalmente no se observa que el contenido del Convenio suponga renuncia alguna por
parte de esta Administracion, ni tampoco a ninguno de los contenidos de la actividad
urbanistica como funcién publica, ni elusién de gfercicio de competencias urbanisticas que

f le corresponden.

1 Por ultimo decir que los convenios urbanisticos estan excluidos del ambito de aplicacion
i del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, Real Decreto Legislativo
“178/2011, al amparo de lo dispuesto en el articulo 4.d) del mismo, y que se rigen por lo en
| ellos establecido, después por sus normas administrativas especiales y subsidiariamente

e }p;or el TRLCSP para resolver dudas y lagunas que puedan presentarse.

! 1 ; ‘
Ror todo o cual, salvo criterio mejor fundado en Derecho, procede informar favorablemente
I? aprobacion del inicio de la tramitacion y del texto del convenio urbanistico de gestion

ra el desarrollo de la parcela EL-9 que afecta a la parcela n® 157 del Plan Parcial n° 6

rado de Regordorio”,

e

Se PROPONE a /a Junta de Gobierno Local, de acuerdo con todo lo anterior, en ejercicio
de las competencias que le atribuye el articulo 127.1. d) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de

Bases de Régimen Local

Resolver lo siguiente:

Primero.- Aprobar el inicio de la tramitacion y del texto del Convenio de Colaboracion
Urbanistica entre ALDI SUPERMERCADOS S.L y el Ayuntamiento de Mostoles, cuya
copia se acompafia a la presente formando parte integrante de ésta, y que tiene por objeto
el que en éste se detalla y que afecta a la parcela municipal situada en el Sector PP-

“Regordoiio” y denominada “Parcela EL-9"

Segundo.- Someter a informacién publica el indicado convenio, mediante anuncio
publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y en al menos uno de Jos
pericdicos de mayor difusion en ésta, por un periodo minimo de veinte dias, y-ello en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 247.1 de la Ley 9/2001 del Suelo de |a
Comunidad de Madrid, a los efectos de que se efectien las alegaciones que se estimen

periinentes.

J.G.L. (12/06/12) 3/4
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r _l25“ en el citado Registro.

En Méstoles,a[*]de de?2012

' REUNIDOS

De una parte, el Excmo. Sr. D. [ « ], Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Méstoles,
exceptuado de resefiar sus datos personales por razén de su cargo.

Y, de otra, D. Christian Dibowski, mayor de edad, de nacionalidad alemana, casado, directivo,
J_con domicilio, a estos efectos, en Masquefa (Barcelona), calle Alemanya 5, provisto de NIE X-
4437894-K.

INTERVIENEN

1) El primero, en nombre y representacién del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES
(Madrid), en uso de las atribuciones que legalmente le corresponden en funcién de su cargo,
conforme a lo establecido en la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local y demis

normativa de aplicacion.

2) Y, el segundo, como apoderado, en nombre y representacién de la mercantil ALDI
SUPERMERCADOS, S.L. (en Io sucesivo, “ALDI”), domiciliada en Masquefa (Barcelona),
calle Alemanya n° 5, Poligono Industrial “El Clot del Xarel.lo”, con CIF B-62409065; inscrita en
el Registro Mercantil de Barcelona, al Tomo 33.515, Folio 210, Hoja namero B-232.425, segln
refulta de escritura autorizada por el Notario que fue de Barcelona, sefior Ignacio Ramos
Cov.

arrubias, el 14 de noviembre de 2002, ntimero 4.486 de protocolo, que causé la inscripeién

,.ﬂ.n.f,_:[,gs comparecientes, interviniendo con el caracter antes descrito, se reconocen mutuamente

| capacidad legal para obligarse en Derecho ¥, por tanto, para otorgar y firmar el presente
| Convenio Urbanistico, a cuyo efecto,
T

i

I
" MANIFIESTAN

L Que el Excmo. Ayuntamiento de Méstoles es titular de una finca situada en el municipio de
Mbéstoles, en el Sector PP-6 “Regordofio”, de una superficie de 2.604 m’ inscrita en el
Registro de la Propiedad nimero 2 de Méstoles, al Tomo 1.699, Libro 538, Folio 56, finca
mimero 39.066, con referencia catastral 8436323VK2683N0001TG (en lo sucesivo, la

“Parcela EL-9).

Dicha parcela, si bien no esta urbanizada, se viene utilizando, actualmente, como zona de
aparcamiento gratuito, dentro del Sector PP-6 “Regordofio”, si bien no posee las
condiciones técnicas necesarias que permitirian tal uso de modo ordenado y estable.



IL.  Que ALDI suscribid, el 18 de septiembre de 2009, un contrato privado de promesa de
compraventa a virtud del cual serd, préximamente, titular de una parcela colindante con la

Parcela EL-9, en concreto, la parcela 157 del Sector PP-6 “Regordofio”, del municipio de

7\ Méstoles, inscrita en el Registro de la Propiedad miimero 2 de Méstoles, al Tomo 1.426,
l Libro 265, Folio 18, finca namero 22980, con referencia catastral

8436320VK2683N0001QC (en lo sucesivo, la “Parcela n° 157”).

/ _ 3 . . .
;‘ Sobre Ia Parcela n° 157 ALDI proyecta construir, una vez adquiera el dominio sobre la
| 0 . . » = . .y .

' misma, un edificio comercial destinado a supermercado de alimentacién y bienes de
’ consumo, con sus correspondientes zonas de acceso, circulacién de vehiculos, zona de

carga y descarga, y plazas de aparcamiento.

; f ) A tal efecto, ALDI ha iniciado los trimites oportunos para la aprobacién, por parte del
\ Ayuntamiento de Méstoles, de un Plan Especial de cambio de uso de la Parcela n° 157, el

| oual se encuentra actualmente en fase de tramitacién.
Se adjunta al presente, como Anexo I, nota simple registral y ficha catastral de esta finca.

HOI.  Que la Parcela EL-9 y Ia Parcela n°® 157 son colindantes y ambas se encuentran dentro del
antiguo Sector PP-6 “Regordofio”, que el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Méstoles adscribe al Area Homogénea 9.1 de suelo urbano consolidado, reguladas, la
primera, por la ordenanza ZU-ZV.1 y, la segunda, por la Ordenanza ZU-AE.2.

[ IV. Que el Sector PP-6 “Regordofio” se desarrollé a través del correspondiente Plan Parcial de
. Ordenacién, instrumento urbanistico que fue aprobado, inicialmente, el 30 de julio de
» 1.986; provisionalmente, el 29 de octubre de 1,986; y, definitivamente, por acuerdo 14/42
del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Mostoles, en su sesién celebrada el dia 25 de

t
- febrero de 1.987, publicindose en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid atimero
.f?O, de fecha 24 de marzo de 1.987.
’ "‘-\w}f:onforme al referido Plan Parcial de Ordenacién del Sector PP-6 “Regordofio” resulta de
: L laplicacién a la Parcela EL-9, segln manifiesta el Ayuntamiento de Méstoles, el art. 59 de

t"‘--ila Ordenanza de Espacios Libres, en el que se establecen las siguientes condiciones:

s

J 3 “ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO: La urbanizacién de estos
q espacios comsistird en la preparacion necesaria del terreno para efectuar las
k plantaciones arboreas que con arreglo a las condiciones climdticas de la zona pliedan

corresponder.

Se permite el paso de tendidos aéreos, asi como infraestructuras generales del poligono
indicando el tipo de servidumbre. Se permite el paso de vias publicas futuras, no
obstante la merma de superficie deberd ser compensada.

ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO PRIVADO: Son los resultantes de los Fetranqueos
obligatorios a linderos.

CONDICIONES DE EDIFICACION: No son edificables.




Y.

CONDICIONES DE VOLUMEN: No se admite ningiin volumen de edificacién, salvo los
de cuerpos volados a una altura mayor de 2,5 m.

CONDICIONES DE USO: Podrdn destinarse a aparcamiento, espacios de carga y

descarga y/o zona ajardinada.

Se prohibe utilizar estos espacios como depdsitos de materiales o vertidos de

desperdicios”,

Que conforme al vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Mdstoles, la Parcela EL-9
se incluye, en el plano 9-47 de “Calificacién Pormenorizada y Alineaciones”, como de
“Zona Verde y Espacio Libre de Uso Piiblico”, a la que resulta de aplicacion la Ordenanza
ZU-ZV.! -reguladora de “la edificacién, uso y urbanizaci6n en las zonas verdes Yy espacios
libres de uso piiblico”, en concreto, dentro del tipo 1 “espacios libres y zonas

comunitarias”,

Por lo que se refiere a las determinaciones sobre ¢l uso y destino de las edificaciones y el
suelo en las zonas verdes y espacios libres piblicos, el vigente Plan General de Ordenacién

Urbana establece lo siguiente:

“Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se establecen en las
Normas Urbanisticas del Plan General. Se permiten:

— Pequefios almacenes para guarderfa de herramientas, aperos y utiles de
Jardineria.

Invernaderos e instalaciones complementarias de la conservacion del pargue.
Quioscos de periddicos, puestos de flores y bares o restaurantes en tipos 2y 3.

— Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

Instalaciones deportivas, recreativas ylo de ocio consumidoras de volumen en
parques de los tipos 2 (con superficie mayor de 3 Has. ) ¥ 3 hasta un mdximo del

10% de la superficie del parque.
Instalaciones de servicios bajo rasanie (transformador, punto limpio, depdsitos

de basuras, efc.).
3 Aparcamientos subterrdneos en tipos 1 y aparcamientos en subterrdneo ¥y en
5 superficie en tipos 2 y 3. La superficie bajo rasante ocupada por el
Aparcamiento no podrd superar el 25% en tipo 3, no existiendo limitacion en los
tipos I y 2. En cualquier caso la solucidn constructiva permitird una
Pplantacion superficial en, al menos, el 80% de la extensién de total de Ia
reserva (los usos que puedan aulorizarse bajo rasante garantizaran la
conservacion “in situ” o previo transplante de los ejemplares de drboles y
plantas de valor existente).
Salas de reunidn, pabellones de exposiciones con cardcter provisional y aquellas
que no requieran ocupacion de volumen (foros, teatros al aire libre, parques

infantiles de trdfico... ete.).

~ Pequerios puestos de socorro.
Instalaciones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie

del parque, en tipos 2 y 3.
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En ningiin caso se podrd superar con instalaciones sobre rasante de cualgquier tipo el
15% de la superficie de la zona verde, ni podrin afectar a especies arbéreas de

interés.”

Que, segun se ha indicado anteriormente, la Parcela EL-9 ya se esta utilizando, de forma
espontanea,, como aparcamiento gratuito en superficie, si bien dicho uso se esté llevando a
cabo de una manera desordenada, sin que sobre la misma existan, en la actualidad, las
condiciones técnicas ni de seguridad que permitan desarrollar adecuadamente el referido

uso.

En este sentido, y, ante la necesidad de continuar destinando la Parcela EL-9 a
aparcamiento gratuito en superficie, compatibilizando dicho uso con el de espacio libre,
pero de un modo ordenado y ambientalmente sostenible, el Ayuntamiento de Méstoles
considera necesario llevar a cabo la reurbanizacién y acondicionamiento de la misma.

Que el Ayuntamiento de Méstoles llevar4 a cabo la reurbanizacién y acondicionamiento de
la Parcela EL-9 dentro de la primera fase de un proyecto municipal de tratamiento global
de las zonas verdes del antiguo Plan Parcial n° 6, que permita el pleno desarrollo
urbanistico de dicho plan parcial, a través del uso ordenado de las zonas verdes que lo

integran.

Dicho proyecto municipal comprendera los 36.245m? calificados como espacios libres en
el Sector PP-6 “Regordofio”, dentro de los cuales la Parcela EL-9 supone un 6,88% del
total, y permitird que esta parcela pueda ser destinada, de un modo adecuado, sostenible v
duradero, de conformidad con el planeamiento y la npormativa aplicable, como
aparcamiento gratuito en superficie, al servicio del drea-homogénea 9.1.

Que, asimismo, el destino de la Parcela EL-9 a zona de aparcamiento gratuito en superficie,
en el marco anteriormente descrito, requiere de un acceso a la misma en adecuadas
condiciones de seguridad para vehiculos y peatones, evitando su conexién con la carretera
de Fuenlabrada y la rotonda de acceso al poligono industrial, condiciones que no se dan

hoy dia.

Que para el pleno desarrollo de su negocio sobre la Parcela n° 157, ALDI precisa, ademas
de las plazas de aparcamiento exigidas por la Ordenanza ZU-AE.2 en el interior de dicha
parcela, que en las inmediaciones de la misma exista un niimero suficiente de plazas de
aparcamiento gratuito en superficie, en adecuadas condiciones de funcionamiento y

seguridad, que puedan ser utilizadas libremente por ella.

Que el articulo 88.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, del Régimen Juridico de las
Administraciones Pliblicas y del Procedimiento Administrativo Comiin, establece que las
Administraciones Pidblicas podran establecer acuerdos, pactos, convenios o contratos con
personas, tanto de derecho piblico como privado, siempre que no sean confrarios al
ordenamiento juridico, ni versen sobre materias no susceptibles de transaccion y tengan por
objeto satisfacer el interés piblico que tienen encomendado, con el alcance, efectos y
régimen juridico especifico, que en cada caso prevea la disposicién que Io regule, y que,
conforme al articuio 246.1 de Ia Ley 9/2001, de 17 de julio, de! Suelo de la Comunidad de
Madrid, el Ayuntamiento de Méstoles podra suscribir, en el ambito de sus respectivas
competencias, convenios con personas fisicas o juridicas, tengan é€stas o no la condicion de
propietarios de los terrenos afectados, para determinar las condiciones y los términos de la

XY




= —

AT =Ty,

it

B

gestién y ejecucion del planeamiento urbanistico en vigor en el momento de la celebracién

del convenio.

XI. Que siendo concurrentes los intereses de ambas partes, &stas convienen establecer, a través
del presente convenio de gestién, un marco cierto, estable y duradero de colaboracién, que
permita, de una parte, el cumplimiento de los objetivos municipales expuestos, y, de ofra,
satisfacer las necesidades de plazas de aparcamiento por parte de ALDI, en las

/| inmediaciones de la Parcelan® 157.

Dg acuerdo con lo expuesto, ambas partes convienen formalizar el presente CONVENIO DE
COLABORACION URBANISTICA, el cual se regird de conformidad con las siguientes

J
JJ
ﬁ CLAUSULAS

ﬂ@ - Acceso a la Parcela EL-9. Compromiso de constitucién de servidumbre real de
pasp a favor de la misma,

1.1.+ En virtud del presente Convenio, ALDI se obliga, en los términos y condiciones aqui
previstos, a la constitucién, sobre la Parcela n° 157, como predio sirviente, a favor de la Parcela
EL-9, como predio dominante, de una servidumbre real, no exclusiva ni excluyente, de paso, y
circulacién de vehiculos, que permita el acceso a esta Gltima parcela a través de la calle

Regordofio.

Esta servidumbre transcurrird por la parte de la Parcela n® 157 que se identifica en el plano que se
adjunta a este Convenio como Anexo II, y responder4 a la siguiente descripcion:

“Servidumbre de paso y circulacién de vehiculos, que ocupa, sobre la finca, una superficie de
262,45m’. Esta servidumbre arranca del lindero Oeste de la finca, en el extremo Noroeste de la
isma, con una anchura de seis metros noventa y siete centimetros (6,97 m), donde se sitia el
cceso a la finca, para continuar, manteniendo dicha anchura, en direccion Este, en sentido

"'“%—pe'rpendicular al acceso, describiendo un rectdngulo vegular de once metros nueve centimetros

11,09 m) en cada uno de sus dos lados mds largos, para girar, en direccion Sur, en dngulo de
\ noventa grados, describiendo otro rectangulo regular de veintinueve metros diecisiete
aennmetros en sus dos lados mds largos, y seis metros en sus dos lados mds cortos, que
transcurre, de forma paralela a la calle Regordoftio, hasta el lindero con la parcela EL-9, donde
1 se| sitila el acceso a esta otra parcela desde esta finca. En este lindero la servidumbre se

) extiende, en direccion Este, adoptando la forma de un triangulo rectdngulo con un drea de,

aproxzmadamente 10,164 m’, cuya base, de 5,28 m, se encuentra en dicho lindero, formando
también parte del acceso a la parcela EL-9 desde esta finca, y su altura, de 3,85 m, coincide con
el dltimo tramo, de igual longitud, del lado largo, de 11,09 m, situado al Este, del segundo de los
rectdngulos regulares anteriormente descritos en que consiste esta servidumbre.

LINDA, al Norte, en linea recta de 11,09 m, con la parcela miimero ciento cincuenta v seis del
Sector PP-6 “Regordofio”; al Este, en dos lineas rectas continuas de 32,26 m ¥ 6,63 m, conla
Jinca sobre la que se constituye; al Oesfe en linea recta de 6,97 m, con la calle Regordofio, y, en
linea recta de 29,17 m, con la finca sobre la que se constituye; v, al Sur, en linea recta de 5 m,
con la finca sobre la que se constituye, y, en linea recta de 11,28 m, con el espacio libre publico

constituido por la parcela EL-9.”.



El titular del predio dominante carece de un derecho exclusivo y excluyente de uso y utilizacién
de la servidumbre. El titular del predio sirviente podra servirse de esta servidumbre de paso para
todos los usos que sean compatibles con la misma, en particular, el acceso a dicho predio y al
dominante, sin que el titular del predio dominante pueda obstaculizar, impedir o limitar estos

derechos en modo alguno.

—\

El titular del predio dominante debera respetar el uso y utilizacién de la servidumbre por parte del
}imla: del predio sirviente, no pudiendo obstaculizar o impedir los mismos en forma alguna.

IEl mantenimiento de esta servidumbre, mientras la misma permanezca en vigor, sera de cuenta y
cargo del titular del predio sirviente.

1.2.- La constitucién y la duracién de dicha servidumbre estaran supeditadas: (i) a que la Parcela

EL-9 se destine, en los términos reflejados en la parte Expositiva y en la cldusula Segunda de este

Convenio, a zona de aparcamiento gratuito en superficie en las condiciones reflejadas en el plano

_| no vinculante incorporado al presente como Anexo II, con un nimero aproximado de 95 plazas

( ' de aparcamiento, y (i) a que se asegure a ALDI la utilizacién libre, en dicha parcela, de, al
i meios, la mitad de las plazas de aparcamiento que se creen sobre la misma.

\Salvo voluntad de ALDI manifestada en contrario, mediante escrito dirigido al Ayuntamiento de
Mostoles, la modificacion, total o parcial, de cualesquiera de las dos condiciones a que se ha
supeditado la constitucién y la duracién de la servidumbre de paso determinara la extincién de la

misma.

A estos efectos, ambas partes se obligan, en el caso de que, conforme a lo previsto en este
Convenio, se produzea la extincién de la servidumbre, a ilevar a cabo cuantas actuaciones sean

g,

precisas para documentar dicha extincioén, de modo que pueda procederse a la cancelacién de la

servidumbre en el Registro de la Propiedad. No obstante esto, ALDI podr4, por si sola, proceder

al otorgamiento de la correspondiente escritura piblica de extincién de servidumbre, adjuntando
¢ a la misma testimonio del acto o resolucién administrativa a virtud del cual se modifiquen o
| alteren alguna de las dos condiciones a que se ha supeditado la constitucién y duracién de la
’ | servidumbre de paso.

—

':"i.B- Dicha servidumbre de paso se constifuira por ALDI, en escritura piblica, ante el Notario del
_ _r_hunicipio de Mostoles que ambas partes convengan, una vez €sta haya adquirido el pleno
T =dominio sobre la Parcela n° 157 y se haya aprobado definitivamente, por parte del Ayuntamiento
J‘ c{e Mostoles, el Plan Especial al que se ha aludido en el Expositivo II, asi como cuantos
f ifilstrmnentos 0 negocios sean precisos para asegurar el cumplimiento de los dos condicionantes a
les que se ha supeditado la constitucién de la servidumbre de paso.

Una vez constituida la servidumbre de paso en escritura puiblica, ALDI proceder4 a la inscripcion
de la misma, en el Registro de la Propiedad, una vez que hayan finalizado las obras de
reurbanizacién y adecuacién de la Parcela EL-9 y que ésta pueda ser utilizada como
aparcamiento gratuito en superficie en los términos previstos en este Convenio.

Todes los gastos y tributos que se deriven de la constitucién e inscripeién, en el Registro de la
Propiedad, de esta servidumbre de paso, asf como los que puedan derivarse, en el futuro, de su
extincién y cancelacion, seran de cuenta de ALDI, en cuanto que titular del predio sirviente.




SEGUNDA.- Destino de la Parcela EL-9 a zona de aparcamiento gratuito en superficie.

2.1~ En virtud del presente Convenio, el Ayuntamiento de Méstoles se compromete a llevar a

cabo cuantos tramites sean precisos para que la Parcela EL-9 sea desarrollada en los términos

recogidos en la parte expositiva de este Convenio y, de conformidad con el planeamiento y

normativa aplicables, a fin de que la misma sea destinada, a la mayor brevedad posible, a zona de
7 aparcamiento gratuito en superficie, y que ALDI pueda utilizar libremente al menos la mitad de
' ': las plazas de aparcamiento que se creen sobre dicha parcela.

|
En particular, el Ayuntamiento de Méstoles se compromete a iniciar la tramitacién de la primera

Iw’fase del expediente de obras de “Acondicionamiento de Espacios Libres del Plan Parcial n° 6
“Regordofio”, relativa a la ordenacién de la Parcela EL-9 como aparcamiento gratuito en
superficie, tan pronto sea ratificado este Convenio por parte del Pleno del Ayuntamiento de

Moéstoles.

- 2.2~ Asimismo, y, de conformidad con lo manifestado en la parte expositiva del presente
Convenio, el Ayuntamiento de Méstoles se compromete, en virtud del presente Convenio: (i) a
;mémener el uso de la Parcela EL-9 como aparcamiento gratuito en superficie, dotado de un
_m’mﬁero aproximado de 95 plazas de aparcamiento, durante un plazo de, al menos, cincuenta
afigs, a contar desde Ia fecha en que sean recepcionadas, por parte del Ayuntamiento de Méstoles,
las obras de reurbanizacién y acondicionamiento de la Parcela EL-9 a ejecutar conforme a lo
previsto en el Anexo IV, asi como (ii) a que ALDI, durante dicho plazo de 50 afios, pueda
utilizar, al menos, la mitad de las plazas de aparcamiento que se creen sobre dicha parcela.

El Ayuntamiento de Moéstoles podrd cumplir estas obligaciones, en el marco del presente
Convenio, y, de conformidad con la normativa y el planeamiento aplicables, a través de las

> figuras juridicas que estime més oportunas.
a

-5 2.3.- El Ayuntamiento de Méstoles se compromete, asimismo, a que los trabajos de
ﬂ reurbanizacién y adecuacién de la Parcela EL-9 se lleven a cabo de forma acompasada con los
| trabajos de urbanizacién de la Parcela n° 157, en particular, de la servidumbre a cuya constitucién
%«L _ §§ > ha obligado ALDI, asi como con los trabajos de construccién del edificio comercial que ALDI
~.proyecta construir sobre esta dltima parcela, de modo que todos estos trabajos puedan ejecutarse

1‘ d%‘forma armonica, con el menor perjuicio entre unos y otros.

S‘Uﬁa vez hayan finalizado las obras de reurbanizacién y adecuacién, como aparcamiento en
‘ L&erﬁcie, de Ia Parcela EL-9 y, se haya otorgado el correspondiente acta de recepcion de dichas
} oljiras,_ el Ayuntamiento de Moéstoles abrir4 al piiblico el aparcamiento.

i

TERCERA.- Sucesores de ALDI en la titularidad de J2 Parcela n° 157,

i
{

En el caso de que ALDI transfiera, por cualquier titulo, en algin momento durante el tiempo en
que la Parcela EL-9 se encuentre destinada a zona de aparcamiento piblico en superficie
conforme a lo previsto en este Convenio, el dominio sobre Ia Parcela n° 157, el adquirente de la
misma se subrogara en todos los derechos y obligaciones derivados del presente Convenio.

En la escritura de transmision del dominio sobre Ia Parcela n°® 157 debera recogerse ¢xpresamente
dicha subrogaci6n del adquirente.

Y ]
A




Asimismo, el nuevo adquirente deberd poner en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de
Mbstoles, en el plazo de un mes desde que fuera efectiva la adquisicién del dominio sobre la
Parcela n® 157, su condicién de nuevo titular de la misma.

CUARTA.- Vigencia del presente Convenio y tramitacion del mismo.

El presente Convenio serd vinculante para ambas partes desde la fecha misma de su firma y se
mantendra en vigor durante todo el periodo de tiempo que la Parcela EL-9 sea destinada a zona
de aparcamiento piblico en superficie en los términos y condiciones que se derivan del presente

Convenio.

El presente Convenio Urbanistico se tramitard conforme al procedimiento administrativo
establecido en el articulo 247 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, comprometiéndose el Ayuntamiento de Médstoles a llevar a cabo cuantos tramites se
requieran legalmente para que el presente Convenio sea ratificado por el Pleno del Ayuntamiento
de Méstoles a la mayor brevedad posible de modo que el mismo alcance plena eficacia.

\
! 1 [% TA.- Resolucién de conflictos.

C'ua_lélluier disputa que pudiera surgir entre las partes en relacién con el presente convenio y que
no pudiera ser resuelta de modo amistoso se someterd a la Jurisdiccion de los Tribunales

competentes del municipio de Mdstoles.

Y, en prueba de conformidad, ambas partes firman el presente Convenio por duplicado, pero, a
un solo efecto, en el lugar y fecha resefiados en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Méstoles Por ALDI Supermercados

" Fdo.: Excmo. Sr.D. [+ ] Fdo.: Sr. D. Christian Dibowski

El Alcalde-Presidente

Asistido por:
El Secretario

Fdo.: Sr.D. [~ ]
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sfa Imtormacion,

Informacion Registral

Informacién Registral expedida por

ANTONIO MANUEL OLIVA RODRIGUEZ

- 'Registrador de la Propiedad de MOSTOLES 2
' La Fragua, 1 - Polig.LOS ROSALES - MOSTOLES
tifno: 0034 91 6189593

ADAEEED

l@\[[ﬂﬂﬂj@ﬂﬂﬂ,ﬁj@@ﬂﬁnmmmumau-‘-

correspondiente a la solicitud formulada por

SALVADOR FERNANDEZ HERRERO

con DNI/CIF: 50926099M

ST 4
2t | P e

el | ~ Interés legitimo alegado:
= O
gg A El solicitante es titular de algin derecho sobre Ia finca
gET |

AR

ga= | ]
a2z | |
S8 1

ER - R
ZEC |
¢® |
BE |
53
T o
w 3
Be
=} Identificador de la solicitud: P66CNO6U
&g
< Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacisn.
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NOTA SIMPLE
REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MOSTOLES 2

Fecha de Emisién: DIECINUEVE DE ABRIL DEL ANO DOS MIL DOCE

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE MOSTOLES SECCION 12 N°: 22980
Identificador tinico de finca: 28122000240524
Naturaleza URBANA: Parcela de terreno
Localizacién: 28931 MOSTOLES SECCION 12 POLIGONO INDUSTRIAL PRADO DE REGORDONO 0,

Puerta: 157

Ref.Catastral: 8438021VK2863A001 Parcela:157
Superficies: Terreno: tres mil ciento ochenta y seis metros, setenta y cinco decimetros cuadrados,
Linderos:

Norte, PAARACELA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y SEIS DE IGUAL PROCEDENCIA QUE LA QUE SE

DESCIRBE EN LA FINCA ANTEIRO
Sur, LIMITE DEL POLIGONO

" Este, ESPACIO LIBRE PUBLICO

Oeste, CALLE REGORDORNO
Otros: POL. INDUSTRIAL

Observaciones:
TITULARIDADES
NOMERE TITULAR N.LF. TOMO LIERO FOLIO ALTA
MOTORNED,SA, A81246324-_1-:1?6-—2;65 i8 2

100,000000% (TOTALIDAD) del pieno dominio por tituio de compra. .
Formalizada en escritura con fecha 14/07/99, autorizada en MADRID, por DON JOSE LUIS

MARTINEZ-GIL VICH,
Inscripcién: 22 Tomo: 1.426 Libro: 265 Folio: 18 Fecha: 08/09/1999

CARGAS

- "”Esta finca queda afecta durante el plaze de CINCO afios, contados desde el dia 28 de Febrero de 2.007,
" ral pago de la liquidacién o liquidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el Iimpuesto TP y AJD.

_.Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 28 de Febrero de 2.007,
«al pago de la liguidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD,

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde &l dia 10 de Abril de 2.008, al
]:'!ago de la liquidacién o ligquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

i/
Una HIPOTECA a favor de BANCO DE SANTANDER,S.A. para responder de 850.000 EUROS de principal,
por 255.000 EUROS de intereses de demora; intereses de demora de 24 meses al 15 por ciento anual; y
127.500 EUROS para costas y gastos; a un tipo de interes inicial del 15 por ciento anual para costas y
gastos; siendo el resto al tipo variable, tomando como referencia el Sin interés, con un plazo de
duracion de 60 meses , hasta el dia siete de Marzo del afio dos mil trece; Tasandose la finca hipotecada
para subasta en la cantidad de 1.484.083,86 euros;
Segun todo ello resulta de la escritura otorgada, en Fuenlabrada, el siete de Marzo del afic dos mil ocho
ante el notario DonDon Gonzalo Campuzano Y Pérez Del Molino; Constituida en la inscripcion 63,
obrante al folio 6 del tomo 1.635, libro 474 de Mostoles Seccion 1%, con fecha catorce de Abril del a2fio

dos mil echo.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afos, contados desde el dia 14 de Abril de 2.008, al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

Una HIPOTECA a favor de HACIENDA PUBLICA para responder de 129.670,69 EUROS de principal, por
21.914,82 EUROS de intereses de demora; siendo el resto al tipo variable, tomando como referencia el

Sin interés,

con un plazo de duracién de 60 meses |, hasta el dia veinte de Marzo de!l afo dos mil quince;

Pagina 2
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y ofra cantidad por un total de 32417,6725 EUROS; Tasandose la finca hipotecada para subasta en la

cantidad de 1.484.083,86 euros;
Segiin todo ello resulta de la escritura otorgada, en Fuenlabrada, el siete de Abril del afio dos mil diez

| ante el notario DonDon Javier Lopez-polin Méndez De Vigo; Constituida en la inscripcion 72, obrante al
folio 87 del tomo 1.661, libro 500 de Mostoles Seccion 1 ?, con fecha veinticuatro de Abril del afio dos mil

diez.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 24 de Abril de 2.010, al
pago de la liquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

Esta finca queda afecta durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 31 de Mayo de 2.010, al
pago de la liquidacién o liquidacicnes que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto TP y AJD.

' roumentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

g

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DIECINUEVE DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL DOCE, antes de la apertura del diario.

e
e

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacidn (B.O.E. 27/02/1998).

3HIBERET1 A28809001 89367

A

*[PIE_PAGINA]*"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE MOSTOLES NUM: 22980
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

8
=
<]
2 ADVERTENCIAS
=
- |
K= i
e | [ . -
S5 | | =Estainformacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
E%—-;_ﬂ,f.: gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
;ﬁv_;@ "y certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecaria).
4 wo [ I i
) Ea -
g2 | = Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a

= l‘; ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

~

que pueds ser contrastada con 1os servicio

1
|
1

i‘ - Esta Informacién registral no surie los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

|
!
1]

citando el Identficads

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.orglregistroVirtual/privacidad.do.

Esta huella digital -0odigo da barras- a

http/ferwew registradorss.org.
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