PLAN ESPECIAL
AVDA. DE LOS DEPORTES N°25 (Ahora AVDA.IKER CASILLAS)

PROMOTOR: HOGAR DE LA MADRE

MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- INTRODUCCION

Por encargo de BEATRIZ EMILIA LIANO BORBOLLA (Sierva del
Hogar defla Madre *), con N.L.LF.n°020197591A, y domicilio en la avenida de los
Deportes n°23 del municipio de Mostoles (Madrid), actuando en representacion
del HOGAR DE LA MADRE, se redacta el presente PLAN ESPECIAL que
afecta~ al solar sito en la Avcia de los Deportes n°25 (ahora Avda. de Iker
Ca'sillas) esquina con la calle Pintor Velazquez, del municipio de Mdstoles
(Madrid) cuyo numero de finca catastral es 5043304VK2654S0001HT.

*)Nota Las Siervas def Hogar de la Madre, son una comunidad de consagradas
nacidas en.el seno del Movimiento Apostolico *Hogar de la Madre”, Asociacion Publica
Internacional de Fieles, que depende del Pantificio Consejo para los Laicos.

2.- TECNICO REDACTOR
El redactor del documento es D. Juan Gutiérrez Rodriguez, Arquitecto
coleglado n°® 11186 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid.

3.- PLVJ EAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

;"La normativa urbanistica vigente en el municipio de Mdstoles {(Madrid),
corre@onde a un Plan Genera! de Ordenacion Urbana, que fue aprobado
defnltlvamente por acuerdo del Consejo de Gobiemo, de fecha 15-enero-2009,
y hecho publico mediante Resolucion de 27-marzo-2009, publicada en el
B.OLC. NI de 6-abril-2009.

F
4.- MARCO LEGAL.OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA DE LA PROPUESTA
DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial se redacta amparandose en el punto 2 del
art°50 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
que determina: “el Plan Especial podrad modificar o mejorar la ordenacion
pormenorizada previamente establecida por cualquier otra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso
su coherencia con la ordenacion estructurante”.

El art°34 de la Ley 9/2001, establece que si bien es el Plan General el
instrumento de planeamiento que indica las determinaciones estructurantes de
la ordenacién urbanistica municipal, es el planeamiento de desarrolio, entre los
que se encueniran los planes Especiales, el que propeone las determinaciones
pormenorizadas que habran de desarroliar, sin contradecirias, las
determinaciones estructurantes gue correspondan.
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El art® 35 de la Ley 9/2001, diferencia entre las determinaciones
estructurales y las pormenorizadas:

Son determinaciones estructurantes de la ordenacidn _urbanistica
aqueﬂas mediante las cuales se define el modelo de ocupacion, utilizacion y
preservac:on del suelo objeto del planeamiento general, asi como /los
elementos fundamentales de la estructura urbana y territorial y de su desarrolio
futuro. Sin perjuicioc de wuna mayor concrecion mediante desarrollos
reglamentarios, son, en todo caso, determinaciones estructurantes de la
ordenacion urbanistica:

. @) El serialarmiento de la clasificacion y, en su caso, categoria del suelo.
. b)iLa definicion de los elementos estructurantes de los sistemas de
. redes publicas.

_¢) La division del suelo en areas homogéneas, ambitos de actuacion o
sectores con el sefalamiento para cada uno de sus criterios y
condrc;ones basicas de ordenacién: Usos globales, areas de repario,
edlffcabrhdades y aprovechamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizable de proteccion.

Son determinaciones pormenorizadas _de fa _ordenacion _urbanistica
aquellas que tienen el grado de precision suficiente para legitimar la realizacion
de actos concretos de ejecucion material. Sin perjuicio de una mayor
concrecion y mediante desarrollos reglamentarios, son, en todo caso,
determmac:ones pormenorizadas de la ordenacion urbanistica:
ﬁa) fLa definicion detalfada de la conformacion espacial de cada area
omogenea armbito de actuacion o sector y, especialmente en suelos
urbanos y urbanizables, de alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que
d” ben cumplir éstas para su ejecucion material.

c) La regufacion del tipo de obras admisibles y las condiciones que
de&en cumplir las edificaciones, las construcciones en general, las
mstalacrones y las urbanizaciones.

d) El regimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones
admisibles y prohibidas, asi como las condiciones que deben cumplir
para ser autorizadas.

e} La definicion de los elementos de infraestructuras, equipamienios y
servicios publicos que conforman las redes locales, completando las
redes generales y supramunicipales pero sin considerarse paite de ellas.
f} La delimitacion, cuando proceda, de unidades de ejecucion y la
asignacion de los sistemas de ejecucion.

g) Las gue no estén expresamente calificadas por el planeamiento
general como determinaciones estructurantes de [fa ordenacion
urbanistica.
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5.-AMBITO Y LOCALIZACION

El ambito afectado por este Plan Especial, es el solar urbano
consolidado situado en la Avda. de los Deportes n°25 (ahora Avda. de lker
Casillas), esquina con la calle Pintor Velazquez, del municipio de Mésioles
(Madrld) Cuyo numero de finca catastral es 5043304VK2654S0001HT.

. EE salar, de forma irregular, tiene una superficie de 2.735 m2. Sobre el
mismo existe una edificacién de uso religioso, destinada al culto (Parroquia de
Nuestra Senora del Rosario y la Esperanza), y una construccion anexa utilizada
como: salones parroquiales.

_ La ;superﬁCles construidas, asi como la edificabilidad y ocupacion, son
las indicadas en el cuadro siguiente:
O

e © . Edificabilidad © |- Ocupacién
Superficié solar 2.735 m2
Superficie construida S/R 1.243 m2 0,45 m2/m2 38,10%

Superficie ocupada 1.042 m2

6.- TITULO DE PROPIEDAD

La propiedad del solar corresponde a la Parroquia Nuestra Sefiora de la
Asuncion, pertensciente a la Diocesis de Getafe, por lo que su titularidad es
privada. Se adjunta copia de la Nota Simple del Registro de la Propiedad n°3
de Mdstoles, finca n®1377, tomo 1196, libro 19, folio 49.

7.- GRBENANZA DE APLICACION SEGUN EL PLAN GENERAL
(ZU-D GRADO 1°y ZU-2V.1)

»mwiwl_a ordenanza de aplicacién al solar objeto del Plan Especial, es ia ZU-D,
que regula la edificacion en zonas calificadas con uso de Eguipamiento
Dotaglor;al

S:?gUn la tabla de redes de Equipamientos (Usos asignados indicativos
en suelo publico) contenida en el Plan General, se identifica al solar con la
referencia ER-8. Se le confiere a la parcela un uso pormenorizado RELIGIOSO,
y un tipo de red en GRADO-1 (zonas dotacionales publicas).

Asi la ordenanza de aplicacion ZU-D (GRADO 1°), esiablece los
siguientes parametros urbanisticos:

Deferminaciones de Volumen:

En solares enfre medianerias:

En caso de solares entre medianerias se aplicaran las deferminaciones de aprovechamienio de
fa Ordenanza de la zona en que se ubique, salvo parcelas singulares en las que &f
Ayuntamiento podra aprobar ordenaciones especificas que tengan en cuenta la incardinacion
en el resfo de la manzana.

En edificios catalogados:

Caso de edificios catalogados, Io dispuesto en el Catalogo y en la ficha correspondiente.
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En reservas de uso especifico:

En reservas de uso especifico seran las siguientes.

Alineaciones.- Seran las indicadas en el plano de Alineaciones del Plan General, en las fichas
de las Unidades de Ejecucion o, en su caso, las que se definan en el Estudio de Detalle que fa
desarraile o el Plan Parcial.

Altura méxima.- La altura maxima sera iqual a la existente en el entorno proximo (radio de 100
metros con centro en el de la parcefa).

Ed.rﬁcab.rhdad La que requiera el funcionamienic correcto, de acuerdo con la legislacion
vigente: de la dotac:on concreta a que se destine, cumpliendo las deferminaciones de altura
maxima. "

Parcela minima.- Serd la necesaria para la instalacion dotacional de que se frata con un
minimo de 1.000 m2 o Ia existente si fuera menor.

RetranQueoé - Se exigira retrangueo de & m. a linderos excepto gue en el plano de
alineaciones se reflejara la edificacion con refranguec menor, o se tratase de reservas insertas
en framas de tipologia manzana cerrada o edificacion con alineacion a viario.

Para el resto de las determinaciones de volumen se estaréd a lo dispuesto en las Normas
Urbamstrcas Generales.

Determmacmnes de uso vy destino de fa edificacion y el suelo:

Todos los ysos_ cumpliran las determinaciones que para los mismos se establecen en las
Normas Urbanis;tfcas Generales del Plan General.

a) Uso Genérico

Equipamientos

En el gfado 1° el Plan General califica las reservas como uso genérico equipariento asignando
md:catwamente el uso pormenorizado que se indica en el listado adjunito a esta Ordenanza con
ia umca F nalidad de demostrar que las previsiones del Documento son suficientes para
satfsfaceglas necesidades de la poblacién esperada. La Comision de Gobierno podra asignar
el usqg,::dg,tacronal que estime oportuno en base a las necesidades reales de la poblacion
afectada Gue, Iégicamente, son cambiantes a lo largo del tiempo, incluyendo usos comerciales
relacaonados con el uso dotacional (hasta un maximo del 10% de la superficie del suelo de la
reserva)'“ asr como residencias deporiivas y similares y puntos limpios. En el Grado 2° la
asrgnacron es delerminanite.

El Ayuntamlento asignara justificadamente el equipamiento concreto a cada reserva en funcidn
de Ias necesadades de la poblacién, cuyo usc podrd no coincidir con el sugerido por el Plan
General ) en el Grado 1% En ef Grado 2° la madificacion del uso asignado por el Plan General
exigira ia {ramitacion de un Plan Especial que justificara la idoneidad de fa modificacion y el
impacto no negativo tanto en el entorno como en el resto de las dotaciones.

Cuando una reserva dofacional esté atravesada por una via pecuaria o un arroyo en los suelos
correspondientes seran de aplicacion las normas urbanisticas correspondientes hasta, en su
caso, los cambios de trazado que puedan llevarse a cabo conforme a la legisiacion vigente.

b) Usos Pormenorizados

b.1) Predominantes

Cualquiera de los usos contemplados dentro del uso genérico equipamientos excepto funerario
en el Grado 1°. En el Grado 2° el indicado en la relacion incluida en fa Ordenanza9.

En el Grado 1° los pisos tulelados se auiorizan en la reserva con ese uso asighado o en el
resto de las reservas slempre que las dofaciones de equipamientos del drea homogénea en
gue se sittan cumplan los estandares minimos establecidos por el Plan General o, en caso
conirario, se complementen con las reservas de suelo pertinenies.

b.2) Compatibles en edificio exclusivo o compartidos:

En Grado 1°.- Aparcamientos subterraneos y cualquiera de los contemnplados deniro del uso
generico equipamientos excepto cementerio y funerario con las [limitaciones que Ia
funcionalidad del propio uso imponga.

En Grado 2°- Aparcamientos sublerranecs y los necesarios para el correcto desarrollo
concrelo a que se destine la reserva,

Reserva para Aparcamientas.-

Estandar General: 1,5 plazas por cada 100 mZc.

4

MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN ESPECIAL
Avda. de los Deportes n®25, cfv ¢l. Pintor Velasquez. MGSTOLES (MADRID)




Por otro lado, dentro del solar objeto del presente Plan Especial, existe
una franja de terreno de 38,50 m. de longitud y 4,00 m. de ancho, destinada a
zona verde,-cuya ordenanza de aplicacion corresponde a la ZU-ZV.1, que
regula la edifi cac;on uso y urbanizacion en las zonas verdes y espacios libres
de uso pubilco (se adjunta plano de alineacién oficial emitido por la Gerencia
Mummpal de ; Urbanismo de Mostoles el 3-noviembre-2010, donde puede
apremarse la ubncac;on de dicha franja de terreno).

La ojl’denanza ZU-ZV.1, establece los siguientes parametros

urbanisticos:;

Clasificacion:|

Se distinguen tres tipos de zonas verdes de uso publico:

ZV-1. Espacios libres v zonas verdes comunitarias:

Son e:épacioé"‘—\r'nmediatos a viviendas, en los que se admite un alto porcentaje de
pavimentaciér]} sfempre gue elfo no supusiera fa desaparicion de especies vegetales de interés,
de las que prewo el estudio correspondiente y con las garaniias suficientes se admite el
transplante/traslado dentro del mismo recinio o a otro espacio fibre o zona verde.

Se incluyen en esta categoria tanto los espacios libres ptblicos de acceso libre, como aguellos
espacios de vias de tréfico mixto o de aparcamientos cuya reconversion propone el Plan
General mediante ef soferramiento de los usos acluales y la recuperacion de la zona estancial.
Asimismo tienen el nivel de espacios libre Iocales los espacios libres privados anexos a
viviendas o a olros usos que se regulan por la Ordenanza ZU-ZV.2. Sélo los espacios de
propiedad ptblica se computan dentro de la red local de zonas verdes y espacios libres.

£V-2. Zonas verdes de barrio:

Son areas de esparcimiento refativamente proxrmas a viviendas de uso no restringido que se
destmarg al esparcrm:ento en intervalos de ocio en jornada de trabajo o escuela, con una
superfi c;e rprmma de 10.000 m2. Pueden fener un tralamiento similar a las del tipo 1 las de
menor tamano asemnejandose las de mayor tamafio a zonas verdes de ciudad con menor
pawmé‘htacron que los espacios libres, la variedad de ambientes, etc. Forman parte de la red
local d’: ‘edwpam;entos y constituyen zonas verdes con una funcion basica en la definicion de la
estructira de uso de fa ciudad.

ZM=3, Paraues de ciudad (elementos de [a red general):

Son paiques de tamaio superior a las 5 Has. utilizables en jornadas de ocio, con
desplazamrentos que ocupan un liempo no residual. Pueden ser parques urbanos con alfas
dosis : de! disefio pero que incluyen equipamientos singulares como estangues, foros,
auditérium... efc. (£V-3.1} o parques rusticos sometidos a las fimitaciones del Suelo No
Urbanizable en el que se ubican, que constituyen "pulmones” de la ciudad y tienen escaso
tratamiento urbano (£V-3.2). {Zonas verdes extensivas).

Las fipologias funcionales descritas no son excluyentes de manera que generalmenie zonas
verdes del tipo 3 cumplen ef papel de las del tipo 1y 2 para las areas edificables mas proximas.
Las zonas verdes del tipo 3 son zonas verdes de la Red General, las del tipo 2 son zonas
verdes de la Red Local y las del tipo 1 se compuian como zonas verdes de la Red Local.

Esta clasificacion de zonas verdes no reflefa y transcribe mecanicaments sisterna general-red
general, sistema local-red local sing que refigia el papel que juegan en la actualidad en la
ciudad o gque el Plan General pretende que jueguen en el futuro. De esta forma antiguos
Sistemas Locales pueden estar incorporados a Redes Generales a antiguos Sisiemas
Generales a Redes Locales.

Determinaciones de Volumen:

Edificabilidad.- El volurmen maximo edificable para los usos admitidos en esta Ordenanza sera
el resultado de fa aplicacion de la edificabilidad de 0,07 m2/m2 al ambito de la zona en zonas
del tipo 1 excepio en zonas de proteccion en que no se autoriza ninguna edificacion y fipo 2;
0,03 m2/m2 en zonas del tipc 3 y 4 que no se encuenira incluida en el Parque Regional.
Aguellas oiras que se sitiien colindantes con las zonas de dominic piblico y servidumbre de los
arroyos deberan evitar las pavimentaciones impermeables y su disefio fendrd en cuentfa las
necesidades de alimentacion del curso de agua. Cualquier instalacion debera contar con Ia
aprobacion de la Confederacion Hidrografica.
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Determinacion sobre uso v destino de la edificacion y el suelo:

Todos los usos cumpliran ias determinaciones que para los mismos se establecen en las
Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

Se permiten:

- Pequerios almacenes para guarderia de herramigntas, aperos y uliles de jardineria.

- !nvemaderob & instalaciones complementarias de la conservacion del pargue.

- Quioscos de periodicos, puestos de flores y bares o restaurantes en tipos 2y 3.

- Instalac;ones deportivas no consumidoras de volumen.

- !nstalamanes deportivas, recreativas y/o de ocio consumidoras de volumen en parques de los
tinos 2 (con}superﬁcfe mayor de 3 Has.} y 3 hasta un maximo del 10% de la superficie del
parque. {

- Instalaciones de servicios bsjo rasante (transformador, punto limpio, depdsitos de basuras,
ete.} f:

- Aparcamfentos subterraneos en tipos 1 y aparcamientos en subterraneo y en supeificie en
tipos 2'y 3.iLa superficie bajo rasante ocupada por el Aparcamiento no podra superar el 25%
en lipo 3, no existiendo limitacion en los tipos 1 y 2. En cualquier caso la solucién constructiva
perm.'tfra una- plantacion superficial en, al menos, el 80% de la extension total de la reserva.
(Los usos que'puedan autorizarse bajo rasante garanitizaran la conservacion in situ” o previo
transplante‘de los efemplares de &rboles y pfantas de valor existentes).

- Salas de| reumon pabelliones de exposiciones con cardcter provisional y aquellas que no
requieran ocupacron de volumen {foros, teatros al aire libre, parques infantiles de tréfico... efc.).
- Pequenos piiestos de socorro.

- Instalaciones socioculfurales permanentes no superando el 1% de la superficie del pargue, en
tipos 2y 3.

En ningtin caso se podra superar con instalaciones sobre rasante de cualquier tipo el 15% de fa
superficie de la zona verde, ni podrén afectar a especies arbdreas de interés.

Las zonas verdes incluidas en el Parque Regional, se regularan por lo establecido en el PORN
yen IatLey 20/99 de 3 de Mayo def Parque Regional del Curso Medio del Guadarrama y su
entorno p

En zonas fverdes calificadas y no obtenidas en Ordenanza ZU-R2 la delimitacién definitiva
podré-. ajustarse mediante Plan Especial sin disminuir la superficie fotal y las conexiones
peatonale&prewsras en el Plan General.

Enla reserva de zona verde de suelo urbano en la que se localize actualimente el cementerio
se adm.'te; dicho uso, reguiado por fa Ordenanza ZU-CSF, hasta tanto se desafecte Una vez

en su caso puedan permitirse de los autorizados en esta ordenanza.

§
H ¥
3

i
]
i

i

6
' ' MEMORIA JUSTIFICATIVA PLAN ESPECIAL
Avda. de los Deportes n°25, c/v cl. Pintar Velasguez. MOSTOLES (MADRID}




8.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA
EN EL PLAN ESPECIAL
A traVes del Plan Especial, se propone mejorar la ordenacion
pormenor:zada previamente establecida en el Plan General en los tres
aspectos siguientes:
1. Cambid de ubicacion, denfro del solar afecto por el Plan Especial, de la
franja de terreno afectado por al ordenanza ZU-ZV.1
2. Cambio de referencia del tipo de red, a GRADO-2
3. Eliminacion de retranqueos en la alineacion oficial interior de la parcela a
Ea:franja de terreno afectado por al ordenanza ZU-ZV 1

8.1.- Camblo de ubicacion, dentro del solar afecto por el Plan Especial, de
la franja de terreno afectado por al ordenanza ZU-ZV.1

Antecedentes:

En el interior del solar, existe una franja de terreno de 38,50 m. de
fongitud y 4,00 m. de ancho, destinada a zona verde, cuya ordenanza de
aplicacion corresponde a la ZU-ZV.1. Dicha franja de terreno se determina
dentro del Plan General, como un viario peatonal de comunicacion gue permite
la comunicacion de las calles Hermanos Machado y Pintor Velazquez, evitando
el rodeo por la avenida de los Deportes (hoy avenida de lker Casillas).

Ordenacion del Plan General;

La ubicacion que contempla el Plan General, penaliza al solar objeto del
Plan Espec:ial al partirlo en dos solares, siendo uno de ellos de muy peguena
superﬂcse """"" bor lo que no es posible aprovechamiento alguno, quedando
separado flslcamente de la parcela matriz.

E

Ordenamon del Plan Especial:

Se3 propone desplazar la ubicacion actual de la franja de terreno afecto
por la ordenanza ZU-ZV.1 a la linde entre la parcela objeto del Plan Especial, y
la parcela donde se ubica el colegio publico Pio Baroja (calle Hermanos
Machado n®10), segtin plano adjunto, manteniendo el ancho de 4,00m. fijado
en el Plan General.

8.2.- Cambic de referencia del tipo de red, a GRADO-2

Ordenacion del Plan General:

Segun la tabla de redes de Equipamientos (Usos asignados indicativos
en suelo publico) contenida en el Plan General, se identifica al solar objeto del
Plan Especial, con la referencia ER-8. Se le confiere a la parcela un uso
pormenorizado RELIGIOSO, y un tipo de red en GRADO-1 {zonas dotacionales
publicas).

Ordenacion del Plan Especial:

La propiedad del solar corresponde a la Diocesis de Getafe, por lo que
su titularidad es privada. Segin el Plan General, corresponde al GRADO-2 de
las zonas calificadas con uso de equipamiento dotacional, las correspondientes
a zonas dotacionales privadas.

7

MEMGCRIA JUSTIFICATIVA PLAN ESPECIAL

Avda. de los Deporles n°25, cfv cl. Pintor Velasquez. MOSTOLES {MADRID}




8.3.- Eliminacién de retranqueos en la alineaciéon oficial interior de la
parcela a la franja de terreno afectado por al ordenanza ZU-ZV.1

Antecedentes:

El objeto final de la redaccién del presente Plan Especial, es la
construccion de un edificio destinado a Residencia colectiva, que albergara una
comunidad de/consagradas. El edificio proyectado consta de dos plantas sobre
rasante y unaplanta bajo rasante (planta primera, baja y sotano). Se ha tratado
de aprovechar al maximo las posibilidades del terreno, dadas las necesidades
de espaczos privados y comunes de un edificio de estas caracteristicas.

Ordenamon del Plan General:

Segun la ordenanza ZU-D (GRADO 2°): “fos retranqueos a linderos
seran rguales a la mitad de la altura de la edificacion, salvo que se tratase de
reservas en ;‘ramas de tipologia con alineacion a fachada”.

Ordenacion del Plan Especial:

Se propone eliminar el retranqueo con respecto a la alineacion oficial del
lindero interior, correspondiente a la franja de terreno afecto por la ordenanza
ZU-ZV.1 y el resto de la parcela objeto del Plan Especial, permitiendo gue la
fachada de la edificacién se adose a dicho lindero.

;

|
9.~ ORDENANZA DE APLICACION SEGUN EL PLAN ESPECIAL
(ZU-D- GRADO 2°)

Ai camblarse la calificacion del tipo de red de equipamiento a Grado-2°,
los "parametros urbanisticos a aplicar al solar objeto del Plan Especial, dentro
de la o;denanza ZU-D, gue regula la edificacién en zonas calificadas con uso
de Equqlpaimlento Dotaciconal privado, sera:

Determinacgiones de Volumen:

Solares entfe medianerias:

En caso de solares entre medianerias se aplicaran las determinaciones de Aprovechamiento
de fas Ordenanzas de la zona en que se ubiquen.

Edificios catalogados:

£n caso de edificios catalogados, lo dispuesto en el Catélogo v en la ficha correspondiente.
Reservas de usa especifico:

En reservas de uso especifico seran las siguientes.

Alineaciones.- Seran las especificadas en el Plan General y en los instrumentos de desarroflo
correspondientes.

Altura maxima.-

Uso deportivo.- 10 m. (T planta).

Resto de usos.- La media de la existente en el entorno proximo (a una distancia no superior a
100 m.).

Si se frata de reservas de Planeamiento de Desarrollo la especificada en el documenio
correspondiente.

Edificabilidad.-

Uso deportivo.- 0,5 m2/m2 sobre parcela neta.

Resto de usos.- El requerido para el funcionamiento de la instalacién de que se trate con

un maximo de 1,5 m2/m?2.

En zonas calificadas por instrumentos de desarroflo el especificado en las mismas.,
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FParcela minima.- La existente o la prevista en los documentos de desarrollo.

Ocupacion maxima.-

Uso deportivo.- 30% (debera afardinarse ef 25% de la parcela como minimo).

Resto de usos.- La ocupacion sera la resuftante de la aplicacion de las disposiciones sobre
retranqueos o Ia fijlada por el instrumento de planeamiento que lo califica.

Retranqueos.- [0S\ relranqueos a linderos seran iguales a la mitad de la altura de la
edificacion, salvo que se tratase de reservas en tramas de lipologia con alineacion a fachada.
Para el resio de !as determinaciones de volumen se esfard a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas Generafes

j i
Determinacidn sobre uso v destino de la edificacion y el suelo:

Todos los usos cdmphran fas determinaciones que para los mismos se establecen en ias
Normas Urbamsf:cas Generales del Plan General.

Se permiten: {

- Pequerios almacénes para guarderia de herramientas, aperos y Utiles de jardineria.

- Invernaderos e fnstalac:ones complementarias de la caonservacién del parque.

- Quioscos dé penodicos puestos de flores y bares o restaurantes en tipos 2 y 3.

- Instalaciones deportivas no consumidoras de volumen.

- Instalaciones depomvas recreativas y/o de ocio consumidaras de volumen en parques de fos
tipos 2 (con supen‘" c.'e mayor de 3 Has.) y 3 hasta un maximo del 10% de la superficie del
pargue.

- Instalaciones de serwc:os bajo rasante (transformador, punto limpio, depositos de basuras,
elc.)

- Aparcamientos sublerraneos en tipos 1 y aparcamientos en subterraneo y en superficie en
lipos 2 y 3. La superficie bajo rasante ocupada por el Aparcamiento no podra superar el 25%
en tipo 3, no existiendo limitacion en los tipos 1 y 2. En cualquier caso fa solucion constructiva
permitira una plantacion superficial en, al menos, el 80% de la extension total de la reserva.
{Los usos que puedan autorizarse bajo rasante garantizaran la conservacion “in situ” o previo
transpfante de los ejemplares de arboles y plantas de valor existentes).

- Salas de reunron pabellones de exposiciones con caracter provisional y aquellas gue no
requieran ocup’acmn de volurnen {foros, teatros al aire libre, parques infantiles de trafico... etc.).
- Pequenos puestos de socorro.

- Instaiac:ones socioculturales permanentes no superando el 1% de la superficie del parque, en
tipos 2y 3™

En ningar caso se podra superar con instalaciones sobre rasante de cualquier tipo el 15% de la
superficie de Ia zona verde, ni podran afectar a especies arboreas de interés.

Las zona§ ve(des inciuidas en el Parque Regional, se regularan por lo establecido en el PORN
y en la Ley 20/99 de 3 de Mayo del Parque Regional del Curso Medio del Guadarrama y su
entorno. ¥

En zonas verdes calificadas y no oblenidas en Ordenanza ZU-R2 la delimitacion definitiva
podra ajustarse mediante Plan Especial sin disminuir la superficie total y las conexiones
peatonales previstas en el Plan General,

En la reserva de zona verde de suefo urbano en la que se localiza actualmente el cementerio
se admite dicho uso, regulado por la Ordenanza ZU-CSF, hasta tanto se desafecte. Una vez
desafectado se redactaria un Plan Especial para su ordenacion que determinara los usos que,
en su caso, puedan permitirse de los aulorizados en esta ordenanza.
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11.- CONCLUSION
Por todo lo expuesto anteriormente, a juicio del redactor, se considera

suficientemente descrita y justificada la propuesta del presente PLAN

ESPECIAL:;\HsoIicitando de la Gerencia Municipal de Urbanismo de Méstoles su

aprobacion |
|
/ MOSTOLES (MADRID), junio de 2012

Fdo: JUAN GUTIERREZ RODRIGUEZ
L Arguitecto colegiado n®11186 COAM

NOTA:
Anexos a la presente Memoria del PLAN ESPECIAL, se adjuntan los siguientes

documentos:
1. Nota Simple del Registro de la Propiedad n°3 de Mostoles.

2. Plano de alineacion oficial emitido por la Gerencia Municipal de
Urbanismo de Méstoles el 3-noviembre-2010.

ode Ordenacion propuesta.
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