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PROPUESTA DE MODIFICACION DE LA ORDENANZA FISCAL REGULADORA
DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 241 del Reglamento Orgénico del Ayuntamiento
de Mdstoles, se propone modificar el parrafo tercero del apartado A) USUFRUCTO del articulo
6.4 de la Ordenanza Fiscal Reguladora del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos
de Naturaleza Urbana, relativo a la determinacién del porcentaje de usufructo utilizado en el
célculo de la cuota del impuesto. El objetivo de esta modificacion es adaptar el texto de la
Ordenanza con lo establecido en la consulta vinculante 2569/23 de la Direccion General de
Tributos

MEMORIA DE REPERCUSION PRESUPUESTARIA

El articulo 7.3 de la Ley Orgénica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y
Sostenibilidad Financiera exige, en la fase de elaboracion y aprobacion de las disposiciones
legales y reglamentarias que afecten a los gastos o ingresos publicos presentes o futuros, una
valoracion de sus repercusiones y efectos, supeditandose de forma estricta al cumplimiento de las
exigencias de los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Indicar al respecto que las modificaciones que se proponen sobre la Ordenanza Fiscal reguladora
del Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana no tienen
incidencia sobre los ingresos futuros en relacién con la situacion previa a la modificacion.

Redaccion actual del articulo 6. 4 A) USUFRUCTO péarrafo 3°:
A) USUFRUCTO

Los derechos de usufructo y superficie temporales se calcularan a razén del 2 % por cada afio de
duracidn, sin exceder del 70 %.

Los derechos de usufructo y superficie vitalicios se estimaran en un 70 % cuando el usufructuario
tuviere menos de 20 afios, minorando ese porcentaje a medida que aumente la edad, a razén de
un 1 % menos por cada afio mas, con el limite minimo del 10 %.

Cuando se transmita el derecho de usufructo se tomara el mismo porcentaje atribuido a éste en la
fecha de su constitucion.

El usufructo o derecho de superficie constituido a favor de persona juridica por plazo superior a
treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara transmisién de plena propiedad sujeta a
condicion resolutoria, y su valor, por tanto, seré igual al 100 % del valor del terreno.

Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultdnea y sucesivamente a favor de dos o
maés usufructuarios, el porcentaje se calculara teniendo en cuenta Unicamente el usufructuario de
menor edad.

Este documento es copia del original firmado. Se han ocultado datos personales en aplicacion de la
normativa vigente. Fecha de firma del documento original: TAG de la Unidad de Ingresos y
Coordinacién (21/09/2026) - Director General de Gestion Tributaria y Recaudacion (21/09/2026).
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Redaccion que se propone del articulo 6. 4 A) USUFRUCTO parrafo 3°:
A) USUFRUCTO

Los derechos de usufructo y superficie temporales se calcularan a razén del 2 % por cada afio de
duracion, sin exceder del 70 %.

Los derechos de usufructo y superficie vitalicios se estimaran en un 70 % cuando el usufructuario
tuviere menos de 20 afios, minorando ese porcentaje a medida que aumente la edad, a razon de
un 1 % menos por cada afio mas, con el limite minimo del 10 %.

Cuando se transmita el derecho de usufructo se tomara el porcentaje atribuido a éste en la fecha
de su transmision.

El usufructo o derecho de superficie constituido a favor de persona juridica por plazo superior a
treinta afios o por tiempo indeterminado se considerara transmision de plena propiedad sujeta a
condicion resolutoria, y su valor, por tanto, seré igual al 100 % del valor del terreno.

Si el derecho de usufructo vitalicio se constituye simultanea y sucesivamente a favor de dos o
mas usufructuarios, el porcentaje se calculara teniendo en cuenta Gnicamente el usufructuario de
menor edad.

Este documento es copia del original firmado. Se han ocultado datos personales en aplicacion de la
normativa vigente. Fecha de firma del documento original: TAG de la Unidad de Ingresos y
Coordinacién (21/09/2026) - Director General de Gestion Tributaria y Recaudacion (21/09/2026).



