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1.ANTECEDENTES

1.1. AUTOR DEL ENCARGO Y AUTORES DEL PLAN
ESPECIAL.

El presente proyecto se redacta por encargo de MERCADONA S.A.,
CiF 5—4%6103834, C/ VALENCIA ,5, TAVERNES BLANQUES ,
46016 ,, VALENCIA teléfono 96/3883333, n° de fax 96/3883303
Réépres%ntante legal: José Antonio Pastor Agudo DNI n°
50:090,975-B.

El {‘autdr del Plan Especial es el Arquitecto D. Luis Garcia de la
Totre.

1.1.1 ATOS REGISTRALES.
Finca; 18.141, Tomo 1792, libro 448, folio 77

Refer;enolia catastral: 6130705VK2663S0011L.G

Parcela urbana situada en el término de Mdstoles, Madrid, sefialada
en el plano de parcelario clave D-3, Poligono Industrial 1 calle ¢c-5
Actualmente tiene una superficie construida de 2654 m2 construidos
y terreno de 4497 m2.

Linderos: Frente en orientacidn aproximada al Oeste, con una recta
de 56,40m, con la calle C, trazada en la misma finca de ddnde esta
procede; por la derecha entrando, segin una linea recta de
medianeria de 78,69m con parcelas D3A y D3B, que proceden de la
misma finca; por la izquierda entrando, con linea quebrada de
medianeria de 15,10m con parcela D4 y de 46,85m con parcela D2;
y al fondo con C/Moraleja segln una linea ligeramente curva de
68m.

Parcela urbana situada en el término de Mostoles, Madrid, sefialada
en el plano de parcelario resultante de la agrupacion de las parcelas
descritas a continuacion:




-12Parcela -parcela urbana con edificio industrial situada en la
calle C, n° 5-A, poligono Industrial n® 1 de Mdstoles, Madrid.
Parcela de 2.037. m2 con la edificacion de una nave de 844 m2
planta baja y planta segunda de 68 m2 destinada a oficina

Datos registrales: Finca 17268 tomo 1628 libro 333, folio 164
Referencia Catastral: 6130705VK2663S0001LG Esta finca procede
de una segregacion de la finca 464

-22 Parcela -parcela urbana con edificio industrial situada en Ia
calle C, n° 5-B, poligono industrial n® 1 de Mdstoles, Madrid.
Parcela de 2.459. m2 con la edificacion de una nave de 1.607 m2 y
una ségunda planta de 123 m2
D%fgos }?egistrales : finca 464, Tomo 1604, libro 318, folio 211
Referencia catastral: 6130705VK2663S0001LG

{ _

S}e actuara unitariamente sobre la parcela resultante de la
agrupacion de estas dos parcelas.
ot —

/" BE ADJUNTA AUTORIZACION DE LA PROPIEDAD PARA
REDA]bT)AR EL PRESENTE PLAN.

L

La propietaria de la nave es Equipos Energéticos, s..

1.2. OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

Crear una figura de planeamiento que regule pormenorizadamente
las condiciones urbanisticas que le seran de aplicacion a esta
parcela.




1.3. FIGURA DE PLANEAMIENTO NECESARIA

Plan General de Ordenacién Urbana aprobado definitivamente,
publicado 6 de Abril de 2009.

Segun el Plan General de Ordenacién, ordenanza ZU-AE-3, en el
apartado determinaciones de uso, aparece dentro de los Usos
Pormenorizados, mediante Plan Especial de Mejora Urbana para el
Grado 1° Abastecimiento y Consumo: Comercio especializado,
incluso alimenticio.

Por ello, para la implantacién de un supermercado es necesario
tramttar este Plan Especial de Mejora Urbana.

En gl tomo 7, Gestion, dentro del aptado. 1.8.1. Planes Especiales
en lal zona de Ordenanza ZU-AE-3, aparece como finalidad de los
P!anes E{spec:iaies garantizar que el disefio y desarrollo propuestos
parala transformacion a uso Terciario admitida por la Ordenanza es
compatlble funcionalmente con el entorno.

Especifica que el ambito del Plan Especial podra reducirse al de
una parcela.

1 4?‘ \T%TO DEL PLAN ESPECIAL

Ei amblsho }dei Plan especial se limita la parcela resultante de Ia
agrupaclon anteriormente descrita, si bien se considera la posible
influencia que dicho cambio pueda producir en el entorno proximo.

2. ESTADO ACTUAL
2.1 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

En la actualidad la parcela presenta edificaciones adosadas de
naves industriales: presenta una edificacién de una nave de 844
m2 en planta baja y 68 m2 en planta segunda destinada a oficinay
ofra edificacion de una nave de 1.607 m2 en planta baja con 123
m2 en planta primera.

Posee ademas la totalidad de servicios urbanos exigidos por la Ley
del Suelo.




El ambito de actuacién presenta una superficie de 4497m2 como
superficie aproximada de parcela total.

2.2 LICENCIA ACTUAL

Licencia de apertura y funcionamiento

Ayto. de Mostoles

Industrias y actividades

Exp.: 6.107.01/85

Registro de salida 6845. fecha 23 de Mayo de 1987

Emplazamiento: calle ¢, nave A, del poligono industrial n®1
Activi%ad. Taller de calderereria

£

|

23 ACTIVIDAD ACTUAL

La a%:tividad actual es la fabricacion de calderas y equipos
industriales de presion.

b “‘gﬁ
%

)

\

3. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL

Se aplica el Plan General de Ordenacidon Urbana aprobado
definitivamente, publicado 6 de Abril de 2009.

Zona de Ordenanza ZU-AE-3
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4. ESTADO PROPUESTO. PARAMETROS DE APLICACION.

4.01 DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Alineaciones: Seran las reflejadas en el plano de alineaciones del
Plan General

Altura’maxima: 16 m, cuatro plantas.
- f J

4

Ecﬁﬁcagilidad: indice de edificabilidad maximo de 0.824 m2/m2

Frente minimo de parcela: 20 m

&

Ocupacion: maximo 60% sobre rasante

Maximo 100% bajo rasante
%éf& Tasante, se permite un aumento de la ocupacién respecto a la
szi"tuacfén\\sobre rasante para resolver situaciones de aparcamiento,
rampas, 7uartos técnicos y ventilaciones.

\

\\/_

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana aprobado
definitivamente, publicado 6 de Abril de 2009 en ZU-AE-3 la
ocupacion maxima sera del 70% para usos de industria, talleres y
almacenes y 40% para el resto, pero excepcionalmente el
Ayuntamiento podrd autorizar ocupaciones mayores cuando se
resuelvan los aparcamientos en su totalidad bajo rasante.

Este seria nuestro caso, planteando una ocupacién maxima sobre
rasante del 60 % y maxima bajo rasante del 100 %.

Parcela minima: 750 m2

Retfranqueos: minimo 5m a via publica

Minimo 3m al resto de linderos
Con acuerdo notarial entre propietarios se admite edificaciones
adosadas sobre rasante con maximo 100 m de fachada.

11




En el espacio de retranqueo se permite realizar las operaciones de
carga-descarga.

En situacidn de bajo rasante, se permite ocupar los espacios de
retranqueo para resolver situaciones de aparcamiento, rampas,
cuartos técnicos y ventilaciones.

4.02 DETERMINACION DE DOTACIONES OBLIGATORIAS

4.02.1 DOTACION DE ASEOS PUBLICOS

Dotacion de aseos: 1 aseo para los primeros 120 m2 de superficie
de venta( s.v+l.c+mostradores+ transmostradores). El resto, cada
200?2 1 retrete y un lavabo.

Tienerg que tener ante vestibulo.
Como superficie de venta computara la sala de ventas, la linea de
cajas, los mostradores y los trasmostradores.

4.&2.2 DOTACION DE APARCAMIENTO

Com minimo debera existir una plaza de aparcamiento por cada
25m2 Ei’e sup de venta.

Segur\el)PEan General, para un comercio tipo PC-3 (Comercio
Medio ‘hasta 2500m2) la dotacion de plazas de aparcamiento se
establece en una cada 25 m2 de super. de venta.

El aparcamiento se podra resolver en el espacio bajo rasante hasta
un maximo de dos plantas.

4.02.3 CARGA Y DESCARGA

Si la superficie de venta excede de 750 m2 es necesaria una
darsena que se aumentard en una mas por cada 1000m2 o
fraccién superior a 500m2. Se realizara en interior de parcela.

Se comenta en el PGOU que si la superficie de venta supera los
750 m2 se dispondra de una darsena de carga descarga que se
aumentara en una darsena mas, por cada 1000m2 o fraccion o
fraccién superior a 500m2.las darsenas tendran unas dimensiones
de 7m de longitud y 4m de fondo.

12




Para este caso, y dado que la calle C estd ubicada en pleno
poligono industrial, entendemos que las operaciones de carga-
descarga son mas viables en el interior de parcels,
(preferentemente dentro del retranqueo respecto de la calle C) que
en interior de edificio, sin que ello implique deterioro o perjuicio
alguno de la zona urbana en que se ubica.

4.03 USO

/—j% Terciario: Abastecimiento y Consumo: Comercio
e ? especializado incluso alimenticio. pc-1, pc-2, pc-3.
b
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4.1 GENERALIDADES DE LA ACTIVIDAD PRETENDIDA

En la actualidad, las parcelas presentan edificaciones de tipologia
nave industrial adosada sin apenas interés arquitectonico.

Se pretende [a total demolicion para crear una edificacion de nueva
planta.

LOCAL

El ]ocal tendra su fachada y acceso principal por la calle Moraleja
de Enmedio

Esta calje delimita una zona verde y residencial con la zona
lndustrtaJ por lo que son las parcelas que limitan con ella las que
probab!emente antes experimenten un cambio de uso.

Por ca[ie Moraleja de Enmedio se producira acceso de clientes
peato‘_z:a\_a[mente y mediante vehiculo rodado.

Sip em argo la salida de vehiculos se producira por la calle C, que
queda dentro del poligono industrial Arroyomolinos.

Del mlsm@ mado, el acceso y salida de Ios vehtculos pesados de

e

dicho traﬂco
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Constara de varios niveles:

-nivel superior; en planta superior se ubicaran dependencias,
preferentemente en la zona con frente a la calle Moraleja de
Enmedio.

También se habilitaran terrazas planas, para ubicar maquinaria
exterior, preferentemente en la zona que da a la calle C.

-nivel intermedio; planta baja para la propia actividad de
supermercado, con zona de accesos, ndcleos de comunicaciones,

sala ée} entas, zonas de almacenaje y cuartos de maquinaria.

|

-nivel | inferior; planta/as sotano fundamentaimente para
aparcamiento aunque también se podran ubicar nucleos de
comunicaciones, aseos y cuartos para instalaciones (aljibe etc...).

| @;‘“\/\
= ]

4“*?1 1 TIRO DE ACTIVIDAD

El uso-propuesto es el de Supermercade de productos que
correspondan a las categorias de alimentacion, y drogueria y
perfumeria.

Siendo productos en su mayoria de primera necesidad, se pone de
manifiesto el buen servicio que ofrecera a los vecinos de la zona.
Estos, para cubrir basicamente la totalidad de sus necesidades de
compra diaria drogueria perfumeria y alimentacion, no necesitaran
realizar grandes desplazamientos ni abandonar el municipio.

15




4.1.2 MAQUINARIA TIPO. EQUIPOS

Las maquinas empleadas en los supermercados de Mercadona, son
estandar y responden a unos criterios generales de empresa, por lo
que para el estudio y analisis se ha tomado una configuracion tipo
de magquinaria.

No obstante sera el proyecto de actividad y apertura que finalmente
se redacte el que se encargue de definir la maquinaria definitiva,
que en cualquier caso tendrd unas caracteristicas muy similares a
las agqui descritas.

/- MAQUINAS EN LA CUBIERTA

i
Las maqumas instaladas son las condensadoras de frio industrial y

equqs de climatizacion para la zona de ventas del supermercado.

i
3

En nugstro caso, basta comprobar que el nivel de emision al
exterior de dichas maquinas es inferior al maximo permitido en:
o Haé\rlo diurno: Los equipos de climatizacidn y frio funcionan
smultaﬁ‘eamente

o Horérlo Nocturno: Sélo funcionan las condensadoras de frio
mdustnai

Los niveles de emision de las maquinas instaladas son :

MAQUINAS DE FRIO INDUSTRIAL.-

Modelo CHS-1203........... 49 dBA. Funcionamiento diurno /
nocturno

Modelo CHS-600............. 38 dBA. Funcionamiento nocturno/
diurno

MAQUINAS DE CLIMATIZACION.-
B4|H-480.................... 74 dBA Funcionamiento diurno
B4IH-180.................... 85 dBA. Funcionamiento diurno

Nivel de emision diurna .-

El nivel de emisién maximo de las maquinas en ambiente diurno ,
sera de :

16



Nae(dBA)= 10* Log Z(10"™")

Nae(dBA)= 10  x  log(10exp(49/10)  +10exp(38/10)
+10exp(74/10) +10exp(65/10 } = 75 dBA

Nivel de atenuacion necesario para la medida correctora =75 - 65
=10 dBA

Nivel de emisidén nocturna .-
El nivel de emision maximo de las maquinas en ambiente nocturno ,
sera de :

\ Nae(dBA):  10*Log 510"
'/Nge(dBA)= 10 x log(10exp(49/10) +10exp(38/10) = 47 dBA

‘\_
Como él nivel de emision diurno es inferior al maximo permitido, no
' f es necesario medida correctora para éste horario.
[
La medida correctora consiste en el montaje de una pantalla
actistioa para la atenuacion de los equipos de climatizacion.
Las \a!ntalias acusticas estaran formadas por un sandwich de chapa
metalzca galvanizada y paneles de lana de roca en el interior. El
modelo sera TECSON TS-PA 6 marca similar.
La c:h.':alpaJ sera lisa por el exterior y perforada por el lado de las

magquinas.

Se montaran pantallas actsticas con un nivel de atenuacion de 15
dBA, de tal forma que el nivel de emisién no supere lo indicado en
la normativa municipal.

Los calculos se realizan de forma aproximada. La medida de la

atenuacidn, en éstos casos, debe realizarse “in situ” y con las
magquinas funcionando a pleno rendimiento.

17
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4.2 REFERENTE AL EMPLAZAMIENTO
4.2.1 USOS EXISTENTES EN EDIFICIOS COLINDANTES

En la calle Moraleja de Enmedio n°® 8, se encuentra un edificio con
planta baja destinada a industria y hosteleria. La planta primera
para industria y oficinas.

En :ija"galle C en el n° 3, encontramos un edificio industrial con
planta baja y planta primera.

En la cgalle C en el n°® 3D, encontramos una construccion industrial,
posnb[emente de compafiia eléctrica.

En la /calle C en el n® 5D, medianero con parcela sita en la calle
Mora[eja de Enmedio n° 8, encontramos un edificio industrial con
pl’”‘ta\paja

|

i
\

}‘F”*:-mﬂfﬂ‘f

4.2.2 ACTIVIDADES PREEXISTENTES

La nave existente era propiedad de la empresa “Equipos
Energéticos,S.L", que a su vez la tenia alquilada a "Sociedad
Andénima Ibérica del vapor”.

La actividad que se ejercia era la de fabricacion,
comercializacion e instalacién de aparatos a presion (generadores
de calor, aceite térmico, agua sobrecalentada, efc).Para ello emplea
a 23 trabajadores.
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4.2.5 ACCESIBILIDAD EN TRANSPORTE COLECTIVO

Préximo a la Zona se encuentran dos ejes principales(c/ Alfonso XII
y ¢/ Desarrollo) por los que discurren varias lineas de autobus de la
Comparniia Metropolitana de Transportes.

Por la propia calle Moraleja de En medio transitan autobuses como
interurbano L-523, L-521, L-2

Al metro-sur, linea 12 se puede acceder desde calle Desarrollo,
parada Manuela Malasafia.

426 | ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS
ARQUIﬂ'ECTONICAS

!
Se ha tenido en cuenta Ia Ley de Promocién de la Accesibilidad y

supres1on de Barreras Arquitecténicas Ley 8/1993 y el decreto
138/1 998 y en especial con el articulo 12
aSEWJmo decreto 13/2007.

Art.12| c¢omunicacién horizontal. Existe itinerario peatonal
comprendldo dentro de un volumen de 1.20 de ancho x 2.10 m de
alto, en el que no existe ningun obstaculo, en el que no hay peldafio
aislado ni pendiente superior a 12%.

Su encuentro con otros itinerarios adaptados permite inscribir un
circulo de 1.5 m de diametro.

Pavimento adecuado iluminacion suficiente y sefalizacion
adecuadas.




4.3 REPERCUSIONES DEL CAMBIO ATENDIENDO A:

4.3.1. PROYECCION DE LA EVOLUCION DEL TRAFICO Y
LOS APARCAMIENTOS EN LA NUEVA IMPLANTACION

La empresa TT&U (Técnicas Territoriales y Urbanas) ha realizado
un estudio denominado “Prevision de la evolucién del trafico y los
apa/cgﬁmentos en la nueva implantacién “ del que se extraen las
s;gwen}tas conclusiones

" f

Conclusmnes Niveles de servicio en la red viaria

El funcnonamiento de las intersecciones en la situaciéon actual es
ad’“\nfa\do en las horas punta, identificAndose niveles de servicio Ay
B (bu?nas) en la calle Alfonso Xl y C y D (adecuados) en la calle
Moralgja de Enmedio.

El nunsﬁero relativo de vehiculos que atrae el supermercado es
reducido.

En particular, los niveles de servicio en la red, resultantes de |la
modelizacion, no sufren modificaciones.

Mas concretamente, se estima que las colas aumentaran como
maximo un (1) vehiculo, y las demoras medias no mas de 2
segundos.

En conclusion, el efecto sobre el trafico en las intersecciones mas
cercanas al supermercado es inapreciable.

Conclusiones: capacidad del aparcamiento

Las instalaciones del aparcamiento deben ofertar una capacidad
minima de 90 plazas para responder a la demanda prevista.

En la propuesta presentada se plantea un nimero de plazas
superior a la demanda prevista para mejorar la situacion de clientes
Y vecinos.

Segun el Plan General, para un comercio tipo PC-3 (Comercio
Medio hasta 2500m2) la dotacidn minima de plazas de
aparcamiento se establece en una cada 25 m2 de super. de venta.

24




4.3.2. PREVISION DE LA EVOLUCION DE LA SITUACION
ACUSTICA

La empresa TT&U (Técnicas Territoriales y Urbanas) ha
realizado un estudio denominado “Prevision de la evolucion
acystica * del que se extraen las siguientes conclusiones.

il’(.':m'lclusicmfsas;

Ta! como podemos observar, en ninguna de las situaciones de
funclonamlento de la maguinaria y en ninguno de los horarios de
calchio el nivel acustico en ambiente exterior producido por los
equ pos de climatizacion y de frio industrial supera los valores

,f-hm; e establecidos por la ordenanza general de prevencién de la

4 co taminacion acustica (ver articulo 12 de la ordenanza).

25

el horarlo diurno, el nivel acustico maximo que se prevé a 1,5
m sobre el nivel del suelo es de 35 dB (valor que es inferior al
valor limite establecido por [a ordenanza para cualquier area
acustica considerada). Este valor es alcanzado en la fachada
norte de un edificio de uso industrial situado proximo al futuro
Mercadona; el valor limite que establece |la ordenanza para focos
de ruido fijos en areas de tipologia IV es de 70 dB muy por
encima de los 35 dB previstos por lo que no resultara afectado.
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- 7 e 3 ‘ *\: Ny E .
Vista de detalle de los niveles aclisticos generados por el funcionamiento de los equipos en cubierta del
' Mercadona (situacion en horario diurno)

i
i

* En el horario nocturno, el nivel actistico maximo no supera en
ninéun\caso los 35 dB medidos a 1,5 m sobre el nivel del suelo
(valer que es inferior en todo caso al valor limite establecido por
la ordénanza para cualquier area aclstica considerada) por lo
que no se producira afeccién.
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sreflejan la situacion acustica producida por el funcionamiento de

Vista de detalle de los niveles acisticos generados por ef funcionamiento de les equipos en cubierta de!
Mercadona {situacidn en horario nocturno)

Z
i

squemas de los niveles acusticos del apartado anterior

los equipos de climatizacién y frio industrial en una malla
horlzionial de receptores situados a una altura de evaluacion de
1,5 m.sobre el suelo, tal y como establece la ordenanza general
de prevencién de la contaminacién acustica de Mostoles. A 1,5 m
los equipos empleados cumplen los valores limite establecidos
por la ardenanza del municipio de Médstoles.




Esta situacion también puede analizarse desde otro punto de
vista. A continuacién presentamos varias secciones verticales de
la situacié;g acustica:

Malla vertical de la seccién AA". Situacidn aciistica en horario diurno de actividad de los equipos de frio
industrial y climatizacion. A la derecha se encuentra Ia calle Moraleja de En medio y a la izquierda, la calle
C.




Mailla v;rtical de la seccion AA’, Situacién acistica en horario nocturno de actividad de los equipos de frio
industrial. A Ia derecha se encuentra ia calle Moraleja de En medio y a la izquierda, la calle C

0s:

Malla vertical de la seccion BB'. Situacion acustica en horario diurno de actividad de los equipes de frio
industrial y climatizacién.
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Maila vertical de la seccién BB'. Situacién acustica en horario diurno de actividad de los equipos de frie
i industrial.

Tal 'y como podemos ver, los equipos previstos para la actividad
del  supermercado cumplen los valores objetivo establecidos en
la ordénanza para focos de ruido fijos. No obstante, como
rgedrd”a\de prevencion y con objeto de evitar reflexiones en las

i)

:‘;i.

naves| proximas se recomienda la instalacion de pantallas
acusticas.
\
Ay

Ry
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4.3.3. CONSECUENCIAS ECONOMICO-SOCIALES DEL
CAMBIO PROPUESTO

OBJETO Y FINALIDAD

La finalidad de este informe , es por un lado, analizar las
consecuencias, beneficios e inconvenientes que presentaria la
apertura de un comercio dedicado a supermercado con una
superficie de venta < 2500 m2, de la superficie MERCADONA,
cuya ubicacion seria en la C/ C. N° 5-A, 5-B, del Poligono

Inddstrial n® 1 del municipio de Méstoles.
- i
i

i §
Cbnsécuentemente se tendra en cuenta la afeccién en la

aCthI ad y tejido comercial existente, en cuanto a su oferta,
demanda gasto comercializable, introduccién de nuevas
tecmtas comerciales, etc.

[ feh\;\

iSi conssderamos la superficie de venta (< 2500 m2), en atencion
a ia ey de comercio de la C. A.M, el supermercado NO seria una
gran sterfICIe comercial.




DESCRIPCION DE LA ZONA ECONOMICA OBJETO DEL ESTUDIO

El ambito actual donde se pretende realizar la implantacion,
corresponde con un poligono industrial consolidado, que ha
quedado incorporado en el interior de zonas residenciales. La
tendencia actual en dicho poligono es migrar hacia el exterior del
municipio donde la logistica y el propio gjercicio de la actividad
se realiza con total comodidad.

Alrededor de éste poligono la zona es fundamentalmente
residencial, con terciario al servicio de zonas “dormitorio™;
Tiendas de barrio, pequefios supermercados de proximidad, etc.
Dicho equipamiento actual, en relacién a la poblacién
circ/:u- dante, presenta un grado de saturacién muy bajo.
4]
Segun los muestreos efectuados basados principalmente en
VISItaS a los establecimientos de la zona, hemos podido
comprobar que los grandes supermercados tienen una escasa
lmpla{ntacmn en la zona inmediata a donde se propone instalar el
estab!emm!ento objeto del estudio.
Los grandes supermercados, contribuyen a satisfacer las
cesidades que a los ciudadanos les surgen por los nuevos
:hab: os sociolégicos, al ejercer una actividad econdmica de
vanguaxdla que tanto ayuda a establecer un sistema econdmico
eﬁCIente comercializando a un bajo coste de distribucion y con el
meJor servicio y garantiza, con el consiguiente beneficio para el
consumidor.

%)
)
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¢ La suma de poblacion de hecho entendida como atraccion

comercial para ésta zona es de 40.000 habitantes (Distrito

oeste).

e L a cifra de gasto comercializable anual en alimentacion ,

calculada en funcién de la encuesta sobre consumo del INE para

el afio 2007, actualizada al IPC, es de 1.579'35 €

e Por tanto, el gasto comercializable que surge al multiplicar el

numero de habitantes por la cifra de gasto por persona es:

40.000 x1.579'35€ =63.174.000 € de gasto comercializable
para la zona de atraccién comercial.

e Dado que, segun la prospeccion realizada existen 10
supermercados en el ambito de influencia, podemos obtener la
cifra-de facturacién de los supermercados de la zona si la
gmu!ttpiicamos por la facturacién media /m2 del sector

| supermercado

10 000 m2 x 2.500 = 25.000.000 € facturacién de los comercios
/f del sector en la zona de gasto.
f

tanto se observa que existe una evasion de gasto

fcoercnahzabEe de:

63.174.000 — 25.000.000 = 38.174.000 €
Esta fuga se dirige principalmente a las grandes superficies y
distribuidores del drea de Méstoles (Carrefour, Alcampo).

¢ Dicha fuga a estos establecimientos se ve palizada por la

implantacion que se pretende, en una cantidad estimada de

4.000.000 €, cantidad calculada de facturacién anual prevista del

centro.

e Evasion del gasto comercializable tras la apertura del centro:
38.174.000 €-4.000.000 € = 34.174.000 €

Porcentaje de gasto evadido a absorber por la implantacion: 10
%

Esto supone una disminucién (aunque dista mucho de alcanzar
el equilibrio comercial), del gasto evadido de la zona estudiada.

Asi se produce la mejora de la competencia que favorece el
mercado inmediato al supermercado y lo dinamiza frente a la




situacion de falta de la misma que se da en este momento. Lo
que beneficia en gran medida al consumidor.
TABLA RESUMEN DE IMPACTO COMERCIAL

Poblacidon afectada en el distrito :  40.000 habitantes

Gasto anual alimentacion : 1.579'35 €
Superficie de ventaenlazona : 10.000 m2
63.174.00 229900 38174000 34.174.000-
} 10%
Gasto Facturacion Evasion de Evasion de
comercializa  zona gasto gasto
supermercac  comercializa  Comercializa
Tras [a apert
De
MERCADON

Como vemos, la influencia de la apertura de MERCADONA sobre la
evasion del gasto comercializable supone un 10% del total




ANALISIS CUALITATIVO DEL IMPACTO

La introduccion de la formula comercial e MERCADONA supone
una necesaria inyeccion de dinamismo en una zona infradotada
comercialmente.

No supone una modificacién excesiva de la oferta que afecte al
comercio ya instalado, en cuanto a las magnitudes y variedad

que se pretende ofertar en el establecimiento.
EFECTOS SOBRE EL EMPLEO

Actividad anterior.-
La propietaria de la nave existente donde se realizara la
implantacion de MERCADONA,S.A, es la empresa “Equipos
Energéticos,S.L", que a su vez la tenia alquilada a “Sociedad
Andnima Ibérica del vapor”.
l.a actividad que se ejercia era la de fabricacion,
comercsahzacnon e instalacion de aparatos a presion
) (geheradores de calor, aceite térmico, agua sobrecalentada,
i etc).Para ello emplea a 23 trabajadores.
. Dicha actividad se ha trasladado a una nueva ubicacién, con las
: mismas condiciones que la anterior y con el mismo nimero de
~?;f’tralz)a}aciores la ubicacion es Poligono Industrial “La Fuensanta”,
EAvda de la Reguera,21.Méstoles.

;Nu;eva actividad(MERCADONA).-

Lainueva implantacion conlleva la contratacion de personal para
lasi lalﬁores de reposicion y de caja.
i /

Conforme a la experiencia acumulada en otras tiendas similares,
se espera alcanzar una plantilla de 50 personas en el arranque
del supermercado. La plantilla se ajustara a las ventas.

A este personal, hay que sumarle el personal interviniente en la
construccién del edificio, contratacion eventual para cubrir
determinadas camparnias, etc.

El personal recibira formacién en el area en que se integren por
parte de la empresa.

Los nuevos puestos de trabajo son de gran importancia para la
zona, en la que el paro empieza a tener gran incidencia.

El balance de creacién de empleo resulta positivo para el
municipio de Méstoles.
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Pero tan importante como el numero de empleos que se van a
crear es que estos van a ser de empleo estable, es politica de la
empresa pues desde el dia 6 de septiembre de 1999, todos los
trabajadores de la empresa han pasado a tener un contrato fijo
desde el primer momento de prestacién laboral.

Los puestos de trabajo seran cubiertos (siguiendo la politica de
personal de la empresa) por personas residentes en las
cercanias del puesto de trabajo.

Las promociones se realizaran mediante la politica de la
empresa en ese sentido.
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REPERCUSIONES SOCIO-ECONOMICAS EN EL AREA DE
INFLUENCIA:

1.-IMPULSO/RETRAIMINETO DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL
EN SU CONJUNTO

La actividad comercial del entorno se vera impulsada a partir de
la implantacién de la actividad; pues se encuentra enclavado en
una zona donde existen carencias respecto al tipo de instalacion
que se pretende.

Por otro lado, el vertiginoso crecimiento de Ia poblacién que se
viene experimentando en los Ultimos afios, origina un constante
o au/meznto en la demanda.

Es de resaltar este punto en cuanto que la implantacién de este
tipo de comercio contribuiria a mejorar la oferta del consumidor,
ala \}ez, que acercarla a su residencia.

La apertura del establecimiento servira de atraccién a otros
comercios, que para aprovecharse de la funcién “locomotora”
;quetienen los supermercados de calidad y con una oferta muy
‘co petltlva como es el caso de MERCADONA, puedan irse
aseTtaTdo en sus alrededores.

Y
Se puede afirmar que la apertura del establecimiento sera
positiva para el equilibrio comercial de la zona de influencia y
beneficiosa para los pequefios comercios situados o que puedan
situarse en las inmediaciones.

2.-AUMENTO/DISMINUCION SOBRE LA OFERTA EXISTENTE

MERCADONA realiza una oferta que coincide con légica en
mucho casos con la ya realizada por el tejido comercial ya
instalado, pero si hay que afiadir un factor de gran importancia y
es la calidad de los productos y marcas ofertados, que han
distinguido a esta firma como una de las que ofrece mayor
calidad en el territorio espafiol.
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3.-INTRODUCCION DE FORMULAS COMERCIALES
EFICIENTES

MERCADONA pretende mejorar su formula comercial ya
existente en la zona objeto de estudio para el sector comercial en
el que opera, basada en el autoservicio y |a libertad a la hora de
examinar la variedad de articulos puestos al alcance del cliente,
contando si se desea con el asesoramiento del personal
adecuado.

El sistema de MERCADONA, es moderno y eficaz, como lo
demuestra la gran expansion llevada a cabo en estos Ultimos
ahos, con gran aceptacion por parte def cliente. Esta expansion
lleva aparejadas unas fuertes inversiones.

*L.a politica de calidad total, hace que las cifras generadas para la
soc;ie ad sean espectaculares

;‘ CLIENTE:

o Pre/senc;la en 46 provincias y 15 comunidades auténomas.
‘LZﬂO tiendas en 2008

s 4 mmones de hogares son consumidores de MERCADONA.

¢ 12'6 °/ en cuota de mercado sobre superficie total de venta de

la distrltjucién organizada en Espafia.

EL TRABAJADOR:

e 61.500 trabajadores .todos con contrato fijo. 67% de empleo
femenino

o 1.500 puestos de trabajo creados en 2008.

e 52 acciones formativas, 2'8 millones de horas, 58 millones de
euros de inversion. (1.000 € Por trabajador)

e 753 trabajadores promocionados

¢ 190 millones de euros repartidos en primas para los
trabajadores.

» 4. 300 madres trabajadoras, que disfrutaron de 1 mes mas de
baja maternal que lo indicado en la normativa estatal.

e Horario continuado de mafiana o de tarde y no aperturar los
domingos ni festivos, como criterio general.




EL PROVEEDOR:

e Mas de 100 inter proveedores

e Mas de 2.000 proveedores, entre comerciales y de servicios.
e El plazo medio de pago a los proveedores es de 66 dias
500 millones de euros de inversion para crear nuevas tiendas.
e 14.000 millones de euros en compras a proveedores
nacionales, equivalente al 1’4 % del PIB espariol. (90% de las
compras de la compafiia)

/ LA SOCIEDAD:

¢ Ap@r:tacmn de 2.681 millones de euros al PIB nacional.

e 203 crudades disfrutan de descarga nocturna silenciosa.

o Ophngamon de los recursos en el transporte: reduccién de
90.000 toneladas menos de emisiones de CO2.

e Inversion directa de 22 millones de euros en medio ambiente.

39

EL CAPITAL:

e 15.379 millones de euros de facturacion.

¢ 320 millones de beneficio neto.

e 234.000 euros de productividad por empleado. Desde 2005,
MERCADONA ha aumentado su productividad en un 25 %.
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4.-IMPACTO EN SECTORES SOSIOECONOMICOS
MARGINALES.

La instalacién del establecimiento comercial de MERCSADONA
en la zona, supondré un impacto positivo en sectores marginales.

Se relanzara el comercio en el area de instalacion (actualmente
industrial), que es deficitario en cuanto a oferta de calidad.
Redundadaza en una mayor competencia en precios y
productos, del que saldra beneficiado el vecino de la zona de
influencia y el tejido comercial ya instalado o por instaiarse.

La ipaplantacioén de un futuro supermercado de MERCADONA.,

QNo/supondra impacto aiguno en sectores socioeconémicos

]
margmales dado que no se condiciona a comercio o industria de
mngui'la clase dedicada a productos o servicios distintos.

/ 5.-DEGRADACION DE LAS AREAS COMERCIALES
EXISTENTES

|
!

l:a~lrri1 lantacién de un supermercado MERCADONA, no solo no

'es nulo, respecto a su impacto comercial, sino positivo en todo

caso, dado que la modernizacion de las estructuras comerciales
trae como consecuencia inevitable una mejora que se traduce en
la de todo el comercio de la zona, a la vez que atrae la inversién
en dichos espacios, con el consecuente aumento del empleo
para la zona de influencia.

Por otro lado, observamos que la implantacion no se trata de un
hipermercado, ni una concentracién de una amplia gama de la
oferta comercial en un determinado espacio, toda vez, que lo que
se pretende es la apertura de un supermercado de la linea de los
que ya se encuentran abiertos en todo el territorio espafiol.
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6.-MEDIDAS ALTERNATIVAS AL USO DEL VEHICULO

MERCADCOCNA viene desarrollando en todos sus supermercados
sistemas alternativos a la presencia fisica para efectuar la
compra o incluso en el caso de presencia fisica la no necesidad
de contar con vehiculo para el transporte de la compra. Estos
sistemas son:

- Transporte de la compra a domicilio realizado por la empresa.
-Compre telefénica o mediante fax con posterior transporte
realizado por la empresa.

-Compra mediante Internet con posterior transporte realizado
por la empresa.

Po/rft?nto existen medidas alternativas a fin de minimizar el uso

= del vehiculo particular, que, junto a una provision adecuada de

é;parciamientos para clientes deben contribuir a evitar que la
f@rmaﬁcic’nn de colapsos circulatorios que pudieran tener su causa
en el establecimiento objeto de implantacion.
? ,ff 7.-MEDIDAS PREVISTAS PARA EVITAR, REDUCIR O
COMPENSAR LOS EFECTOS NEGATIVOS SIGNIFICATIVOS,

¢ SU VALORACION ECONOMICA Y SU JUSTIFICACION.

\x
No e!!xis\tien efectos negativos producidos por la implantacion y
ello es debido a:
- la revalorizacion de la zona que cobrar un cierto auge
comercial, puesto que comercios de todo tipo aprovecharan el
flujo de compradores atraidos por el mejor servicio ofrecido por el
supermercado.
-la revitalizacién comercial de la zona, (actualmente uso
poligono industrial)
~Aumentara de manera significativa le empleo de calidad.
.-El aumento del nivel de competencia en el sector de
alimentacion.




RESUMEN DEL ESTUDIO Y CONCLUSIONES

1.-En el momento del estudio existe carencia de actividad
comercial destinada a supermercados en la zona. (Zona poligono
industrial y viviendas en zona aledarias)

2.-la evasion del gasto comercializable en el sector disminuira en
un 30 %.

3.-La revitalizacién comercial del entorno inmediato.

4.-la implantacion del establecimiento daran lugar a la creacién
de un importante nimero de puestos de trabajo de caréacter
indefinido, tanto directos como indirectos. La actividad de la nave
industrial, que por ofra parte ya no se ejerce, se fraslada a otra
zona de poligono dentro del mismo municipio, por lo que la
creacién de empleo resulta neta.

5.-Aumentara la oferta ofrecida al consumidor

6. Cdbre un oferta en la zona que antes no existia.

7 -Lal implantacién cumple con la normativa local asi como la
autor}]omica

—~

\

;4 3. 4 EFECTOS ACUMULATIVOS Y SINERGICOS

Al ubscarse en una zona claramente residencial, el efecto
sinérgico residencial-comercial queda contrastado con Ia
existencia del actual supermercado. Al estar localizado en un
edificio exento de viviendas se diluye al méaximo los efectos
negativos que toda actividad puede producir en las mismas.

Potencia el trénsito peatonal en la zona, en tanto que se
potencian los servicios que dotan a la zona residencial.

4.3.5 EFECTOS EN LA DIVERSIDAD DE USO

Sin duda se produce un mayor enriquecimiento como
consecuencia de la diversidad de usos que se produce en esta
zona, comercio de barrio, industria, industria ligera-limpia,
vivienda efc...




4.3.6 IMPACTO EN LAS CONDICIONES ESTETICAS DEL
ENTORNO.

Nuestra propuesta plantearia dos tipos de fachada:
Dando a c/Moraleja de Enmedio, dado que es la fachada
principal, se mostraria un cuerpo de doble altura, acabado a
base de aplacados ceramicos en color crema y superficie
acristalada de escaparates y accesos.
El resto de fachadas presentaria un Unico cuerpo con tres
niveles de acabado; zocalo a base de aplacado ceramico en
color crema,
Cuerpo central a base de mortero monocapa color crema o
h .albero.
Remate superior, ocultando canto de cercas a base de chapa
atenéa color gris metal.

I
Entendemos que los colores y materiales son muy discretos
v:sualmente y no crean distorsiones con el entorno.

La olucion para el remate de la zona superior que recoge el
gfrentjze >\con los cantos de cercha, planteada con chapa modelo
Ate ea\o similar en color gris metal, en cierto modo es una
remit ;scenc:la del origen industrial de la parcela y ayuda a
manterier cierta mtegramon con.ia- de tejido urbano que se
mantiene en esta zona urbanay’ ff’7

. g“a,,
MOSTOLES, julio de 2010 (& &

LA PROMOTORA

JOSE ANTONIO PASTOR AGUDO LUIS GARCIA DE LA TORRE
MERCADONA S.A.
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n° 5 del
Poligono Industrial n° 1 C/ Manuel Malasaia
Méstoles (Madrid) ]

Previsién de Ia evolucion del trafico y los aparcamientos
en la nueva implantacién
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligono industrial n® 1 Cf Manuel Malasana
Mastoles {Madrid) ]

Prevision de |a evolucion del tréfice y los aparcamientos en la nueva implantacion
Tréfico en el viario municipal

[1] OBJETO DEL ESTUDIO
El objeto principal del presente estudio es analizar la incidencia de los traficos generados y
atraidos por un futuro supermercado Mercadona en Mdstoles, en el entorno de las calles
Alfonso Xl y Moraleja de Enmedio.
Los resultados del presente estudio serviran para modelizar las afecciones acisticas del
trafico adicional motivado por [a nueva actividad comercial.

[2] METODOLOGIA

La metodologia seguida para la realizacion del Estudio de Trafico para la implantacion de un
Supermercado Mercadona en Mastoles es la siguiente:

Andlisis del d&mbito de estudio, en especial de |a red viaria adyacente al supermercado.

Disefic de una campana de aforos para caracterizar la movilidad en las vias
circundantes al supermercado.

Analisis y depuracion de los datos obtenidos en [a campania de aforos realizada.

«  Aforos manuales realizados en dia laborable de junio de 2009, entre las 7:00 y las
22:00.

» Los citados aforos se realizaron en las intersecciones de la calle Alfonsc XH con la
calle Meraleja de Enmedio y con la calle C, identificandose los voliimenes en cada
giro. Ademas se aforaron los voltimenes en la calle Grecia.

Cuantificacion del trafico actual aforado en la red existente.
Céiculo del trafico generado y atraide por el supermercado.
Asignacion del tréfico generado y atraido por el supermercado a ia red viaria.

Obtencion de las intensidades de trafico en el escenario de puesta en funcionamiento
del supermercado.

Evaluacion de la situacion futura, mediante modelizacion de tas principales
intersecciones, en los escenarios previo y posterior a ia implantacion del
supermercado.
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[ Plan Especiat de Mejora Urbana C/C n° 5 de! Peligone Industrial n® 1 Cf Manuel Malasana
Mobstoles (Madrid) |

Previsian de |la evolucion del trafico y los aparcamientos en la nueva implantacian
Trafico en el viario municipal

Para el andlisis de intersecciones se utiliza el paguete informatico SIDRA, especifico para
estos estudios. E! citado programa analiza tante intersecciones semaforizadas como no
semaforizadas, asl como glorietas,

[3] AMBITO DE ESTUDIO

3.1. ZONA DE INFLUENCIA

Localizacion

El futuro supermercado Mercadona objeto del presente estudio esta situado en municipio de
Médstoles, al sur del nacleo urbano. Se encuentra en los limites del poligono Industrial
Arroyomolinos, en una parcela con fachada a las calles Moraleja de Enmedio y calle C, en
las proximidades de la calle Alfonse XII.

Gréfico 3.1,  Localizacidn del futuro supermercado Mercadona en Mostoles

=l
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3.1.2.

3.2,

[ Pian Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligeno Industrizt n® 1 Cf Manuet Matasafia
Mostoles (Madrid) |

Prevision de la evolucidn del {rafico y los aparcamientos en |z nueva imptantacion
Trafico en el viasio municipal

Oferta alternativa de supermercados Mercadona

Con ohjeto de valorar el ambito de atraccion del nueve supermercado, se han ubicado los
otros Mercadona localizados en el municipio; un total de cinco, incluido el previsto.

e Avda. Alcalde De Mostoles, SIN
o (C/Rio Jucar, S/IN
e Avda De Los Sauces S/N

¢ Avda. Dela Onu, C/ De La Reguera

Grafico 3.2.  Localizacion de supermercados Mercadona en Mostoles

£l Mercadona proyectade se sitla entre el de la Avenida del Rio Jacar (1) y el de la calle de
la Reguera (3). Esta oferta limita el &rea de atraccidn del futuro supermercado.

DESCRIPCION DEL SUPERMERCADO

Caracteristicas del supermercado

El centro comercial se proyecta con una superficie de venta de 1.500 m? y una oferta de
aparcamiento de entre 90 y 100 plazas.

Se preve que &l abastecimiento lo resuelva diariamente un camidn rigido de 18 m de largo.
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[ Plan Especial de Mejcra Urbana C/C n° 5 de! Poligeno Industriat n® 1 Cf Manuel Malasaiia
Mostoles (Madnd) ]

Previsidn de [a evolucion det tréfico v los apareamientas en la nueva implantacion
Trafico en &l viario municipal

> Accesos

Los accesos al supermercado se preven a través de las calles Moeraleja de En medio
(entrada) y calle C (salida).

i

Grafico 3.3.  Localizacion de entrada (calle Moraleja de En medio) y salida (calle C) de la parcela del
futuro supermercado Mercadona

S S ™

Grafico 3.4. Esquema de accesos a parceia y rampas del aparcamiento subterrdneos sobre predisefio de
pianta a nivel de calle
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 det Poligono Indusinial n® 1 Cf Manuel Malasafia
Mostales (Madrid) ]

Prevision de Ia evolucion del trafico y los aparcamientos en la nueva implantacian
Tréfico en ef viario municipal

[4] TRAFICO GENERADO Y ATRAIDO POR EL SUPERMERCADO

4.1. OBTENCION DEL VOLUMEN DE TRAFICO ATRAIDO POR EL SUPERMERCADO

Las caracteristicas del supermercado y, especialmente los usos a implantar y el tamario del
centro, son los factores basicos a considerar en la estimacion de los desplazamientos por &l
generados.

En efecto, analisis efectuados sobre centros en funcionamiento demuestran que la
capacidad de atraccion de clientes de un supermercado posee una correlacion directa con
la superficie alquilable del centro, y en particular con la superficie de venta.

¥ | Viajes atraidos

Para el analisis de los viajes atraidos se procede en primer lugar a determinar la distribucién
semanal de la afluencia de visitantes, méxima en viernes y sabados.

N | Este anaiisis se realiza tanto para visitantes como para trabajadores.

_h‘ablaj 4.1, istribucién semanal

VISITANTESHMOOM2 60,00 60,00 6000 60,00 78,00 105,00
PRDOPORCION
RESPECTODIA  8511%  8511%  B511%  B8511%  11064%  148,04%
A 14,18%  14,18%  14,18%  14,18%  1844%  2482%  100,00%

VISITANTES/DIA 300 900 200 900 1.170

1.575 6.345

VISITANTES/100M2 1,20 .‘E 20 1,20 1,56 2,10

PROPORCION
RESPECTODIA  8759%  B87,59%  87,59%  87,59%  96,35%  153,28%
MEDIO
PR AN AL 1460%  1460%  1460%  1480%  1606%  2556%  100,00%
TRABAJADORES! 18 18 18 18 20 32 123

Se observa como el ratio de visitantes por cada 100 m* de superficie de venta se
incrementa desde los B0 visitantes/100m® hasta los 78 vis/100m? en viernes y 128
vis./100m” en sabado.

La proporcidn de visitantes en dia [aborable, de lunes a jueves supone en el entorno del
860% de la media diaria de visitantes, elevandose por encima del 110% los viernes y
atcanzando casi un 150% de la media los sabados.

Los ratios de atraccion de trabajadores se incrementan en la misma direccion.
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[ Plan Especial de Mejora Urbanz CIC n® 5 del Paoligone Industrial n® 1 CF Manuel Matasafia
Mosloles (Madsid) ]

Previsién de Iz evolucion del {rafico y los aparcamientos en la nueva implantacian
Tréfico en el viario municipal

»  Reparto modal

Los viajes atraidos se realizan en vehicule privado, transporte publico o a pie, destacando
porcentualmente la atraccion de viajes en vehiculo privado, con mas de la mitad de los
vigjes realizados.

La eleccion del vehiculo privado como medio de acceso es superior en el caso de [os
clientes, al de los trabajadores, que opian mayoritariamente por el fransporte ptblico.

En la siguiente tabla se explicitan los repartos modales considerados, y los volimenes de
/ vigjes en cada modo resultantes:

.2 Distribucion modal

DISTRIBUCIH

15% 15% 15% 15%

¥ 1TE. PUBLICO 30% 30% 30% 30% 30%
L VEH. PRIVADO 55% 55% 55% 55% 55%
£ ToTAL 100%  100%  100% 100% 100% 100%  100%
i NAPIE 135 135 135 135 176 236 952
TTE.'PUBLICO 270 270 270 270 351 473 1.904
VEH. PRIVADO 495 495 495 495 644 866 3.490

\ TOTAL 900 900 900 800 1.170 1575  6.345

APIE 5% 5% 5%
TTE. PUBLICD 55% 55% 55%
VEH. PRIVADO 40% 40% 40%

TOTAL 100% 100% 100%

APIE 1 1
TTE. PUBLICO 10 10
VEH. PRIVADO 7 7
TOTAL 18 18 18 18 20 32 123

»  Estimacion del nimero de vehiculos atraidos

Para el calculo del nimero de vehiculos atraidos debe tenerse en cuenta la ocupacion por
vehiculo, estimada en 1,4 clientes por vehiculo y 1,0 trabajadores/vehiculo.

Esto permite cuantificar en 2.493 el total de vehiculos semanales atraido por el
supermercado, con cifras diarias en el entorno de 350 en dia laborable y de entre 460 y 619
vehiculos/dia para los casos del viemes y el sabado respectivamente.
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligong Industrial n® 1 Cf Manuel Malasaia
Mostoles (Madrid} ]

Prevision de la evolucion del iréfico y fos aparcamientos en la nueva implantacion
Trafica en el viario municipal

VISITANTES EN
VEHICULO PRIVADO 495 485 495 495 644 866 3.420
OCUPAGION MEDIA

VEHICULOS DIARIOS

- SUFERMERCADO. .. LN - A —
TRABAJADORES EN 7 7 7 7 8 13 49

VEHICULO PRIVADO
& OCUPACION MEDIA 1,0 1.0 1.0 1,0 1,0 1.0 10
VEHICULOS DIARIOS 7 7 7 7 B 13 49

/ Para las hipotesis aplicadas, procedentes de estudios anteriores en centros similares, los
resultados en vehiculos/dia atraidos se resumen en la siguiente tabla:

Tabla 4.4. Volimenes de trafico
. LUNEs
Vehiculos atraidos 352

égmo se observa, el viernes es el dia labcrable en el que se producen mas
desplazamientos atraidos por el supermercado. Se tomard como referencia el trafico

| correspondiente a éste dia para analizar la hora punta, al considerarse que el binomio
trafico en el viario + trafico atrafdo por el supermercado, es mayor el viemes que el sabado
por la disminucion generalizada de la actividad laboral que se preduce los sabados.

4.2, DISTRIBUCION HORARIA DEL TRAFICO GENERADOC Y ATRAIDO POR EL CENTRO
COMERCIAL

Para obtener el volumen de trafico en la hora punta de accesos al supermercado, es
necesario conocer la distribucion horaria de estos viajes.

En la siguiente tabla se muestra una distribucién horaria de los tréficos de enirada y salida
de un supermercado. Esta distribucién tiene su origen en observaciones realizadas en
supermercados espanioles.

Tabla 4.5.  Distribucién horaria de entradas y salidas al supermercado Mercadona
en viernes

de 9:00 z 10:00
de 10:00 a 11:C0
de 11:00 2 12:00
de 12:00 & 13:00
de 13:00 a 14:00
de 14.00 a 15:00
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[ Pizn Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligono Industrial n® 1 Cf Manuel Malasana
Mastotes (Madsid) ]

Prevision de |a evolucion del trafico y los aparcamientos en la nueva implantacion
Trafice en €l viario municipal

Tabla 4.5. Distribucidn horaria de entradas y salidas al supermercado Mercadona
en viernes

S o _SALIDAS %
de 15:00 2 16:00 17 4% 4%
de 16:00 a 17:00 49 1% 35 B% 84 9%
de 17:00 a 18:00 63 14% 65 14% 128 14%
de 18:00 a 19:00 71 15% 78 17% 149 16%
de 19:00 a 20:00 65 14% 65 14% 130 14%
de 20:00 a 21:00 22 5% a6 B% 58 6%
de 21:00 a 22:00 0 0% 15 3% 15 2%
- de 22:00 a 23:00 0 0% 2 0% 2 0%
f E TOTAL 461 100% 461 100% 922 100%

}
En la tabla anterior se observa gue la hora punta de desplazamientos asociados al
/suparmercado Mercadona en dia laborable se produce de 18:00 & 19:00 los viernes.

i
i
i

;

e,

s P i,
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| Plan Especial de Mejora Urbana C/C n" & del Poligono Industrial a° 1 C/ Manusl Malasara
Mostoles (Madnd) ]

Prevision de !a evolucion def trafico y os aparcamientos en la nueva implantacién
Tréfico en el viario municipal

[5] ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL

Tras el andlisis y depuracién de los datos de los aforos realizados, se obtiene el volumen de
trafico que canaliza la red viarfa durante el periodo de estudio.

Se analizan los datos de |la campania de aforos, y se caracteriza el trafico actual en las vias
que circundan el futuro emplazamiento del supermercado y la intensidad de movimientos.

5.1. INTENSIDADES MEDIAS DIARIAS (IMD) ACTUALES

En el siguiente grafico se representan las intensidades medias diarias (IMD) obtenidas.

3768
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Grafico §.1.  IMD medidas en |a red viaria adyacente al supermercado. Situacién actuat

Cabe destacar que el porcentaje de pesados se estima, a partir de los valores recogidos en
la campafia de aforos, en un 5.5%.
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5.2,

[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Paligans Industrial n® 1 Cf Manuel Malasaia

Mostoles (Madrid) ]

Pravision de la evaolucidn del tréfico y los aparcamientos en la nueva implantacidn

INTENSIDADES EN HORA PUNTA (IHP) ACTUALES

Trafico en el vizrio municipal

En el siguiente grafico se representan las intensidades obtenidas, en vehiculos por hora,
tras la asignacion de trafico a la red viaria durante [a hora punta en dia laborable (de 18:00 a

19:00).
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IHP detectadas en ia red viaria adyacente al supermercado. Situacion actual
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Paligone Industrial n® 1 G Manuel Malasafia
Mastoles (Madrid) ]

Previsian de la evolucidn de! trafico y los aparcamientos en [a nueva implantacion
Trafice en el viario municipal

ANALISIS DE LA SITUACION FUTURA

8.1.

6.2

ASIGNACION A LA RED DEL TRAFICO ATRAIDO Y GENERADO POR FL CENTRO
COMERCIAL

Partiendo de la previsién de traficos generados por el supermercado, descritos en el punto [
4 ], se realizara la asignacién de los traficos obtenidos de entrada y salida al mismo.

El tréfico generado y atraido por el supermercado se asigna a la red viaria de manera que
se mantenga un reparto similar al que se obtiene en la asignacién del trafico aforado a Ia red
viaria.

it E
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Grafico 6.1.  IHP asociadas al supermercado

INTENSIDADES DE TRAFICO EN EL ESCENARIO DE PUESTA EN FUNCIONAMIENTO
DEL SUPERMERCADO

Para obtener el trafico previsto en el escenario de puesta en funcionamiento del
supermercado se superponen en la red viaria los siguientes ftraficos, definidos
anterformente:

e Trafico aforado en la red viaria.
e Trafico atraido por el supermercado asignado a la red viaria.

Se analizan los traficos previstos medios diarios (IMD} y durante la hora punta en dia
laborable (IHP).
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligons Industial n® 1 Cf Manuel Malasana
Mostales (Madrid) |

Prevision de la evolucion del tréfico y los aparcamientos en lg nueva implantacian
Trafico en el viario murnicipal

6.2.1. Intensidades medias diarias {IMD) previstas

En el siguiente grafico se representan |as intensidades medias diarias (IMD) previstas en e
escenario de puesta en funcionamiento del supermercado.

218
487 clAltenso XHl 47
11 L e 1 _ EL
3 146 # H4B
42 & GFeeid
20
Pl 1u
@
o
o
=
U )
k-
o
T Galedw w
v s oo " b
E
T 86 || vy g
AT ; . 3 ..
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n°® 5 del Poligeno Industrial n® 1 Cf Manuel Malasafia

Mdstoles (Madrid) ]

Previsin de la evolucion del tréfice y los aparcamientos en la nueva implantacion

Trafica en el viarie municipal

6.2.2. Intensidades en hora punta (IHP) previstas

En el siguiente grafico se representan las intensidades previstas en el escenario de puesta

en funcionamiento del supermercado, en vehiculos por hora, durante la hora punta en dia
laborable (de 18:00 a 19:00).
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Grafico 6.3.  IHP detectadas en la red viaria adyacente al supermercado. Situacion futura

[7] EVALUACION DE LA RESPUESTA DE LA RED VIARIA A LOS
TRAFICOS PREVISTOS

7.1 INTERSECCIONES ANALIZADAS

La evaluacion de la respuesta de la red frente a los traficos previstos asociados a la

implantacion de un supermercado Mercadona se basa en el andlisis de las principales
intersecciones del ambito de estudio.

Las intersecciones evaluadas son:
e Interseccion 1: Calle Alfonso XlI con Calle C.
o |nterseccidn 2: Calle Aifonso XIl con Calle Moraleja de Enmedio

Se trata en ambos casos de intersecciones semaforizadas, con dos fases (fase A y fase B).
Los movimientos permitidos en cada una de las fases se describen en la siguiente tabla. En

027aTROD2
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[ Plan Especiz! de Mejora Urbana C/C n” 5 del Poligono Industrial n® 1 G/ Manuel Malasaria
Méstoles (Madrid) |

Previsicn de la evolucion del irafico y los aparcamienios en |z nueva implantacion
Trafico en el viario municipal

las dos intersecciones la duracion de la fase A es de 55 segundos, vy lade lafase Bes de 22
segundos.

Tabla 7.1.  Descripcion de fases semafdricas de las intersecciones modealizadas

Interseccion 1

Calle Alfonso
Xlicon Calle C

nterseccion 2

Calle Alfonso
Xl con Calle
Moraleja de
Enmedio

g,

En} procedimiento de analisis consta de las siguientes etapas:
e  Modelizacion de intersecciones en situacién actual

e Modelizacion de intersecciones en situacion futura

7.2, MODELIZACION DE INTERSECCIONES EN SITUACION ACTUAL
Las intersecciones han sido modelizadas utilizando el programa especifico SIDRA.

A continuacion se presentan jos resultados en términos de niveles de servicio y colas en
situacion actual, tanto para la hora punta en dia laborable.

Los niveles de servicio, definidos en el Manual de Capacidad de Carreteras por el
Transportation Research Board de EEUU son el indice aceptade para la valoracion de la
calidad de la respuesta de un elemento viario a los traficos que en él se canalizan. En
particular, los niveles de serviclo varian entre el A y el F, acepténdose A y B como buenos,
C y D como adecuados y E y F como inadecuados.
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligono Industrial n® 1 C/ Manuel Malasaiia

Méstales (Madrid) ]
Previsidn de la evolucion dal trafico v los aparcamientos en |z nueva implantacian

7.21.

Tréfco en el viasio municipal
Interseccion 1

v

Calle Alfonso XIi, Calie C

Con ios valores obtenidos en los aforos realizados se analiza la glorieta en la hora punta

(18:00 & 19:00h.) en dia [abarable. A continuacién se muestran los datos representados y se
analizan diferentes resultados obtenidos con el programa SIDRA.

Tabla 7.2.

INTERSECCION 1. Hora punta dia laborahie (18-19h.). Situacion actual

ha

=)

g st R
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{ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n° 5 det Poligong Industsiat n® 1 Cf Manue! Malasaia
Mastoles (Madrid) |

Previsién de la evolucien del frafico y los aparcamientos en la nueva implantacion
Trafico en &l viario municipal

Tabla7.2. INTERSECCION 1. Hora punta dia laborable (18-19h.). Situacidn actual

A partir de los resultados de la modelizacién, representados en la tabla se observa fo
siguiente;

1e  Los niveles de servicio A y B indican un funcionamiento adecuado de la interseccion en
todos los giros con origen la calle Alfonso X, y un nivel de servicio D en la calle C.

e Las colas formadas en las vias que entran en la interseccidon alcanzan como maximo
10 vehiculos en espera en los brazos correspendientes a la calle Alfonso X,

| o La demora media en cada una de las vias adyacentes a la interseccion no supera en
ningun caso los 40 segundos de espera en la calle C, y en el resto se mantienen por
debajo de jos 20 segundos.

% Q,_!)‘,;‘_ﬁ

s,

A |a vista de estos resultados se considera gue, durante la hora punta analizada, con los
% traficos actuales, el funcionamiento de la glorieta es adecuado.
- 7.2.2. Interseccion 2
»  Calle Alfonso XII, Calle Moraleja de Enmedio

Con los valores obtenidos en los aforos realizados se analiza la glorieta en la hora punta
{18:00 a 19:00h.). A continuacion se muestran los datos representados y se analizan
diferentes resultados obtenidos con el programa SIDRA.
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n° 5 del Paligono Industrial n® 1 €/ Manuel Malasaia
Maosioles (Madrid) ]

Previsién de la evolucion del tréfico y los aparcamientos en ia nueva implantacion
Trafico en € viario municipal

Tabla 7.3. INTERSECCION 2. Hora punta dia laborable {18-19h.}. Situacioén actual

L os resultados de la moedelizacién, representados en la tabla son:

o Los resultados (Niveles de servicio A, B, C y D) indican un funcionamiento adecuado de
la glorieta en todos sus brazos.

22
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{ Plan Especial de Mejora Urbana G/C n” 5 del Poligono Industrial n® 4 G/ Manuet Malasadna
Mastoles {Madrid) }

Prevision de la evolucion del irafico y los apareamienios en la nueva implaniacion
Trafica en el viario municipal

e Las colas formadas en las vias que entran en la interseccién alcanzan como maximo
12 vehiculos en espera en la via que proviene del oeste.

e La demora media en cada una de las vias adyacentes a la interseccién no supera en
ningdn caso los 40 segundos de espera.

A la vista de estos resultados se considera que, durante la hora punta analizada, con los
traficos actuales, el funcionamiento de |a glorieta es adecuado.

7.3. MODELIZACION DE INTERSECCIONES EN SITUACION FUTURA

A parlir de los resultados de las previsiones de trafico en situacion futura, con el
supermercado puesto en funcionamiento, se evallan las intersecciones con el programa
£ SIDRA.

/1A continuacién se presentan los resultados en términos de niveles de servicio y colas en
situacion futura para la hora punta en dia laborable.

Interseccion 1

Calle Alfonso X1, Calle C

Con los aforos realizados y las previsiones de frafico asociado al supermercado previsto, se
analiza la glorieta en la hora punta (18:00 a 19:00h.} en el escenario futuro. A continuacion
se muestran los datos representados y se analizan diferentes resultados obtenidos con el

¥

T
‘\g{ograma SIDRA.

‘Y{abla 7.4. INTERSECCION 1. Hora punta dia laborable (18-19h.). Situacién futura
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 dal Poliguno Industrial n® 1 Cf Manuel Malasaia
Mastotes (Madrid) |

Previsién de |a evolucion del tréfico y los aparcamientos en |2 sueva implantacién
Trafico en el viario municipal

Tabla7.4. INTERSECCION 1. Hora punta dia laborable (1 8-19h.). Situacién futura

Los resultados de la modelizacion representados en la tabla muestran gue no se producen
variaciones significativas entre la situacion en el escenario futuro y la situacion actual y son:

e Los resultados (Niveles de servicio A y B en la calle Alfonso XIt y D en Ja calle C) se
mantienen igual que en la situacién actual e indican un funcionamiento adecuade de Ia
interseccion.

e las colas formadas en las vias que entran en la glorieta sufren incrementos poco
significativos, en la calle C (punto mas desfavorable) se pasa de 10 a 11 vehiculos en
espera.

e La demora media en cada uno las vias adyacentes se mantiene practicamente igual
que en la situacién actual, no incrementéndose la espera en ninguno de los casos mas
de 2 segundos.

A la vista de estos resultados se puede concluir que, durante la hora punta analizada, con
los traficos previstos, el funcionamiento de la glorieta muy similar al de la situacion actual, y
se considera adecuado.
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n° 5 del Paligene Industrial n® 1 &f Manuet Malasaiz
Mastoles {Madrid) ]

Previsidn de |a evolucion del trafico y ios aparcamientes en la nueva implantacion
Trafico en el viariv municipal

7.3.2. Interseccion 2:
¥  Calle Alfonso Xli, Calle Moraleja de Enmedio

Con los aforos realizados y las previsiones de trafico asoctado al supermercado previsto, se
analiza la glorfeta en la hora punta (18:00 a 19:00h.) en el escenario futuro. A continuacion
se muestran los datos representados y se analizan diferentes resultados obtenidos con el

programa SIDRA.

Tabla7.5. INTERSECGION 2. Hora punta dia laborable (18-19h.). Situacion futura
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligona Industrial n® 1 Cf Manuel Malasaiia
Mésteles (Madrid) ]

Pravisién de Ja evalucién del trafico y los aparcamientos en |z nueva implantacién
Tréfico en el viaro municipal

Tabla7.5.  INTERSECGCION 2. Hora punta dia laborable (18-1 Bh.). Situacién futura

a:

llos resultados de fa modelizacién representados en Ja tabla muestran que no se producen
variaciones significativas entre la situacion en el escenarfo futuro v la situacion actual, y son
lios siguientes:

b Los resultados (Niveles de servicic A y B en [a calle Alfonsa XII; y niveles Cy D en la
¢/Moraleja de Enmedio) se mantienen igual que en la situacion actual e indican un
funcionamiento adecuado de la interseccion.

e [as colas formadas en las vias que entran en la glorieta sufren incrementos poco
significativos, en la cfAlfonso XIl Ceste (punto mas desfavorable) aumenta en 1
*, vehiculo mas (13 vehiculos en espera).

» iLa demora media en cada uno las vias adyacentes se mantiene practicamente igual

que en [a situacion actual, manteniéndose por debajo de 40 segundos.
A

A la vista de estos resultados se puede concluir que, durante la hora punta analizada, con
los traficos previstos, el funcionamiento de la interseccion muy similar al de la situacion
actual, y se considera que es adecuado.

[8] CONCLUSIONES: NIVELES DE SERVICIO EN LA RED VIARIA

E! funcionamiento de las intersecciones en [a situacion actual es adecuado en las horas
punta, identificandose niveles de servicio A y B (buenos) en la calle Alfonso XIly Cy D
(adecuados) en la calle Moraleja de Enmedio.

El ndmero relativo de vehiculos que atrae el supermercado es reducido.

En particular, los niveles de servicio en ia red, resultantes de la modelizacion, no sufren
modificaciones.

Mas concretamente, se estima que las colas aumentaran como maximo un (1) vehiculo, y
las demoras medias no mas de 2 segundos.
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{ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligona industsial n® 1 Cf Manuel Malasafa
Mbstales (Madrid) ]

Pravision de la evolucidn del iréfico y los aparcamientos en |a nueva implantacion
Trafico en el viario municipal

En conclusidén, el efectc sobre el trafico en las intersecciones mas cercanas al
supermercado es inapreciable.

i

27
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Prevision de |z evolucion del trafice y los aparcamientos en la nueva implantacian
Bimensionamienio del aparcamienta

e
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[ Pian Especial de Mejora Urbana C/C n° 5 del Poligono Industrial n® 1 &/ Manue! Malasaiia
Méstoles {Madrid) ]

Pravision de la evolucién del tréfico y los aparcamientas en la nueva implantacian
Dimensionamiento del aparcamiento

[9] PREVISION DE TRAFICOS

Para el calculo de la capacidad necesaria para el aparcamiento se toman en consideracién
las distribuciones horarias de llegadas y salidas de los vehiculos a las instalaciones objeto
de estudio.

Cruzando los datos de entradas y salidas, se calcula el nimero de vehiculos estacionados
en cada intervalo horario.

La siguiente tabla explicita los porcentajes de llegadas de vehiculos al supermercado:

_. Tabla 8.1.  Distribucién horaria de liegadas de vehiculos al supermercado (%)

! 7 0,00%  000%  000%  000%  000%  000%
L 8 000%  000%  000%  000%  000%  000%

v 9 545%  545%  545% 545%  385%  446%

b 10 895%  895%  B895%  B95%  7.15%  877%

b 11 966%  966%  956%  966%  7.80%  1124%

L] 12 885%  B85%  B85%  885%  735%  1051%

T 13 685%  685%  685%  685%  580%  553%

N 14 4,85% 4,85% 4,85% 4,85% 4,40% 3,78%

¢ NERE 4,98% 498%  4,98% 4,98% 5,15% 4,75%

\ 16 910%  910%  910%  910%  1070%  8,10%

|7 11,10%  11,10%  11,10%  1110%  13.60%  11,66%

./ 18 12,85%  12,85%  12,85%  12,85%  1545%  14,98%

19 1220%  1220%  1220%  1220%  14,15%  12.80%

20 516%  516%  516%  516%  480%  341%

21 000%  000%  000%  DO00% _ 000%  0,00%

22 000%  000%  000%  000% _ 000%  0,00%

o, 23 000%  000%  000%  000%  000%  0,00%
A 24 000%  000%  000%  000%  000%  0,00%
1 000%  000%  000%  000%  000%  0,00%

2 000%  000%  000%  000%  000%  0,00%

3 000%  000%  000%  000%  000%  000%

4 000%  000%  000%  000%  000%  0,00%

100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poaligono Industrial n® 3 ©f Manuel Malasaria
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Prevision de la evolucion del irafico y los aparcamienios en la nueva implantacion
Dimensionamienio del aparcamiento

Estos porcentajes suponen volimenes de vehiculos enirando que superan los 90
vehiculos/hora en algunas franjas horarias.

Tabla 9.2.  Distribucién horaria de Hegadas de vehiculos al supermercado (vehiculos)
HORA\DI/ —— _

7
8 0 0 0 0 0 0

9 19 19 19 19 18 28

10 32 32 32 32 33 54

11 34 34 34 34 35 70

12 31 31 31 31 34 65

13 24 24 24 24 27 34

14 17 17 17 17 20 23

15 18 18 18 18 24 29

//\ 16 32 32 32 32 49 50

o 17 39 39 39 39 63 72
i 18 45 45 45 45 71 a3
18 43 43 43 43 85 79

f T 2 18 18 18 18 22 21
LT 0 0 0 0 0 0
v 22 0 0 0 B 0 0
P 23 0 0 o 0 0 0
} { 24 0 0 0 0 0 0
= 1 0 0 0 0 0 0
’ N2 0 0 0 0 0 0
' NE 0 0 0 0 0 0
| 4 0 0 0 0 0 0

L/ Total 354 354 354 354 460 619

o La siguiente tabla explicita los porcentajes de salidas de vehiculos del supermercado:

Tabla 9.3.  Distribucion horaria de salidas de vehiculos del supermercado (%)

7 0.00% 0,00% 0.00%  0,00% 0,00%

0,00%

8 0.00% 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0.00%
g 2.50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,01% 2.76%
10 4,10% 4.10% 4,10% 4,10% 4,15% 3,92%
(A 8,90% 8.90% 8,90% 8,90% 542% 5,13%
12 10,00% 10,00% 10,00% 10,00% 7,06% 871%
13 9,00% 9,00% 9,00% 5,00% 7.04% 11.47%
14 7,00% 7,00% 7,00% 7.00% B.77% 6,68%
15 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 3.74% 5,28%
16 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 7,66% 4,45%
17 9,00% 9,00% 9,00% 9,00% 13,86% 7,31%
18 11,00% 11,00% 11.00% 11,00% 16,77% 13,55%
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Prevision de la evolucion del trafico v los aparcamientos en la sueva implantacion
Dimensionamiento del aparcamiento

12,50% 12,50% 12,50% 12,50% 13,86% 16,60%

20 12,00% 12,00% 12,00% 12,00% 7,92% 11,42%
21 5,00% 5,00% 5,00% 5,00% 3,31% 1,89%
22 0,50% 0,50% 0.50% 0,50% 0,42% 0.82%
23 0,00% 0,00% 0.0C% 0,00% 0.00% 0,00%
24 0,00% 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0.00%
1 0,00% 0.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
2 0.00% 0.00% 0.00% 0,00% 0.00% 0.00%
3 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4 0,00% £.00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
¢ //\ 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100.00%

L?s salidas superan los 100 vehiculosfhora en el periodo horaric de maximo volumen.

[Tahla 9.4.  Distribucién horaria de salidas de vehiculos del supermercado (vehiculos)
e - WiE U o

—
u R S

] 7 0 0 0 0 0 0

{ 8 0 0 0 0

| g g 9 9 9 17

f 10 14 14 14 14 19 24
Pl 11 31 31 31 31 25 32
N 12 35 35 35 35 a2 54
\ 13 32 32 32 32 32 71

L] 14 25 25 25 25 31 41

\ / 15 14 14 14 14 17 33

16 16 16 16 16 35 28

17 32 32 32 32 64 45

18 39 39 39 39 77 84

: 19 44 44 44 44 B4 103
20 42 42 42 42 36 71

21 18 18 18 18 15 12

22 2 2 2 2 2 5

23 0 0 0 0 0 0

24 0 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0

2 0 0 0 0 0 0

3 0 0 0 0 0 0

4 0 0 0 0 0 0

Total 354 354 354 354 460 619
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[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Paligono Industrial n® 1 Cf Manuel Malasana
Mostales (Madrid) ]

Previsién ce |a evelucion del fréfico y los aparcamientos er la nueva implantacion
Dimensionamiento dei 2parcamiento

Considerando entradas y salidas, se estima una ocupacién méxima de 90 vehiculos

estacionadoes.

8 0 0 0 0 0 0
g 10 10 10 10 9 11
10 28 28 28 28 23 41
11 31 31 31 3t 33 79
12 27 27 27 27 35 80
13 19 19 19 19 30 53
14 11 kK| 11 11 19 35
15 15 15 15 15 26 31
16 31 ) 31 31 40 53
17 38 38 38 38 3% 80
18 44 44 44 44 33 89
19 43 43 43 43 34 65
20 18 19 18 19 20 15
21 1 1 1 1 5 3

[10]

CONCLUSIONES: CAPACIDAD DEL APARCAMIENTO

Las instalaciones del aparcamiento deben ofertar una capacidad en el entorno de las 90
plazas para responder a la demanda prevista.
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[ lan Especial de Mejora Urbana CIC n® 5 del Poligano Industial n® 1 Cf Manue! Malasana
g
Mostales (Madrid)

Mempria

[1] INTRODUCCION

1.1. OBJETIVO DEL ESTUDIO

E! estudio actistico gue a continuacion se desarrolla tiens como objeto establecer las bases
desde el punto de vista acustico para la modificacion de usos de una parcela destinada
actualmente a usc industrial en el término municipal de Mostoles y adaptarla al uso
comercial para la implantacion de un supermercado (Mercadonaj.

Previo al Proyecto de Ejecucion del nuevo centro comercial, y de acuerdo con las
indicaciones contenidas en la Revision y Adaptacién del Plan General de Mostoles
(Resolucion de 27 de marzo de 2009, por la que se hace publico el Acuerdo del Consejo de
ﬂGobierno, de fecha 15 de enero de 2009, por el que se aprueba definitivamente la revision y
’adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles (Ac. 250/2008) y publicada
en & B.O.C.M. n® 81 de 6 de abril de 2009), es necesario redactar un Plan Especial que
recoja la modificacion de usos de fa parcela. Asi pues, este Estudio acustico serd parte

| integrante del Plan Especial que recoja la modificacion de uso planteada.

La parceta objeto del estudio es ia situada entre Ias calles Moraleja de Enmedio y Iz calle C
(o calle Poligono Industrial a la altura del n° 5 (A}, en el poligono industrial Arroyomolinos,
| término municipal de Méstoles. Dicha parcela se encuentra contenida en la zona de
Ordenanza ZU-AE-3, en la cual el Plan General prevé la realizacion de Planes Especiales
(Planes Especiales de Parcelas del Poligono Arroyomolinos). Esta calificada como suelo
\\erano consolidado.

Mo

El objeto de este estudio acustico es garantizar que el disefic y desarrollo propuesto para [a
, transformacion a uso terciario admitida por ef Plan General es compatible funcionalmente
“~con el entorno, para lo cual es necesario analizar cudl va a ser 1a evolucion de la situacion
acustica.

El estudio actstico se estructura en las siguientes fases:

e Fase 1: Caracterizacion de la situacion pre-operacional. En esta fase se ha realizado un
estudio de ruido para la obtencion de los mapas de niveles sonoros existentes e
iscfonas.

e Fase 2: Caracterizacion de la situacion post-operacional. En esta fase se han realizado
los mapas de niveles sonoros ceon las medidas y traficos previstos.

e Fase 3: Por otra parie y como complemento a lo anteriormente expuesto, se ha realizado
el calculo de ios niveles sonoros producidos por la maquinaria de la nueva actividad en la
cubierta. Las maguinas instaladas son las condensadoras de frio industrial y equipos de
climatizacion para la zona de ventas del supermercado.
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1.2. MARCO LEGAL

En este apartado se ha realizado una sintesis de toda la normativa acustica relacionada con
los objetivos del esiudio,

1.2.1, Normativa estatal

La Ley del Ruido, 37/2003, del Estado Espanol, regula la forma y competiencias para la
gestion del ruido ambiental: las comunidades auténomas fienen competencia para
desarrollar la legislacion basica estatal en materia de medio ambiente; asl mismo, los
ayuntamientos tienen competencias para aprobar ordenanzas sobre ruido asi como adaptar
las ordenanzas existentes y el planeamiento urbanistico a las previsiones establecidas en la
Ley 37/2003.

En esta Ley se recogen ademas, las clases de zonas aclsticas que deben suponar en el
futuro unos cbjetivos minimos de calidad acUstica: a) predominio residencial, b) industrial, c)
recreativo y espectaculos, d) terciario (salvo anterior), e) sanitario, docente, cultural, f)
infraestructuras de transportes, equipamientos puablicos y g) espacios naturales que
requieran proteccion.

FA—

i Posteriormente, se aprueba el Real Decreto 1513/2005, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental; este Real Decreto
i precisa los conceptos de ruido ambiental y sus efectos sobre la poblacion.

47 TSR, El Real Decreto 1367/2007, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, en lo referente a

“{ “zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas, tiene como principal

ﬁnalidad completar el desarrollo de la cilada Ley. Asi, se definen Indices de ruido y de

' \.fibraciones, sus aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacion y su repercusion en el

\ vﬁ'ledio ambiente; se delimitan los distintos tipos de areas y servidumbres acUsticas definidas

“en el articulo 10 de Ia Ley 37/2003; se establecen los objetivos de calidad actstica para

cada area, incluyéndose el espacio inierior de determinadas edificaciones; se regulan los

emisores actsticos fijandose valores limite de emision o de inmision asi como [os
procedimientos y los métodos de evaluacion de ruidos y vibraciones.
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Los objetivos de calidad actstica para ruido aplicables a areas urbanizadas son los
siguientes (referenciados a una altura de 4 m):

Sectores del territoric con predominic de suelo
de uso sanitario, docente y culfural que 60 0 50

e requiera una especial proteccién contra la
contaminacién actistica
Sectores del territorio con predominio de suelo
8 de uso residencial. 65 65 55
d Sectores del territorio con predominio de suelo 70 70 65
de uso terciario distinto del contemplado en ).
c Sectores del territario con predominic de suslo 73 73 53
n de uso recreativo y de espectaculos.
Sectores del territorio con predominic de suelo
b de uso industrial & 75 65
Sectores del territorio afectados a sisternas Sin Sin Sin
f generales de infraestructuras de transporte, u determinar determinar determinar

/ otros equipamientos publicos gue los reclamen,

Bonde:
e LAeq,T es el indice de ruido durante un periodo de tiempo T.

\\: Si T= d, LAegd es el nivel de presion sonora continuo equivalente ponderado A,
Yy determinado en &l periodo dig;

e[S T = e, LAeqg.e es el nivel de presion sonora continuo equivalente ponderado A,
\ determinado en el periodo tarde;

e Si T = n, LAeq,n es el nivel de presion scnora continuo equivalente ponderado A,
determinado en el periodo noche;

Los valores horarios de comienzo y fin de los distintos periodos temporales de evaluacion
son: periodo dia de 7.00 a 18.00; periodo tarde del 8.00 a 23.00 y periodo noche de 23.00 a
7.00, hora local.
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Por otro lado, el articulo 24 def Real Decreto 1367 establece que “Toda nueva instalacion,
establecimiento o actividad portuaria, industrial, comercial, de almacenarniento, deportivo-
recreativa o de ocio deberd adoptar las medidas necesarias para Gue no fransmita al medio
ambiente exterior de las correspondientes areas acusticas niveles de ruido superiores a los
esfablecidos como valores limite en fa tabla B1, def anexo IIf:

e  Sectores del territorio con predominic de suelo de uso 50 50 40
sanitario, docente y cultural que requiera una especial
proteccion contra la contaminacion acastica

a  Sectores del territorio con predominio de suelo de uso 55 55 45
residencial.
-d  Sectores del territeric con predominio de suelo de uso 60 60 50
// | terciario distinto del contemplado en c.
4]

i é Sectores del territaria con predominio de suelo de uso 63 B3 53

1,;_ i  recreativo y de espectaculos.

i b Sectores del {erritorio con predominio de suelo de uso 65 85 55
l industrial

; {
i I%Tn el &mbito estatal ademas, se deben considerar las medidas estabiecidas en el Real

Decreto 1371/2007, de 13 de octubre, por el gue se aprueba el documento hasico «DB-HR
Proteccion frente al ruido» del Cddigo Técnico de la Edificacién y se modifica el Real
: ecreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se apruebz el Cddigo Técnico de la
i E{Eﬁcacién.

Fi
3

%
1.2.2. ! Normativa autonémica {Comunidad de Madrid})

La/;Comunidad de Madrid cuenta con normativa legal especifica relativa a |la zonificacion
acustica del territorio, de acuerdo con el Decreto 78/1999, de 27 de Mayo, por el que se
regula el régimen de proteccion contra la contaminacién aclistica de la Comunidad de
Madrid (B.0.C.M. Martes, 8 de junio de 1.999). Este Decreto clasifica distintas areas de
sensibilidad acustica en funcion de la tipologia de usos del suelo, fijlando unos valores
objetivo para suelos urbanisticamente consolidados.

Segudn el Decreto 78/99 de 27 de mayo, las dreas de sensibilidad aclstica para ambiente
exterior se clasifican de acuerdo con [a siguiente tipologia:

e Tipo I: Area de silencio. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo; uso sanitario, uso docente o educativo, uso cultural y espacios
protegidos.

e Tipo lI: Area levemente ruidosa. En ella se incluyen las zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo: uso residencial y zona verde, excepto en casc en que
constifuyen zonas de transicion.

o Tipo lIl: Area tolerablemente ruidosa. En ella se incluyen zonas con predominio de los
siguientes usos del suelo; uso de hospedaje, uso de oficinas o servicios, uso comercial,
uso deportivo y uso recreativo
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e Tipo IV: Area ruidosa. En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes
usos del suelo: uso industrial y servicios publicos.

e Tipo V: Area especialmente ruidosa. Comprende los sectores del territorio afectados por
servidumbres sonoras a favor de infraestructuras de transporte y areas de espectaculos
al aire libre.

Las clases de dreas de sensibilidad acustica definidas por la norma de Madrid y los valores
limite de emision en ambiente exterior para las zonas consolidadas urbanisticamente, son
las que aparecen en la siguiente tabla (evaluados segun lo descrito en los Anexos Tercere,
Cuarto, Quinto y Séptimo del Deacreto):

Tipo | (Area de silencio} 60 50

~/ Tipoll (Area levemente ruidosa) 85 50
N Tipo Il (Area tolerablemente ruidosa) 70 80
Tipo IV (Area ruidosa) 75 70
Tipo V (Area especialmente ruidosa) 80 75

i
A jefectos de la aplicacion de este Decreto, se considera como periodo diurno el
comprendido entre las 8:00 y las 22:00 horas, y come pericdo nocturno el comprendido

ejtre las 22:00 y las 8:00 horas.

4

TP

ormativa municipat

=3
:mu%!':a
3,

inglmente, cabe destacar la existencia de una Ordenanza general para la prevencion de
Ig: contaminacion acistica cuyo objetivo es prevenir los efectos de la contaminacion

custica sobre |a salud de |as personas y el medio ambiente y establecer los niveles, limites,
istemas, procedimientos e instrumentos de actuacién necesarios para el control de [a
misma.

Esta ordenanza clasifica a efectos acUsticos el suelo urbanc ¢ urbanizable en diferentes
areas de recepcion aclstica o zonas de sensibilidad acustica entendiéndose como tales
aquellos territorios que presenten el mismo objetivo de calidad acustica definido conforme a
la Ley 37/2003 de 17 de noviembre y sus normas de desarrollo. Estas areas vendran
definidas por los uses caracteristicos de cada zona conforme al Plan General de
Ordenacién Urbana de Mdstoles.

Segun la Ordenanza las areas de sensibilidad acustica se clasificaran con la misma
tipologia que el Decreto 78/1998:

e Tipo |: Area de silencio. Zona de alta sensibilidad actstica, que comprende los sectores
del territorio que requieren una especial proteccién contra el ruido. En ella se incluyen las
zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: uso sanitario, docente o
educativo, uso cultural y espacios protegidos.

e Tipo Il Area levemente ruidosa. Zona de considerable sensibilidad acUstica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccion alta contra el ruido.
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En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: uso
residencial, zona verde, excepto en casos en gue constituyen zonas de fransicion.

e Tipo li: Area tolerablemente ruidosa. Zona de moderada sensibilidad acustica, que
comprende los sectores del territorio gue requieren una proteccion media contra el ruido.
En ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: uso de
hospedsaje, uso de oficinas o servicios, uso comercial, uso deportivo u uso recreativo.

e Tipo IV: Area ruidosa. Zona de baja sensibilidad acustica, que comprende los sectores
del territoric que requieren menor proteccion contra el ruido. En ella se incluyen las
zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: uso industrial v servicios
publicos.

Tipo V: Area especialmente ruidosa. Zona de nula sensibilidad actstica, qgue comprende
los seciores del territorio afectados por servidumbres sonoras en favor de
! infraestructuras de transporte (por carretera, ferroviario y aéreo) y areas de espectaculos
al aire libre.

-

/ios valores objetivo a alcanzar en zonas consolidadas urbanisticamente, serén los fijados
n la siguiente tabila (ariiculo 11):

[
i
|

60 55 50

Tapo l (Area de s;lenmo
\{\ Tipo It {Area levemente ruidosa) 85 60 55
, Tipo Hll (Area tolerablemente ruidosa) 70 65 50
Tipo IV (Area ruidosa) 75 75 70
\ '}'lpo V (Area especialmente ruidosa) BO 80 75

hY

\Asr mismo, el articulo 12, establece las condiciones particulares de los focos de ruido fijos:
“Ninguna instalacion, establecimiento, actividad o comportamiento podra transmitir al medio
ambiente exterior niveles sonoros superiores a los indicados en la tabla adjunta, en funcion
de las areas receploras™

Tipo | (Area de silencio) 45 a5

Tipo Il {Area levemente ruidosa) 55 45
Tipo Il (Area tolerablemante ruidosa) 85 55
Tipo IV (Area ruidosa) 70 50
Tipo V {Area especialmente ruidosa) <75 <65

A efectos de esta ordenanza, tal y como se sefiala en el articulo 15, el dia se divide en dos
pertodos: el diurne, constituido por dieciséis heras continuas de duracion y comienzo a las
07,00 horas, y el nocturno, constituide por las restantes ocho horas. Uno y otro delimitaran
los niveles sonoros de dia y noche.
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1.3. OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA, INDICES DE RUIDO, PERIODOS HORARIOS DE
EVALUACION Y ALTURA DE EVALUACION

A efectos de nuestro estudio tomaremos como referencia los indices, periodos de referencia
y valores objetivo establecidos en el Ordenanza general para la prevencion de la
contaminacién acustica que se incluye en la muy recientemente aprobada Revision y
Adaptacion del Plan General de Mostoles (Resolucion de 27 de marzo de 2009). Las
razones son:

e Se frata de la norma mas actual de todas las normas aplicables (ver apartade 2, Marco
legal) y que por tanto, para su redaccién ya han sido consideradas el resto narmas.

e El objeto del estudio es ser parte integrante de un Plan Especial para la modificacion de
uso de una parcela.

ﬂ Ei propio Decreto 78/1999 de la Comunidad de Madrid establece la posibilidad de que
¢ } las ordenanzas municipales modifiquen los periodos de referencia y establezcan otros
valores objetivo que, en cualquier caso podran ser mas restrictivos.

FiDe esta forma, [os pericdos de referencia, valores objetivo e Indices acusticos que se
fonsideraran son [os siguientes:

Periodos horarios de evaluacion

Para el presente estudio acustico se adoptan los periodos de referencia diurno de 7-23 h y
noctuno de 23-7 h, puesto que son los horarios que establece la Ordenanza general de
\prevencién de la contaminacion acustica (ver articulo 15 de la ordenanza).

> in}jices de ruido

Elnivel de evaluacion es el nivel continuo equivalente para los periodos dia y noche vienen
dados por las siguientes expresiones matematicas:

f.:rii"ffm =i {@‘2 -La‘-ii?#}\\\,,‘f% R LR t\“f;

€ Doy,
s vl . SO T
o, =18t o 10T gy Lis 0 dos b 10T |
TG TR LR *M*—-‘i LR (1 A, 2 10 105 - J | ¢t
R S P L’bi I !
Gierde foe U700 horay v b 2300 horas Srerdtt b 2300 horas v e 0700 horas

»  Altura de evaluacion

En relacion a la altura de evaluacion, se adoptara una altura de 1,5 m sobre el suelo, tal y
como define la ordenanza.

0278MA102 (R1) 12




[ Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 de! Paligono Industrial n® 1 C/ Manuel Malasana
Méstoles (Madric) ]

Memgeria

¥  Objetivos de calidad actistica aplicables
Seran los establecidos por [a ordenanza en funcion del tipo de fuente que se analice.

Los valores objetivo a alcanzar en zonas consalidadas urbanisticamente, seran los fijados
en la siguiente tabla (articulo 11):

Tabla 1.1. Valores limite de emisién en ambiente exterior

Tipo | (Area de silencio)

Tipe Il {Area levemnente ruidosa) 55
Tipe I {Area tolerablemente ruidosa) 80
e Tipo IV (Area ruidosa) 70
Tipo V {Area especialmente ruidosa) 80 80 75

I
Estos valores objetivo son de aplicacion en la Fase 1 y 2 del estudio, tal y como veremos a

C;iontinuacién_

;

|

1 Asi mismo, el articulo 12, establece las condiciones particulares de los focos de ruido fijos:
{ jNinguna instalacion, establecimiento, actividad o comportamiento podra transmitir al medio
mbiente exterior niveles sonoros superiores a los indicados en la tabla adjunta, en funcién

ide |as areas receptoras”
f

. 1abla 1.2.  Vaiores limite de emision para focos de ruido fijos

Fipo | (Area de silencio) 45 35

\.Tipo Ii (Area lavemente ruidosa) 55 45
Tipo I (Area tolerablemente ruidasa) 65 55
Tipo IV (Area ruidosa) 70 60
Tipo V (Area especialmanie ruidosa) <75 <65

Estos valores objetivo san de aplicacién en la Fase 3 del estudio, tal y como veremos a
continuacion.

1.4. DEFINICION DE AREAS DE SENSIBILIDAD ACUSTICA

La ordenanza clasifica a efectos acUsticos el suelo urbano o urbanizable en diferentes areas
de recepcion acustica o zonas de sensibilidad acustica entendiéndose como tales aquellos
territorios que presenten el mismo objetive de calidad acustica.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Moéstoles 2009 incluye en el Estudio de
Incidencia Ambiental un Estudic Acustico. Este estudio aclstico establece la Zonificacion
Aclstica del territorio e incorpora et ambito de actuacion como zona tipe 11l tolerablemente
ruidosa, en un area de transicidn entre el uso residencial y el uso industrial.
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La vista en detalle de las areas de sensibilidad acustica en el ambito de actuacion y su
entorno es la siguiente:

Detalle de Zonificacion acistica (Fuente: PGOU de Mdstoles 2009). En azut se destaca el ambito de actuacion.

. Donde:
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CONTENIDO DEL ESTUDIO Y METODOLOGIA

2.1.

R

1

2.2.1.

S

2.2.1.1.

CONTENIDO DEL ESTUDIO
El contenido del estudio se estructura en [as siguientes fases:

¢ Fase 1: Caracterizacion de la situacién pre-cperacional. En esta fase se ha realizado un
estudio de ruido para la obtencion de los mapas de niveles sonoros existentes (isdfonas).
Los resultados se presentan en esquemas que reflejan con suficiente detalle los niveles
de ruido en ambiente exterior.

o Fase 2: Caracterizacion de la situacion post-operacional. En esta fase se han elaborado
los mapas de niveles sonoros con los tréficos previstos en la fase de funcionamiento del
supermercado; ademas, se ha llevado a cabo la zonificacion acustica teniendo en cuenta
el nuevo uso. Tal y como veremos, no ha sido necesario el establecimiento de
limitaciones en la edificacion y en la ubicacidn de actividades contaminantes por ruido.

e Fase 3 se ha llevado a cabo el célculo de los niveles sonoros producidos por la
maquinaria en la cubierta. Las maquinas instaladas son condensadoras de frio industrial
y equipos de climatizacion para ta zona de ventas del supermercado.

[ .
‘ gff\)\\erTODOLoeiA

D\atos de partida

Para la caracterizacion del area de estudio se ha utilizado la cartografia a escala 1:5.000 de
la Comunidad de Madrid.

Los datos de entrada basicos a los modelos de prediccion acUstica se clasifican en:
o Topografia o Modelo Digital del Terreno

e Fuentes sonecras: en nuestro caso, es el trafico rodado.

o Edificios

Topografia

Se ha tomado por tanto como base del trabgjo la carfografia en tres dimensiones de ia
Comunidad de Madrid y escala 1:5.000,

De esta cartografia se toma el modelo digital de terreno (curvas de nivel y puntos de rellenc)
a utilizar en el programa de modelizacion. De esta cartografia también se toma el resto de Ia
planimetria.

En la situacion post-operacional no se produciran cambios en la topografia.
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2.2.1.2. Fuentes sonoras

Para modelizar la situacién acustica de la parcela, tanto en la situacion preoperacional como
en la post-operacional, se han considerado como fuente de ruido mas significativa el trafico
rodado de los viales del entorno. Ademas, al tratarse de viales urbanos se tiene en cuenta la
presencia de semaforos, por lo que se reduce la velocidad media de circulacién.

»  Situacion preoperacional
e \’.

/ Lé infarmacion gréafica de las fuentes sonoras obtenida de la cartografia se completa con los
d§tos de trafico introducidos para cada uno de los tramos de calle considerados. La fuente
de informacion utilizada para los datos de trafico en la situacidn preoperacional procede de
Ec}js aforos realizados para el “Proyeccién de [a evolucian del irafico v los aparcamientos en
la nueva implantacion del Plan Especial de Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligone Industrial
q“ 1 C/ Manuel Malasana Mostoles (Madrid)”.

E’.as variables que definen el nivel de potencia sonora emitido por el trafico rodado son las
: jsiguientes: intensidad diaria, porcentaje de vehlculos pesados y velocidad de vehiculos
f . Jigeros y pesados.

Pl

Ademas de las variables anteriormente citadas, existen otras no asociadas directamente al
trafico, mas propias de la infraestructura viaria, que modifican el nivel de emision de
potencia sonora:

17 Trazado de la via, especialmente la pendiente de rasante. La circulacidn en tramos de
pendiente efevada exige la utilizacion de marchas mas cortas, generandose mayores
niveles de ruido, especialmente en los vehiculos pesados.

2. Capa de rodadura. En funcién del tipo de rodadura, principalmente su naturaleza y
rugosidad, el trafico generard un nivel de ruido mayor o menor y el reparto de la sefial
emitida en bandas de octava sera diferente; transformando el comportamiento de la
sefial del ruide no sélo en el nivel de emisidn, también en la propagacion, al ser
dependiente de los niveles emitidos en cada frecuencia.

»  Situacion postoperacional

Para caracterizar |a situacion postoperacional se han utilizado los datos def “Proyeccion de
la evolucion del tréfico y los aparcamientos en la nueva implantacién del Plan Especial de
Mejora Urbana C/C n® 5 del Poligono Industrial n® 1 Cf Manuel Malasafia Mastoles
(Madrid)"; dicho estudio incluye la estimacion del trafico inducido por la puesta en marcha de
la actividad comercial en la parcela. En este caso la red de calles en el modelo
postoperacional es igual que en la situacion preoperacional.

2.2.1.3. Edificios

La incorporacion de los edificios al modelo de calculo responde a un doble objetivo: por un
lado, los edificios actlian camo abstéculo aclstico en la propagacion del ruido vy, por otro
lado, nos permitira detectar la existencia de un conflicto actstico por la proximidad de areas
residenciales a fuentes de ruido.
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La altura de los edificios se ha incorporado a partir de la informacién proporcionada por la
cartografia catastral urbana.

2.22, Estudio de la propagacion aclistica

Para la realizacién de los mapas se ha utilizado el programa Cadna-A en su versién 3.7. Se
trata de un software suficientemente contrastado y reconocido para la realizacion de este
tipo de andlisis de ruido ambiental. Ademas presenta una adecuada versatilidad para poder
transferir la informacion gréfica y alfanumérica a un Sistema de Informacion Geografico.

En cuante a las condiciones basicas de calculo introducidas en el modelo de calculo son las
siguientes:

e Método de célculo

El método de calculo del trafico rodade es el método nacional de calculo francés "NMPE-
Routes-86 (SETRA-CERTU-LCPC-CSTRB)", mencionado en el "Arrété du 5 mai 1995 relatif
A au bruit des infrastructures routiéres, Journal officiel du 10 mai 1995, article 6" v en la norma
francesa "XPS 31-133".

b e indices de calculo

! Los parametros basicos de célculo son Ld {indicador de ruide en periodo diurno) y Ln
s~ (indicador de ruide en periodo nocturno), medidos en dB(A).

onde

K » Ldia es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la norma ISO

e

1896-2: 1987, determinado a lo largo de todos los periodos diurnos de un afo,

= Lnoche es el nivel sonoro medio a largo plaze ponderado A definido en la norma 1SO
1996-2: 1987, determinado a lo largo de todos los pericdos nocturnos de un afo,

La altura de evaiuacidn de los indicadores Ldia y Lnoche es de 1,5 metros sabre el nivel del
suelo.

e Periodos de referencia

Los datos de trafico han sido introducidos para los periodes de referencia: dia (7-23 h) y
nache {23-7h).

¢ Condiciones meteorclagicas
Se ha tomado como condiciones de propagacion:
« Temperatura 15°

» Humedad relativa 75%
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2.2.3. Caracterizacion de la emision aclistica del trafico rodado

Asi pues, la emisidn acustica del frafico rodado es funcidn de los siguientes parametros:
¢ Velocidad

o Flujo de tréfico

e Perfil longitudinal del eje de circulacién

e Tipo de vehiculo: ligero o pesadeo (en la norma NMPB, se considera vehiculo pesado
aquel de mas de 3,5 toneladas)

¥ Velocidad
/)

€ iEn cuanto a la velocidad, ésta tiene influencia en toda la gama de velocidades 20 a 120
' !kmlh. El nivel sonoro equivalente a largo plazo se obtiene conociendo la velocidad promedio
de un parque de vehiculos suficiente. Si los datos disponibles no permiten el calculo de las
fvelocidades medias, se utiliza de forma general |a velocidad maxima permitida en la via.
Este es el caso empleado en nuestro estudio, donde se ha adoptado como velocidad
maxima de referencia los 50 Km/h. En este caso, en el momento en que cambia la velocidad

permitida, se define un segmento de via independiente.

¥
3
i

> | Flujo de trafico

En cuanto al flujo de trafico, parametro complementario al de la velocidad, debemos
recordar que et fiujo tiene en cuenta la aceleracion, desaceleracién, carga del motor vy flujo
\\de trafico en pulsos o continuo.

En el caso que nos ocupa, se ha considerado el flujo de frafico continuo salvo en el entorno
de los seméaforos existentes.

»  Perfil longitudinal

En cuanto al perfil longitudinal de la carretera, las tres posibilidades de pendiente de Ja via
son las siguientes:

o Carretera horizontal: aguella cuya pendiente longitudinal es inferior al 2%. Valores
inferiores al 2% no tendran efecto sobre el calculo si la norma bajo |a que se calcula es |a
NMPB.

e Carretera ascendente: aquella cuya pendiente longitudinal en el sentido del trafico es
mayor al 2%

e Carretera descendente: aquella cuya pendiente longitudinal en el sentido del trafico es
menor al 2%.

En esie sentido, basta sefalar que CadnaA calcula un valor medio para todos los ejes
considerados.

Otros parametros que determinan el nivel de ruido de una fuente lineal de fréfico rodado
son:
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Densidad de trafico

w
>

El trafico se introduce mediante 1a densidad horaria relevante de irafico por cada hora Q
{vehiculos por hora}), asi como el valor medio de vehiculos pesados expresados en %, con
respecto al valor de densidad horaria,

La asignacién de intensidad horaria se realiza en funcién del periodo de referencia: dia o
noche. Este es el caso aplicado en nuestro estudio.

»  Tipos de pavimento:

_ En nuestro caso, se ha considerado un asfalto suave (hormigdn o mastique asfaltico). Se
/ itrata de una superficie densa y de textura regular, en hormigon asfaltico o mastique con un
7 itamario maximo del arido de 11-16 mm.

i

&

}

S—

L
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[3] FASE 1: ANALISIS DE LA SITUACION ACUSTICA PREOPERACIONAL

3.1, OBJETIVO Y FUENTES DE RUIDO EXISTENTES

El objeto de esta fase es analizar la compatibilidad del uso previsto en la parcela (comercial)
con la situacién acGstica y los usos existentes en el entorno. Los objetivos de calidad
acUstica que se consideraran en esta fase, son los definidos en la ordenanza para niveles
de ruido en ambiente exterior de areas consolidadas urbanisticamente.

El ambiente sonoro existente en la situacion preoperacional estad marcado
fundamentalmente por el trafico rodado de las calles del entorno de la parcela: calle Alfonso
/\ 1l, calle Moraleja de Enmedio, calle Grecia y calle C fundamentalmente. Los datos trafico
asignados a dichos viales proceden de los aforos realizades con objeto de la redaccion del
“Estudio de trafico para la implantacion de un supermercado Mercadona en Mostoles

?
; (Madid)"
g
|
|

i
i
F
A
W
k4

La distribucion de estas fuentes es la siguiente:

g mnzepormi o A P

Fotog. 3.1. Distribucion de fuentes de ruido

En cuanto a las emisiones acUsticas debidas a la actividad industrial cabe sefialar que, tal y
como recoge el Estudio acustico del Plan General de Mdstoles, las industrias que generan
emisiones sonoras de cierta impartancia se limitan a unas pocas fabricas. Estas fabricas,
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ademas tienen en la mayoria de [os casos sus emisiones enmascaradas por el
anteriormente sefalado ruido del trafico rodado.

Durante los trabajos de campo realizados, Unicamente se ha identificado una actividad
impactante desde el punto de vista aclstico; se trata de un servicio de lavado de
automaviles situado en la esquina de la calle Alfonso XII con la calle Moraleja de Enmedio.

Fotog. 3.2.

i

kN
L
L
H
H
i

Vista del lavado de automéviles desde la calle Alfonso XM

)

Pebido a la presencia de varias edificaciones entre esta actividad y la parcela objeto de

e‘?tudio se ha comprobado que esta fuente no afecta a la situacion acustica del ambito
aPa!izado.
/

R

Fotog. 3.3. Localizacion de la parcela de estudio y de otras fuentes puntuales fijas (actividad de lavade

de automdviles)

p278MA102 (R1)
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No se han identificado otras fuentes de ruido significativas en el entorno.

3.2. EVALUACION ACUSTICA DE LA SITUACION PREOPERACIONAL

A continuacion se presentan los resultados de la modelizacion para los parametros Ldia y
Lnoche (a 1,5 m de altura de evaluacion sobre el suelo).
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[P

Niveles acisticos e iso6fonas generados por el trafico rodado en situacién preoperacional

Grafico 3.1.
Ldia dB(A)
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Hivel sonoro ﬁ%m}
tdigader LNGCHE

10 atelizasn

Grafice 3.2.  Niveles acisticas e is6fonas generados por el trafico rodado en situacion preoperacional
Lneoche dB(A}
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3.3. CONCLUSIONES

En la situacion preoperacional, los niveles aclsticos en ambiente exterior evaluados a 1,5 m
sobre el nivel del suelo alcanzan los 60 dB en horario diurno (7 h a 23 h) en las fachadas
mas expuestas del edificio existente (fachada Este orientada hacia la ¢f Moraleja de
Enmedio y fachada Oeste orientada hacia la calle C); en horario nocturno (de 23 h a 7 h),

los niveles maximos aicanzados en las fachadas mas expuestas se encuenfran entorno a
los 55 dB.

A la vista de los resultados obtenidos y teniendo en cuenta los valores limite de emision de
ruido en ambiente exterior establecidos en la ordenanza general para la prevencion de la
contaminacion actstica para areas de tipo 1l (uso comercial) en suelo urbano consolidada
/ {70 dB dia y 60 dB noche, tal y como se recoge en el articulo 11 apartads 2) podemos
|
f

sefalar que la situacion acustica de la parcela analizada es compatible con el uso comercial
de la misma.

@

i

e AR TR R R

|
M/
N

:

‘\
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[4] FASE 2: ANALISIS DE LA SITUACION ACUSTICA POSTOPERACIONAL

4.1. OBJETIVO Y FUENTES DE RUIDO

El objeto de esta fase es analizar la compatibilidad desde el punto vista acustico del uso
previsto en la parcela (comercial) con la ordenacion establecida en el Planeamiento vigente
en el entorno. Los objetivos de calidad acustica gue se consideraran en esta fase, son los
definidos en la ordenanza para niveles de ruido en ambiente exterior de areas consolidadas
urbanisticamente.

/\ k£l ambiente sonoro en la situacién postoperacional esta marcado por el trafico rodado que
c;;ircula por los mismos viales gue en la situacion preoperacional y por una densidad de
rafico que incorpora el trafico inducido por la apertura del supermercado (ver estimaciones

I8 ealizadas en el "Estudio de frafico para la implantacion de un supermercado Mercadona en

/Vléstofes {Madrid}").

e}

¥ jEn horario nocturno no se produce modificaciones en el trafico respecto a la situacion
preoperacional puesto gue la actividad del supermercado es diurna y las operaciones de
) carga y descarga se producen entre las 7 h y las 10 h (dentro del horario diurno desde el
punto de vista de la evaluacion acustica). En horario diumo se estima que la media de
F e{ﬂculos diaria es de 450 vehiculos (650 vehicutos en sabado).

e

kY

Asf\lpues, para evaluar el efecto gue tiene la apertura del centro comercial en el entorno
lbas} a con analizar la situacion actstica que se produce entre las 7 hy las 23 h.

S
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4.2. EVALUACION ACUSTICA DE LA SITUACION POSTOPERACIONAL

A continuacion se presentan los resultados de la modelizacion para los parametros Ldia y
Lnoche en la situacion postoperacional.

Grafico4.1.  Niveles actisticos e isofonas generados por el tréfico rodado en situacién postoperacional
Ldia dB{A}
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2

Grifico 4.2.  Niveles acisticos e isofonas generados por el trafico rodado en situacion postoperacional
Lnoche dB{A)
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4.3. CONCLUSICONES

En la situacion postoperacional y en horario diurno (puesto que en horario nocturno no se
producen modificaciones de trafico), los niveles acusticos gue se prevén son muy similares

a los existentes en la situacion preoperacional, con diferencias inferiores a 5 dB, apenas
perceptibles.

Si analizamos la situacion por areas acusticas (de menos a mas restrictivas), tenemos los
siguientes resultados para la situacion postoeperacional:

/¥ \ Zonas de tipologia IV
/)

En zonas de uso industrial del Poligono Arroyomolinos (tipologia acUstica V), los niveles
i maximos que se registran en horario diurno alcanzan los 70 dB en las fachadas de
; orientacion norte de las edificaciones situadas en la calle Alfonso Xll. A la vista de los
resultados de evaluacion aclstica en la situacidén preoperacional, estos niveles ya se
registraban anteriormente por lo que no son consecuencia del trafico inducido por la
actividad comercial de Mercadona {el incremento de trafico en este tramo de calle respecto
a la situacidn precperacional es de media unos 8 vehiculos/hora en horario diurne). En todo
caso, el valor limite en horario diurno para el uso industrial en suelo urbano consolidado es

& ~i_ de 75 dB por lo que se encuentra dentro de los objetivos.
&

T g1
S

En rojo, areas de tipologla [V Niveles aclsticos (dia) en |as areas de tipologia IV
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»  Zonas de tipologia I

En relacion a las areas de fipologia Il encontramos que los niveles maximos en ambiente
exterior que se registran en horario diurno alcanzan los 65 dB en las proximidades de la
calle Alfonso Xil. A la vista de los resultados de evaluacién actstica en la sifuacién
preoperacional, estos niveles ya se registraban anteriormente por lo ‘que no son
consecuencia del trafico inducide por la actividad comercial de Mercadona (el incremento de
trafico en este tramo de calle respecto a la situacion preoperacional es de media unos 14
vehiculos/hora en horario diurno). En tode caso, el valor limite en horario diurno para el uso

comercial en suelo urbanc consolidado es de 70 dB por lo que se encuentra dentro de los
//""\ objetivos.

s

TR

e

E——

En amarillo, areas de tipologia Il Niveles acisticos {(dia) en las areas de tipolegia (Il

T

»  Zonas de tipologia i

En refacion a las areas de iipologia Il encontramos que los niveles maximos en ambiente
exterior que se registran en horario diurno alcanzan los 85 dB en las proximidades de la
calle Alfonso XIl. A la vista de los resultados de evaluacién acustica en la situacion
preoperacional, estos niveles ya se regisiraban anteriormente y no son consecuencia del
trafico inducide por la actividad comercial de Mercadona (gl incremento de trafico en este
framo de calle respecto a la situacién preoperacional es de media unos 14 vehiculos/hora
en horario diumo). En todo caso, el valor limite en horario diumo para la tipolegia It en suelo
urbano consolidado es de 85 dB por lo gque se encuentra dentro de los objetivos.
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i
i
4

En naranja, dreas de tipologia il Niveles acusticos (dia} en las dreas de tipelogia 1l

Podemas concluir por tanto que, como consecuencia de la actividad del centro comercial se
producira un incremente del trafico en los viales del entorno de Mercadona en el horario
diurno (7 h a 23 h), pero que este trafico no supone una diferencia significativa respecto a la
situacion existente y, que en todo caso los niveles acusticos finales se encuentran dentro de
los objetivos acusticos establecidos en la ordenanza.
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[5] FASE 3: ANALISIS DE LAS EMISIONES ACUSTICAS DE LA
MAQUINARIA

541. OBJETIVO Y FUENTES DE RUIDO

El objeto de esta fase s garantizar que la actividad prevista en la parcela cumple con los
niveles establecidos en la normativa vigente para las emisiones de focos de ruido fijos.

Tal y como hemos visto en el apartado anterior, una de las fuentes de contaminacion

acustica en el ambito es el ruido producido por el trafico rodado de vehiculos. No obstante,

cabe sefialar que en la fase de explotacion del centro comercial, se introduce otra fuente

/\adicionai de ruido: la maguinaria necesaria para la actividad comercial, esta maquinaria

. Fstaré formada por condensadores de frio industrial y equipos de climatizacion para lz zona
e i ide ventas del supermercado.

Asl pues, la maquinaria a instalar en la cubierta del centro comercial constituye un nuevo
{foco de ruido fijo y que por tante, no podra trasmitir al medio ambiente exterior niveles
sonoros superiores a los indicados en el articulo 12 de la Ordenanza de prevencion de ia
contaminacion acustica de Méstoles.

Las instalaciones de climatizacion y frio industrial producen niveles sonoros variables, que
dependen del disefio y potencia de fos equipos.

l:lq‘el €aso gue nos ocupa, las caracteristicas de los equipos previstos son las siguientes:
° "Méquinas de frio industrial:
« Modelo CHS-1203 (potencta acUstica 49 dBA). Funcionamiento diurno y nocturno.
«  Modelo CHS-600 {potencia actistica 38 dBA). Funcionamiento nocturnio y diurno.
e Maqguinas de climatizacion:

= B4IH-480 (potencia acustica 74 dBA). Funcionamiento diurno.

= B4|H-180 (potencia aclstica 65 dBA. Funcionamiento diurno.

Es decir, en horario diurno funcionan simultdneamente los equipos de climatizacion y frio y
en horario nocturno, séle funcionan las condensadoras de frio industrial.

La magquinaria ira instalada en la cubierta del edificio y, como medida preventiva, en el lado
menos sensible desde el punto de vista acistico, que en este caso, es en el [ado de la calle
C (localizacién mas alejada posible del uso residencial).

En las siguientes tablas se presentan otras caracteristicas técnicas de la maquinaria citada:
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5.2 EVALUACION ACUSTICA DE LOS EQUIPOS

El ruido aéreo generado en el funcionamiento por los equipos sefialados se transmite al
entorno, afectando a los edificios proximos y al propio. El nivel de ruido percibido en cada
caso, depende de la energia total sonora emitida, de la directividad del sonido v de la
distancia. La intensidad sonora disminuye con la distancia.

A continuacién se presentan los resultados de la modelizacion de los equipos para los
parametros Ldia y Lnoche (a 1,5 m de altura de evaluacién sobre el suelo). Con objeto de
facilitar el andlisis se han representado con relleno solido los rangos acUsticos a los que se
refiere la ordenanza para los objetivos de calidad acustica (rangos desde los 35 dB hasta 75
-~ dB) y se han representado con una linea, los rangos inferiores a los definidos en la
// ordenanza.

Mpﬂw*"“”““"""““"" A e T Bty . e " —

H
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S
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5.3. CONCLUSIONES

Tal y como podemos observar, en ninguna de las situaciones de funcionamiento de Ia
maquinaria y en ninguno de los horaries de célculo, el nivel aclstico en ambiente exterior
producido por los equipocs de climatizacién y de frio industrial supera los valores limite

establecidos por la ordenanza general de prevencion de la contaminacion acustica (ver
articulo 12 de 1a ordenanza).

En el horario diurno, el nivel aclstico maximo que se prevé a 1,5 m sobre el nivel del suelo
es de 35 dB (valor que es inferior al valor limite establecido por la ordenanza para cualguier
area acustica considerada). Este valor es alcanzado en la fachada norte de un edificio de
uso industrial situado proximo al futuro Mercadona; el valor limite que establece la

ordenanza para focos de ruido fijos en areas de tipologia IV &s de 70 dB muy por encima de
los 35 dB previstos por fo gue no resultara afectado.
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Grafico 5.5.  Vista de detalle de los niveles aclsticos generados por el funcionamiento de los eguipos en
cubierta del Mercadona (situacion en horario diurno)

En el horario nocturno, el nivel actistico maximo no supera en ningtin caso los 35 dB
medidos a 1,5 m sobre el nivel del suelo (valor que es inferior en todo caso al valor limite

establecido por la ordenanza para cualquier area acustica considerada) por lo que no se
praducira afeccion.
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fico §.8.  Vists de detalle de los niveles acidsticos generados por el funcionamiento de los equipos en
cubierta de! Mercadona (situacién en horario nocturne)

\

Los esquemas de los niveles acUsticos del apartado anterior reflejan la situacion acustica
producida por el funcionamiento de los equipos de climatizacion y frio industrial en una
malta horizontal de receptores situados a una altura de evaluacion de 1,5 m sobre &l suelo,
tal y como establece la ordenanza general de prevencion de la contaminacion acdstica de
Mostoles. A 1,5 m los equipos empleados cumplen los valores limite establecidas por la
ordenanza del municipio de Méstoles.
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Esta situacion también puede analizarse desde otro puntc de vista. A continuacion
presentamos varias secciones verticales de la situacion acustica;
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Fotog. 5.1. Localizacion de las secciones AA” y BB®

\Las vistas en alzado serian las siguientes:

30dB Y

Grafico 5.7.  Maila vertical de la seccién AA’, Situacidn acistica en horario diurno de actividad de los
equipos de frio Industrial y climatizacién. A fa derecha se encuentra la calle Moraleja de En
medio y a la izquierda, ia calle C.
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Gréfico 5.8.  Malla vertical de Ia secciGn AA’. Situacién acistica en horarie nocturmo de actividad de los
equipos de frio industrial. A la derecha se encuentra Iz calle Moralzja de En medio y a la
i \ izquierda, la caile C

Grafico 5.9.  Malla vertical de la seccion BB". Situacion acistica en horario diurne de actividad de los
equipos de frio industrial y climatizacion.
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Grafico 5.10.

i

Malla vertical de la secciGn BB'. Situacién aciistica en horario diurno de actividad de los
equipos de frio industrial.
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l'y como podemos ver, [os equipos previstos para la actividad del supermercado cumplen
valores objetivo establecidos en |a ordenanza para focos de ruido fijos.
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[6] MEDIDAS CORRECTORAS

Podemos concluir finalmente que, tal y como hemos visto, como consecuencia de la
actividad del centro comercial se producirda un incremento del trafico en los viales del
entorno de Mercadona en el herario diurne (7 h a 23 h), pero que este trafico no supone una
diferencia significativa respecto a la situacién existente y, que en iodo caso los niveles
acusticos finales se encuentran dentro de los objetivos aclsticos establecidos en la
ordenanza.

Asi mismo, los niveles actisticos generados por los equipos de climatizacion y frio industrial
cumplen con los valores limite establecidos por la ordenanza del municipio de Méstoles para
focaos fijos.

Por todo ello, podemos concluir gue no es necesaria la definicion de medidas de correccién
o aclstica.

Madrid, julio de 2010

AUTOR DEL ESTUDIOQ
Fdo: Isabel de las Heras Fernandez

Ingeniero Técnico Superior de Montes
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