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MEMORIA DE INFORMACION

1-  AMBITO Y LOCALIZACION

El area objeto de ordenacion por el presente Plan Especial comprende la parcela situada en
la calle Camara de la Industria n® 2 ¢/v a la calle de Alfonso Xli en Mostoles (Madrid). Esta
parcela esta localizada dentro del Poligono Industrial “Arroyomolinos”, calificado en el Plan

General de Mdstoles con la ordenanza ZU-AE-3.

La parcela tiene frente y acceso por la calle Camara de |la industria, que hace esquina con fa
calle Alfonso XlI, con [a que también tiene fachada, si bien la rasanie de la parcela se

encuentra elevada 1 metro sobre esta Gltima calle. Linda al noroeste con la parcela de
esquina que tiene fachada a la Avenida de Arroyomolinos y la calle de Alfonso Xll y al

suroeste es colindante con la parceia de la calle Camara de la Industria n° 4.

.~ Tiene forma casi rectangular, con el chafian redondeado y un pequeno ensanchamiento en

} la mitad del lindero trasero paralelo a la calle Camara de la Industria. Sus dimensiones son
i del orden de 41,00 por 31,00 metros con una superficie aproximada medida sobre parcelario

municipal de 1.260 m?.

La localizacion de este ambito se incluye en el plano 1. LOCALIZACION SOBRE
TOPOGRAFICO MUNICIPAL, a escala 1/2.000 y la delimitacion en el plano 2. AMBITO
DEL PLAN ESPECIAL (ESTADO ACTUAL), a escala 1/200.

(\ 2.- ESTADO ACTUAL Y USO DEL SUELO

El area objeto de este Plan Especial se encuentra ocupada por una nave industrial de una
planta, con una ocupacion de 660,00 m?. Si afiadimos una entreplanta de 27,00 m? situada
en la zona sur de la parcela, la superficie construida alcanza 687,00 m?. El edificio esta
exento respecto de las dos calles a que tiene fachada y los dos linderos de parcela

existentes.
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El retranqueo del edificio respecto de la calle Camara de la Industria es del orden de 7,00
metros y respecto de la calle Alfonso Xll, es de 4,70 metros. Por el lindero noroeste se

retranquea 2,00 metros y 6,20 metros y por el suroceste, el retranqueo es de 3,45 metros.

La nave industrial, destinada a taller de reparacion de automdviles, se encuenira en desuso

y sin actividad en la actualidad.

En las parcelas colindantes se desarrollan actividades compatibles con el medio urbano
circundante, con baja generacion de ruido y escasa conflictividad funcional, tales como un
taller de reparaciéon de automoviles al noroeste, una cafeteria restaurante al sureste, un
edificio de industria-terciario al suroeste y un almacén-ferreteria al sureste.

3.- INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL Y AFECTADOS POR LA ORDENACION

La iniciativa para el desarrollo del presente Plan Especial corresponde a LECOT S.A., con
domicilio en Avda de América n® 9, local 259, en e Centro Comercial Tres Aguas, en
Alcorcdn (Madrid). El interés de [a iniciativa reside en el hecho de poder establecer en esta

¢ parcela una instalaciéon de caracter hostelero, que sustituya al actuat uso industrial.

Los posibles propietarios afectados son los colindantes con el ambito del Plan Especial, que
se encuentran, como se ha indicado anteriormente, en la calle Camara de la Industrian® 4 y
en ia calle Alfonso Xll c/v a la Avenida de Arroyomolinos.

4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

L.a parcela objeto de este Plan Especial esta calificada en el Plan General con la Ordenanza

ZU-AE3-1, que reguia el uso del suelo y la edificacion en el poligono “Arroyomolinos” en

manzanas y parcelas con frente a zonas residenciales. Los parametros reguladores de la

edificacidn son los siguientes:

- Altura maxima de 12 metros para usos industriales y cuatro plantas y 16 metros para el
resto.

- Edificabilidad: 1,5 m%/m?
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- Frente minimo de parcela; 20 metros

- QOcupacidn: 70% para usos de industria, 40% para el resto.

- Parcela minima: 750 m®

- Retranqueos: 5 metros a lindero frontal y via publica, 3 metros al resto. Se admiten
edificaciones adosadas previo acuerdo notarial con una longitud maxima de fachada de

100 metros.

El uso genérico establecido en la ordenanza es el productivo, si bien de acuerdo con el
apartado b., de la ordenanza, que se refiere a usos compatibles en edificio exclusivo, se
permiten ofros usos, entre los que se encuentran el hotelero, abastecimienio y consumo,
productivo, equipamientos, red viaria e infraestructuras, cuando al menos el 51% de la
superficie construida de la manzana esté destinada al uso predominante.

Como complemento a lo sefialado anteriormente el apartado b., 7 dice lo siguiente:

Previo Plan Especial podran autorizarse centros de servicios en los que, adernas de
los usos antes explicitados, se autorizan en edificio exclusivo: Pequefio y medianc comercio,
hosteleria y ocio. El célculo de la edificabilidad, en estos casos, debera efectuarse teniendo
en cuenta las coeficientes de homogeneizacion establecidos en ef Area Homogénea y nunca

podra ser superior al indice establecido en esta ordenanza.

El Area Homogénea n° 11, que comprende el ambito del poligono de Arroyomolinos, tiene
los siguientes coeficientes de homogeneizacion:

- pequena y mediana industria 1

- comercio, ocio, hosteleria 1,82

De acuerdo con estos datos la edificabilidad maxima de Ia parcela, en el supuesto de que
se instale en la misma un uso hostelero es la siguiente:
1.260 m* x 1,5 m¥m? /1,82 = 1.038,46 m*

Por o que respecta al Plan Especial a desarrollar, el Plan General, para los Planes
Especiales en la zona ZU-AE-3, establece lo siguiente:

Objetivo.- Se trata de Planes Especiales cuya tnica finalidad es garantizar que el
disefio y desarroflo propuesfos para la transformacion a uso Terciario admitida por la
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Ordenanza es compatible funcionalmente con el entorno, lo que exige que el Plan Especial
Hleve a cabo:
1. Proyeccién de la evolucion del trafico y los aparcamientos en la nueva implantacion.
2. Prevision de la evolucion de la situacion acustica.

3. Consecuencias sociales def cambio propuesto.

Por uliimo, se recogen las condiciones fundamentales del art. VII.7.2.2. USO

PORMENORIZADO HOSTELERO Y OCIO, que regula las condiciones establecidas por la

normativa del Plan General para la instalacion de estos usos:

- No debera superarse el coeficiente maximo de concentracién de calle, que aplicado al
tramo por el que tiene acceso el local correspondiente, es de 0,25

- Los aparcamientos deberdn establecerse a razén de una plaza de aparcamiento por
cada 30 m? de superficie de uso publico y en ningln caso menos de 1,5 plazas por cada
100 m? construidos.
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MEMORIA DE ORDENACION

1.- OPORTUNIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

i presente Plan Especial surge de la iniciativa de instalar &! uso de hosteleria en la parcela

que constituye su &mbito de ordenacion.

Al amparo de la posibilidad de introducir este uso en edifico exclusivo en esta parcela,
calificada con la ordenanza ZU-AE-3, mediante un Plan Especial, se acomete la redaccién

del mismo, ajustando su contenido a las prescripciones establecidas en el Plan General:

. - Moaodificacion de la edificabilidad resultante
- Proyeccion de la evolucion del trafico

- Evolucion de la situacion actstica

- Consecuencias sociales

. - Provisidén de plazas de aparcamiento

En consecuencia, el objeto del Plan Especial es dar cobertura legal a la futura implantacion

de un uso terciario de hosteleria en el ambito objeto del mismo.

La oportunidad para implantar este uso se apoya en dos ideas fundamentales: permitir la
instalacion de un establecimiento de restauracion especializada en la zona, que pueda
contribuir a la dinamizacién y mejora de este enclave urbano y la voiuntad de superar una
situacion de ausencia de actividad industrial y economica en el ambito de actuacion,

incorporando un uso compatible con el entorno.

La parcela objeto de este Plan Especial se encuentra en una posicion periférica dentro del
poligone industrial de “"Arroyomolinos”. En correspondencia con esta situacion esta calificada
con €l grado 1°, que se refiere a manzanas y parcelas con frente a zonas residenciales. De
hecho, la calle Camara de la Industria, por donde se encuentra el acceso a la parcela, tiene
caracter industrial, pero la calle Aifonso Xll, que constituye su otra fachada, es una via
urbana que forma parte de la red principal de Méstoles, soporte de conjuntos residenciales

de distinta naturaleza.
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El frente de la calle Alfonso X!l estd ocupado por una zona verde de gran imporiancia para
el barrio, de tal forma que se puede afirmar que los bordes del poligono, con su presencia
netamente residencial, estan exigiendo un fratamiento blando e integrador de los usos que

se implanien en la zona de contacto.

En este sentido, e cambio de uso industrial a terciario de hosteleria se produce de forma
l6gica y natural, ya que se trata de un uso iniciaimente compatibie con ia industria “bianda”
del entomo y adecuado para la demanda de la trama residencial de Mostoles. Si a esto

afiadimos que el nuevo uso viene a ocupar un vacio de actividad en la parcela, se puede

concluir gue es oportuna la puesta en marcha del Plan Especial con las previsiones de

ordenacion contenidas en el mismo.

Por o que respecta al limite que para estos usos establece el Plan General, debe sefalarse
que la nueva actividad no desvirtlia el caracter industrial del Poligono “Arroyomolinos”, ya
N que supone un 3% de la superficie de la manzana de que forma parte, estando dedicado el

F

resto a usos industriales. En consecuencia se cumple que el 51 % de la manzana se destina
™~ al uso industrial predominante, como exige la ordenanza ZU-AE-3 para ia implantacion de

usos compatibles en edificio exclusivo.

. Por otra parte, el frente de parcela es el 0,09 de Ia longitud de la calle Camara de la

"""" “ /-\ Industria, inferior al 0,25 sefialado como limite para el uso pormenorizado hostelero y ocio.

2.- EDIFICABILIDAD Y PROVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO -
_____ ORDENACION PREVISTA
\ ! De acuerdo con lo establecido en el Plan General, la edificabilidad del ambito del Plan
(/‘\ Especial debera ajustarse con los coeficientes de homogeneizacién establecidos para el uso
de hosteleria en relacidon con el uso industrial inicialmente previsto. La edificabilidad maxima
calculada con estos parametros es de 1.038,46 m?, de acuerdo con lo ya sefialado en el
apartado 4. PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE, de la memoria de Informacion del
Plan Especial.
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No obstante, la limitacion de la edificabilidad méxima viene fijada por [a aplicacion de la
ordenanza relativa al uso pormenorizado hostelero y ocio, que establece una reserva de
aparcamientos de una plaza por cada 30 m? de superficie de uso publico y en ningln caso
menos de 1,5 plazas por cada 100 m? construidos.

Analizada la situacién de la parcela y ia edificacion existente, se plantea la ordenacion de la
misma de acuerdo con el esquema del plano 4. ORDENACION PREVISTA, donde a partir
de la ocupacion de los espacios libres de parcela y del recorte de parte del edificio se
pueden conseguir hasta 12 plazas de aparcamiento dentro de la parcela. Estas plazas fijan
el limite de edificabilidad y uso de la parcela, situacion gue siempre podra ser alterada si se

acometen obras de mayor envergadura para ampiiar el nimero de plazas de aparcamiento.

Con el esquema de ordenacién antes senalado, la superficie construida maxima es la
siguiente:
Limite de edificabilidad: 12 plazas de aparcamiento x 100 m?/ 1,5 = 800 m*

Limite de superficie de uso plblico: 12 plazas de aparcamiento x 30 m* = 360 m?

Estos datos se recogen en el mencionado plano 4. ORDENACION PREVISTA, junto con la
zonificacion de usos establecida y la indicacion de que la ordenacién de volimenes se

remite a la ordenanza ZU-AE-3.

3.- EVOLUCION DEL TRAFICO

De acuerdo con el Informe sobre la previsidon de i{a evolucidn dei trafico que figura en el
Anexo |, se observan varias cuestiones:

1.- El trafico actual se ha incrementado respecto al existente en el momento de
redaccién del Plan General, sin que se haya alcanzado la saturacién de las vias
circundantes al ambito del Plan Especial.

2.- La actividad de hosteleria prevista tiene un trafico equivalente al de la actividad
industrial que pudiera desarrollarse en el ambito del Plan Especial, con la ventaja de que se
realiza en horario mas favorable, cuando la actividad industrial decrece, por lo que nunca la

nueva actividad supone aicanzar niveles maximos de tfrafico.
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3.- El trafico maximo en las horas en que se produce la actividad de hosteleria es
inferior al trafico maximo general de la zona, por lo que se deduce que el nuevo uso no
genera traficos excesivos o imposibles de absorber.

En definitiva, la nueva actividad, por su solape horario con la actividad general del entorno y
por el cardcter de los vehiculos que convergen sobre ella (fundamentalmente ligeros y
escasos pesados), aporta una mejora en el reparto del trafico con respecto al existente,
situandose su nivel maximo en valores inferiores a los aciuales y por tanto perfectamente

asumibles.

4.-  EVOLUCION DE LA SITUACION ACUSTICA

Respecto a la evolucion acustica, de acuerdo con lo analizado en el Estudio de Evoiucion
Acustica, que se incorpora en el Anexo I, se puede decir lo siguiente:

1.- Desde el Plan General de Méstoles, se propone un cambio de categoria de
sensibilidad acustica en el perimetro del Poligono Industrial Arroyomolinos, que deberia
pasar de Tipo IV(Area ruidosa) a Tipo lli(Area tolerablemente ruidosa).

PLANG ZONIFICACION ACUSTICA 2005 PLANO ZONIFECACION ACUSTICA 2015

AREA OF SENSIRGEMESA DA

TEGE ANTS L EUEVERIE AT

2.~ La actividad de Hosteleria supone una mejora en el sentido apuntado, ya que
genera menos ruido gque la actividad de industria existente, beneficiandose por otra parte la
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nueva actividad de la reduccién de ruido que habra de producirse por ef cambio de vehiculos
motorizados, ya que al reducirse los pesados, se producird menor emision de ruido y como
consecuencia de esta politica general de tratamiento del borde de! poligono, podran

desarrollarse correctamente actividades como la prevista.

En definitiva, la actividad de hosteleria prevista colabora a implantar usos menos ruidosos y
compatibles con la residencia, en una zona que debe evolucionar en este sentido, segun las
previsiones del Plan General, por lo que ia propuesta realizada se incardina perfectamente

en el planeamiento superior.
5.- CONSECUENCIAS SOCIALES
La implantacién del uso hostelero en el ambito previsto mejora la oferta de este tipo de

establecimientos, tanto para la zona industrial como para el area residencial proxima. Su

localizacion en el borde de un poligono industrial y frente a una zona verde de uso publico

" hace que sean mitigadas las escasas molestias que puedan producirse como consecuencia

del propio uso. Esta nueva oferta, con horario de utilizaciéon compatibie con el uso industrial,
en términos generales, y en coexistencia con la actividad residencial, implica beneficios para
la poblacién en su conjunto, por la mejora que se produce en las opciones para satisfacer ia

demanda en este campo.

Por ofra parte, el uso en si mismo dinamiza el drea urbana, ya que ofrece un servicio, en
este caso de restauracion, que complementa y apoya la funcion de ocio y esparcimiento que
se desarrolla en la zona verde préxima, beneficiandose ambos usos de la situacién de

proximidad.

Las escasas molestias por trafico adicional o aumento de movimienio de personas en el
area no deben ser consideradas, en este caso, por la localizacion, suficientemente alejada

del area residencial, del nuevo uso a implantar.

En definitiva, las consecuencias sociales derivadas del cambio de uso han de considerarse

positivas en su conjunto, tanto para las zona industrial y residencial como la zona verde

afectada. La poblacion tiene acceso a una nueva actividad de hosteleria en unas buenas
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condiciones de accesibilidad, compatibilidad e integracién con los usos urbanos

preexistentes.

Madrid, 15 de junio de 2.010

3

Fernando Meléndez Andrade

=

Raquel Luque Martinez
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ANEXO | - Estudio de Trafico




ANEXO 1

Previsidn de la evolucion del tréfico
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1ANTRODUCCION

1.1 OBEYTD

Este documento contempla el Estudio de Trafico referido a la incidencia del trafico
generado en [2 zona situada en la confluencia de las calles CAMARA DE LA INDUSTRIA y
ALFONSO X, motivada por fa instalacion de una actividad de Hosteleria y Ocio (Bar-
Restaurante). Dicha zona corresponde al Poligono industrial Arroyomolings, en Maostoles
fhMadrid).

Los resultados de este Estudin sirven como base de partida para el Estudio de
Contaminacidn Actistica, ya que el tréfico rodado es una de fas principales fuentes de ruido
en fa zona.

Este Estudio considera dos componentes dei trafico de la zona:

1. Trafico de paso por el dmbito estudiado {No provocado por la nueva actividad).

2. Tréafico generado por la propia actividad {Tanto [a antigua come la futura).

1.7 CARACTERISTICAS URBANISTICAS DE LA ACTIVIDAD PROYECTADA

La actividad gue se quiere implantar en la nave es lz tipificadz en el P.G.O.U. de Mdstoles
como Hosteleria y Ocio, HO-1 BARES, CAFETERIAS ¥ RESTAURANTES SIN ESPECTACULOS.
Sus caracteristicas vienen definidas en el Artfculo VI 7 de las Normas Urbanisticas de dicho

Plan General:
1. Articulo VIlL7. Use genérico, abastecimiente y consumo,
Z.  Articulo VILZ.1. Definicién

A efectos de astas Normas se entiende por usp, abastecimiento v consumo, las
actividades v usos destinados a la venta o permuta al por menor de mercancias o
servicios personales incluyendo su almacenamiento cuando |z superficie de venta
sea superior al 60%.
Ariicudo VIHL7.2 Usos pormenorizados
Hosteleria y Ceio, HO-1 BARES, CAFETERIAS ¥ RESTAURANTES SIN ESPECTACULOS.
4. Articulo VilL7.2.2 Uso normenorizado Hostelere y Oclo.

Definicion.- Incluye los usos integradoes en e sector de Ja hostelerfa v destinados al

w

recreo, relacidn y diversidn del conjunto de Iz poblacion.

Hosteleria y Ocio, HO-1 BARES, CAFETERIAS Y RESTAURANTES SIN ESPECTACULOS.
Condiciones generales

Se cumpliré la lepislacion vigente que les fuera de aplicacion y particularmente:

= Orden ministerial de 18 de marzo de 1965 en relacidén con las cafeterfas.

= Orden ministerial de 17 de marzo de 18965 gue sstablece las condiciones
minimas de restaurantes.

Aparcamientos
Deherd reservarse una plaza de aparcamiente por cada 30 metros cuadrados de

superficie de uso piblico v en ninglin caso menos de 1,5 plazas por cada 100
metros cuadrados. En edificios existenies el Ayuntamiento podrd reducir el
estandar en funcion de las caracteristicas del tejido urbano y los objetivos de

estructura urbanz del Plan general.
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Befinicién de ia Actividad:

La actividad, en base a las caracteristicas definidas en el Anexe | del Catdloge de Espectdeulos
Péiblicos, Actividades Recreativac, Establecimientas, Loczales e instalaciones, dice:

e En su punto 10.2 CAFETERIAS Y BARES: es el establecimiento de piiblica concurrencia,
cerrado vy cubierto, donde se sirven al publico de manera profesional v permanente,
mediante prerio, principalmente en barra o mostrador, aungue también puede servirse en
measas, bebidas v comidas a cualguier hora en las gue permanezca zbierto el
estahlecimients, confeccionados normalmente a la plancha o cualguier otro método que
permita servir una comida rapida.

2 En st punto 14.4 RESTAURANTES: es el establecimiento fijo o desmontable de pdblica
concurrencia, cerrado, cubierto, semicubierio o descuhierto, que sirve al ptbiico de
manera profesional vy permanente, mediante precio, comidas y bebidas para ser
consumidas en servicio de mesas en el mismo loeal.

Los establecimientos comprendidos en este apariado podran amenizar &l servicio de comidas
con mtisica. Mo estd permitida Iz existencia de un escenario ni actuaciones que impliquen la
actividad de teatro o variedades en cualguiera de sus formas.

1.3 LOCALIZACION Y ACCESO AL AMBITO DE ESTUDIO
i
i El Plano 1 muestra la localizacion de fa nave proyectada para la actividad de Bar-Restaurante y
“la red viaria urbana que ejerce influenciz sobre Iz misma.

h La nave se encuentra situada en la confluencia de las calles CAMARA DE LA INDUSTRIA v
"fALFONSO Xll, estando su domicilio en la calle CAMARA DE LA INDUSTRIA Ne2, Poligono
1 industrial “Arroyomolines”, Mdstoles {Madrid).

é

:%Las vias principales de comunicacion vy acceso entre el dmbito estudiado y el centro de

Mastoles son:

1. Calle Paseo de Arroyomaolinos, orincipal eje Norte-Sur de unidn entre Mostoles v
el Poligeno Industrizl Arroyomelinos. Se encuentra al Oeste del ambito.

2. Calle Moraleja de En medin, con una funcidn similar al Paseo de Arrovomelinos,
perc de menor importancia. Se encuentra al Este def ambito.

3. Callie de Alfonsec i, que rezliza fas funciones de anillo urbano v es transverszal a las
dos vias anteriores. Se encuentra inmediata al ambito de estudio.

Ademas de dichas vias, es de gran importanciz también el estudio realizado de Iz CALLE
CAMARA DE LA INDUSTRIA , puesto que en ella esta situada la parcela y 2s el punto de acceso
al Poligono industrial mas proximo al ambito.

Pese a2 que el medic mas utilizado para el desnlazamiente a la actividad es el transporte

privadn, existe desde el propio municipio de Mdsteles una red de transporte plblico de

aproximacion con paradas en la calle Alfonse Xll, en el Paseo de Arrovomolinos v en fa calle de
oraleja de Enmedio, que da opcidn al desplazamiento por este medio y a atenuar el trafico
e vehiculos privados.

Las lineas urbanas de autobis gue recorren el dmbito son:




11- ¢/ Rio Duero-Estacidn de RENFE Mastoles
L2- lMdstoles Centro-Cementeric Mueve

Ademés de sstos sutobuses, también circulan v paran en el dmbito de estudio las lineas 520,
521, 525, 528, N-501 v N-503 de autobuses interurbanos.

2.ESTUDIO DE TRAFICO
"""" 2.1 ESTUDIC DEL TRAFICO EXISTERTE

£l estudio def trafice existente en la actualidad junto con el realizado en el afio 2005 por el
Plan General de Mostoles, servirdn para establecer una comparacidn entre ambas situaciones
y observar cual ha side su evolucion en estos afios, asi come para ser ia base sobre Iz gue
eomnparar la incidencia del cambio de actividad propuesto en el trafico de fa zona.

2.1.1 DATOS DE PARTIDA

1. Plan Generzl de Ordenacién Urbana de Méstoles

LPara fa redaccion del PGOU de Méstoles de 2005 se realizd un Estudic de Moviiidad que
e . . a .
W}quede recogido en el TOMG 3 de dicho Plan.

Este Estudio de Maovilidad , en su ANEIO 3, hace una recopilacion de datos sobre el tréfico en
=T el municipio mediante aforos en secciones de calzada y aforos direccionales en intersecciones
de los gue tomamas los mas proximos al émbite def Plan Especial (Planos 1y 3) para
establecer una comparacion con los datos tomadas in situ el dia 13 de abril de 2018 (Plano 5).

! Los datos extraidos del ANEIO 3 para su estudio en este Plan Especial son los correspondientes
" a la interseccion de las calles Alfonso XII v Paseo de Arroyomolinos, situada a escasos metros
de |2 nave objeto del Plan Especial, y que permiten establecer las flujos de trafico de la calle de
Alfonso X, principal punto de acceso & la nave, en un entorng inmediato a ésta.

Estps datos se obtuvieron rezlizando un aforoc direccienal en dicho cruce, tomando
movimientos de entrada v salida del mismo, cada hora desde las 8:00 hasta las 16:00, v
segregando los vehiculos en pesados y ligeros.
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8.00-9.00 1 102 9 115 32 50 20
'9.00-10.00 | 68 13 128 a9 61 21
©10.00-11.00 ] 75 14 118 32 59 13
11.00-12.00 | 107 14 112 25 73 15
‘17001300 11 65 10 107 21 77 15
13.00-14.00 | 80 9 129 20 84 15
“14.00-15.00 120 1 179 20 42 4

95 g 112 20 35 5

115.00-16.00
Subtotal

713

491

000001 87 13 74 15 180 47
9.00-10.00 1] 89 11 108 19 224 40
10.00-11.00°] 89 18 133 13 193 42
“11.00-1200) 73 13 169 26 162 36
1iaz.00-1300 ] 104 13 155 12 165 42

|l 12003400 | 111 19 145 18 167 36
—=|"34.00-15.00.| 84 6 125 12 172 22
TN 15.00°16.00 1 60 4 129 3 191 25

1 “isubtotal ¢ 123 290

U

'<:. .
o

SB.00-8.000 0 g 27 3
Co.00-10.000F 7 1 13 24 1
‘ap00-11000) 11 2 a6 16 25 1
SA100-12.00 ] 24 6 121 g 26 5
12;00-13.00.1 15 4 130 23 31 3
13.00-1400%| 20 3 119 10 29 1
S1400-15.0000 13 1 122 10 24 2
150015000 15 2 23 8 22 2
Ciosubtotal ] 120 19 971 98 208 18

De esta tabla se extraen los datos més ttiles para el estudio de Iz zona requerida, es decir, ios

entidos s1, s5 v s8, correspondisntes a la calle Alfonso X en el sentido Arroyomolinos-
amara de |2 Industria, v los 54 v s6, gue corresponden a Alfonso Xl desde Camara de ia
ndustria hacia Arroyomolines. Estos serén los datos que servirdn para observar la evolucion

del trafico desde 2005 hasta 2010 en la zona.




De elios se desprende que el mayor volumen de tréfico en Alfonso X!l se da a primera hora de
la mefiana v en la franja horaria entre las 11 y Ia 13 horas, no coincidiendo asi con las horas &
las que la actividad propuesta por el Plan Especial (Bar-Restaurante) ejerceria come generador

de trafico.

2 Estudio de tréfico realizado nor AUGE arauitectura v urbanisme 5.1 en Abril de 2018-04-16

Como complemento al estudio realizado por el Pian General de Méstoles en 2005, y con el
ohjetivo de comprobar |z evolucion del trafico del dmbito de estudio y su situacion actual, s2
ha realizado un nuevo estudio del trifico de la calle Alfonso X entre fas calies de Paseo de

Arroyomolinos y Camara de iz Indusiria y de [z calle Camara de [a Industria .

Se ha realizado un gfore en seccién de calzado de ambas calles, segregando los vehiculos en
ligeros v pesados, desde las 12 horas hasta las 22, debido = que en este perfodo de tiempo es
en el gue se desarrolla |z actividad propuesta en este Plan Especial {Bar-Restaurante). Este
periodo de tiempo posibilita ademas la comparacion de datos en un abanico de 4 horas en las
que se desarrolla Iz actividad con los obtenidos a través det Plan General.

tos datos obienidos quedan reflejados en los Planos 2 y 4 del presente Estudio de tréifico, as
coma en las graficas comparativas gue figuran en el Plano 5 del mismo.
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e

C12.0043.00 ] 232 66 460 92 101 23

13001400 S T 70 421 116 75 37
ié_.acj{_g;s_'q{} b 27e 0 224 65 75 12
15001600 || 202 51 381 52 104 22
15001700 | 200 61 330 39 68 22
17004800 | 274 76 348 62 a0 22
'f 18001900 1 a3 a1 432 74 89 17
19092000 | 346 73 540 69 83 16

©20.00-21.00 a1 417 42 40 4

Las conclusiones de este estudio indican que el tréfico de fa zona tiene mayor volumen en los
tramos horarios de actividad dal Poligono Industrial Arroyomolines, mientras que en las horas
en gue la actividad de éste decas, el volumen de trafico disminuye a su vez. Las horas de
mavor actividad del trafico no coinciden nuevamente con las de [z actividad propuesta (Bar-
Restaurante).

E! tréfico en la calle de Alfonso Xil es fluido, estando regulado por semiforos en el dmbito de
estudio, v no se producen embotellamientos a ninguna hora del dia, no siende necesaria la
espera de mas de un semaforo para dirigirse en Iz direccidn deseada. Ademas, ef trafico de
vehiculos pesades por Iz zona no representa en ningtin case més del 15% del total, pese a
encontrarnes en un punto de acreso al Poligono industrial. Por todo ello, no existe problema
alguno en Iz calle Afonso Xl para absorber el trafico que pudiera generar la actividad

propuesta.

Es tambien destacable el hecho de que el tréfico de la Calle Camara de la Industria representa
tan sélo una octava parte del de Alfonso Xli, sin presentar retenciones en ningdn momento, ni
sigufera un trafico denso de vehiculos ligeros o pesados, teniendo asi capacidad sobrada para
absorber et trafico generado por la actividad propuesta.




2.1.2 COMCLUSIONES

A la vista de los resultados obienidos en el Estudio de Trafico de 2010, v comparandelas con
los del Plan general de 2005, s& pusde ohservar gue:

1

-3

El trafico en la zona de estudio ha aumentado en este periodo en torno al 15% sin
gue ello haya supuesto una saturacidn de la red viaria, que alin tiene la capacidad
de absorber un mayor flujo de iréfico.

El tréfico sipue el mismeo patron de distribucidn transcurridos estos 5 afios, Las
horas punta de volumen de trafico son las de acceso y salida de los puesios de
trzhajo, a primera hors de 2 mafiana v en torne a las 18-20 horas. En cambio, las
horas valle coincidirian con las de mayor actividad en Iz nave objeto del este plan
Especial {13-16 y 20-22 horas).

Esto supcne que el aumento que pueda provocar la instalacidn de la actividad
propuesta (Bar-Restaurante) podria ser asumida sin problema por la actual red
viaria.

El tréfico de vehiculos pesados no supone mas del 15% en ningunc de los casos, vy,
en su mayorfa se trata de furgonetas, vehiculos industriales ligeros, v ne de
camianes pesados. Esto ayude 2 que ef tréfico sea mas fluido en iz zona de lo que
se pudiera esperar de un Poligono Industrial, y a que la emisién de ruidos sea
tambign menar de |a esperada.

2.2 TRAFICO GENERADO POR LA ACTIVIDAD DESARROLLADA EN EL AMBITO

i 2.2.1 DATOS DE PARTIDA

1. Trafico penerado por la actividad prevista en el Plan General (taller)

Segtin el Plan General de ordenacidn urbana de Mdstoles, a a nave objeto del Plan Especial le
corresponde un uso Industrial, siendo posible el cambio de este uso par otros como el de la

Especial.

actividad propuesta {Bar-Restaurante}, mediante |z realizacidn del correspondiente Plan

ta ttima actividad que se ha desarrollado en la nave es la de taller de automdviles de I3

cadena TopFit.

Dicha actividad ha sido estudiada en 2l presente Estudio de Trafico comeo modelo con el que
comparar la nueva zctividad de Bar-Restaurante prevista.

Para el estudio del tréfico generado por la actividad de taller se parte de una serie de datos

previos:

1.

2

12 superficie destinada a taller en la nave es de 600 m2,
La superficie scupada por un vehiculo dentro de un taller son de 20 m2.

De estos datos se obtiene que en el taller caben simultdneamente hastz 30

vehiculos.




4. Ademas de sstos 30 vehiculos, se puede aceptar que hasia 10 vehiculos mas
pueden esperar a ser reparados aparcados en las inmediaciones det taller. Esto nos
lleva 2 que en total, el taller puede congregar hasta 40 vehiculas entre fa nave vy

sus inmaediaciones.

5. Los horarios de mayer afluencia de vehiculos ai taller serdn aguellos en los que los
duefins se encuentren fuera del horario laboral, a saber:

a) 8:00 a 9:00 horas, antes de llegar al puesto laboral.
b} 14:00 a 16:00 horas, durante las horas de almuerzo.
¢} 1B:00-20:00 horas, af salir de trabajar hasta el cierre del taller.

6. El periodo de estancia del vehiculo en el taller, debido a las reparaciones gue en
éste se realizan, no serd mayor de 24 horas, por lo que los vehiculos atendidos se

renovaran diariamente.

De esta serie de datos previas se extrae la siguiente tabia de trafico generade por la nave para
una actividad industrial como es la de taller de vehiculos.




) L M X ] v S D
' 2.00-9.00 | 30 30 30 30 30 15 0
9.00-10.00 - 2 2 2 2 2 2 0

10.00-11.00 2 2 2 2 2 2 0

11.00-12.00 2 2 2 2 2 2 0

12.00-13.00 2 2 2 2 2 2 0

13.00-14.00 10 10 10 10 10 10 0
: 14.00-15.00 | 20 20 20 20 20 0 0
15.00-1600 20 20 20 20 20 0 0

16.00-17.00 2 2 2 2 2 0 0
17.00-18.00 2 2 2 2 2 0 0

,,,,, 18.00-15.00 20 20 20 20 20 0 0
19.00-2000| 20 20 20 20 20 0 0

CiTetal 1 132 132 132 132 132 33 0

2. Trafico penerade nor |2 nueva actividad provectada por el Plan Especial

| La nueva actividad propuesta par este Plan Especial es la tipificada en el P.G.O.U. de Mostoles
) “J como Hosteleria y Ocio, HO-1 BARES, CAFETERIAS Y RESTAURANTES SIN ESPECTACULOS. Este
- es uno de los usos denominados como uso alternativo al Industrial en la nave objeto del Plan

' actividad en el trafico de la zona en comparacién con la que ejerce el uso Industrial.
Para este estudio se parte de los siguizntes datos de partida:
1. La superficie destinada a Restaurante/Bar es de aproximadamente 300 m2.

2. Cada maesa de dicho restaurante necesita una superficie de 5 m? para su correctz
atencidn por parte de un camarero, por lo que en el restaurante cabran 60 mesas.

3. Cada mesa atendera de media a 3 comensales, por lo que fa ocupacidn serd de 180
comensales cuando todas las mesas estédn ocupadas.

4. El horario de apertura del restaurante serd, en su primer turno, de 13:00 a 17:00
horas, y en el segundo, de 20:00 2 24:00. El resto del dia permanecer? cerrado, por
lo que no generara ningun trafico durante esas horas.

5. Tanto en el horatio de mediadia come en e} de noche, se podran servir hasta dos
comidas, por lo que la clientela podria llegar, hasta las 360 personas en cada turno,
al 100% de ocupacion.

6. El porcentaje de ocupacidn previsto del restaurante viene dado por [z siguiente

tabla.
L M x o iy s
“Turmodia ] 50% 50% 50% 50% 70% 80% 70%
Turnonoche | 25% 25% 25% 25% 60% 70% 60%




7. Durante los dias laborables, en el turnc de mafiana, hasta el 50% de los clientes se
desplazan al restaurante a pie, puas son trabajadores de la zona. En el resto de
turnos, este porcentzje se raduce hasta ef 25%.

o 8. Cada vehiculo transporta de mediz 2,5 personas al restaurante,

De todos estos datos se extrae |z siguiente tabla de tréfico generado por la actividad de
bar/Restauranie en la zona de estudio:

L M X S v s D
. 8.00-9.00 0 0 0 0 0 0 0
9.00-1000] © 0 0 0 0 0 0
10.00-11.00" 0 0 0 0 0 0 0
11.00-1200| © 0 0 0 0 0 0
‘ 12.00-13.00 2 2 2 2 2 2 2
13.00-1400| 20 20 20 20 28 32 14
14.00-15.00| 30 30 30 30 42 48 21
l1s00-16.00 ) 12 12 12 12 16 20 8
L 16.00-17.001] 10 10 10 10 14 16 7
& = 17.00-18.00. 0 0 0 0 0 0 0
| SRRy et
118.00-19.00 0 0 0 0 0 0 0
i 19.00-20.00 2 2 2 2 2 2 2
“F [20002100] 10 10 10 10 24 28 24
: 21.00-22.00| 16 16 16 16 36 42 36
2200-23.00] 6 6 6 6 14 16 14
23.00-24.00 4 4 4 4 12 14 12
"1 Total 112 112 112 112 190 220 140
§
1
2.2.3 CONCLUSIONES
Comao resultado de la comparacidn del tréfico generade por ambas actividades (taller y
restaurante) se pueden extraer las siguiente conclusiones:
} i. los patrones de actividad son similares en ambas actividades, alcanzando sus

maximos en las horas centrales del diz y al finalizar el horaric lzboral de sus
‘ clientas. Su principal diferencia radica en gue el taller ademds tiene un pico de
actividad 2 primera hora de la mafiana, mientras el restaurantie permanece
cerrado. Esto supone una ventaja a favor del restaurante, puesto que se aliviaria el

tréfico de {a zona en plena hora punia por la mafana,

2. Eltotal def trafico diario durante fos dias de mayor actividad en la zona (LM Xy V
hasta mediodia) resulta similar en uns v otra actividad, con ligera ventaja de la
actividad propuesta, nor lo gue no generarfa una alteracion apreciable del trafico.




3. Elresto de los dias {Viernes tarde, sdbado y domingo) es mayor el trafico generado
por el restaurante, pero al ser dias de actividad muy baja en el Poligano Industrial,
aste aumento del trafico se ve compensado por la disminucién de aguel ajeno a la
actividad propuesta.

3.CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE TRAFICO

De todo este estudio ya expuesto, tanto del tréfico general de Iz zona, ajeno a la actividad
propuesta, como de! generado por la propia actividad, se pueden extraer lag siguientes

conclusiones:

1. La red viaria que rodea la zonz de astudio no ha alcanzade aln su maxima

capacidad de absorcidn. Tanto la calle de Alfonso XII, como la calle Cdmara de la

‘ Industria admitirfan un volumen de trifico muy superior al actual incrementado
por el generado por la actividad propuesta por el presente Plan Especial.

2. lLos horarios de mavor veolumen de tréfico registrados en la zona no se
corresponden con los tramas horarios en los que se desarrolla la actividad prevista
{mediodia v noche), v la suma del trifico actual y el generado por la actividad
propuesta en dichos tramos horarios es menor que el volumen actual en sus horas
punta, por lo que la capacidad de ahsorber el tréfico generado por el Restaurante

esta asf demastrado a priori.

T - -
Nz,,‘i“i‘ 3. El tréfico generado por la actividad de Bar/Restaurante propussta en este plan
) Especial, no es mayor que el generade por una actividad compatible con el uso
=N Industrial asociado 2 la nave y gue va se ha desarrollade en ella como puede serun

taller de automdviles.

Por lo tanto, de este Estudio de Trafico se deriva que el cambio de actividad propuesto en este
plan Especial es totalmente compatible con el estado actua! del trifico, y que este estado ho
| variard de forma sensible con la instalacién de Iz actividad de Bar/Restaurante en fa nave

ohijeto de estudio.

Madrid, 19 de abril de 2010

javier Meléndez Soroa Luis Ciiment Rosiilo

Colegiado COAM n2 18.062
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EmweEmA Secciones de aforo consideradas en el Estudio de ti-_éﬁcg_f_" i

™j Viario objeto de estudio para el Plan Especial-
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LA INDUSTRIA N°. 2 C/V. C/. ALFONSO XI,
POLIGONO INDUSTRIAL "ARROYO MOL
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Secciones de aforo consideradas

Madrid , Abril 2010

Arquitectos s Rodriguer vt ardent  Ferrer e

Iniciativa: LECOT S.A.




18,00:1000° 89 11 109 19 224 40
-10.00:11.00. 89 18 133 13 193 42
11.00:12.00 73 13 169 26 162 36
12:00:13.00 104 13 159 12 165 42
13.00-14.00 111 19 145 18 167 36
114.00-15.00 84 6 129 12 172 22
115.00-16.00 60 i 129 8 191 25
- Subtotal 697: 97 1047 123 1454 290

19 971 g8

0 3
+8,00:10.00° 7 1 139 13 24 1
10.00-11.00 11 2 96 16 25 1
11.00-12.00 24 6 121 g 26 5.
112:00-13.00 15 4 130 23 31 S 3
113.00-14.00 20 3 119 10 29 LT
14,00-15.00 13 1 122 10 24 e
'15.00-16.00 15 2 83 8 22 :
" Stbtotal: 120 208

: .4 Tramo de viario coincidenta entre el "Estudio de Moi.fi:l_éda' '
RN 1 Mostales de 2005 v of Esiudio de trafico realizado con motivad
DN Especial .

54+56 (= 51 dal estudio realizado para el Plan Especial)= 2.538-:__ niculc

LAPARCELA SITUADA EN
LA INDUSTRIA N°. 2 CIV. C/




- Trafico estudiado en la Avda. de Alfonso Xil (Entre
Camara de la Indusiria v Arrayomolinos)

o7 Trafico estudiado en la Avda. de Alfonso Xl (Entra
Arrayomolino y Camara de la industria )

Tréafico estudiado en la calle Camara de i industia
(Entre Avda. de Alfonso Xli v Calle F)
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intensidad de trafico actual T_4
Madrid , Abril 2010 escala 1/200
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ESTUDIO DE LA EVOLUCION ACOSTICA EN CRUCE CALLES ALFONSO X1t CON CALLE CAMARS DE LA INDUSTRIA MOSTOLES

Abrii de 2010

1. INTROBDUCCION

Este documento se ocupa de realizar un estudio sobre las condiciones actisticas actuales y
futuras en el entorno del cruce de las calles Alfonso Xil y C/Camara de la Industria n22 (Ver
Imagen 1); lugar donde se pretende implantar la actividad de Bar-Restaurante. Se frata
entonces de comprobar, con fa normativa de aplicacion, si el nuevo use cumple los pardmetros
admisibles, para el control del nivel actstico, en el drea en cuestion.

La parcela en estudio se encuentra al norte del &mbito del Poligono industrial Arroyomalinos,
el cual esta circundado por viviendas en los extremos este vy ceste, en contacto directo con el
ruido del area industrial. Al norte del sector industrial se localizan espacios libres ajardinados y

espacios de aparcamiento.

Imagen 1_ Plano de situacidn
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2. OBIETIVOS

Se pretende adlarar cudles son las condiciones actisticas actuales del ruido en el &mbito de
actuacion. Conocer las previsiones del estudio acistico del Plan General de Ordenacién Urbana
de Mdstoles (Madrid), las Recomendaciones del P.G.0.U. de Mdstoles y condiciones

correctoras en caso de ser necesarias para la implantacion de la actividad; asi cono un anélisis
del aumento o reduccién de nivel de ruido por &l cambio de actividad.

En resurmnen, el objetive de este estudio es comprobar, de acuerdo con lo establecido en €l
Decreto 78/73 y en las ordenanzas del P.G.0.U. de Méstoles, en su TITULO H. CALIDAD
ACUSTICA, que, el cambio de actividad solicitado encaja dentro de fas recomendaciones para
una mejora en Ia calidad acdstica del entorno, garantizando el confor? acustico de los futuros
usuarios.

l

i

1

n

[ F\\
L / 3. METODOLOGIA

Se plantea estudiar acisticamente [a parcela en cuestién en funcién del impacto acistico de
fas principales fuentes sonoras potencialmente contaminantes.

e En este caso, estas fuentes son las procedentes de la industria vy el tréfico rodado por las calles
o= del entormo, en especial Ia calle Alfonso Xl en su cruce con la calle Camara de [a industria.

3.1 TRABAIQ DE CAMIPO
El trabajo consiste en localizar in sity, las fuentes sonoras mas intensas en el entorno:
- trafico rodado,
- Industrias cercanas,
ra después calcular el nivel de ruido equivalente.

Para tener un diagnostico externo, se acude al ESTUDIO ACUSTICO DEL PGOU DE MOST. OLES,
que se comparara con los datos propios. De igual forma mas adelante se compara [a previsién
dei ruido en el escenario del 2015,

2§
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3.2 ANALISIS Y EVALUACION DE RESULTADOS
£} analisis de los mapas de ruido tiene tres objetivos:
""" -Comprobar la viabilidad de la actividad y sus afecciones.

-ldentificar posibles problemas puntuales.

-Recomendar las medidas preventivas y correctoras qgue, en caso de ser necesarias,
garanticen la viabilidad de |a propuesta desde el punto de vista aciistico.

4. NORMATIVA AMBIENTAL
La normativa de aplicacion es:

4,1 NORMATIVA AUTONOMICA

- Becrete 78/1993 de régimen de proteccidn Contra la Contaminadidn Acustica de lo
{
/ Comunidad de Madrid, 27 de mayo de 1899. Es la norma legal a tener en cuenta a la hora de
i estudiar los limites de aplicacién a los niveles sonoros ambientales.

4.2 NORMATIVA ESTATAL

-Ley 37/2003 del Ruido de 17 de Noviembre, elaborada como transposicion de la
birectwa Europea. Dicha Ley incorpora ademas elementos encaminados a la mejorade la

calidad acistica del entorno.

|

4.3 NORMATIVA MUNICIPAL

na .

...... . -Plan General de Ordenacion Urbana de Mdstoles, Revision y Adaptacién del Plan
— Generai de Ordenacién Urbana de Mdstoles. Estudio Acdstico.

4.4 DEFINICION DE AREAS ACUSTICAS Y LIMITES MAXIMOS DE NIVELES SONOROS

Segtin las ordenanzas de aplicacién del P.G.0.U. de Médstoles, la parcela tiene permitido
i actualmente, el uso industrial.
3
§

g Por lo tanto el area de sensibilidad acistica en Ambiente exterior es actualmente:

!

i
%

- Tipo WV Area ruidosa {(Zona de baja sensibilidad acistica, gue comprende los sectores
{ territorio que requieren menor proteccion contra el ruido. En elfa se incluyen las zonas de
piedominio de los siguientes usos de suelo: uso industrial, servicios publicos).

La nueva actividad, de hosteleria, encajaria dentro del uso recreativo. Asi pues la sensibilidad

actistica en Ambiente exterior es;
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-Tipo Hi Area tolerablemente ruidosa {Zona de moderada sensibilidad acistica, que
comprende los sectores del territorio que requieren una proteccién media conira el ruido. En

ella se incluyen las zonas con predominio de los siguientes usos del suelo: usos de hospedaje,

uso de oficinas o servicios, uso comercial, uso deportivo, Uso recreative.)

Este cambio de uso viene avalado aciisticamente por el ESTUDIO ACUSTICO DE LA REVISION
Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACON URBANA DE MOSTOLES como se
explicara pormenorizadamente en &l apartados 7 v 8 de este estudio.

En el articulo 11.2 del Titulo Il del P.G.0O.U. de Mdstoles se cita los valores limite en aquellas
zonas que estén consolidadas urbanisticamente, como es el caso de la parcela. Los valores se

recogen en la siguiente tabla.

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN Lpeq

Area de sensibilidad acistica DIURNO ; INTERMEDIO lasgsemanat | NOCTURNQ
Tipo 1l (Area tolerablemente ruidosa ) 70 65 60
75 75 70

b T

En el articuio 12.1 del Titulo 1l del P.G.O.U. de Mdstoles se marcan las condiciones particulares

Tipo IV (Area ruidosa)

AW

V)

—

ombiente exterior niveles sonoros superiores a los indicados en fa tabla adjunta.

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN Lpeqs:

Area de sensibilidad aciistica

DIURNO NOCTURNO
Tipo til (Area tolerablemente ruidosa 65 55
Tipo IV {Area ruidosa) 70 60

Para ambos casos, en ambiente interior, los valores del drea son:

- Tipo Vi Area de trabajo

e los focos de ruido fijos que se aplican en ia condicidn actual y tras el cambio de actividad.
Ninguna instalacicn, establecirniento, actividad ¢ comportamiento podrd transmitir al medio

El Valor Limite de Inmisidn en ef ambiente interior, viene dado por el articulo 13.1 del Titulo
Il del P.G.0O.U. de Mdstoles. Ninguna instalacidn, establecimiento, actividad 6 comportamiento
podrd producir unos niveles de inmision de ruido en ambientes interiores de los edificios

ropios superiores a los indicados en la tabla adjunta, en funcion de las dreas receptoras

definidas en la presente ordenanzo.

/ VALORES LIMITE EXPRESADOS EN Lpegs:
Area de sensibilidad acdstica Uso de Recinto DIURNO | NOCTURNO
Tipo Vi (Area de trabajo) Comercios 50 50
Tipo Vi {Area de trabajo) industria 60 55
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relativa a los niveles sonoros emitidos por la indusiria cercana y realiza mapas de ruido para
anotar posibles conflictos en las dreas de sensibilidad actistica de mayor grado de proteccién,
proximas a la parcela.

De la Tabla 6 del Estudio Aciistico tenemos dos datos, sobre las caracteristicas de las fuentes
de Ruido industriales, en el poligono industrial Arroyomolinos.

El numero 7 {Ver imagen2), el mas préximo a la parcela procede de la industria Grupo TAM con
una potendia de emision de 95 (dBA)™ a una altura de la fuente de 2 m.

El ndmero & (Ver imagen2), también esta en el poligono industrial vy su potencia de emisién es
de 95 (dBA)™ a una altura de la fuente de 2m.

En los dos casos se ha supuesto una potencia de emision constante durante todo el pericdo de
funcionamiento de la actividad industrial, es decir se ha asumido la hipdtesis de actividad
continua durante todo el dia.

/A

e e o mem e e | e s

ADD DE hEGORDORO

FUEMSANTA

imagen 2_ Plano industrias.
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Teniendo en cuenta los ruidos procedentes de la industria y el trafico rodado; el estudio
acustico describe un plano de Zonas de Incompatibilidad Tedrica en el que se describe que la
parcela se encuenirza en la zona de incompatibilidad 4 (ver imagen3)

e 3
i e
Zo

imagen 3_ Zonas de incompatibilidad teorica.
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Profundizando sobre esta posible incompatibilidad, descubrimos que el contacto de una zona
residencial con la industria es la causa de esta posible incompatibilidad. Bl Estudio actistico del

P.G.0.U. de Méstoles, manifiesta que en:

Zona de incompatibilidad Tedrica 4.Colindancia del poligone industrial “Arroyomolinos” con el
casceo urbano (multifamiliar de media densidad por ef Este y oeste y multifamiifor de alta
densidad por ef Norte). Las industrias del poligono que generan algdn tipo de emisién sonora
se encuentran en el lado Oeste pero en ningun caso generan afeccion en las edificaciones
residenciales registrdndose niveles inferiores a 50dbA Dia y Noche en las fachadas. La
fncornpuatibilidad tecrica se acreciento en el Oeste del poligono donde colinda con los Colegios

Puablicos “Cervantes” y “Benito Pérez Galdos” (Tipo 1) y el Hospital de Mostoles {Tipo 1} sin
generar afeccion actstica en lo actualidad.

Teniendo en cuenta la zona de incompatibilidad tedrica encontrada, proponemos como medida
preventiva que las zonas de contacto entre el citado poligono industrial y las dreas

f riesidenciales {zonas carentes de industrias ruidosas y por lo tanto fdcilmente adaptables a ung
% J?ueva clasificacion acustica que es lg zona de Incompatibilidad tedrica 4 del poligono
TYArroyomolinos) sean delimitadas coma drea de sensibilidad acistica {Tipo lil}, sélo apta para

H
i

!

1505 no ruidosos.
U

nropuesta de transformacion del use de la parcela, an estos momentos indusirial {Tipo W) a
ving actividad de hosteleria {Tipo Hi}. Ademads la localizacion de la parcela en el perimetro del

poligono coincide con la definicién de zona de contacto.

f\ *sta propuests del plan, @ nivel de proteccidn acistica; s adapta por compietoa la
i
i
/
I

ﬂ La parcela se encuentra en la zona de conflicto 4 en El mapa de ruide nocturnce (ver imagen4),
' se proporciona el dato de que en el tramo de la calle Alfonsc Xii entre calle Coronel y camino
de Humanes la primera linea de edificaciones residenciales situadns a ambos lados del tramo g
menos de 22m de gje, presentan niveles de inmision de entre 50 y 55 dBA durante la noche.
Estos datos muestran, que el nivel de ruido cumple con las condiciones para el Tipo i}, que es

el tipo al cual se pretende destinar la parcela.
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LEYENDA
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5 Imagen 4 Mapa de ruido Noche Zona de conflicto 4.

5.2 SITUACION ACUSTICA EN FUNCION DE ESTUDIO DE TRAFICO DE ABRIL 2010

w

espués de conocer los datos relativos al estudio de trafico realizado en Abril de 2010 se
constata que durante el periode diurno se incrementa notablemente el trafico, entorno a un

7%, con respecto a los datos de 2005. Esto hace aumentar los niveles de ruido de 5 a7 dBA, lo
gue no impide que el tramo de la calle Alfonso Xl entre paseo de Arroyomolinos y C/Moraleja
de Enmedio, siga cumpliendo [os Valores para areas tolerablemente ruidosas {Tipo ).

10
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6. ESCENARIO ACUSTICOEN 2015

A continuacion reproducimos los célculos obtenidos para el horizonte 2015 tanto durante el
periodo de dia como el de noche. Para el estudic se consideran dnicamente dos
infraestructuras generadoras de ruido: trafico rodado y actividades industriales.

6.1 ESCENARIO ANTES DE LA MODIFICACION DEL USC

Se relatan ahora los datos que documenta el Estudio de Contaminacion Actstica de la Revision
y adaptacion del P.G.0.U. de Mdstoles. A primera vista se detecta que iz prevision para la calle
Alfonso XII en su tramo coincidente con [a pareela sufre un aumento en la presién del trafico
rodado lo que redunda en que la zona pase de ser zona de conflicto Moderado a zona de

conflicto (ver imagen5).

agen 5_ Plano conflictos aciisticos detectados en 2015

En a zona de conflicto 4 que es [a que se ocupa de la calle Alfonso Xll, en el &mbito de
actuacion; existe un analisis que define la situacion. Disminuiria el nimero de viviendas
afectadas pero seguiria existiendo afeccién diurna y, nocturna en algunas fachadas en un
rango de entre 50 y 60 dBA Noche.

11
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Estos datos se observan también, en el mapa de ruido por la Noche. (Ver imagen6).

LEYENDA

40-450BA |
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50 - 55 d3A
55- 60 dBA
€0 - 65 0BA
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,f/\' Imagen 6_ Plano zona de conflicto 4 en 2015

e

estudio aclistico de la revision y adaptacion del P.G.0.U. de Mostoles en 1a Tablo 12
compara las zonas en conflicto en el escenario 2005 con ia alternativa 0 y el escenario 2015.
Los datos para la zona de conflicto 4 son los siguientes:

Zonas de conflictoe escenaric 2005

Alternative

2015

Zona de conflicio 4

Se agrava ligeramenie

Mejora ligeramente

12
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6.2 ESCENARIO DESPUES DE LA TRANSFORMACION DEL USO

Fi nivel de ruido generado por la industria esté alrededor de los 70 dBA, mientras que el nivel
de ruido generado por una actividad como Ia solicitada no supera los 55 dBA, porlo que se
deduce que el nivel de ruido se reduce considerablemente. Ademas, con el cambio de uso el
tipo de vehiculos que acuden a la parcela cambiara de vehiculos pesados, mucho mas ruidosos
que los vehiculos ligeros, que al circular a velocidades inferiores a los 30 km/h, al acceder al
uso de hosteleria no generan valores superiores a los 35dBA, mieniras que los pesados
superan con facilidad los 62dBA a las mismas velocidades.

7. ENCAIJE EN LA ZONIFICACION ACUSTICA

Como ya se ha explicado anteriormente el Estudio Acistico de la Revisién y Adaptacion del
P.G.0.U. de Méstoles recomienda actuaciones en el entorno de los poligonos industriales; en
concreto en el Poligono “Arroyornolines”, para evitar una incompatibilidad tedérica, no real,
como medida preventiva propone: que la zona de contacto entre el citado poligono industrial y
‘"*"’"wia‘g areas residenciales, sean delimitadas como area de sensibilidad aciistica Tipo ill, sélo apta
“a“ﬁ*é'fa usos no ruidosos. {Ver Plano de Zonificacion Acidstica del Suelo Urbano, en el que asi se

refleja esta propuesta asumida por el P.G.0.U. {Ver imagen7)).
R

s,
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Imagen 7_ Plano de Zonificacidn Actistica del Suelo Urbano

-

i
i
]

Cemeo se ve en el Plano de Zonificacidn Acdstica del Suelo Urbano {ver imagen 7}, se

j scribe con claridad gue la parcela pasa a estar en zona de sensibilidad acdstica Tipo k.
Esta demanda encaja con fa peticién para la transformacion de la actividad de un uso
industrial {Tipo IV}, a un uso para hosteleria {Tipo i1} dando cumplimiento 2 las exigencias

asumidas por el P.G.O.U. de Midsioles.

14
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8. CONCLUSIONES

Del analisis de los mapas de ruido en 2005, 2010 y 2015 se deduce que los niveles de ruido
producidos por la industria y el tréfico rodado, sdlo afectan levemente a las viviendas del
entorno por las noches. Las variaciones entre las distintas fechas no son significativas siempre
que se lleve a cabo las recomendaciones que, el Plan General de Ordenacién Urbana, hace en
su documento del Estudio Aciistico, delimitando una zona de sensibilidad acistica Tipo il en
el perimetro del poligono industrial “Arroyomolinos”, zona en la gue esta la parcela. Por lo

B tanto el cambio de uso solicitado, esta sugerido a nivel acistico por Estudio Actistico del

3 P.G.0.U. de Mostoles, al cambiar el area de sensibilidad acustica de la parcelade Tipo [V a

Tipo il

Ademas la variacién en el nivel de ruido debido al cambio de actividad implicaran la reduccidn
del ruido, ya que la emisidn de ruido de la nueva actividad, es menor que |a de la industria. En
cuanto al trafico, el cambio en el tipo de vehiculos, de pesados a ligeros, también redundara en

una menor emision de ruido.

; {
_______ |

%,

M\

Madrid, 15 de Abril de 2010

A

;

s
Luis Climent-Rosiilo

iy

ARQUITECTO COAM 17.108 ARQLITECTO COAM 18.062
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CAMARA__DE. INDUSTRIA

PLAN ESPECIAL DE ORDENAGION DE LA
PARCELA SITUADA EN LA C/. CAMARA DE LA
INDUSTRIA Ne. 2 C/V. C/. ALFONSO XIi, EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL "ARROYO MOLINOS"

EN MOSTOLES. (MADRID)

ORDENACION PREVISTA 4

Madrid , Junio 2010 escala 1/200

Arquitectos  Lus Rodriguez Avial Usrlent  Fernando Meléndez Andrade  Luis Climent Som
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LEYENDA

-40dBA
-45dBA
-50dBA
-55dBA
5 -60dBA
) -65dBA

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA
PARCELA SITUADA EN LA G/. EMILIO LANGA
Ne. 2 G/V. C/. ALFONSO Xil, EN EL POLIGONO

INDUSTRIAL "ARROYO MOLINOS" EN

MOSTOLES. (MADRID) -

ESTADO ACUSTICO PREVIO ACTUACION - | PP-1

Madrid , Abril 2010 RER escala 1/200

Arq uitectos Luis Rogdriguez Avial Lardent  Fernando Meféndez Andrade  Luis Climent Soto
Lot CUH M LT - Cplecpacts (TIAM A LEAS Coiegeadey D0RH P4 7477

Iniciativa: LECOT S.A.
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