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AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

En Méstoles a 2 de diciembre de 1.998.

REUNIDOS:

De una parte: lldefonso Fernandez Ferrandiz, Concejal Delegado de Urbanismo y
Vivienda del Excmo e limo Ayuntamiento de Méstoles.

De otra: Don Luis Alonso Verduras, mayor de edad, con N.ILF n° 5.231.403-F, con
domicilio en Méstoles, en la calle Empecinado n® 25.

COMPARECEN:

El primero: en su condicién de Concejal Delegado de Urbanismo y Vivienda del
Excmoe e limo Ayuntamiento de Mostoles.

El segundo: en su condicién de administrador de la compafia Mackina-
Westafalia, S.A.

Las partes se reconocen capacidad mutua para suscribir el presente

CONVENIO URBANISTICO

Y

EXPONEN:

yfrimero.- La sociedad mercantil Mackina Westfalia esta radicada en la actualidad
n el solar sito en este municipio en la confluencia de las calles Empecinado,
aleares y Camino de Leganés, el cual se delimita en el plano que se acompafia
como anexo al presente convenio, existiendo en dicha parcela una instalacién
industrial dedicada al disefio, proyeccién y fabricacion de maquinaria, la cual
emplea en la actualidad a cuarenta y cuatro trabajadores.

Dicha industria esta en funcionamiento en su actual ubicacidon desde el afio 1.966.
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AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Segundo.- La evolucion urbanistica de la ciudad ha hecho que en la actualidad
dicha empresa se encuentre ubicada en un drea exclusivamente residencial y
totalmente inserta en el casco urbano del municipio.

Esta circunstancia produce que su localizacion actual haya devenido inadecuada
ya que produce evidentes trastornos para una zona residencial totalmente
consolidada el funcionamiento de una industria de las caracteristicas vy
dimensiones de la presente.

Asimismo la ubicacion actual genera una situacion problemética para la propia
industria, ya que las condiciones de acceso a la misma son dificultosas, lo que
unido a la necesidad de una modernizacion y ampliacion de sus instalaciones,
provoca la necesidad de encontrar una mejor localizacion que permita solucionar
estas disfunciones.

Tercero.- Con el fin de adecuar la calificacién del solar a las nuevas
circunstancias urbanisticas de la zona de la ciudad donde se encuentra, de forma
gue se den solucion a los problemas que en la actualidad genera la ubicacidn
actual de la industria que desarrolla la sociedad, todo ello conciliade con la
necesaria tutela y defensa de los puestos de trabajo existentes en la actualidad,
por los cuales el Ayuntamiento se compromete en todo momento a velar, asi como
en aras a asegurar la presencia en mejores condiciones a las actuales de una
empresa gue por su volumen e importancia contribuye a la generacion de riqueza
del municipio, por todo ello las partes comparecientes:

ACUERDAN:

Primero.- Ei Excmo e limo Ayuntamiento de Mdstoles se compromete a iniciar la
tramitacion de una modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
la cual ira destinada a un cambio de calificacion de la parcela, propiedad de
N /‘/ a sociedad Mackina Westfalia S.A, en la cual se desarrolia en la actualidad la
ih ustria que se ha descrito en el expositivo primero.

..

Lé)ﬁalificacién urbanistica que se recogeré en la modificacion del Plan General
: era la de residencial, siendo los parametros urbanisticos de la misma ios que se
S recogen en la ficha de fa unidad de gestion que se incluye como anexo al presente

T~

convenio.

(O S

'"“‘mm«w‘” Las plusvalias generadas con la modificacion puntual iran destinadas a sufragar
los gastos de traslado de la industria, recuperando asimismo el municipio parte de
las mismas con la cesién al Ayuntamiento del 10 por ciento de aprovechamiento al
que se obliga la sociedad Mackina Westfalia S.A.




AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Segundo.- La sociedad Mackina Westalia, S.A procederd a trasladar la industria
actualmente existente a la parcela nimero 15-21 de la manzana 17 del Programa
de actuacidn Urbanistica ndmero 2.

Dicha parcela es propiedad del Excmo e limo Ayuntamiento de Mostoles,
habiéndose intentado recientemente la enajenacién de la misma medianie el
procedimiento abierto y el sistema de concurso publico habiendo quedado desierto
el mismo y por tanto no habiéndose enajenado la misma, quedando abierta la
posibilidad, tal como establece el articulo 120 del Texto Refundido de Régimen
Local, a la adjudicacién directa de [a parcela.

De esta forma el Ayuntamiento una vez aprobada definitivamente la modificacion
puntual del Plan General por la Comunidad de Madrid, procedera a la enajenacion
de la parcela a favor de Mackina Westfalia S.A mediante el procedimiento
negociado sin publicidad conforme a lo dispuesto en el articulo 93 de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

El precio de venta de la parcela serd el recogido en el pliego de condiciones
administrativas particulares que sirvio de base al concurso y que asciende a
75.476.640 pesetas mas el 16 % de LV.A.

El Excmo e llmo Ayuntamiento de Mdstoles admitird, de conformidad con Ia
excepcion recogida en la ordenanza 7 del Plan General de Ordenacién Urbana,
una altura superior a 10 metros, al haberse acreditado en el Plan de Viabilidad Ja
especificidad de los procesos productivos y de las instalaciones, circunstancia ésta
que debera asimismo acreditarse en el momento de la concesién de |a preceptiva
licencia de obras.

Tercero.- Una vez aprobada definitivamente la modificacién puntual del Plan
General, asi como formalizada la escritura publica de compraventa de la parcela,

==~ |a sociedad Mackina Westfalia S.A, procedera a llevar a cabo el traslado de la
industria a la nueva parcela que recibe del Ayuntamiento, en un plazo maximo de
tres afos, al finalizar los cuales debera de estar en funcionamiento la misma de
forma total.

ésentacién del proyecto de la nueva instalacion: dos meses desde la aprobacion
definitiva de la modificacion puntual del Plan General.

Q:’i‘}de la concesion de la preceptiva licencia.

o

Plazo de desalojo de |a fabrica actual: 3 meses

Plazo de traslade a |la nueva fabrica: 2 meses




AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

|
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Plazo de inicio de la actividad en la nueva instalacion: 2 meses

Cuarto.- La sociedad se obliga al mantenimiento de |a totalidad de los puestos de
trabajo actualmente existentes, asi como a la creacién de los puestos de trabajo
gue sean necesarios como consecuencia del traslado de la actividad, los cuales se
cubriran preferentemente con personas domiciliadas en Mdstoles e inscritas en el
Instituto Nacional de Empleo como desempleadas

Quinto.- El presente Convenio se tramitara por el procedimiento previsto en el
articulo 75 de la Ley 6/ 94 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid.

Sexto.- Cuantos impuestos y gastos se devenguen por la ejecuciéon del presente
convenio seran satisfechos por parte de la sociedad Mackina Westfalia S.A,
incluidos los generados por la formalizacion de la compraventa de la parcela 15-21
de la manzana 17.

Asi lo firman las partes comparecientes en Mdstoles a 2 de diciembre de 1.998.

}f MACKINA WESTFALIA AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Fdo.: D. Luis Alonso Verduras. Fdo.: D. lidefonso Ferniandez Ferrandiz.
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' AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

UNIDAD DE GESTION N° 31

SITUACION .-

Terrenos de la fabrica MACKINA WESTFALIA, comprendidos entre las
calles Camino de Leganés, Baleares Empecinado y linde trasero de los bloques
de viviendas de la calle Salamanca.

SUPERFICIE TOTAL -

15.250 m2.

TIPO DE SUELO.-

Urbano.

INSTRUMENTQO DE PLANEAMIENTO.-

Estudic de Detalle.

OBJETIVOS -

- Obtencién de una parcela para equiparnientos publicos, situada junto al
colegio Luis Alvarez Lencero.

- Ampliacion de las zonas verdes piblicas, creando nuevas zonas ajardinadas y
espacios libres en [a calle Baleares y Empecinado y un nuevo parque lineal entre
las calles Camino de Leganés y calle Empecinado.

- Creacion de dos nuevas calles.

- Desarrollo de dos parcelas residuales para uso residencial y de una pequeiia
parcela de 100 m2. para crear un establecimiento publico, comercio de 72,22
m2. (100 m2. residenciales) como elemento de rotula entre el nuevo espacio
publico y el espacio libre colindante.
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CRITERIOS DE ORDENACION.- SO T RN g

Viario.- Apertura de dos nuevas calles, la primera entre las calles Camino de
Leganés y calle Empecinado, con recorrido casi paralelo 2 la calle Salamanca, y
la segunda discurre perpendicularmente a la citada anterjormente, entre ella y la

calle Baleares.
o El Estudio de Detalle o los proyectos de edificacion podrian establecer
o soportales de anchura mayor O jgual a 3 m., que 00 computaran a efectos de
) - edificabilidad, siempre que-

1) Funcionen como ampliacion del Espacio publico.

2} Su longitud corresponda a todo un frente de Manzana.

Usos.- Residenciales y equipamientos y espacios publicos.
Fl nuevo viario, facilita la accesibilidad al Parque de Bomberos ¥ amplia la

permeabilidad de la zona, delimitando 3 zonas:

. La 1%, situada entre la nueva calle y las traseras de las fincas de la calle
Salamanca, sera un nuevo parque lineal, y se clasifica cOMO verde publico
regulado por la Ordenanza 8 de gquipamientos, salvo una pequefia parcela de
100 m2. que se reserva como pequefio kiosco paré uso comercial o de
establecimiento publico, servira como elemento de control y de referencia

respecto a los espacios libres y/o publicos contiguos.

- La 2% corresponde 2 los terrenos de la manzana creada entorno al actual
Colegio Luis Alvarez Lencero, de los cuales, una parte s€ Jestina a residencial

con un bloque en ele, colindante con und parcela destinada a equipamientos
cial, deportivo y/o

publicos miltiples © alternativos (cultural, asisten
administrativo), el resto es verde publico.

-La 3" zona, esta comprendida entre las dos quevas calles ¥ la calle Empecinado
y Baleares, y en su mayor parte la residencial, conformando una manzana en
edificacion cerrada de 12 m. de fondo méaximo, salvo en planta baja que puede

fiegar a 16 m., encel patio de manzana.
El resto se destina a verde publico y espacios libres.

Seran de aplicacion las ordenanzas 2° y &




AYUNTAMIERTO DE MOSTOLES

SUPERFICIES DE SUELO

1) PARCELAS EDIFICABLES USO LUCRATIVO

A —mmm 2.476,67 A |
B e 3.452,66 - e R sy
C omee 100.00 - L
6.029.33 m2.
2) PARCELA EQUIPAMIENTOS
E - 950,21 m2.
B 3) VERDE PUBLICO Y ESPACIOS LIBRES e
V- 1.868,88
Vy wee 1.019,36
A 398.05
EL - 396.41
3.682,70 m2.
4) VIARIO 4.587.76

Parcela Ordenada (1+2+3) = 10.662,24 m2.
Total Cesiones  (2+3+4)= 9.220,67 m2.

CONDICIONES DE VOLUMEN

{ Residencial:
Altura maxima 7 plantas (baja + 6)
Fondos méaximos edificables ------ 16 m. en plantas bajas.

12 m. en plantas superiores.

Areas de movimiento -—---=-=es=s=n Las sefialadas en el plano 2/1 plano de
alineaciones para el bajo ampliado.

Superficie mixima construida --- 24.095 m2.

Edificabilidad bruta ~—-—-------—-- 1,58 m2./m2. (sobre totalidad del Ambito)
2,259 m2./m2. (sobre parcela ordenada)
Edificabilidad neta 3,996 m2./m2. (sobre superficies uso
lucrativa)
IR X Y -G %




AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

Numero maximo de viviendas = 210

Densidad méxima (sobre ambito total) = 138 viv./Ha.

ASIGNACIONES
PARCELA M2. ASIGNADOS N° DE VIVIENDAS
EDIFICABLES
A 7.895,00 m2. 70
B 16.100,00 m2. 140
C __100.00 m2. 0
24.095,00 m?2. 210

Estas cifras estén referidas a uso residencial, debiendo aplicar los coeficientes de
homogeneizacion para el computo de superficies, y pueden alterarse en el
Estudio de Detalle, tanto los metros cuadrados como el nimero de viviendas
asignados a cada parcela, siempre que no se supere el méximo total ni se
aumente el volumen del solido capaz, reflejado para cada parcela.

. GESTION
Sisterna de Actuacion ---=-=-ee- Compensacion - Convenio
Instrumento de Gestion --------- Proyecto de Compensacion - Convenio
Organo Actuante --------mws=uee- Ayuntamiento
Programacién 2° Cuatrienio

La gjecucion del Plan en este ambito de actuacion, se realizara por el Sistema de
Compensacion — Convenio.

A traves del mismo, los propietarios deberan concentrar el volumen en las
parcelas edificables liberando suelo necesario para viales, zona verde y
equipamiento publico, que deberan ceder obligatoriamente al Ayuntamiento,
costeando las obras de urbanizacién.
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UNIDAD DE GESTION 31
VOLUMETRIA
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ANEXO A LA MEMORIA

CONVENIO URBANISTICO (2.12.1998)
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REUNIDOS:

De una parte: lidefonso Femandez Ferrandiz, Concejal Delegado de Urbanismo y
Vivienda del Excrno e limo Ayuntamiento de Mostoles.

De otra: Don Luis Alonso Verduras, mayor de edad, con N.LF n° 5.231.403-F, con
domicilio en Mostoles, en la calle Empecinado n° 25.

COMPARECEN:

El primero; en su condicion de Concejal Delegado de Urbanismo y Vivienda del
Excmo e lima Ayuntamiento de Méstoles. :

A -

: ! £l segundo: en su condicion de administrador de la compafila Mackina-
oo Westafalia, SA. « - 40

f\‘ Las partes se reconocen capacidad mutua para suscribir el presente

ONVENIO URBANISTICO

CONVENIO URBANISTILO

4

—

EXPONEN:

Primero.- La sociedad mercantil Mackina Westfalia esta radicada en la aclualidad
en el solar sito en este municipio en la confiuencia de las calles Empecinado,
Baleares y Camino de Leganés, el cual se delimita en el plano que se acompafia
como anexo al presente convenio, existiendo en dicha parcela una instalacién
industrial dedicada al disefio, proyeccion y fabricacién de magquinaria, la cual
emplea en la actualidad a cuarenta y cuatro trabajadores. .

Dicha industria esta en funcionamiento en su actual ubicacion desde el afio 1.966.
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Segundo.- La evolucion urbanistica de la ciudad ha hecho que en ia ﬁ"‘ ld=d L/

dicha empresa se encuentre ubicada en un area exclusivamente residencial y

totalmente inseria en el casco urbano del raunicipio.

Esta circunstancia produce que su localizacibn actual haya devenido inadecuada
ya que produce evidenles frastornos para una zona residencial totalmente
consolidada el funcionamiento de una industria de las caracleristicas y

dimensiones de la presente.

Asimismo la ubicacion actual genera una situacion problematica para la propia

estas disfunciones.

. actual de la industria que desarroliz ja soc

industria, ya que las condiciones de acceso a la misma son dificultosas, o que
unido a la necesidad de una modernizacion y ampliacion de sus instalaciones,
provoca la necesidad de encontrar una mejor localizacion que permita solucionar

Tercero~- Con el fin de adecuar la calificacion del solar a las nuevas
greunstancias urbanisticas de 1a zona de la ciudad donde se encuenira, de forma

que se den solucion a los problemas gque en [a actualidad genera la ubicacién
iedad, todo ello conciliado con la

necesaria lutela y defensa de los puestos de trabajo existentes en la actualidad,
\ por los cuales el Ayuntamiento se compromete en todo momento a velar, asi como
en aras a asegurar la presencia en mejores condiciones a las acluales de una

[ del municipio, por todo ello las partes comparecientes:

ACUERDAN:

dustria que se ha descrito en el expositivo primero.

rimero.- E| Excmo e limo Ayuntamiento de Mostoles se compromete a iniciar la
mitacion de una modificacién puntual del Plan General de Ordenacion Urbana,
cual ira destinada a un cambio de calificacion de la parcela, propiedad de
sociedad Mackina Westfalia S.A, en la cual se desarrolla en la actualidad ia

La calificacién urbanistica que se recogera en la mod"sﬁcacién del Plan General
ser 1a de residencial, siendo los parémetros urhanisticos de la misma los que se

— empresa que por su volumen e importancia contribuye a la generacitn de riqueza

recogen en la ficha de la unidad de gestién que se incluye como anexo al presente

convenio.

Las plusvalias generadas con la modificacién puntual irdn destinadas a sufragar
los gastos de traslado de la industria, recuperando asimismo el municipio parte de

que se obliga la sociedad Mackina Westfalia S.A.

las mismas con la cesion al Ayuntamiento del 10 por ciento de aprovechamiento al

Estudic de Detalle de a Unidad de Gestion n° 31 del P.G.O.U de Mostoles — Madrid Noviembre 2000
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Segundo.- La sociedad Mackina Westalia, S.A procederé a trasladar fa industria
actualmente existente a la parcela nimerc 15-21 de la manzana 17 del Programa

de actuacion Urbanistica nimero 2.

L

Dicha parcela es propiedad del Excmo e lmo Ayuntamiento de Mdstoles,
habiéndose intentado recientemente la enajenacion de fa misma mediante el
procedimiento abierto y el sistema de concurso publico habiendo quedado desierto
el mismo y por tanto no habiéndose enajenado la misma, quedando abierta ia
posibilidad, tal como establece el articulo 120 del Texte Refundido de Régimen

Local, a la adjudicacion directa de la parcela.

De esta forma el Ayuntamiento una vez aprobada definitivamente a modificacién
puritual del Plan General por la Comunidad de Madrid, procedera a la enajenacion
de la parcela a favor de Mackina Woestfalia S.A mediante el procedimiento
negociado sin publicidad conforme a lo dispuesto en el articulo 93 de la Ley de
Confratos de las Administracicnes Puablicas. '

El precio de venta de la parcela sera el recogido en el pliego de condiciones
administrativas particulares que sirvié de base al concurso y que asciende a
75.476.640 pesetas mas ef 16 % de LV.A.

El Exemo e llmo Ayuntamiento de Mostoles admitira, de conformidad con la
excepcion recogida en la ordenanza 7 del Plan General de Ordenacién Urbana,
una altura superior a 10 metros, al haberse acreditado en el Plan de Viabilidad la
especificidad de los procesos productivos y de las instalaciones, circunstancia esta
que debera asimismo acreditarse en el momento de la concesion de la preceptiva

licencia de obras.

Tercero.- Una vez aprobada definitivamente la modificacion puntual del Plan
General, asi como formalizada la escritura plblica de compraventa de la parcela,
la sociedad Mackina Westfalia S.A, procedera a llevar & cabo el traslado de la
industria a la nueva parcela que recibe del Ayuntamiento, en un plazo mé&ximo de
Hes afios, al finalizar los cuales deberd de estar en funcionamiento la misma de

{otal.
calendario estimativo de! traslado ser4 el siguiente: o =

Preseniacién del proyecto de 1a nueva instalacion: dos meses desde Ia'épi&écién
definitiva de la modificacion puntuat del Plan General.

Plazo de ejecucion de las obras de la nueva fibrica: 12 meses desde el momento
de la concesion de la preceptiva licencia. .

Plazo de desalojo de 1a fabrica actual: 3 meses

Plaro de traslado a la nueva fébrica: 2 meses

Estudio de Detalle de la Unidad de Gestion n° 31 del P.G.O.U de Méstoles — Madrid ~ Noviembre 2000 - -
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Plazo de inicio de la aclividad en la nueva instalacion; 2 meses

Cuarto.- La sociedad se obliga al mantenimierto de la totalidad de los puestos de
trabajo actuaimente existentes, asi como a la creacidn de los puesios de trabajo
que sean necesarios como consecuencia del traslado de la actividad, los cuales se
cubrirén preferentemente con personas domiciliadas en Mdstoles e inscritas en el
instituto Naciona! de Emplesc como desempleadas

»

Quinto.- E! presente Convernio se tramitard por el procedimiento previsto en el
articulo 75 de la Ley 6/ 94 de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de
la Comunidad de Madrid.

Sexlo.- Cuantos impuestos y gastos se devenguen por [a ejecucidn del presente
convenio seran satisfechos por parle de la sociedad Mackina Westfalia S.A
incluidos los generados por la formalizacion de la compraventa de la parcela 15-21
de la manzana 17.

Asi lo firman las partes comparecientes en Mostoles a 2 de diciembre de 1.998.

AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES
—

MACKINA WESTFALIA

fidefonso Ferndndez Ferrdndiz.
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