PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AMBITO CONSTITUIDO
POR
LA PARCELA D.1.- D.1.A DEL PP.10 “LA FUENSANTA”
SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU
EN
MOSTOLES
(MADRID)

Abril 2013




PLAN ESPECIAL DEL AMBITO CONSTITUIDO POR LA PARCELA D.1 - D.1.A SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU, PP
10 "LA FUENSANTA" EN MOSTOLES (MADRID)

MEMORIA Abril 2013

DOCUMENTACION ESCRITA
MEMORIA DE INFORMACION

1.- AMBITO Y LOCALIZACION

2.- ESTADO ACTUAL Y USO DEL SUELO

3.- INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL.

4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

MEMORIA DE ORDENACION

1.- OPORTUNIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

2.- DIVISION PARCELARIA Y EDIFICABILIDAD APLICABLE

3.- ORDENACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION. PLAZAS DE APARCAMIENTO
4.- GESTION Y PARCELACION REGISTRAL

¥i- ANEXO | - Descripcion registral actual y prevista

i\ JORDENANZAS

-  ANEXO Il — Prevision de la Evolucion del Trafico
- ANEXO Il - Estudio acistico

PLANOS

| * PLANC DE SITUACION
escala 1/2.000 .

-2 *LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
escala 1/200

-3 * PLANEAMIENTO VIGENTE
sinescala

-4 * PARCELACION VIGENTE
escala 1/500

0-1 * DIVISION PARCELARIA
escala 1/200

0-2 * ORDENACION
escala 1/200

EQUIPQO REDACTOR

- Luis Rodriguez-Aviza! Llardent

- Luis Climent Soto

- Fernando Meléndez Andrade

- Luis Climent Rosillo

- Javier Meléndez Soroa
ARQUITECTOS




PLAN ESPECIAL DEL AMBI_TO CONSTITUIDO POR LA PARCELA D.1 ~ D.1.A SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU, PP
10 “LA FUENSANTA" EN MOSTOLES (MADRID)

MEMORIA Abril 2013

MEMORIA DE INFORMACION

1.- AMBITO Y LOCALIZACION

El drea objeto de ordenacion por el presente Plan Especial, con una superficie de 4.181,18
m?, comprende la parcela D.1 — D.1.A situada en la Avenida de la ONU, incluida en el PP —
10 "LA FUENSANTA" en Mostoles (Madrid).

La parcela tiene acceso por la Avenida de la ONU, con un frente de 43,70 m, existiendo una
franja paralela a dicha avenida, constituida por la zona denominada D.1.A, con una

1%

gelectricidad, telecomunicaciones, abastecimiento de agua y gas. Adosada a la anterior, con

perficie de 692,72 m?, que tiene una serie de servidumbres por la existencia de redes de

a descripcidn que se hace de la parcela en el Proyecto de Reparcelacion del Plan Parcial
10 "LA FUENSANTA", es la siguiente: “Parcela urbana de forma irregular, con una
< superficie total de 4.110,11 . situada en el término municipal de Mostoles, en el Plan
Parcial PP 10 "La Fuensanta”, que desde su vértice mas al norte y siguiendo el sentido de
las agujas del relof tiene los linderos siguientes: Al norte, en linea recta de 41,95 m con la
Avda de la ONU,; al este, en linea recta de 129,39 m, con parcela C.1; al sur, en linea recta
de 27,79 m, con limite del ambito; al oeste, en linea recta de 114,45 m, con parcela D.2".

La localizacién de este ambito se incluye en el plano 1-1. PLANO DE SITUACION, a escala
1/2.000 y la delimitacion en el plano 1-2. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO, a escala
17200, realizada sobre levantamiento topografico realizado recientemente. En este Ultimo
plano se representan el perfil de la alineacién exterior a la Avenida de la ONU vy los alzados

longitudinales de los linderos de la parcela. Asimismo se recoge la situacién de las

instalaciones existentes en la subparcela D.1.A, de acuerdo con la informacién suministrada
g a estos efectos por el Instituto Municipal de Suelo Méstoles S.A., entidad urbanizadora del

Plan Parciat PP10 "La Fuensanta®, ajustando la ubicacion de las redes eléctricas de baja
g tension y telefonia a la situacion real deducida de la posicion de las arquetas

correspondientes existentes in situ.
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De acuerdo con el levantamiento topografico, la superficie real de la parcela es de 4.181,18
m?, superficie superior a la de 4.110,11 m? gue figura en el Proyecto de Reparcelacion.
Igualmente, la longitud de los linderos es ligeramente distinta a la del mencionado Proyecto,
siendo la descripcion real de la parcela la siguiente: Parcela de 4.181,18 m? con fachada
por el noroeste a la Avenida de fa ONU de 43,70 m; linda al nordeste con la parcela C.1.A
en linea recta de 17,00 m y con la parcela C.1 en linea quebrada de 31,42 m, 39,06 m y
41,57 m; por el sureste, con el limite del ambito, en linea quebrada de 13,53 my 14,49 m;
por el suroeste, con la parcela D.2 en linea quebrada de 25,33 m, 4535 my 25,64 m y con

fa parcela D.2.A en linea recta de 14,92 m.

2.- ESTADO ACTUAL Y USO DEL SUELO
El area objeto de este Plan Especial se encuentra libre de edificacion.

En las parcelas colindantes se desarrollan actividades de caracter dotacional, compatibles
con el medio urbano circundante, con baja generacion de ruido y escasa conflictividad
funcional, tales como un polideportivo al ceste, una zona comercial al este y una instalacion
industrial al sur.

3.- INICIATIVA DEL. PLAN ESPECIAL

La iniciativa para el desarrollo del presente Plan Especial corresponde a INVERSIONES
SANCHEZ-CABEZAS S.L.U., JLCA INVERSIONES 18, S.L., DELARCOS SOCIEDAD
VALORES PATRIMONIALES, S.L.U. y JEYSO SOCIEDAD GESTION VALORES S.L., por
cuartas paries indivisas. El interés de la iniciativa reside en el hecho de poder realizar la
division de la parcela en dos partes equivalentes, con la misma edificabilidad total y
caracteristicas urbanisticas similares, introduciendo una condicion de adosamiento que

permita ajustar la edificacion al lindero comdn gue resulte de la nueva ordenacion.

4.- PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

¥
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La parcela objeto de este Plan Especial esta calificada en el Plan General (Plano de
Calificacion pormenorizada y Alineaciones, Plano 9, Hoja 486), con la Ordenanza ZU-D, que
regula el uso del suelo y la edificacion en zonas calificadas con uso de equipamiento
dotacional excepio el de cementerio.

Las condiciones de edificabilidad se establecen en el Proyecto de Reparcelacion del Plan
Parcial PP 10, teniendo [a parcela D.1 una edificabilidad de 4.282,52 m? y la parceta D.1.A
una edificabilidad cero.

Por lo que respecta a los parametros reguladores de la edificacion, la condicién establecida

en la Ordenanza ZU-D, grado 2°, relativa a la Parcela minima: “fa existente o la prevista en

los documentos de desarrollo”, impide la divisién directa en dos de la parcela actual, siendo
necesaria la redaccion de un Plan Especial que establezca las condiciones de parcela y

ordenacién de volimenes que se pretende implantar.
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MEMORIA

MEMORIA DE ORDENACION

1. OPORTUNIDAD, OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

El presente Plan Especial surge de la intencion de dividir en dos partes equivalentes la
parcela de uso dotacional D.1 y D.1.A, del Proyecto de Parcelacion del Plan Parcial PP 10,
“La Fuensanta”, de Mostoles, estableciendo los parametros reguladores de la edificacién
necesarios para que puedan desarrollarse actividades privadas dotacionales, y entre atras

de dotacién sanitaria y guarderia infantil en las dos parcelas resultantes de la ordenacion.

objeto del Plan Especial es cambiar la ordenanza de aplicacion prevista en el Plan
# General de Mostoles, la ZU-D, grado 1°, por la ZU-D, grado 2° que es la que se constata

'_ egistralmente. Por otra parte se adecua la aplicacién de la ordenanza ZU-D, grado 2°, con

= Jel fin de que se permita la division de la parcela existente en dos, cuestion que se remite al

planeamiento de desarrollo. También resulta conveniente adaptar las ordenanzas de
aplicacion a las condiciones de ordenacién resultantes de la nueva division parcelaria, que
exigira el adosamiento de las edificaciones, con establecimiento de la regulacion relativa a la

altura de la edificacion, retranqueos respecto a fachada y linderos, etc.

La divisién de la parcela en dos se justifica porque la edificabilidad asignada actualmente a
la misma es excesiva para plantear un equipamiento privado que se ajuste a la demanda
existente. Por el contrario, la division parcelaria permitira disponer de dos solares con
calificacion dotacional y una edificabilidad adecuada a las exigencias actuales.

La mayor oferta de usos dotacionales diversificara y enriquecera el papel de los

equipamientos, mejorando el caracter de las prestaciones que se producen en este suelo.

2.- DIVISION PARCELARIA Y EDIFICABILIDAD APLICABLE

La parcela original se divide en dos partes iguales, parcelas (A} y (B), asignando a cada una
de las nuevas parcelas la mitad de la edificabilidad correspondiente. Esta division parcelaria
afecta tanto a la parcela D.1.A como a la parcela D.1, estableciéndose la division de

superficies y asignacion de edificabilidades de la forma que se indica en la siguiente tabla:

i 5 6
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ASIGNACION DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES EN LA DIVISION PARCELARIA ESTABLECIDA EN EL
PLAN ESPECIAL

Relacién de parcelas | PARCELA INICIAL PARCELAS DIVIDIDAS

inicial y dividida PARCELA (A) PARCELA (B) TOTAL
D.1.A D.1 D.1.AA) | B.1(A)Y | D1.AB) ! D.1(B)

Superficie en m® 4181,18 2.090,59 2.090,59 4.181,18
692,72 | 348846 | 343,15 | 1.747,44 | 349,58 | 1.741.01

Edificabilidad en m* - 4.282,52 2.14126 2.141,28 4.282,52

Las parcelas A y B divididas tienen una superficie de 2.090,59 m? cada una de ellas y una
edificabilidad de 2.141,26 m®. La edificabilidad podra desarrollarse en la parte de parcela
subdividida que no esta afectada por la servidumbre de paso de instalaciones. El plano O-1.-
DIVISION PARCELARIA recoge las caracteristicas de la division realizada, que se
considera vinculante a los efectos de lo sefalado en el art 48.1.b) de la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Como resultado de esta division la descripcion de las parcelas es la siguienie:

Parcelas divididas: (A} y (B)

Descripcion de la parcela {A): Tiene una supertficie de 2.090,59 m? y se descompone
en la subparcela D.1.A(A) y D.1(A} de 343,15 m® y. 1.747,44 m® respectivamente. Tiene
fachada por el noroeste con la Avenida de la ONU de 21,85 m, linda al nordeste con la
parcela C.1.A en linea recta de 17,00 m y con [z parcela C.1 en linea quebrada de 31,42 m,
39,06 my 41,57 m; por el sureste, con el exterior del ambito, en linea recta de 8,02 m; por el
suroeste, con la parcela (B) en linea quebrada de 11,21 m, 7,09 m, 8640 my 23,87 m.

Descripcion de la parcela (B): Tiene una superficie de 2.090,59 m® y se descompone
en la subparcela D.1.A(B) y D.1(B) de 349,58 m? y 1.741,01 m? respectivamente. Tiene
fachada por el noroeste con la Avenida de la ONU de 21,85 m; linda al nordeste con ia
parcela parcela (A} en linea quebrada de 23,87 m, 86,40 m, 7,08 m v 11,21 m; por el
sureste, con el exterior del ambito, en linea quebrada de 5,51 y 14,49 m: por el suroeste,
con la parcela D.2 en linea quebrada de 25,33 m, 45,35 my 25,64 m y con la parcela D.2.A
en linea recta de 14,92 m.

¥
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3.- ORDENACION, CONDICIONES DE EDIFICACION Y PLAZAS DE
APARACIMENTO

La ordenacion establecida parte de dejar libre de edificacién las subparcelas D.1.A (A} y

D.1.A. (B), ya que éstas tienen una servidumbre de paso de instalaciones, que impide su

aprovechamienio bajo superficie. De esta forma se organiza una zona libre de edificacion,

comun a las parcelas (A) y (B), retranqueandose |a zona edificable hacia el interior.

El acceso a las parcelas divididas {A) y (B) se realiza desde la Avenida de la ONU, siendo

esta calle la alineacidon exterier de las mismas.

Para desarrollar la edificabilidad establecida en las parcelas, 2.141,26 m? se fijan las

| siguientes condiciones:

M |- Se establece una altura maxima de 3 plantas.

i - La edificacién deberd retranquearse respecto a los linderos laterales y testero una
distancia de H/2 con un minimo de 6,25 m, con excepcion del lindero comn, donde se
establece una condicion de adosamiento.

- La edificacion debera ajustar su ocupacion en planta al area de movimiento establecida
en el plano 0-2, ORDENACION, delimitada con una superficie en cada parcela de
911,27 m?, dejando libre de edificacién las subparcelas D.1.A (A) y D.1.A (B).

- Se establece una condicion de adosamiento que permite que las edificaciones
construidas en las parcelas (A) y (B) puedan adosarse al lindero comun, dentro del area
de movimiento, siempre que los paramentos verticales correspondientes, ciegos, tengan

tratamiento de fachada.

Por lo que respecta a las plazas de aparcamiento, se realiza una reserva de 1,5 plazas de
aparcamiento por cada 100 m® edificables, lo que supone la prevision de 2.141,26 m® x 1.5
plazas/ 100 m® = 33 plazas de aparcamiento. Para el conjunto de |las dos parcelas se prevén

66 plazas en total.

Al objeto de mejorar la funcionalidad del aparcamiento en superficie y conseguir un acceso a
las parcelas con mayor entidad y calidad ambiental, no se materializara fisicamente Ia
division parcelaria en la parte anterior y posterior de las parcelas, limitandose esta divisidn a

la zona delimitada por el area de movimiento de |a edificacién en cada una de ellas.
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En consecuencia con lo anterior se establece una servidumbre de paso por las zonas
habilitadas para el transito de vehiculos y personas, al objeto de que la circulacién de ambos

sea mas fluida.

Como resumen de lo sefalado anteriormente, se recogen en la siguiente tabla la distribucion
de edificabilidades y las superficies de suelo afectado por la servidumbre de paso de

instalaciones y de paso de vehiculos y personas.

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDADES Y ZONAS AFEC TADAS POR EL PASO DE INSTALACIONES Y PASO
i DOF VEHICULOS Y PERSONAS EN LA DIVISION PARCELARIA ESTABLECIDA EN EL PLAN ESPECIAL
PARCELAS PARCELA (A) PARCELA (B)
RESULTANTES
DE LA
ORDENACION
2.090,59 2.090,59
D.1.A(A) D.1(A) D.1.A(B) D.1(B)
34315 1.747,44 349,58 1.741,01
Superﬁcie en SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE AREA DE SERVIDUMBRE SERVIDUMBRE AREA DE
m2 DE PASO DE DE PASC DE MOVIMIENTO DE PASQO DE CE PASO DE MOVIMIENTO
INSTALACIONES VEHICULOS Y DELA INSTALACIONES VEHICULOS Y DE LA
PERSONAS EDIFICACION FERSQOANAS EBIFICACION
343,15 836,17 911,27 340,58 829,74 911,27
Edificabilidad - R 214126 - - 2.141,26
en JTI2

4-  GESTION E INSCRIPCION REGISTRAL

El Plan Especial contiene las determinaciones necesarias para proceder a la division
parcelaria correspondiente, ya que ésta es su objeto principal. Ademas, la divisién parcelaria
establecida en el Pian Especial es vinculante a todos los efectos, constituyendo una
determinacion sustantiva del mismo, de acuerdo con el art 48.1.b) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, por remision del art 51.2.a) de la mencionada
Ley, que establece que el Plan Especial contendra las determinaciones propias del Plan
Parcial que correspondan a su objeto especifico, en su funcién de desarrollo del Plan

General.
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La division parcelaria se culminara con un posterior Proyecto de Parcelacion que incorpore
las determinaciones del presente Plan Especial, de acuerdo con lo establecido en el art 143
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Como Anexo especifico del Plan Especial, se incorpora la descripcién registral de 1a parcela
actual y la futura de las dos parcelas resultantes de la ordenacién, conteniendo el plano 1-2,
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO a escala 1/200 el estado actual de la parcela y el plano 0-1,
DIVISION PARCELARIA a escala 1/200, Ja situacion después de la divisién.

Por otra parte, al tratarse de suelo urbano consclidado, no se producen cesiones a la

Administracion en suelo o aprovechamiento, que precisen de un Proyecto de Reparcelacion,

que resulta en este caso innecesaric por no existir equidistribucion de cargas y beneficios.

adrid, abril de 2013
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ANEXO 1

Descripcion registral actual y prevista

1.- ANTECEDENTES

El Plan Especial de Ordenacion del ambito constituido por la parcela D.1.- D.1.A, del PP.10
“LLA FUENSANTA”, situada en la Avenida de la ONU en Méstoles (Madrid), tiene por objeto
dividir la parcela actual, de 4.181,18 m?, en dos parcelas edificables de 2.090,59 m?, de igual
superficie, distribuyendo ademas la edificabilidad inicial de 4.282,52 m* en dos partes
iguales de 2.141,26 m™~.

El Plan Especial contiene tas determinaciones necesarias para proceder a la inscripcién
registral de las mencionadas parcelas, lo que se realiza a través del Proyecto de Parcelacion
previsto en el art 143 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La propiedad de |la parcela inicial corresponde al 25% a cada una a los siguientes
propietarios:

- INVERSIONES SANCHEZ CABEZAS, S.L.U.

- JLCA INVERSIONES 18, S.L.

DELARCOS SOCIEDAD VALORES PATRIMONIALES S.L.U.

JEYSO SOCIEDAD GESTION VALORES S.L.

r

Cada una de las dos nuevas parcelas resultantes es propiedad igualmente, al 25%, de los

mismos propietarios citados.

2.- DESCRIPCION DE LA PARCELA ACTUAL D.1.-D.1.A

Finca de Mostoles seccion 12 N°: 27935

Identificador Unico de finca: 28122000415557

Naturaleza: URBANA: Parcela de terreno

Localizacion: 28931 MOSTOLES SECCION 17 OTROS PLAN PARCIAL PP-10 LA
FUENSANTA 0
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Superficies: Terreno: cuatro mil ciento diez metros, once decimetros cuadrados, existencia
de servidumbre de red de electricidad, telecomunicaciones, abastecimiento de agua y
electricidad.

“Parcela urbana de forma irregular, con una superficie total de 4.110,11 n?’, situada en el
termino municipal de Mdstoles, en el Plan Parcial PP 10 "La Fuensanta’, que desde su
vertice mas al norte y siguiendo el sentido de las agujas del reloj tiene los linderos
siguientes: Al norte, en linea recta de 41,95 m con la Avda de la ONU; al este, en linea recta
de 129,39 m, con parcela C.1, al sur, en linea recta de 27,79 m, con limite del ambito; al
oeste, en linea recta de 114,45 m, con parcela D.2"

Habiéndose realizado levantamiento topografico reciente sobre la citada parcela se
comprueba que su superficie real es de 4.181,18 m?, superficie superior a la de 4.110,11 m?
gue figura en la inscripcién registral. Igualmente, la longitud de los linderos es ligeramente
distinta, siendo la descripcion real de la parcela la siguiente: Parcela de 4.181,18 m?, con
fachada por el noroeste a la Avenida de la ONU de 43,70 m; linda al nordeste con la parcela
C.1.A en linea recta de 17,00 m y con la parcela C.1 en linea quebrada de 31,42 m, 39,06 m
y 41,57 m, por el sureste, con el limite del &mbito, en linea quebrada de 13,53 my 14,49 m;
por el surceste, con la parcela D.2 en linea quebrada de 25,33 m, 45,35 m y 25,64 m y con
la parcela D.2.A en linea recta de 14,92 m.

Tiene asignada una edificabilidad de 4.282,52 m?y es propiedad de las sociedades INVERSIONES
SANCHEZ CABEZAS, S.L.U., JLCA INVERSIONES 18, S.L., DELARCOS SOCIEDAD
VALORES PATRIMONIALES S.L.U. y JEYSO SOCIEDAD GESTION VALORES S.L., con

una cuota de propiedad del 25 % cada una de ellas.

3.- DESCRIPCION DE LAS NUEVAS PARCELAS (A) Y (B)

Descripcion de la parcela (A): Tiene una superficie de 2.090,59 m? y se descompone
en la subparcela D.1.A(A) v D.1(A) de 343,15 m® y 1.747,44 m” respectivamente. Tiene
fachada por el noroeste con la Avenida de [a ONU de 21,85 m; linda al nordeste con la

parcela C.1.A en linea recta de 17,00 m y con la parcela C.1 en linea quebrada de 31,42 m,
39,06 my 41,67 m; por el sureste, con el exterior del ambito, en linea recta de 8,02 m; por el

suroeste, con la parcela (B) en linea quebrada de 11,21 m, 7,09 m, 8640 my 23,87 m.



La subparcela D.1.A (A), de 343,15 m® tiene una servidumbre de paso de
instalaciones bajo superficie, que impide su ocupacion por la edificacion, debiendo
concentrarse toda la edificabilidad en la subparcela D.1 (A).

Tiene asignada una edificabilidad de 2.146,26 m? y es propiedad de las sociedades
INVERSIONES SANCHEZ CABEZAS, S.L.U., JLCA INVERSIONES 18, S.L., DELARCOS
SOCIEDAD VALORES PATRIMONIALES S.L.U. y JEYSO SOCIEDAD GESTION
VALORES S.L., con una cuota de propiedad del 25 % cada una de ellas.

Descripcioén de la parcela (B): Tiene una superficie de 2.090,59 m® y se descompone
en la subparcela D.1.A(B) y D.1(B) de 349,58 m’ y 1.741,01 m? respectivamente. Tiene
fachada por el noroeste con la Avenida de la ONU de 21,85 m; linda al nordeste con la
parcela (A) en linea quebrada de 23,87 m, 86,40 m, 7,09 my 11,21 m; por el sureste, con el
exterior del ambito, en linea quebrada de 5,51 y 14,49 m; por el suroeste, con la parcela D.2
en linea quebrada de 25,33 m, 45,35 my 25,64 m y con la parcela D.2.A en linea recta de
14,92 m.

La subparcela D.1.A (B), de 349,58 m? tiene una servidumbre de paso de
instalaciones bajo superficie, que impide su ocupacién por la edificacion, debiendo

concentrarse toda la edificabilidad en la subparcela D.1 (B).

Tiene asignada una edificabilidad de 2.146,268 m? y es propiedad de las sociedades
INVERSIONES SANCHEZ CABEZAS, S.L.U., JLCA INVERSIONES 18, S.L., DELARCOS
SOCIEDAD VALORES PATRIMONIALES S.L.U. y JEYSO SOCIEDAD GESTION
VALORES S.L., con una cuota de propiedad del 25 % cada una de ellas.

Las parcelas (A) y (B) tienen una condicion de adosamiento que permite que las
edificaciones construidas en las mismas puedan adosarse al lindero comun, dentro del area
de movimiento, siempre que los paramentos verticales correspondientes, ciegos, tengan

tratamiento de fachada.

No se materializara fisicamente la division parcelaria en la parte anterior y posterior
de las parcelas, limitandose esta division a la zona delimitada por el area de movimiento de
la edificaciéon en cada una de ellas. Se establece una servidumbre de paso por ias zonas
habilitadas para el transito de vehiculos y personas, al objeto de que la circulacion de ambos

sea mas fluida.
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Esta servidumbre de paso es reciproca entre las parcelas (A) y (B), afectando a la
totalidad de las subparcelas D.1.A (A) y D.1.A (B), de superiicies 343,15 m® y 349,58 m?
respectivamente, y a la superficie de las subparcelas D.1. (A) y D.1. (B) restante de deducir
al ambito de las mismas el area de movimiento de la edificacion, lo que da una superficie de
836,17 m? y 829,74 m? respectivamente.
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10 "LA FUENSANTA" EN MOSTOLES (MADRID)
ORDENANZAS Abril 2013

ORDENANZAS REGULADORAS

1. AMBITO DE ORDENACION
Es el definido por el presente Plan Especial y se corresponde con las parcelas (A) y
(B), resultantes de la division de la parcela D.1-D.1.A situada en la Avenida de la
ONU.

2. CALIFICACION DEL SUELO
La calificacién del suelo gque corresponde es la ZU-D, grado 2° * similar a la
existente en las ordenanzas del Plan General de Ordenacion Urbana de Mostoles,

con las particularidades contenidas en el presente Plan Especial.

3. REGULACION DE LA EDIFICACION
Con caracter general, son de aplicacion las determinaciones contenidas en las
Normas Urbanisticas vigentes del Plan General de Ordenacion Urbana de Mostoles,
para todos aquellos aspectos no contemplados en la normativa especifica que aqui

se desarrolla.

ORDENANZA ZU-D, grado 2° *.- DOTACIONAL PRIVADO
1. Ambito de aplicacién

Es de aplicacion a la parcela D.1-D.1.A del Proyecto de Reparcelacion del Plan
Parcial PP-10 “"LA FUENSANTA", del municipio de Mostoles (Madrid), dividida en
el presente Plan Especial en las parcelas denominadas (A) y (B).

Se reguian por la Ordenanza ZU-D en su Grado 2° * con caracter general y de

forma complementaria o subsidiaria por lo que se dispone en el Plan General.

TE 16

1



[PLAN ESPECIAL DEL AMBITO CONSTITUIDO POR LA PARCELA D.1 - D.1.A SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU, PP
10 "LA FUENSANTA" EN MOSTOLES (MADRID)
ORDENANZAS Abril 2013

2. Determinaciones de volumen

Alineaciones y Rasantes.- Son las definidas en el presente Plan Especial para
cada una de las parcelas {(A) y (B) en el plano O-2, ORDENACION.

Altura maxima.- Tres plantas y 14 metros para cualquier uso. La medicién de la
altura se realizara en la interseccion del lindero comun de las parcelas (A} y (B) con

la alineacion exterior.

Edificabilidad.- La edificabilidad de cada una de las parcelas (A) y (B) es 2.141,26
m?, debiendo concentrarse esta edificabilidad en las subparcelas D.1.(A) y D.1.(B)
sefialadas en el plano 0O-1, DIVISION PARCELARIA.

Parcela minima.- La parcela minima se establece en 2.000 m?.

Frente minimo de parcela.- El frente minimo de parcela sera de 20 metros.

Ocupacion maxima.- La ocupacion maxima de parcela sera la establecida en el
area de movimiento dibujada en el plano O-2, ORDENACION.

Retranqueos.- Se establece un retranqueo de la edificacion de H/2 a linderos
laterales y testero. El lindero comin se regulard por la condicion de adosamiento

establecida en este Plan Especial.
Cubiertas.- Las cubiertas seran planas.
3.- Condicién de adosamiento

Se permite el adosamiento de la edificacidn en las parcelas (A) y (B), en el lindero

comun de ambas, dentro de la zona establecida en el area de movimiento para la




{PLAN ESPECIAL DEL AMBITO CONSTITUIDO POR LA PARCELA 3.1 — D.1.A SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU, PP
10 “LA FUENSANTA” EN MOSTOLES (MADRID)
ORDENANZAS Abril 2013

edificacion, con la condicién de que el cerramiento correspondiente sea ciego y con

tratamiento de fachada.

4.- Servidumbre de paso

Se establece una servidumbre reciproca de paso en las parcelas {(A) y (B) para
permitir la salida y entrada de vehiculos y personas a traves de las mismas. Esta
servidumbre afecta a la totalidad de las subparcelas D.1.A (A) y D.1.A (B), de
superficies 343,15 m? y 349,58 m? respectivamente, y a la superficie de las
subparcelas D.1. (A) y D.1. (B) restante de deducir al ambito de las mismas el area
de movimiento de la edificacion, lo que da una superficie de 836,17 m? y 829,74 m?
respectivamente. En el plano adjunto se sefalan las zonas afectadas por la

mencionada servidumbre de paso reciproca entre ambas parcelas.

P
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[PLAN ESPECIAL DEL AMBITO CONSTITUIDO POR LA PARCELA D.1 — D.1.A SITUADA EN LA AVENIDA DE LA ONU, PP
10 “LA FUENSANTA" EN MOSTOLES (MADRID)
ORDENANZAS Abril 2013

5.- Servidumbre por paso de instalaciones

Las subparcelas D.1.A (A) y D.1.A (B) tienen una servidumbre de paso de redes de
electricidad, telecomunicaciones, abastecimiento de agua y gas, que impide su
ocupacion por la edificacion. Se reproduce a continuacion la posicion de las

mencionadas redes de acuerdo con lo reflejado en los planos |-02 y 0-02 del Plan

Especial.

INSTALACIONES EXISTENTES

AGUA FOTABLE
= ACOMETIDA U505 GENERALES
o v o oy ACOMETIOA INCENDIOS

AED SUBTERPANEA DE BAJA TENSION

Sl RED SUBTRRRANEA DE BAJA TENSION

AN

RED DE SANEAMIENTO AGUAS FECALES

--——-{:j RED DE SANEAMIENTO FECALES

RED DE SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES

MWM,% RED DE SANEAMIENTC FLUVIALES

RED DE TEE ECOMUNICACIONES

= MADRITEL
sttt TELEFONIA

18 19
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8.- Plazas de aparcamiento

Se establece la reserva de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 m? de cualquier
uso dotacional privado, de acuerdo con |o establecido en el art VII.5.2.4 Docente y
art VIIL.5.2.6 Sanitario de las normas urbanisticas generales del Plan General de

Ordenacion Urbana de Mostoles.

7.- Determinaciones de uso y destino de Ia edificacion y el suelo

Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se establecen
en las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

Dentro del uso dotacional privado que se establece con caracter generico para las
parcelas (A) y (B), se sefiala el uso sanitario (policlinica) para la parcela (A) y el
asistencial-educativo (guarderia infantil) para la parcela (B). No obstante lo anterior,
podran cambiarse los usos sefialados por ofros que se encuadren dentro de las
categorias de equipamiento social, administrativo, sanitario, asistencial o
institucional, al servicio de la poblacién.

Usos compatibles. Aparcamiento subterraneo y cualquiera de los contemplados en

el uso genérico dotacional, que se consideren necesarios para el correcto desarrollo
de aquel al que se destine la reserva. con las limitaciones que el propio uso
genérico imponga.

Madrid, 5 de abril de 2.013
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ANEXO 2

Prevision de la evolucion del trafico
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1.INTRODUCCION

1.1 OBJETO

Este documento contempla el Estudio referido a la incidencia en el trafico generado en
la zona en la que se ubica la parcela 0.1 - D.1.4 | de la Avenida de la ONU, incluida
en el PP — 10 “LA FUENSANTA” en Mosioles (Madrid), motivada por la intencién de
dividir mediante un Plan Especial dichz parcela en dos paries equivalentes de uso
dotacional, estableciendo los paramstros reguladores de |a edificacidn necesarios para
que puedan desarrollarse actividades ~rivadas doiacionales, y enire otras de dotacion
sanitaria y guarderia infantil en las des parcelas resuliantas de |la ordenacion.

Los resultados de esie Estudio sirven como base de pariida para el Estudio de
Contaminacién Acustica, ya que &i irafico rodado es una de las principales fuentes de
ruido en fa zona.

Este Estudio considera dos componenies del irafico de la zona;

1. Tréafico de oaso por &l ambic sstudiado {No provecado por la nueva
actividad).

2. Trafico generado por la prepia actividad (Tanto en ef estado actual de ia
parcela, comnso en el astaco Ture),

1.2 PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE

La parcela objeto de este FPlan Especiz! esia calificada en ai Plan General (Flano de
Callificacion pormenorizada y Alineacion &, Hoja 46), con la Ordenanza ZU-D,
que regula el uso de! suslo y Iz en zonas calificadas con uso de
equipamiento dotacionai excepio ei de cemenierio.

1.3 LOCALIZACIOMN Y ACCESG AL 4

Los Planos 1y 2 muestrz iz lccaliz: =
viaria urbana que ejercs influsncia soors ia misma.

La misma se encuentira stuadza an iz ~v
‘LA FUENSANTA" en Mostoles (Madrich
Las vias principales de comunicacién v acceso entre el ambito estudiado v el centro de
Maostoles son:

1. Avenida de iz ONU, en Iz 0uz s2 encuentra situada la parcelg, y que forma
parte de unc de ios anillos concéniricos exteriores de comunicacion de
Mosioles, 2n iz zona Exie 4z la ciudsd. Esia via enlaza con varias e
imporiantes vias radials comunican la periferia de Mostoles con su
centro.

2. Caile de Simdn Herndnoez. |unic a Carretera de Fueniabrada de la que es
continuacidon una vez liegz esis 8 Mosioles; se sitla al Norte de la parcela,

I's
L

<
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y es una de las princigaizs vias de union periferia-centro  de la zona
sudesie de Mdstoles

3. Las calles Nueva York v Camino de Humanes, al sur de la parcala de
estudio, tienen una mision similar 2 la anieriormenie citada de Simon
Hernandez, aunque no son de tania importancia en cuanto a nivel de
afluencia de trafico.

Otras calles que gjercen cierta infiuencia en la zona, aungue en mucha menor medida,
son las de Veracruz v Sao Paulo, ambas perpandiculares a la Avenida de la Ony, y
con una finalidad de repario y access 2 zonas residznciales mas que de comunicacion
entre zonas de la ciudad.

Pese a que el medio mas uillizscc para el cesplazamienio a la actividad es el
transporte privado, exisie desde &l propio municipio de Mastoles una red de transporte
publico de aproximacidn con pars Jativamanis cercanas a la parcela, gue da
opcidn al desplazamienio por este medio v a atenuar el trafico de vehiculos privados.

Las lineas de autobis gue circulen czrcanas &l amsiic som

123
Las lineas interurbanas £25, 526, v 527.

. 2.ESTUDIO DE TRAFICO

2.1 ESTUDIO DEL TRAFICO EXISTENTE

El estudio del trafico sxisianie en la zona en el afio 2005 recogido per el Plan General
de Mostoles, servird como base pzrz ssiablecer una comparacion entre la situacion
actual de la parcela y ia futura v asi comparar |z incidencia de 1z divisién de la parcela
eh &l traéfico de iz zona.

2.1.1 DATOS DE PARTIDA
Plan Generzl de Ordenacion Urbana as Mosisles

§es de 2005 se realizd un Estudic de
de dicho Plan.

Para la redaccion del PEOU de
KMovilidad que quado recogido en 2! TOH

Este Estudio de Movilidad, en su ANEJ , hace una recopilacién de datos sobre el
trafico en el municipio mediante aforos en secciones de calzada y aforos direccionales
en intersecciones de los gue fomsmos (08 Mmas croximos al ambito del Plan Especial
(Plano 3) .

Los datos exiraidos dei AN siudio an esie Plan Especial son los
correspondientes 2 Iz Avanids nosu reme enire las calles de Nueva York
y Veracruz, siiwado a 30230 iz oarcelz objeic de! Plan Especial, v que
permiten esiablecer ios T’Lz}o trafice de la Avenida de la ONU, punto de acceso a la

parceia en un entorng inmsa

= obienidos an gl Plan General referentes a la
n iz ous confluyen la propia Avenida de la

Ademas, también se racag
rotonda situada en &l noris Gerosiz &




ONU, le carretera de Fuenlabrada y la calle de Simon Hernéndez, que como se ha
dicho previamente, son las vias mas importantes de trafico situadas en el entorno
inmediato de la parcela.

Estos datos se obtuvieron reatizando un aforo direccional en dichos cruces y tramos,
tomando movimientos de entrada y salida del mismo, cada hora desde las 8:00 hasta
las 16:00, y segregando los vehiculos en pesados y ligeros.

AFOROS TDC MARZO 2005 PUNTO 705

| AVDA.ONU (NUEVA YORK-VERACRUZ) |

DENOMINACION DE SENTIDOS
1 NUEVA YORKIJVERACRUZ
2 VERACRUZINUEVA YORK

TABLA DE AFORO POR PERIODOS HORARIOS DE 60 M Y COMPOSICION DE TRAFICO

SENTIDO 1 SENTIDO 2

LIGEROS__FESADOS __TOTAL | LIGEROS PESADDS
B00-3:00 250 g 759 E 3
©00-13:80 163 24 243 43
10.00.11:0C 130 37 180 38
11:00-12:00 154 38 i) 45
12:00-13:00 177 40 225 47
12001400 | 188 35 213 20
14:00-15:00 157 M 2 2%
15:00.15.08 | 185 13 204 2%

TOTAL 1465 218 1643 1666 280 1946
AFOROS TDC MARZO 2005 PUNTO 401

DENOMINAGION DE SENTIDOS
SENTIDO DESBE!HACIA
1 SIMON HERNANDEZ|CR 1A, FUENLABRADA
SIMON HERNANDEZ;CALLE A {avda.Onu)
CRTA.FUENLABRADAITORRES QUEVEDDC
CRTA.FUENLABRADAISIMON HERNANDEZ
TORRES QUEVEDO[CRTA.FUENLABRADA
TORRES QUEVEDQ|SIMON HERNARDEZ

M oth b N

TABLA DE AFORO POR PERIODOS HORARIOS DE 60 M Y COMPOSICION DE TRAFICO

SENTIDO 3 SENTIDO 2 SENTIDO 3
LGERGS _ PESADOS TOTAL UGERDS __PESADUS TOTAL LIGERDS. PESADCS  TOTAL
#0539 00 513 53 L i [ 15 :
2.00-10.00 543 65 17 1 59 12
10.03-11:02 ne 63 15 5 30 E
T.00-12:00 319 63 15 2 31 6
J2OB1300 334 7% 17 3 3 4
13:66-14:00 40 ) 24 9 a8 2
14021500 545 i 5 3 i 17 3
15 06-16:09 =52 a0 13 2 F18 13 3
TOTAL 2834 533 | ] 148 ki FRRES I - 54 R
SENTIDD 4 SENTIDC 5 SENTIDO &
LIGERGS_PESALDS  TOFAL | LIGERDS PESADOS  TOTAL | LIGERDS PESADOS TOTAL
300500 3z [SCR [ 3 g i T AR
9.0813:00 250 85 g 3 27 ERR
0831100 223 £ 2 1 kx] 1
npzes|  3se 74 i 1 37 13
meswon|  a 5 0 2 44 12
WEs0 | S 56 i o a8 b}
12001800 ary 33 2 0 54 g
15001500 ang 41 0 ] bt 7
TOTAL 745 LI - B 2 a7 By EATEI

il
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2.1.2 CONCLUSIONES

De esta tabla se extraen los daios mas Uiiles para el estudio de la zona requerida, es
decir, los sentidos s1, y s2 correspondientes al tramo de fa Avenida de la ONU en que
se encuentra la parcela, y el 82, correspondiente zal tréfico que llega desde la rotonda
norte. Estos seran los datos que servirén para estudiar el trafico en la zona.

De ellos se desprende gue el mayor voiumen de irafico en la Avenida de la ONU se da
a primera hora de la mafiana, descendizndo lusgo ligeramente y volviendo a aumentar
hacia mediodia para permanscsr consiante desde entonces. La cantidad de vehiculos
es ligeramente superior 2n sentide Nore-Sur en la franja horaria estudiada.

La mayor densidad de producs en santido Nors-Sur, de 12:C0h a 13:00h, con 272
vehiculos, lo que supons zprox te 4,2 veshiculos/ minuto Dadas las
caracteristicas e imporiancia de la via, ¢ datos se desprende que aun esté lejos
de agotar su capacidad de asimilacion ce vehiculos.

2.2 TRAFICO GENERADO POR LA ACTIVIDAD DESARROLLADA EN EL AMBITO
2.21 DATOS DE PARTICA

1. Trafico generado por la aciividad previsia en la parcela original

Segun el Plan Genersl de ordenacion uhzana de Méstoles, a la parcela objeto del Plan
Especial le corresponde un uso Dotzcional Privado, uso que se mantendra tras la
division propuesta.

En la actualidad, nc exisie edificacidn ziguna ni actividad en la parcela, y, por tanto, no
genera ningun tipo de rafico en la zonz.

En el presente Esiudic de Trafice haremos una suposicién de aclividad en la parcela
para comparar el trafico generado en la parcela Unica con el que apareceria tras la
division en dos de la mism

Para este estudio del trafico generaco por ia actividad dotacional se parte de una serie
de datos previos:

1. La edificabilidad maxima ds ia parceia completa es de 4.282,52 m=

2. El numero minimo de parcamiento necesarias segln Ia
normativa es de 1,5 pla ? edificables, lo gue supone la previgion
de 4.282,52 m?x 1.5 plazdv OO m? = 86 plazas de aparcamiento.

upacion an funcion de la actividad prevista,
a edificakbilidad de la parcela y las limifaciones
g como valor de referencia 7,5 m#/persona
oong gue podriz haber hasia 428252 m% 7.5

3. Para calcular € nive
ieniendo en cusnia ads;
de Usc gue suDonE,
{seqgin CTE). Esio su

m*persona = 570 p

p dr[a utilizar un 0.753,

Como coeﬂcie-’“ﬁe
{ 5 personas podrian

encuantra la parcela, usc, habitos de la
L un amplio porcenizje se desplazaria hasta

4, De eilas, segun el jugat
poblacién & quisn




fa parcela haciendo usc del iransporie publico, pudiendo valorarse asi en
torno al 50% de personas (425/2=215 personas aprox.) las que utilizarian &l
transporte privado para llegar al lugar.

5. Tomando comoc valor de ocupacidn  de los vehiculos 2,5
ocupanies/vehiculo, resuliz que la actividad genera un trafico de alrededor
de 86 vehiculos en el ambito ¢z la percela.

i

6. Los horarios de mayor afluencia de vehiculos seran al comienzo de la
jornada laberaliiectiva v a! fiﬂaliz"r 5513, mieniras el resio del dia, la
afluencia serd menor v meas const

i‘.J

i1
I3

1

a) 8:00 a 9:00 horas, zniss de Ilegar al puesto iaboral.
b) 14:00 2 16:00 horas, durante Ias horas de almuerzo.
¢) 18:00-2C:00 hores. a szlir ds trabajar hasta el cierre de la actividad,

7. El pericde de esiancia de izs sarsonzs, no sera menar de 3-4 haoras, por lo
que los vehiculos s lariamente alrededor de 4 veces.

2. Trafico generado por la actividad nrevisia en las parcelas finales

El presente Plan Especial surgs da iz ini=ncién de dividir =n dos paries equivalentes la
parcela de uso dotacional D.1y D.1.4 i°roeyscio de Parceiacién del Plan Parcial PP
10, “La Fuensanta”, de Mdstoles, rizndo en todo caso el mismo uso en ambas,
que coincide siempre con &l da iz gz ariginal.

Como consecuencia de elio, una ver realizads ia division, sin cambio de uso, la
edificabilidad de ias paroeias resuitanies, ai ser squivalenies en superficie, serd la
misma para cada unz, 1,26 m~

Las necesidades de aparcamienio s= mantienen, siendo asi de 33 plazas por parcela,
asi como el volumen de iréfico gensiado Dor caaa una de elflas, no suponiendo un
aumento del mismo con respecio a iz oarcela originai, y pudiéndose aplicar sobre cada
una los mismos criterios v célculos explicades en el anterior apariade,

3.CONCLUSIONES DEL ESTUDIO 0T TRAFICD

De todo este sstudic yz sxpussic, iznio dsl trdfiea general de la zona, ajeno a la
actividad propuesta, como dal generad o por lz propia actividad, se pueden extraer las
siguientes conclusiones:

estudio no ha aleanzado aln su maxima
capacidad ge & ide = 12 Onu en que se encuenira la
parcela admiiiris HCo muy superior al actual incrementado
por el gensrado o dvidad propussia por el presente Plan Espacial.

1. Lared viariz quz r

2. El trafice gvrr rado por les sctividaces resulianies de la divisidn en dos

parceias ¢ reuUgsta en esie plan Especial, no es
maycr qus s ac acival de la misma, debido a que
tantc iz adificahilic sosiado se mantiznen.

i
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Por lo tanto, de este Estudio de Trafico s deriva que la division parcelaria propuesta
en este plan Especial es totaimenie compatible con el estado actual del tréfico, y que
no supone variacion alguna con respscio al generado por la actual situacidon de la
parcela.

Macﬂd, 29 de Qc

Javier Meléndez Soroa ﬂll}:luis\(\ffl“ﬁ%ent Rosillo

Colegiado COAM n® 18.082 Co!egiag‘do COAM n® 17.108

iubre de 2012
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1. INTRODUCCION

Este documento se ocupa de realizar un estudio sobre las condiciones actisticas actuales y
futuras en el entorno de la parcela a dividir (Ver iImagen 1), parcela con uso dotacional privado.
Se trata de comprobar, con la normativa de aplicacidn, si una vez realizada la divisién se
cumplen los pardmetros admisibles, para el control del nivel actstico, en el drea en cuestién.

La parcela en estudio se encuentra frente al cruce de la Avenida de la ONU con ia Calle Sao
Paolo; el entorno préximo tiene viviendas y espacios libres al Noroeste y oeste, mientras que
al Sury Este la parcela linda con naves industriales y equipamientos.

Imagen 1_ Plano de situacian
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2. OBIJETIVGS

Se pretende aclarar cuales son las condiciones aclsticas actuales del ruido en el dmbito de la
parcela a dividir. A partir de |las previsiones del estudio acustico del Plan General de
Ordenacidn Urbana de Mdstoles (Madrid}, las Recomendaciones del P.G.0.U. de Mdstoles y
condiciones correctoras en caso de ser necesarias; asi como un andlisis del aumento,
mantenimiento o reduccién del nivel de ruido por la division de la Parcela.

En resumen, el objetivo de este estudio es comprobar, de acuerdo con lo establecido en el

Decreto 78/79 y en las ordenanzas del P.G.0.U. de Méstoles, en su TITULO il. CALIDAD

ACUSTICA, si, |a division de la parcela afecta a las recomendaciones para una mejoraen la
mcalidad acustica del entorno, garantizando el confort actstico de los futuros usuarios.

O

3. METODOLOGIA

Se plantea estudiar actisticamente |a parcela en cuestion, en funcion del impacto acUstico de
las principales fuentes sonoras potencialmente contaminantes.

En este caso, estas fuentes son las procedentes de |as naves y del trafico rodado por las calles
del entorno, en especial la Avenida de la ONU en su cruce con la Calle Sao Paolo.

3.1 TRABAJO BE CAMPO

El trabajo consiste en localizar in situ, las fuentes sonoras mas intensas en el entorno:
- trafico rodado,
- Naves cercanas,

para después calcular el nivel de ruido equivalente.

Datos del trafico rodado:

Datos sobre la intensidad de trafico en |2 Avenida de la ONU entre C/Badajoz y la Avenida de
Partugal,

Escenario 2005 Alternativa 0 2015

19.566 20.758 19.714

N
(N
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Para tener un diagnostico externo, se acude al ESTUDIO ACUSTICO DEL PGOU DE MOSTOLES,
gue se comparara con los datos propios. De igual forma mas adelante se compara la previsidn
del ruido en el escenario del 2015.

3.2 ANALISIS Y EVALUACION DE RESULTADOS
£l andlisis de los mapas de ruido tiene tres objetivos:
-Comprobar la viabilidad de la division y sus afecciones.

-tdentificar posibles problemas puntuales.

i -Recomendar las medidas preventivas y correctoras que, en caso de ser necesarias,
O garanticen la viabilidad de |a propuesta desde el punto de vista aclstico.
i

Le parcela estudiada se encuentra en la zona del Poligono Industrial con menor incidencia de

dido, por lo tanto la principal fuente generadora de ruido es el trafico rodado.
‘s

%

V)

;{La normativa de aplicacién es:

4. NORMATIVA AMBIENTAL

4.1 NORMATIVA ESTATAL

-Ley 37/2003 del Ruide de 17 de Noviembre, elaborada como transposicién de la
Directiva Euraopea. Dicha Ley incorpora ademas elementos encaminados a la mejora de la
calidad actstica del entorno.

4.2 NORMATIVA AUTONOMICA

- Decreto 78/1999 de régimen de proteccion Contra la Contaminacién Actstica de la
Comunidad de Madrid, 27 de mayo de 1998, Es la norma legal a tener en cuenta a la hora de
estudiar los [imites de aplicacidn a los niveles sonoros ambientales.

4.3 NORMATIVA MUNICIPAL

-Plan General de Ordenacidn Urbana de Mdastoles, Revision y Adaptacion del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Moastoles. Estudio Acustico.

4.4 DEFINICION DE AREAS ACUSTICAS Y LIMITES MAXIMOS DE NIVELES SONOROS

Segun las ardenanzas de aplicacidn del P.G.O.U. de Mdstoles, la parcela tiene permitido
actualmente, el uso Dotacional Privado.

Por lo tante el drea de sensibilidad aciistica en Ambiente exterior aplicable es actualmente:
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-Tipo | Area de Silencio (Zona de alta sensibilidad actistica, que comprende los sectores
del territorio que requieren unao especial proteccion contra el ruido. En elfa se incluyen las zonos
con predominio de los siguientes usos del suelo: uso sanitario, uso docente o educativo, uso
cultural, espacios protegidos.)

Existe una DIVERGENCIA entre la definicion del tipo de drea de sensibilidad aclstica por su uso
y Ia definida en el plano 7 (ZONIFICACION ACUSTICA) que es Area TIPO lll tolerablemente
ruidosa.

Por otra parte la divisién de la parcela, no va a suponer cambio alguno del AREA ACUSTICA
definida en el ESTUDIO ACUSTICO DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE MGSTOLES.

zonas que esten consolidadas urhanisticamente, como es el caso de la parcela. Los valores se

@EﬁiEn el articulo 11.2 del Titulo Il del P.G.0.U. de Mdstoles se citan los valores |imite en aguellas
iz

recogen en la siguiente tabla.

Y

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN L,

Area de sensibilidad actistica DIURNG | INTERMEDIO Lacgsemanat | NOCTURNO

Tipo | (Area de silencio ) 60 55 50

j

En el articufo 12.1 del Titulo Il del P.G.0.U. de Mdstoles se marcan las condiciones particulares

==de los focos de ruido fijos que se aplican en la condicién actual y tras [a divisidn, que son

iguales. Ninguna instalacidn, establecimiento, actividad 0 comportamiento podrd transmitir al
medic ambienie exierior niveles sonoros superiores a los indicados en la tabla adjunta.

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN Lygqs,

Area de sensibilidad actstica DIURNG NOCTURNO

Tipo | (Area de silencio ) 45 35

En ambiente interior, los valores del area son:
- Tipo VI Area de trabajo

El Valor Limite de Inmisidn en el amhiente interior, viene dado por et articulo 13.1 del Titulo
[l del P.G.O.U, de Mdstoles. Ninguna instalacion, establecimiento, actividad 6 comportamisnto
podra producie unos niveles de inmision de ruido en amblientes interiores de los edificios
progios superiores a los indicados en la tabla adjunta, en funcidn de las dreas receptoras

definidas en la presente ordenonza.

VALORES LIMITE EXPRESADOS EN Ly s,

Area de sensibilidad actstica Uso de Recinto DIURNO ;| NOCTURNO
Tipo VI {Area de trabajo) Sanitario 35 28
Tipo VI {Area de trabajo} Docente 40 40
Tipo VI {Area de trabajo) Cultural 40 40

3
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Para el cdlculo de los niveles sonoros ambientales se utilizan como criterios los del articulo 10.
del Titulo I del P.G.0.U. de Mdstoles,

a} Elnivel sonoro continuo equivalente del periodo dia comprendido entre las 07:00 ylas
23:00 horas, expresado en decibelios ponderados conforme a la curva normalizada
A{Lazq dia), valorados a lo largo de una semana natural, dado por la expresién:

q_

L_g* T
Aeq dia semanszl
10

E 10
Léeq diasemanal 1O£0g 7
i=1

b} El nivel sonoro continuo equivalente de los periodos intermedios comprendidos desde
las 6:00 a 7:00 horas y desde las 23:00 a 0:00 horas expresado en decibelios ponderados
conforme a la curva normalizada A {Laeqiner), valorados a lo largo de una semana natural
dado por la expresion:

L

7 L.—’seq inter semanal

10
10
TAeq inter semanal 10105]2 7

i=1

_! ¢} Elnivel sonoro continuo equivalente del periodo de noche comprendido entre las 0:00 ¥
. las 6:00 horas, expresados en decibelios ponderados, conforme a la curva normalizada
A{Laeqnoche), valorados a lo largo de una semana natural, dado por la expresion:

7 Ly

'Aeq noche semanal

10
LAeq noche semanal loﬂagz = 10

i=1

No obstante, el articulo 15 del Titulo Il del P.G.0.U. de Méstoles, establece dos periodos de
referencia para la evaluacion: el diurno, constituido por dieciséis horas continuas de duracién y
comienzo a 7:00 horas, y el nocturno, constituido por las restantes ocho horas.

Se establecen entonces dos Gnicos periodos, conforme al articulo 15.

5. ESCENARIO ACTUAL

5.1 SITUACION SEGUN EL ESTUDIO ACUSTICO DE LA REVISION Y ADAPTACION DEL
PLAN GENERAL DE CRDENACION URBANA DE MOSTOLES
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El documento gque realiza la empresa TMA en septiembre de 2005 se va completando hasta
llegar al documento de Junio de 2008. En el ambito de {a parcela, aporta documentacian
relativa a los niveles sonoros emitidos por |a industria préxima vy realiza mapas de ruido para
anotar posibles conflictos en las dreas de sensibilidad aclstica de mayor grado de proteccion,
proximas a la parcela.

Del Plano 3 del Estudio Aclstico tenemaos dos datos, scbre las caracteristicas de las fuentes de
Ruido industriales, de los poligonos industriales Prado Regordofio y La Fuensanta, aungue
estas fuentes sonoras estdn muy alejadas de la parcela situada en la Avenida de la ONU y no
afectan acusticamente.

Pl ARREYOMOLINGS
LBy

//\\W
Imagen 2_ Zonas Industriales.

El estudio acustico define el P.I. La Fuensanta:

“Poligono Industrial La Fuensanta; se sitta al sureste del Municipio. La Principal via con la que
fimita es lo carretera de Fuenlabrada (en direccion noreste-este) y lo Avenido de la ONU ( en
direccion noroeste-suroeste). En este poligono existen industrias manufactureras, talleres y
almacenes. La mayoria de las industrias no generan ruido. Se realizan dos medidas en la calle C
principal calle del poligono. Este poligono no limita con zonas de uso residencial. Lo carretero
de Fuenlabrada separa este poligono del Poligono Prado Regordofic.”
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Teniendo en cuenta los ruidos procedentes de la industria y el trafico rodado; el estudio
acustico describe un plano de Zonas de Incompatibilidad Teérica, la parcela, se sitda en la zona
de incompatibilidad n23 dentro de un AREA RUIDOSA. (Ver imagen 3)

ZOHA DE INCOMPARBILISAN 3

2EHA DE IHCOMPATIOLISAD &

ZOGA DE WOCPATIHIIDAD 4

TOMNA DE HCOMEATISILIDAD 3

<E FROIECTD. wnera [l CnALn
i A ZONAS DE NOOMPATIRIDAD

TEARICA e |
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Ei resultado del analisis es que existe divergencia entre 1a zona en la que se encuentra Tipo I
irea Tolerablemente ruidasa y en la que deberla estar los equipamientos privados (Tipo | area
de silencic). Ademas parte de la parcela esta en zona de incompatibilidad 3.

Profundizando sobre esta posible incompatibilidad, descubrimos que el contacto de una zona
residencial con la industria es |a causa de esta posible incompatibilidad. El Estudio acustico del
P.G.0.U. de Mostoles, manifiesta que en:

Zona de incompatibilidad Tedrica 3 .Colindancia del poligono industrial “La Fuensanta” con el
casco urbano {muitifamiliar de alta densidad residencial) y con el PAU 4 {multifamiliar de
mediv densidad residencial). Las emisiones sonoras de las industrias de los poligonos, coma se
Wiverifico in situ y se muestra en los planos de iséfonas, no alcanzan a los usos residenciales.
eniendo en cuenta la zona de incompatibilidad tedrica encontrada, proponemos como medida
reventiva que las zonas de contacto entre el citado poligono industrial y las dreas
; ?esfdencfales (zonas carentes de industrias ruidosas y por lo tanto facilmente adaptables a ung
' }fnuevu clasificacion actistica que es la zona de Incompatibifidad tedrica 4 del poligono
“Arroyomolinos) sean delimitadas como drea de sensibilidad acdstica (Tipo lii), sdlo apta para

usos no ruidosos.

1./ Esta propuesta del plan, a nivel de proteccion actstica, entra dentro de la linea de la definicién
Q’, de drea de silencio en la que estarfa el equipamiento permitido en la parcela. Ademas la
localizacidn de |a parcela en el perimetro del poligono coincide con la definicién de zona de

contacto.

La parcela se encuentra praxima a fa zona de conflicto 11 en E{ mapa de ruide nocturno (ver
imagend), se proporciona el dato de que en el tramo de la Avenida de la ONU en su cruce con
la Calle Sao Paolo, existen niveles de inmision de entre 40 y 50 dBA durante la noche. El valor
de 50 dBA corresponde a la franja de retranqueo de la parcela, la edificacion se encontrard
entre 40-45 dBA. Estos datos muestran, que el nivel de ruido cumpie con las condiciones para
el Tipo |, que es el tipo que se aplica, por ser su uso equipamiento.
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40 - 45 dBA
45 - 50 dBA
50 - 55 dBA
55 - 60 dBA
60 - 65 dBA
65 - 70 dBA
70-76 dBA
75 - BO dBA
> B0 dBA

EREN) Farceln

¥
WIED o T, ||TAGYALDR MIIIO AMZINTL SL.
ROVERCH 1 MUAPTACEH BEL LI SORTAL ZONA DE CONFLICTO N1 —_— \:/_— 3
]

O USTTOLEY WD, 4.1
ESTUTI0 D CONTAMHACKIN ACUSTCA 2015 HNOCHE, CONFLIGTD. SEF €5

TABVALOR UEDIS AMHIEMNTE XL OAMLLE E£B" ALTIA 15,8 AJ0 38014 Maonio TLr ®i3mobtas Fax wramooza

TMA

Imagen 4_ Mapa de ruido Noche Zona de conflicto 11.

5.2 SITUACION ACUSTICA EN FUNCION DE ESTUDIO DE TRAFICO DE SEPTIEMBRE DE
2012

Después de conocer los datos relativos al estudio de trafico realizado en Septiembre de 2012
se constata que durante el periodo diurno el tréfico es similar respecto a los datos de 2005,
Esto hace que los niveles de ruido se mantengan equivalentes, por lo que se cumplen los
Valores para areas de silencio (Tipo 1).

6. ESCENARIO ACUSTICO EN 2015

A continuacion reproducimos los célculos obtenidos para el horizonte 2015 tanto durante el
periodo de dia como el de noche. Para el estudio se consideran Gnicamente dos
infraestructuras generadoras de ruido: trafico rodado y actividades industriales.
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6.1 ESCENARIO ANTES DE LA DIVISION

Se relatan ahora los datos que documenta el Estudio de Contaminacion Acustica de {a Revisidn
y adaptacion del P.G.0.U. de Mdstoles. A primera vista se detecta que la prevision para la
Avenida de ta ONU en su cruce con la calle Sac Paolo, coincidente con la parcela, no tendra

aumento en fa presidn del trafico rodado (ver imagen5).

ontictan
Vdadrads BETR

imagen 5_ Plano conflictos actisticos detectados en 2015

Con los datos de |z zona de conflicto 11 que estd proxima a la parcela se determina que los
valores de intensidad de ruido estan dentro de los permitidos, tanto por el dia como por la

noche. {Ver imagen6}.
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40-45dBA
45 - 50 dBA
50-55dBA
55 - B0 dBA
60 - 65 dBA
85-70 dBA
70 -75 dBA
75 - 80 dBA
> 80 dBA

<C PROVERT: WD | [PLanD: BT} TASVALCR WEND AHZIETE SL
FEVISIOH ¥ ADAPTAGES DEL PLAH GENIRAL ZOMA DE COMNFLICTO 5 fa000
§ DE LOSTOLTS, WADRYD. 7.5 FECHA
J ESTUDIO DE CONTAMMACION ACDATICA HOCHE. CONFUICTO. P 05

TANVALOA WMEODIOD AaMSICwTE L CGALLE CAWALTER 18.8AJ0 3BD14 MADRID TLrF 41380D18% FrAw 213%#00273

Imagen 6_ Plano zona de conflicto 5 en 2015

6.2 ESCENARIO DESPUES DE LA DIVISION DE LA PARCELA

La division de la parcela no afecta a las condiciones acisticas de [a parcela, las 66 plazas de
aparcamiento de la parcela no afectaran a las condiciones acusticas por la baja velocidad de

transito de los vehiculos ligeros por la calle interior de la misma.
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7. ENCAIE EN LA ZONIFICACION ACUSTICA

Como ya se ha explicado anteriormente el Estudio Aclstico de la Revision y Adaptacion del
P.G.0.U. de Mdstoles recomienda actuaciones en el entorno de los poligonos industriales; en
concreto en el Poligono “La Fuensanta”, para evitar una incompatibilidad tedrica, no real,
como medida preventiva propone: gue la zona de contacto entre el citado poligono industrial y
las areas residenciales, sean delimitadas como drea de sensibilidad acustica Tipo [ll, sdlo apta
para usos no ruidosos. (Ver Plano de Zonificacion Actstica del Suelo Urbano, en el gue asi se
refleja esta propuesta asumida por el P.G.O.U. (Ver imagen7)}.

S anga e 4

i AR RN UL R S

ST brLress

-

Imagen 7_ Plano de Zonificacion Acustica del Suelo Urbano
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Como se ve en el Plano de Zonificacidn Actistica del Suelo Urbano (ver imagen 7), se
describe con claridad que la parcela pasa a estar en zona de sensibilidad actstica Tipo Ill. La
definicion del uso permitido, como equipamiento, aumenta la mejoria ya impuesta en ol
Plano de Zonificacidn Acustica del Suelo Urbano; ya que obliga a que la parcela tenga
caracter de Area de Silencio (Tipo I).

8. CONCLUSIONES

Del anélisis de los mapas de ruido en 2005, 2012 y 2015 se deduce que: en las inmediaciones a
la parcela situada en la Avenida de la ONU, el Gnico ruido percibido, es el producido por el
trafico rodado, en cambio el de la industria no afecta. Del estudic de tréfico se deduce que la
intensidad de trafico prevista en 2015 es practicamente la misma que en el 2005, por lo que
los valores del nivel de ruido del 2005 son referencia para saber fos niveles en el ambito de la
parcela.

Se comprueba que los valores de la intensidad de ruido, estdn dentro de lo permitido para las

Areas de Silencio {4rea de sensibilidad acistica Tipo 1), gue es la definicion que tienen los
equipamientos, uso que el planeamiento en vigor asigna a fa parcela. El retrangueo de [a
edificacién respecto a la fuente de ruido por tréfico rodado, hace que los valores nocturnos no
superen los 40 dBA

Por otra parte, por la division de la Parcela no se puede suponer un aumento en los niveles de
ruido, ademas la circulacién por la calle interior de la parcela, para acceder a las 66 plazas se
realiza a baja velocidad.

Madrid, 30 de Octubre de 2012
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