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PLAN ESPECIAL PARA LA DEFINICION DE LOS USQS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
ZU-HO DE LA UG-22 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MOSTOLES

MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTES

La conveniencia de redactar el presente Plan Especial se origina en fa situacién urbanistica de |a parcefa 8-1
de la UG-22 de Mdstoles en relacidn con los posibles usos de cardcter pormenorizado que pueden

desarroliarse en las mismas.
Los antecedentes histdricos de dicha situacidon urbanistica se recogen a continuacién:

El suelo de la parcels R-1 quedo ordenado definitivamente en el marco de la Modificacién Puntual del Plan
General de Mdstoles, denominada “Centro de Servicios”, aprobada definitivamente por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesidn celebradz el 26 de julic de 2004 y publicada en el BOCM de 21 de
septiembre de 2004. La Modificacién Puntual delimitaba |a Unidad de Gestidn UG-22 fijando su desarrollo y
elecucion mediante el Sistema de Compensacion,

Con posterioridad se redacta y tramita el Proyecto de Compensacion de la UG-22 de Mdstoles, de
propietario (tnico —C-15 Arrendamienios y Explotaciones Inmobiliarias S.L- sobre una sola finca que
presentaba una superficie de 19.569,00 m?s,

La Memaria del mismo indica que el suelp de la UG-22 se encantraba clasificade como Suele Urbano, con
el uso caracteristico de terciario-hotelerg y de oficinas, regulado por la Ordenanza OR-10 del Plar General

vigente en aquel momento.

El Proyecto de Compensacion define tres parcelas edificables ucrativas —R-1; R-2 y R-3- y una ultima
parcefa destinada a red viaria denominada RV.

La parcela R-1 resultante tenia y tiene, en el mencionade Proyecto de Compensacién, una superficie de
6.875,00 m’s con un aprovechamiento de 5.200 mc. la descripcion de la misma, bajo el epigrafe de
Calificacién Urbanistica, le adjudicaba el uso terciario-hotelero y de oficinas con la ordenanza de aplicacién
OR-10 comeo acaba de exponerse. Esta ordenanza establecia las siguientes determinaciones sgbre uso v

destino del suelo y ia edificacion:
Uso caracteristico.-Terciorio-Hotelero v de Oficings
Usos permitidos of servicio del uso caracteristico.-
Comercial
Restourante
Cafeteria
Equipomiento deportivo, cuftural, sociol
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-Uso compatible en edificio exclusivo.-
- Estacion de servicio (previa autorizecién municipal)
Taller y lovado de coches (previo autorizacion municipal)

Usos permitidos en plantas bajo rosonte.-Aparcamiento, aimacenes depos:tas e instalaciones, con un
maximo de dos plantas no computando edificabilidad.

Como puede apreciarse tanto el terciario-hotelero como el de oficinas eran usos caracteristicos asignados a
la parcela R-1y en consecuencia si sigulera plenamente vigente el Proyecto de Compensacidn, es indudable
gue el edificio actualmente existente en la misma dedacado a hotel, podria ser destinado en todo o en

parte al uso de oficinas.

Sin embargo, en el momente actual se encuentra vigente un nuevo Plan General de Ordepacion Urbana cie
Mostoles gue entro envigor el & de abril de 2009. '

Analizando el mismo se observan las siguientes circunstancias urbanisticas gue afectan al suelo de la
parcela R-1, modificando en algunos aspectos las determ;nacsones defm:das en el Proyecto de
. Qﬁ\pens:;cson Se recogen ¥ comentan a commuamon ’ )

a. E_n el plano n? 3 de i3 Revision y Adaptac_ién del Plan Genérai de Mdstoles, Texto Refundido,
fa clase de suelo urbano, en la categoria de consolidado.

B. En el plano n? 4 "Usos globales, dreas homogeneas Y sectores y eE suelo de las tres parcelas
presenta COMO Us0 g!obal el praductsvo formado parte dei drea humogenea ne 16 grado c.

Ias parcelas R-1 y R-2 la ordenanza ZU-HO, y a la R-3 la ZU-ES.

‘i
I

dx‘ EEEplano gue recoge la hoja n? 190 del tomo 4.1 de. ias Normasﬁrbanisticas del Plan General

“‘-\_tjtuiado "Normas Urbanisticas Particulares, Suelo Urbano y Suelo Urbanizable en ejecucion”,

diferencia la ubicacidn de las parcelas R-1 y R-2 dentro del ambite de aplicacion de Ia ordenanza
ZUHD. > T R _ _

e, Las hojas 1BB y 189 de! tamo de las Normas Urbanisticas mention_ad_a en el anterior apartado d),
 recoge textualmente las siguientes determinaciones de uso y destino de I edificacion y el suelo:

Todos los usos cumplirdn los determinaciones gue para los mismos se establecen en las Normaos
Urbamst.'cas Generales del Plan General. '

denominado "Clasificacion y Categorizacion del Suelo”, se mantzene para Eas parcelas R-1, R-2 y R-3

Las ho;as 16y 20 def plano n2 9 "Cahﬁc&mon Pormenﬂrizada y AEzneamones aSIgnan al con;unto de -




o} Uso genérico

" de la manzana.
Productivo en porcelo R-2.-Que deberd consumir al menos un 80% de la edificabilidod de lo A .

menzana,

b} Usos pormenarizados

b, Predominante
Hotelero en parcela R-1
Terciario, productivo y servicios en parcela R-2

b; Compatibles en edificio exclusivo
Exclusivamente los predominantes

- bs Usos compatibles compartidos

hy ) - Del LSO genenco abas{ecrm.rento ¥ consumo
' _ Pequeno b mediang €omercio Cr’/ servicio del uso predomumnte en parceia R-1.
H_ostefenu y ocio.-Bares, cafeterias y restaurantes al servicio def uso pre_domman te.

by 5 _ Del uso gendrico equipomientos.-
Deportivo sin espectadores ol servicio del uso predominate . IR

- Zonas verdes y espacios libres

Sccwculruml

§ ' b; Y .be! uso genérico red viaria.-

% | | Aﬁurcqmie_n tos. | E.si.fcindm.' g.enem:".: 1_.,5 _piqz_as por. ;aq’a 100 miec. .
§' Uso hotelero: 1 plqzé por c_adé 2_habitacién_e5_
g Cbig Del uso genérico Infroestructuras . -

~ Centrode transfo_;macién._mtegrados est'étigbménte' en el edificio. - - :
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g~ f. La regulacion del drea homogénea n2 16 se recoge en las paginas 134 y 135 del tomo n2 6 “dreas
:Z. homogéneas” del Plan General. Constituye un émbito bastante mds grande de superficie gue el
c.ﬂ%’

225 correspondiente a fas parcelas B-1, R-2, R-3 y RV que venimos mencuonando que se extiende hacia
Bt el norte a partir de la rotonda de acceso a aguellas. '
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L - Dicha regulacidn establece como uso global el productivo con un aprovecham
- m/m?s, fijandose para los usos permitidos en edtf“c:o excfuswo los siguientes

"~ homogeneizacion:

- Terciario, productive y oficings ............ DYSRRRPR |
Hostelena 1,66
tomen:fo INAUSEIT oo 1,16

INGUSEEIO oo

_Los usos situados en planta baja se consideran complementarios del principal y, en consecuencia,
con el mismo coeficiente de homogeneizacion. o ' '

El Anexo que acompafia &l presente Plan Especial mcluye una COPIB de todos los dncumentos del Plan
General que acaban de analizarse. ' : ' ' '

Delexamen de est_os documentos se extraen las siguientes conclusiones:

A. Elsistema de usos que se establece, para el desarrolio del vigente Plan General de Mdostoles, en el
_ . tomo 2 de las Normas Urbanisticas Generales -concretamente en el Tltulo VHI "Determmacaones
----- o ' ) Generales de uso y actividad”- temendo en cuenta jas deflmcmnes gue sobre el concepto ‘uso” se
/ §rer:0gen en el Anexo 1 ”Deﬂmcron de termmos empleados del menc:onado tomo 2, presenta tas

;srgu;entas caracteristicas:

f a. Elarticulo VIIL1 "Regulacion de usos” seﬁala quefa mi'sma Se efectia de fa siguiente forma:
1] N . .

! _"Las Nermaos Genemies definen los du‘erentes usos g!aba!es ub:cados en ei remtono qgue
smtetrzan los usos pormenorizados y su proporcion en uno determmada zona y Ios usos

genéricos que ogrupan concepruafmente o drr:hos usos pormenanzadas

L_.a Norma Paorticular especifica los usos _permitidas tan to predominantes como compatibles y el
N, grado de compatibilidad en las diferentes situaciones de estos iltimos.

i

j Las condiciones generoles de _e:ompatibﬁidad y los 'um_b_rtr!es de impactos admisibles se definen
/' teniendo en cuenty Ios dos niveles: el zonal {uso global) v el de porcelo {uso pormenorizado)”.

El articulo VIILZ “Usos genéricos v pormenorizados“-deﬁ'ne de forma ampliz el tonj'unto de
estos usos, a jos efectos de regu]amon de sus condlc;ones constructivas, func;onates esteticas y

de actividad.

vaelllcar su valldez, wlillce estos obs

fecha 1170042012
o

Est_e articulo contiene un cuadro por columnas, en el gue los usos genéricos se desagregan en
usos pormenorizados, y cada una de estos a su vez en basico y categorias. L '

{\talldar,gs
0 2000009153

7

Visado

Aungue no se produce en el articudado de las Normas Urbanisticas una identificacidn absoluta
entre ! uso global y el genérico, si parece que ambos se encuentran en un estadio superior,
_desde el punto de vista del planeamiento, al de Jos usos pormenorizados, Basta para elio acudir
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- a las definiciones del menclonado Anexo 1, en el que bajo la denony ‘f‘l i
-~ diferencian las siguientes tipologias de las que se transcribe su definicion:

a. “Enfuncion de fa regulacion normativa genérica_

~  Globol - Uso de referencia en un Area Homogénea, un dmbito o sector delimitado” %,
por el Plan General, sintesis de los diferentes usos pormenon’zados existentes en su
interior gue indice la func:on del ambrto de que se trate en el conjunto dei término

municipal”
-~ Genérico- Uso gue inregra todos fos pormenarizbdos del mismo tipo”

Mo parece qgue se cometa pingln error 3l ldentlfucar los usos genencos estabiecedos enla ordenanza Zu-Ho s

como usos globales en la misma.

“Por el contrario se define el Pnrmemnzacio como “usa espec;f:co contemp{ado como susr:ept:bie de
_regu!ac;on porel Plan Geneml” '

En el caso que nos ocupa en Eas parcelas R-1y R-2, se definen como usos genéricos en la citada Ordenanza,
respectivamente, estancia y res:dencua y productivo, que comc:den en su expresidn con dos de los que
aparecen en la columna de generlcos en el articulo que estamos anahzando En el misma, al uso genenco'
de “Estoncia y resrdencm le corresponden en fa co!umna de los usos pormenonzados Jos usos basicos de
“Resndenmai" "Hotelero”, y “Residencias colectivas”, en tanto gue al ”Productmo" los de "mdustnas
' taﬁeres y almacenes” "Termano productivo y de servrczos y "Comercia! mdustrfat“ ' :

las correspnnd:entes categonas de cada wno de estos Usos bas:cos «—dentm de IDS pormenomados«
: defm:dos en ia correspond:ente coEumna del cuadro son jos s:gwentes. _

Uso basico “Residencial” -~ " R Multifamifiar
: " R-2 Unifamiliar -
g
? Uso basico "Hotelere” -H 1 Hoteles penssones etc

H-2 Aparthoteles

focha 120872012
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Uso basico Residencias Colectivas . Rs-1 Résidencias Tercera Edad

Hooea
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| S - BS-5  Conventos-Seminarios

R5-6 . Cuarteles _miiitafés

Uso basico Industria, talleres, almacenes PI-1  Gran Industria/aimacén grande

“Pl-2 industria/AEmacén tamafic medio

3 15#-3 : Pe:qu.e.ﬁ_a industria/almacén
?1-4 'Niinipolfgonos_.. |
Pi-5 Industria Logistica
Uso bésico Terciario produttivo y de servicios ' PT-l Despachos profesmnales
e | _ o . - _ 'PT—_Z_ -Ochas unltarsas Bancos, Cajas
| s ' - - . L CPT3 '.Terciario_ _lndu_strial
’ PT—_4 fndus_tﬁ_a_ Alta T_ecn.oi'p:gia .
....... - PT-5 Inye"ﬁ’giéaci'c‘_my./desarrolio_ '
o
| i Uso bz%s:co Comercio mdustr;al L o PC1 -.C.omé.r'c'ib_a_.t fn_éybf .
%\& 5 : :__ SR : S .. PCZ l_r.md_us;r:'i_'é éscapérat& '.
1%, . i \ : | . ' PC3 'C_c_ni.er.ci_c'n ':ﬁ_a'c'gui_h.é ria
Uso ba’si'co. A.baétecimient'o de combustibles PAL Es'ta.cié'h de 'sél"v'ic_'io

fecha 12104952032

PA-2 '_Depﬁc’:s'ito.s_ de _combustibles Ba5e0s0s,
- Higuidos ' ' con

-'_PA_~3 D_ep_é_sitos de co.n_lbu_stibles solidos
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A Ea fuz de este cuadro y en lo que concierne a las parcelas R-1y R—2 de la Orderzanza ZU-HO se def"nen [as
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' 'ParceEa R 2- Usos pormenorizados: Terciario, productivo v servicios en las categorfas de PT-

Parcela R-1- Usos pormenorizados: Hotelero en sus categorias de H- 1 Hoteles P
Aparthoteles ' : ' KR

profesionales; PT-2 Oficinas unitarias, Bancos, Cajas PT-3 Tercrano Industnal PT-4 Endustrla de A
Tecnuiogla y PT-5 Envestagacron y desarroilo

Estos usos basicos — y por tanto sus categorias- se definen bajo el término “predominante”. La definicién
del mismo aparece también en el Anexo 1 del tomo 2, en el apartado de tipologias de usos, en este caso en

el punto “cf £n funcion de su admisibilidod”, diferenciando:

“Uso permitida- es el gue se considera adecuodo en una zona de las delimitadas por el Plan.

Se distinguen tres sub!fpos: B

1.3 ‘Uso predominante — Aquel que define el cardcter de la zona y que constituye ia baose pam Su

regulacion normatwa enlo Ordenanza correspondrente

1.2 Uso compatfb!e Aquel uso gue se perm:te en tanto compfemente a! UsO O Usos predommantes v/o
' no deswrtue ei caracter de lozono. :

13 __Uso comp!ementano» £l que comp!emente funcronalmente a otro uso y, por cons;gu:ente su

_ 'admrsrbfhdad viene reguiaa’a por la del uso af que comp!ementa

‘Debe entenderse que el término ”pfedommante” no deswrtua sino que refuerza el carédcter de

.pormenor:zado de los que se contemplan bajo este concepto para ias parcelas R-1 y R-2.

B El conjunto de las parcelas R-1, R-2 y R-3, ya nu se reguta por una sola ordenanza uia OR-10 en el :

- momento de la redacc;on del Proyecto de Compensacson sino por dos ordenanzas diferente Ea Zy- R

__HO para las parcefas R 1yR-2y fa ZU ES para Ia R 3.

la Drdenanza ZU HO t:ane por objeto regu!ar ta edmcacuon ¥ ei uso det suelo en parceias de uso '
. predommantemente hotelerc y de oficinas; en Ia parcela R- 1 como hemos visto, ‘con uso
--predominante hotelerg, en tanto que enlaR-2 con el terciario, productwo y de serwc;os Ademas la
‘ordenanza establece como uso genérico el de "estancia” y ressdencta en ‘parcela R1y product:vo"
_ enls parcela R2, exigiendo gue en cada una de dichas parce!as eE uso genenco ”debem consumir al
'_menos el 80% de la ed:ﬁcabrhdad de ia munzana” (En este caso ei termmo manzana solo puede
F=ntent:lerse como parcela pues sino Ea frase no tendria 5ent|do) La ordenanza ZU-ES se defme para
parcelas comn uso exclus:vo de estacaon de semc:o. '

C Las ho;as 16y 20 ciel piano nZs ”Cci:f.'cacron Pormenanzada yAI:neacmnes “asignan al coruunto de

) las parcelas R-ly R 2 la ordenanza ZU-HO sin recoger esta dlwsnon parcelarta Este piano se o

encuentra redactado 3 fa escala 1:1.000.

'_Es en eI piano a escaia 1:30. UD{} denommado “Ambito de aplscac:on ZU HD”, como hcua 150 del
'-tomo 4.1. de las Normas Urbanrstlcas del Plan General donde aparecen superpuestas alatramade .

' _color azul del cltado amb;to fas SIgEas R i y R- 2 sin una lmea concreta gue determme el hmﬁ:e
”.co:m_un entre las mismas.




predomma_n_tes, para una y otra, anteriormente concret_ada. o

" Parece que deberia ser el plano de “Calificacion Pormenorizada v Alineaciones” e! que hubiera dé
haber recogido dicha diferenciacion, maxime cuando su escala -1:1000- es mucho mds precisa que
ta del plano gue se incluye como paging 190 del tomo 4.1, de las Normas'Urbanisticas del Plan
General -1:10.000-. IR L

" 'En este sentido conviene recordar que el articuio 1.9, "mtérpretacién de los documentos del Plan
General” del tomo 2 “Normas Urbanisticas Genera!es £ sus apartados 4 y 5 establece gue

preva!eceran

“Las determinaciones del plane que regulo ef temao especifico de qt,}e se trote frente o fas del resto
de los planos”. {En este caso el plano especifico es el de "Calificacion Pormenur:zacfa ¥
Alineaciones” que no recoge diferenciacion de parcela a]guna en la zona ZU- HO}

”Las determinaciones del plano de menor_ escalo frente _a fa_s_de mayor esca!a”. (En este caso
también el plano de “Calificacion Pormenorizada y Alineaciones” a escala 1:1.000 en comparacion
con el de 1:10.000 mucho menas precrso ) T ' ' '

La fa!ta de caherencna entre el piano de "Ca!rﬁcaaon Pormenonzadu yAimeacrones y eE texto de Ia
ordenanza ZU-HO gue diferencia usos predommantes sobre dos ambltos distintos dentro de la
utada calificacion, cuando aquel no estab!ece division aiguna aparecnendo la zona ZU- HO como

una soEa area continua.

En primer Iugar se reguEa el usoc genernco "Estancaa y ressdenc;a en parcela R-1" y “Productive en

e parceia R-2", para a continuacidn def“mr los usos pormennﬂzados dsferenc:ando el predommante y
ios compat;bies en edificio exclusivo. En cuanta ai predom:nante estab%ece gue sera el hotelero en
parceia R-1y el terciario, productivo y servtc;os en Parce%a R-2, Respecto a los compatrbies en

: edfﬁcro excluswo se lnd;ca textuaimente s—:xcluswamente Eos predommantes '

et whilize estos chiigos en

frcha 1240572017

. Parece evidente, en_principio, que el uso po_rmenorizado_predominante establecidc para la ﬁa_rr_:e_la
'R-1 es el hotelero. Pero también, al mismo tiempo, se incluyen como “usos pormencrizados
" compatibles en edificio exclusivo”, “exclusivamente los predominantes”, sin hacer mencién expresa . -
@ ninguna parcela concreta. Cabe interpretar, en cnnsecuehcia que si bien el LSO predominante en
ia parceia R-1 es el hotelero también se podria desarmlfar en la mlsma al uso terciario, productivo
y SENECIOS con el caracter de uso compatible y 51empre que fuera en edtﬁcm exciuswo A la inversa

AR

?/VEsado
H385527

se podrsa dec;r Eo mismo para la parceta R-2.

Asi pues, se podna erztendar que ambas usos predommantes -gl hotefem y el terc:arlo mdustnai y
‘servicios- son compatibles en cualquiera de las dos parcelas, pero esta interpretacion ~ldgica 2 1a
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-'_r_iefinicién tle usos genéricos y predominantes en dichas parceias. S

:Como resumen de este conjunto de Antecedentes !a conclusnon es que exaste una serie de cont. gicrioness,
en la decumentacion del vigente Plan General - en i3 gue se regula e!_reglmen de usos pormenorizados.
aplicable a las parcelas R-1y R-2 de la UG-22 de Mdstoles- contradicciones gue deberfan aclararse.

2. QBIETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

El objetivo fundamental del Plan Especial debe ser, precisameante, superar las contradicciones sefizlas en el
apartado anterior, en el marco legal vigente, el cual se analiza en el a'partado sigui_ente. '

Secundareamente se cansidera también convenienie, ‘dentro del mtado marco Iegai piantear una mayor
flexibilidad en la definicion de los usos pormenorizados -y sus categorias concretas- que podrian
desarrollarse al amparo de la Ordenanza ZU-HO, siempre que ello fuera aconsejable desde Jz optice global
del Plan Generaly al mismo tiempo deseable para la sociedad mostolefia. RS -

La justiticacion de esta convenienciza se basa en las siguientes dos razones:

. a. Lla actual tendencia evolutiva del planeamiento en Is lineé de flexibilizar ‘en lo posible las
determinacmnes urbanisticas de planeamlento espec:afmente en Ios Pfanes Generaies.

b. La. situacidn de crisis economlca en que nos encontramos en ja gue d:cha ﬂex;biinzaaon
favoreceria el desarrollo y ejecucion del planeam:ento asi como Ea posab;l;dad de resoiver'
srtuac;ones concretas con ia eleccion de usos que me;or se adapten a Eas neces:dades del mercado
actual y su prewsuble evolucion, ' ' '

CE limite en ei desarroﬂo de estas razones, como acaba de dec:rse €5 Ia neces:dad de que. d:cha
-'ﬂexnbxhzacron enca;e de forma cfara en los principios, cntenos y propuestas de caracter globaE gue. deﬂnen
el wgente Plan General as comg que se demuestre su vnabmdad desde ta optsca de! conjunto de !ns i

3 habttantes de Mostu!es S ' ' AN

| 3. EL MARCO LEGAL PARA LA REDACCION DEL PMN ESPEC{AL

£ marco !ega! al gue debe someterse el cantemdo de esta Pian Especual estd constnu}do por ia vrgente Ley
del Suelo de la Comumdad de Madrid, Ley 9/2001 de 17 de julio. A este respecto_es clave el contenido de
los articulos: .35 “Determinaciones estructurantes .y determmacranes pormenonzadas” del Caprtu!o H
_ ”Determmuc:ones de lo ordenac.’on urbnmstfca LY 47, 50 y 51 del Cap:tu!o v "P!aneam:ento urbo‘msttco de .
"desarmf!o todos eilos perteneaentes al Titulo i "Planeamxento Urban;sttco PRI '

ra verilicar su valigez, wilics estos cédlges en
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d).- EI régimen normativo de usos pormenorizaodos e mtervencmnes adm:s:b!es y pmhrb;das u.t’;"}’ €o
'las condraones que deben cumplir para ser qutorizadas”, '

En consecuencia, no existe duda de que Ia definicion de usos pormenonzados en un amblto de una
ordenanza del Plan General de Mdstoles presenta el cardcter de una ”determm_a_c:on pormenonzada ",

Interesa, a continuacion, determinar el instrumento de planeamlento adecuado para establecer dicha
defmlc:on :

h B 'Siguiendo la tendencia de la Gltima genefacién de leyes autohé'micas;”dei suelo, tamb'i'én la 9/2001 cié la
_Comunadaci de Madrid plantea que el planeamiento urbanistico de desarrollo pueda mod:f‘car, para su .
mejora, cualesquiera determinaciones de ordenacion pormenonzada estabfemdas por el Plan General. '

El articulo 47 “Funcidn” regula Ja de los planes parciales, recogiendo en su apartado 3 fa posibih’dad gue
acaba de sefialarse: “Poro gue toles mod:ﬁcac;ones seon admmdas el P!un Parcml habra de justificar

expresumente que lus mismas:

TIE!’?EH por objeto el mcremento de Iu calidad ambrental de Ios espaclos urbanos de uso colectivo o
mejora de fas dotaciones publicas, sea medionte !a amphaaan a'e éstas o a‘e fo capamdad de

E’rWE‘fO v fum:mnal:dud de las ya prewstas

Sean congruentes con Ia ordengcién estructurante de! Plan Geneml o def Plan de Sectorizacion”,

_ EI art:cqu 49 "Documentucran recoge:

"Memorm en eﬂa de forma cancasa se descnbfra la ordenacron establec:da y se ;ustfﬁcura su

i al; |
‘ g” “%wdecunmun al piuneamfento general, fundamenmndo en su casu !as madu‘rcucrones mtmducrdus.
LK |3 . . A

5 g enJu ordenac:on pormenonzada prewamen te dfspuesta por este :

. ! :
De Ja misma farrna el articulo 50 "Funcron de los Pfanes Especra!es mdica que

Q

“1.- LDS Plane‘s Espec;ales tienen cuaiqwem de ias s:gurentes fur}c;ones

, illee estos ebdigns on

_a} Lo definicidn, ampliacion o proteccron de cuolesquiera elemenms mtegmnres de los redes
-publicas de infraestructuras, ec;wpamrenfos y servicios, asf como i mmplememnman de ‘sus _
mndrc:fones de ardenac:an con cardcter previo para ngll’Jmﬂf su EJECUEIDH
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: ?m 2o _Ef Plan Especial podrd modificar o mejorar la ordenacion pormenorizada previomente estoblecida
%E .por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico, debiendo jus_t[ﬁcar Suficientemente en
=7 © cualquier caso su coherencia con lo prdenocion estructuronte.” o ' '

g Por otra parte, el articulo 51 “Contenido sustantivo” establece que:
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;3.

En tada_.c_aso,. el Plan Especial contendrd, segﬁn pror:eda_:

u} -Las determinaciones propias del Plan Parcml que correspondan a su abjeto espec:ffco en su
funcmn de desorroflo del Plan General ' :

b).- Las determinaciones propaas del Plan Porcial, en su coso de reforma mtenor incluidas Ias

establecrdas directomente por e/ Plcm Generol, gue campfementen o] modrf;quen

Fina[mente -e! articulo 52 "Dacumentacicn” indica que “El Plan Especia! se farmalfzarc? en los documentos

‘adecuados o sus fines concretos, mcluyendo cuando pmceda r:atalogo de bIEﬁ‘ES b espucios pmtegados e

mforme de !os orgamsmos afecrados

Se considera Evidente por tanto, que el objeto del presente. documento encaja peﬁectamenie en Ea figura
del Plan Especraf como instrumento de pfaneam:ento mas adecuado para ia obtenc:an def m:smo y ssempre '
: que 5U contenldo cumpia las sngwentes conci:crones : ' '

1) Debera regu!ar determmacrones propias de una ordenamon pormenor:zada prewamente estabfaudas .
'en otra Fgura de p%aneam:enm urban:sttco ' : - : _ ;

28} Tendrd que demostrarse que Eas mismas tienen por objeto la mEJGFS de ia ordenacmn urbamstlca
aprobada : : - : '

32) Habra de comprcbarse que dichas determmacnones son consecuentes con ]3 ordenacaon estructurante

det Pfan General 3usttﬂcand05e este extremc enia correspondlente Memor:a

' ".Como ya se ha expuesm en %cs antenores apartados ly2, el presente Plan Espema! pretende superar las _
contradaccnones exnstentes en ia documentacson del PEan General en orden a Ia aphcacson de los pombies R

-"usns pormenorizados en las parcelas R- 1 yR-2dela Ordenanza ZU HO y ﬂexnb:hzar en !a medtda de los
._possbte la apilcacmn ] dlchas parceias de los usos basncos y sus categonas defmtdos en &l art;cuto VH? 2 del

Tomo 2 de ias N{)TmBS Urbamst:cas del Plan General

4. Dgscg;?mémusnsmag DE LA PROPUESTA

: La propuesta concreta que se defme en ef presente Pian Espemal se mater;alsza en una redacc;on mds
_ completa del texto de fa Ordenanza ZU- HD cons:stente en: ' : o L

‘3. Una regulacic‘m ma’s amplia y flexible de los usos 'pormenorizadbs predominantes, v compatibles en

edificio exclusivo, a fin de eliminar las contradicciones sefiaiadas ‘en el anterior apartado 1 de la

:presente Memoria.

‘b. Completar -los usos compatibles compartidos .con aquellos usos pormenmizados —en-su doble
~vertiente de hiésicos y categonas que se cnns;deran adecuados desde Ta optaca gtobal det Plan

a1

e,




S B - - -General, para favorecer el desarrollo y ejecucién del pEaneamlento y facy
b : 5 o ‘problemas concretos mediante la eleccion de usos que me;or se adaten ala
' ' '-mercadc: actual y sut previsible evolucion. : '

¢. Corregir erratas y subsanar errores materiales detectados en el texto de ia Ordenanza sohre-
o _ determmac;ones de caracter pormenonzado ' ' '

-Veamos a continuacion en qué consiste esta redaccion mas completa de Iz Ordenanza.

‘Se mantiene la estructura y apartados de la Ordenanza en su actual redaccion y también se mantienen

las determinaciones sobre usos generrcos por entender que presentan cardcter de un orden supenor al
. pormenor;zadﬂ como se ha expuesto en el anterior apartada 1de Antecedentes si b:en en aras de fa
flexibilidad preconizada, se establece que aguellos deberdn consumir al menos un 51% de Ia

edificabilidad de la parcela, en lugar del actual 90%, porcenta;e gue se conszdera excesivo en las
B 'crrcunstanclas actuales de este drea de Mostoles :

En cuanto a los usos pormenorizados predommanies se conserva su actual redacc:on si_bien se
_cémpiata el hotelera en Iz parceia R-1 espacaﬁcando fas categorlas permrt:das en el mismo: H-1
-'_H teles, Pensiones, etc y H-2 Aparthoteles. Lo mismo ocurre cor: el terciario pmductwo y servicios en
'ia parce!a R-2 que se complata concretando fas categorias permitlciBS‘ P’F 1 Despachos profesmnaies '
-'PT‘Z C)flcmas umtarlas Bancos. Cajas ¥ PT 5 lnvest:gacncn y desarrolfo

Se piantea una redacmon mas ampha para el apartado de Usos compatsbies en ed:ﬂc:a exciuswo
{ Va \sgjstltuyendo el actual texto : ”Exc!uswameate los predommantes (fuente de cuntradrccnones can la
reguiacnon de los usos genéricos), por uno nuevo que dsce "Termar:o productwo v serwcms enia
: arcala R-1 en las m:smas categor;as senaiadas en b ) se reﬁere 8 las deﬂmdas en e! use
predommante de la parcela R-2- ; “Hotelero” en parcela R-2en Ias m:smas categorlas senaladas an bl) :
' se rg;f:ere alas def:mdas en el uso predommante de !a parceia R~1— B -

;m‘_w

De esta manera se consngue gue sean pos:bles los mismos usos predommantes y sUS categanas en
N cualqurera de tas cfos parcefas R-1yR-2, siempre que se desarrolfen en edlﬁcuc excluswcﬁ S :

:Ademas se ampilan estos usos compat;bles en edn‘"c:o Exciuswo con el Us0 pormenarizado basnco de

- Residencias Colectivas mmcfurda en el genérico de Estancia y resadencza del articulo V1.2 de fas Normas
Urbantstlcas del Ptan General- en Ias categorfas R5-1 Remdenc;as Tercera Edad y RS-4 Res;dencnas de

' .Estud:antes en ambas parcelas ' B E '

SE consrdera que su pos:b%e aparnc:on en cuaiqmera de ias dos parcelas seria beneﬁccosa para Ia {:tudad
de Mostaies y bienvenida en consecuencna por parte de sus habatantes dandose ademas la
- circunstancia, en el caso de una Residencia de Estudiantes, de sy proxsmsdad a ias mstalacmnes de la
~Universidad Rey fuan Carlos. Ademas no parece que pudlera haber probiema con los coeficientes de
‘homogeneizacién deﬁnxdos en el Area Homogénea n2 16 cie la UG-22, ya que este uso bdsico tiene el
.misro coeficiente gue el hotelero al pertenecer 2l mismo uso genérico. - :
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b, 1) como en el genenca de equ:pam:entos epigrafe b;. 2) ta amphacaon consaste tanto en def:n:r la%
categor;as de los usos pormenonzados basicos vya contempiados en la redaccaon actual de Ia

Ordenanza, como en incrementar iz lista de pormenomado: bas:cos especmcando ademas ias posﬁsies
categornas de lps mismos, '

.Cada uno de éstbs usos y categorias que se incorporan a la Orden'aﬂz'a lo son en virtud de que su
. posible apanc:on concreta supone la defmcmn de una determmacmn pormenanzada asi como
-:entender que snempre supondrian un enr:quec:maento de Ea desaabie mezcia de usos gue me;orarfa la
‘calidad del @mbito urbano correspondiente, vy cc_nstd_erar que no . . produciria_ ningun tipo de

Encoherencia con _la ordenacion estructurante de Plan Gen_er_al.

Asf por e;emplo gue en las parceias R-1 y R-2, en su dna, pueda materraf;zarse un equ:pamtento

somocuitural en las categorias de 5C-1 Casas de la Cultura, Btbl;otecas Consematnrms y SC-3 Musaos

" salas de exposicion, en edificio compartido, pareca ewdente que no serig una mcongruenc:a con el_. :
- pla nteamnente de fa ordenacson estructurante del Plan Generai ' : S

- .Lo mlsmo puede decn’se de. tos equupamaentos que, ‘a part:r del texto que se propone para la .
: '-ordenanza podr:an aparecer COMO Uso pormenonzado bas;co de b:enestar saczal docente, samtano ¥
- servicios de la Adm:mstracsun en las catagonas concretas que se propc}nen en aquel y que obwamos
. repetir porque se pueden cantemplar en el documento anexo al que 1] reflera ia presente Memoria.

. Todos elEos entendemos .que nunca empeoranan 1a ordenacmn pormenorlzada y saempre R '

: '-enriquecenan y por tanto mejorarian, Ia misma, tal como exngen It:ls artncuios de la.ley 9/2001 de 17_ : E
de ;ul:o del Suelo de la Comumdad de Madrid, contemplados en e! antersor apartado 3 t|tulado ”Ei
'marco Iegal para Ia redacc;on del Plan Espec:al" TR RN '

Tamblen mcluye la Drdenanza un altimo apartado dedmado a deFmr 1as determmacwnes de caracter L
"coEect:vo sobre mafquesmas muestras bandermes ¥ pubhcudad ‘en carreteras.’ Se: cons:dera '
-: convemente dada la promm:dad a la autovaa A»S de ?as parcelas R- 1y R- 2 ya la frecuente demanda de
colocacnon de rotu!os de publicidad en esta area de Mostoles cuya autonzacmn parece convensente L
. sameter a una regufacaon clara y especrfrca o : TR

.'_Como resumen se consndera que esta propuesta de ampilamon de Us0s pormenorszacﬁos compfeta v

~-mejora la Ordenanza ZU-HO, vy por tanto cump!e con los Ob}EtiVOS fqados aE Plan Especsai enel
: 'apaftado 2, asa como con !as exrgencaas v condfcsonamaentos contempiados en Ia defm;ctcn del marco""
' 'Iegal para la eiaboracaon del mrsmo exammadas en el apartado 3 '

. i’nnalmente debe sefialarse que en e[ texto que se propone para Ia Drdenanza se mant:enen las
: determ:nacrones de volumen y se corrigen las erratas y subsanan Ios errores mater:ates detectados en

aste apartado concretamente los siguientes:

13

g,




e A

~ En el apartado determinaciones de volumen donde dice “Altura minima™ g
maxima" y asi se ha corregido. '

de contenido, se subsana con lz inclusion del texte que para el mismo concepto inclufa la
antigua Ordenanza OR-10 vigente sobre las parcelas R-1y R-2 antes de fa aprobacién definitiva
del nuevo Plan General. {Se hs comprobado que los edificios existentes en ambas parcelas
curnplen los retrangueos definidos en aguella y que se proponen para cubrir el citado vacio)

—  La definicién de los usos genéricos para {as parcelas R-1 v R-2 el texio actual, que se conserva,

termina refirigndose a la edificabilidad de la manzana, lo cual no tiene sentido vy debe
sustituirse por tanto la palabra manzana por parcels, y asi se propone en el mencionado texto.

- Madrid, septiembre de 2011
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PLAN ESPECIAL PARA LA DEFINICION DE LOS USOS PORMENORIZADOS PERMVITIDOS EN LA
ORDENANZA ZU-HO DE LA UG-22 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
MOSTOLES
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g '! TEXTO DE LA NUEVA ORDENANZA ZU-HO
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MOSTOLES

TEXTO DE LA NUEVA ORDENANZA ZU-HO

PLAN ESPECIAL PARA LA DEFINICION DE LOS US0S PORMENORIZADOS PERMITIDOS EN LA
ORDENANZA ZU-HO DE LA UG-22 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
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ORDENANZA ZU-HO

Objeto.- Regula la edificacién y el uso del suelo en parcelas de uso predominante hotelert
Urbano. : :

Determinaciones de Volumen.-

. .
Alineacignes.- Seran las definidas en el plano de alineaciones del Plan General v, con caracter subsidiario fas
definidas por el planeamiento de desarrollo gue concretice el disefic del dmbito en el que se incluye fa parcela.

Altura maxima.-
La altura maxima serd de cinco plantas {20 m).

Edificabilidad.- La superﬁcne edificable mdxima serd de 9.700 m?c: 5. 200 m* ¢ en la parcela Rl y 4.500 m* en la
parcela RZ. . S o . .

Qcupacion maxima.-  La superficie serd el 50 %.

Parcela minima.- - La parcela minima serd de 4.000 m?s.

Retrangueps.- Serdn los siguientes:

£l retranqueo minimo de separacidn de {a edificacidn a los linderas es de 5 m. Para la parcela destinada a Edificacion
de Servicio la edificacion debera situarse a una distancia de 10 m. de la calzada de [as vias a gue dé frente. Se estard
a lo dispuesto por el Reglamento de Eas leyes de Carreteras del Estado y Ea Corﬁumdad de Madr:d respectc ala Elnea

de maxima ednf:cacmn

Salientes y vuelo.- No se permiten cuerpos volados de vuelo superior a 1 metro.

Para el resto de |as determinaciones de volumen se estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas Generales,

Determinaciones de usoy destino de la edificacion y el suelo.-

Todos los usos cumplirdn Ias determinaciones que para los masmos se esiablecen en Ias Normas Urbanrst&cas
Generales deE Plan General : :

2) UsoGenérico
Estoncia y residencio en parcela R1.- Que deberd consumir al menos un 51% dela edi_ﬁcabitidaci de la parcela.
Productivo en parcela R2.- Que deberé consumir al menos un 51 % de la edificabilidad de la parcela. . '

b} Usos Pormenorizados

b.;) Predominante
Hotelero en parcela R1, en Eas categorias H-1. Hoteles. Pensionas, etcy H~2 Apartahoteles.

Terc:ar:o pmduch\m y servicios en parceia RZ,enlas categonas F'T-l Despa{:hos profemona!es PT-2 Ofacmas
unitarias. Bancos. Ca;as y PT-5 Investigacion y desarroflo. : o :

b..} Compatibles en edificio exclusivo:

Terciario, productivo y servicios en la parcela R-1 en las mismas categorias sefialadas en b.;) Hotelero en
parcela R-2 en fas mismas categarias sefizladas en by). :

Residencias Colectivas en las categorias RS-1 Residencias Tercera Edad y RS-4 Residencias de Estudiantes,
1 .




b.z} Usos compatibles compartidos.-

Todos tas predominantes definldos para ambas parcelas y ademds los sigufentes:

bai}  Del use genérico abastecimiento y consumo.-

Pequefio y mediano comarcio en las categorfas PC-1 Comercio minarista hasta 4
Comercio medio hasta 750 m? al servicio del uso predominante en ambas parcelss.

Lo
Wy

Hostelerfa y ocio en [z categorla HO-1 — Bares cafeterias y restaurantes sin espectéculo al servicio def <.
uso predominante, en ambas parcelas.

baa)  Del uso gendrico equipomientos

‘ Deportivo sin espectadeores al servicio del uso dominante.
I Zonas verdes y espacios libres.
!

f Sociocultural en la categoria SC-1 Casas de la Cultura, Bibliotecas, Conservatorios y 5C-3 Museos,
! salas de exposicién.

‘ Bienestar social en las categorfas B-1 Centros de Servicios Sociales Generales y B-2 Centro de
! Servicios Sociales Especializados.

Docente en las categorias DO-1 Centros Preescolares, Escuelas de Infancia, guarderias; DO-4 Centros
de Investigacidn y DO-5 Centros de ensefianza no reglada. También serdan usos compatibles
. compartidos en este uso pormenarizado los siguientes: Centros de investigacion; guarderias af

X
i
i

E

i

! RC—
P

o

“a,‘servicio del uso predominante; centros de formacion profesional; talleres de grabacidn; centros de
ensayos musicales y similares.

i’g V,:’Sanitario en las categorias 5-2 Consultorios, dispensarios, ambulatorios, Centros de Salud, Casas de
" Socorro y Centros de urgencias y 5-3 Consultas médicas.

Servicios de la Administracidn en la categorfa A-1 Oficinas de la Administracion.
b:a}  Def uso genérico red viaria.-
Aparcamientos.Estandar general; 1,5 plazas por cada 100 méc.
Uso hotelero: 1 plaza por cada 2 habitaciones.
bs:)  Del uso genérico infroestructuras.-

Centros de Transformacitn. Integrados estéticamente en el edificio.

Determinaciones de cardcter estético sobre marguesinas, muestras, banderings v publicidad en carreteras.
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1. Se prohibe la construcclén de marquesinas excepto en los siguientes casos.
a} Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva planta.

b} Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes con Iz totalidad de la fachada
del edificio, de idénticas dimensiones, saliente v materiales en todos los locales de planta bajs v exista
compromiso de ejecucidn simultdnea por todos los propietarios de los [ocales. Excepcionalmente, en el
£aso de edificaciones existentes, en lecales cuya longitud de fachada predomine sobre la longitud total
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-acera menos sesenta (60} centimetros y, salvo el caso de marquesinas formadas ‘
'y con espesor menor a2 quince (15) centimetros, Onicamente podrén cubrir los vanos/

de ias fachadas en gue se sitda, podra tenerse en cuenta esta c:rcunstanc:a X en su caso, eximirse de la
necesidad de un proyecto unitario.

f
&

La aEtura minima libre desde la cara inferior de Ia marquesina hasta Ia rasante

superior a trescientos cuarenta (340) centimetros. El saliente de la marquesmai S la anchura de la

5f
r:,cs translicidos
cmta baja, con
. 4 T ins -
un saliente maximo de un (1) metro. La instalacion de una marquesma no causara Eesn Gieite urbano

ni al arbolado.

Las marquesinas no podran verter por gotec a la via publica. Su canto no excederd del guinee por ciento {15
%) de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y na rebasara en mas de dzez (10}
centimetros, !a cota de forjado de suelo del pnmer pisa, :

b} Mugstras
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Son los anuncios paralelos al plano de fachada. Tendran urt sahente maximo respecto a ésta de diez (}.0)
cent:metros debuendo cumplir ademas Ias ssguuentes condicionas: -

a) En planta baja pedran ocupar Unicamente una fa;a de anchura mferior a noventa {96) cent:metms

‘situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir éstos.’ Deberan guedar a una distancia superior a

" cincuenta (50) centimetros def hueco del portal, dejando totafmente libre el dintel del misme. Se podran

adosar en su totalidad al frente de las marquesinas, cumpi:endo ias i:m:tac;cnes senaladas para estas y
-pudnendo sobrepasar por encima de eHas una a!tura max:ma :guai al espesor de ias m:smas

-b} Las muestras colncadas en pEantas de piso de Ios edif“cms pndran ocupar umz:amente una fa;a de setenta

- {70} centimetros de altura como maximo, adosada a los antepechos de los huecos ¥ deberan ser
mdepend:entes para cada ung, no pud;endo redumr la. superﬁc:e de tlummacecn de Ios focales

t)_ En ed:ﬁcuo exc!uswo de uso no residencial, podran co!ocarse anuncros epaces como comnac:on de los
edn‘:cnos que podran cubrir toda la longitud de la fachada con una altura no supermr al dec;mo (1/10)
de la que tenga du:ha fachada sin exceder de dos (2) metros y mempre que este e;ecutacfa con 3etra
sueha : : S

d} las muestras luminosas, ademds de cumphr con ias normas tecmcas de la. mstaiacmn v con las :
condiciones anteriores, irdn situadas a una altura supenor atres (3) metros sobre Ia rasante deiacalleo
terreno. Requerirdn para su instalacion la conformfdad de los inquilinos, arrendatancs o en general de ..
los usuarios de los locales con huecos mtuados a menos de daez (1{3) metros del anuncio o, veinte {20) _

metros SI IO tuviera enfrente

;anderines

Son los anuncms normales al piano de fachada. Estaran s:tuados en tocios sus puntos a una aEtura mnmma"
sobre fa rasante de la acera o terreno de doscientos vemtncmco (225) centimetros, con un saliente maximo
de cuarenta y cinco (45} cent:metros Su dlmens:on vertical maxama serd de noventa (90) centimetros. Se
podra adosar en su totalidad a los laf:erales de las marquesinas, cumphendo las limitaciones senatadas para
éstasy pud;endo sobr@pasar por encima de ellas una altura maxima fgual a su espesor En Ias p!antas de '

' pisos Unicamente se podran situar a'la altura de fos antapechos

En'zonas de EdIﬂCBCIDH no resadenc:ai se permitiran las banderines vertnca!es con a!tura supenor a noventa
(90) centametros con un saltente max:mo 1gual qua el senaiado para las marquesmas . :

Los banderines lumincsos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la instalacion y con las condiciones
anteriores, irdn situados a una altura superior a tres (3) metros sobre la rasante de la calle o terreno. =
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Requerirdn para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o, en |
de los locales con huecos situados a menos de veinte {20} metros del anuncio.

d} Publicidad en carreteras
Exclusivamente se autorizaran los siguientes tipos de carteles informativos no publicitarios.

. W&f’] L
1. Carteles o rétutos con la denominacion del establecimiento, situados en ia propia parcela o en‘el edificic:
cumpliendo en este caso las condiciones fijadas para Muestras y Banderines, :

2. Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en un terreno y colocados
en el mismo. :

3. La superficie maxima de los carteles sera de ciento cincuenia {150) decimetros cuadrados, y su construccion
se hard con materiales resistentes a la intemperie, anclados af terreno y sitvados 2 mas de diez (10) metras
del borde exterior de la explanacion de la carretera Solo podrén situarse en la zona de serwdumbre de la
via, fuera de la zona de dominio pablico. :

Madrid, septiembre de 2011
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ORDENANZA ZU-HO

Objefo.- Regula la edificacion y el uso del suelo en parcelas de uso predominante hotelero
y oficinas en Suelo Urbano.

Determinaciones de Volumen.-

Alineaciones.- Serdn las definidas en el plano de alineaciones del Plan General y, con
cardcter subsidiario las definidas por el planeamiento de desarrollo gue concretice el disefio
del dmbito en el que se incluye la parcela. : :

Altura minima.-
La altlura maxima sera de cinco plantas (20 m.).

- Edificabilidad.- La superficie edificable mixima sera de 9.700 m’c, 5.200 m% en la
parcela R1 v4.500 m” en la parcela R2. ' ' '

- Qcupacién méxima.- La superficie sera el 50%.

r o rr F 2
Pareela minima.- La parcela minima serd de 4.000 m’s.

Retrangueos.- Serdn los siguientes:

Salientes v vuelo.- No se permiten cuerpos volados de vuelo superior a 1 metro.

Para el resta de las determinaciones de volumen se estard a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas Generales. ' ' C '
Preterminaciones de uso y desting de Ia edificacién y el suelo.-

Todos los usos cumplirdn lag determinaciones que para los mismos se establecen en las
Normas Urbanisticas Generales del Plan General. L '

a) Uso Genérico

Estancia y residencia en parcela Rl.- Que deberd consumir al menos un 90% de la
edificabilidad de la manzana.

Productivo en parcela R2.- Que deberi consumir al menos un 90% de la edificabilidad
de la manzana.
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b) Usos Pormenorizados

b.)) Predominante:

Hotelero en parcela R1.
Terciario, productivo y servicios en parcela R2.

b.;} Compatibles en edificio exclusivo:

Exclusivamente los predominantes.

b.3) Lisos compatibles compartidos.-

ba 1) Del uso gendrico abastecimiento y constimo.-
Pequefio y mediano comercio al servicio del use predominante en parcefa R1.
Hosteleria y ocio.- Bares cafeterias y restaurantes al servicio dei uso
- predominante.

Del uso genér.r'co equipamienios.- S
Deportivo sin espectadores al servicio del uso pledommantc. . LA
Zonas verdes y espacios hbrf:s : : ' -
Sociocultural.

o
LTl

[ =)

e .

bss) Del uso genérico red viaria.-
Aparcamientos. Estdndar general: 1.5 plazas por cadd 100 m’. -
Uso hotelero: 1 plaza por cada 2 habitaciones.

bya) Del uso genérico Infraestructioras.~
Centros de Transf‘ormac;on Integrados esieiicamente en e] edif" cio.
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AREA HOMOGENEA N" 16

Bescripeion.-

Incluye la zona de REPSOL y Ia de la UG-22 y entorno. Tiene una superficie de
255.886 m’s.

Determinaciones de planeamiento.-

Ei Plan General vigenie y la modificacion tramliada con la UG-22 tienen una
edificabilidad de 156.873 m‘c. :

El uso global es el produciive.

- Aprovechamiento uniario.-

- . - N 2
El aprovechamiento unitario es 0,61 m’e/m’s

- Coeﬁcicme de hmnmszencizacién.-

-Tcadm fos usos qnuddos en p]dma baja se consideran Lompiwmenmrms del p1 mcip‘ll v,

. en consecuencia, con el mismo coeficiente de homogeneizacion. Para los usos

‘permitidos en edificio exclusive los coefi cientes de hmnoccnmzacron s0n:

- Terciario, productivo y oficina.......... 1
- Hosleleria........ D, O e 1,06
- Comercio mdasmal ............................ 116
= ]Ildt&&:l}‘ld]....., ........... et I

- Condicioncs de ordenacion.-

I Plan C‘emm! recoge la ordenacion exisiente mciuycndo fa amphacmn de la
‘31011‘31:} del enluce con la A-5 prevista en la antigua UG-22 asi como Ia amp!:acxon de

la calzada de la M-386. Todos los usos situados en planta baja se consideran

wmp]ememarim del principal y, en consecuencia, con el mismo coeficiente de
homogeneizacién. Para los usos pcrmmdos en edificio cxciuswn fos Lmhu;cn{m de
homoﬂmca?acmn som:
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