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2.1. AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-1

Objeto

Ordenar el suelo situado en torno al Centro de Examenes.

Uso glebal

El uso global es ¢l productivo integrado por los siguientes porcentajes de los usos
pormenorizados que se indican:

Pequefia y Mediana Industria/Almacén - 50%
Industria escaparate y Oficinas - 30% (25 +5)
Comercial PC-3 - 20%

Manteniendo ¢l coeficiente de homogeneizaciéon del uso global que se indica podra
modificarse la composicion de los usos pormenorizados.

Coeficientes de homogeneizacion

Pequeiia y Mediana industria y almacén - |

Terciario Productivo Industrial/Oficinas - 1

Comercio Industrial. Industria escaparate - 1,27

Comercial PC-3 - 1,82

Uso global...c.ccoviiniiieec 0,50%1+0,25%1,27+0,05%1+0,20%1,82=1,2315

Aprovechamiento unitario

El aprovechamiento es ¢l del Area Homogénea en ¢l que se sitGa.- 0,511 m*/m* de uso
industrial equivalentes a 0,415 de uso global del Sector,

Usos admisibles

Los indicados para la Ordenanza ZU-AE-1.
Desarrollo y gestion

Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial.
Sistema de Actuacion.- Compensacion.
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Orden de prioridad

Podri realizarse simultdneamente con el Plan General o inmediatamente después de su
aprobacion definitiva, Exige la conformidad del Canal de Isabel I1.

Condiciones de Ordenacién.-
Deberan respetarse las condiciones de ordenacion reflejadas en la ficha adjunta,

E1 Plan General incluye la ubicacion de las redes generales (equipamientos y zonas verdes)
que corresponden al Sector en la asignacion realizada entre todo el Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable Sectorizado.

Oftras condiciones.-

Las obras de ampliacion y ejecucion de vias de servicio de la M-856 deberdn ser
desarrolladas con proyectos especificos, ajustandose a la normativa vigente en lo que

respecta al control de accesos v a las recomendaciones sobre glorietas de la Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcial deberd remitirse a Ia Direccion General de Carreteras de la C.M. para su
informe. Asimismo deberan solicitarse permiso en dicha Direccion General para cualquier
actuacion que afecte al dominio pablico viario de la C.M.

Deber4 urbanizar las redes generales que se sitaan en el interior del sector. Deberd asumir
las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad.

Deberé respetarse la linea de edificacion en las carreteras conforme a lo dispuesto en la
Norma NU-RC y las leyes de carreteras estatal y regional asi como sus Reglamentos.

Riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico.-

1. Se prohibe expresamente la colocacidén de bocas de riego en viales para baldeo de
calles,

2. Ser4 obligatoria la instalacion de redes de riego con agua reutilizada, segin prevé el
Plan de Depuracion y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan
Madrid Dpura.

3. Las redes de riego que s¢ conecten transitoriamente a la red de distribucién de agua
potable deberdn cumplir la Normativa del Canal de TIsabel II, siendo dichas redes
independientes de la red de distribucién, y que deberdn disponer de una tnica acometida
con contador.
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4. Los proyectos de riego y jardinerfa deberdn remitirse al Canal de Isabel II para su
aprobacion.

Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer redes de sancamiento
separativas para aguas negras y pluviales.

2. En ninglin caso, las aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras de
los dmbitos. Por este motivo, se dispondran en las 4reas edificables dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y ofra segunda para aguas pluviales,

3. No deberd incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de Isabel I un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces ¢l caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

4, Sc¢ debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Sancamiento.

Tramitacion.-

I. La aprobacién definitiva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agna potable y puntos de conexion exterior a la red general
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel 1L

2. Se deberd cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestion de las infraestructuras de sancamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y Atmosférica de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

3. Los Proyectos de Urbanizacion, deberdn incorporar la conformidad técnica del
Canal de Isabel IT en lo referente a la red de distribucion de agua potable y se condicionard
su aprobacién definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1
de Octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracién de la
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para
el desarrollo de cada dmbito.

4. Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar se condicionaran a la

obtencion previa del Canal de Isabel I de la Conformidad Técenica de los proyectos de las
redes de distribucion.
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5. Las licencias de edificacion deberdn condicionarse a la contratacion por el Canal de
Isabel I de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por si
mismo o a través de los promotores de los ambitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar.

6. Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionarén a la obtencion de
la certificacion del Canal de Isabel 1T de la puesta en servicio de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo del ambito.

7. Evaluacién de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuestolen el
Articulo 3 de la Ley 972006, dc 28 de Abril, se someteran a estudio caso por caso al érgano
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine:

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible
duplicidad de las evaluaciones.

En base a lo anterior, dicho 6rgano ambiental sefialara:

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental.
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las
normas sectoriales de aplicacion.

8. BEvaluacién de Proyectos de Urbanizacién.- De acuerdo con la Disposicion Final
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanizacidn, incluida la
construccion de centros comerciales y aparcamientos, deberdn someterse a estudio caso por
caso para lo cual deberé presentarse al 6rgano ambicntal de la Comunidad de Madrid junto
con el documento integro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el siguiente contenido:

a) La definicion, caracteristicas y ubicacién del proyecto.
b) Las principales alternativas estudiadas.
¢) Un analisis de los impactos potenciales al medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccion
del medio ambiente.

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.

f) Todas las referencias previstas sobre la aplicacion de las medidas ambientales
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de
Analisis Ambiental) y, en su caso, en ¢l informe del érgano ambiental sobre el Plan
Parcial del 4mbito afectado.
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Costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos.-

Esta actuacion urbanistica participard en los costes de ejecucion de las infraestructuras
generales hidraulicas (aduccion, regulacidn, distribucion, saneamiento y depuracion). Su
participacién se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua, en m’/dia, y de
vertido, en m’/dia, en la Addenda al convenio de gestién que deberdn suscribir el
Ayuntamiento y el Canal de Isabel 1L

La ejecucion de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda
entre el Ayuntamiento de Moéstoles y el Canal de Tsabel 1T en la que se establecerén las
infracstructuras generales necesarias asi como la cantidad econdmica a repercutir a los
nuevos desarrollos en funcion del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberdn recogerse también los
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperacion.

Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacion de cada uno de los
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores

de dichas actuaciones urbanisticas deberan avalar los costes de repercusién que resulten de
dicha Addenda.

El Canal de Isabel IT condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucién
del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revision del
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el
Canal de Isabel II.

La titularidad y gestion de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuracién
quedard definida en el Convenio que se deberd firmar entre la Conscjeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Mdstoles y el Canal de Isabel
11, seghin lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestion de infraestructuras
de saneamiento en la Comunidad de Madrid.

Vias Pecuarias.-

El Plan Parcial deberd ser remitido a la Direccién General competente en materia de vias
pecuarias para la emision de informe. '

Las vias pecuarias no serdn, en ningin caso, utilizadas para construir nuevos viarios
rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberfas, conducciones eléctricas, etc.) se situardn con
caracter general fuera del dominio ptiblico pecuario.
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Para establecer los limites definitivos del Sector debe solicitarse a la Direccién General de
la Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias la delimitacion de la
misma.

Deberé acondicionarse la via pecuaria de acuerdo a las directrices que establezca el 6rgano
de la Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias.

La via pecuaria se regulara por la Norma Urbanistica NU-RVP,

Proteccién Arqueoldgica.-

Dado que parte del Sector se encuentra incluida en Area de Proteccién Arqueoldgica A,
con cardcter previo a la gjecucion de la Urbanizacién serd obligatoria la emisidn de
Informe Arqueoldgico precedido de excavacidn, conforme se explicita en la Norma
Urbanistica de Proteccion Arqueoldgica del Plan General.

Determinaciones en relacion a la aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de
Evaluacién Ambiental de 1a Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusién en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanisticas
Generales y Normas Urbanisticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento
para los Planes Parciales se resumen a continuacion las determinaciones mds significativas
relativas a la aplicacion.

1. Ante la ineludible eliminacion de ejemplares arboreos, se estard a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacién en el &mbito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Conscjo de gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, la plantacién cn el mismo ambito en que se produjo €l apeado.

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderd a alternar diferentes
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
scan resistentes y de facil conservacién. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autéctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a
base de xerdfitas que no requieren riegos.

3. En el Proyecto de Urbanizaci6n se incluird un plan de repoblacion para los margenes
de los arroyos, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con cardcter
puro o mixto especies autéctonas. Asimismo se efectuardn reforestaciones en las zonas de
proteccién de carrcteras, tratamiento de las vias pecuarias, dreas de recreo, o pantallas
visuales que eliminen impactos negativos.
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4, Vertidos.

4.1. Se asegurard el camplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccién
y Demolicion 2001-2006, como el Plan de Gestidn Infegrada de los Residuos de
Construccién y Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

4.2, Serd preceptiva la autorizacién de vertido liquido a terreno o cauce publico que
debe emitir la Confederacién Hidrografica del Tajo y el abono del canon correspondiente
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de
desarrollo.

4.3. Deberd aportarse a la Confederacion Hidrografica del Tajo, para su conformidad,
un estudio técnico que incluya la delimitacion del dominio pablico hidrdulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 aflos, al objeto de determinar si la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los
resultados de los analisis hidrologicos y recogen como redes estatales de cauces publicos
los cauces y las zonas de dominio piblico. En ambos casos se trata de estudios que deberdn
contrastarse con unos levantamientos topograficos a mayor escala.

Las zonas inundables deberdn calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.

4.4, En el caso de los vertidos liquidos industriales se cumpliré la Ley 10/1993, de 26 de
Octubre, de Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento y las normas de
desarrollo correspondientes. En cualquier caso, los vertidos de drcas industriales deberan
ajustarse a lo dispuesto en la Seccion 3 del Capitulo 11 del Reglamento de Dominio Pablico
Hidréulico.

5. Contaminacion Acustica.- Debera realizarse un estudio especifico sobre los
niveles de ruide actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de proteccion
para que no se superen los limites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de
la C.M. o legislacién que lo sustituya, asi como realizar al aislamiento en edificaciones
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso.

Se cumplirdn las medidas sefialadas en el estudio aclstico presentado u otras
acusticamente equivalentes.

Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacion de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas de cada ambito.

Los Planes Parciales aplicaran las medidas previstas en el estudio actistico del Plan

General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios acUsticos especificos que
permitan valorar de manera mas detallada las condiciones y medidas a aplicar.
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En cualquier caso, ¢l Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificard el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencién de los
efectos de la contaminacion acistica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999.

6. Contaminacién Atmosférica.- El Plan Parcial deberd valorar de manera especifica,
conforme a los usos pormenorizados que se propongan, las emisiones industriales previstas
y las medidas a aplicar,

7. Tendidos eléctricos.- Deberdn cumplirse los requisitos fijados por el Decreto
131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.

8. Deberd contar con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construccion
se llevard a cabo a costa de los promotores. La gestion de la citada instalacién
corresponderd al Organo Gestor del Sector.

9. En la fase de aprobacion inicial del Plan Parcial se incluird como anexo un estudio de
caracterizacion de suelos dirigido al objetivo que se indica a continuacién y que deberd ser

informado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio:

- EHstablecer el blanco ambiental en la situacién preoperacional del dmbito.
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Sector SUNC-1 | Superficie Total del Sector (m’s) 229.224,00
Superficie neta sin Redes Generales (m”s) 175.665,30
Superficie computable Sector (m’s) 217.679,00
Red de Superficie (m’s) 8.358,70
Infraestructuras |Estandar m2s/100 m’e 8,85
Redes Generales |Red de Superficie (m’s) 27.120,00
(mzs) Equipamientos | Estdndar m’s/100 m’c 30
Red de Zonas Superficie (mzs) 18.080,00
Verdes Fstandar m°s/100 m*c 20
Ed;ficahlhdad me 90.400,00
(n"c)

Sugerﬁae 53.559,70

Total Redes gin;tzzl dar
59,24

m?s/100 m”c
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2.2. AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-2

Objeto

Reordenar la zona compatibilizdndola con el entorno y separandola del ambito en el que la
incluia el Plan General que se renueva debido a la imposibilidad de su gestion.

Uso global

El uso global es el productivo integrado por los siguientes porcentajes de los usos
pormenorizados que se indican:

Pequeiia y Mediana Industria/Almacén - 55%
Terciario Productive Oficinas - 5%
Comercio Industrial. Industria escaparate - 20%
Comercial PC-3 - 20%

Manteniendo ¢l coeficiente de homogeneizaciéon del uso global que se indica podré
modificarse la composicién de los usos pormenorizados.

Coceficientes de homogeneizacién

Pequeifia y Mediana industria y almacén - 1

Comercio Industrial. Industria escaparate - 1,27

Terciario de Oficinas - 1

Comercial PC-3 - 1,82

Uso global......ccciiinicm, 0,55*1+0,05%1+0,20%1,27+0,20*1,82~1,218

Aprovechamiento unitario

El aprovechamicnto es ¢l del Area Homogénea en el que se sitGa.- 0,8 m*m?® de uso
industrial equivalentes a 0,66 m” de uso global del Sector.

Usos admisibles

Los indicados para la Ordenanza ZU-AE-1.
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Desarrollo y gestion

Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial.

Sistema de Actuacion.- Compensacion.

Orden de prioridad

Podrd realizarse simultancamente con el Plan General o inmediatamente después de au
aprobacion definitiva.

Condiciones de Ordenacion.-

Deberan respetarse las condiciones de ordenacion reflejadas en la ficha adjunta.

El Plan General incluye la ubicacion de las redes (equipamientos y zonas verdes) que
corresponden al Sector en la asignacién realizada entre todo el Suelo Urbano No
Consolidado y Urbanizable Sectorizado.

Otras condiciones.-

Las obras de ampliacion y ejecucién de vias de servicio de la M-856 deberdn ser
desarrolladas con proyectos especificos, ajustandose a la normativa vigente en lo que

respecta al control de accesos y a las recomendaciones sobre glorietas de la Comunidad de
Madrid.

El Plan Parcial deberd remitirse a la Direccidn General de Carreteras de la C.M. para su
informe. Asimismo deberan solicitarse permiso en dicha Direccion General pata cualquier

actuacion que afecte al dominio publico viario de la C.M.

Deberé urbanizar las redes generales que se sitian en el interior del sector, Debera asumir
las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad.

Debers respetarse la linea de edificacién en las carreteras conforme a lo dispuesto en la
Norma NU-RC v las leyes de carreteras estatal y regional asi como sus Reglamentos.

Riego de zonas verdes v espacios libres de uso pablico.-

1. Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de
calles.

2. Ser4 obligatoria la instalacion de redes de riego con agua reutilizada, segin preve el

Plan de Depuracion y Reutilizacion de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan
Madrid Dpura.
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3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabel 1I, siendo dichas redes
independientes de la red de distribucion, y que deberan disponer de una (nica acometida
con contador.

4, Los proyectos de riego y jardineria deberan remitirse al Canal de Isabel II para su
aprobacion.

Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales.

2. En ningn caso, las aguas de lluvia deberdn incorporarse a la red de aguas negras de
los 4mbitos. Por este motivo, se dispondran en las 4dreas edificables dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales.

3. No deberd incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de Isabel IT un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

4, Se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vemdos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneam1ento

Tramitacion.-

1. La aprobacion definitiva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexioén exterior a la red general
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel I1.

2. Sc debera cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Bidrica y Atmosférica de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

3. Los Proyectos de Urbanizacion, deberan incorporar la conformidad técnica del
Canal de Isabel IT en lo referente a la red de distribucién de agua potable y se condicionara
su aprobacion definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1
de Octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracion de la
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ¢jecutadas y en servicio, al inicio de las
obras de las infraestructuras de abastecimiento, sancamiento y depuracion, necesarias para
el desarrollo de cada ambito.
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4. Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar se condicionardn a la
obtencion previa del Canal de Isabel II de 1a Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion,

5. Las licencias de edificacion deberan condicionarse a la contratacién por el Canal de
Isabel II de las obras de infraestructuras generales a cjecutar por esta empresa, por si
mismo o a través de los promotores de los ambitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar,

6. Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionardn a la obtencion de
la certificacién del Canal de Isabel 1T de la puesta en servicio de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo del ambito.

7. Evaluacién de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someteran a estudio caso por caso al érgano
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine:

- La existencia o no de cfectos significativos en el medio ambiente y la posible
duplicidad de las evaluaciones.

En base a lo anterior, dicho érgano ambiental sefialara:

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental.
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las
normas sectoriales de aplicacion.

8. Evaluaciéon de Proyectos de Urbanizacién.- De acuerdo con la Disposicion Final
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanizacidn, incluida la
construccién de centros comerciales y aparcamientos, deberan someterse a estudio caso por
caso para lo cual deberd presentarse al 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto
con el documento integro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el siguiente contenido:

a) La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto.
b) Las principales alternativas estudiadas.
¢) Un analisis de los impactos potenciales al medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccion
del medio ambiente.

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las

indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.
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f) Todas las referencias previstas sobre la aplicacion de las medidas ambientales
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de
Anélisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del drgano ambiental sobre el Plan
Parcial del dmbito afectado,

Costes de las infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos.-

Esta actuacion urbanistica participard en los costes de gjecucion de las infraestructuras
generales hidrdulicas (aduccidn, regulacidén, distribucién, saneamiento y depuracion). Su
participacién se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua, en m’/dfa, y de
vertido, en m*/dia, en la Addenda al convenio de gestién que deberin suscribir el
Ayuntamiento y el Canal de Tsabel 1.

La ejecucion de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda
entre el Ayuntamiento de Méstoles y el Canal de Isabel II en la que se estableceran las
infraestructuras generales necesarias asi como la cantidad econdmica a repercutir a los
nuevos desarrollos en funcién del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de
aguas residuales para cada uno de ellos, En esta Addenda deberdn recogerse también los
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperacion.

Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacién de cada uno de los
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores

de dichas actuaciones urbanisticas deberan avalar los costes de repercusién que resulten de
dicha Addenda.

El Canal de Isabel TI condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucion
del proyecto de urbanizacion de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revision del
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por ¢l
Canal de Isabel 1I.

La titularidad y gestion de las nuevas infracstructuras de saneamiento y depuracion
quedara definida en el Convenio que se deberd firmar entre la Consegjeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Méstoles y el Canal de Isabel
11, segtin lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestién de infracstructuras
de saneamiento en la Comunidad de Madrid.

Proteccion Arqueoldgica.-

Dado que parte del Sector se encuentra incluida en Area de Proteccién Arquecldgica A,
con cardcter previo a la ejecucidén de la Urbanizacidn serd obligatoria la emision de
Informe Arqueoldgico precedido de excavacidn, conforme se explicita en la Norma
Urban{stica de Proteccidén Arqueoldgica del Plan General.
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Determinaciones en relacién a la aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusion en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanisticas
Generales v Normas Urbanisticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento
para los Planes Parciales se resumen a continuacién las determinaciones mas significativas
relativas a la aplicacion,

1. Ante la ineludible eliminacién de ejemplares arboreos, se estara a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacién en el dmbito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, Ia plantacién en el mismo dmbito en que se produjo el apeado.

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderd a alternar diferentes
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
sean resistentes v de ficil conservacién. Se recomienda que, con ¢l objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autdctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitAndose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y encrgéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a
base de xerdfitas que no requieren riegos.

3. En el Proyecto de Urbanizacion se incluird un plan de repoblacién para los méargenes
de los arroyos, empleando las especies més apropiadas para ello, y utilizando con caracter
puro o mixto especies autéctonas. Asimismo se efectuardn reforestaciones en las zonas de
proteccién de carreteras, tratamiento de fas vias pecuarias, dreas de recreo, o pantallas
visuales que eliminen impactos negativos.

4. Vertidos.

4.1, Se asegurard el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccién
y Demolicién 2001-2006, como el Plan de Gestion Integrada de los Residuos de
Construccion y Demolicién de la Comunidad de Madrid 2002-2011,

4.2, Serd preceptiva la autorizacién de vertido liquido a terreno o cauce piiblico que debe
emitir la Confederacién Hidrografica del Tajo y el abono del canon correspondiente de
conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado mediante el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de desarrollo.

4.3, Debera aportarse a la Confederaciéon Hidrografica del Tajo, para su conformidad,
un estudio téenico que incluya la delimitacién del dominio piblico hidraulico, zona de
servidumbre y policfa de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 afios, al objeto de determinar si la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los
resultados de los andlisis hidroldgicos y recogen como redes estatales de cauces publicos
los cauces y las zonas de dominio ptiblico. En ambos casos se trata de estudios que deberdn
contrastarse con unos levantamientos topograficos a mayor escala.
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Las zonas inundables deberan calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.

4.4, En el caso de los vertidos liquidos industriales se cumpliré la Ley 10/1993, de 26 de
Octubre, de Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento y las normas de
desarrollo correspondientes. En cualguier caso, los vertidos de 4reas industriales deberan
ajustarse a lo dispuesto en la Seccion 3 del Capitulo II del Reglamento de Dominio Piiblico
Hidraulico.

5. Contaminacién Acustica.- Deberd realizarse un estudio especifico sobre los
niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de proteccidn
para que no se superen los Iimites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de
la CM. o legislacion que lo sustituya, as{ como realizar al aislamiento en edificaciones
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso.

Se cumplirdn las medidas scfialadas en el estudio actstico presentado u otras
acusticamente equivalentes.

Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacién de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas de cada 4mbito.

Los Planes Parciales aplicardn las medidas previstas en el estudio actstico del Plan
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios actisticos especificos que
permitan valorar de manera mas detallada las condiciones y medidas a aplicar.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ¢jercicio de sus competencias, verificara el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencion de los
efectos de la contaminacion acUstica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999.

6. Contaminacion Atmosférica.- El Plan Parcial deberd valorar de manera especifica,
conforme a los usos pormenorizados que se propongan, las emisiones industriales previstas
y las medidas a aplicar.

7. Tendidos eléctricos.- Deberan cumplirse los requisitos fijados por el Decreto
131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.

8. Debera contar con un centro de recogida de residuos no peligrosos cuya construccion
se llevard a cabo a costa de los promotores. La gestion de la citada instalacién
corresponderd al Organo Gestor del Sector.

9. En la fase de aprobacién inicial del Plan Parcial se incluird como anexo un estudio de
caracterizacion de suelos dirigido al objetivo que se indica a continuacién y que debera ser

informado por la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio:

- Hstablecer el blanco ambiental en la situacién preoperacional del dmbito.
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Sector SUNC-2 | Superficie Total del sector (m’s) 31,698,00
Superficie neta sin Redes Generales (m’s) 21,666,77
Superficie computable Sector (m’s) 31.698,00
Red de Superficie (m’s) 981,90
Infraestructuras |Estdndar m’s/100 m’c 7,29
Redes Generales |Red de Superficie (m’s) 6.355,00
(m’s) Equipamientos | Estindar m’s/100 m’c 30,37
Red de Zonas Superficie (m’s) 2.694,33
Verdes Estandar m“s/100 m“c 12,88
Ed;ﬁcablhdad mc 20.920,68
(m’c)
Superficie 10.031,23
Total Redes  [Lt)
Esztandar , 4795
m's/100 m°c ’
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2.3, AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-3

Superficie.- 28.630 m”.

Objeto

Reforma interior del suelo ocupado por la gran industria existente que, previo traslado dentro
del término municipal de Mdstoles se recalifica a uso residencial.

Uso global

El uso global es Residencial Multifamiliar Libre:

Manteniendo el coeficiente de homogeneizacion del uso global que se indica podrd
modificarse la composicién de los usos pormenorizados, respetando el uso predominante.
Uso predominante

Residencial Multifamiliar libre.

Coeficientes de homogeneizacién.

Residencial multifamiliar libre - 1

Residencial Multifamiliar Protegida PL - 0,56

Residencial Multifamiliar Protegida PB - 0,26

UUSO ZLODAL...vivitireit ettt etk e 1

Aprovechamiento unitario

El aprovechamiento unitario es igual a 2 m*/m’ de uso vivienda multifamiliar libre.

Usos admisibles

Los indicados para la Ordenanza ZU-R2.
Desarrolio y gestion

Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial.

Sistema de Actuacién.- Compensacion.
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Orden de prioridad

Podré desarrollarse el Plan Parcial una vez resuelto el traslado dentro del municipio.

Condiciones de Ordenacion.-
Deberén respetarse las condiciones de ordenacion reflejadas en la ficha adjunta.

En la asignacién realizada entre todo el Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable
Sectorizado no le corresponde al Sector ninguna red general.

Otras condiciones.-

Debera urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitGan en el inferior
del sector v contribuir a los costos de ejecucién del enlace sobre Ia A-5 en la proporcién
que corresponde a su aprovechamiento en relacién al total del de los sectores R1, R2, R3,
R4, R5 y P5. Debera asumir las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el
Estudio de Viabilidad.

Riego de zonas verdes v espacios libres de uso piblico.-

1. Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles.

2. Seré obligatoria la instalacion de redes de riego con agua reutilizada, segin prevé el
Plan de Depuracion y Reutilizacidon de Agua en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan
Madrid Dpura.

3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes
independientes de la red de distribucidn, y que deberan disponer de una tinica acometida
con contador.

4. Los proyectos de riego y jardineria deberan remitirse al Canal de Isabel II para su

aprobacidn.

Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberén cstablecer redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales.
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2. En ningdn caso, las aguas de lluvia deberan incorporarse a la red de aguas negras de
los 4mbitos. Por este motivo, se dispondrin en las areas edificables dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales.

3. No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

4. Se debera cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Sancamiento.

Tramitacidn,-

1. La aprobacién definitiva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a la red general
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel 1L

2. Se deberd cumplir con la tramitacién del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y Atmosférica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

3, Los Proyectos de Urbanizacion, deberdn incorporar la conformidad técnica del
Canal de Isabel IT en lo referente a la red de distribucién de agua potable y se condicionard
su aprobacién definitiva a que se haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1
de Octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracién de la
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas y en servicio, al inicio de las
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para
el desarrollo de cada ambito.

4, Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar se condicionardn a Ia
obtencion previa del Canal de Isabel If de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucidn.

5. Las licencias de edificacion deberan condicionarse a la contratacion por el Canal de
Tsabel IT de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por si
mismo o a través de los promotores de los ambitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar.

6. Las licencias de primera ocupacién o de actividad se condicionaran a la obtencién de
la certificacién del Canal de Isabel IT de la puesta en servicio de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo del 4mbito.

7. Evaluacién de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el

Articulo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someteran a estudio caso por caso al drgano
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine:
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- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible
duplicidad de las evaluaciones.

En base a lo anterior, dicho 6rgano ambiental sefialara:

- Si deben o no deben someterse a un procedimiento ambiental.
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las
normas sectoriales de aplicacion,

8. Evaluacién de Proyectos de Urbanizacién.- De acuerdo con la Disposicién Final
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanizacién, incluida la
construccién de centros comerciales y aparcamientos, deberdn someterse a estudio caso por
caso para lo cual deberd presentarse al drgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto
con el documento integro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el siguiente contenido:

a) La definicion, caracteristicas y ubicacidn del proyecto.
b) Las principales alternativas estudiadas.
¢) Un analisis de los impactos potenciales al medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras 0 compensatorias para la adecuada proteccion
del medio ambiente.

¢) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambicntal.

f) Todas las referencias previstas sobre la aplicacion de las medidas ambientales
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de
Analisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del 6rgano ambiental sobre el Plan
Parcial del 4mbito afectado.

Costes de las infraestructuras v su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos.-

Esta actuacioén urbanistica participard en los costes de ejecucion de las infraestructuras
generales hidrdulicas (aduccion, regulacion, distribucidn, saneamiento y dcpuraczon) Su
participacion se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua, en m 3dfa, y de
vertido, en m’/dia, en la Addenda al convenio de gestion que deberan suscribir el
Ayuntamiento y el Canal de Isabel IL

La ejecucion de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda
entre el Ayuntamiento de Mostoles v el Canal de Isabel II en la que se estableceran las
infraestructuras generales necesarias asf como la cantidad econdémica a repercutir a los
nuevos desarrollos en funcidn del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de
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aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberan recogerse también los
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperacion.,

Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacién de cada uno de los
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores

de dichas actuaciones urbanisticas deberan avalar los costes de repercusion que resulien de
dicha Addenda.

El Canal de Isabel 1I condicionara la Conformidad Técnica de las redes de distribucién
del proyecto de urbanizacidn de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revisién del
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el
Canal de Isabel I

La titularidad y gestion de las nuevas infraestructuras de sancamiento y depuracion
quedard definida en el Convenio que se deberd firmar entre la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, ¢l Ayuntamiento de Mdostoles y el Canal de Isabel
II, segin lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestion de infraestructuras
de sancamiento en la Comunidad de Madrid.

Proteccidn Arqueoldgica.-

Dado que el suelo del Sector se encuentra incluido en un Area de Proteccion Arqueolégica
B, con cardcter previo a la ejecucidn de la Urbanizacion serd obligatoria la emisién de
Informe Arqueoldgico previa realizacién de exploracidn y catas de prospeccion, conforme
se determina en la Norma de Proteccion Arqueologica del Plan General.

Determinaciones en relacién a la aplicacién de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusidn en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanisticas
Generales y Normas Urbanisticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento
para los Plancs Parciales se resumen a continuacién las determinaciones més significativas
relativas a la aplicacion.

1. Ante la ineludible eliminacion de ejemplares arbéreos, se estard a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el &mbito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo dmbito en que se produjo el apeado.

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderd a alternar diferentes
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
sean resistentes y de facil conservacion. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autéctonas y con bajos
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requerimientos hidricos para su desarrollo, limitindose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a
base de xer6fitas que no requieren riegos.

3. En el Proyecto de Urbanizacion se incluira un plan de repoblacion para los méargenes
de los arroyos, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con caracter
puro o mixto especies autoctonas. Asimismo se efectuardn reforestaciones en las zonas de
proteccién de carreteras, tratamiento de las vias pecuarias, areas de recreo, o pantallas
visuales que eliminen impactos negativos.

4, Vertidos.

4.1. Se asegurara el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccidn
y Demolicion 2001-2006, como ¢l Plan de Gestién Integrada de los Residuos de
Construccidén y Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002-2011,

4.2. Scra preceptiva la autorizacion de vertido liquido a terreno o cauce puablico que
debe emitir la Confederacion Hidrografica del Tajo y ¢l abono del canon correspondiente
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
mediante ¢l Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de
desarrollo,

4.3. Debera aportarse a la Confederacion Hidrografica del Tajo, para su conformidad,
un estudio técnico que incluya la delimitacion del dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policfa de cauces afectados v de las zonas inundables por las avenidas
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 afios, al objeto de determinar si la
zona de urbanizacién es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los
resultados de los andlisis hidrologicos v recogen como redes estatales de cauces ptblicos
los cauces y las zonas de dominio pablico. En ambos casos se trata de estudios que deberan
contrastarse con unos levantamientos topograficos a mayor escala.

Las zonas inundables deberan calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General,

5. Contaminacion Actistica.- Deberd realizarse un cstudio especifico sobre los
niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de proteccion
para que no se superen los limites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de
la C.M. o legislacién que lo sustituya, asi como realizar al aislamiento en edificaciones
necesario pata dicho cumplimiento en cada tipo de uso.

Se cumpliran las medidas sefialadas en el estudio aclistico presentado u ofras
actsticamente equivalentes.

Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacién de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas de cada ambito.
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Los Planes Parciales aplicaran las medidas previstas en el estudio actstico del Plan
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios aciisticos especificos que
permitan valorar de manera méas detallada las condiciones y medidas a aplicar.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, verificard el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencién de los
efectos de la contaminacién acustica y cn base a las previsiones del Decreto 78/1999.

6. Tendidos eléctricos.- Deberan cumplirse los requisitos fijados por el Decreto
131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.

160



SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 3 S.UN.C.-3
Cid Campeador - Lledd AN

RED GENERAL

—RG¥=] ZONASVERDES @ essmuux LIMITE DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

INFRAESTRUCTURAS e | IMITE TERMING MUNICIPAL

EQUIPAMIENTOS




2.4, AMBITO DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC-4
Superficie.- 95.348 m®,

Objeto

Reforma interior del suelo ocupado por las industrias existente que, previo traslado dentro del
término municipal de Mostoles se recalifican a uso residencial.

Uso global
El uso global es Residencial Multifamiliar Libre.

Manteniendo el coeficiente de homogeneizacion del uso global que se indica podra
modificarse la composicién de los usos pormenorizados, respetando el uso predominante.

Uso predominante

Residencial Multifamiliar libre.

Coeficientes de homogeneizacion

Residencial multifamiliar libre - 1

Residencial Multifamiliar Protegida PL - 0,56

Residencial Multifamiliar Protegida PB - 0,26

Comercial - 1

USO lODaAL.....oiiiieerie e e 1

Aprovechamiento unitario

El aprovechamiento unitario es igual a 1,7 m*/m? de uso vivienda multifamiliar libre.

Usos admisibles

Los indicados para la Ordenanza ZU-R2.
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Desarrollo y gestion

Planeamiento de Desarrollo.-  Plan Parcial.

Sistema de Actuacidn.- Compensacion.

Orden de prioridad

Podré realizarse simultdneamente con el Plan General o inmediatamente despuds de su
aprobacion definitiva.

Condiciones de Ordenacion.-

Deberan respetarse las condiciones de ordenacion reflejadas en la ficha adjunta.

En la asignacién realizada entre todo el Suelo Urbano No Conselidado y Urbanizable
Sectorizado no le corresponde al Sector ninguna red general.

Otras condiciones.-

Deberé urbanizar las redes generales de zonas verdes y viarias que se sitGan en el interior
del sector y contribuir a los costos de ejecucion del enlace sobre la A-5 en la proporcién
que corresponde a su aprovechamiento en relacién al total del de los sectores R1, R2, R3,

R4, RS y PS5, Debera asumir las medidas correctoras y compensatorias establecidas en el
Estudio de Viabilidad.

Riego de zonas verdes v espacios libres de uso publico.-

1. Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles.

2. Ser4 obligatoria la instalacién de redes de riego con agua reutilizada, segin preve el
Plan de Depuracion y Reutilizacion de Aguoa en la Comunidad de Madrid 2005-2010, Plan
Madrid Dpura.

3. Las redes de riego que se conecten transitoriamente a la red de distribucion de agua
potable deberan cumplir la Normativa del Canal de Isabel II, siendo dichas redes
independientes de la red de distribucién, y que deberdn disponer de una tGnica acometida
con contador.

4, Los proyectos de riego v jardineria deberan remitirse al Canal de Isabel II para su
aprobacion.
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Vertido de aguas residuales a la red de saneamiento.-

1. Los proyectos de nuevas urbanizaciones deberan establecer redes de saneamiento
separativas para aguas negras y pluviales.

2. En ningun caso, las aguas de lluvia deberdn incorporarse a la red de aguas negras de
los 4mbitos. Por este motivo, se dispondran en las dreas edificables dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para aguas pluviales,

3. No debera incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad
de Madrid o del Canal de Isabel II un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
veces el caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada sector.

4, Se deberd cumplir la Ley 10/93, de 26 de Octubre, sobre Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

Tramitacion.-

1. La aprobacion definitiva del Plan Parcial estard condicionada al informe previo de
viabilidad de suministro de agua potable y puntos de conexién exterior a la red general
de abastecimiento, emitido por el Canal de Isabel 1.

2. Sc¢ deberd cumplir con la tramitacion del informe correspondiente al Decreto
170/98 sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, a través del Servicio de Calidad Hidrica y Atmosférica de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

3. Los Proyectos de Urbanizacién, deberdn incorporar la conformidad técnica del
Canal de Isabel II en lo referente a la red de distribucién de agua potable y s condicionara
su aprobacion definitiva a que sc haya cumplido con lo dispuesto en el Decreto 170/98 de 1
de Octubre, sobre gestion de infraestructuras de saneamiento y depuracién de la
Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya gjecutadas y en servicio, al inicio de las
obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para
el desarrollo de cada ambito.

4. Las licencias de obras de urbanizacion de los sectotes a tramitar se condicionardn a la
obtencién previa del Canal de Isabel Il de la Conformidad Técnica de los proyectos de las
redes de distribucion.

5. Las licencias de edificacién deberdn condicionarse a la contratacién por el Canal de
Isabel IT de las obras de infraestructuras generales a ejecutar por esta empresa, por si
mismo o a través de los promotores de los &mbitos, y necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar.
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6. Las licencias de primera ocupacion o de actividad se condicionaran a la obtencion de
la certificacion del Canal de Tsabel IT de la puesta en servicio de las infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracidn, necesarias para el desarrollo del ambito.

7. Evaluacién de Planes Parciales.- Los Planes Parciales, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, se someterdn a estudio caso por caso al drgano
ambiental de la Comunidad de Madrid con objeto de que determine:

- La existencia o no de efectos significativos en el medio ambiente y la posible
duplicidad de las evaluaciones.

En base a lo anterior, dicho 6rgano ambiental sefialard:

- Sideben o no deben someterse a un procedimiento ambiental,
- Con medidas concretas a adoptar al respecto sin perjuicio del cumplimiento de las
normas sectoriales de aplicacion.

8. Evaluacidon de Proyectos de Urbanizacién.- De acuerdo con la Disposicion Final
Primera de la Ley 9/2006, de 28 de Abril, los Proyectos de Urbanizacion, incluida la
construccidn de centros comerciales y aparcamientos, deberdn someterse a estudio caso por
caso para lo cual debera presentarse al 6rgano ambiental de la Comunidad de Madrid junto
con el documento integro de cada proyecto un documento ambiental de cada proyecto con
al menos el siguiente contenido:

a) La definicidn, caracteristicas y ubicacion del proyecto.
b) Las principales alternativas estudiadas.
¢) Un andlisis de los impactos potenciales al medio ambiente.

d) Las medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la adecuada proteccion
del medio ambiente.

e) La forma de realizar el requerimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en ¢l documento
ambiental.

f) Todas las referencias previstas sobre la aplicaciéon de las medidas ambientales
previstas en el Plan General (que recoge las incluidas en el Informe Definitivo de
Anilisis Ambiental) y, en su caso, en el informe del drgano ambiental sobre el Plan
Parcial del 4mbito afectado.
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Costes de las infracstructuras v su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos.-

Esta actuacion urbanistica participard en los costes de gjecucion de las infraestructuras
gencrales hidréulicas (aduccién, regulacion, distribucién, saneamiento y depuracidn). Su
participacién se determinard, proporcionalmente a su demanda de agua, en m'/dia, y de
vertido, en m*dia, en la Addenda al convenio de gestion que deberdn suscribir el
Ayuntamiento y el Canal de Isabel II.

La gjecucion de dichos desarrollos debe también condicionarse a la firma de una Addenda
entre el Ayuntamiento de Moéstoles v el Canal de Isabel IT en la que se estableceran las
infraestructuras generales necesarias asi como la cantidad econdmica a repercutir a los
nuevos desarrollos en funcidn del caudal punta de agua potable demandado y del caudal de
aguas residuales para cada uno de ellos. En esta Addenda deberan recogerse también los
compromisos adquiridos en el Convenio Administrativo de Cooperacion,

Previamente a las aprobaciones de los Proyectos de Urbanizacion de cada uno de los
sectores, y por tanto al otorgamiento de las licencias municipales de obra, los promotores
de dichas actuaciones urbanisticas deberdn avalar los costes de repercusion que resulten de
dicha Addenda.

El Canal de Isabel II condicionard la Conformidad Técnica de las redes de distribucién
del proyecto de urbanizacién de las actuaciones urbanisticas recogidas en la Revision del
Plan General al pago correspondiente de las cantidades asignadas a cada una de las
actuaciones y al cumplimiento, por parte de sus promotores, de los condicionantes
incluidos en los informes de viabilidad de suministro de agua necesarios y emitidos por el
Canal de Isabel II.

La titularidad y gestién de las nuevas infraestructuras de saneamiento y depuracion
quedara definida en ¢l Convenio que se¢ deberd firmar entre la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio, el Ayuntamiento de Méstoles y ¢l Canal de Isabel
II, segin lo establecido en el Art. 12 del Decreto 170/98 sobre gestién de infraestructuras
de saneamiento en la Comunidad de Madrid.

Vias Pecuarias.-

El Plan Parcial debera ser remitido a la Direcciéon General competente en materia de vias
pecuarias para la emision de informe.

Las vias pecuarias no serdn, en ningln caso, utilizadas para construir nuevos viarios
rodados sobre ellas. Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias.

T.as infraestructuras lineales (tuberfas, conducciones eléctricas, ctc.) se situardn con
cardcter general fuera del dominio puiblico pecuario.
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Para establecer los limites definitivos del Sector debe solicitarse a la Direccidén General de
la Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias la delimitacién de la
misma.

Deberd acondicionarse, junto con los Sectores 2 y 4, la via pecuaria de acuerdo a las
directrices que establezca el 6rgano de la Comunidad de Madrid competente en materia de

vias pecuarias.

La via pecuaria se regularé por la Norma Urbanistica NU-RVP,

Proteccidn Argueoldgica.-

Dado que el suelo del Sector se encuentra incluido en un Area de Proteccion Arqueoldgica
B, con caracter previo a la ejecucion de la Urbanizacidn serd obligatoria la emisién de
Informe Arqueoldgico previa realizacién de exploracion y catas de prospeccion, conforme
se determina en la Norma de Proteccion Arqueoldgica del Plan General.

Determinaciones en relacion a la aplicacion de la Ley 2/2002, de 19 de Julio, de
Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.-

Con independencia de su inclusion en las Ordenanzas Generales, Normas Urbanisticas
Generales y Normas Urbanisticas de Redes cuyo contenido es de obligado cumplimiento
para los Planes Parciales se resumen a continuacién las determinaciones mds significativas
relativas a la aplicacion.

1. Ante la ineludible eliminacidon de ejemplares arbéreos, se estard a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el &mbito de la Comunidad de Madrid por
Acuerdo del Consejo de gobierno de 7/11/91) para valoracién del arbolado ornamental,
asegurando, asimismo, la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado.

2. En lo que respecta al arbolado de la red viaria se tenderd a alternar diferentes
especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
sean resistentes y de fécil conservacion. Se recomienda que, con el objeto de disminuir el
volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar sean autoctonas y con bajos
requerimientos hidricos para su desarrollo, limitdndose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento
supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices verdes a
base de xerdfitas que no requieren riegos.

3. En el Proyecto de Urbanizacion se incluird un plan de repoblacion para los mérgenes
de los arroyos, empleando las especies mas apropiadas para ello, y utilizando con cardcter
puro o mixto especies autoctonas. Asimismo se efectuaran reforestaciones en las zonas de
proteccion de carreteras, tratamiento de las vias pecuarias, areas de recreo, o pantallas
visuales que eliminen impactos negativos.
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4. Vertidos.

4.1, Se asegurara el cumplimiento tanto del Plan Nacional de Residuos de Construccion
y Demolicién 2001-2006, como el Plan de Gestién Integrada de los Residuos de
Construccién y Demolicion de Ja Comunidad de Madrid 2002-2011.

4.2. Seré preceptiva la autorizacién de vertido liquido a teireno o cauce publico que
debe emitir la Confederacion Hidrografica del Tajo y el abono del canon correspondiente
de conformidad con lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
mediante el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio y sus reglamentos de
desarrollo.

4.3, Debera aportarse a la Confederacién Hidrografica del Tajo, para su conformidad,
un estudio técnico que incluya la delimitacion del dominio péblico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados y de las zonas inundables por las avenidas
extraordinarias previsibles con periodo de retorno de 500 afios, al objeto de determinar si la
zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En la ficha se incluyen los
resultados de los andlisis hidrolégicos y recogen como redes estatales de cauces pliblicos
los cauces y las zonas de dominio ptiblico. En ambos casos se trata de estudios que deberdn
contrastarse con unos levantamientos topograficos a mayor escala.

Las zonas inundables deberan calificarse de zonas verdes locales completando, en su
caso, las de nivel general reflejadas en los planos de redes del Plan General.

5. Contaminacion Actstica,- Deberd realizarse un estudio especifico sobre los
niveles de ruido actuales y esperables y adoptar las medidas preventivas y de proteccion
para que no se superen los limites especificados en el Decreto 78/1999, de 17 de Mayo, de
la CM. o legislacion que lo sustituya, asf como realizar al aislamiento en edificaciones
necesario para dicho cumplimiento en cada tipo de uso.

Se cumplirdn las medidas sefialadas en el estudio actstico presentado u otras
aclsticamente equivalentes.

Se asegurara el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporacién de la
manera pertinente a las condiciones urbanisticas de cada dmbito.

Los Planes Parciales aplicardn las medidas previstas en el estudio aclstico del Plan
General, debiendo realizar en cualquier caso los estudios actsticos especificos que
permitan valorar de manera més detallada las condiciones y medidas a aplicar.

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en ¢l ejercicio de sus competencias, verificara el
cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencion de los

efectos de la contaminacion actstica y en base a las previsiones del Decreto 78/1999.

6. Tendidos eléctricos.- Deberan cumplirse los requisitos fijados por el Decreto
131/1997, de 16 de Octubre, de infraestructuras eléctricas.
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Sector SUNC-4 | Superficie Total del sector (m’s) 95.348,00
Superficie neta sin Redes Generales (mzs) 86.393,00
Superficie computable Sector (m?s) 93.859,00
Red de Superficie (m”s)
Infraestructuras | Estandar m’s/100 m’c
Redes Generales | Red de Superficie (mzs)
(m’s) Equipamientos | Estandar m’s/100 m’c
Red de Zonas Superficie (m*s) 8.955,00
Verdes Estindar m“s/100 m“c 5,01
Edzlficabﬂldad mle 159.560,30
{m"c)
Sugerﬁcie 8.955.00
Total Redes (m f’)
Estandar 561
m’s/100 m*c ’

Red de Via Pecuvaria existente - 1.489,00 m?.
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