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LA UNIDAD DE EJECUCION Y ESTABLECIMIENTO

DEL SISTEMA DE BJECUCHON.......enssssesasssetisisessass shisissisnssssmessss ssississssssasssamss 270
PLANOS DE INFORMACION
1.1 Situacién en relacién con el término municipal de Méstoles. E/1:50.000
1.2 Situacion en relacion con la estructura general y orgénica del Plan General. E/1:10.000
1.3 Estructura viaria, ordenacién y gestion estableada en el Plan General de Médstoles.

E/1:10.000

|.4 Plano catastral. E/1:3.000.

1.5 PlanoTopogréfico, hipsométrico y clinométrico. E/1:3.000.

1.6 Caracteristicas naturales del territorio: Usos del suelo y aprovechamientos agricolas,
forestales, ganaderos, cinegéticos, exiractivos y otros. Expresion del suelo utilizado por
la edificacion. E/1:3.000

4 Redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios existentes y previstas en
el territorio en el Plan General. E/I:3.000.

1.8 Ortofotografia del @ambito de actuacion. E/1:3.000.

1.9 Delimitacion de! Sector y Calificacion en usos globales establecidas en el Plan de
Sectorizacién. E:1/3000.

1.10 Redes publicas de infraestructuras de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
sociales con sefialamiento de los elementos de la red viaria excluidos del ambito de
urbanizacion establecidos en el Plan de Sectorizacion. E/1:3.000.

I.11 Redes publicas de infraestructuras sociales y energéticas establecidos en el Plan de
Sectorizacién. E/1 /.3000.
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PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR

OP.1 Calificacién Pormenocrizada de los usos del suelo. E/:3.000.

OP.1A Parcelacion indicativa. E/1:3.000.

OP.2 Parcelacién e imagen final del sector con caracter indicativo. E/1:3.000.

OP.3 Plano superpuesto de parcelacién, alineaciones y Ortofotografia del ambito de
actuacion. E/1:3.000.

OP.4 Plano general de alineaciones. E/1:3.000.

OP.4.A Alineaciones. Zona Noreste (Hoja 1). E/1:1.000.

OP.4.B Alineaciones. Zona Suroeste (Hoja 2). E/1:1.000.

OP.5.A Secciones transversales y perfiles longitudinales (1). (calles A-B-C-G).

OP.5.B Perfiles longitudinales (Il) (calles D-H-1).

OP.5.C Perfiles longitudinales (lll) (calles E-F-I-J).

PLANOS DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.
ENERGIA ELECTRICA. ALUMBRADO, TELECOMUNICACIONES Y GAS NATURAL

1S.1 Esguema de la red de infraestructura de abastecimiento de agua.
IS.2 Esquema de la red de energia eléctrica.

IS.3  Esquema de la red de alumbrado pdblico.

1S.4 Esquema de la red de telefonia y transmision de datos.

IS.5 Esquema de la red de gas natural.

PLANOS DE LA INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

SA.1  Esquema de la red de saneamiento de aguas pluviales. E/1:3.000.
SA.2 Esquema de la red de saneamiento de aguas residuales negras. E/1:3.000.

PLANOS DE PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA

PA.1 Delimitacién de las areas de sensibilidad acustica. E/1:3.000.
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1. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DESCRIPTIVA DE LA ORDENACION Y
DE SUS DETERMINACIONES.

1.1 ANTECEDENTES

1.1.1 La legislacién del suelo y urbanismo vigente en la Comunidad de
Madrid

Sin animo de exhaustividad y limitando el enunciado a las Normas de mayor
afeccion al planeamiento urbanistico de la Comunidad de Madrid, son las
siguientes relacionadas por materias y por orden cronologico:

1.1.1.4 Suelo y urbanismo
A) Legislacion basica estatal

1.- Lo que queda vigente del Real Decreto-Legislativo 1/1992, de 26 de
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, en virtud de la Disposicion Derogatoria
tnica de la LS98. (En adelante LS92). :

2.- Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley
Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de
Naturaleza Urbanistica.

3.- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
(texto afectado por la Sentencia del Tribunal Constitucional 164/2001, de
11 de julio), modificada por lo dispuesto en la Ley 55/1999, de 29 de
diciembre, y modificada por Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de
Medidas Urgentes de Liberalizacién en el Sector Inmobiliario vy
Transportes y vuelta a modificar por lo dispuesto en el articulo 104 de la
Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y
de Orden Social. (En adelante LS98).

B) Legislacion supletoria estatal

1.-  El Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1976 (Real Decreto 1346, de
9 de abril), en lo que sea compatible con la Constitucién Espanola, el
Estatuto de Autonomia, la Ley de Régimen Local y las demas leyes
posteriores a su fecha y no esté en contradiccién con lo que queda
vigente de la LS92 y con lo establecido en la LS98 y con lo dispuesto en
la LSCM 9/01.

2.- Los Reglamentos de la Ley del Suelo de 1976 en lo que no se opongan
a las prescripciones de la LSCM 9/01 y demas leyes, y hasta que no se
aprueben sus normas de desarrollo:
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C)

- Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio)

- Reglamento de Gestion Urbanistica (Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto)

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Los Titulos II, lll y IV de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid,
vigentes en virtud de la Disposicion Derogatoria Unica de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid (En adelante Ley 9/95 de Medidas
de la CM).

Ley 27/1997, de 26 de diciembre (BOCM de 2 de enero de 1998) de
regulacion de las tasas y precios publicos: articulos 185 y siguientes
“Tasas Urbanisticas”. Modificado el articulo 188 por Ley 2/1998, de 2 de
marzo (BOCM de 9 de marzo). ‘

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos
Degradados y de Inmuebles que deban ser objeto de preservacion.

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
modificada parcialmente por la Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de
medidas fiscales y administrativas. (En adelante LSCM 9/01)

Orden de 27 de septiembre de 2001. Instrucciones técnicas del
planeamiento urbanistico en la regulacion de Centros Comerciales y de
Ocio.

Resolucién de la Direccion General de los Registros y del
Notariado.

Resolucion de 5 de abril de 2002, de la Direccidon General de los
Registros y del Notariado, en el recurso gubernativo interpuesto por el
Ayuntamiento de Oviedo, contra la negativa del Registrador de la
Propiedad nimero 5 don José Maria Cadenaba Coya a inscribir un
acuerdo municipal de desafectacion del subsuelo del Parque de Invierno
y constitucion de un complejo inmobiliario.

1.1.1.2 Régimen juridico y procedimiento administrativo

A)

1.-

Legislacion estatal

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, y
su modificacion por la Ley 4/1999, de 13 de enero.
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B)

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 8/1999, de 9 de abril, de Adecuacion de la Normativa de la
Comunidad de Madrid a la Ley Estatal 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, y a su modificacién por la Ley 4/1999, de 13 de
enero.

1.1.1.3 Expropiacion Forzosa

A) Legislacion estatal
1.-  Ley de Expropiacién Forzosa, de 16 de diciembre de 1954.
2.- Reglamento de Expropiacién Forzosa, de 26 de abril de 1957.
3.- Decreto 458/1972, de 24 de febrero, sobre la liberacion de las |
expropiaciones por razones urbanisticas. }
1.1.1.4 Administracion local r~ :
A) Legislacion estatal |
1.- Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local,
modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril.
2.- Real Decreto-Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba
el Texto Refundido de las Disposiciones legales vigentes en materia de
Régimen Local.
3.- Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de Reforma de la Ley 39/1988, de 28
de diciembre, de Regulacion de las Haciendas Locales.
4.- Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

1.1.1.5 Edificacion

A)

1.-

B)

Legislacién estatal

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion,
modificada por la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 2/1999, de 17 de marzo, de Medidas de Calidad de la Edificacion de
la Comunidad de Madrid.

3876-PP

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PAU-5
MOSTOLES - MADRID : 15



PLARQUIN CONSULTORES S.L.

Decreto 349/1999, de 30 de diciembre, por el que se regula el Libro del
Edificio.

Decreto de la Comunidad de Madrid 11/2001, de 25 de enero, por el que
se regula la financiacion cualificada a actividades protegidas en materia
de vivienda y su régimen juridico para el periodo 2001/2004.

1.1.1.6 Patrimonio

A)

1.-

B)

4 s

Legislacion estatal

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

]
Ley 3/2001, de 21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid.

1.1.1.7 Patrimonio Histdrico

A)

1=

B)

1.-

Legislacion estatal

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espanol y sus

normas de desarrollo parcial de la Ley:

- Reglamento aprobado por Real Decreto 111/1986, de 10 d
enero, modificado por Real Decreto 64/1994, de 21 de enero y por
el Real Decreto 162/2002, de 8 de febrero.

- Reglamento aprobado por el Real Decreto 620/1987, de 10 de
abril.

Legislacién de la Comunidad de Madrid

Ley 10/2001, de 9 de julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid.

1.1.1.8 Carreteras

A)

1.-

Legislacién estatal

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado (BOE de 30 de

julio).

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Carreteras (BOE de 23 de
septiembre).

- Orden de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento, por
la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias
de servicio y la construccién de instalaciones de servicio.

5
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- Recomendaciones para el proyecto y disefio del viario urbano.
Ministerio de Fomento.

- Recomendaciones sobre la bicicleta en la ciudad. Ministerio de
Fomento.

B) Legislaciéon de la Comunidad de Madrid

1.- Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid
(BOE de 28 de marzo)
- Decreto 29/1993, de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid
(BOCM de 14 de abril). (En adelante Ley y Reglamento de
Carreteras de la Comunidad de Madrid).

1.1.1.9 Vias pecuarias
A) Legislacion estatal
1.- Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias

B) Legislaciéon de la Comunidad de Madrid (M

1.- Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

1.1.1.10 Medio Ambiente y Proteccién de la Naturaleza
A) Legislacion estatal

1.- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, sin aplicacion
directa en la Comunidad de Madrid en virtud de la Disposicion adicional
cuarta de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid.

2.- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién de

Impacto Ambiental, modificado por:

- Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de Modificaciéon del
Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

- Ley 6/2001, de 8 de mayo, de Mcadificaciéon del Real Decreto
Legislativo 1302/196, de 28 de junio, de Evaluacién de Impacto
Ambiental.

3.- Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo de la Ley 1302/1986 de Evaluacion de
Impacto Ambiental.
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4.-

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestres.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento que establece condiciones de proteccion de dominio publico
radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccidn sanitaria a emisiones radioelectricas.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.

Legislaciéon de la Comunidad de Madrid

Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de “1

la Comunidad de Madrid

Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el Régimen de |
Proteccion contra la Contaminacion Acustica de la Comunidad de }

Madirid.

Decreto 326/1999, de 18 de noviembre, por el que se regula el reglmen
juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad
de Madrid. (En adelante LEACM 2/02).

1.1.1.11 Aguas y saneamiento

A)

1.-

Legislacion estatal

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Legislacion de la Comunidad de Madrid

Ley 17/1984, de 20 de diciembre, de abastecimiento y saneamiento de
agua de la Comunidad de Madrid.

Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al
sistema integral de saneamiento.

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestion de las Infraestructuras
de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.
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1:1:1.12 Electricidad y gas

A) Legislacién estatal

1.- Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

2.- Ley 34/1998, de 7 de octubre, de Hidrocarburos.

3.- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las
actividades de transporte, distribuciéon, comercializaciéon, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

4.- Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

B) Legislaciéon de la Comunidad de Madrid

1.-  Decreto 131/1997, de 16 de octubre, sobre requisitos que han de cumplir ﬂ
las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras \
eléctricas. 1&

1.1.1.13 Transportes terrestres {

A) Legislacion estatal 5 f

1.-

{

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de los Transportes hmi\

Terrestres. Afectada por el RD-L 4/2000 |

- Reglamento aprobado por Real Decreto 1211/1990, de 28 de
septiembre, modificado parcialmente por el Real Decreto
366/2002 de 19 de abril (BOE de 18 de mayo).

1.1.1.14 Barreras arquitectonicas

A)

1.

B)

Legislacion estatal

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas
minimas sobre accesibilidad en los edificios.

Legislaciéon de la Comunidad de Madrid

Ley 8/1993, de 23 de junio, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresién de Barreras Arquitecténicas de la Comunidad de Madrid
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1.1.1.15 Contratos de las Administraciones Plblicas
A) Legislacion Estatal

1.- Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

2.- Real Decreto Legislativo 2/2002, de 16 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

1.1.1.16 Servidumbres aeronauticas
A) Legislacién estatal

1.- Ley de 21 de julio de 1960, de Navegacion Aérea. Disposicion adicional
redactada por Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas. ﬂ

1

2.- Decreto 584/1972, de 24 de febrero, sobre Servidumbres Aeronauticas \
1.1.1.17 Proteccion civil %\

A) Legislacion estatal

1.- Real Decreto 1547/1980, de 24 de julio, sobre reestructuracion de la
proteccion civil (BOE num. 180, de 28 de julio) ("'“‘w

|
i

2.- Ley 2/1985, de 21 de enero, sobre proteccion civil (BOE num. 22, de 25
de enero de 1985)

3.- Real Decreto 1378/1985, de 1 de agosto, sobre medidas provisionales
para la actuacion en situaciones de emergencia en los casos de grave
riesgo, catastrofe o calamidad publica (BOE nam. 191, de 10 de agosto
de 1985).

4.- Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma
Basica de Proteccién Civil (BOE num. 105, de 1 de mayo de 1992).

5.- Real Decreto 387/1996, de 1 de marzo, por el que se aprueba la
Directriz Basica de Planificacion de proteccion civil ante el riesgo de
accidentes en los transportes de mercancias peligrosas por carretera y
ferrocarril. Resolucion de 4 de julio de 1994.

6.- Real Decreto 1123/2000, de 16 de junio, por el que se regula la creaciéon
e implantacién de unidades de apoyo ante desastres (BOE num. 156, de
30 de junio de 2000).
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1.1.2 Antecedentes

1.1.2.1 El Plan General de Ordenacién Urbana de Moéstoles.

Madstoles dispone para la ordenacion urbana municipal de un Plan General
aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid en fecha 20 de octubre de 2000.

Actualmente se estéa revisando y adaptando a lo establecido en la LSCM 9/01.
El nuevo Plan General est4 en la fase de Avance.

El Plan Parcial del sector PAU-5 se propone cumplimentar o establecido en el
Plan de Sectorizacién, que a su vez desarrolla lo establecido en el Plan
General vigente y recoge las previsiones contenidas en el nuevo Plan General.

1.1.2.2 Determinaciones especificas establecidas en el en el Plan de
Sectorizacion del sector PAU-5
El suelo del sector PAU-5 esta clasificado por el Plan General como
urbanizable, en la categoria de no programado; a su vez, el Plan de
Sectorizacién que se tramita de forma simultanea a este Plan Parcial sectoriza
el mismo delimitando formalmente el sector PAU-5 y estableciendo 1355
determinaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica, por lo que le es | f
de aplicacion el régimen urbanistico establecido en la LSCM 9/01 del suelo
urbanizable sectorizado. ;
—
9y
El Plan de Sectorizacion del sector PAU-5 establece, a partir de las propia( i
Normas Urbanisticas del Plan General, las siguientes Normas e Instrucciones 1,
Urbanisticas para el desarrollo del sector por el correspondiente Plan Parcial: \

_/

“31 AMBITO DE APLICACION

Las Normas Urbanisticas son de aplicacién en el ambito territorial del sector PAU-5,
cuya delimitacion esta definida en el plano n° OE.1 “Delimitacion del sector.
Calificacion en usos globales”.

3.2 NORMAS DE CARACTER GENERAL

En el ambito territorial del sector PAU-5 son de aplicacion las normas generales
establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General, epigrafe 2.8, cuyo texto se
transcribe a continuacion.

2.8.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

2.8.1.- Definicion

Constituyen el suelo urbanizable los terrenos que en su conjunto son aptos en
principio para ser urbanizados, constituyendo:

10
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- Suelo urbanizable programado, aquel que ha de serlo segun el Programa del
Plan General de Ordenacion Urbana de Mostoles y

- Suelo urbanizable no programado, aquel que puede serlo mediante la
aprobacion de los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica, si las
circunstancias futuras asi lo aconsejasen.

(...)

2.8.3 Suelo urbanizable programado

2.8.3.1 Definicién

Constituyen el suelo urbanizable programado aquellos terrenos del suelo urbanizable
cuyo programa se establece desde el propio Plan General de Ordenacion Urbana y en
consecuencia deben ser urbanizados en los términos y plazos establecidos en el
mismo.

Es el que aparece grafiado como tal en el Plano 10/2 de Clasificacion del Suelo,
comprende diez sectores o unidades a desarrollar mediante Plan Parcial.

(...)
2.8.3.2 Desarrollo

El desarrollo y ejecucion de esta clase de suelo se realizara por medio de los
correspondientes Planes Parciales, los cuales deberan respetar e incorporar las
determinaciones que para cada uno de ellos se establece en el apartado | de la
Memoria de Gestién. El régimen general de cada uno de los distintos usos del sueloy |
la edificacion, establecido en dicho apartado | de la Memoria de Gestion que contiene, ]
a su vez, las necesarias remisiones a las Ordenanzas de las presentes Normas.
Asimismo, se comprende en este clase de suelo los sistemas generales que (‘ i
estructuran urbanisticamente el territorio. Las caracteristicas de esos sistemas
generales y sus exigencias minimas quedan reguladas de modo especifico para cada
caso en el apartado | de la Memoria de Gestion.

El desarrollo y ejecucion de los sectores que integran esa clase de suelo y de los
sistemas generales que le prestan su estructura, se realizara de la manera que se
prevé, con pleno valor normativo, en la Memoria de Gestion del presente Plan.

2.8.3.3 Régimen urbanistico

Los propietarios de terrenos de suelo urbanizable programado, podran ejercer las
facultades relativas al uso del suelo y su edificacién con arreglo al contenido normal de
la propiedad que les corresponde en funcién del aprovechamiento medio que el Plan
asigna conforme a su programacion, todo ello sin perjuicio del debido cumplimiento de
los deberes y obligaciones que la Ley y el Plan establecen para su cumplimiento. Los
propietarios de suelo urbanizable programado tendrén derecho al 90% del
aprovechamiento global, homogeneizado en cada caso conforme al presente Plan
segun uso, sector y zona.

2.8.3.4 Obligaciones y cargas de los propietarios de suelo

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado estan
obligados a:

11
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1.- Ceder gratuitamente al Ayuntamiento o en su caso, al 6rgano urbanistico actuante.

a). La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos, zonas
deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y los terrenos
precisos para la instalacion y funcionamiento de los restantes servicios publicos
necesarios.

b). En los sectores con exceso de aprovechamiento sobre el medio, ademas de los
enumerados en el apartado anterior, la superficie de suelo sobre la que se sitle
el exceso de aprovechamiento.

c). El diez por ciento del aprovechamiento medio del sector en que se encuentran
los terrenos.

2.- Costear la urbanizacién en los términos sefialados por los articulos 59, 60 y 61
del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3.- Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion ejecutada y
hasta su recepcion provisional por el Ayuntamiento.

4.- Edificar los solares en los plazos fijados en el Capitulo | del Titulo IV de la Ley
del Suelo.

5.- Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguridad,

salubridad y ornato publico.

Para los puntos 3 y 4 deberan si asi lo estipula el Plan Parcial, constituirse una entidad
urbanistica de conservacion. !

() \
2.19.3.6 Requisitos para edificios \
En suelo urbanizable programado, en tanto no se aprueben Planes Parciales y se {
gjecuten las correspondientes obras de urbanizacion, no se podran edificar ni levantar "
otras instalaciones; sin embargo, podran realizarse las obras correspondientes a la ’1
infraestructura del territorio o0 a los sistemas generales determinantes del desarrollo |
urbano o ejecutarse aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el articulo

i
58.2 de la Ley del Suelo. f\ ™
i %

En el suelo urbanizable programado, una vez aprobado el Plan Parcial y el proyecto de
urbanizacion correspondiente y constituida la Junta de Compensacion en los
supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con anterioridad a que los
terrenos esten totalmente urbanizados, siempre que se cumplan las condiciones
siguientes:

—

a). Que hubiese ganado firmeza el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion, para la distribucién de beneficios y cargas
del Plan.

b). Que en la solicitud de licencia, el particular o, en su caso, el Departamento

Ministerial o Entidad que administre bienes estatales, se comprometa
expresamente a la edificacion y urbanizacién simultaneas.

c). Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la legislacién
local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién, en la parte que corresponda, asi como para el mantenimiento
hasta su recepcién definitiva.

d). Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y a
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

12
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2.19.3.7 Ejecucion

1.- Los Planes Parciales que se formulen para cada uno de los sectores, deberan
contener su division en poligonos y sefalaran el sistema de actuacion segun
las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbana.

2.- No podran delimitarse dentro de un mismo sector, poligonos cuyas diferencias
de aprovechamiento entre si, sean superiores al 15%. Cuando éstas sean
menores habré que estar a lo establecido en el art. 37 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.

3.- Los propietarios de terreno urbanizable programado deberan ejecutar los
Planes Parciales en el plazo maximo de los cuatro afios de cada programa.

4.- Los Planes Parciales en desarrollo de cada sector, cuando no se prevea la
iniciativa publica, podra ostentar la misma potestad y redactarles de oficio el
Ayuntamiento”.

3.3 NORMAS DE CARACTER SECTORIAL

Simultaneamente con las Normas de caracter general, en el ambito territorial del
sector PAU-5 seran de aplicacién las normas de los epigrafes siguientes:

0
3.3.1 Normas de Planeamiento

El Plan de Sectorizacion del sector PAU-5, debera ser desarrollado mediante la
formulacién del correspondiente Plan Parcial y, en virtud del articulo 45.2.d) de la
LSCM 9/01, se formulara, conocera y tramitara de forma simultanea con el Plan de
Sectorizacion.

El contenido del Plan Parcial se atendra a lo dispuesto en el Capitulo 1V, articulos 47,
48 y 49 de la LSCM 9/01.

3.3.2 Condiciones Generales de la Edificacion

Son las establecidas en el epigrafe 3: Normas Generales de Volumen, de higiene, de
calidad de la edificacion, de las Normas Urbanisticas del Plan General, en el que se
regulan las condiciones aplicables a las actividades de construccion y edificacion.

3.3.3 Normas de usos, parcelacién y edificacion

Para la ordenacion urbana del territorio del sector PAU-5, y con caracter previo a la
fijacion de usos pormenorizados e intensidades, determinaciones caracteristicas del
Plan Parcial, se establece una unica zona de uso homogéneo: la zona de uso
Productivo, que comprende la industria limpia, alta tecnologia, investigacion y
desarrollo.

La normativa urbanistica particular es la establecida en las Normas Urbanisticas del
Plan General, epigrafe 3.26 “Condiciones de uso”, sobre los usos Industrial (B) y
Terciario (C), y que se complementa en este Plan de Sectorizacion mediante la
introduccion de los siquientes usos entre el uso industrial:

13
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“3.26 Condiciones de uso

B)  INDUSTRIA
(..)

5.B  Servicios empresariales

Comprenden las actividades basadas en nuevas tecnologias, cuyo objeto de
produccion es el manejo de informacion, calculo y proceso de datos, desarrolio de
software y de sistemas informaticos y, en general, actividades de investigacion y
desarrollo.

6.B  Industria de Servicios
Actividades industriales de cualquier tipo y actividades terciarias y comerciales”.

De acuerdo con el epigrafe 1.7.2.3 del Plan General, son usos prohibidos en ef ambito
del sector PAU-5 los siguientes:

.- Grandes centros y superficies comerciales,
.- Residencial, excepto el servicio directo al uso caracteristico.

Asimismo, las condiciones urbanisticas especificas particularizadas por este Plan de
Sectorizacion respecto a la Ficha de Caracteristicas del sector que se contiene en el
Plan General, se establecen a su vez en la Ficha de Condiciones para el desarrollo del
Plan Parcial que se incluye en el siguiente epigrafe 3.8.

El Plan de Sectorizacién introduce las siguientes innovaciones con respecto a lo
establecido en el Plan General, necesarias para la particularidad y singularidad del
desarrollo urbanistico del sector PAU-5:

- los sotanos y semisétanos destinados a garaje o instalaciones propias de los
edificios no computaran en la superficie maxima construible que el Plan Parcial
asigne a cada zona de ordenanza.

- El nudmero de plantas de los edificios de usos lucrativos no se limita, y se
concretara por el Plan Parcial.

3.4 APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO Y COEFICIENTES DE
PONDERACION

Se establece para el area de reparto del sector PAU-5 y el suelo exterior de la red de
comunicaciones de nivel general adscrita, un aprovechamiento unitario de reparto de
0,493595 mZ2 edificables de uso industrial, por cada m2 de suelo del area de reparto;
esto es:

AUR = 0,493595 m2eIND/m2s.
Se establecen los siguientes coeficientes de ponderacion en el sector PAU-5:

- Uso Tecnolégico Industrial: 1
- Uso Centro de Servicios: 1
- Uso Tecnolégico Terciario: 1,75

14
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3.5 EXIGENCIAS MINIMAS EN LO REFERENTE A INFRAESTRUCTUARAS Y
SERVICIOS A QUE SE HA DE AJUSTAR EL DESARROLLO DEL PLAN
PARCIAL.

Las Normas de Urbanizacion son las establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan
General, epigrafes numero “6.- Normas de Urbanizacion” y “1.7.3.3.- Norma
Urbanistica de Proteccion de Infraestructuras”, complementadas con lo que en este
Plan de Sectorizacion se establece y las normas especificas de las Compafiias
suministradoras de los servicios.

La particularizacion de las conexiones de los servicios infraestructurales se establece
graficamente en el plano OE.2.

3.6 CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos se hara por parte del Urbanizador en tanto no
se produzca la recepcién de las obras por el Ayuntamiento. A partir de entonces se
constituiré una Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, de acuerdo con el
articulo 68 del Reglamento de Gestion, en la que se integren los propietarios de los
terrenos comprendidos en el sector, y que se ocupe de la conservacion de la
urbanizacion.

3.7 NORMAS DERIVADAS DE LOS INFORMES SECTORIALES Y DE LOS
INFORMES PREVIO Y DEFINITIVO DE ANALISIS AMBIENTAL

3.7.1 Carreteras.

Se respetaran las prescripciones de la Ley de Carreteras, Reglamento General de
Carreteras y Orden Ministerial sobre accesos de 16-12-97 en todo lo referente al uso y
defensa de las carreteras y a la modificacion de los enlaces, accesos 0 vias de
servicio existentes.

Para cualquier solicitud de autorizacion de obras se seguira el procedimiento
establecido en el articulo 104 del Reglamento General de Carreteras o el articulo 92
del mismo Reglamento segun proceda.

3.7.2 Vias Pecuarias

El Proyecto de Urbanizacién del sector prevera la pavimentacién distintiva de la via
pecuaria Vereda Segoviana en el cruce con las calles del sector. El Proyecto de
Urbanizacion establecera las caracteristicas técnicas de los viarios en el cruce con la
via pecuaria de modo que quede garantizado el gjercicio de los usos legales de la
Vereda. El Proyecto de Urbanizacién incluiré una separata en la que se definan todas
las actuaciones a realizar en la Vereda, y se remitiré al Organo competente en materia
de vias pecuarias para su informe.

Asimismo, se senalizara la via_pecuaria con la sefializacion especifica de Vias

Pecuarias. P

D
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El Plan Parcial incluira las determinaciones establecidas en el informe de la Direccion
General de Agricultura en relacion con la Vereda Segoviana, de fecha 14 de
noviembre de 2003.

3.7.3 Evaluacion Ambiental

Se someteran a Evaluacion Ambiental los Proyectos y actividades establecidos en la
LEACM 2/2002.

3.7.4 Yacimientos arqueoldgicos

El sector no tiene proteccion arqueolégica. Si el desarrolio de los trabajos de
ejecucion del sector pusiese en evidencia la existencia de cualquier resto arqueolégico
se cumpliré la Norma Urbanistica de Proteccion Arqueoldgica establecida en el Plan
General y la Ley 10/1998, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

3.7.5 Espacios Libres

Se utilizaréan en las plantaciones especies de arbolado y arbustivas autdctonas, poco
consumidoras de agua.

Se almacenara adecuadamente la tierra vegetal retirada en la ejecucion de la obra de
urbanizacién para utilizarla en la revegetacion de los espacios libres.

En todas los espacios libres publicos se instalaran sistemas de riego automatico con
las siguientes condiciones:

Utilizaciéon de programadores de riego.

Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

Instalacion de detectores de humedad en el suelo.

La red de riego sera independiente de la de distribuciéon de agua potable y dispondra
una tnica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.

3.7.6 Residuos

El destino de los residuos inertes producidos en el sector debera cumplir lo dispuesto
tanto en el Plan Nacional de Residuos de Construccién y Demolicion 2001-2006,
aprobado por Acuerdo del Consejo de Ministros de 1 de junio de 2001, como en el
Plan de Gestion Integrada de los Residuos de Construccion y Demolicion de la
Comunidad de Madrid 2002-2011, aprobado por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid el 21 de febrero de 2002 y publicado en el BOCM con fecha 8
de abril.

3.7.7 Vertidos industriales al Sistema Integral de Saneamiento

Todos los caudales de vertidos liquidos procedentes de las industrias que se
establezcan en el sector, deberéan cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre
Vertidos liquidos, industriales al Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de
Madrid y su normativa de desarrollo: e

— >
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3.7.8 Contaminacion actistica.

Las areas de sensibilidad acustica son las definidas en el plano PA-1 del Estudio de
Incidencia Ambiental.

Se establece una zona de transicién acustica paralela a la N-V en la que se limitan los
usos del suelo.

Se limitan los usos de equipamientos sociales, cuyo suelo queda incluido en un area
de sensibilidad Tipo I, a aquellos compatibles con el nivel acustico de esta area.

El Proyecto de Urbanizacién propondra las medidas que permitan mantener la
limitacién de velocidad en el sector en 30 km/h.

En su caso, se adoptaran medidas de refuerzo del aislamiento en aquellos edificios
que lo requieran.

3.7.9 Calidad hidrica

La depuracion de las aguas residuales se hara tal y como se establece en el Informe, y
como resultado de los acuerdos alcanzados con el Canal de Isabel Il y.el
Ayuntamiento de Mdstoles.

La red de saneamiento es separativa, con acometidas independientes en cada
parcela.

La conexion del colector de aguas residuales se hara en el colector existente paralelo
a la N-V, previa hinca.

El Proyecto de Urbanizacion definira los elementos que han de interponerse previo el
vertido de las aguas pluviales al colector, y remitirse al documento para su informe a la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental.

Se contara con un registro de efluentes, tal y como se establece en el articulo 27 de la
Ley 10/1993, de 26 de octubre, de la Comunidad de Madrid, en cada parcela
destinada al uso industrial que se definira en el Proyecto de Urbanizacion.

3.7.10 Calidad de suelos y aguas subterraneas.

Se debe completar el estudio de caracterizacion del suelo en cuanto a la toma de
muestras, su resultado y la correspondiente interpretacion y presentarse a la Direccion
General para su supervision antes de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Urbanizacion.

La toma de muestras se hara en los puntos indicados en el plano incluido en el
Informe.

Previamente al inicio de las obras de urbanizacion se presentara en la Direccion
General un informe sobre caracterizacion de las aguas subterraneas.

C——" l/ - -
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3.7.11  Vigilancia Ambiental

La Vigilancia Ambiental se llevara a cabo mediante la comprobacion del cumplimiento
de cada una de las condiciones contenidas en el Estudio de Incidencia Ambiental y en
el Informe definitivo de Analisis Ambiental, de forma que se cumplan las previsiones
contenidas en los epigrafes i) y j) del articulo 16 de la Ley 2/2002.

La periodicidad de realizacion de controles y remision de informes se justificara en el
Estudio de Vigilancia Ambiental.

3.8 FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR PAU-5
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3876-PP

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PAU-5
MOSTOLES - MADRID

MODIFICADO (Septiembre-2004)

29




PLARQUIN CONSULTORES S.L.

FICHA DE CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SECTOR PAU-5

SITUACION:
Margen derecha de la N-V, en Méstoles

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Plan Parcial

GESTION Expropiacién
Sistema de actuacion

OBJETIVOS:

Establecimiento de las determinaciones de ordenacién pormenorizada de la ordenacion urbanistica del sector PAU-5
necesarias para acometer la transformacién urbanizadora del territorio del sector, completando la ordenamén establecida en el
Plan General de Méstoles y en el Plan de Sectorizacién.
Ordenar en el sector PAU-5 la nueva fachada a la N-V.

El sector PAU-5 se configura como una nueva area de centralidad municipal y comarcal de usos productivos de tecnologia
avanzada y actividades terciarias.

Configurar un espacio urbano de calidad en el que tengan cabida las iniciativas industriales y de actividades empresariales
vinculadas al uso de nuevas tecnologias.

Prever la localizacién de dotaciones plblicas municipales y supramunicipales complementarias de los usos industriales,
tecnologicos y terciarios.
Prever la dotacion adecuada de aparcamiento de uso plblico para los vehiculos que utilicen de forma esporadica o continuada
en el sector.
Fomentar un desarrallo urbano equilibrado y sostenible, como herramienta para la gestion responsable de los recursos y para
asegurar su fransmision a las generaciones futuras.
Diversificar la oferta de tipologias productivas dando cabida al mayor nimero de iniciativas.
Fomentar y animar la accidén conjunta de todos los agentes capacitados para intervenir en el desarrollo del sector PAU-5.
Fomentar y producir espacios publicos significados, de gran fuerza expresiva, que faciliten su reconocimiento y permitan su
identificacion como propios de la actuacion urbanistica del sector PAU-5.

El sector PAU-5 establece sus accesos desde la N-V mediante enlaces ya ejecutados o en fase de ejecucion.

Resolver el enlace con las infraestructuras ya existentes o previstas, de abastecimiento de agua, gas natural, energia
eléctrica, saneamiento y de telefonia y transmision de datos.
Ordenar las edificaciones y los usos en el sector de forma que se respete el paisaje del entorno.

CRITERIOS:
El Plan Parcial complementara y remata la ordenacion estructurante establecida en el Plan General y el Plan de Sectorizacién,
facilitando la consecucién de los objetivos establecidos, preservando adecuadamente el medio fisico y el paisaje.

USOS Y TIPOLOGIAS:
Uso tecnoldgico industrial, centro de servicios y tecnolégico terciario en tipologia aislada.
Equipamientos Saociales.
Espacios Libres arbolados.

DATOS NUMERICOS

Superficie interior del sector 667.005,08 m2s
Superficie del suelo de |a red de nivel supramunicipal
interior al sector obtenida para el uso y dominio publicos. 026,52 mes
Superficie del suelo de la red de nivel general exterior
adscrito para su obtencién al sector PAU-5 1296198
Area de reparto Sector PAU-5
Aprovechamiento unitario de reparto 0,493595 m2 edificables de uso industrial por metro cuadrado de suelo

Coeficientes de ponderacion:
Uso Tecnolbgico Industrial, a =1
Uso Centro de Servicios, a =1
Uso Tecnolbgico Terciario, a = 1,75

Redes publicas interiores y adscritas:
- Nivel Supramunicipal:

- Glorieta en [a M-856 obtenida para el dominio y USO PUDICOS ........cvveiiimiiimiiiiiee e 9.030,52 m2s
- Ampliacién de la glorieta en 1@ M-856 ..........cccioiiiiiiiiiir e veeennenns 1.551,90 m2s
- Espacios libres de proteccion de la N-V ...oooviiieiciiiiiiiiiie i, eennd2.225,45 m2s
- Monetarizacion equivalente a una cesion de suelo de 17.526,05 M2S ...ovuivcvivierieienie e 17.526,05 m2s
- Nivel general;

~ S ACIOS. DTS A OIS <. s riiimmsas st s s s o6 308 o R AR S 5SS R S0 S S R 51.669,73 m2s
~EQUIBANMENTOS BOGTAIES vrsmupmmo sy oy ity g S T T T e s a Eovia vl e Ty S A R VT 76.955,10 m2s
- Red viaria

78.536,17 m2s
12.561,38 m2s

* Interior al sector
* Exterior al sector
- Nivel local: de acuerdo con la LSCM 9/01.

OTRAS CONDICIONES:

El desarrolio del sector asume la carga econémica resultante de la ejecucién de la glorieta en la M-856, cuya cuantia resulta del
Acuerdo de Plenc de 13 de noviembre de 2003 y asciende a 2.276.205,11 €, y la correspondiente a la participacion en la
ejecucion de las necesarias nuevas infraestructuras sociales y energéticas.

Se asigna al desarrollo del sector la carga econémica de 900.000 € correspondiente a la participacion en el desvio o soterramiento
de la linea de AT 220 kV que atraviesa el sector.
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1.1.2.3 Determinaciones establecidas en la LSCM 9/01

El contenido de los Planes Parciales que desarrollan el suelo urbanizable se
establece, en los articulos 47 al 49 y 59 de la LSCM 9/01, cuyo texto se
transcribe a continuacion

“CAPITULO IV. PLANEAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO

SECCION 12 PLANES PARCIALES

Articulo 47. Funcion

/2

El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacion para
establecer la ordenacion pormenorizada de ambitos y sectores completos,
tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo urbanizable.

Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por
objeto operaciones de reurbanizacion, reforma, renovacién o mejora urbanas
se calificaran de reforma interior.

El Plan Parcial podra modificar, para su mejora, cualesquiera determinaciones

de ordenacién pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el ambito

o sector. Para que tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra

de justificar expresamente que las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de los espacios
urbanos de uso colectivo o la mejora de las dotaciones publicas, sea
mediante la ampliacién de éstas o de la capacidad de servicio y
funcionalidad de las ya previstas.

b) Sean congruentes con la ordenacion estructurante del Plan General o
del Plan de Sectorizacion.

Articulo 48. Contenido sustantivo

1.

El Plan Parcial establecera sobre la totalidad del ambito o sector todas las

determinaciones pormenorizadas de ordenacion urbanistica que se enumeran y

regulan en el Capitulo Il de este Titulo. Para ello, respetaran las siguientes

precisiones:

a) Las alineaciones y rasantes se definiran compatibilizando la mejor
adecuacion a los condicionantes del relieve de los terrenos, la
integracién del ambito o sector en las tramas urbanas adyacentes o en
el entorno rural y la coherencia y funcionalidad tipologica y urbanistica.

b) Se deberan definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para
su ejecucion material. A tales efectos, el Plan Parcial podra incorporar la
definicién grafica del parcelario, sefialando expresamente el grado de
vinculacion normativa de la misma.

c) Para todo suelo edificable se estableceréan las precisas condiciones
sobre la edificacién y sobre la admisibilidad de los usos que sean
suficientes para determinar el aprovechamiento de cualquier parcela.
Cumplida esta exigencia minima, en los espacios edificables en que asi
se justifique, el Plan Parcial podra remitir a Estudios de Detalle el
completar la ordenacion volumétrica de la edificacion y la fijacion de los
parametros normativos consiguientes.
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d) Se localizaran las reservas de suelo destinadas a los elementos de las
redes publicas locales, en posiciones tales que se optimice su nivel de
servicio y, en el caso de los espacios dotacionales, contribuyan a la
revalorizacion perceptual del espacio urbano.

e) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucion que se juzguen
convenientes para la mejor gestion de la ejecucién, sefalando a cada
una el sistema de ejecucion correspondiente.

Cuando se trate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademéas de las
determinaciones contenidas en el numero anterior, debe presentar para su
aprobacion inicial y posterior tramitacion, los compromisos y garantias técnicas
de sostenibilidad de las soluciones propuestas en los siguientes aspectos:

a) Los estudios especificos necesarios y suficientes para la adecuada
conexién, ampliacion o refuerzo de todos y cada uno de las
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos municipales y
supramunicipales cuya prestacion haya de utilizar la poblacién futura,
integrando el supuesto de que llegue a ser residente permanente y,
como minimo, su integracion en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural, de ocio, comercio
diario, servicios de seguridad interior, bomberos y los enlaces con las
infraestructuras y servicios de carreteras o vias actuales, captacion y
depuraciéon de agua, luz, teléfono, gas, residuos solidos, correos,
transportes publicos urbanos y regionales por carretera o ferrocarril.

b) Verificacion técnica, con informe preceptivo y autorizacién escrita de,
cada 6rgano competente sobre su capacidad, limites y compromisos, o
contratos necesarios para garantizar el abastecimiento de la demanda
de los servicios publicos minimos antes citados generada por la
propuesta y, en su caso, las medidas adoptadas para satisfacerla sin
sobrecostes publicos inasumibles por el érgano prestador del servicio.

c) Estudio relativo a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexidn y autonomia del sistema de transporte publico garantizando la
no sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a partir
de varias hipotesis de sobrecarga.

Planes de alarma, evacuacion y segquridad civil en supuestos catastroficos.

Cuando un sector en suelo urbanizable sea un desarrollo urbanisticamente
aislado, el Plan Parcial incluiré ademas una propuesta de ordenacion global
indicativa del desarrollo de los sectores que previsiblemente puedan limitar por
todos los lados con el propuesto, mostrando la racionalidad, funcionalidad y
efectos de su eventual futura ampliacién integrada en dicho conjunto superior y
de su conexion con las redes municipales y supramunicipales que, en relacién
con las previstas en el planeamiento general, estructuren y delimiten el mismo.

El Plan Parcial, ademas del sector, habra de ordenar, en su caso, los
siguientes suelos destinados por el planeamiento general a redes publicas
supramunicipales o generales, salvo que la Administracion competente
manifieste su intencién de acometer su ordenacion a través de un Plan

Especial:

a) Aquellos que se dispongan en el interior del sector.

b) Aquellos que, situados adyacentes al sector, sean adscritos al mismo
como resultado de la equidistribucién respecto al correspondiente area
de reparto.
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Articulo 49. Documentacion

Los Planes Parciales se formalizaran, al menos, en la siguiente documentacion:

a) Memoria: en ella, de forma concisa, se describird la ordenacién establecida y
se justificaré su adecuacion al planeamiento general, fundamentando, en su
caso, las modificaciones introducidas en la ordenacion pormenorizada
previamente dispuesta por éste.

b) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de
saneamiento.

c) Planos de ordenacién pormenorizada.

d) Organizacion y gestién de la ejecucion.

e) Normas urbanisticas.

f Catalogo de bienes y espacios protegidos, cuando proceda.

(..)

Articulo 89. Procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales

1. El procedimiento de aprobacién de los Planes Parciales y Especiales se
ajustara a las reglas dispuestas en el articulo 57 de la presente Ley, con las
especialidades que diferenciadamente se seflalan en este articulo.

2. Cuando se trate de Planes Parciales o Especiales formulados por el Municipio

o por otra Administracion publica, salvo en los del nimero siguiente:

a) La aprobacion inicial correspondera al Alcalde.

b) Solo se requerira de dérganos y entidades administrativas los informes
que esten legalmente previstos como preceptivos, por esta Ley o la
legislacién sectorial.

c) La aprobacién provisional procederéd sélo cuando el Municipio no sea
competente para acordar la definitiva, correspondiendo en tal caso la
aprobacion provisional al Pleno del Ayuntamiento.

1.1.2.4 Cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Municipio

Se debe ceder a titulo gratuito, tal y como se especifica en el articulo 21 de la
LSCM 9/01, las superficies precisas para la materializacion del 10 por 100 del
producto del coeficiente de edificabilidad del ambito de actuacién por su
superficie, y costear y ejecutar en las condiciones y plazos fijados a tal fin la
totalidad de las obras de urbanizaciéon. Ademas, las cesiones obligatorias y
gratuitas que se establecen en el articulo 35 y 36 de la LSCM 9/01.

1.1.2.5 Cesion de suelo a la Comunidad de Madrid

En virtud de lo dispuesto en el articulo 91.3 de la LSCM 9/01 se han de ceder a
la Comunidad de Madrid 20 m2 de suelo por cada 100 m2 construidos de
cualquier uso para el sistema de redes publicas supramunicipales.

TN e
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1.1.2.6 Concurso publico para el desarrollo del sector PAU-5 de
Méstoles

Con fecha 24 de octubre de 2001, la Comunidad de Madrid por medio del
Instituto Madrilefio de Desarrollo (IMADE) y el Ayuntamiento de Mdstoles, han
constituido mediante Escritura Publica el Consorcio Urbanistico “Mdstoles
Tecnologico”, cuyos objetivos son el desarrollo, gestion y promocion de suelo
para actividades econémicas, industriales y terciarias, en un area del municipio
de Mostoles.

El Consejo de Administracion del Consorcio Urbanistico “Méstoles Tecnolégico”
aprobo el 8 de febrero de 2002 la convocatoria del Concurso Publico para la
contratacion de los trabajos de elaboracion y redaccién de un Plan de
Sectorizacion y Plan Parcial del Sector PAU-5 del Plan General de Ordenacion
Urbana de Méstoles (Madrid), resultando que el Consejo de Direccion del 25 de
abril de 2002, a propuesta de la Mesa de Contratacion, acordé adjudicar los
citados trabajos al Profesor, Doctor Arquitecto y Urbanista D. Enrique Porto
Rey y su equipo.

Posteriormente por incompatibilidad sobrevenida de D. Enrique Porto Rey tras
su nombramiento como Director General de Urbanismo y Planificacion
Regional, el Consejo de Direccién de 4 de mayo de 2004, del Consorcio,
acepto la cesion del Contrato a PLARQUIN CONSULTORES, S.L.

1:.1.3 El Plan Parcial del sector PAU-5 es de promocién publica.

La iniciativa de la formulaciéon del Plan Parcial del sector PAU-5 es publica.
Corresponde al Consorcio Urbanistico “Mostoles Tecnolégico”.

114 Equipo Técnico Redactor.

El desarrollo de los trabajos de formulacion del Plan Parcial se hace por el
equipo multidisciplinar dirigido por el Profesor y Doctor Arquitecto Urbanista
Enrique Porto Rey, adjudicatario del concurso publico promovido por el
Consorcio Urbanistico Méstoles Tecnoldgico y, tras la cesion del Contrato; por
PLARQUIN CONSULTORES, S.L., dirigido por el Arquitecto Urbanista
Alejandro Arca Naveiro.

El Equipo Técnico Redactor es el siguiente:

DIRECTOR DE EQUIPO .

ARCA NAVEIRO, Alejandro
Arquitecto-Urbanista
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GABINETE JURIDICO

ORTEGA GARCIA, Angel
Letrado

ORTEGA CIRUGEDA, Juan
Letrado

FERNANDEZ DEL RiO ALONSO, Rosana
Letrado

TECNICOS ESPECIALIZADOS: PLANEAMIENTO Y DESARROLLO

OJALVO LOZANO, Beatriz
Arquitecto

GARCIA SANCET, José Maria
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos

GARCIA MARTIN, Antonio
Socidlogo

SANZ YAGUE, PABLO
Geografo
Magister Analisis y Gestion del Paisaje y del Territorio.

PASCUAL PARRA, Juan
Geografo -

GARCIA RODILLA, Almudena
Ingeniero Agrénomo B '»--——~-\__>

KISTERS, CHRISTIAN
Ingeniero en Planificacién Territorial

BOUZAS FERRO, José Federico
Arquitecto Técnico

GONZALEZ ALVAREZ, Juan Luis
Arquitecto Técnico
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ARIAS ALVAREZ, M? Belén
Arquitecto Tecnico

QUINTANA FERNANDEZ, Cristina
Arquitecto Técnico

TECNICOS ESPECIALIZADOS: OFICINA TOPOGRAFICA

COLMENARES ARIAS, Luis
Ingeniero Tecnico en Topografia

SECRETARIA

PALMA SANTANDER, Carmen
Secretaria Direccion

CASADO OLAYA, M2 Belén
Auxiliar Administrativo

MORENO ZAMORA, Laura
Auxiliar Administrativo

DELINEACION ASISTIDA POR ORDENADOR

BERNARDO CORRAL, Juan Francisco
Delineante Proyectista

FERNANDEZ GONZALEZ, José Manuel
Delineante Proyectista

CABRERA RODRIGUEZ, Luis
Delineante Proyectista

CHAMORRO PEREZ, Juan Carlos
Delineante Proyectista

DOMINGUEZ HERRANZ, Juan Carlos
Delineante Proyectista

SANZ PINILLA, Luis
Delineante Proyectista

SORIANO JIMENEZ, Pedro
Delineante Proyectista
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LOPEZ HUACOTO, Melisa
Delineante Proyectista

LOPEZ HUACOTO, Gabriela
Delineante Proyectista

ALVAREZ GARCIA, José Manuel
Delineante Proyectista

MILLAN FERNANDEZ, José Angel
Delineante Proyectista

KRASTEV GEORGUIEV, Georgui
Delineante Proyectista
Ingeniero Técnico Topografo

REPROGRAFIA, ENCUADERNACION Y MENSAJERIA B

GALINDO CORTES, Juan
Auxiliar Técnico.

JIMENEZ PARKER, Andrés Enrique

Ordenanza

1.1.5 El documento del Plan Parcial aprobado inicialmente por el
Ayuntamiento, informacién publica, informes sectoriales y
alegaciones.

Con fecha 30 de abril de 2003 el Pleno del Ayuntamiento de Maéstoles aprobd
inicialmente el Proyecto del Plan Parcial simultdneamente con el Plan de
Sectorizacién con las modificaciones resultantes del Informe Previo de Analisis
Ambiental emitido por la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental
en el tramite de aprobacion del Avance del Plan de Sectorizacion.

Durante la informacién publica del Plan Parcial se planted una alegacion por un
particular y se recibieron informes sectoriales de la Direccién General de
Agricultura de la Consejeria de Economia y Empleo (informes de fechas 18 de
julio y 14 de noviembre de 2003). Otros informes sectoriales de la
Confederacion Hidrografica del Tajo y de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Madrid se refieren solo al Plan de Sectorizacién, por lo que su
cumplimentacion se ha incluido en él.

Ademas, por el Pleno del Ayuntamiento, en sesién de 13 de noviembre de
2003, se adoptd un Acuerdo que tiene incidencia en cuanto a la depuzracion de

las aguas residuales del sector PAU-5. N

) D
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La alegacion se refiere conjuntamente al Plan de Sectorizacién y al Plan
Parcial; el informe del equipo redactor, que es desestimatorio, se incluye en el
Plan de Sectorizacién y a €l se remite para evitar reiteraciones.

Con posterioridad, el 11 de junio de 2004, emitié Informe el Canal de Isabel |I.

A continuacién se introducen, reproducidos digitalmente, los Informes de Vias
Pecuarias, la certificacion del Acuerdo municipal y el Informe del Canal de
Isabel I, se comenta e informa cada uno de ellos y se relacionan los cambios
que se han derivado en el Plan Parcial.
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INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE AGRICULTURA DE LA
CONSEJERIA DE ECONOMIA E INNOVACION TECNOLOGICA.
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H Ref:04/098507 8708 Ff;:';'z:?én/m u;-
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Sirscién General du Ageouliyrs tine! Ryuntanienls du Méstolus

COnSelEnl DE GCONOMIA
E INNCAVACION TEONOLOGICA

Comunidad de Madrid

Servicio de Desasrolio Rural
Exp. V.P 381/03, ARH

. INFORME AL PROYECTO DE AVANCE DEL PLAN DE SECTORIZACION DEL
SECTOR "PAU-5 MOSTOLES TECNOLOGICO” EN RELACION A VIAS
PECUARIAS. - '

. El Ayuntamiento de Méstoles ha remltido a Ja Direccién General de Agricultura
para su infarme el avance del Plan de sectorizacién del sectar PAU-S Méstoles
Tecnolégico, aprobade per la Comisian de Gebierne Municipal en seslan celebrada el
dis 3 de octubre de 2002,

Tras estudiar la documentacion remitida se puede Informar lo siguiente en
relacion al dominio pdblico pecuario:

1. La delimitacidn del Sector PAU-5, queda dividida en dos @mbitos diferentes, en
directidn noreste-suroeste, por la via pecuaria denominada Vereda Segoviana,
clasificada por Orden Ministerial de fecha 26/06/1845, con una anchura de 20

metros.

2. Sobre la Vereda Segoviana se proyectan tres cruces de viarios rodados, dos de
ellos de la red general supramunicipal y el stro de |a red local.

2.1, En relaclén a los cruces con viarlos de |a red general supramunicipal, ef Plan
de sectorizacian debe Indicar que el proyscto de urbanizacion debera
establecer las caracteristicas técnjcas de estos viarios en su zona de
cruce con vias pecuarias, para garantizar el ejercicio de los usos legales
de |a Vereda. El proyecto da Urbanizacién debe ser remitide al érgane

_competents en materia de vias pecuarias, para su informe.

2.2. En relacidn al eruce con el viario de red local de squipamientos y servicios, y
dado que la Vereda ya es cruzada por dos viarios de red general muy
cercanos y puesto que |2 proliferacion de cruces de viarios rodados con vias
pecuarias supcnen un perjuicio para estas Glitimas, dicho cruce deberia ser
suprimida, dejanda dnlcamente que la crucen los daos diarios de red
general.

3. En relacién a las redes generales de servicios pablicos (agua, saneamiento, etc),
deben proyectarse fuera del dominio pdblico pecuario, Excepcionalmente y
mediante concesién administrativa previarnente olorgada a! efeclo, padra
autarizarse Ja ocupacion temporal, cuanda asl lo exijja inexcusablemente |a
reallzacién de una obra. La duracidn de |a concesién no podra exceder de tres
afhos, segun lo dispuesto en el articulo 38 de |a ley 8/1998 de 15 de Junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid. :

Lo que comunico para su conocimiento ¥ efectos,

AGRICULTURA

Sr. Alcalde de! Ayuntamien
Plaza de Hspafia, 1. 28950
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Se solicitdé por el Ayuntamiento de Méstoles informe a Vias Pecuarias en relacion
con el Avance del Plan de Sectorizaciéon el 22 de octubre de 2002, dado que el
sector PAU-5 es colindante con una via pecuaria.

El Avance incluia la ordenacion pormenorizada indicativa del sector.

El informe emitido por Vias Pecuarias (18 de julio de 2003), es negativo
precisamente respecto a una determinacién de la ordenacién pormenorizada
indicativa: una calle local que cruza transversalmente la via pecuaria.

Previamente al informe de 18 de julio de Vias Pecuarias se redactaron, vy
aprobaron inicialmente (30 de abril de 2003) por el Ayuntamiento, en expedientes
simultaneos, el Plan de Sectorizacién y el Plan Parcial.

El Plan de Sectorizacion determina la ordenacién estructurante del sector y el Plan
Parcial la ordenacidn pormenorizada. La calle local es una determinacion
pormenorizada que pese a no ser una determinacion del Plan de Sectorizacion fue
informada negativamente por Vias Pecuarias en el informe al Avance del Plan de
Sectorizacion.

Se solicitdé informe a Vias Pecuarias durante la informacién publica posterior a la
aprobacién inicial del Plan de Sectorizacion y del Plan Parcial.

El 10 de octubre de 2003 se presentd por el Ayuntamiento de Mostoles
documentacién complementaria en la que se contesta y argumenta en relacion con
el informe de Vias Pecuarias al Avance.

La Direccién General emitié informe el 14 de noviembre de 2003 en el que se
reconsidera la prohibicion respecto al cruce de la via pecuaria por la calle local
previsto en el Plan Parcial, y ahora se autoriza, y se imponen determinadas
condiciones normativas al Plan Parcial.

La documentacion complementaria presentada por el Ayuntamiento y el segundo
informe de Vias Pecuarias se incluyen a continuacién, y las modificaciones vy
mayores desarrollos que de ello se derivan se incluyen en las Normas Urbanisticas
de este Plan Parcial.

Las Normas e Instrucciones Urbanisticas del Plan de Sectorizacion, tal y como se
requiere en el informe de 18 de julio, incluyeron la obligacion respecto del Proyecto
de Urbanizacion de establecer las caracteristicas técnicas de las calles en el cruce
con la Vereda de forma que se garantice el ejercicio de los usos legales de la
Vereda.

El Proyecto de Urbanizacién incluird una separata en la que se definan todas las
obras a ejecutar en la Vereda, y se remitird al Organo competente en vias
pecuarias para su informe.

El informe de Vias Pecuarias es, por tanto, favorable respecto al Plan de
Sectorizacién, y favorable respecto al Plan Parcial una vez introducidas las
modificaciones sefialadas en el propio informe.
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CONSIDERACIONES AL “INFORME AL PROYECTO DE AVANCE DEL
PLAN DE SECTORIZACION DEL SECTOR PAU-5 MOSTOLES
TECNOLOGICO EN RELACION A VIAS PECUARIAS” EMITIDO POR LA
DIRECCION GENERAL DE AGRICULTURA DE LA CONSEJERIA DE
ECONOMIA E INNOVACION TECNOLOGICA (REGISTRO DE SALIDA REF.:
04/090517.0/03 DE 21 DE JULIO DE 2003).

Habiendo sido emitido por la Direccion General de Agricultura Informe al
Avance del Plan de Sectorizacion cuando ya se habia producido la Aprobacién
Inicial de dicho Plan, es oportuno realizar las siguientes consideraciones vy
aclaraciones al objeto de que se proceda a informar dicha Aprobacién Inicial.

ANTECEDENTES.

- El Informe que ahora se considera fue solicitado por el Ayuntamiento de
Mostoles a la Direccion General el dia 22 de octubre de 2002,
acompafiando un ejemplar del Avance del Plan de Sectorizacion.

- En reuniones previas en la Direccion General, en fechas 27 de julioy 7
de noviembre de 2002, se participd a la Direccion General la iniciativa
urbanistica del Sector PAU-5 y se escucharon las recomendaciones que
se dieron respecto al tratamiento que debia tener la via pecuaria en el
Plan. El Plan de Sectorizacion, y antes ya el Avance, recogian con todo
rigor el criterio de la Direccion General.

- Posteriormente a la reunién de noviembre, se realizé el estaquillado y el
levantamiento topografico de los suelos de la via pecuaria Vereda
Segoviana a su paso por el Sector PAU-5.

Los trabajos se realizaron en los Gltimos dias del mes de noviembre de
2002 y fueron tutelados por Técnico de la Direccién General.

Copia del correspondiente plano y la relacién de coordenadas UTM de
las 24 estaquillas que se colocaron para delimitar la poligonal de la via
pecuaria se incluyé en el documento de Aprobacién Inicial del Plan de
Sectorizacion, pagina 224. A su vez se incorporo la delimitacion de la
via pecuaria como limite exterior del Sector PAU-5, resultando toda ella
exterior al &mbito territorial del Sector.

- El Plan de Sectorizacion incluye (pagina 263) la obligaciéon de

pavimentar de manera distinta los cruces de la via pecuaria y disponer la
sefalizacidn especifica.
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ANALISIS DEL INFORME.

El Informe establece la obligacion de garantizar, mediante el adecuado disefio
constructivo de los viarios que cruzan la via pecuaria, el ejercicio de los usos
legales de la via, y esto ya ha sido recogido en las Normas Urbanisticas del
Plan de Sectorizacion (pagina 263).

Se establece también la obligacion de remitir a la Direccién General la separata
relativa a la Via Pecuaria del Proyecto de Urbanizacién para su informe, lo cual
debe verificarse desde el Ayuntamiento en el momento que corresponda.

En relacién con los cruces previstos en la via pecuaria por los viarios del
Sector, dos se aceptan en el Informe; son los que corresponden a las calles de
la red general, y su aceptacién no es ahora novedosa puesto que ambas calles
ya figuraban en el Plan General vigente que ya fue informado favorablemente
por la Direccion General previamente a su aprobacion definitiva.

En cuanto a la nueva calle local que se introduce como novedad cruzando la
via pecuaria, (aunque en el Plan de Sectorizacion sélo de manera indicativa
pues la cuantificacion, localizacion y definicion de esta calle que forma parte de
la red de nivel local del Sector, corresponde al Plan Parcial y este documento
no es objeto del Informe de |la Direccion General), se indica que “.. deberia ser
suprimido ...” (el cruce), dando a entender la Direccién General que seria
deseable la supresion del cruce, pero admitiendo implicitamente que el Plan
pueda justificar la imposibilidad de su supresion, en cuyo caso se estara en
cuanto a las condiciones de cruce en idéntica circunstancia que en las calles de
la red de nivel general.

Esta calle local figuraba ya en las soluciones de ordenacién que se presentaron
en las antes citadas reuniones de julio y noviembre de 2002 sin que respecto a
ella se hiciera alguna observacién, y desde luego no en el sentido contrario
expresado en el Informe que se ha analizado.

La supresion del citado cruce del viario local crearia una fuerte disfuncionalidad
en la ordenacion propuesta, que es la resultante del analisis de diferentes
alternativas del que se deduce que [a solucion que mejor satisface el interés
general es la que se ha propuesto en el documento de Aprobacién Inicial, tal
como se justifica a continuacion.

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION

- El tramo de la Vereda afectado (suelo clasificado como no urbanizable)
estd rodeado de suelo urbanizable Parque Tecnoldgico, que se va a
urbanizar para convertirlo en suelo urbano y ciudad, aunque sea en el
uso industrial, y ello supone una afeccién indirecta a la Vereda, que
puede verse beneficiada gsu uso para el senderismo urbano.
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La ordenaciéon pormenorizada del Sector se ha concebido para que la
afeccién sobre la via pecuaria sea minima, por lo que su estado se ha
mantenido tal cual estd actualmente, si bien en sus extremos y
aprovechando cruces ya existentes se ha recogido la accesibilidad
perimetral al Sector, establecida en el vigente Plan General y ya
informada favorablemente por la Direccion General.

Sin embargo, la Vereda cruza diagonalmente el Sector al que parte en
dos y tiene una longitud aproximada de 650m entre cruces con los viales
de la Red General, y desde la racionalidad y funcionalidad del
funcionamiento unitario del Parque Tecnoldgico se han limitado a uno
tan solo los cruces transversales a la Vereda. Las manzanas
edificatorias suelen ser de alrededor de los 250 m, por lo que lo normal
seria tener dos cruces, pero el disefio de la ordenacién se ha estudiado
para conseguir tan sélo un cruce de la Vereda en su interior equidistante
de los dos de borde, pero este es imprescindible si se quiere hacer un
solo Parque Tecnolégico ya que si se suprime resultarian dos pequefios
Parqgues.

Se ha dicho que las manzanas industriales suelen oscilar entre los 200 y

250 m de longitud y anchura y que la via pecuaria cruza en diagonal el '

Sector. El funcionamiento racional del Parque Tecnoldgico exige una
cierta linealidad viaria carente de fondos de sacos, ya que el modo de
transporte, camiones, autobuses,... incluso trailers, tienen grandes radios
de giro y se han de buscar ordenaciones viarias que hagan innecesaria
la marcha atras de los vehiculos.

A lo anterior se une el hecho de que un Parque Tecnolégico y Terciario
es un todo en el cual las zonas que prevé de industrial y terciario se
complementan con espacios libres, equipamientos comunitarios en
definitiva redes con elementos enlazados entre si que necesitan
conexiones féciles y directas para poder actuar conjuntamente.

Si se suprimiese el cruce transversal el Sector quedaria dividido en dos
partes inconexas sin mas relacion que la perimetral.

Una de las partes quedaria sin equipamientos y servicios pues estos no
se pueden fraccionar para disponerlos en cada una de las dos partes ya
que el Sector no es grande y las dimensiones de las parcelas para
dotaciones y equipamientos publicos las fija la Normativa Sectorial
correspondiente y en el Plan de Sectorizacion aparecen ya con
dimensiones minimas de forma que no se pueden fraccionar.

De no prever el cruce transversal intermedio se impediria el
funcionamiento racional del Parque Tecnolégico, se perderian las
economias de escala, no se conseguirian las sinergias de ambas partes
y se convertiria la actuacién en dos Sectores independientes. En
definitiva, se perjudicaria el interés general.
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Por otra parte, el Unico transversal intermedio que ahora se crea
no perjudica a la via pecuaria ya que tanto en el Unico cruce
interior como en los extremos se ha previsto y se garantiza,
mediante la normativa del planeamiento urbanistico, que tanto el
disefio constructivo de detalle como los materiales que se prevean
en el posterior Proyecto de Urbanizacion de las obras garanticen
en el cruce la prevalencia del uso pecuario sobre el industrial.
Para la comprobacion de tales extremos el propio Plan de
Sectorizacién prevé que antes de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacién, se informe por la Direccion General.

El cruce intermedio es legal puesto que si bien la Ley estatal
3/1995, de 23 de marzo, en sus articulos 12, 16 y 17 no permite
en general el uso automovilistico compartido o simultaneo con el
pecuario, permite la doble afectacion en los cruces transversales
si se salva y garantiza su utilizacién predominante pecuaria, como
es el caso.

En igual sentido la Ley autondmica madrilefia 8/1998 de 15 de junio.

~ i
w
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ireocidn Qenerul du Agiiculturs
CONSEIFAIA DE BOONOMIA

@mundd de Madyid
Exp. NNSS. VP 381/02
(Citese para coalquier comumicacion)

CEP

‘Con relacidn a [a remisién cfectuada por el Ayuntamiento de M3 ioles, con fechg de
registro de entrada de 91/08/2003 y n® referencia 04/215388.9/03, sobre « | Plan Parcial de la
actuacion urbanistica AU -5, aprobade con carécter inicial por el Plens del Ayuntamiento
con fecha 30 de abril de 2003 Ja Direccién General de Agricultura emite | siguiente informe
en Telacidn a las vias pacuarias.

Documentacién recibjidg

A continuacién se resaltan los puntos de la documentacion recibid 1 e relacién con el
dominio pablico pecusrio.

A. El 4mbito de actuacidn esti condicionado por la presencia d: una via pecuaria
denominada ‘ereda Segoviana cuya anchura es de 20 metro. su sentido es de
Norests a Suroeste. En el plano OP.1 CALIFICACION PORMENORI ADA DR LOS RUSOS
: DEL SUELO st observe que dicha via pecusria cs cortada en tre- puntos por la red
viaria. En los limites del 4mbito por dos viarios de la red gener: supra municipal y
un terceT rucs con un viario de la red local.

B. En dicho documento se realiza en e punto 1.4.5. Vias Pecua as de la Memoria .
realiza un estadio general sobre las vias pecuarias, indicando r specto a la Vereda
Segoviama que esta via pecuaria esta fuera del &mbito ¥y que Ia a tuacidn urbznistica
que se analize “(...) garamtiza la contimddad y la superficie de la ¥ia pecuaria. El
objetivo de proteceidn de dicho terreno ex asegurar su uso para , ' transito ganadero
de conformickid con la eslablecido en la Ley 3/1995, de 23 de ma o, del Estado. ”

“(...) se ha replanteado obre le terrenc la via pecuaria y el pla va y la relacidn de
coordenadas de la poligonal se inchiyen a contirmacion.

En las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial se establec . la obligacion de
pavimemiar de memera distinta los cruce de la via e incluir Ia sefializacidr, especifica. “

C. En el punto1.6.2, La ordenacién pormenorizada propuesta de l& Memoria cstablece
en el apartado 1.6.2.1. Caracteristices de la Red de Comuni :aciones dafine las
secciones transversales de las calles proyectadas en esta Plan Pan al !

La Vereda citada se ve afectada longitudinalments por la seccidn tipo T-7 y cortada
transversalmente por la secciones tipo la T-2, T-5 y T-8 tal y como ¢ : indica en &l plano
OP.4 PLANO GENHRAL DE ALINEACIONES, A la seccidn tipo T-7 en re otras superficies
contiene una franja de 24,5 metros que comprende la via pecuaria (20 metros) y una
Auperficie que el Plan Parcial denomina su complemento. Dice la Memaria en dicho
punto: Se prevé ki plantacién de drboles y otras especies vegelales 'n la acera de 3,00
melros en alcoraus, v en la via pecuaria

36

3876-PP

PLAN PARCIAL DEL SECTOR PAU-5
MOSTOLES - MADRID

™~



PLARQUIN CONSULTORES S.L.

M Dirocoion Genaral ds Agricud
S CONSEJERIA DE BEUNOM(A
LRSS R INNGUASION TECNO
Comunidad do Madrid i
D. Enel articulo 7.1.1. Vias Pecuarias de las NORMAS URBANIST CAS estsblece
qus E/ Proyeclo de Urbanizacion preverd la pavimentacion distin wa de la via

pecuaria Vervda Segoviema en el cruce con las calles del sector.

E. Infraestructurus cuyo trazado coincide longimdinalmente con ¢ eje de la Vereda
Segoviana: ‘

—> INFRAESTRUCTURA. DI ABASTECIMIENTO DE AGUA Red General en
Anillo, Plage IS.1 .

—> RN DEENERGIA ELECTRICA: Red de Media Tensian. "lano [S.2

—> Ri:D DE ALUMERADO PUBLICG, Plano 1S3

—> RID DE SANRAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES. Plano § 4.1

— RIID DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES NEGR/ ;. Flano SA.2-

Rectificaciones 2 realizar ¢n la Aprobacién Xajcial de] Plan Parcial PA |J-5

I En el Titulo 7, articule 7.1.1, Vias Pecusrias do las Normas L banisticas se debe
indicar lo que 2 cortinuacidn se sefiala como norma para el uso ¢ 4l dominio piiblico
pecuario.

1."En todas las actuaciones ‘que se pretendan acometer en vias P -cuarias se estard
a lo regulado legalmente en la Ley Estatal 3/85, de 23 de marzo e Vias Pecuarias
(BQE de 24 de marzo de 1995) y en Ja Ley Autondmica 8/98, 1 e 15 de junio, de -
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agos 1 d& 19398). -

2.El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamis to urbanistico, ni
considerarse suelps de cesién, ni computar a efectos de los ee &ndares minimos
exigibles para redes por la legislacién urbanistica.

3.Respeto a las interferenclas entre vias pecuarlas y viarios roda los se estard a In_
slguiente:

a- En el caso de que un VIARIO RODADO 8 construir precise sruzer alguna via
pecuaria, el cRUCE (al mismo o distinto nivel) debera ser aprobadc por el organismo
competente en miteria de vias pecuarias, tras la framitac 5n del aportuno
expediente de acumrdo al artfculo 28 de la Ley B/98, ds 15 & junio, de Vias

. Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por salicitud del ort anismo promator.
Mientras dicha cruos no sea aprobado sl proceds, no s2 podrd oc ipar 8l terreno de
Ia via pecuaria. Se debe mantener la continuidad sobre planc (gral ando las reservas
de suelo para vias pecuarias) y la transitabilidad sobre el ter '‘no (previendo Ia
censtruccidn de pasns = distinto nivel, af fuese necesario).

Si se pretenda construir ROTONDAS se debers reservar suelo sara que las vias
pecuarias bordeen kas mismas, con el fin de instalar en su bords, . e| tipo de trafico

rodado lo permite, pasos al misme nivel con preferencia de pasa pala los usuarios
de las vias pecuarias.

b- Los nuevos VIARIOS PUBLICOS deberan situarse fuers de Ie 3 vias pecuarias,
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Comu

R Dinssoidn Cenert dn Agricultura
CONREJRRIA DE mw
E IWNNOVACION TECNO! CA

nidad de Madrid

4.La modificacidn de trazados originada por cualquier motivo no s r4 efsctiva hasta
gue sean aprobadels por el organisme compstente en materia de fas pecuarias.

5.Las Infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas etc) se situardn
fuera dal dominio plblico pecuarlo. Su autorizaclén Unicamente & 1 estudiaré por el
- organismo competente en materia de vias pecuarias para los ca: s excepcionales

e

inexcusables y en las circunstancias expuestos en el artici lo 38 (“De ofras

ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98, de Vias Pecuarias de a Comunidad de
Madrid.

6.La Direccién General competente en materia de vias pecuarlas g -tudiara cualquier
proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias qu. &8 proponga,
particularmente cuando fas mismas atraviesen suelo urbano o u >anizable, con el
fin de integrar las vias pecuarias en la trama urbana.

7.Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones qi 2 afecten a vias
pecuarias deberan respetar la legislacidn general vigente en materia de vias
pecuarias, asl como los limites legalmente aprobados de las mis! jas”.

IT,

i,

En el Capitulo 8.2. Condiciones Particulares de la Zona Red Vis iia, se debe indicar
la existencie de las afecciones al dominio piiblico pecuario por los « s viales exteriores
y por el vial interior. Igualmente se debe indicar que en esos casos ¢ : deben cumplir las
normas indicadas en el gpartado anterior.

Para asegurar la viabilidad de las especics vegerales que el Plan P ircial indica que s'a

van & plantar en la Vereda es necesario que en el apartado 3, Ores ‘lizacién y Gestidn

'de Ja Biccucisn de la Memoris en el puoto 3.1.3. Etapas de urbani aciém, 3.1.3.1 Fase

Primera se incluyan: las |abores de preparacion, acondicionarr ento y plantacion
de las especies vegetales incluidas en el acondicionamiento ¢ 112 via pecuaria,

Es aconsejable que el Proyecto de Urbanizacién contenga una separala donde se
-observen todas las obras que se deben realizar en 1z Vereda Segovia a (punto T{ y I de
gste informe) y que se remita dicha separata z la Direccién General ‘e Agricultura tal ¥
coma establece ¢f Plan Parcial que se informs,

Respecto a la ocupacién del dominio piiblico pecuario por 1+ imfraestructuras
}ndxc:ad.as en el punto E de este informe la legislacién vigente establ ze la siguiente: Las
infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) s¢ situaran fuern dej

. dominjo pablice pecuario. Su sutorizacién nicamemte se estudia por el organismo

competente en miateria de vias pecuarias para los casos excepciona »s ¢ inexcusables y
en las circunstancias expuestos en el articulo 38 (“De otras ocupacic 1es temporales”) de
la Ley 8/98, de Vias Pecunarias de Ja Comunidad de Madrid.

Es aconsejable que en todos las planos de la red de infraestru turas se detalle la

existencia de la via pecuaria con un trama nitida, que no de hugar a « ynfusion, en todo el
ancho de la YVercda Segoviana.

-
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Blrgurian Ganurl de Agnaurur
CONZEJERLA DE EGONOMIR
E Inngv N TECNOLOGICA

emuniﬂad de Madeyid

Conclusioneg

C_Dcspués de tod> lo expucsto el informe al Plan Parcial PAU-S s favorable en el
tratamiento urbenistico dado 2 la Vereda Segoviana a su paso por d iho &mbitv, pero
previameate a su aprobacién es necesario subsanar todas Jas cuestiones i ‘dicadas.

Madrd, 14 de ‘oviembre de 2003
El Director Gei 2ral de Agricultura

N
N ,LLM_,,____D

Sr. Alealde de Méstolcs
Pza. De Egpaial
28934 Méstales Madrid
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ACUERDO DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO EN RELACION CON LA
DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES GENERADAS EN EL SECTOR
PAU-5.
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De acuerdo con los datos y calculos expresados en el Plan Parcial del Sector
PAU-5, el caudal de aguas residuales que se genera en el Sector es 1.911
m3/dia, y el caudal punta de vertido 3.822 m3/dia; estos caudales son
coincidentes con la prevision del Canal de Isabel Il respecto al Sector en la
Adenda al Convenio administrativo de cooperacion para la ejecucion de las
infraestructuras generales de saneamiento y depuraciéon de la cuenca del
arroyo de La Reguera, de 19 de junio de 2002.

De acuerdo con la citada Adenda suscrita por el Canal de Isabel Il y, entre
otros, por el Ayuntamiento de Mostoles, el emisario y la E.D.A.R. de La
Reguera la proyecta y construye el Canal de Isabel Il para el saneamiento y la
depuracién “.. de las aguas residuales de diversos ambitos de suelo urbano...
que se ubican en dicha cuenca” y “... otros ambitos de planeamiento ... que se
ubican también en la cuenca del arroyo de La Reguera...”

El espiritu de la Adenda a la que se hace referencia es pues conectar a la
nueva E.D.A.R. de La Reguera determinados desarrollos, presentes y futuros,
situados en su cuenca vertiente, y hasta un caudal de vertido maximo
proveniente del municipio de Méstoles de Qp = 50.184 m3/dia. Cualquier
conexion de desarrollos urbanos situados en otras cuencas, sin quedar
expresamente excluida, se debe limitar por razén de pura economia y
racionalidad en el empleo de medios, a ocasiones en las que sea manifiesta la
imposibilidad de depuracién en otra E.D.A.R.

En la actualidad la E.D.A.R. del Arroyo de El Soto esta practicamente al limite
de su capacidad y no puede admitir la depuracion de los efluentes de algunos
ambitos situados en su cuenca y a muy cortas distancias. Tal es el caso del
Sector PAU-5 situado a escaso 1 km de la E.D.A.R. aguas arriba.

La E.D.A.R. de El Soto recoge, sin embargo, los efluentes de desarrolios
urbanos situados en la cuenca del arroyo de La Reguera y que se transportan a
traves de tuberias de presion.

La entrada en funcionamiento de la E.D.A.R. de La Reguera permitira la
redistribucion de efluentes junto con la E.D.A.R. de El Soto, eliminando los
bombeos y conduciendo a cada Estacién los caudales de aguas residuales
generados en cada cuenca vertiente.

La redistribucién de caudales tiene el efecto inmediato de liberar capacidad de
depuracion en El Soto para poder admitir, entre otros, los caudales del Sector
PAU-5.

La participacion del desarrollo urbanistico del Sector PAU-5 en la financiacion
de la E.D.A.R. de La Reguera no se deriva pues de la prevision de vertido del
Sector en La Reguera, que esta situada a mas de 6 km y en otra cuenca
vertiente, sino de la imposicion al Sector de la “compra de los derechos de
vertido” de Qp = 3.822 m3/dia que, l6égicamente, han de resolverse en El Soto
que esta situada a menos de 1 km y en la misma cuenca vertiente, una vez que
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quede liberada capacidad de depuracidén en igual caudal al entrar en
funcionamiento La Reguera.

Soélo como solucion transitoria cabria considerar una depuracion en otra
E.DAR.

El Informe previo de analisis ambiental emitido por la Direccion General de
Calidad y Evaluacion Ambiental en el tramite de aprobacion del Avance del
Plan de Sectorizacion, sefiala que las aguas residuales del Sector PAU-5
deberan tratarse en la E.D.A.R. de La Reguera, por aplicacion de la Adenda al
Convenio, e impone la correccién en el Plan de Sectorizacion.

En base a ello, el Plan se modifico en este sentido, por lo que se incurre en
contradiccidon con la racionalidad de la aplicacion de la tan mencionada
Adenda.

En base a lo expuesto, y considerando el analisis del vertido de otros sectores
del suelo urbanizable del Plan General de Méstoles, el Pleno del Ayuntamiento,
en sesion de 13 de noviembre de 2003, adoptd el Acuerdo de ampliar la
depuradora del sector PP-10 para que pueda recoger algunos efluentes que
actualmente depuran en El Soto y liberar asi capacidad de depuracién para,
entre otros, el sector PAU-5.

Queda asi definitivamente resuelta la depuracion del sector en la E.D.A.R. de
El Soto, sin necesidad de esperar siquiera a la entrada en funcionamiento de la
E.D.A.R. de la Reguera.

El resultado de lo expuesto se introduce ahora como modificacion en el Plan de
Sectorizacién y el Plan Parcial respecto a lo establecido en los documentos que
se aprobaron inicialmente por el Ayuntamiento.

Se incluye a continuacion copia digitalizada del Acuerdo del Pleno.
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SECRETARIA/URBANISMO
RF

AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES
LY )
D?* ALICIA ROJO VILLAR, Secretaria Accidental del Ayuntamiento de Méstoles (Madrid).

CERTIFICA: Que en la sesién celebrada por la Corporacién Pleno, el dia 13 de
noviembre de 2003, se adoptd entre otros, el siguiente acuerdo:

”

8/104 .- DICTAMEN SOBRE PROPUESTA DEI CONCEJAl DFIEGADO DE

A e g s

j i Vista la propuesta del Concejal Delegado de Urbanismo, Vivienda y Obras Plblicas,
{ | en la que se indica lo siguiente :
¢
) En su dia se suscribi6 Convenio entre el Ayuntamiento de Mostoles, el
‘ | Ayuntamiento de Alcorcdn, el Ayuntamiento de Fuenlabrada y el Canal de Isabel Il sobre la
| | construccion de la E.D.A.R. de la Reguera para la depuracién de las aguas residuales de la
| cuenca vertiente al arroyo de la Reguera, los desarrollos del PAU-4, del PAU-5, entre

T~y oftros.
[ ™,
i b Ante el estado de desarrollo del Plan Especial de dicho sistema de depuracion, que
5ta en el inicio de su desarrollo urbanistico, no se prevé que pueda estar operativo hasta
incipios del afio 2.008.

Dado que Ia tramitacién de los desarrollos urbanisticos correspondientes al PAU-4,
PAU-5 y UG-22 permitirdn materializar su contenido en fechas m&s préximas y en
cualquier caso muy anteriores al afio 2008 y que el desarrollo del PP-10, cuyas obras de
urbanizacion estan en ejecucion obliga a construir una depuradora segin lo establecido en
el vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles.

Una vez realizadas consultas con el Canal de Isabel Il estudiando la situacion
planteada y para hacer posible liberar parte de vertidos a la E.D.A.R. del Soto, se prevé la
ampliacién de la depuradora del PP-10 al objeto de que recoja los vertidos que proceden
del barrio de Miraflores o la Fuensanta, aplicando esta capacidad liberada a los nuevos
desarrollos,

Visto el informe emitido por el Director de Urbanismo con fecha 4 de noviembre de
2003, que consta en el expediente. ‘

Visto el dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo y Embellecimiento de la
Ciudad, y de conformidad con el mismo.

Tras las opiniones vertidas por los diferentes Grupos o miembros de la
Corporacion, que constan en el correspondiente Diario de Intervenciones,

1/2
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AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES

—_—

£ La Corporacién Pleno, por unanimidad acuerda facultar al Concejal
Delegado de Urbanismo, Vivienda y Obras Plblicas para suscribir con los responsables de
los Desarrollos Urbanfsticos afectados, previo conocimiento de los Grupos Politicos,
cuantos acuerdos y documentos sean necesarios formalizar, al objeto de materializar la
solucién que en relacién con la depuracién de las aguas residuales de estos desarrollos
sean necesarios. :

Y para que conste y surta sus efectos, con la advertencia establecida en el Art. 206
del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, y a reserva de lo que resulte de la aprobacién del Acta, expido la presente de orden

y con el visto bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en Mésto!&;s, a veinte de noviembre de dos ~

mil tres. ‘-_
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INFORME DEL CANAL DE ISABEL II
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Con fecha 11 de junio de 2004 el Canal de Isabel Il emitié Informe al Plan de
Sectorizacién y Plan Parcial, que se reproduce a continuacion digitalizado,
relativo al abastecimiento, riego, depuracion y red de saneamiento.

Sus conclusiones en lo que respecta a determinaciones estructurantes se
tuvieron en cuenta en el posterior Informe definitivo de Analisis Ambiental y se
incorporaron al documento del Plan de Sectorizacion:

- caudal punta de abastecimiento de 53,7 I/s;

- conexién de la red de abastecimiento;

- caudal de vertido de aguas residuales de 1.719 m3/dia;

- inclusién en el Plan de Sectorizacion de los compromisos de depuracion
sefialados en el informe;

- el desarrollo del Sector debe contribuir a la financiacion de las
infraestructuras necesarias para asegurar la conexidon con las redes
generales y para reforzar, mejorar o ampliar las redes;

- se asigna al Sector PAU-5 una carga de 518.000 € como contribucién a la
ampliacion de la EDAR de La Reguera.

Las conclusiones relativas a determinaciones no estructurantes propias del
Plan Parcial, que no habian sido tenidas en cuenta y que ahora y aqui se
incorporan son:

- la red interior de abastecimiento enlaza en el punto sefalado por el Canal
de Isabel Il;

- los hidrantes se sitian en tuberias de diametro superior o igual a 150 mm;

- se prohibe la colocacién de bocas de riego en los viales para baldeo de
calles;

- la red de riego de las zonas verdes cumplira con la normativa del Canal de
Isabel I, es independiente de la red de abastecimiento y se disponen
acometidas individuales con contador en cada parcela de zona verde;

- el Proyecto de Urbanizacién y los especificos de riego y jardineria se
enviaran para aprobacion al Canal;
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Director Gerente

). José Maria Castilio Hernéndez
Concejal Delegadoa de Urbanismo,
ienda y Obras Pébtlicas
Aguntamiento de Méstoles

Plaza de Espafia, 1

258934 Méstoles (Madrid)

Madrid, 11 de junio de 2004

Asunto: Ynforme al Plan de Sectorizacién y al Plan Parcial del Sector PAU-5
“Méstoles Tecnolégice” del término municipal de Méstoles.

' En relacién con su peticién, con nimero de entrada en el Registro General del Canal de

Isabel I 2003 00000004, por 1z que solicitz Informe correspondieate alaAprubaciéflInicial
del Plan de Sectorizacién y del Plan Parcial del Sector PAU-5 “Méstoles Tecnolégico” del
término municipal de Méstoles, se informa lo siguiente:

Documentacién remitida:

Ejemplar completo del Plan de Sectorizacién Sector PAU-5 “Mbstoles Tecno_légi-

co* del término municipal de M6stoles, aprobado inicialmente parel Ayuntamiento
con fecha abril de 2003 ,

Ejemplar completo del Plan Parcial del Sector PAU-5 “Méstoles Tecnolbgico™ del

término municipal de Méstoles , aprobado inicialmente por el Ayuntamiento con
fecha abril de 2003.

Antecedentes:

CONVENIO DE GESTIONINTEGRAL DE LA DISTRIBUCION FIRMADO ENTREEL

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MOSTOLES Y EL CANAL DE ISABEL I, con fecha
16 de enero de 1989,

ADENDA AL CONVENIO ADMINISTRATIVO DE COOPERACION, PARA LA
EJECUCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES DE SANEAMIENTO Y
DEPURACION DE LA CUENCA DEL ARROYO DE LA REGUERA, SUSCRITA POR

LOS AYUNTAMIENTOS DE ALCORCON, FUENLABRADA Y MOSTOLES JUNTO
CON EL CANAL DE ISABEL II, el 12 de junio de 2002.
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Competencias del Canal de Isabel I

En la actualidad los servicios de Abastecimiento (Aduccién y Distribucién) y de
Saneamiento (Alcantarillado y Depuracifn) se prestan de Ia siguiente forma en e}
municipio de Mdstoles:

El servicio de Aducci6n por el Canal

El servicio de Distribucién por el Canal

El servicio de Alcantarillado por el Ayuatamiento
El servicio de Depuracidn por €l Canal

Respecto a la red de abastecimiento:

E] caudal punta que demanda la actuacién, de acuerdo con 12 normativa del Canal
de Isabel I y con 13 informacidn recibida, es de 53,7 I/s.

Se propanen los siguientes puntos de conexi6n é 1a red;

- Conexi6n principal en 13 tuberfa existente de fundicién dictil de didmetra 600 mm
en 12 avenida del Alcalde de Méstoles en su interseccién con la calle de Bécquer,
Aaimismoser!neoesa:iaintamahnmavﬂvq]z reguladora de presifn.

-Conexién secundaria en la tuberia existente de fundicién dfictil de dismetro 250
mimn situada al oeste de la actuacion.

Ambos puntos de conexi6n se unirfn mediante una tuberfa de fundicién ddctil de

dizmctmsﬁm.Mysmmcuyotandoseadapw:aJviaﬁopﬁbum.

La red de distribucién interjor del sector partird de la tuberfa propuesta de
difmetro 300 mm.

Se adjunta un plano en el que se sedalan el 4mbito del PAU-S “Méstoles
Tecnolégico” y donde se representan los puntos de conexién, la vélvula reguladora
¥y la propuesta de trazado de las tuberfas @ 600 ,400 y 300 mm FD.

Porotra parte, se recuerda que Ios hidrantes contra incendios deben estar situados,
en tuberfas de didmetro minimo 150 mm.

El prayecta de la red de distribucion de agua patable, que se incluya enel Proyecto
de Urbanizacién del PAU-5 "Méstoles Tecnolégica” debers recoger las infraes-
tructuras anteriormente descritas, cumplir las Normas de Abastecimiento de Agua

del Canal de Isabel I y remitirse a la Divisién de Conformidades Técaicas de
esta empresa para su aprohacién, ' :

2def
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Regpecto al riego de zonas verdes con agua potakble:

En las Normas Urbanfsticas del Plan Parcial debe prohibirse expresamente la
colocacién de bocas de Tiego en viales para haldeo de calles,

Debe incluirse, igualmente, que en las zonas verdes, las redes de riego que se
conecten a i3 red de distribucién de agua potable deberdn cumplir la normativa del
Canal, siendo dichas redes independientes de la red de distribuci6n y dispaner de
una finica acometida can contador para cada una de las zonas verdes.

Los proyectos de riego y jardinerfa conectados a la red de distribucién de agua
potable, deberin remitirsc 2 esta empresa para su aprobacidn. De acuerdo con las
Normas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel I, para parques con
superficie bruta superior 3 3 hectéreas, el agua para riego deberd obtenerse de
fuentes alternstivas distintas de la red de agua potable,

Respecto a la depuracién de las aguas residuales:

En la fase de tramitaci6n ante 1a Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Madrid del Decreto 170/98 sobre gestién de
inﬁaesmmtumsdasanezmientodeagmmi&nmdeh@mmﬁdnddem&id,
se ha recibido informacién complementaria y més actualizada de dicha Consejerfa
(fechas de 16/02/2004 y 30/03/2004) que la remitida inicialmente por ¢l Ayunta-
miento de Méstoles al Canal de Isabel I(fecha de julio de 2003), por Jo que se toma
como base para informar este apartado y los siguientes la documentacién mis
actualizada, que es Ia recibida por Ia Consejerfa. En este sentido se informa lo
sSiguente:

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el PAU
5 “Méstoles Tecnolégico”, estimado con los criterios de cileulo del Canal de Tsabel
I, es de L.719 m¥/dfa.

El 19 de junio de 2002, los Ayuntamientos de Alcorcén, Fuenlabrada y Méstoles
suscribieron junto con e] Canal de Isabel IT una Adenda al Convenio administrativo
de Cooperacién, para la ejecucién de las infraestructuras generales de smeamiento
y depuracién de la cuenca del artoyo de 1a Reguera. Dicha Adenda contempla ia
ampliacién de 1a futura estacién depuradora de aguas residuales (EDAR) de la
Reguera en el término municipal de M6stales, Esté previsto que se conecten a esta
EDAR las aguas residuales de distintos §mbitos del planeamiento vigente situados
en [a cuenca vertiente del arroyo de 1a Reguera. De esta forma se podrd liberar
capacidad de depuracién en la depuradora existente de Arroya del Soto y podrin
incarporarse a ella los vertidos de Ias actuaciones situadas en la cuenca vertiento
de este arroyo, entre las que se encuentra el PAU-5 “ Méstoles Tecnolégico®,

3;‘1e6
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El proyecto de la EDAR de la Reguers, se encuentra en la actualidad, en fase de
aprobacién defimitiva del Plan Especial, y el Canal de Isabel II ha comprometido et
inicio de su licitacién dentro del presente ejercicio.

En la documentacién complementaria aportada por la Consejerfa de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio, se adjunta fotocopia del Instituto Municipal
del Suelo de Méstoles, que, como promotor del PP-10 “La Fuensants®, habfa
previsto la instalacién de una depuradora transitoria dentro de este &mbito hasta
que entrara en servicio la EDAR  de la Reguera y su ampliacién. En esta
documentacion, para dar enirada a los vertidos del PAU-5 en la EDAR de Arroyo
del Soto, se propone desviar el caudal de algunos efluentes (se hace mencién al
barrio de Miraflores y al poligono la Fuensanta, que actualmente vierten mediante
impulsi6n a la EDAR del Arroyo del Soto) hasta 1a nueva depuradora provisional
prevista en el PP-10, amplidndola en la medida que fuera necesaria para las
necesidades de los nuevos caudales incarporados.

La situaci6n de provisionalidad se mantendrfa hasta la puesta en servicio de Ia
depuradara de Aqyoyo de Ia Reguera y su ampliacién. Esta solucidn fue confirmada
por acuerda de la Corporacibn en pleno del Ayuntamiento de Méstoles celehrada
el 13 de noviembre de 2003, en relacién con el Plan de Depuracién para los
denominados sectores PAU-5, PAU-4; PP-10 y UG-22 del PGQU,

Con postermndad ¥ después de diversas reuniones entre el Consorcio del PAU-5, -
el Ayuntamiento de Méstoles y el Canal de Isabel 11, se ha acordado una nueva
solucién provisional que consiste en 1o siguiente:

12 Provisionalmente, mientras no entre en servicio 1a nueva EDAR de la Reguera
y su ampliaci6n, el Canal de Isabel II permite incorporar en la EDAR del Arroyo del
Soto, mediante el acondicionamienta de la estacién de bombeo existente, un
velumen méiximo de vertidos de 1.000 mi/dfa (4.000 habitantes equivalentes)

procedentes de las actuaciones: UG-22, PAU-5 (Méstoles Tecnolégico) y parte de
los sectares PAU-4 y PP-10.

Rebasar e] volumen miximo de vertidos anterjormente sefizlado, conllevars, para

€l Ayuntamiento, la ejecucién de 1a EDAR provisional prevista en el PP-10 “La
Fuensanta”,

Con el fin de asegurar el saneamiento del PALLS, las licencias de edificacitn que
se tramiten en dicha actuacién deben quedar condicionadas al cumplimiento de jas
previsiones sefialadas anteriormente.

‘\ i —F/ 4dc 6
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La aprobacion definitiva del Plan de Sectorizacién y del Plan Parcial deberd
candicionarse a que se recoja en los mismos los compromisos anteriormente
sefialados.

En cuanto a la red de saneamiento:

El Plan Parcial del PAU § “Méstoles Tecnolégico” plantea una red separativa,
cumpliendo de esta forma con la recomendacién del artfculo 28.2 del Texto Unico
de Contemndo Nommativo de! Plan Hidral6gico de Ia Cuenca del Tajo, que especifica
que Jos proyectos de nuevas urbanizaciones deberdn establecer preferentemente
redes de saneamiento separativas para aguas negrasy pluviales, y con la cldusula
SEXTA de la Adenda al Canvenjoanteriormente citada. Por tanto, debers preverse
que, en hinglin caso, las aguss de [uvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier
otra instalacién interior de las parcelas deberdn incorporarse a Ia red de aguas
negras del sectar. Par este motivo, se dispondrdn en cada parcela dos acometidas
de saneamiento, una para aguas residuales y otra para las aguas pluviales

En las zonas del sector en las que, de acuerdo con la documentacifn remitida, la
incorparacién de los vertidos de aguas residuales se realice directamente 2 la ved
existente de alcantarillado, cuya gestién es municipal, serd el Ayuntamiento quién
deberd autarizar dichas canexiones y garantizar que el funcionamiento de dicha red
no resulte negativamente afectado por la incorporacién de los nuevos vertidos.

Los colectores municipales e infraestructuras asociadas no estén incluid'os enla
Ade;chalConvenioy par tanto deberdn recogerse en el proyecto de urbanizacién
del Sector. ’

ﬁfsimismo. Se recuerda que no deberd incarpararse a los colectores y emisarios de
titularidad de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel IT un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal punta de las aguas residuales
domésticas aportadas por ia actuacién.

Por tiltimo indicar que, atendiendo a los acuerdos alcanzados con el Ayuntamiento
de_Mostots en la reunién celebrada con fecha 18 de mayo de 2004 de 1a que se
adjunta el Acta, y dentro de Ia situacién transitoria descrita en cuanto a la
depuracién, el Ayuntamiento se compromete a ampliar y mejorar a su cargo la
estacidn de bombeo e impulsién existente,

Respecto a los costes de infraestructuras y su repercusién 8 los nucves
desarrollos urbanisticos:

Scinf_oupacncmtualdeberdelpmumrdelPAUS “Méstoles Tecnaldgico™ de
contribuir 2 la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar ia

5de

o
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Canalde
Isabel 1

conexién con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes
cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la

. puesta en uso del 4mbito de actuacién, de acuerdo con lo establecido en ¢l Axt, 21
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 183 de 1a Ley
6/98, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones y en el capitulo I del
Titulo I de) Reglamento de Gestitn Urbanfstica para el desarrollo y aplicacién de 1a
Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto.

Respecta al saneamiento, en 1a Adenda al Convenio de Cooperacitn antes citada se
establece que el coste total de la ampliacién de 1a futura EDAR de la Reguera debe
repercutirse entre los Sectores usuarios de dichas infraestructuras proparcional-
mente a las caudales de aguas residuales por ellos generados, sefaléndose enla
cldusula CUARTA de la Adenda una repercusién total de 518.000 € (quinientos
dieciocho mil euros) parz el sector PAU 5§ *Méstoles Tecnolégico™.

Previamente al otorgamienta de 135 Licencias de Obra de Edificacion, los

promotores de dicha actuacién urbanistica deberdn abonar los costes de repercu-

sién sefmlados en el epigrafe anterior, de acuerdo a lo establecido en a cliusula
QUINTA de Ia Adenda al Canvenio.

En todo caso, el Canal de Isabel II condicionaré la conexién de 1a red interior de
distribucién del PAU-S a la red general de agua potable al abono previo a esta
empresa pahlica, de 1as cantidades repercutidas al mismo.

Lo que se comunica para su informacién y efectos opartunos

EL DIRECTOR GERENTE,

Iidefonso de Miguel Rodriguez

(el i “i‘:*;:i::?:fsmm
ilml\llmllﬂllliﬂ o0t 103115
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1.1.5.1 Innovaciones introducidas en el Plan Parcial respecto al
contenido del documento que se aprobé inicialmente.

Como resultado de la informacion publica, de los informes sectoriales, del
Acuerdo municipal en relacién con la depuracién y de las innovaciones
propuestas por el Consorcio promotor y el Ayuntamiento al objeto de la mayor
adecuacion del Plan Parcial a los objetivos de desarrollo del sector, se han
introducido las modificaciones y mayores desarrollos descritos en el anterior
epigrafe, que a continuacién se resumen, y las demas que ahora se afiaden:

- Las aguas residuales generadas en el sector PAU-5 se vierten en el
colector existente en el margen derecho (sentido Madrid) de la N-V que las
conduce a la E.D.A.R. de El Soto.

- Se completa el articulo 7.11 de las Normas Urbanisticas en relacién con las
normas para el uso y dominio pecuarios.

- Se introduce en la Norma Particular de la Zona Red Viaria las
particularidades derivadas de la afeccion a la Vereda Segoviana.

- Seincluye en el documento n® 3 de Organizacion y Gestion de la Ejecucion
de las labores de acondicionamiento de la Vereda Segoviana.

El Proyecto de Urbanizacion incluird una separata descriptiva y justificativa
de las actuaciones a realizar en la Vereda, y se remitira al Organo
competente en vias pecuarias para su informe.

- Se situan fuera del dominio pecuario las nuevas infraestructuras sociales y
energéticas previstas en esquema en el Plan Parcial.

- Se resalta con una trama distintiva el suelo de la via pecuaria en todos los
planos de infraestructuras.

et s

i

Las modificaciones introducidas por acuerdo del Consorcio promotor y el ~J_

Ayuntamiento de Méstoles son: N

- El Plan Parcial incorpora todas las modificaciones que se han introducido en
el Plan de Sectorizacion.

- Cuantificacién en el Estudio Econdémico Financiero del Plan de los gastos
financieros correspondientes a la ejecucién del sector.

- Derivado de los cambios introducidos en el Plan de Sectorizacion en la
calificacién de los elementos de la estructura del sector, se modifica el suelo
de las redes publicas de nivel local:

- Espacios libres arbolados: 38.710,50 m2s (aumenta en 677,50 m2s).
- Servicios urbanos de accesos y aparcamientos: 44.197,71 m2s
(disminuye en 421,69 m2s).

- Se modifica la calificacion de 7.969 m2s que pasan de Tecnoldgico
Terciario a Centro de Servicios. En definitiva resulta:

- Zona Parque Tecnolégico Terciario: 57.865 m2s.
- Zona Centro de Servicios: 29.117 m2s.

- Se aumenta la superficie edificable en el Sector pasando de 253.550 m2e a
256.517 m2e (aumenta en 2.967 m2e).

Esta superficie edificable se redistribuye entre los usos lucrativos del
siguiente modo:
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- Tecnolégico Industrial: 153.885,10 m2e (no se modifica)
- Centro de Servicio: 33.484,55 m2e (+14.451,35 m2e).
- Tecnoldgico Terciario: 66.544,75 m2e (-9.164,35 m2e).
- Margen edificatorio: 2.602,60 m2e (-2.320 m2e).
- Se modifica el coeficiente de edificabilidad en la zona Centro de Servicios,
pasando de 0,90 a 1,15 m2e/m2s.
- Se completa el articulo 2.1.2 recogiendo la literalidad de la LSCM 9/01 en
relacion con los Estudios de detalle.
- Se traslada al Proyecto de Urbanizacion la mayor precision en la definicién
de la rasante de las calles, y la posibilidad de introducir modificaciones en la
seccion transversal definida en el Plan Parcial.
- Se eliminan las camaras de descarga en la red de saneamiento.
- Se actualiza la normativa referente a electricidad y se modifica el esquema
de disposicion de los Centros de Transformacion.
- Se introducen precisiones normativas en cuanto a condiciones higiénicas
(se elimina la regulacion del nivel de la planta baja) y de uso (se regulan los
usos al aire libre).
- Seregula con caracter general el cerramiento de las parcelas.
- No se restringe la separacion entre edificios dentro de una misma parcela,
que quedara resuelta en los propios proyectos de edificacion.
- Se maodifica la regulacion, dentro del uso tecnolégico industrial, del uso
comercial y se particularizan los usos prohibidos.
- En el articulo 8.7.6 de la Ordenanza de la Zona Parque Tecnoldgico
Industrial se introduce la regulacién de un minipoligono en las parcelas n°
5.2 y 5.3 de las grafiadas en el Plano OP.1A, sobre una superficie de suelo
de 18.716 m2s.
- Se indica en el epigrafe 1.6.2.9 ay b y en el Anexo C.1.1 el caudal punta
estimado para abastecimiento, ya calculado en el Proyecto de Urbanizacién
que se esta redactando, de 62,58 I/s.
- Se afiade en el articulo 8.10.3,4 la regulacion del retranqueo de las | ’i
edificaciones a las glorietas: 18 m; I
- Se afiade al Plan Parcial el Plano OP.1A Parcelacién Indicativa. ;
- Se particulariza la posicién de los edificios con frente a la A-V. F L
- La altura maxima de los centros de servicios se eleva a cinco plantas. P

1.2 INTRODUCCION

El Plan General de Mostoles clasifica el suelo en: urbano, urbanizable
programado, urbanizable no programado, no urbanizable y no urbanizable de
especial proteccion.

A su vez, y al amparo del también entonces vigente articulo 11, en el suelo
urbanizable establecié dos categorias: suelo programado y suelo no
programado, en funcion de su inclusion o no en el Programa de Actuacién del
Plan General.
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En la vigente LSCM 9/01 se establecen tres clases de suelo: urbano,
urbanizable y no urbanizable de proteccion; a su vez el suelo urbanizable se
categoriza como sectorizado y no sectorizado.

1.2.1 Objeto del Plan Parcial

Tiene por objeto el desarrollo del sector PAU-5 del Plan General de Méstoles.

Este Plan se redacta cumpliendo con las determinaciones que para esta figura
de planeamiento establece la legislacion vigente y con arreglo a las
disposiciones especificas que al respecto establecen el Plan General y el Plan
de Sectorizacion del sector PAU-5, cuya tramitacion es simultanea a este Plan
Parcial, y la ficha de caracteristicas del PAU-5.

1.2.2 Ambito territorial del Plan Parcial

El ambito territorial del Plan Parcial coincide con el ambito territorial del sector
PAU-5 delimitado en el Plan de Sectorizacién, que desarrolla lo especificado en
el Plan General de Mostoles. Es el comprendido dentro de los limites de la
linea poligonal grafiada en los planos de Ordenacién y, con mayor
especificidad, en los planos de Alineaciones.

El ambito territorial del sector PAU-5 estd claramente definido en la ﬂ

Ficha de condiciones especificas del sector PAU-5 delimitado por suelo ng@
urbanizable al noroeste, delimita con el nuevo Centro de Investigacién vy
Desarrollo de REPSOL YPF, S.A. y con la glorieta del Ministerio de Fomento de
acceso y conexion en la carretera M-856 al Suroeste, con la zona de dominio
publico de la carretera N-V, Madrid-Extremadura, al Sureste y, con el eje de la
nueva calle de la red general que enlaza el nacleo de Méstoles con la zona |
Poligono Industrial Las Nieves, al Noreste. 1]

La superficie total del suelo del sector PAU-5 asciende a la cantidad de ,—-
667.005,08m2s, entre los que se incluye el suelo de la actual glorieta en Ia(
M-856, de superficie 9.030,52m2s que ya es de dominio y uso publicos.

Se adscribe al sector PAU-5 la superficie de 12.561,38m2s de la red general de
comunicaciones exterior al sector para dar cumplimiento al Convenio suscrito
entre el Ayuntamiento y REPSOL YPF, S.A,, situado al Noroeste del sector.

1.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y
OPORTUNIDAD DE LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR PAU-5.

La procedencia, conveniencia y oportunidad de la formulacion del Plan Parcial
del sector PAU-5 de Mo6stoles, deviene de:

a) Lo especificado en el apartado 1.1.2 “Razones, procedencia y
oportunidad de la formulacién del Plan de Sectorizacién” donde se dice:
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*1.1.3.- Razones, procedencia y oportunidad de la formulacion del Plan de
Sectorizacion

1.1.3.1.-El interés del Plan de Sectorizacién para el desarrollo regional

El interés regional del Plan de Sectorizacién se justifica por la interrelacién de las
consideraciones que a continuacion se exponen.

El desarrollo urbanistico del sector, para usos tecnolégico-terciario e industrial-
productivo, que se proyecta implantar es una actividad econdmica del sector
industrial que no puede desarrollarse desde una perspectiva de espontanea
localizacién, sino que ha de insertarse con el criterio de reequilibrio territorial, en
una perspectiva estratégica regional.

Su importancia deriva no sélo de las funciones que se han de desarrollar, en el
propio sector, sino de las relaciones con el resto de los sectores de actividad y la
Universidad Rey Juan Carlos.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Méstoles y el Consorcio Urbanistico
“Mostoles Tecnoldgico” proponen para el desarrollo del sector la urbanizacién de
los terrenos para la instalacion de grandes o medias actividades de investigacion
y desarrollo o similares y pretende dotar a Méstoles de un érea de centralidad y
de servicio complementario a la ciudad en relacion directa con la Universidad
Rey Juan Carlos, potenciando asi la presencia de Mostoles en su industria y en
la regién madrilefia como centro de investigacion y desarrollo.

El sector PAU-5 goza de una adecuada ubicacion en relacién tanto con la
Universidad como con la ciudad y la regién, al norte de la N-V, Madrid-
Extremadura.

1.1.3.2.-El interés social del Plan de Sectorizacién [ l‘
f

y

El Consorcio Urbanistico “Méstoles Tecnoldgico”, considera conveniente a los
intereses autonomico y municipal, la incorporacién al desarrollo urbanistico de
las areas de actividad econdmica y de investigacion y desarrollo previstas en el
Plan General de Moéstoles, por su capacidad de producir servicios de calidad,
generar empleo, y ademas, implicarse en la materializacion de los elementos de
la estructura territorial disefiados por el Plan General, todo lo cual, redundara en
una mejor calidad de vida en la regién y, especialmente, en el municipio de
Mbostoles.

El Ayuntamiento de Mostoles, consciente del desequilibrio manifiesto entre
poblacion y empleo que caracteriza el Municipio, pretende desarrollar una
politica de atraccién de empleo que discurre por varias lineas concurrentes. Las
promociones de “naves protegidas” del IMS dirigidas a la pequefia y mediana
industria, la implantacion de sectores industriales de tecnologia punta, el
desarrollo del poligono 1+D, la oferta de suelo urbanizado barato, etc, son sélo
algunas de ellas, precisamente aquella que la Revision del Plan General
pretende abordar.
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La incorporacion de la actuacion urbanistica del sector PAU-5 es oportuna ya
que su ubicacién se encuentra en un polo de atraccion generado por el nuevo
Centro de Investigacién y Desarrollo que REPSOL, S.A. necesita construir en
Esparia, de gran interés en Méstoles y en el conjunto de la zona sur del Area
Metropolitana de Madrid. Con ello el Ayuntamiento esta cumpliendo con la
Universidad Rey Juan Carlos en el sentido de buscar implantaciones cercanas
de industrias o centros interesados en la investigacion aplicada o basica.”

1.3.1 Viabilidad de la formulacién publica

Tal y como se ha sefialado, el suelo del sector PAU-5 esta clasificado por el
Plan General como urbanizable, en la categoria de no programado; a su vez,
el Plan de Sectorizacion que se tramita de forma simultanea a este Plan Parcial
sectoriza el mismo, por lo que es de aplicacidbn el régimen urbanistico
establecido en la LSCM 9/01 para el suelo urbanizable sectorizado vy, por tanto,
se requiere la formulacion de Plan Parcial establecido en los articulos 47 al 49
y 59 de la LSCM9/01.

La gestion del Plan Parcial esta garantizada puesto que lo promueve un
Consorcio Urbanistico Publico (IMADE, Consejeria de Economia e Innovacion
Tecnoldgica de la Comunidad de Madrid — Ayuntamiento de Mostoles) por el
sistema de expropiacion.

La ejecucion publica del Plan Parcial se llevara a cabo por el sistema de
expropiacion. El Consorcio Urbanistico promotor es el beneficiario de la
expropiacion del suelo de la unidad de ejecucion que el Plan Parcial delimita a
efectos de equidistribucion y para la ejecucion juridica y material del Plan.
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1.4 INFORMACION URBANISTICA

La informacion urbanistica no se ha modificado con respecto al Plan de
Sectorizaciéon, y a él se remite para evitar reiteraciones; se incluye a
continuacion un breve resumen.

1.4.1 Localizacion y marco geografico

El sector PAU-5 ocupa una extensién aproximada de 66ha en el término
municipal de Méstoles. Esta delimitado al Norte por el suelo no urbanizable, al
Oeste por el nuevo centro de REPSOL, S.A., al Sur porla N-V y al Este por una
via del Plan General, el sector queda atravesado por la via pecuaria “Vereda
Segoviana®.

1.4.2 Caracteristicas naturales del territorio

A) Caracteristicas estratigraficas del sector “PAU-5"

Al situarse en la fosa del Tajo, el municipio de Mdstoles se localiza sobre
materiales sedimentarios cuyo depdsito esta relacionado con la orogenia alpina
que a su vez, y tal y como se ha sefialado, se asientan sobre el zocalo
hercinico de la Cuenca de Madrid. Estos materiales pueden ser divididos en
dos grupos:

o Depdsitos miocenos de origen continental, cuyo afloramiento se
debe a los procesos de denudacion y que conforman el relleno mas
reciente de la Cuenca de Madrid. Muestran una gran variedad
litolégica, alcanzando en algunos puntos potencias de mas de 2000 m.
Este tipo de deposito es el principal dentro del ambito objeto de
estudio.

a Depdsitos cuaternarios que se encuentran intimamente relacionados
con el modelado mas reciente y asociados a las superficies divisorias y
los glacis, constituyendo niveles de poco espesor. En las proximidades
de la zona de estudio, este tipo de depdsitos aparecen de forma
marginal asociados al lecho que conforma el Arroyo del Soto. Asi
mismo, aparecen algunos indicios de este tipo de material en el area
del Camino de Segovia (via pecuaria que atraviesa el Sector “PAU-5"
de Norte a Sur).

a
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Mapa geologico
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B) Las unidades de relieve: analisis morfoestructural y de modelado

En la zona de estudio, el relieve se encuentra muy poco marcado
topograficamente, presentando una apariencia monétona aunque encerrando
una gran complejidad evolutiva.

Mostoles se localiza en la denominada rampa areno-feldespaticas que separa
el Manzanares y el Guadarrama, y que constituye el relieve residual muy
retocado de los antiguos arrasamientos de las primeras terrazas del sistema
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fluvial Jarama-Henares. Estas altiplanicies o divisorias aparecen sobre arcosas
gruesas del Aragoniense superior, y se encuentran realmente conformadas por
dos niveles distintos, estando el inferior encajado unos metros con respecto del
superior.

En concreto, y en el caso del ambito del Plan Parcial del Sector “PAU-5", esta
divisoria se corresponde con el nivel denominado como S; y forma un eje sobre
el que se articulan una serie de glacis, de erosidon o cobertera, de edad
Pleistocena y mas antiguos que las primeras terrazas del rio Manzanares.

Las pequenas torrenteras y cauces estacionales presentan, en ocasiones,
pequefios depositos aluviales de espesor reducido. Estas formas residuales
(que en la zona se corresponden con la via pecuaria), en algunos casos son
funcionales, principalmente en el caso de lluvias torrenciales e incrementos de
caudales, lo que implica un incremento de la deposicién de los aluviales.

C) La estructura topografica

El estudio de la topografia del sector se efectia a partir de un modelo digital del
terreno elaborado sobre la cartografia a escala 1:1.000, con curvas de nivel
cada metro, completado, fuera del sector PAU-5, con la cartografia basica de la
Comunidad de Madrid a escala 1:5.000, con curvas de nivel cada 5 m.
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Hipsometria del PAU-5 (altitudes en m)

-
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El area de estudio presenta una ligera diferencia de altitud entre sus cotas
extremas. La altitud aumenta hacia el Noreste, y varia entre los 645 metros del
extremo occidental del Sector, en la glorieta de la M-856, y los 689 m del rincén
septentrional, cerca de la Vereda Segoviana. Esta variacion de altitud de 44
metros se realiza de forma gradual hacia el Sur, mientras que es un poco mas
abrupta hacia el Norte, apareciendo en esta zona la mayor amplitud visual del
area del Plan de Sectorizacién.

La orografia del Sector es la tipica de la campifia, con formas alomadas
articuladas entre vaguadas levemente hendidas en las arcosas, tendidas en
direccion Noreste-Suroeste y con ramificaciones de menos entidad en direccion
Norte-Sur. El relieve original se ha visto alterado con desmontes,
explanaciones y taludes artificiales por el trazado de la autovia A-V. En el
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ambito de estudio, las mas marcadas de estas alteraciones antrépicas son los
pasos inferiores de caminos bajo la autovia, encajados —como en el caso de la
Vereda Segoviana- de 5 a 6 m bajo la cota natural del terreno.

En algunas areas en torno a los caminos que cruzan por debajo la N-V, que en
ocasiones muy localizadas llegan a superar el 45%, como sucede también en
el talud artificial en la parte oriental del Sector

La disposicion de las vaguadas fija las principales orientaciones de estas
pendientes, comprendidas en su mayor parte en los cuadrantes 3° y 4°
Dominan las pendientes que se dirigen hacia el Suroeste, seguidas de las
orientadas al Sur y al Oeste.

D) Caracteristicas hidrologicas

El area de estudio se localiza en el interfluvio comprendido entre los rios
Manzanares y Guadarrama. Carece de cursos de agua permanentes o
estacionales. La escorrentia estd encauzada por una red de vaguadas que la
dirigen en su mayor parte hasta el Arroyo del Soto, al Sur del Sector. Una partt? A
del ambito que no supone mas que el 4% de la superficie del PAU-5, al Norte y
Noroeste del mismo, desagua por la Chorrera del Infierno hacia el Arroyo de
Penaca, subsidiario del Arroyo del Soto, que atraviesa el término municipal de
Madstoles de Este a Oeste para desembocar en el Rio Guadarrama. En el mapa
siguiente se representan las cuencas y subcuencas hidrograficas que afectan \

al sector PAU-5.

t

LAS AGUAS SUBTERRANEAS i

En el ambito de la Comunidad de Madrid se diferencian nueve unidades(\
acuiferas que se definen segln sus caracteristicas geologicas vy litologicas, y

que quedan englobadas dentro de los cuatros grandes Sistemas
hidrogeoldgicos de la Regién. En el caso de Alcorcon, la unidad a la que
pertenece es la denominada como Unidad Mostoles dentro del Sistema
hidrogeologico de la Campifia. Este acuifero se extiende por la mayor parte de

la campifia madrilefia por lo que es conocido también como Acuifero def
Terciario Detritico de Madrid, por estar formado por las arenas arcésicas que

se extienden entre |la ciudad de Madrid y la Sierra.

E) Caracteristicas geotécnicas del suelo

Segun el Mapa Geotécnico de Ordenacion Territorial y Urbana de la Subregién
de Madrid del Instituto Geoldgico y Minero (Hoja n® 9-12 Navalcarnero), el
ambito del Plan de Sectorizacion del Sector “PAU-5" presenta terrenos con
condiciones constructivas favorables. Los problemas constructivos son de tipo
geotécnico, derivados de la capacidad de carga del terreno y de la magnitud de
los asentamientos, ambos de tipo medio.
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F) Las condiciones climaticas como condiciones de la estructura del
territorio

El clima mediterraneo, como corresponde a su localizacion geografica, aparece
claramente definido en la Comunidad de Madrid. La situacién en el interior de la
meseta impone la existencia de una fuerte continentalidad que se refleja en un
régimen térmico muy contrastado, lo que determina que los veranos sean muy
calurosos y presenten escasez de precipitaciones.

Los rasgos generales del clima se ven modulados a escala local por la
incidencia de diversos factores, aunque es el relieve el que mas influencia
presenta actuando a traves de dos elementos: la altitud y la orientacién
orografica, que influyen sobre el régimen térmico y sobre el pluviométrico.

F.1) Los contrastes climaticos en Madrid: relaciones clima-relieve

Una definicién breve del clima madrilefio es la de mediterraneo contrastado,
condiciones que mantiene aun dentro de la importante diversidad climatica
regional.

El caracter mediterraneo, en este caso, no viene dado por su proximidad al mar
0 porque este mar bafie las costas de la peninsula en su parte oriental, sino
que el caracter fundamental que define esta condicién es la presencia de la
aridez estival; la existencia de una estacion en la que coinciden altas
temperaturas con un déficit de agua importante.

F.2) Caracterizacion climaticas del sector “PAU-5" de Mostoles

Para realizar la caracterizacién climatica del Plan de Parcial del “PAU-5", y
puesto que no se dispone de datos meteorolégicos de Mdstoles, se han tenido
en consideracion los datos de la estacién meteorolégica de Cuatro Vientos
(situada a 9 kilometros de distancia), que por su proximidad y similitud del
relieve, topografia y altitud con el area de estudio, puede permitir realizar una
aproximacién muy ajustada al clima de la zona de estudio, cuyos parametros
son practicamente idénticos a los medidos para esta estacion.

Cuadro resumen valores termopluviométricos

j}___,______.___--
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ESTACION: Cuatro Vientos. Altitud 678m

Temperaturas ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO | SEPT | OCTU | NOV DIC ANUAL
Medio anual 5.3 66 | 92 | 117 | 158 | 208 | 248 | 236 | 199 | 148 | 88 3.8 13.8
Media de las
maximas 9.4 11.3 14.5 17.6 22.0 274 321 31.3 26.6 18.9 13.6 9.9 19.5
mensuales
Maximas
absolutas 14.8 17.0 21.8 249 29.2 34.8 37.6 36.8 327 26.6 20.0 158.5 38.1
mensuales
Medida de las
minimas 13 | 20 3.9 58 | 92 | 133 | 166 | 160 | 132 | 87 4.1 1.8 8.0
mensuales
Minimas
absolutas -4.5 -3.6 -1.4 0.7 3.7 7.8 11.4 11.1 7.5 2.9 -1.2 -3.5 -6.0
mensuales
PRECIPITA-
CIONES 48.0 55.4 47.0 48.6 46.7 28.6 12.3 13.4 32.1 46.3 §52:1 55.1 483.6
(Fte. Instituto Nacional de Meteorologia)
G) Las caracteristicas biogeograficas como determinantes de los usos
del suelo y del paisaje .
La riqueza y variedad que presentan en la Comunidad de Madrid los diferentes
componentes del medio natural quedan en la mayoria de la ocasiones
camufladas tras los importantes desarrollos urbanos. Sin embargo, la
diversidad de suelos y vegetacion existentes ha supuesto un manejo intenso y |
diverso del territorio que ha dado origen a numerosos y complejos tipos de \ l
paisajes. ‘5
!
G.1) Caracteristicas edafolégicas {
El area de estudio (definida por una fisiografia eminentemente llana, modelada
en suaves lomas debido a la incisibn de pequefios arroyos, barrancos y
vaguadas de la red del Rio Guadarrama), se enmarca entre las unidades
paisajisticas denominadas como la “Sagra Madrilefia” y los “Llanos del sur
metropolitano”. Estas se muestran constituidas principalmente por material
detritico. Los suelos que predominan son Luvisoles y dentro de estos
encontramos algunos Planosoles (segun la clasificacion de la F.A.O.) con sus
respectivas asociaciones.
H) Analisis de la vegetacion
El sector "PAU-5" se sitla en el sector Guadarramico de la Provincia ibérico-
leonesa y dentro del distrito Ucedense, en el cual aparecen una serie de
comunidades que son endémicas de este sector.
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1) La biodiversidad faunistica

La intensa transformacion agricola y, sobretodo urbana, que ha sufrido el
territorio en el que se encuentra inmerso el Sector "PAU-5", ha condicionado el
desarrollo de las diferentes comunidades faunisticas. Este tipo de habitat: Un
espacio agricola (basicamente de secano con un pequefio olivar, junto con
areas de matorral y erial) rodeado y presionado por los diferentes usos urbanos
altamente densificados, es un medioambiente bastante inhdspito par ala fauna,
aunque aparecen representados en mayor o menor medida, una pequefia
muestra de todas las comunidades de vertebrados, aunque ninguna aparece
catalogada e incluida en el Catalogo Regional de especies amenazadas de
fauna y flora silvestres (Decreto 18/92 de 26 de marzo).
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Los usos del suelo actuales: “Un espacio agricola desarticulado”

El uso actual del suelo tiene componente agricola determinante de la estructura
paisajistica del Sector “PAU-5". Sin embargo, la presién urbana ha supuesto la
desarticulacion del paisaje y del espacio, fomentando el abandono progresivo
de la actividad agricola y aumentando la superficie de erial y matorral. El uso
del espacio refleja las siguientes caracteristicas:

a) Via pecuaria: La existencia de un elemento clave en la estructura espacial,
como es la presencia de la via pecuaria,que secciona el espacio en sentido
Norte-Sur y lleva aparejados algunos de los escasos elementos arbéreos de
esta zona altamente degradada. En sus margenes pueden observarse
contados ejemplares de olmo y chopo, asi como varios olivos (Olea
europaea) abandonados.

La presencia de estos ejemplares arboreos y de diversas manchas de Retama
negra (Cytisus scoparios) dotan al &mbito de cierta diversidad desde el punto
de vista espacial y natural.

b) Junto con los diferentes cultivos, han proliferado una gran cantidad de
especies adventicias localizadas en los bordes de los caminos y los
senderos, entre las que destacan el cardo comun (Cardus carpetanus), el
cardo borriquero (Silybum marianum), la borraja (Borrago officinalis), el
hinojo (Foeniculum vulgare), la verdolaga (Portulaca oleracea), etc. Asi
mismo, los cultivos de cereal aparecen colonizados por una numerosa
comunidad de plantas arvenses donde predominan Anthemis arvemsis,
Lolium rigidum, Papaver rhoeas, y Polygonum aviculare en los rastrojos;
Triticum aestivum, P. rhoeas, Cirsium arvense y Silene vulgaris en los
labrados y las mieses en desarrollo

c) Una pequefia mancha de olivar residual localizada en el extremo occidental
del sector destaca entre los secanos y eriales. Debido a la proximidad de la
N-V y a los desarrollos urbanisticos que se estan produciendo en la
actualidad, se encuentra bastante degradado.

d) El aprovechamiento agricola de la zona queda patente con la extensién de
los cultivos de cereal. Una parcela dedicada al cultivo de melones pone un
toque de variedad en medio de del monocultivo cerealista.

La singularidad agraria de este espacio queda manifestada con la presencia de
una pequefia huerta con cobertizos en la que abundan frutales y vifiedos. Esta
asociacion entre pequefias edificaciones y huertos muestra, aunque sea de
forma residual, la presencia —dentro del paisaje de la campifia cerealista- de
pequefias explotaciones horticolas (con huertos y frutales asociados) en las
inmediaciones de los antiguos nucleos urbanqs de Mdstoles y Alcorcon.

j“"‘”’/
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Suelo improductivo

a) Se recogen en una clase aparte los eriales. Aunque no faltan los formados

por campos de cultivo abandonados, generalmente son terrenos que no
han estado labrados.

Viario

a)

b)

El area del sector PAU-5 esta limitado por una importante infraestructura
viaria, la N-V Madrid-Extremadura exterior al sector.

Y, finalmente, se ha indicado el viario agrario, los caminos principales
que recorren la zona, todos ellos sin pavimentar.

1.4.3 Inventario de edificaciones existentes

En las siguientes paginas se incluye una descripcion pormenorizada (grafica y
escrita) de las edificaciones existentes en el ambito del Plan Parcial.

La informacion se organiza de la siguiente manera:

1°.

2°,

3°.

4°,

8,

En el ambito del sector se incluyen las edificaciones en grupos
geomeétricamente préximos a escala 1:10000

Se representan en el plano, en los que se identifican las edificaciones
mediante un codigo de una letra (que se refiere al uso) y un numero de
orden.

Las letras se refieren a los usos Instalacion Agricola (A) y almacenes (F).
En el plano, y alrededor de cada edificio, se sefiala la posicion del
observador y la direccién de la visual de la fotografia en la que se

representa cada construccion.

La informacién se completa con las fotografias necesarias para la correcta
descripcion grafica de las edificaciones.

La descripcién de las edificaciones es la siguiente:

Almacenes (F) (Poligono 35, parcela 95)

Edificio de uso mixto

Situado en el extremo suroeste del poligono, se trata de un edificio que
contiene una vivienda y tres locales industriales, con unas superficies totales

respectivas de 120,9 m2 y 440,2 m2 para estos usos.
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Las calidades constructivas son muy bajas. Las ventanas son de perffileria
metalica bastante deteriorada. Los pavimentos son de terrazo de la vivienda y
de hormigdn en las pequefas naves. La estructura es metalica y las cubiertas
son de chapa metalica y de fibrocemento.

La vivienda, en dos plantas. Existe ademas una caseta de 50 m2 utilizada
como garaje y trastero, y un pequefio huerto.

La finca se encuentra cercada con alambrada y cerrada con una cancela para
vehiculos.

En cuanto a los locales, todos ellos situados en planta baja, estan ocupados
por las empresas “Piensos el Hayedo, S.L.", “Comercial de Alimentos y
Sanidad Animal, S:L.”, y “Transportes Tejero, S.L.", que desarrollan en ellos
sus actividades. Sus caracteristicas generales son las siguientes:

Piensos el Hayedo, S.L.

Pequefia empresa dedicada a la comercializacién de piensos que desarrolla su
actividad de venta al por menor en el término de Mdstoles. Sus instalaciones
se limitan a las estanterias para el almacenaje de los sacos de pienso
envasado. Ocupa una superficie de 220 m2. ;

Comercial de Alimentos vy Sanidad Animal, S.L.

Se dedica a la venta al por menor de productos para la alimentacion de
animales domésticos. Las instalaciones se limitan a las estanterias para el
almacenaje de los productos. Ocupa una superficie de 110 m2.

Transportes Tejero, S.L. (/ .

Pequefia empresa dedicada al transporte y almacenaje en general. Ocupa un
local de 110 m2 explotado también como guardamuebles, sin instalaciones o
marquinaria a destacar.

Instalacion Agricola (A) (Poligono 4-5, parcela 172)

Parcela vallada con casetas.
Propiedad de D. Angel Alberto Fernando Gonzalo. Contiene una piscina, un

huerto familiar y varios pabellones cubiertos de poca calidad. Esta cercada con
alambrada y pantalla de arizénicas.
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1.4.4 Estudio de la estructura de la propiedad del suelo

En el plano de Informacién Catastral, y en los esquemas que se incluyen al
final de este epigrafe, y de acuerdo con los datos recogidos en el Catastro del
Ayuntamiento de Mdstoles, se grafian todas las parcelas incluidas o afectadas
por este Plan Parcial con indicacion de los propietarios y las superficies
afectadas a cada una de ellas.

El ambito territorial del sector PAU-5 ocupa una superficie de 667.005,08 m2s,
mas otros 12.561,38 m2s de la red publica de comunicaciones de nivel general
exterior al sector y adscrita al sector para su obtencion para el dominio y uso
publicos. Dichas superficies estan incluidas en los poligonos 4, 6, 34 y 35 del
Catastro.

La relacion de propietarios de suelo de sector y los porcentajes que la
superficie aportada por cada uno de ellos representa en la actuacion, se
expresa en el cuadro siguiente, del que se deduce:

- El Ayuntamiento de Mdstoles aporta la superficie de suelo correspondiente
a los caminos publicos; y las fincas ya obtenidas por expropiacion para
ejecucion de las glorietas en la M-856, el Ministerio de Fomento el
correspondiente al suelo de la glorieta existente en la M-856.

- El propietario particular mayoritario aporta 65.899,12 m2 de suelo.

- El resto de la superficie de suelo la aportan 73 propietarios particulares. Sus
aportaciones oscilan entre 7,88 m2 y 34.617,22 m2 de suelo.
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RELACION DE AFECTADOS Y SUPERFICIES DEL'AMBITO DEL PLAN
PARCIAL DEL PAU-5 DEL PGOU DE MOSTOLES

Propietario Poligono Parcela RHR- Apor:t;:?  Swgtor
4 26 37.800,50
4 33 4.681,08
; 4 182 663,25
Fuente Cisneros S.A. 4 186 9.392,69 65.899,12
6 57 5.348,76
6 122 8.102,84
. : . 4 27 1.790,97
Ramirez Garcia, Rosario 4 183 4.386.79 6.177,76
Orgaz San Martin, Marciana 4 81 1.128,76
4 83 4,228,56
4 211 4.021,16
Pérez Montero, Cecilio 4 212 15.139,15 28.980,00
4 231 4.136,08
4 242 1.455,05
4 172 25.390,02 ;
Almoste S.A. 6 113 4.009,53 32.742,09
35 95 3.342,54
Fernandez Gonzéalez, M2 Dolores 4 174 16.238,50
Cerdeira Rey, José 4 175 9.753,60
Francos Marco, Enrique 4 177 2.736,47
4 179 4.792,48
Rodriguez Vargas, Benjamin 4 222 6.255,60 19.223,06
6 110 8.174,98
Rodriguez Rodriguez, Moises 4 180 5.460,28
Montero Torrejon, Jesus 4 184 8.574,91
4 185 8.250,85
Rodriguez Manzano, Guillermo 4 239 24.749,89 34.617,22
4 248 1.616,48
Vidol S.A. 4 189 18.631,03
, . 4 209 9.978,14
Gonzalo Gonzalez, Eufronio 6 59 9.010.66 18.988,80
) ) 4 210 4.801,02
Fernandez Ruiz, Mariano 35 101 302,02 5.103,04
; . 4 213 12.354,12
Castillo Lorenzo, Pilar 4 237 2.856 84 15.210,96
S.A.T. Los Combos 4 215 10.613,34
. .. 4 216 14.100,63
Fernandez Gonzalez, Basilio 35 o8 1.122.08 15.222,71
Rodriguez Zazo, Candido 4 217 6.804,25
Eujofe S.A. 4 218 9.105,67
Puertas Manrigue, Juan 4 219 6.911,31
. ] 4 220 4.665,11
Ramirez Garcia, Petra 6 62 6.696.11 11.361,22
Hernandez Ramirez, Hnos. C.B. 4 221 6.800,22
Puertas Encinas, Antonio 4 223 6.407,09
. 4 233 7.801,99
Rua Vargas, Milagros 6 112 4.001.08 11.803,07
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Sup. Aportada al sector

Propietario Poligono Parcela ey
4 234 8.974,39
Castillo Manzano, Carolina 4 235 2.885,61 18.756,00
4 238 6.896,00
Rodriguez Francos, M2 Teresa 4 236 8.047,88
Garcia Garcia, Fabriciano 4 243 3.969,36
Montero Torrején, Saturnino 4 244 3.954,88
Rodriguez Manzano, Pedro 4 245 21.379,35
Garcia Godino, Angela 4 254 2.050,73
Garcia Revel, Jose (Hros. de) 4 276 4.261,06
Francos Marcos, Enrique 4 277 2.693,30
Desconocido 4 30 7,88
Vidol, S.A. 4 273 2.090,84
Rodriguez Manzano, José 4 82 2.403,14
Garcia Godino, Concepcion 4 129 813,89 d
Gomez Olarte, Idelfonso 4 130 3.174,65
Desconocido 4 84 350,13
Manrique Hernandez, Maria 4 132 64,09
Torrejon Hernandez, Candido 4 133 802,08
Ferrero Simon, Fernando £ 134 421,49
Garcia Hernandez , Pilar vy 4 158 94,45 132 72
Concepcién 4 138 38,27 ’
Lopez Gomez, M? Concepcion (CB) 6 55 2.747,98
. . 6 56 14.396,90
Manrique Lorenzo, Martin 6 121 5.193.03 19.589,93
Olarte Manrigue, Antonio 6 58 10.563,56
. ; ; 6 60 14.300,93
Fernandez Gonzalez, Julia 6 67 8.158.88 22.459,81
Hernandez Manrigue, Emilia B 61 7.931,43
. 6 63 4.501,72
Pardo Sousa, Elia 6 115 3.719.85 8.221,57
Rodriguez Manzano, Victorino 6 64 20.316,81
Catalina Laguna, Julian 6 66 14.132,40
Hernandez Encinas, Evaristo
(Hros. de) 6 104 4.335,42
Montero Hernandez, Magdalena 6 107 4.576,39
Rubio Aranda, Victoria 6 108 3.407,50
Predisa 6 109 33.124,25
Benavente Vargas, Isabel 6 114 2.285,24
s \ 28 12.139,46
Torrejon Hernandez, Candido 35 14 418,96 12.558,42
35 71 852,59
Rodriguez Hernandez, Celia 35 103 1.021,18 2.091,82
35 195 218,05
gg;zélez Hernandez, Félix (Hros. 35 74 406,99
Montero Hernandez, Carlos 35 76 562,34
Vaquero Montero, Nicolas 35 77 330,03
Torrejon Montero, Gervasio 35 78 554,28
Manrigue Rioja, M? del Rosario 35 79 580,72
Garcia Hernandez, Angeles 35 92 340,99
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Propietario Poligono Parcela Sup. Aportada al sector

-m2-
Rodriguez Hernandez, M? Pilar 35 99 750,52
Manzano Gonzélez, Ceferino 35 100 686,64
) 35 104 1.415,41

Moreno Godino, Paula 35 212 577.36 1.992,77
Vargas Encinas, Angel, Enrique y

Agustin 35 208 625,37

Garcia Gonzalez, Sixto 35 209 919,9
Desconocido 35 210 659,48

Hernandez Jara, M? Isabel
Benavente Vargas; Isabel

Hernandez Gonzalez, Alicia

Gonzalez Manrique, Primitivo 35 . 13.098,92
Montero Torrejon, Saturnino

Garcia Godino, Lorenzo

Desconocido 35 09003 1.312,41
REPSOL YPF, S.A. - - 12.561,38
35 55 1.761,66
35 56 1.194,08
35 73 1.750,49
35 74 719,17
Excmo. Ayto. de Méstoles 35 76 748,07 0.772 48
Bienes de Propios 35 7 941,42 B
35 77 467,19
35 78 527,56
35 79 884,10
34 14 778,74
4 9003 1.930,47
Excmo. Ayto. de Moéstoles 4 9005 1.453,87 717015
Caminos Publicos 4 9006 392,43 ’ !
4 9007 3.393,38
35 09002 2.728,93
Ministerio de Fomento 34 09002 1.018,85 9.030,52
Suelo Urbano 09002 5.282,74
TOTAL 679.566,46

La documentacion aportada por el Catastro del Ayuntamiento de Mdstoles se
adjunta a continuacion, y la concrecién grafica en el plano n® 1.4 “Plano
catastral”.
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RELACION DE AFECTADOS Y SUPERFICIES DEL AMBITO DEL PLAN
PARCIAL DEL PAU-5 DEL PGOU DE MOSTOLES

Poligono | Parcela T Propietario Paraje sprorechia.
miento

4 26 Fuente Cisneros S.A. Alto Nieves Labor secano
4 27 Ramirez Garcia, Rosario Alto Nieves Labor secano
4 33 Fuente Cisneros S.A. Espantavillanos Labor secano
4 81 Orgaz San Martin, Marciana Alto Nieves Labor secano
4+ 83 Pérez Montero, Cecilio Alto Nieves Labor secano
4 172 | Almoste S.A. La Canal Labor secano
4 174 | Fernindez Gonzilez, M® Dolores Lucero Labor secano
4 175 Cerdeiras Rey, José Lucero . Labor secano
4 177 Francos Marco, Enrique Lucero Labor secano
4 179 Rodriguez Vargas, Benjamin Lucero Labor secano
4 180 | Rodriguez Rodriguez, Moises Espantavillanos Labor secano
+ 182 Fuente Cisneros S A, Espantavillanos Labor secano
4 183 | Ramirez Garcia, Rosario Espantavillanos Labor secano
4 184 | Montero Torrejon, Jesis Espantavillanos Labor secano
4 185 | Rodriguez Manzano, Guillermo Espantavillanos Labor secano
4 186 | Fuente Cisneros S A, Espantavillanos Labor secano
4 189 Vidol S.A. Espantavillanos Labor secano
4 209 Gonzalo Gonzilez, Eufronio La Canal Labor secano
4 210 Ferndndez Ruiz, Mariano Lucero Labor secano
4 211 Pérez Montero, Cecilio Lucero Labor secano
4 212 Pérez Montero, Cecilio Lucero Labor secano
4 213 Castillo Lorenzo, Pilar Lucero Labor secano
4 215 | S.A.T. Los Combos Espantavillanos Labor secano
4 216 | Fernindez Gonzélez, Basilio Espantavillanos Labor secano
4 217 | Rodriguez Zazo, Candido Espantavillanos Labor secano
4 218 | Eujofe S.A. Espantavillanos Labor secano
4 219 | Puertas Manrique, Juan Espantavillanos Labor secano
4 220 | Ramirez Garcia, Petra Espantavillanos Labor secano
+ 221 | Hemdndez Ramirez, Hnos. C.B. Espantavillanos Labor secano
4 222 | Rodriguez Vargas, Benjamin Espantavillanos Labor secano
4 223 | Puertas Encinas, Antonio Espantavillanos Labor secano
4 231 Pérez Montero, Cecilio La Canal Labor secano
4 233 | Rua Vargas, Milagros La Canal Labor secano
1 234 Castillo Manzano. Carolina Lucero Labor secano
4 235 Castillo Manzano, Carolina La Canal Labor secano
4 236 Rodriguez Francos, M® Teresa Espantavillanos Labor secano -
4 237 | Castillo Lorenzo, Pilar Espantavillanos Labor secano
4 . 238 | Castillo Manzano, Carolina Espantavillanos Labor secano
4 239 | Rodriguez Manzano, Guillermo Espantavillanos Labor secano
4 242 Pérez Montero, Cecilio La Canal Labor secano
4 243 Garcia Garcia, Fabriciano La Canal Labor secano
4 244 | Montero Torrején, Saturnino La Canal Labor secano
4 245 | Rodriguez Manzano, Pedro La Canal Labor secano
4 248 Rodriguez Manzano, Guillermo La Canal Labor secano
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. : . s I Aprovecha-
Poligono | Parcela Propietario Paraje Giteuts
4 254 | Garcia Godino, Angela Alto Nieves ' Labor secano
4 273 Vidol S.A. Espantavillanos Labor secano
4 276 Garcia Revel, José (Hros. de) Espantavillanos Labor secano
4 277 | Francos Marcos, Enrique La Canal Labor secano
6 53 Lopez Gomez, M* Concepcidn (C.B.) Camino Segovia Labor secano
6 36 Manrique Lorenzo, Martin Camino Segovia Labor secano
6 57 Fuente Cisneros S.A. Camino Segovia Labor secano
6 58 Olarte Manrique, Antonio Camino Segovia Labor secano
6 59 Gonzalo Gonzilez. Eufronio Camino Segovia Labor secano
6 60 Fermnandez Gonzdlez, Julia Camino Segovia Labor secano
6 61 Heméndez Maurique, Emilia Camino Segovia Labor secano
6 62 Ramirez Garcia, Petra Camino Segovia Labor secano
6 63 Pardo Sousa, Elia Camino Segovia Labor secano
6 64 Rodriguez Manzano, Victorino Camino Segovia Labor secano
6 66 Catalina Laguna, Julidin Camino Segovia Labor secano
6 67 Ferndndez Gonzdlez, Julia Camino Segovia Labor secano
6 104 Herndndez Encinas, Evaristo (Hros. de) Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 107 | Montero Herndndez, Magdalena Camino Sego Labor secano
6 108 | Rubio Aranda, Victoria Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 109 | Predisa Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 110 Rodriguez Vargas, Benjamin Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 112 | Rua Vargas, Milagros Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 113 | Almoste S.A. Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 114 | Benavente Vargas, Isabel Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 115 Pardo Sousa, Elia Prado Valdegutiérez | Labor secano
6 117 | Rodriguez Olias, Eusebio Carias Labor secano
6 120 Nuiez Francos, Luisa Antonia Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 121 Manrique Lorenzo, Martin Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 122 | Fuente Cisneros S.A. Prado Valdegutiérrez | Labor secano
6 127 | Predisa Carias Labor secano
6 129 Rodriguez Olias, M" Pilar Carnias Labor secano
35 28 Torrejon Herndndez, Candido Guindada Labor secano
33 55 Cerdeiras Rey, José Guindada Labor secano
33 56 Triana Rodriguez, M® Ascension Guindada Labor secano
35 71 Rodriguez Hernindez, Celia Guindada Labor secano
35 73 Hemdandez Rodriguez, Emilia Guindada Labor secano
35 74 Gonzalez Hernandez, Félix (Hros. De) Guindada Labor secano
35 76 Montero Herndndez, Carlos Guindada Labor secano
35 77 Vaquero Montero, Nicolds Guindada Labor secano
35 78 Torrején Montero, Gervasio Guindada Labor secano
35 79 Rodriguez Rioja, M® del Rosario Guindada Labor secano
35 81 Ferndndez Ruiz, Mariano Guindada Labor secano
35 92 Garcia Herndndez, Angeles Piedras Labor secano
35 93 Manzano Goémez, Consuelo Guindada Labor secano
35 95 Almoste S.A. Guindada Labor secano
35 98 Ferndndez Gonzilez, Basilio Guindada Labor secano
35 99 Rodriguez Herndndez, M del Pilar Guindada Labor secano
35 100 | Manzano Gonzalez, Ceferino Guindada Labor secano
35 101 | Fernandez Ruiz, Mariano Guindada Labor secano
35 103 Rodriguez Hernandez, Celia Guindada Labor secano
33 104 Moreno Godino, Paula Guindada Labor secano
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. ’ i . z A ‘echa-
Poligono | Parcela . Propietario Paraje pr;?;ﬁfn‘ 2
33 195 | Rodriguez Herndndez, Celia Guindada Labor secano
35 208 | Vargas Encinas, Angel, Enrique y Agustin | Guindada Labor secano
35 209 Garcia Gonzilez, Sixto Guindada Labor secano
35 210 Desconocido Guindada Labor secano
35 212 Moreno Godino, Paula Guindada Labor secano
TOTAL
~ -
78
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1.4.5 Vias pecuarias

1.4.5.1 Introduccion

Origenes y evolucién de las vias pecuarias

Las caracteristicas del clima peninsular en general, y de algunos de sus
territorios en particular, hace que los pastos para el ganado se produzcan en
diferentes regiones espafolas segln su altitud, con alternancia de las
estaciones climaticas. En el estio, las zonas bajas agostan sus pastizales
mientras que, complementariamente, las serranas y de montafia estan verdes.
Al contrario, entrado el otofio y en invierno, las zonas de las sierras y montafas
estan nevadas, e inoperantes sus pastizales, y las zonas bajas o extremos del
mediodia en plena produccién.

Los estudiosos no se ponen de acuerdo en si las vias pecuarias se
conformaron en las épocas romana o medieval, pero su primera referencia
escrita se remonta a los siglos VI y VII, si bien, el nacimiento de la gran
trashumancia es conveniente retrasarlo hasta “el siglo Xl cuando en pleno,
proceso de reconquista y repoblacién de los reinos cristianos, se establecen los
primeros asentamientos permanentes en los pastizales situados al sur del
Tajo'. La evolucion de los contingentes trashumantes alcanza un gran
desarrollo a finales del siglo XV y primera mitad del XVI (se movieron entre 2,5
y 3 millones de cabezas de ganado al afio) bajando luego hasta el siglo XVII
(en el afio 1640 se movieron 500.000 cabezas) para alcanzar su maximo
apogeo (mas de 3,2 millones de cabezas) en el afo 1750 y decayendo
paulatinamente su importancia hasta la liquidacion de la Mesta en 1836.

Pese a la decadencia de uso sobrevenida en el ultimo siglo, la importancia
actual de tal patrimonio la pone de manifiesto el hecho de que la red de vias
pecuarias y sus elementos accesorios suponen actualmente el 1 por 100 de la
superficie de suelo de Espafia, con una longitud de unos 125.000 kildbmetros.

Trazado

El tiempo, la costumbre, el uso y la existencia de pastos alternativos vy
complementarios, segun las estaciones climaticas, consagraron principalmente
en |la mitad occidental de Espafia, un entramado direccional Norte-Sur de vias
pecuarias que tenian sus origenes en la sierra |bérica, las montanas
burgalesas, cantabras, leonesas y los agostaderos sanabreses y maragatos, y
sus destinos en Extremadura y Andalucia.

Las vias pecuarias consisten en suelos destinados al paso del ganado y se
caracterizan por ser terrenos rusticos sin cultivar situados entre tierras

' PEDRO GARCIA MARTIN, La Ganaderia Mestefia en la Espafia Borbénica (1700-1836).

Edita: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion. Madrid, 1988.
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normalmente cultivadas. Segun la importancia y la funcién de las vias reciben
diferentes denominaciones: Cafadas, Veredas, Cordeles, etc.

Las méas importantes Cafiadas Reales son la de la Plata o de la Vizana,
Leonesas Oriental y Occidental, Segoviana, Sorianas Oriental y Occidental, de
Cuenca, de la Rioja y la de los Chorros.

Su trazado en planta se hizo en su dia, buscando el camino mas corto entre el
origen y el destino, a troche y moche, normalmente por derecho, sin
consideracion de pendientes uniformes, y sin adaptarse a la geomorfologia del
terreno. Atacaban las divisorias por la linea de maxima pendiente o varga,
dando lugar a cuestas importantes o reventones?, buscando la existencia de
agua para abrevar los rebafios y adecuandose a la peculiaridad del modo de
transporte transhumante que permite recorrer unos 30 kilémetros diarios.

En sus origenes, las vias pecuarias rehuian normalmente el paso por el interior
de poblaciones, si bien, con el transcurso de los siglos y consiguiente
desarrollo de las villas, algunos de sus tramos quedaron englobados en lo
urbano.

.’_‘.‘.l’.'.‘:_‘."‘-"_’_‘_:‘_';‘ﬂ‘_’ .
T) DE LA ViZANA © D€ LA PLATA
LEONLIA CECIOENTAL
(® LICKIIA QMIEKTAL ©
@ steoviama; et
: 0RIANA 'ORITNTAL
SCRIAMA OCCIDEMTAL
{» coNeuewer': .

@ oL Ruike P VALENCIA

D ¢ 0 209 matrer
forin] ée 200 5 700 matres
"'q 754 € OO matroe
E;T.-‘{ €1 1000 matran

2 CLEMENTE SAENZ RIDRUEJO y otros, “Las rutas de la Mesta”, Cuadernos de CAUCE 2000, ndm. 10,
Madrid 1986
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Elementos de composicion

La trama direccional de vias pecuarias espafiolas tiene su punto de origen en
las sierras del Norte de Castilla y Ledn y Cantabria y se dirigen hacia sus vias
principales o cafiadas que discurren por las tierras intermedias y luego al llegar
al Sur, o extremo, se dispersan o ramifican en vias secundarias cordeles de
reparto o afluentes y veredas o hilillos de incorporacion a los diversos
pastizales extremefios y andaluces.

Las vias principales y sus ramificaciones se enlazan entre si por coladas
transversales que facilitan su interconexion para la eleccién de destinos por los
pastores. Las coladas sirven para ir de unas vias a otras, bien en campos
libres, adehesados o eriales, o bien en los de propiedad particular, después de
levantadas las cosechas.

Las vias pecuarias se complementan con elementos accesorios a su servicio y
que forman parte de ellas, tales como:

Descansaderos, que son sitios o lugares para descansar el ganado que se
complementaban en algunos lugares con dehesas para pastar, puesto que si
bien la gran anchura de las cafiadas producia algin pasto, no era suficiente
para las grandes cifras de ganado trashumante y era necesario reforzarlas con
dehesas anexas a los descansaderos.
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Abrevaderos, que son sitios, parajes de rios, arroyos, manantiales o pilones a
propésito para beber el ganado.

Majadas, que son lugares o parajes en donde se recoge de noche el ganado y
se albergan los pastores.

Los rios pequefios se salvaban por pasiles para los pastores y vados para el
ganado, y en los rios caudalosos se hacian coincidir con puentes que a veces
servian de contaderos.

Competencias Estatal y Autondmica sobre Vias Pecuarias

Desde su origen las vias pecuarias son bienes de dominio publico y su
titularidad, administracién y regulacién han correspondido al Estado, pero la
Constitucion Espariola establecié en su articulo 149.1.232, que compete al
Estado la legislacion basica... sobre vias pecuarias, lo que supone que hoy
corresponde al Estado sentar las bases normativas, garantes de la igualdad
esencial y a las Comunidades Auténomas el desarrollo de la legislacion béasica
estatal. Asi la vigente Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, en su
Disposicion final primera, caracteriza a casi todos los preceptos de la Ley como
basicos excepto el articulo 8.4, .5 y .6 y la Disposicidén adicional segunda (de
materia registral) a los que le asigna el caracter de normas de aplicacion plena
(hoy de competencia exclusiva del Estado segin lo entiende el Tribunal
Constitucional).

1.4.5.2 Normativa sobre Vias Pecuarias
Caédigo Civil

El articulo 570 de este cuerpo legal sefiala que las servidumbres existentes de
paso para ganados, conocidas con los nombres de cafiada, cordel, vereda o
cualquier otro, y las de abrevadero, descansadero y majada, se regiran por las
ordenanzas y reglamentos del ramo y, en su defecto, por el uso y costumbre
del lugar. Respecto a dimensiones, dice que la cafiada no podra exceder en
todo caso de la anchura de 75 metros, el cordel de 37 metros 50 centimetros y
la vereda de 20 metros.

VIAS PECUARIAS _

: \’Ei Reogi
: 20m |
i CORDEL |

g 375m. .
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75m. !
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El Decreto de 1944, su modificacion de 1963, la Ley de 1974 y su
Reglamento de 1978

A mediados del siglo XX se regulo el uso y explotacién de las vias pecuarias
por medio del Decreto de 23 de diciembre de 1944, modificado posteriormente
por Decreto de 4 de julio de 1963, la Ley 22/1974, de 27 de junio y su
Reglamento aprobado por Real Decreto 2876/1978, de 3 de noviembre.

La Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo

La vigente Ley 3/95 deroga la Ley de 1974 y su Reglamento de 1978 y sale al
paso de la degradacién progresiva que se produjo en estas vias por falta de
uso por el ganado lo que llevé a ocupaciones ilegales y a la doble y entonces
compatible utilizacion ganadera y urbanistica, que se habia producido en algtn
caso con la calificacibn como viales urbanisticos de vias pecuarias, lo que
habia producido, en ocupaciones antiguas, la normal utilizacién como viario
automovilistico y la meramente testimonial o simbdlica como via pecuaria.

La Ley de 1995 ante la falta de uso ganadero trashumante trata de preservar
las vias pecuarias de la urbanizacién y para ello configura a estas vias como
verdaderos “corredores ecologicos” que permitan la migracion, distribucion
geogréfica y el intercambio genético de las especies silvestres convirtiéndose al’
mismo tiempo en aulas de la naturaleza que satisfaga la creciente demanda
social de espacios de expansion libres y publicos en contacto con la naturaleza.

1.4.5.3 Las Vias Pecuarias en la Ley 3/95

Aspectos generales

e Naturaleza juridica

La Ley 3/95 de Vias Pecuarias se refiere a su naturaleza juridica, al sefialar en
el articulo 2 que las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las
Comunidades Auténomas, a las que el articulo 5 atribuye su conservacién y
defensa y cualesquiera actos relacionados con ellas. Sin embargo, para la
desafectacién y expropiacion, el articulo 18.3 exige previo informe del
Ministerio de Agricultura.

Como tales bienes de dominio publico son inalienables, imprescriptibles e
inembargables.

. Concepto

El articulo 1.2 de la Ley 3/95 estatal define a las vias pecuarias como las rutas
e itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente el
transito ganadero.
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° Dimensiones

Las senala el articulo 570 del Cédigo Civil y el articulo 4.1 de la Ley de 3/95.
Canadas: Un méaximo de 75 metros.
Cordeles:  Un méximo de 37,50 metros.
Veredas: Hasta 20 metros.

El articulo 4.3 de la Ley 3/95 dice que los abrevaderos, descansaderos,
majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran la superficie
que determine el acto administrativo de clasificaciéon de vias pecuarias. Asi
mismo, la anchura de las coladas sera determinada por dicho acto de
clasificacion.

Otros aspectos

- Red Nacional

El articulo 18.1 crea la Red Nacional de Vias Pecuarias, en la que se integran
todas las cafiadas y aquellas otras vias pecuarias que garanticen la continuidad
de las mismas, siempre que su itinerario discurra entre dos o mas
Comunidades Auténomas y también las vias pecuarias que sirvan de enlace
para los desplazamientos ganaderos de caracter interfronterizo.

- Conservacion y defensa
(]

El articulo 5 de la Ley 3/95 establece que:

Corresponde a las Comunidades Auténomas respecto de las vias

pecuarias:

a) El derecho y el deber de investigar la situacion de los terrenos que

Se presuman pertenecientes a las vias pecuarias.
b) La clasificacion.
a) El deslinde.

b) El amojonamiento. (--m.._

c) La desafectacion.
d) Cualesquiera otros actos relacionados con las mismas.

La clasificacién es un acto administrativo declarativo que define la existencia,
anchura, trazado y, en general, las caracteristicas fisicas de las vias
pecuarias®.

El deslinde define los limites de la via pecuaria respecto los terrenos
colindantes como consecuencia del acto declaratorio. Declara la posesién v la
titularidad demanial. Da lugar al amojonamiento de la via. En el procedimiento
de deslinde se da audiencia al Ayuntamiento y propietarios colindantes.

® Esteban Corral Garcia en “Derecho Local Especial” TOMO |1, pagina 120, Editorial El Consultor de los

Ayuntamientos y Juzgados 1999
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La resolucion aprobatoria del deslinde es titulo suficiente para rectificar las
situaciones registrales contradictorias con su resultado.

El Reglamento de 1978 regulaba los procedimientos de clasificacién, deslinde,
amojonamiento, etc. de las vias pecuarias. Son ahora las normas autondmicas
las que han de llenar el vacio creado por su derogacién por la Ley 3/95.

- Creacion, ampliacién y restablecimiento

El articulo 6 de la Ley 3/95 dice:
La creacion, ampliacién y restablecimiento de las vias pecuarias
corresponde a las Comunidades Auténomas en sus respectivos ambitos
territoriales. Dichas actuaciones llevan aparejada la declaracion de

utilidad publica a efectos expropiatorios de los bienes y derechos
afectados.

Corresponde la normativa autondmica la creacion de los instrumentos
legitimadores de la expropiacién de terrenos para la creacién, ampliacion o
restablecimiento de las vias pecuarias. /\

- Desafectacion y expropiacion

El articulo 10 dispone:

Las Comunidades Auténomas podran desafectar del dominio publico los
terrenos de vias pecuarias que no sean adecuados para el transito del
ganado ni sean susceptibles de los usos compatibles y complementarios

a que se refiere el Titulo Il de esta Ley. ['“- ~%f
Los terrenos ya desafectados o que en lo sucesivo se desafecten tienen

la condicion de bienes patrimoniales de las Comunidades Auténomas y

en su destino prevalecera el interés publico o social.

En cuanto a la expropiacién, de acuerdo con el articulo 18.3, la expropiacién y
los negocios juridicos de adquisicién de terrenos de las vias pecuarias
integradas en la red nacional, son competencia de las Comunidades
Auténomas, previo informe del Ministerio de Agricultura.

- Ocupaciones temporales
De acuerdo con el articulo 14:

Por razones de interés publico y excepcionalmente y de forma motivada
por razones de interés particular, se podrén autorizar ocupaciones de
caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no alteren el transito
ganadero ni impidan los demas usos compatibles o complementarios
con aquel.
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En cualquier caso, dichas ocupaciones no podran tener una duracion
superior a los diez afios, sin perjuicio de su ulterior renovacién. Serén
sometidas a informacién publica por espacio de un mes y habran de
contar con el informe del Ayuntamiento en cuyo término radiquen.

- Usos compatibles

Hay que destacar los usos compatibles del articulo 16.1, que considera
compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de
caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, puedan
ejercerse en armonia con el transito ganadero pudiendo, incluso, con caracter
excepcional y para uso especifico y concreto, autorizarse por las Comunidades
Auténomas la circulacién de vehiculos motorizados que no sean de caracter
agricola. Ello supone la imposibilidad de su futura tipificacion como viales
automovilisticos por el planeamiento urbanistico excepto en aquellos supuestos
en los que, con arreglo al régimen anterior estuviese concedida la doble
afectacion o transformada de hecho su naturaleza ristica en urbana como se
vera.

Usos complementarios .

El articulo 17.1 considera usos complementarios de las vias pecuarias el
paseo, la practica del senderismo, la cabalgada y otras formas de
desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que
respeten la prioridad del transito ganadero. \

- Las infracciones por ejecucion de obras

Entre las infracciones que enumera el articulo 21, se tipifica como infraccic’m(—\
grave la realizacién de obras o instalaciones, no autorizadas, de naturaleza
provisional en las vias pecuarias, epigrafe 3.e), y como infraccion muy grave la
edificacion o ejecucion no autorizada de cualquier tipo de obras en terrenos de

vias pecuarias, epigrafe 2.b).

= Modificaciones del trazado

Este es un aspecto fundamental para el planeamiento urbanistico, que se
desarrolla en los articulos 11 y 12 de la Ley 3/95 estatal.

Establece el articulo 11, bajo el epigrafe “Modificaciones del Trazado” lo
siguiente:

1. Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma
motivada, por interés particular, previa desafectacion, se podra
variar o desviar el trazado de una via pecuaria, siempre que se
asegure el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad
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de los itinerarios y trazados, junto con la continuidad del transito
ganadero y los demas usos compatibles y complementarios.

2. La modificacion se sometera a consulta previa de las
Corporaciones [locales, de las Camaras agrarias, de las
Organizaciones Profesionales agrarias afectadas y de aquellas
organizaciones o colectivos cuyo fin sea la defensa del medio
ambiente.

La modificacién del trazado se sometera a informacién publica por

espacio de un mes.

A proposito de la afectacion por la Ordenacion Territorial, establece el articulo
12 que:

En las zonas objeto de cualquier forma de ordenacién territorial, el nuevo
frazado que, en su caso, haya de realizarse, debera asegurar con
caracter previo el mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad
de los itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del transito
ganadero, asi como los demas usos compatibles y complementarios de
aquel.

- Resumen

Sin entrar en analizar otras materias con menor incidencia urbanistica se puede

Reafirma el caracter demanial de las vias y sus consecuencias de imposibilidad
de adquisicién por prescripcion e imposibilidad de enajenacion sin previa

decir que la Ley:
Crea la Red Nacional de vias pecuarias.
desafectacion. }

|
|

Reduce al minimo los supuestos y la posibilidad de desafectacion. f

Atribuye a las Comunidades Auténomas las competencias de investigacion,
clasificacion, deslinde, etc.

Regula y determina los usos posibles de las vias, eliminando la posibilidad de
la doble afectacion pecuaria-automovilistica y amplia la posibilidad de
dedicarlas al esparcimiento, la cultura y la ecologia.

1.4.5.4 Consecuencias de caracter urbanistico

Clasificacion del suelo de las vias pecuarias en la Ley 6/98

El caracter genérico de suelo de naturaleza rustica supone, en general, su
vinculacion al régimen urbanistico del suelo rustico o no urbanizable, que es
atribuible a estas vias, y por tanto la clasificacién de su suelo como ristico o no
urbanizable a efectos de la aplicacién del régimen juridico de la propiedad del
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suelo correspondiente y su afectacion por las limitaciones consiguientes de las
Leyes del Suelo de 1956, 1976 y 1992 y hoy por lo dispuesto en el articulo 9.12
de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, que
contempla su posible clasificacion como suelo no urbanizable de especial
proteccién, en toda Espafia, complementado por la legislacién urbanistica de
las Comunidades Auténomas en cada una de ellas.

Ello no obstante, en el régimen anterior a la Ley 3/95 era posible la doble
afectacion como via pecuaria y viario automovilistico por lo que algunos tramos
de las vias pecuarias, actualmente pueden encontrarse urbanizados y disponer
de los servicios basicos de urbanizacion y, en este supuesto, la clasificacion de
su suelo a efectos de aplicacién del régimen juridico de la propiedad ha de ser
de suelo urbano como lo dispone el articulo 8, de caracter basico, de la Ley del
Suelo 6/98 estatal.

Clasificacion del suelo de las vias pecuarias a efectos urbanisticos

Son las leyes urbanisticas autondmicas las que regulan la clasificacion del
suelo de las vias pecuarias a efectos urbanisticos. Las vias pecuarias forman
parte del demanio y por consiguiente desde el punto de vista urbanistico es
indiferente la clasificacion de su suelo, aunque es el planeamiento urbanistico
el que concreta en el territorio la clasificacion genérica establecida en las leyes.

La integracién de las vias pecuarias en el planeamiento urbanistico.

El planeamiento urbanistico, por su propia esencia motivacional, ha de ordenar,
armonizar y coordinar las actividades urbanas y rurales en su territorio.

Las vias pecuarias poseen una naturaleza eminentemente rural, pero pueden
compaginarse y ordenarse en los planes urbanisticos considerandolas bien
constitutivas del sistema general de comunicaciones, si las vias estan en uso, o
bien constitutivas del sistema general de espacios libres, si su uso pecuario de
movilidad ganadera esta en desuso funcional.

Las vias pecuarias como elementos del sistema general de
comunicaciones

El planeamiento general (Planes Generales Municipales de Ordenacion
Urbana, Normas Subsidiarias u otros andlogos de las Comunidades
Autébnomas) definen la estructura general y organica de la ordenaciéon del
territorio municipal y entre sus elementos fundamentales se encuentra el
sistema general de comunicaciones (articulo 25.1.b del Reglamento de
Planeamiento) que comprende las vias, tanto urbanas como interurbanas. El
planeamiento general preserva los suelos de las redes de comunicaciones
existentes y establece las reservas de suelo necesarias para destinarlas a las
redes viarias, automovilisticas, ferroviarias, maritimas y fluviales, vias
pecuarias, etc, areas de acceso a las mismas y todas aquellas instalaciones
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vinculadas a ellas como estaciones de autobuses y de ferrocarril, aeropuertos,
puertos maritimos, fluviales, abrevaderos y majadas de las vias pecuarias, etc.

La inclusion de las vias pecuarias en el sistema general de comunicaciones
permite su preservacion como tales y, ademas, facilita la consecucién de los
terrenos necesarios para completar y rehabilitar las interrupciones que, por
ocupacion u otras causas, puede presentar su actual situacién de hecho.

Por otra parte su caracter de vias pecuarias para el transito del ganado, de
alcance supramunicipal, supone su tipificacion urbanistica como sistema
general de comunicacion via pecuaria.

Desde la técnica no cabe duda que las vias pecuarias constituyen elementos
del sistema general de comunicaciones por los siguientes argumentos:

- Son vias publicas de comunicacion inter-regional al igual que las
carreteras pero si bien en estas el protagonismo y la preferencia la
tienen los automdviles, en las vias pecuarias el protagonismo y la
preferencia las tiene la trashumancia del ganado.

- El interés supera el ambito meramente sectorial o de barrio de la cnudad
alcanzando importancia en todo el término municipal.

- La actuacion de las Comunidades Auténomas sobre las vias pecuarias,
segun lo dispuesto en el articulo 3.c) de la Ley 3/95:

Garantizar el uso publico de las mismas tanto cuando sirvan para
facilitar el transito ganadero como cuando se adscriban a otros
usos compatibles o complementarios.

pecuarias como constitutivas del sistema general de comunicaciones.
En cuanto a la posibilidad de su consideracion por el planeamiento como vial
automovilistico, constitutivo del sistema general de comunicacion: red viaria
automovilistica que se ha utilizado alguna vez, hoy se rechaza, como se vera a

continuacion.

La excepcionalidad del uso automovilistico

Para evitar la perpetuacion de la transformacion del uso del transito ganadero
por el automovilistico, la Ley 3/95 en sus articulos 12, 16 y 17 pone de relieve
que el uso automovilistico compartido o simultaneo con el pecuario, en general
no es posible y tan so6lo para un caso especifico y concreto, puede autorizarse
con caracter excepcional por las Comunidades Auténomas la circulacién de
vehiculos automoviles que no sean de caracter agricola. Ello supone la
imposibilidad de la doble afectacion (pecuaria — automovilistica) tan usada en el
régimen anterior por el planeamiento urbanistico y limita la doble afectacion,
excepcionalmente, a cruces transversales de vias pecuarias con calles o
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carreteras (Prewendo pasos ganaderos) pero no a su coincidencia de trazado
longitudinal”.

Las vias pecuarias integradas en el sistema general de espacios libres

Lo ideal de una via pecuaria en desuso funcional seria su integracion a través
del planeamiento general, en el sistema general de espacios libres de la
ciudad, de forma que se cree un auténtico conjunto articulado entre los
parques, jardines publicos urbanos, espacios protegidos periurbanos y las
canadas, cordeles y veredas existentes en las proximidades de la ciudad, de tal
manera que sirvan de acceso peatonal de la ciudad al campo y viceversa, sin
solucidn de continuidad, creando areas, rutas o senderos de gran recorrido de
esparcimiento medioambientales para uso de todos los ciudadanos.

En este sentido diversos autores® con anterioridad a la Ley 3/95 propusieron la
utilizacion de las vias pecuarias como rutas o itinerarios de turismo lento que

desarrollasen a lo largo de ellas actividades de esparcimiento

complementarias, relacionadas con el medio ambiente cultural, en definitiva,
viajes pedestres o a caballo por cafiadas, cordeles y veredas. Una nueva
alternativa de turismo lento con el que se pueden apreciar las caracteristicas
naturales del territorio, paisajisticas, relacionandolas con su clima, litologia,
vegetacion, fauna y elementos culturales, conventos, castillos..., de las
proximidades de las vias pecuarias.

CLEMENTE SAENZ RIDRUEJOQ® propuso su uso para turismo pedagogico en
forma de recorridos e itinerarios programados, para lo cual sostiene deben
conectarse con las vias interiores del senderismo, con los Caminos de
Santiago, Camino del Destierro del Cid, Camino de Sirga del Canal de Castilla
y del Canal del Duero y las rutas histéricas del turismo culto, como la cidiana, la
de los foramontanos, etc.

ICONA” estudié posibles usos alternativos para las vias pecuarias que se
resumen en: Linea de apoyo a la ordenacién del territorio, zonas de acampada,
aulas de naturaleza, senderos peatonales de corto y largo recorrido, itinerarios
ecuestres, itinerarios de trial, actividades turisticas e histoérico-culturales,
percepcion de paisajes y parques pintorescos, actuaciones recreativo-
deportivas, revalorizacién de obras de interés rural e itinerarios asociados a
maniobras militares.

* Como ocurre con la N-VI Madrid-La Corufia que ha ocupado el cordel de Valladolid en varios municipios.
La Cuesta de la Reina en su descenso hacia Aranjuez que ha invadido el cordel de Pucheveros, etc.

® AAVV., La Cafada Segoviana a su paso por Madrid. Edita: Comunidad de Madrid. Madrid, 1987

AANV., La Cafiada Leonesa. Edita: Comunidad de Madrid. Madrid, 1987

MANUEL BELLOSILLO, Castilla Merinera. Edita: Comunidad de Madrid. Madrid, 1987
CLEMENTE SAENZ RIDRUEJO, op. cit.
" MANUEL BELLOSILLO, op. cit.
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Ahora la Exposicién de Motivos de la Ley 3/95 propone su posible utilizacién
como auténticos corredores ecoldgicos esenciales para la migracién, la
distribucion geografica y el intercambio genético de las especies silvestres.

Ello no obstante, si bien no existen problemas para la integracion de la vias
pecuarias exteriores a la ciudad, como constitutivas del sistema general de
espacios libres, dentro de la ciudad la calificacién de una via pecuaria, en
funcionamiento, como zona verde, presenta el problema dificil de resolver
del sirle o abono, en definitiva detritus incompatible con el uso urbano.

No se incluyen en areas de reparto

Supuesto que las vias pecuarias se configuran ahora como elementos de un
sistema general, hay que afirmar que se trata de un sistema general
preexistente de hecho, y no de nueva implantacién, ya que su existencia real y
su uso publico es de siempre, y el dominio publico lo ostentaba la comunidad
(Estado) antes de la Ley 3/95 y se mantiene ahora al ser las Comunidades
Auténomas sus titulares.

La exclusion de los terrenos de las areas de reparto determina que no cabe
pensar en el aprovechamiento que pudiese o no generar, ni incluir el terreno en
la superficie de reparto de los aprovechamientos generados, puesto que alin en
el supuesto de que las vias pecuarias tuvieran aprovechamiento urbanistico
(que no lo tienen), éste no seria lucrativo y, por tanto, no influiria en el
numerador del calculo del aprovechamiento tipo del area de reparto.

Ello no obstante si el planeamiento general comtemplase la creacion,
completamiento o rehabilitacion de la via pecuaria, sobre terrenos aldn no
obtenidos para el uso y dominio publicos, se podria conseguir el suelo a través
de las técnicas urbanisticas incluyéndolos en areas de reparto, ocupacion
directa, expropiacion u otras creadas por las leyes urbanisticas.

1.4.55 Normativa de la Comunidad de Madrid

En la Comunidad de Madrid las vias pecuarias se rigen, ademas de por la Ley
3/95 del Estado, por la Ley autonémica 8/1998, de 15 de junio (Boletin de la
CM de 23 de junio).

En el plano siguiente pueden verse las principales vias pecuarias de la

Comunidad de Madrid. La profusiéon del entramado, da idea de la importancia
de este sistema de comunicaciones en la estructura general de la ordenacion

del territorio comunitario.
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LAS CUATRC GRANDES CANADAS REALES A SU PASO POR LA
COLIUNIDAD De MADRID
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Red, Inventario y Plan de Uso v Gestidon

La Red de vias pecuarias de la Comunidad esta constituida por:

a) Las cafiadas, sin perjuicio de su integracién en la Red Nacional de
Vias Pecuarias.

b) Las restantes vias pecuarias de la Comunidad de Madrid, articulo
8 de la Ley 8/98.

El conjunto de vias clasificadas constituye el Inventario de vias pecuarias de la
Comunidad de Madrid, articulo 13.1.

El Plan de Uso y Gestidn constituye el instrumento basico de planificacién de
las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid, y fija las normas de uso y
aprovechamiento de las vias pecuarias de acuerdo con las caracteristicas
propias de los distintos ambitos territoriales por donde discurren.

Uno de los puntos a desarrollar en el Plan de Uso y Gestion es la zonificacion
del entorno por el que discurren las vias pecuarias. Esta zonificaciéon podra, en
los casos que asi proceda, permitir la asignacion de otros usos compatibles y
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complementarios de las vias pecuarias, acordes a la vocacién actual o
potencial de las mismas, siempre que quede debidamente garantizado su uso
agropecuario y medioambiental. Es importante este aspecto, porque es la
primera vez que la normativa pecuaria posibilita la utilizacion de la técnica de
apoyo o proteccion del suelo publico pecuario, limitando derechos a los
propietarios privados colindantes al igual que hacen las leyes de Costas, de
Carreteras, del Agua, etc.

Hasta ahora la normativa pecuaria protegia las vias, sin introducir limitaciones
urbanisticas ni servidumbres en los terrenos colindantes.

La elaboracion del Plan correspondera a la Consejeria competente en materia
de vias pecuarias y debera ser informado por la Consejeria competente en
materia de medio ambiente y los Ayuntamientos afectados, sometiéndose a un
periodo de informacién publica y siendo aprobado por el Consejo de Gobierno.

El Plan integrara sus contenidos con el de los distintos instrumentos de
planificacion territorial, medioambiental y forestal de la Comunidad de Madrid,
articulo 29.1, .5, .8 y .10.

Imposibilidad de interdictos

[}
De acuerdo con el articulo 11.3 de la Ley 8/98 no se admitiran interdictos
contra las actuaciones de la Comunidad de Madrid en esta materia, siempre
que se ajusten al procedimiento legalmente establecido.

Desafectacion \

Los terrenos de vias pecuarias que no resulten adecuados para el transito !

i
i

i

ganadero podran desafectarse y, en consecuencia, perderan su condicién de

bienes demaniales de la Comunidad, articulo 20.1 de la Ley 8/98.

Sin embargo, no podran desafectarse las vias pecuarias declaradas de interés
natural, ni las que por su especial valor cultural o recreativo fuesen declaradas
de interés cultural, articulo 9.2 y 3.

En cuanto al destino de los terrenos desafectados es el que corresponde a
bienes patrimoniales de la Comunidad, destinandose a actividades de interés
publico o social, articulo 21.

La Disposicion transitoria primera advierte que las vias pecuarias y terrenos ya
declarados sobrantes o innecesarios, pero que no se hubieran llegado a
enajenar, conservaran su caracter demanial.

Usos

Los articulos 30 a 32 de la Ley 8/98 se refieren a los usos y los articulos 37 y
38 a las ocupaciones temporales, sefialando en sintesis:
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No podra autorizarse ninguna actuacion en los tramos de vias pecuarias que
no permitan un paso practicable igual o superior a doce metros de ancho.

Se autoriza el transito de vehiculos que sirvan para el acceso de sus habitantes
a casas, granjas y explotaciones de todo género aisladas en el medio rural.

En armonia con su destino, las vias pecuarias serviran también para el
esparcimiento y recreo publicos y podran ser utilizadas, sin necesidad de
autorizacion previa para el paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo,
el esqui de fondo y cualquier otra forma de desplazamiento deportivo sobre
vehiculo no motorizado, siempre que respete la prioridad del transito ganadero.

Podra autorizarse la ocupaciéon temporal de terrenos de vias pecuarias en
terrenos continuos o adyacentes y excepcionalmente y de forma motivada, por
razones de interés particular se podran autorizar las ocupaciones temporales
que aparezcan previstas o contempladas en los instrumentos de planificacion
territorial.

Mediante concesion administrativa, cabe la ocupacion temporal de vias
pecuarias cuando asi lo exija inexcusablemente la realizacion de una obra,
actividad de interés publico o utilidad general o para la instalacién de servicios
publicos, cuyas conducciones, tuberias, cables o lineas hayan de discurrir o
cruzar por las vias pecuarias.

Modificacion del trazado y procedimiento

De acuerdo con el articulo 23 de la Ley 8/98, cuando existan razones de interés
publico que asi lo exigieran, se podra variar o desviar el trazado previa
desafectacion del tramo objeto de desvio, al igual que cuando existan razones
excepcionales de interés particular y sea ésta la Unica posibilidad de satisfacer
el interés privado.

El acuerdo de modificacion se adoptara mediante Orden de la Consejeria
competente y debera asegurar el mantenimiento de la integridad superficial de
la via pecuaria, el caracter idéneo del nuevo itinerario y trazado y la continuidad
de la via.

La entidad publica o el sujeto particular habra de hacerse cargo de los costes
que genere el nuevo trazado y facilitar a la Comunidad, con caracter previo, los
terrenos sobre los que discurrira el mismo.

Cuando la entidad publica o el sujeto particular aporte terrenos procedera la
compensacion cuando el valor del tramo desviado y el de los terrenos
aportados no coincida aunque tuviesen la misma extension. Hay que entender
esto en el sentido de que el valor de los terrenos aportados sea precisamente

inferior al del tramo desviado. w -
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Establece el articulo 24 como procedimiento para acordar la modificacién el
integrado, al menos, por los tramites de consulta previa de las Administraciones
publicas cuyas competencias pudieran afectarse, de la Camara agraria, de las
Organizaciones Profesionales agrarias y de las organizaciones y colectivos de
defensa de la naturaleza, con informacion publica pon espacio minimo de un
mes.

Vias pecuarias y ordenacion territorial

La Ley 8/98 se ocupa con detalle de la cuestion referente al encaje de las vias
pecuarias y de la ordenacion territorial, siendo de advertir que el articulo 43 de
la Ley contempla como prohibicién especial — epigrafe e) — el asfaltado o
cualquier procedimiento semejante que desvirtlie su naturaleza.

El articulo 25 dice:

Articulo 25. Las Vias Pecuarias y los Planes de Ordenacién Territorial.

1. Los planes generales de ordenacién territorial y, en su caso, las
normas subsidiarias de planeamiento calificaran como suelo no
urbanizable protegido las Vias Pecuarias. El régimen de
proteccion sera el establecido en el Plan de Uso y Gestién que,
en todo caso, estara en concordancia con el establecido en los
espacios naturales protegidos u ordenados, por Planes de
Ordenacion de los Recursos Naturales, y de acuerdo con el
informe emitido por el érgano competente de la Comunidad de
Madrid en materia de vias pecuarias, sin perjuicio de los informes
que procedan, por los érganos competentes en materia de gestion
y administracion de terrenos forestales y espacios naturales
protegidos.

2. Dicho informe, que sera precedido por la consulta previa a los
organismos y entidades se solicitara y emitira con caracter previo
a la aprobacién inicial del planeamiento y sera vinculante en todo
caso.

De la lectura de este articulo se deduce que el legislador de la CM en lo
referente a las vias pecuarias no emplea el mismo lenguaje que en la Ley
Urbanistica 9/2001 del Suelo.

En efecto el articulo 25.1 habla de “los planes generales de ordenacion
territorial”® cuando quiere decir “los planes generales de ordenacién urbana
municipal’ puesto que a continuacién se refiere a las normas subsidiarias de
planeamiento y por tanto no se trata de planes de ordenacion territorial
(supramunicipales) sino de ordenacién urbana (municipales).

El legislador sufre otro lapsus cuando dice “calificaran como suelo no
urbanizable protegido de vias pecuarias”, en lugar de “clasifiearan como suelo

7/>

® Los subrayados son del autor.
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no urbanizable...” puesto que en términos urbanisticos la clasificacion del suelo
distingue los suelos urbano, urbanizable y no urbanizable para la aplicacion del
correspondiente régimen juridico de la propiedad, mientras que la calificacién
del suelo lo es para areas de usos globales homogéneos (residencial,
industrial, terciario, ...) a efectos de definir la estructura urbanistica general y
organica del municipio.

Tampoco esta acertado el precepto legal cuando dice con caracter imperativo
que el planeamiento general (planes generales) clasificaran las Vias Pecuarias
como suelo urbanizable protegido, sin hacer excepcién alguna puesto que la
clasificacién del suelo como urbano es una actividad reglada, sometida a la
técnica del numerus clausus, una simple constatacién de hechos en la que al
planeamiento no le cabe discrecionalidad alguna y por tanto los tramos de vias
pecuarias que reunan las condiciones exigidas por el articulo 8 de la Ley 6/98
estatal sobre régimen del suelo y valoraciones (precepto de caracter basico
que puede complementar la CM pero sin modificarlo) han de ser clasificados
indefectiblemente como suelo urbano pese a lo que se deduce de la
interpretacion literal del precepto de la Ley autondmica.

Una interpretacion integrada de este precepto con el resto del ordenamiento
juridico supone que el planeamiento general ha de clasificar al suelo de las vias
pecuarias como no urbanizable de proteccién siempre que no constituyan suelo
urbano de hecho ya que la discrecionalidad del planeamiento no esta en el
suelo urbano.

Téngase en cuenta que algunos tramos de vias pecuarias a lo largo de los |
siglos se han convertido en calles reales de algunos pueblos. La interpretacién |
literal del precepto supondria que, por ejemplo, el Plan General de Madrid ' |
tendria que clasificar el suelo de la calle de Alcala como suelo no urbanizable S~
de proteccion y por tanto no se podria urbanizar ni asfaltar (articulo 43.e) de Iar N\
Ley 8/98 de la CM), lo cual es absurdo.

Articulo 26. Modificaciones del trazado como consecuencia de una nueva U
ordenacion territorial

1. Si, no obstante lo dispuesto en el articulo anterior, fuese necesario
ocupar terrenos de una Via Pecuaria como consecuencia de una
nueva ordenacion territorial que hubiese obtenido informe favorable
del 6rgano de la Comunidad competente en materia de Vias
Pecuarias, el instrumento de planeamiento del que derive esa nueva
ordenacion habra de prever el trazado alternativo de la via, que
debera asegurar, con caracter previo, el mantenimiento de Ia
integridad superficial de la misma, el caracter idéneo del nuevo
itinerario y la continuidad de aquélla, de modo que no se interrumpa
el transito ganadero ni resulten obstaculos para el ejercicio de los
demas usos de la Via Pecuaria. La aprobacién del plan
correspondiente hara innecesaria la clasificacion del nuevo tramo de
Via Pecuaria.
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2. La Administracién o entidad debera, con caracter previo a la
ocupacion, aportar los terrenos que, en sustitucién de los ocupados,
aseguren la integridad y continuidad de la via pecuaria. Mediante
convenio celebrado al efecto con la Administracion o entidad
actuante podra garantizarse la aportacion de los terrenos para la
modificacién del trazado de la Via Pecuaria.

3. En cuanto afecte a una via pecuaria, la ejecucién del plan requerira
el acuerdo previo de desafectacion y modificacién del trazado de la
misma, adoptado por la Consejeria competente en materia de vias
pecuarias, previo informe de la Consejeria competente en gestién y
administracion de terrenos forestales y espacios naturales
protegidos, cuando la desafectacion y modificacion afecten a vias
pecuarias existentes en el interior o colindantes a los mismos.

.6 Conclusiones urbanisticas

La Ley 3/1995 y la normativa autondmica sobre vias pecuarias no
contemplan ya la posible simultaneidad del uso pecuario con el
automovilistico ni, por tanto, la doble afectacién como pecuario-
automovilistico.

Es precisa la desafectacién del tramo de via pecuaria para la utilizacion
urbanistica de ese suelo y la sustitucion de esas superficies por otras que
permitan conservar el destino pecuario de la totalidad, con el nuevo
trazado que sustituye al anterior.

Por regla general, las vias pecuarias se consideran en el planeamiento .

urbanistico integradas en las redes publicas (en terminologia de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid; o sistemas generales en
terminologia del Reglamento de Planeamiento y de las Leyes Urbanisticas
de muchas Comunidades Autonomas) de infraestructuras de
comunicaciones o de espacios libres, en la clase de suelo no urbanizable
de proteccion, pero puede preverse un nuevo trazado, y contemplar la
permuta de suelos, con autorizaciéon de los érganos competentes en el
uso pecuario.

El suelo de las vias pecuarias no tiene aprovechamiento urbanistico
lucrativo, ni entran a formar parte de areas de reparto, salvo los suelos
aun no obtenidos para el uso y dominio publicos. En ningln caso se
incluyen en poligonos, unidades de ejecucion o de actuacion. Los
terrenos desafectados si pueden formar parte de &ambitos de
equidistribucion.

Es preceptivo que informe el planeamiento urbanistico la Administracion
competente en las vias pecuarias, aunque estas no resulten afectadas,
quedando subordinada la aprobaciéon del instrumento urbanistico al
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informe favorable de la Consejeria competente en vias pecuarias, que en
la Comunidad de Madrid es actualmente la de Economia.

1.4.5.7 La Via Pecuaria “Vereda Segoviana”

Tal y como se establece en la ficha de caracteristicas del PAU-5 del Plan
General, se garantiza la continuidad y superficie de la via pecuaria “Vereda
Segoviana®, de acuerdo con lo establecido en la Ley 8/1998 de 15 de junio de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, por lo que es necesario informe
previo a su aprobacion de la Direccién General de Agricultura y Alimentacion.

El objetivo de proteccion de dicho terreno es asegurar su uso para el transito
ganadero de conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo,
del Estado.

Como consecuencia de las instrucciones recibidas de la Direccién General se
ha replanteado sobre el terreno la via pecuaria y el plano y la relacién de
coordenadas de la poligonal se incluyen a continuacion.

En las Normas Urbanisticas de este Plan Parcial se establece la obligacion de
pavimentar de manera distinta los cruces de la via e incluir la sefializacién
especifica, y se cumplimentan las determinaciones derivadas del informe
emitido por la Direccion General de Agricultura (incluido y comentado en el
anterior epigrafe 1.1.5) con fecha 14 de noviembre de 2003.

Se adjunta a continuacién el inventario de la red de vias pecuarias de la
Comunidad de Madrid.
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COMUNIDAD DE MADRID

INVENTARIO DE RED DE VIAS PECUARIAS

TERMINO MUNICIPAL; Més“"es

| cODIGO LN.E.:

CUADRO RESUMEN
ANCHURR ) SUPERFICIE
N*VIA  NOMBRE VIA PECUARIA LONGITUD (m)  Legal Real (m?)
o1 Cordel Real de Guadarama 3.200 a7 0375
[vr] Vereda de Fuenlabrada 1.300 10-15 &15
03 Vereda de Humanes 3.700 12 612
04 Vereda del Pozo de la Nieve 900 12 812
05 D dero-Ab dero del Pozo de la Nieve 400 35-80 040
06 Vereda de Cartaya 200 12 Calles
67  Versda de Amoyomolinos 3.600 20,89 620
08 Abrevadero de la Ventanilla 1.800 Variable 815
09 Vereda Segoviana 3.400 20 020
10 Vereda del Molino del Obispo 4200 15 415
1 Abrevadero del Barmanco de la Reguera 6.000 20,89 20-80
12 Abrevadero del Bamanco de ka Vega 3500  Variable 1260
13 Vereda dei Camino de San Marcos 2.900 20 415
A Descansadero de Cartaya 1.800
B Descansadero Bamranco de la Reguera
c Descansadero dei Pilar
D Abrevadera de Pefiaca
E Descansadero de la Calzada
F Abrevadero de los Combos
7 -
S
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DELIMITACION DEL SECTOR PAU-5 CON RESPECTO
A LA VIA PECUARIA "VEREDA SEGOVIANA”

SUPERFICIE DEL SUELO DEL SECTCR S=667.005,08m2
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1.5 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION DEL TERRITORIO
EN FUNCION DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL Y
DE LA INFORMACION URBANISTICA

1.5.1 Condicionantes de la Informacion

De la informacion urbanistica se deducen las condiciones fisicas siguientes:

o Delimitacién y superficie del ambito del PAU-5 prefijada en el Plan de
sectorizacion.

En el Plan de Sectorizacién se evalué con precision la superficie real del
ambito, midiéndola con medios topograficos e informaticos y concluyendo
que asciende a 667.005,08 m2 de suelo interiores al sector.

e Terreno llano con ligera pendiente media entorno al 7 por ciento.

e Terreno sin vegetacion significada, dedicado al cultivo del cereal en secano
en la mayor parte del ambito, y algun erial.

e En el ambito del sector PAU-5 se encuentran un cierto numero de
edificaciones de usos vinculados a explotaciones agrarias y almacenes
incompatibles con el planeamiento.

e Terreno con infraestructuras, bien existentes, bien ya previstas, en su
entorno que garantizan la dotacién de agua, gas natural, energia eléctrica y
comunicaciones telefénicas y, asimismo, infraestructuras de saneamiento
de aguas residuales y pluviales.

e Terreno de paisaje de calidad baja o muy baja.

e El ambito territorial del sector PAU-5 estd rodeado por importantes
infraestructuras de comunicacion viaria que permiten una gran accesibilidad
y facilitan la relacion territorial de los futuros usos.

e Los usos previstos por el Plan General se adecuan a la necesidad tanto
municipal como a escala regional, y de la Universidad Rey Juan Carlos de
Madrid.
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1.5.2 Condicionantes del Plan General y del Plan de Sectorizacion

Las determinaciones y caracteristicas establecidas para el sector PAU-5 se han
transcrito en el epigrafe 1.1.2.2 de esta Memoria, a su vez concretadas en la
ficha del sector PAU-5 que alli se incluyo.

Cabe destacar los condicionantes siguientes:

- Superficie del suelo interior .........cccceeevivvnivnnnnee. 667.005,078 m2s

- Superficie de suelo de la red general exterior ... 12.561,38 m2s

- Aprovechamiento unitario de reparto................. 0, 493595 m2eIND/m2s

- Redes publicas interiores y adscritas: '

* Nivel Supramunicipal:
- Glorieta en la M-856 obtenida para

el dominio y use PUbBlICOS: .cussivuimsssmssmsssssmsanans 9.030,52 m2s ‘ [
- Ampliacion de la glorieta en la M-856............. 1.5651,90 m2s ) \
- Espacios libres de proteccion de la N-V ....... 32.225,45 m2s {\ [
- Monetarizacién equivalente a una 1 i

cesion de suelo de 17.526,05 m2s................. 17.526,05 m2s i

* Nivel general: ~

- Espacios libres arbolados.........ccccccccceevennnnns 51.669,73 m2s r 7'
- Equipamientos sociales ...........c.cvvvvvneeeennnnn. 76.955,10 m2s
- Red viaria

[FREHEE 8 BT «cnoraimicvisimmesmsvsmurss 78.536,17 m2s

Exterior al SeCtOr.......c.covviiieiiiiiiiiiiiieeeee 12.561,38 m2s

* Nivel local: de acuerdo con la LSCM 9/01.

- Otras condiciones:

El desarrollo del sector asume la carga econémica resultante de la ejecucion
de la glorieta en la M-856, cuya cuantia resulta del Acuerdo de Pleno de 13
de noviembre de 2003 y asciende a 2.276.205,11 €, y la correspondiente a la
participacion en la ejecucion de las necesarias nuevas infraestructuras
sociales y energéticas.

Se asigna al desarrollo del sector la carga econdémica de 900.000 €
correspondiente a la participacion en el desvio o soterramiento de la linea de
AT 220 kV que atraviesa el sector.

1.5.3 Condicionantes de la promocién

La promocién del sector PAU-5, esta encaminada a la consecucion de un
programa urbanizador y edificatorio de edificaciones de uso tecnoldgico-
industrial, tecnoldgico-terciario y centro de servicios, de elevada calidad, con
procesos y aplicaciones tecnoldgicamente avanzados, y con baja ocupacion del
suelo.
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1.5.4 Objetivos

El objetivo principal es el establecimiento de las determinaciones de ordenacion
pormenorizada del sector “PAU-5" necesarias para acometer la transformacion
urbanizadora del territorio del sector, completando la ordenacion estructurante
establecida en el Plan de Sectorizacion.

La actuacion del sector “PAU-5" tiene resuelta en adecuada correspondencia
con la estructura urbanistica prevista en el Plan de Sectorizacién, la dotaciéon
de servicios, infraestructuras y equipamientos suficientes para garantizar la
satisfaccion de la demanda propia de las actividades que en el sector se
desarrollan y de las obras de infraestructura necesarias para garantizar la
insercion de las mismas en la ordenacion general en el momento de su puesta
en servicio.

La consecucion de este objetivo principal conlleva el apoyo a la tendencia de
especializacion funcional de Méstoles en su vertiente de servicios industriales y
terciarios. Complementariamente, se establecen como objetivos del Plan
Parcial, los siguientes: 0

- Ordenar en el sector “PAU-5" la nueva fachada a la N-V.

- El sector “PAU-5" se configura como una nueva area de centralidad |
municipal y comarcal de usos productivos de tecnologia avanzada vy
actividades terciarias. }

- Configurar un espacio urbano de calidad en el que tengan cabida las
iniciativas industriales y de actividades empresariales vinculadas al uso de
nuevas tecnologias.

- Prever la localizacion de dotaciones publicas municipales vy
supramunicipales complementarias de los usos industriales, tecnolégicos y
terciarios.

- Prever la dotacion adecuada de aparcamiento de uso publico para los
vehiculos que utilicen de forma esporadica o continuada el sector.

- Fomentar un desarrollo urbano equilibrado y sostenible, como herramienta
para la gestion responsable de los recursos y para asegurar su transmision
a las generaciones futuras.

- Diversificar la oferta de tipologias productivas dando cabida al mayor
nuamero de iniciativas.

- Fomentar y animar la accion conjunta de todos los agentes capacitados
para intervenir en el desarrollo del sector “PAU-5".
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- Fomentar y producir espacios publicos significados, de gran fuerza
expresiva, que faciliten su reconocimiento y permitan su identificacién como
propios de la actuacion urbanistica del sector “PAU-5".

- El sector “PAU-5" establece sus accesos desde la N-V mediante enlaces ya
ejecutados o en fase de ejecucion.

- Resolver el enlace con las infraestructuras ya existentes o previstas, de
abastecimiento de agua, gas natural, energia eléctrica, saneamiento y de
telefonia y transmision de datos.

- Ordenar las edificaciones y los usos en el sector de forma que se respete el
paisaje del entorno.

1.5.5 Criterios

Los criterios considerados para la evaluacion de las posibles alternativas de n
ordenacion urbana que permiten la consecucion de los objetivos sefialados hap

sido:

e Configuracion de una estructura territorial del municipio acorde con los fines
y objetivos perseguidos por el Plan General.

e Minimizacidn del impacto ambiental preservando adecuadamente el medio
fisico y el paisaje.

T e—

 Remate de la estructura urbana. ( |

e Minimizacién de la inversién econdmica en infraestructuras buscando las
condiciones favorables del terreno que permitan la construccion de las
infraestructuras, servicios y edificios sin coste excesivo.

e Adaptacion, en su totalidad, a lo especificado por el Plan de Sectorizacion
en cuanto a los usos, intensidades, tipologias, red viaria, equipamientos e
infraestructuras de urbanizacién, constitutivos de las redes publicas de
niveles supramunicipal y general.

e Situacion de las reservas de suelo para la red de espacios libres de nivel
local muy accesible, de manera que no solo atienda sus necesidades, sino
las del conjunto de la Villa, y en este sentido, conectadas con las restantes
redes publicas.

e Ordenacién que permita la maxima versatilidad en la parcelacién y la mayor
economia en la urbanizacién.

e Previsidn de las infraestructuras de la urbanizacion en conexion directa con
las redes generales municipales, y con los materiales y calidades,

establecidos en el Plan General y el Plan de Sectorizacion.
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1.6 EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE ALTERNATIVAS.
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA Y ACREDITACION
DE LA CONEXION DE LA UNIDAD FUNCIONAL PROPUESTA CON
LAS AREAS COLINDANTES

1.6.1 Analisis de alternativas

La ordenacién propuesta por el Plan Parcial es el resultado de la eleccion por el
equipo redactor del Proyecto, con el visto bueno del Consorcio Urbanistico
publico que promueve la actuacion urbanistica, y de los Servicios Técnicos
Municipales, de la solucién idénea de entre las diferentes alternativas
propuestas. El proceso seguido se resume a continuacion.

El ambito, en el que se incluye este Plan Parcial del sector PAU-5, se
encuentra delimitado sobre la linea exterior de la zona de dominio publico de la
via colectora de la Autovia N-V, el sector incluye en su limite suroeste la
glorieta situada en la carretera M-856.

obligacion, de:

0

Esta peculiar situacion sugiere la conveniencia, y al mismo tiempo la

e conectar en el interior del PAU-5 los elementos de circulacion perimetrales, ‘

« resolver la circulacién interior propia del ambito del PAU-5, a partir de estos ! |
elementos exteriores, [‘1

e apoyar la ordenacion interior en las zonas verdes perimetrales, que dan
continuidad en direccion Este-Oeste y Norte-Sur al sistema, formando una
verdadera malla de corredores verdes,

e considerar en la ordenacion la oportunidad de la N-V, en tanto que
potencialmente capaz de favorecer la implantacion de usos "escaparate” o
“‘con escaparate”, que encuentran en la circulaciéon de vehiculos su mejor
potencial de insercién y predominancia en el mercado.

El viario interior establece la conexién entre los distintos usos del ambito del
sector PAU-5.

El uso tecnoldgico terciario, ya desde el primer momento del desarrollo del
trabajo de planeamiento, se utiliza como fachada de la actuacion hacia la N-V,
mientras que los usos tecnologicos industriales quedan relegados hacia una
posicion interior en el ambito del sector PAU-5.

Este esquema de ordenacidn general, aun manteniéndose casi invariable hasta
el final del proceso, hubo de ser matizado en sucesivas etapas del desarrollo
del trabajo, pues conduce a una excesiva desagregacion de los usos
principales, cuando en realidad, si bien con ciertas diferencias, sera dificlil
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encontrar en el PAU-5 usos puramente industriales o terciarios con exclusion,
en cada caso, del otro.

Se planted, a partir de la necesaria consideracién de las repercusiones de
acceso y relacién que impone el entorno del ambito a ordenar, que la N-V no es
solo un elemento que favorece una agil comunicacién y que acerca los lugares
y los usos, sino también, visto desde el interior del area, poderoso enemigo, de
color gris, ruidoso, impersonal, sin expresion, agresivo, y por tanto, del que hay
que preservarse.

Y asi, la zona de proteccién de la autovia ha de conjugar necesariamente la
cualidad de ofrecer un marco perceptivo de calidad con la cualidad de servir de
pantalla eficaz de separacion entre el ruido y el resto de inconvenientes que se
enuncian, y los usos productivos, como elemento de proteccion y aislamiento
del nuevo marco que se pretende crear para trabajar; necesariamente
tranquilo, abierto, verde, aunque también sugerente, novedoso y adaptable.

En el desarrollo de la zonificaciéon, la ordenacién de usos, el empleo de
corredores verdes, la circulacion interior y los elementos de viario principal de
conexion Este-Oeste y Norte-Sur se mantienen invariantes.

1.6.2 La ordenacion pormenorizada propuesta 6

Se explicita en el plano de Calificacién Pormenorizada de los usos del suelo
OP.1 de este Plan Parcial y es consecuencia directa de la ordenacion
establecida por el Plan General y el Plan de Sectorizacion, de la conexion de
este sector con las areas colindantes, de la topografia, del respeto y maxima
consideracion a los valores medioambientales, de las necesidades
promocionales de un Parque tecnoldgico industrial y tecnoldgico-terciario y de

la cumplimentacién del programa edificatorio y de usos. (

El Plan Parcial no interfiere ni con el trazado ni con el ancho de la red viaria
exterior al sector, y esta se ha complementado de manera racional a los
objetivos que se pretenden. Se definen asi las parcelas de usos tecnolégico-
industriales, tecnolégico-terciarios, equipamientos publicos y centros de
servicio, susceptibles de ser divididas en unidades mas pequefias, formando
manzanas completas de edificaciones.

La ordenacion resultante es coherente en si misma y en relaciéon con el resto
de la Villa en cuanto que no distorsiona lo que constituyen las pautas
urbanisticas y edificatorias de Mdstoles.

Esta ordenacion es sin duda acertada y combina adecuadamente:

- equilibrio, por la relaciéon entre el maximo aprovechamiento y el correcto
trazado de las calles, asi como por la funcionalidad y por el facil desarrollo
de los transportes y comunicaciones y la implantacién de las edificaciones,

- respeto al entorno, por la proteccion de los valores naturales, y
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- racionalidad y facilidad de la parcelacién de acuerdo con el interés de la
promocion.

Las redes supramunicipales, generales y locales se disponen de la siguiente
manera.

- Paralas redes de nivel supramunicipal, se califica un suelo en el interior del
sector para aumento de la glorieta en la M-856 y espacios libres de
proteccién de la N-V de superficie 33.777,35m2s, al sur del sector. La
cesion restante, hasta completar el minimo establecido en la LSCM9/01,
17.526,05m2s, con destino a viviendas publicas o de integracion social, se
prevé su monetarizacion.

La red se completa con el suelo de la glorieta existente en la M-856, de
superficie 9.030,52m2s.

- La red de infraestructuras de nivel general, se corresponde con el viario
vertebrador del PAU-5. Su superficie en el sector PAU-5 es de
78.536,17m2s, mas 12.561,38m2s de la red exterior adscrita y su trazado
respeta los planteamientos establecidos por el Plan General y el Plan de
Sectorizacién. Esta superficie supera con creces lo establecido por la
LSCMO9/01. ' \

\
l

- La red de espacios libres de nivel general, se corresponde con los espacios
libres arbolados de superficie 51.669,73m2s perimetrales al sector que dan
continuidad en direccién Este-Oeste y Norte-Sur al sistema, formando una
verdadera malla de corredores verdes.

- La red de equipamientos sociales de nivel general, se localiza al Noreste y
Oeste del sector, de facil acceso desde la via de nivel general con una(/
superficie de suelo de 76.955,10m2s.

Todas estas calificaciones se establecieron en el Plan de Sectorizacion.

El suelo reservado para las redes publicas de nivel local se propone por este
Plan Parcial su ubicacién de la siguiente manera:

- Los espacios libres arbolados de dominio y uso publicos en zonas
facilmente accesibles desde los viales que las circundan y dispersas en
todo el sector de modo que siempre haya una zona verde cerca de los
grupos de industrias, y complementando los espacios libres de nivel
general.

En todo el frente Sureste del sector, que complementa Ila

correspondiente a la de la red publica general y contribuye igualmente
que aquella a la preservacion paisajistica del entorno.
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En total, la reserva de suelo prevista asciende a 38.710,50m2s.

El suelo reservado para la red publica de nivel local de equipamientos y
servicios, se propone de servicios urbanos de acceso rodado y
aparcamientos del sector.

El suelo de esta red local, tiene una superficie total de 44.197,71m2s,
que excede en 5.953,11m2s el minimo establecido en la LSCM 9/01.
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1.6.2.1 Caracteristicas de la Red de Comunicaciones

El Plan Parcial respeta el trazado y caracteristicas de la red viaria constitutiva
de la red de infraestructuras generales de comunicaciones, tanto interior como
exterior al sector, la complementa y propone, en prolongacion de ésta, la red
local interior, que se define de manera racional, y enlaza perfectamente con la
red general, en prolongacion y sin solucién de continuidad.

El Plan Parcial, tras un minucioso estudio de las caracteristicas fisicas y
topograficas del suelo del sector, propone el trazado de las calles interiores
para adaptarlas lo mas posible a la topografia real y evitar mayores
movimientos de tierras que los estrictamente necesarios.

La secciones transversales de las calles proyectadas en este Plan Parcial son
las siguientes, y en la relacion se incluye tambien las calles de la red publica
general correspondientes a los tipos de vias T-1, T-2, T-3, T-4 y T-8.

e Seccion Tipo T-1, calle borde sur frente a Repsol; referida a la calle de la
red publica de nivel general, con una seccion total entre alineaciones de
16,50 m, con una calzada de cuatro carriles de 14 m, y acera de 2,50 m en
la parte norte de la via y espacio libre arbolado al sur de la misma. Esta
prevista en la acera la plantacion de arboles y otras especies vegetales en;
alcorques dispuestos a tal fin.

e Seccién Tipo T-2, calle borde sur; referida a la calle de la red publica de
nivel general, con un ancho entre alineaciones de 20,50 m, compuesta por
una calzada de 14,00 m para cuatro carriles de circulacioén, una banda de
aparcamiento en fila de 2,50 m a un lado de la via, y una acera de 4,00 m al
norte de la via y espacio libre arbolado al sur de [a misma.

Se prevé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en |la acera en(ﬂ\ ;

alcorques dispuestos a tal fin.

e Seccion Tipo T-3, calle borde norte; referida a la calle de la red publica de
nivel general, con un ancho total de 29,20 m, compuesta por una calzada de
14,00 m para cuatro carriles de circulacion, aparcamiento en fila de 3,60m a
un lado de la calzada y aparcamiento en bateria de 5,60m al otro lado de la
calzada completando la seccién con aceras de 3,00m.

Se prevé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en las dos
aceras, en alcorques.

La seccion T-3 se modifica en el frente de la Estacion Transformadora de
Iberdrola para no interferir con el muro de cerramiento de la Estacion, ya
ejecutado, eliminandose aqui la banda de aparcamiento en los dos lados de
la calzada.

e Seccion Tipo T-4, bulevar; referida a la calle de la red publica de nivel
general, con un ancho total entre alineaciones de 35,10 m, que se define
con una mediana de 5,00 metros y a ambos lados calzada de 7,00m para
dos carriles, aparcamiento en fila de 2,50m en una calzada y en la otra
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aparcamiento en bateria de 5,60m, cada una de las cuales se completa con
una acera de 4,00m.

Se prevé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en las dos
aceras y en la mediana, en alcorques.

Seccion Tipo T-5, calle central, con un ancho entre alineaciones de 26,00m,
compuesta por una calzada de 14,00m para cuatro carriles de circulacion,
aparcamiento en fila de 2,50m a ambos lados de la calzada y aceras de
3,50m.

Se prevé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en las dos
aceras en alcorques dispuestos a tal fin.

Seccion Tipo T-6, calle transversal, con un ancho entre alineaciones,
compuesta de 14,50m, compuesta por una calzada de 7m para dos carriles
de circulacién, aparcamiento en fila de 2,50m a un lado de la calzada y
acera en dicho lado de 3,00m y en el otro de 2,00m.

Se prevé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en la acera de
3,00m en alcorque.

Secciéon Tipo T-7, calle transversal con via pecuaria, con un ancho entre
alineaciones de 37,00m, compuesta por una calzada de 7m para dos
carriles de circulacion, aparcamiento en fila de 2,50m a un lado de las
calzada y acera de 3,00m y al otro lado de dimension variable, la via
pecuaria y su complemento de 24,50m.

Se prevé la plantaciéon de arboles y otras especies vegetales en la acera de
3,00m en alcorque, y en la via pecuaria.

Seccion Tipo T-8, calle perpendicular con via pecuaria, con un ancho entre
alineaciones de 25,50m, compuesta por una calzada de 10,50m para tres
carriles de circulacion, acera de 4,00m a un lado de la calzada y un bulevar
de 13,00m de ancho.

Se preveé la plantacion de arboles y otras especies vegetales en la acera y
el bulevar.

Seccioén Tipo T-9, rotonda superior, incluida en la red de nivel general, de
diametro exterior 106,00m, platillo de 70,00m, calzada de 15,00m y acera
de 3,00m.

Esta prevista la plantacion de arboles en alcorques en la acera, y en el
platillo.

Seccion Tipo T-10, rotonda inferior, incluida en la red de nivel general, de
diametro exterior 78,00m, platillo de 50,00m, calzada de 10,00m y acera de
4,00m.
Esta prevista la plantacion de arboles en alcorques en la acera, y en el
platillo.

Seccién Tipo T-11, calle de enlace entre la rotonda inferior y la Universidad

a través de un paso ya ejecutado inferior a la autovia, incluida en la red de
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nivel general, tiene un ancho total de 7,00m, con acera de 2,50m y calzada
de 4,50m para uso de trafico rodado ocasional.

e Las secciones transversales de las calles proyectadas en este Plan Parcial
estan grafiadas en el plano n® OP.5.A Secciones transversales y perfiles
longitudinales.

Las alineaciones y las rasantes se han definido haciendo compatible la
adecuacion de los usos previstos a los condicionantes del relieve, la integracién
del sector en la trama viaria existente (la autovia N-V y la M-856) y el entorno
rural (la via pecuaria que atraviesa el sector), y la coherencia y funcionalidad
tipolégica urbanistica.

Las alineaciones de toda la red viaria, incluida la peatonal, se definen en los
planos del Plan Parcial denominados OP.4, de alineaciones, y OP.5, de
secciones transversales y perfiles longitudinales.

Se ha tenido presente la necesidad de eliminar las posibles barreras
urbanisticas que afectan a personas de movilidad reducida, de acuerdo con la
vigente Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitecténicas, de la Comunidad de Madrid.

A tal efecto, la previsién de que los itinerarios peatonales, los pavimentos,
vados, pasos de peatones, mobiliario urbano e instalaciones y el disefio de los
parques Yy jardines estén adaptados a personas que, por una u otra razon, de
forma transitoria o permanente, se encuentren en una situacion de limitacion o
movilidad reducida.

Las circulaciones que se prevén, generadas por los usuarios del sector y sus
vehiculos, son las minimas imprescindibles para el correcto funcionamiento de
las actividades que se implantaran en el sector. Todas las calles estan
previstas para la circulacién en doble sentido, circunstancia esta que permite Ia
mayor versatilidad en la ordenacion del trafico. Al mismo tiempo, en el disefio
de la red viaria se intercalan glorietas en los cruces de las calles principales.

La circulacién peatonal esta resuelta por el Plan Parcial al prever aceras de
2,00 a 4,00 m de ancho en las calles y en las glorietas, que permiten el cruce
simultaneo de varios viandantes de manera holgada.

La implantacion de servicio de transporte publico que relaciona el ambito del
Plan Parcial con el nacleo principal de la Villa y los municipios cercanos,
fundamentalmente Madrid, se propondra una vez que entren en funcionamiento
las primeras instalaciones, generadoras de afluencias de personas cuyo
numero lo justifique y como complemento al Metro-Sur que ha entrado en
funcionamiento de manera muy reciente y queiene una estacion justo enfrente
del sector, al otro lado de la N-V. e
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1.6.2.2 Calificacién pormenorizada de los usos del suelo

El Plan General de Méstoles establece como uso global del ambito del PAU-5
el productivo: industrial limpia, alta tecnoldgica, investigacién y desarrollo.

A su vez, el Plan de Sectorizacion del PAU-5 califica el suelo de su ambito en
una zona de uso homogéneo productivo.

La calificacion pormenocrizada establecida en el Plan Parcial se recoge en el
plano OP.1, en el que se delimitan las zonas en que, por su distinta utilizacion,
se divide el territorio urbano. Es la siguiente, y complementa a la calificacion
de las redes de niveles supramunicipal y general establecidas en el Plan de
Sectorizacion

Redes de nivel supramunicipal

- Obtenida para uso y dominio publicos

(glorieta en 1a M=856) ......coceeriiiiiiiiieeiiiieeeeeeee e 9.030,52 m2s
- Ampliacion de la glorieta en la M-856
y profteceion de 18 N-V sissasseamssmmmmsas e 33.777,35 m2s
] 1 | et eerererieiiieierbeeiieieiiiriiieeiiaianiines 42.807,87 m2s

La cesion correspondiente a viviendas publicas y de integracién social
(17.526,05 m2s) el Plan de Sectorizacion propone su monetarizacion por ser un
uso incompatible con el industrial.

Redes de nivel general

= Espacios |ibres arbolados .. oo 51.669,73 m2s
- Equipamientos Sociales.......c..cooeveiiieiiiiieiiiee s 76.955,10 m2s
- Infraestructuras de red viaria (interior al sector)................. 78.536,17 m2s
- Infraestructuras de red viaria (exterior al sector)................ 12.561,38 m2s
I R I—————— 219.722,38 m2s

Redes de nivel local

-~ Espacios libresarbolades ...uusrunimmmmsmasane 38.710,50 m2s

- Servicios urbanos (accesos rodados y aparcamientos).....44.197,71 m2s

TOLAL e e e st b PR R 82.908.21 m2s
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Usos lucrativos

- Parque tecnolégico industrial

- Parque tecnoldgico terciario

- Espacio libre privado de ampliacion de centro tecnoldgico existente
- Centro de servicios

Se ha previsto tal cual se establece en el Plan General de Méstoles y el Plan
de Sectorizacién, en cuanto al trazado y ubicacién, el espacio destinado a la
red viaria principal vertebradora del sector.

En cuanto a los servicios de urbanizacion, no se prevé una localizacion
especifica, sino su compatibilidad con los usos lucrativos a implantar en el
sector, y su ubicacién y la superficie a destinar se concretara en el posterior
Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion delimitada por este Plan
Parcial, una vez que tenga el visto bueno a las respectivas instalaciones
urbanas de las Compafias suministradoras de los servicios.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas, asi como el
porcentaje que representan respecto de la superficie total del sector se
contiene en el cuadro de caracteristicas anexo a esta Memoria. La superficie
de hecho interior del sector resulta ser de 667.005,08m2, segin ya se ha
sefialado, por medicion efectuada en el Plan de Sectorizaciéon y comprobada en
este Plan Parcial.

1.6.2.3 Estructura urbanistica y red de espacios libres de nivel local

La localizacion y relacién de la zona industrial y terciaria con las dotaciones y
equipamientos se ha realizado de acuerdo con los siguientes criterios:

* Red espacios libres arbolados

Se han dispuesto espacios libres arbolados, como elemento interpuesto y a
su vez de fachada a la N-V.

Los espacios libres arbolados tienen un adecuado acceso desde las vias de
comunicacion y dan asi servicio para el esparcimiento del sector y el
conjunto de la Villa. (Véase plano OP.1).

e Red de servicios urbanos

La constituyen los aparcamientos y accesos a las parcelas publicas y
privadas del sector.

1.6.2.4 Cumplimiento de las disposiciones especificas del Plan
General y del Plan de Sectorizacion

Las condiciones de planeamiento fijadas por el Plan General para el ambito del
PAU-5, y a su vez limitadas y particularizadas por el Plan de Sectorizacion para
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el sector PAU-5 establecen un aprovechamiento unitario de reparto de
0,493595 m2elND/m2s y el uso global productivo (industrial limpia, alta
tecnologia, investigacion y desarrollo);

El Plan Parcial pormenoriza el uso global entre los siguientes:
- tecnoldgico industrial

- centro de servicios

- tecnoldgico terciario

y asigna a cada uno de ellos las siguientes superficies de suelo y superficies
edificables:
¢ Superficie de suelo de la zona Parque

Tecnologicd Industrial .uusmusnsmsnmsmmsmssamassassiie 236.746,30 m2s

Superficie edificable.........cccoeiviiviiiiiiiiii 153.885,10 m2e
e Superficie de suelo de |la zona Parque

TecnolOgICO TEICIAMO ...eeeevieriireeeeeeeiircie i iee s e e e e e e e e e e e aeeenas 57.865,00 m2s

Superficie edificable .......uuuueerrieiieieeeeeeee e 66.544,75 m2e
o Superficie de suelo de la zona Centro

A SeIVICIDS s s T S T e 29.117,00 m2s

Superficie edificable ..ovnnrmmnsunusmmmisam s 33.484,55 m2e

En total la superficie edificable asignada a las tres zonas alcanza los
253.914,40 m2e, y el Plan Parcial prevé expresamente que se pueda aumentar
esta superficie edificable en otros 2.602,60 m2e, hasta los 256.517 m2e en
total en el Sector, mediante la correspondiente modificacion del Plan Parcial o
bien mediante un Estudio de Detalle.

Se cumple por tanto con las disposiciones especificas del Plan General y el
Plan de Sectorizacion.

1.6.2.5 Justificacion de que la intensidad edificatoria establecida en
el sector es compatible con el aprovechamiento unitario de
reparto

El Plan de Sectorizacion califica el suelo del sector PUA-5 para el uso global
productivo (industrial limpia, alta tecnologia, investigacion y desarrollo)

Por su parte el Plan Parcial pormenoriza el uso global productivo entre los usos
tecnoldgico industrial y tecnoldgico terciario, y limita la superficie edificable de
este Ultimo a un maximo del 35% de la total del sector. A su vez, dentro del uso
tecnologico industrial se distingue el uso Centro de Servicios, al que
corresponde ciertas particularidades de uso.
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Resultan,

Uso tecnoldgico industrial
Uso centro de servicios
Uso tecnologico terciario

Por analogias con el desarrollo urbanistico Leganés tecnolégico, al que se ha
aludido, en el Plan de Sectorizacion se establecieron los siguientes coeficientes
de ponderacién respecto al predominante o caracteristico que es el tecnologico
industrial.

- Tecnologico Industrial 1

- Centro de Servicios 1

- Tecnologico Terciario 1,25

El aprovechamiento real de cada uno de los usos pormenorizados se establece

discrecionalmente por el Plan Parcial, y teniendo en cuenta las

determinaciones de ordenacién pormenorizada de ocupacion sobre parcela
neta y altura de la edificacion. Es el siguiente:

- Uso tecnologico industrial: ocupacién del 55% y altura maxima de cuatro
plantas; se establece un coeficiente de edificabilidad maxima sobre
parcela neta de 0,65m2e/m2s.

- Centro de servicios: ocupacién del 40% vy altura maxima de cinco
plantas; se establece un coeficiente de edificabilidad maxima sobre
parcela neta de 1,15m2e/m2s.

- Uso tecnoldgico terciario: ocupacion del 40% vy altura maxima de cinco
plantas, se establece un coeficiente de edificabilidad maximo sobre
parcela neta de 1,15m2e/m2s.

A partir de la intensidad edificatoria y de la ordenaciéon pormenorizada
establecida en este Plan Parcial, el aprovechamiento real y el correspondiente
homogeneizado es:

SUPERFICIE DE SUPERFICIE E‘S’fﬁgﬂﬁg

uso SUELO_I?TE IS_A ZONA EDI!:n{]C‘:?):BLE & T ISBENE G
- -m2elND-

TECNOLOGICO

INDUSTRIAL 236.746,30 153.885,10 1 153.885,10

CENTRO DE

SERVICIOS 29.117,00 33.484,55 1 33.484,55

TECNOLOGICO

TERCIARIO 57.865,00 66.544,75 1,75 116.453,31

MARGEN

EDIFICATORIO® - 2.602,80 1,75 4.554,55

TOTAL 323.728,30 | 256.517,00 - 308.377,51

e

¥ A efectos de justificacién del coeficiente de edificabilidad, se considera a = 1,75, que es el
caso mas desfavorable.
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Coeficiente de edificabilidad = Superficie edificable homogeneizada / Superficie
de suelo del sector mas las redes publicas adscritas y descontado el suelo
obtenido par el uso y domino publicos =

308.377,51m2elND
670.535,94m2s

= 0,459897m2elND/m2s

Y se comprueba que el coeficiente de edificabilidad del sector es inferior al
aprovechamiento unitario de reparto establecido por el Plan de Sectorizacion:

0,459897 m2eIND/m2s < 0,493595 m2eIND/m2s

1.6.2.6 Cumplimiento de las cesiones y reservas de suelo para
Redes Publicas para Infraestructuras, equipamientos y
Servicios urbanos, exigidas en la LSCM 9/01

Como se ha mencionado anteriormente, en el desarrollo del Plan Parcial hay
que contemplar las determinaciones sobre las redes publicas locales, que
complementan las cesiones y reservas para las redes de niveles general y
supramunicipal establecidas en el Plan de Sectorizacion:

Redes de nivel local cuya funcion, uso y servicio estd enfocado para los
residentes del ambito de actuaciéon o de un barrio urbano del municipio y cuya
gestion le corresponde al Ayuntamiento.

La LSCM 9/01 establece la reserva de suelo aplicando el baremo de 30 m2 de |
suelo por cada 100 m2 edificables de aprovechamiento lucrativo que contemple (
el Plan Parcial y destinando estas reservas de la siguiente manera:

|

!
- Para la Red de espacios libres, del total de la reserva resultante, al l ;‘
menos, el 50% debera destinarse a espacios libres publicos arbolados; es,——-|
decir, al menos 15 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables d |
aprovechamiento lucrativo.

Por tanto:
286517 m2g X 15 m2s = 38.477,55 m2s
100 m2e
- Para la Red de equipamientos y servicios urbanos publicos 15 m2 de
suelo por cada 100 m2 edificables de aprovechamiento lucrativo.
Por tanto:

256.517 m2e
100 m2e

x 15 m2s = 38.477,55 m2s

Este Plan Parcial establece las siguientes reservas de suelo destinadas a las
Redes de nivel local:
38.710,50 m2 de suelo destinados a espacios libres arbolados, y
44 197,71 m2 de suelo para servicios urbanos, en total, por tanto,
82.908,21 m2s
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Ademas, de la cuantificacion de la reservas, la LSCM 9/01 también establece la
condicion relacionada con las Redes locales y es que por cada 100 m2
edificables o fraccién, del aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial, se debe
prever una plaza y media de aparcamiento en el interior de las parcelas
privativas.

Esta condicion se respeta y contempla dentro de las Normas Urbanisticas del
documento del Plan Parcial.

Todos estos datos se reflejan en el cuadro siguiente, en el que también se
incluyen las cesiones y reservas establecidas en el Plan de Sectorizacion:
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DETERMINACIONES SEGUN LA

DETERMINACIONES
SEGUN EL PLAN DE

DETERMINACIONES
SEGUN EL PLAN

REDES PUBLICAS LSCM 9/01 PARA EL SECTOR PAU- SECTORIZACION PARCIAL DEL
5 DE MOSTOLES DEL SECTOR PAU-5 SECTOR PAU-5 DE
DE MOSTOLES MOSTOLES
9.030,52m2s de la
glorieta existente en
Infraestructuras, > 13,33 m2s/100m2e aalg.%'ggﬁ,lz
v | Equipamientos y 256.517 m2e / 100m2e x 13,33m2s = ol el -
& | servicios 34.201,40m2s Aimento.ce-‘a
&' e glorieta en la M-856 y
o espacios libres de
% proteccion de la N-V
2 | Viviendas Pulblicas > 6,66m2s/100m2e
E o de Integracién 256.517 m2e / 100m2e x 6,66m2s = h;z:eztzg:;"d?s :
& Social 17.102,00m2s
= 9.030,52m2s
>20,00m2s/100m2e existentes
Subtotal 256.517 m2e / 100m2e x 20,00m2s = 33.777,35m2s -
51.303,40m2s 17.526,05m2s
Monetarizados
> 20,00m2s/100m2e PRS0 N Shd
aria interior
Infraestructuras 256.517 m2e / 100m2e x 20,00m2s = =
51.303.40m2 12.561,38m2s Red
i feleh viaria exterior
(7] > 20,00m2s/100m2e
o Espacios Libres 256.517 m2e / 100m2e x 20,00m2s = 51.669,73m2s -
= 51.303,40m2s
l"z'I Equipamientos 2 30,00m2s/100m2e
""_9" Sociales y 256.517 m2e / 100m2e x 30,00m2s = 76.955,10m2s -
Servicios Urbanos 76.955,10m2s
270,00m2s/100m2e
Subtotal 256.517 m2e / 100m2e x 70,00m2s = 219.722,38m2s -
179.561,90m2s
La LSCM no establece estandar.
Infraestructuras Las cesiones son las resultantes - -
del Plan Parcial
>15,00m2s/100m2e
Espacios Libres 256.517 m2e / 100m2e x 15,00m2s = - 38.710,50 m2s
38.477,55m2s
15,00m2s/100m2e 6 resto hasta
7] 30m2s/100m2e
“_.J 256.517 m2e / 100m2e x 15,00m2s = - 44197, 11 mie
a - 38.477,55m2s 6 resto
®] S PATIERTos 850 plazas de dominio
- | Sociales y iy
Servicios Urbanos ) y uso publicos
1,5 plazas de aparcamiento por } 2 plazas de
cada 100m2e aparcamiento por cada
en el interior de las parcelas 100m2e en el interior
de las parcelas
30,00m2s/100m2e
Subtotal 256.517 m2e / 100m2e x 30,00m2s = ; 872693586211;::;52
76.955,10m2s . e
_____a‘:_._-—&-—“""—
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1.6.2.7 Aplicacién de las Leyes 25/88 y 3/91, de Carreteras del Estado
y la Comunidad de Madrid

El ambito territorial del sector esta limitado en su borde Suroeste por un
elemento de comunicacion viaria de importancia principal en el sistema estatal,
municipal y autondmico, la autovia N-V Madrid-Extremadura, y en su limite
oeste por la M-856 de la red principal de la CM, entre Médstoles y la M-501.

El Plan General de Mostoles, de acuerdo con las leyes de Carreteras del
Estado y de la Comunidad de Madrid, incluye la Norma Urbanistica de
Protecciéon de la Red Viaria (N-RV), en la que se establecen con caracter
general las actuaciones en los margenes de las carreteras del municipio:

Red de Carreteras

- Autovia N-V. Autovia de la Red Nacional Basica Estatal

- Reddela CM:

e M-501

e M-506 .
¢ M-508

e M-856

!
(Al sector PAU-5 le afecta inicamente la N-V y la M-856). g

)

|

La delimitaciéon precisa del ambito territorial del PAU-5 se concreta en los /
limites de las carreteras perimetrales, sobre las lineas exteriores de las zonas E
de dominio publico.

Dicha delimitacién se especifica en el documento del Plan de Sectorizacion yr !
concretamente al sector PAU-5 le afecta la delimitaciéon con respecto a la N-V.

Ley 25/88:

“Articulo 21.

1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y
sus elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de
anchura en autopistas, autovias y vias rapidas, y de tres metros en el resto
de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del
desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros de sostenimiento
colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras
similares, se podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de
proyeccion ortogonal del borde de las obras similares, se podra fijjar como
arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde
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de las obras sobre el terreno. Sera en todo caso de dominio publico el
terreno ocupado por los soportes de la estructura”.

En los articulos 22.1 y 23.1 de la Ley Estatal, se establecen lo que alli se
denomina zona de servidumbre y zona de afeccién, y que resultan interiores al
ambito territorial del sector PAU-5 las correspondientes a la N-V. Por su parte,
en el articulo 24.1 y 4 se establece la linea limite de edificacion.

“Articulo 22

1. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas
de terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la
zona de dominio publico definida en el articulo 21 y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de
25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el
resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

C.).

“Articulo 23

1. La zona de afeccién de una carretera estatal consistira en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona
de servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a las arista$
exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras,
medidas desde las citadas aristas.

(..)"

“Articulo 25

1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de
edificacion, desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier ﬁpc;[ il
de obra de construccion, reconstruccién o ampliacion, a excepcion de la i
que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes.
La linea limite de edificacién se situa a 50 metros en autopistas, autovias y
vias rapidas y a 25 metros en el resto de las carreteras de la arista exterior
de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a partir de la
mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de
vehiculos en general.
(el

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o
carreteras de circunvalacion que se construyan con el objeto de eliminar las
travesias de las poblaciones, la linea limite de edificacion se situaréa a 100
metros medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada
en toda la longitud de la variante”.

Las determinaciones de la Ley 25/88 que se han sefalado se explicita en el
siguiente esquema, y se concretan para la N-V a continuacion:
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N-V. autovia de la Red Nacional Basica Estatal
(Ley 25/88, de Carreteras del Estado)

Zona de dominio PUDIICO .......ccuuiiiiieieeeeee e e e enes 8m
Z0NA & SEIVIAUMDEE .....osssscennnssssmassonsnsasinsssssbisbssessssrieii s sissmmsiss il 25m
W - R (SR Lo o] o T TT——————— 100 m
Linea limite de edifiCacion ........cccuieeiiiieiiie e e e 100 m

La posibilidad de realizacion de obras en cada una de las zonas ya definidas se
concreta, a su vez, en los articulos 22.2 y 3y 23.2, 3 y 4 de la Ley 25/88.

ZONADE ZONA DE DOMINIO PUBLICO ) ZONA DE V. __ZONADE

k ZONA DE
4 TAFEGCION /| SERVIDUMBRE SERVIOUMBRE AFECCION
100°00 | AUTOPISTAS Y AUTOVIAS 100°'00| - AUTOPISTAS Y | AUTOVIAS
5000 - |RESTO 50'00 - RESTO
A . A
g L
2500 - AUTOPISTAS YIAUTOVIAS [ W cz| 2500 {AUTOPISTAS Y AUTOVIAS
- a oY 800 - RESTO
|00 - ReSTO B ol
1. (o] w
. g8 53
00 AyA f‘;‘ W 800-AyA . :
100 RESTO ¢ 1< Sr200 - RESTSY ¢
1 ﬁ& % . o .
ail 2 - TERRENO |NATURAL
T . ! )

S
.‘ v(ESTATAL)asnsaa DE 29
: CARRETERAS::

Ley 25/88:

“Articulo 22
{iss)

1. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitiran mas
usos que aquéllos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el articulo 38.

2. En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de servidumbre por razones de interés
general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

fad® — _
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“Articulo 23
(...)
2. Para ejecutar en la zona de afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones
fias o provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o
talar arboles, se requeriréd la previa autorizacién del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y
de lo establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccion
podran realizarse obras de reparacion y mejora, previa la autorizacion
correspondiente, una vez constatados su finalidad y contenido, siempre que
no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el
incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a
efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas
competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39.

4. La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los
planes o proyectos de ampliacion o variacion de la carretera en un futuro no
superior a diez anos”.

e Red Regional de Carreteras

A efectos de construccion de la carretera y proteccién del domino publico viario
se establecen dos zonas:

Zona de dominio publico.- Definida de forma similar a la Ley de Carreteras del
Estado.

Zona de proteccion.- Franjas de terreno situadas a ambos lados de las
carreteras delimitadas por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion de una anchura de 50m en autopista y autovias, 25 m en las
carreteras de la red principal y 15m en resto de las carreteas medidas desde
arista exterior de la explanacion.

Los usos y actividades permitidos son:

En la zona de dominio publico los especificados en el Articulo 76 del
Reglamento de Carreteras de la CM.

En la zona de proteccién, los especificados en el Articulo 82.2 y siguiente del
citado Reglamento.

Las conexiones con el viario competencia de la Comunidad de Madrid quedan

supeditados a que la solucién sea conforme a las directrices de la Direccion
General de Carreteras de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y

Transportes. U T
i
S
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Los instrumentos urbanisticos que se tramiten en desarrollo del Plan General, y
en concreto los que afecten a las carreteras M-501, M-506 y M-856 seran
remitidos a dicha Direccion General para su informe.

El Plan Parcial esta afectado unicamente por la autovia estatal N-V y por la
glorieta en la M-856 que también es del Estado.

De acuerdo con el informe de la Demarcacién al Plan de Sectorizacion, se
establece expresamente |la necesidad de respetar las prescripciones de la Ley
y el Reglamento General de Carreteras y la Orden Ministerial sobre accesos de
16-12-1997 en lo referente al uso y defensa de las carreteras y a la
modificacion de los enlaces, acceso o vias de servicio existentes.

Igualmente, cualquier solicitud de autorizacion de obras requerira el
procedimiento establecido en los articulos 104 6 92, segun proceda, del
Reglamento General de Carreteras.
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1.6.2.8 Reserva de suelo para la posible ampliacion de la autovia N-V

De acuerdo con los datos facilitados por la Demarcacion de Carreteras del
Estado, la posible ampliacion de la seccién transversal de la actual autovia N-V
es la siguiente:

- aumento de un carril por sentido en el tramo de la autovia, pasando de los
dos actuales a tres por sentido,

- aumento de un carril en cada una de las vias colectoras, pasando de los
dos actuales a tres por sentido,

- carril BUS-VAO.

Esta posible ampliacion se materializara,

- el aumento de un carril por sentido al tronco y en las vias colectivas, hasta
un total de seis carriles (tres mas tres) por sentido, en las franjas de suelo
reservadas entre la autovia y las vias colectivas, de ancho minimo 11 m, y

- el carril BUS-VAO, entre las dos calzadas de la autovia, con accesos
restringidos en tunel.
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ZONA DE DOMINIO PUBLICO (articulo 21.1)

SECCION TRANSVERSAL DE LA N-V. APLICACION DE LA LEY 25/1988, DE 29 DE JULIO, DE CARRETERAS.
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