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INTRODUCCION

A la fecha del presente documento de Texto Refundido se encuentra muy avanzada la
urbanizacion del sector. La modificacion que da pie a este Texto Refundido
Unicamente maodifica algunas determinaciones normativas del Plan, manteniendo el
resto de la documentacion en su estado original.

. // R El Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha de 22 de abril de 2004 fue
i realizado por el equipo técnico del estudio ARq R Arquitectos y Urbanistas,S.L.
“a
f\ | Javier Ruiz Sanchez Arquitecto
a’ Javier de Marcos Garcia Economista
1‘ Ernesto A. Radriguez Sanchez Arquitecto
;‘\ i Sara Muonoz Vidal Arquitecto
[ V \ Danie de Antonio Alonso Arquitecto
| 1 1 Francisco Gonzalez-Vizcaino Antdn Ingeniero de Caminos
: ; Julian Lopez-Torrecilia Fernandez Psicélogo Ambiental
= " Rebheca Bastida Vicario Arquitecta
- Diego Nicoldus Torres Arquitecto
Beatriz Gonzalez Delgado Diplomada en Arquitectura Interior
Tomas Liorente Fernandez Arquitecto

Algunas de las vistas infograficas han sido realizadas por el equipo de la La Luna de
Madrid/ Tormenta Digital.

El presente documento de Texto Refundido ha sido realizado por el Consorcio
Urbanistico “Moéstoles Sur” participado por la Comunidad de Madrid a través de la
Direccién General de Suelo de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio y por el Ayuntamiento de Mdstoles, con el asesoramiento y supervision de
i0S técnicos del Ayuntamiento de Mdstoles.

Madrid, junio de 2006
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JUSTIFICA:
PLAN PARCIAL.

El Plan Parcial "Mdstoles Sur” se redacia paralelamente v en desarollo del Plan de
Sectorizacion del PAU 4 de Mdstoles, en los t&rminos en que dicho suelo, en vidud de
‘_ la disposicion fransiforia primeraq, letta ¢) de la Ley 9/2001 dei suelo de la Comunidad
"‘{ ! ~de Madrid (en adelante LSCM), pasa de suelo urbanizable no programado a ser

%
K Gonsiderado suelo ubanizable no sectorizado,

\_€omo plan parcial, desarnolia de manera pormenorizada las determinaciones que

S

con cardcter esiructurante han side planteadas por el Plan de Sectorizacdn.

Estas determinaciones pormenorizadas son, con cardcter general, las definidas en el
arficulo 40 de la LSCM:;

Articulo 40. Determinaciones sobre las zonas urbanisticas de ordenacién

pormenorizada

1. Se entiende por zona urbanisiica de ordenacion pomenorizada, o

simplernenta zona, f recinto espacial, en cualguler clase de suslo,

caracterizado porgue sabre jodas las parcelas, unidades minimas de

e gjecucldn o unidades aptas para la edificacidn gue pusdan exisiic en su
Inderior sean de aplicacién, en un nimero suficientemenie significativo de
elias, las mismaos condiclonss de ordenacldn pomenorzada.
La delimitacion de zonas o zonlficacién implica definir recinfos de suglo con
ordenacién pormenorizada para los cuates es de aplicacion un mismo
regimen normativo, en especlal en lo relativo a las condicionas sobre las
parcelas, la edificacién v los usos e intervenciones admisibles.
2. Los instrumentos de planearmiento competentes para establecer (o
ordenacion pomenoerizada de un drmbifo feritorial, independientemente de
su clasificacion de suelo, podran dividio en zonas como método préctico de
sisfematizar los principales pardmetros normativos. En tales casos, en los
normas urbanisticas del corespondiente instrumento, se destinard un
apartado a la especificacion de fas condiciones de ordenacion gue
caracterizan a cada una de as zonas empleadas,
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3. n—ibs-‘cusos*errqueerpicneumleh’rd haoya tiBiEro toda o
ordenacion pormenorizada de un drea homogénea, dmbito ¢ sector
mediante la asignacion de zonas, de forma que a cada una le coresponda
un modelo tipoldgico de ta edificacion y un uso pormenorizado
caracteristico, podrd establecer [as relaciones de ponderacion a que se
reflere |a lefra b) del nGmero 3 del articulo 38 de ia presente Ley, enire Ias
distintas zonas, o bien entre éstas y cada uno de los posibles usos
pormenaorizados,

4, En todo caso, reglamentariamente podrdan regularse los pardmetros
normaiivos de

ordenacion pormencrizada que definen cada una de las zonas de mayor uso
en la practica del planearniento,

Su contenido viene deferminado por el capiiulo IV, seccidn primera, de la LSCM, gue
se franscribe a continuacion:

6 SECCION 19 PLANES PARCIALES

Arficulo 47. Funcién.

1. El Plan Parcial desarrolla el Plan General o el Plan de Sectorizacion para
establecer a ordenacion pormenorizada de dmbitos y sectores complatos,
tanto en suelo urbano no consclidado camo en sualo urbanizable.

2, Cuando, en suelo urbano no consolidado, los Planes Parciales tengan por
obleto operaciones de reurbanizacion, reforma. renovacion o malora urbanas
se calificardn de reforma Inferior.

3. El Plan Parclal podrd modificar, para su mejora, cualesquisra
determinaciones de

ordenacion pormenorizada establecidas por el Plan General sobre el ambito
0 secior. Para que tales modificaciones sean admisibles, el Plan Parcial habra
de jusfificar expresaomente qus las mismas:

a) Tienen por objeto el incremento de la calidad ambiental de ios espacios
urbanos de uso colectivo o la mejora de las dotacicnes plablicaos, sea
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mediante lo ampliacion de éstas o de a capadidad de servicio y
/\ funcionalidad de las ya previstas.
! b} Sean congruentes con fa ordenacién estructurante def Plan General o del
Plan de Sectorizacion.

1. El Plan Parcial establecerd sobre la tolalidad del dmbito o sector todas las
determinaciones pormenorizadas de ordenacldn urbanistica que se
enumeran y regulan en el Capfiuio Il de este Titulo, Para elio, respetardn las
sigulentes precisiones:

J
f Articulo 48. Conienido sustantivo.
|
I
f

-~ a) Las alineaciones y rasantes se definirdan compatibilizando la mejor
r é\\\ adscuacion a los condicionantes del relieve de los ferrenos, la integracion del
ambpito o sector en Ias framas urbanas adyacentes o en el entomo rural via
\ coherencia y funcionalidad tipoldgica y urbanistica,
N b) Se deberdn definir las condiciones que deben cumplir las parcelas para su

glecucion materlal. A tales efectos, ef Plan Parcial podrd incorporar la
definicién grafica del parcelario, sefialando expresamente el grado de
vinculacion nomativa de la misma.

c¢) Paro todo suelo edificable se establecerdn las precisas condiciones sobre
la ediflcacion y sobre la admisiblidad de 1os usos que sean suficientes para
determinar el aprovechamienio de cualguler parcela.

Cumplida esta exigencia minima, en los espacios edificables en que asf se
justifique,

el Plan Parclal podrd remitir a Estudios de Detalle el completar la ordenacion
volumetica de la edificacion v a fijacion de os pardmetros normativos
consigutentes.

d) Se locaiizardn las reservas de suelo destinadas a los elemenios de las redes
publicas locales, en posicionas tales que se optimice su nivel de serviclo Y, en
el caso de los espacios dotacionales, contribuyan a ia revalorizacién
perceptual del espacio urbano,

) Se delimitaran, en su caso, las unidades de ejecucion que se juzguen
convenientes para la mejor gestion de la ejlecucién, sefalando a cada una
el sistermna de gjecucion coraspondianie,

2, Cuando se frate de un Plan Parcial en suelo urbanizable, ademds de Ias
determinaciones contenidas en el nimero anterior, debe presentar para su
aprobacion inicial y posterior tramitacién, los cormpromisos y garantias
tecnicas de sostenibilidad de ias soluciones propuestas en los siguientes
aspecios;

Bl
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a) i_l'c;)ﬁs esfudios especlficof ABEESaNos v 5Uficientes pard la adscuada
conexion, ampliacion o refuerzo de fodos y cada uno de [as infrasstruciuras,
equipamientos y servicios plblicos municipales y supramunicipales cuya
prestacion haya de utillzar la poblacién futurg, integrando el supussto de gue
legue a ser residente permanente y, como minimo, su integracion en las
redes escolar, educativa, asistencial, sanitaria, hospitaiaria, deportiva, cuttural,
de ocio, comercio diario, servicios de seguridad inferior, bormbercs v 1os

; enlaces con las infraestructuras y servicios de careteras o vias actuales,

\ ‘ captacion y depuracién de agua, luz, feléfono, gas, residuos sdlidos, corecs,
; fransportes pablicos uroanos y regionales por caratera o ferrocarril.

b) Verificaclén fécnica, con Informe precepiivo y auiorizacidn escrita de cada

// _\”‘\{ ' drgano competenie sobre su capacidad, limites Yy compromisos, o contratos

) E \,E necesarios para garantizar el abastecimiento de la demanda de los senvicios
i% } pUblicos minimos antes citados generada por la propussta y, en su caso, las
‘z\ /‘ medidas adoptadas para satisfaceria sin sobrecostes plblicos inasumibles

por el drgano prestador del sewvicio.

c) Estudlio relafive a las infraestructuras de la red de saneamiento.

d) Conexién y cuionomia del sistemna de fransporte pliblico garantizando o
no sobrecongestion en caso limite de los transportes existentes, a partir de
varlas hipdtesis de sobrecarga.

e) Planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos caiastroficos.
3. Cuando un sector en suglo ubanizable sea un desarcllo utbanisticaments
aislado, el Plan Parcial incluird ademdas una propuesia de ordenacién global
indicativa del desarrolio de fos sectores que previsibiemente puadan limitar
por todos los lados con & propuesto, mostrando la racionalidad,
funcionalidad y efectos de su eventual futura ampllacldn Integrada en dicho
conjurio superior y de su conexion con las redes municipales y
supramunicipales gue, en relacién con las previsias en el planeamilento
general, estructuren y delimiten el mismo.

4, £l Plan Parclal, ademas del sector, habrd de ordenar, en su caso, los
siguientes suslos destinados por el planeamiento general a redes publicas
supramunicipales o generales, salvo que la Administracién compstente
manifieste su intencion de acometer su ordenacion a través de un Plan
Especial:

a) Aguellos que se dispongan en el inferlor def secior,

b) Aquellos gue, sfuados adyacentes al secior, sean adscritos al mismo como
resultado de la equidistiibucion respecto al comespondienie drea de reparto.

Ain?q R Arqhnecfos
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Ariiculo 49, Documentacién,

Los Planes Parciales se formalizardn, al menos, en la siguiente
documentacién:

a) Memoric: en ella, de forma concisa, se describird la ordenacion
establecida y se justificard su adecuacion al planeamiento generdl,
fundameniando, en su caso, las modificacionss infroducidas en la
ordenacion pomencrizada previamente dispuesta por éste,

b) Informe previsio en o normativa reguladora de las infraestructuras de
sanearmiento.

¢} Planos de ordenacién pormenorizada,

d) Organizacion y gestion de la ejecucion.

&) Normas urbanisticas,

f} Catdlogo de bienes y espacios profegidos, cuando proceda.
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PALU-4 “Mostoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C_A.M. v publicado en el
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OBJETO.

El presenie docurhéhfo consfifuye un Plan Parcial de Ordenacion, qjustdndose a ias
determinaciones de la legisiacion del suelo vigente en la Comunidad de Madrid.

Sus objetivos especificos son el desarrollo equilibrado de un area para el desarnolo
de una nueva extension residencial con destino a vivienda mayoritariamente con
proteccion publica, denfro del progiama de vivienda de la Comunidad de Madrid,
llevado a cabo a fravés de ka figura del Consorcio Urbanistico con el Ayuntamiento,
en este caso de Mdstoles.

-

s
i

i

!

i

\\,SbBRE LOS CONSORCIOS URBANISTICOS EN LA COMUNIDAD DE MADRID.

La infervencion en el mercado de suelo residencial por la Comunidad de Madrid
comienza en 1987 con la creacion del Consorcio Urbanistico Madrid Sur,
consolidandose dos afos después con el Consorcio Urbanistico de Valdebernardo,
ambos en Madrid capital, desarrollando dos ambitos del Plan General de 1985, uno
de suelo urbano remitido a planeamienio especial de reforma Inferior y un ambiio
de suelo urbanizable no programado, desarrollado por un Programa de Actuacion
Urbanistica (PAU} y dos planes parciales, posteriormente refundidos en uno solo.

La revision de la Estrategia para el Sur Metropolitano planfeada en 1990 supone el
planfeamiento con cardcter general de un conjunto de operaciones de suelo para
uso residencial basadas en ia mefodologia de Consorcio pianteada en las dos
operaciones precedentes. Cuatro dmbitos de suelo en el Sur Metropolitano - Getate,
Leganes y Parla, mas la operacion en Loranca-Fueniaprada con el objeto afiadido
de la regularizacion de a ubanizacion Nuevo Versalles- suponen el embridn de un
Programa de Suelo para vivienda social en la Comunidad de Madiid planteado de
manera regular desde 1992 y continuado hasta el presente.

Ademas de las operaciones citadas se han planteado operacionss en ofos
municiplos del Area Metiopolitana de Madirld: Alcald de Henares -Espartales Sur-,
Alcobendas -Valdelasfuentes-, San Sebastidn de 1os Reyes -Dehesa Vieja y
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Rosales 2 y PAU 4-, Rivas-Vaciamadiid, Parla Esfe, El Escoria, Colmenar Vigjo. Ademds
/\\ el Programa se ha ido complementando con pagquetes de suelo residencial denfro

de operaciones mas compiejas como La Garena en Alcald de Henares, Parque
Oeste en Alcorcon, Los Moscatelares en San Sebastidn de los Reyes y diversos
sectores del Programa de Actuacion Utbanistica del Arroyo Culebro, algunas de estas
operaciones bajo la gestion de la empresa pdblica ARPEGIO S,A.

Desde el punto de vista del planeamiento, la imprescindible legiimacion por el
planeamiento general de cada municipio ha sido slempre el punto de partida de
N cada una de las operacionas consorciadas. Dada la complejidad de esfe tipo de
( '“‘\plones para municipios que en algunos cases superan los cincuenta mil habitantes,
éuyos procesos de revision de planeamiento municipal se alargan durante afios,
slempre que ha sido posible las operaciones han ido predisefiadas desde la revision
\_cforrespondien’re (por ejemplo en Alcald de Henares o Rivas-Vaciamadrid), y se han
desarroliado sectores de suelo urbanizable programado. En ofros casos, la urgencia
en las actuaciones ha precisade de la moedificacion puntual de algunos planes
generales, En estos casos, el suelo ha sido clasificado como urbanizable no
programado, en los términos y con el contenido previstos por Ia legisiacion del suelo.
El consiguiente desarollo a fravés de un Progiama de Actuacion Urbanistica de
Iniciativa publica ha permitido establecer un conjunto de aprovechamientos
urbanisticos y una programacion propios, permitiendo el desanoilo de los seciores de
manera No condicionada por ef conjunio del suelo urbanizable del municipio y
permiiliendo el desarrollo del conjunio de cada operacién en fiempos muy corios, lo
que forma parte implicita del objeto del programa de suelo. 56lo en el caso de una
operacion especifica y destinada bdsicamenie a actividad econdmica -Los
Moscatelares en San Sebastian de los Reyes- el consiguienfe PAU ha sido objeto de
una convocatoria de concurso en los férminos previsios por la ley del suslo para
suelos urbanizables no programados de iniciativa privada. En ef resto de los casos,
los programas han sido desarrollados por Iniclativa plblica. La técnica de 1os
Consorcios Urbanisticos generalizada por la Comunidad de Madrid se convierfe en
uno de los instrumentos mas iInnovadores de cualquier polifica plblica de suelo
levada a cabo en nuastro pais, conviiéndose en marco de concertacion de
agentes pabiicos y privados. El volumen de recursos econdmicos puestos en marcha

ARg R Amquitecios
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pard operamones de varnos miles de viviendas, unido a la complejldc:d especifica de
cada operacion permiten reconsiderar el papel de agentes privados v plilicos.

Las operaciones planificadas desde la Comunidad de Madrd v los Ayuntamienios
especificos se plantean sobre suelos urbanizables, programados desde el
planeamiento genearal o desde un programa de actuacién urbanistica, eguivalentes
a suelos sectorizados por el plan general o por un plan de sectorizacién, segin la
legislacion vigente, Este segundo caso, como se ha comentado, permite confrolar
varios femas imprescindibles en una operacion de este volumen;

-El aprovechamiento urbanistico del sector. Ello no sdlo significa la adscripcion de
usos e Intensidades, sino, ademas:

-El establecimiento de niveles de proteccion a los usos residenciales, aspecto bdasico
porc la garantia de la fegiimidad legat y social de la operacion.

k El contenido de la valoracion urbanistica de los ferrencs, dato necesario para €l

estfablecimiento del marco econdmico de conceracién entre las adminisiracionss
publicas v los propietarios de suelo.

-La programacion en distinios planes parciales y establecimiento racional de fases,
sin perdida de la vocacion de inmediatez de cada operacion.

-El establecimiento de los elementos de [a esttuctura general del tenttorio (Redes
supramunicipales y Generales) desde una perspectiva amplia, asi como desde una
capacidad de dotar cada operacion de un papet efemplarizante desde el punto de
vista terriiorial. Muchas operaciones se plantean abordando su soporie
infraestructural desde un punto de vista que rebasa en ocasiones incluso el propio

ambito municipal,

Et carGeter ejemplar de las operaciones disefiadas dentro del Programa de Suelo de
la Comunidad de Madrid se amplia por su efectiva realizacidén dentro del
mantenimiento de unos pardmefios de calidad urbanistica alfos, y afrojando
balances econdmicos que distan de [a fradicionat inversion pdblica a fondo perdido
como casl Unico metodo de abordar el problema de la vivienda social, ya que
fodas estas operaciones estan disefadas para ser ejecutadas con recursos proplos

especifices.
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Los Consorcios Urbanisticos de l'c} Comunidad de Madrid 'suponen el marco de
encuenito de intereses publicos {la propia Comunidad, Ayurtamientos -a veces
iravés de Insfitutos 0 empresas municipales de suelo o vivienda-, oftos organismos o
ﬂ administraciones) y privados [propietarios, promotores, constuctoras y otros agentes
\\ l canalizadores de demanda residencial) .El marco de cada proyecto se infegra

g

| dentfro de la operativa legal y de la propla dindmica del mercado, en una
[ demostracion mds de la oportunidad del mecanismo, Se trata de proyecios en los
J que la parfe fisica de los mismos -la definicién del planeamiento en el nivel del
! planeamiento paicial- se infegra de manera singular con fa gestion v la planificacion
f economica. La delimiiacion de los dmbitos, o definicion morfotipoldgica v ia
| deferminacion del programa de usos complementarios fiene gue ver fanto con la
\I\gu\cczlidad intinseca de la propuesta como con su vocacion de ejecucion real bajo la
!
i

C

o

.

formula concreta planteada,

El reqlismo de las operaciones consorciadas implica la necesidad del conirol de

\~fodos los pardmetros y sumandos que conducen al producto final, suelo urbanizado
Yy equipado para uso residencial a precio acotado. El sisierna de gestion por
exproplacion, siendo beneficiario de la misma el Consorclo, pemite el
establecimiento previo del coste de uno de los sumandos clave, el precio del suelo,
al mismo fiempo que la disponibilidad inmediata del mismo, lo que permite e
control de ofro de los parametros, el coste financiero, directamente vinculado al
factor fiempo,

Pese al establecimiento del sisterna expropiatorio, el ideal de concertacion piblico-
privada plantea el convenio con [os propietarios comeo fémula bdsica, pactando
fanto el precio fasado come la fdrmula de pago, siendo el suelo ubanizado
resultante calificado para usos libres el pago que permite un incremento real del
keneficio al permiilr eliminar otros cosfes indirectos.

;&qu R Arq'u'riect‘es -10-
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LA SITUACION DE MOSTOLES EN EL SUR METROPOLITANO: ESPECIFICIDAD Y
MEDIO AMBIENTE URBANO.

Mdstoles es uno de los municipios de la segunda corona metiopolitana, con
Fueniabrada, Parla y Pinto, y fiene una situacion plenamente integrada en el sistema
de comunicaciones, en sentido amplio, que ha dado lugar o ka realidad regional, 1o
que ha dado lugar a caracteristicas especificas,

Su fomano e importancia relativa hace obligada su consideracion como municipio
con una friple vocacion: local, mefropoliiana y regional. Para cumplir con objetivos

BN las fres escalas es imprescindible:

i

| diversificar los modelos de desarollo y la oferfa de usos. No es un tema de

\. p’bliﬂccs sobre la renfa del suelo, sino del establecimiento de una diversidod de

modelos urbanos, de calidad medioambiental v social, de mezcla de fipos y
tfamanos. La madurez urbana se puede consegulr a fravés del proyecto de espacios
de actividad econdmica bdsica al mismo fiempo diferenciados y plurales.

contrituir a la arficulacion del feriforio metiopoiitano v regional, a fravés de
operaciones de escala y singularidad pertinentes. Organizar el fenitorio a partlr de
cenfralidades existentes pero fransformar el conjunto de relaciones sistémicas paia
permitir mayor flexibiidad de las mismas, o que redunda necesatiamente en un
fertiforio menos determinado vy, pot fanto, mdas dual y democrdtico.,

Méstoles es un municipio que se encuentra en un momenio de, alcanzada una
masa crifica en terminos de poblacion y actividad, consolidar su madurez como
ciudad media dentio de una regién urbana europedq. La madurez pasa por
entender de manera clara su papel especifico y dentro de la red regional: utilizar la
proximidad (Mdstoles es una ciudad con alfa compacidad} como valor econdmico,
proporcionar muliiplicidad de contactos y actividades, convitiendose en foco de
informacion y creacion, asi como de dindmica econdmica; utiizar la concentracion
de oporfunidades, en sentido amptlio, para aumentar la capacidad de eleccion (en
terminos de relaciones sociales, de educacion, de servicios, de frabajo), Io gue se

\
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fraduciid necesariamente en calidad ubana; ufilizar la memoria ubana para
producir y consumir informacion, tecnologia y culturg, rompiendo con la radiclonal
indefinicion de la ciudad; infegrar al usuario en los procesos de desarrolio v

~7y  adminisiracion, convitiendolo en agente activo.

Mostoles ha adolecido fradicionalmente de falia de identidad e imagen, y de
excesiva homogeneidad en todos los aspectos indicados. Desde el suroeste, no
aprovecha su condicion de puerfa mefropolifana, presentando en el paisaje
mefropolitano una imagen andnima y tangencial.,

El dmbito que nos ocupa plantea ademds una serie de caracteristicas y
.1 oporiunidades, de manera que la integracién de la pieza en el entomno prdximo
{ | requiere de un disefio de los accesos mds alld de una simple conexidn con la red
i% &ﬂeriol si lo gue se prefende es un poligono equilibrado fanie en lo local como en lo

i 1
\ fl/ObQi.

Desde el punto de vista de las comunicaciones, se planfean diversos tfemas:
conexion con el tefido existente inmediato, conexion con franspore plblico {acceso
a Mefrosur) y acceso a la red viaria arterial, en parficular a la M-80 y a fa futuia R-5.
Dado que las extensiones de imporiancia planteadas por el Plan General apenas
van a desplazar el cenfro de gravedad del municipio pero si a aumentar la
superficie uroanizada, los aspectos comunicativos locales son bdsicos,

La oferta residencial debe ser siempre inferpretada desde la escala regional, con
varias tendenclas:

- diversificacion de la demanda, con una preferencia por la safisfaccion de la
misma en amblios cada vez mds compigjos, romplendo con ia monofuncionalidad
absoluta y [a especializacion funcional y fipoldgica de los poligonos residenciales del
sur metropolitanc.

- recualificacion de la misma, incluyendo aspectos relativos a la calidad del
medio ambienie ubano: urbanizacién de calidad, servicios y acceso a los mismos,
elemenios urbanos creadores de identidad y cohesion.

L=
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Elio se fraduce espechicamente en una demanda de diversidad-variedad y
complejldad whbanas. Ef planeamiento general incide en general en las fendencias
simpilificaderas tradicionales, clasificando suelo para grandes plezas de marcado
q caracter monofuncional, lo gue conirasta con las fendencias previstas.
|
f

En cuaiguier caso, la consiruccion de miles meitos cuadrados en un municipio del
area mefropolfitana plantea problemas mds complejos gue los que et conirol,
mediante disenio, de la forma urbana permite dar respuesta. Pensando desde 1o local %
lo global, Ja ciudad como objeto constiuido espacio-femporal, la repercusion de la
aiteracion del fragmento en el teritorio, la propia limitacion por parte de la presidon
o \i global de la alferacion local, son temas que ponen en cuestion &l verdadero papel del
_f \plc:neamzen’ro y del disefo de I escala intermedia, El flldsofo y socidlogo Jirgen
ﬂcbermus afirmaba gue ... el hdbitat utbano cada vez estd influido en mayer medida
‘g por refaciones sistémicas, a las que no se puede dar forma concreta; se rata del
“_ffacaso del Que fue acaso el mas ambicioso proyecto de la Nueva Aiquitectura, Hasia
la fecha no ha sido posible integrar en la ciudad ias viviendas sociales y las fabricas. Las
aglomeraciones urbanas han sobrepasado con creces el vigjo concepto, tan gquerido,
de ciudad. Aungue no se friafa ahora de un falio de la arquiteciura modema, ni de
ningdn otro fipo de arquifectura”. La casl imposiblidad de waducir unfvocamenie
formas las complejas funciones y relaciones de la vida urbana modema, mantiens la
responsablidad de a planificacion de a escala intermedia a medio camine entrie o
metrdpoli y la vida cotidiana, la respensabilidad de la valoracion del medio ambiente
urbano, a menudo ausente en las nuevas pearifenas.
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SOBRE EL PAPEL DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO EN LA CONSTRUCCION
DE LA CIUDAD,

f \ En los Ulimos afnos hemos asistido a nuevas consideraciones del plansamiento

I lamado de desarofio o de escala intermedia. Durante os anos sesenta v sefenia, esie
esfrato de planeamiento denfro de nuesto sistfema en cascada estaba
practicamente reducido a planeamiento parcial, esio es, al desarrolio y extension de
nuesitos nUicleos urbanos. Las caracteristicas de ko gran mayoria de estos planes
quedan patentes en la materializacion efectiva de las periferias urbanas de la época,
donde el predominio de los aspectos cuanfitativos sobre los cualitativos en ia mayor
parfe de los casos desempocaba en una serie de problemas y carencias

R sobrcdomenfe conocidos y contestados, Muchos de esios problemas partion de fa
rupiuro modermna entre las lecturas coincidentes en la ciudad cldsica de la ciudad en
Termlnos de vacio-lleno y plblico-privado, al despreciarse sistemdéticamenie desde los

IITGHOS de renfabiidad mdaxima la aplicacion de allemativas, v otro conjunto de

problemas de la vocacion de inmediatez que uniformizaba en exceso fipos y usos y
daba fugar a estructuras espaciales rigidas y monofuncionales, ademas de en exceso
inertes a una posible autorreguiacion,

i
/,_,_m_m m-?ew_m

La institucion de nuevas figuras de planeamiento por la Ley del suelo de 1975 [planes
especiales y estudios de defalle, en parificular, asi como de los programas de
actuacion urbanisiica, innovadoras figuras de desarrollo af margen def programa del
planeamiento municipal), junio con la limitacion de densidad, anticipa cieria
revalorizacion de aspectos morfoldgicos por la nueva generacion de planes de los
ochentfa. Formas urbanas de inspiracién fradicional (ensanches orfogonales o incluso
fazados cidsicos), convenientemente adaptadas a la forma de produccion
inmobiliaria del momenio, dan lugar a un buen ndmero de nuevos barios de
manzana cerrada o vivienda unifamiliar en hilera. Por olra parte, [0s cenfios urbanos
son opjeto de una atencion especiiica, superando en muchoes casos el mero inferés
de los cenfros histéricos para ser capaces de aplicar a todo el suelo urbano una
metodologia de infervenciéon heredada direciamente de aguellos, que parte en
muchos casos de la consideracion de [a especificidad y unicidad de cada hecho
urbano v, por fanto, de cada cludad y fragmento de la misma.
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La ciudad de fin de siglo es cada vez mdés una constuccion compleja, y cualguier
instrumento urbanistico gue no se haga carge de dicha complejidad estd condenado
al fracaso. La compleja inferrelacion enfre fodos los elementos que constituyen o
) /\\ ciudad la convierten en especialmente sensible a las alieraciones, de ia rmagniiud
j que sean. Las comunicaciones sistémicas enfre 10s elementos urbanos alcanzan ung
compilejidad tal que fraspasan las fradicionalmente consideradas estancas lecturas
de la ciudad en terminos morfoldgicos, econdmicos, sociales, efcétera, La especial

i

|

I gtencion o la preservacion de un conjunio de valores de la ciudad construlda ha
{
.?
!

i

URBAMISTICA |

llevado, como hemos apuntado, a una reconsideracion de la metodologia de las
nuevas extensiones de la ciudad, fanto por una especifica consideracion del espacio
,;__m\ | fradicionaimente entendido como no ubano como confenedor fambién de memoria
M --aspecto este mucho mas importante en las modemas concepcioneas de ciudad-

|

(

-

r“g-gién, donde practicamenie se han abolido las fradicionales distinciones entre
campo y ciudad-, como por el infento de generar en las nuevas periferias un sisiema

\Igie relaciones tan complejo como el de la cludad existente, con la dificuttad de
superar tanfo una cierta fradicion simplificadora como la propia dificultad de
generacion instanianea de relaciones muchas veces generadas a lo largo de
extensos periodos de tiempo.

En desarrolios sdlo residenciales o sdlo de actividad econdmica esia consecucion de
equilibrio enfre el orden de la cludad existente y el orden proplo de nuevas
actuaciones no siempre ha sido facit de conseguir, por una serie de motivos;
discontinuidad de nuevos crecimientos debido a ik concepcidn de ios sistemas
infraestiucturales, desarolio casi instanténeo de las piezas, Tamaio de las mismasy
concepcion monofuncional, entre oiros. Muchas operaciones se han resentido, en
cierfo modo, en al menos dos aspectos, fanfo de la imposicion de un nuevo orden
basado en criterios de disefio formal del espacio ubano como de la citada
concepcion monofuncional, lo primero confestacién explicita del espacio urbano
modermno, o segundo asimilacion implicita de uno de los instrumentos bdsicos de la
Caria de Afenas: la zonificacion radical. Estos dos aspectos de los que se resiente esta
ciudad contradictoria son una pérdida de calidad del soporie consiruide, que,
recordemos, era uno de los paradigmas de los primeros CIAM, y una sucesiva perdida
de diversidad funcionat y complefidad en sentido global, pérdida que no hace sino
confinuar la linea de accidn a lo largo de fodo el presenite siglo.
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Preclsarnente estos femas, cdlidad del soporie (en general, urbano y consiuido, con
la complicada relacion enire ambos) y consecucion de diversidad funcional y
/ F\ complejidad, han side puesto en el candelero por una nueva y necesara parspsctiva
! Integradora desde lo que podiiamos denominar a vision desde el medio amblente
! urbano. Perspeciiva integradora y superadora fanto del proyecio de la ciudad
§ modema como de la fimida casl epldémica recuperacién posmodema de valores
§ morfolégicos de la ciudad cldsica,
|
|

En esta nueva perspectiva los valores estiiclamente morfoldgicos se incluyen y ven
superados por una atencién especiiica a lo que podriamos denominar el soporte
i urbano. Del paradigma de la calidad a través de la morfologia, visidn necesariamente
ii rarcial, se pasa a la consideracion globalizadora del medio ambiente ubano. Esfe
\/n‘nedio ambilente urbano se conclbe no como la mera inclusion de consideracionas

Q]mblemales fradicionales -uido, residuos- que ccasionaria una vision igualmente
parcial, sino como [a perspectiva global e integradora de todos los aspectos que
reciundan en ia calidad de vida presente y garantizan la calldad de vida futura en un
desarrollo y evolucidon controlados. En este paradigma el soporte urbano infegra fanio
€l soporte construido, como la estruciura que pemite el gjercicio de las funciones
urbanas en los mejores contenadores posibles, como el espacio libre publico y
privado, como las especificas relaciones que se establecen entre [os fres conjunios, en
si mismos, enire §i, y en la escala prdxima v fejana.

Las operaciones mas caracterisiicas de exfension de ciudades esidn alcanzando en
los Utimos arfos dimensiones novedosas en este pals para operaciones de desarnolio g
corto pkazo. Hay gue recordar que los ensanches decimondnicos, ejlemplares desde
muchos punios de visfa de una calidad urbana en algunos aspectos imeprochable,
planteaban ia extension de la ciudad como un proyecto muy dilafado en el iempo,
donde la estruciura de dlineaciones era practicamente el Unico gorior! Intocable v las
ordenanzas de edificacion y usos sufiian continuas evoluciones, dando lugar a un
paisaje variado y heterogéneo, muy vaiorado en su compleiidad. Muchos planes
parciales superan los varios miles de viviendas o varios cenfenares de hectdreas
destinados exclusivamenie a empleo, con o que nos enconffamos por primera vez
con el reto de ser capaz de reproducir aspectos valorados en la ciudad ya consiuicda
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([cenfiCs, ensanthes; Glgunas periferias decalidddf simpodar contar con el factor
fiempo como dliado. Algunas extensiones urbanas mono funcionales en la regién de
Madiid van a supeiar en famafio el de algunas ciudades pequefo-medias espaniolas.

La mayor parte de las periferias adolecen de graves defectos debidos precisamente a
la tendencia a simplificar de gran parte de la operativa ubanistica modema, Las ya
cldsicas contestaciones a la misma, desde los afios sesenta, se han centrado, como
hemos visfo, en una nueva consideracion de la ciudad exisiente, donde se ha

i aprovechado la inercia del soporte utbano -en su visién global de conjunio fisico,
funcional, econdmico y social- en su complejidad para el mantenimiento de la misma
en su desarollo,

- ““..\
.

chhc: complejidad no exisie como daio previo en una nueva extension. La
e%periencio nos dice que el tiempo es dliado en la consecucion de la misma, v que
« S ausencla es responsable de desequllibrios urbanos de todo tipo y complicadas
soluciones. En planes parciales de famano medio y relacién estuctural directa con
fragmenios de ciudad exisiente cabe un cierto apoyo en la misma. En opetaciones
del famano gue esiamos hablando la consecucion de complelidad precisa de una
metodologia novedosa. Esta metodologia pasa por la definicién de una estructura
fisica y operativa que permita diferir la foma de decisiones hasta la escala Que
garantice su vinculacion directa con el resultado fisico. La complejidad debe quedar
igualmente garantizada en las diversas escalas. La regidn metfropolitana en su
extension y variedad garantiza el reequilibrio a medio plazo del impacto de la
operacion si esta no nace desequiliorada v se plantea una estructura de
comunicaciones directamente vinculada a la exisfente. Asf se plantea la creacién de
una estructura wbana formada por elementos no interdependientes de manera
univoca y de un sisfema de comunicaciones (en sentido mds general gue el sislema
de fransportes cldsico, gue prima obviamente el fransporte publico y apoya de
manera fisica la esiructura de barios y cenitos planteada). Se planfean operaciones
de desarrollo como conjunios, dimensionando el equipamiento, una varedad en la
oferia de acfividad econdmica e incluso la posibilidad de folerancia residencial en
cada uno, asi como el planfeamiento de operaciones que garanticen su propia
especificidad.

e
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En cua!quaer Caso, el planeamiento en el momenio presen‘fe en gque su proplo papel
estd slendo cuestionado desde clerfos punitos de vista y actifudes, fiene que ser CQpOaz
de adaptarse y fiexibilizarse, infroduciendo grados de liberfad que permitan confinuos
ajustes y reeequillorios. Ef esiablecimiento de un modelo cerrado planieade por todo
el urbanismo funcionalisfa parte de unos presupuestos epistermoldgicos cas
constructivistas, y basicamente simplificadores como queda ejemplificado en la
Carfa de Afenas. Incluso las superaciones del funcionalismo, en general bastante
ortodoxas, siguen planieando serios problemas a la hora de enfrentarse al andlisls y
proyecio de la ciudad en su complejidad. Las aproximaciones de tipo morfologisia y

| de fipo sistémico a pattir de los afos sesenta se siguen planfeando de esia manera

f cerrada, Ante un problema observado v ia hipdiesis de su solucion, se planteq,
f\f\ desde el morfologismo, la reproduccion formal de hechos urbanos supuesiamente

i \comprobcxdos y desde el urbanismo de sistemas el desarrollo de un sistema
l; deTerm]nls‘ro gue pueda generar un procese Isomorfo consecuente con la resolucion
\\,d’él problema, y que desemboque, en ambos casos, en su esfabilidad.
La reduccion morfologisia de la ciudad a objeto vy sistémica de la ciudad a un
sistemna simplificado, y cuyo conocimiento sdlo es posible en su estabilidad, sigue
permanentemenie imbricada en los sisternas y procesos de planeamiento. En
cualguier caso, se frata de una asunclén primarla de la existencla de una cludad
ideal como marco fisico concreto de un sistema social concreto en un momento

especifico,

[ﬂrﬁ\qsn_

i

i

La consecucidon de dicha cludad ideal se enfrenia a la caracteristica inercia de la
ciudad y teritorio existentes estudiada y conocida como el fenémeno de las
persistencias. Cualquier cambio de solicitaciones respecio de la ciudad asi como
cualguier problema gue afecte al cumplimiento estricto del programa del plan
afecta de manera catashdiica el proceso de consecucion del modelo previsio,
Incluso cuestiona de manera evidenie su necesidad aprioristica. Hay que recordar
que en doscienios anos de existencia de la disciplina urbanistica una gran parte de
la misma se ha volcado en la practica de un wibanismo de regulacion
necesariamente incapaz de anficipar la aparicion de nuevos aspectos a regular, y
solo parcialmente en un ubanismo de accién dedicado al planteamiento de
mecanismos de consecucion de modelos mds o menos redlistas o alternativos

FN
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relacionados Gon 16 concapaidn concrata dal SbjeTo=eladad segln la feoria
urbanistica perinents.

DEFIHITIVS,

LIREA

La ciudad evoluciona a partir de un soporte fisico existente, donde se ha producido
una acumulacion de elementos inerciales en forma de informacion, de los cuales
los elementos materiales —en su caso, los edificios- no son precisamente los mMas
esfables, como una simple comparacion del plano de cualguiera de nueshas
ciudades hace varios siglos y un plano actual permite compiobar, Esta Informacion
determina en un grade u offo las posibilidades de tansformacion, la complicacion
j de la misma, que puede ser fraducida a términos de coste de energia y/o de
1 capfial. La "memoria” del feriiorio, como algunos autores se refieren de manera
( ﬁ\?\me’roférico a esio, defermina el coste, y por fanio parciaimente la probabilidad de
; &y fransformacion, 1o gue se fraduce en una especifica importancia de Ia
L informacién urbanistica.
‘\\J
Por ofra parte la ciudad es un sistema que puede crecer a costa de su enfomo, y la
operaclon objeto del concurse es un buen ejemplo de ello. El establecimiento de
canales de comunicacion mas alid de los limites concretos de la cludad existente
incorpora nuevo terriforlo al sistema urbano vy posibilita de hecho su transformacion.
Infeniaré apuntar parciaimente la responsabilidad de la planificacion en estos
hechos y, paraddjicarmente, reivindicaré la misma por motivos andlogos. Ya Lewls
Mumiord dijo que no veia posible planificar el caos’, Io que resulta cbvio pero
mafizable. La mayor parte de las crificas al urbanismo funcionalista, desde todos los
puntos de vista coinciden, eso si, en el fracaso que supone todo infertio de
simplificacion de los hechos urbanos, vy la imposibilidad de reproducir de manera
Instantdnea los valores de compilejidad y diversidad urbanas en entornos limitados
que, evidentemente, supondrian el establecimiento de la mayor parte de las
comunicaciones derivadas de las estrictamente necesarias diferenciacioneas en 1os
mismos entfomos, favoreciendo la veriicalidad postulada por los ecdlogos como
Ideal del comportamiento de un ecosistemna, v la ciudad se comporia como fal.,

! Debe interpretarse en los términos mas actuales de la palabra, inmersos en el paradigma emergente de la
complejidad, como la caracteristica de un sistema de ser impredecible, de manera que pequefios cambios
en las condiciones iniciales supongan una rapida divergencia en ei espacio de posibles estados, si bien
existe un nimero finito de estados accesibles, por lo gue se reivindica el uso de metodologia de prevision
estadistica y planificacion o proyecto basados en ella.

e
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No obstante, después de cualquier operacion sobre la ciudad, y especialmente de
aquellas que suponen un imporfante desequilibrio, se inician operaciones de
auforregulacion o autoorganizacion producidas por la importante alferacion sufrida
en la red de comunicaciones, Pero esias operaciones de auforegulacion sélo son
posibles sl existe un soporie de comunicaciones que permite invertir la fradicional
vinculacion de la informacion con una orden, aungue sea en éiminos de
probabilidad. Para ello se necesita un soporte lo suficientemente desordenado para
esiar parciaimente emancipado. Es dectr, se fiata de Introducir complejidad en
forma de grados de liberfad, esto es, favoreciendo los canales débiles de

comunicacion, asl como la comurnicacion en ambos sentidos, frenfe a los canales

i e gran capacidad; favorecer las reficulas frente a las jerarquias, en Gltima instancia

\\ simplificaciones de las poesibilidades de diferenciacion.

|
r
|
!
|
|
;
|

LY
Como la hisforia de las ciudades nos manifiesta, la ciudad mds planificada en su
simplicidad acaba alcanzando ciero grado de complejidad y diversidad con el
paso del fiempo. No obsiante es cierfo que, a la larga, las formas cadticas han
probado su eficacia, adaptabilidad y capacidad de supervivencia, La pregunia es si
se puede compatibilizar la planificacion con la consecucion de complejidad, si es
posible infroduc la complejidad en fa secuencia cbjeto reat - conocimiento {andlisis)
- diagnostico - proyecto. No de manera sencilla, pero sf existe st se sustifuye el
planfeamiento de consiruir un modele cerado, por ofa parte de casl imposible
consecucion, por la consiruccion de un soporte complejo. El punto de partida debe
ser la ciudad vy el terriornio existente, Las transformaciones conternpladas por e
planeamiento en la aciualidad eskan cerradas en su definicion, v las gue se ven
afectadas por mecanismos de reparto de cargas y beneficios —en generat las
fransformaciones de cierio fTamano, sean de extension o de reforma- incluso desde
el punto de vista femporal. En este sentido una operacidn disefiada y gestionada
desde Ia iniciativa publica, que establece desde el principio las reglas del juego
economico y permite la parficipacion privada, como es un Consorcio de este tipo,
goza de mdiifiples veniajas desde el punfo de vista de su planeamiento. Permite
plantear una operacion mulfifuncional, equilibrada, desarrollada sobre una superiicie
de suelo que favorece dicho equilibrio, por tamanio v nimero de parcelas

implicadas.
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PLAN PARCIAL

Incgrpor:! dgtcrminacinnnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostales
Residencial” aprobado definitiy Yamenie por la C.AM. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de Jjulio de 2004
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Ei présénte” Plam F’é;c’“*l‘Sé‘“redcrcfo POor encc:i’gtrde!"e@nsdrcm Urbanistico "Mdstolas

Sur”, constituido por el Ayuntamienio de Mdstoles vy la Consejeria de Obras Plblicas,
Urbanismo y Transportes de fa Comunidad de Madrid.
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DELIMITACION DEL AREA DE PLANEAMIENTO.

i

%

El ambilio de actuacion coincide de manera global con el sector neto defimitado
por la revision 1999/2000 del Plan General de Mdstoles como dmbifo neto de
\bd’{esurrollo del PAU 4, esto es, exciuyendo los sectores exferiores en el nore del
munlicipio enire el dmbito de Los Rosales v la varlante de la caretera naclonal N-V,
ocupados o destinados a la Universidad Rey Juan Carlos y a la proteccidon de
carretera enfre esta v la citada varlante (ver Plan de Sectorizacion). El dmbito queda
delimitado en los planos del Plan de Secforizacion y en todos los planos de

ordenacién del presente Plan Parcial.

El ambito correspende sensiblemente al dmbito nefo delimitado como PAU 4 por Ia
L revision de 99-00 del Plan General de Mdstoles. Ocupa la cufia corespondiente
entre los poligonos industiales de Arroyomolinos y La Fuensanta, parajes 1sticos de
Cambray, Quiebrarados, el Carrilejo vy los Baranguilios. Sobre dicho dmbito cabe

hacer las siguientes precisiones:

se ha realizado un minimo gjuste de limites para adecuardio a

dermandas funclonales y a la estructura parcelaria subyacente.
se han incorporado los terenos mds al este para ajustar el imite al del

proyecto de expropiacion de la autopista radial R-5, v al sur de la misma
de una cuna enfre dicha canetera y el limite de término municipal
con Fuenlabrada, con objeto de resolver la conexion viaria con Loranca a
fravés de un paso desnivelado sobre ia radial.
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PLAN PARCIAL
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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de la via pecuaria Camino de Humanes que ataviesa el sector, No
obstante, si se incluye a efectos de ordenacion pormenorizada,

10 O efectos de o'ﬁr@vebhamienio fa superficie

De este modo, el sector sur neto abarca una superficle foial de 1.914.112 metos

cuadrados (191,41 hecidreas),
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PLAN PARC

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PA~U~4 “Mostoles
Residencial™ aprobude definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

Sy e

la desciipeion & Tformacion sobre Ta natiraiezd eied, urbanistica v juridica de los
terrenos puede consultarse en el documento de Plan de Sectorizacion dei que este
Plan Parcial es desarrolio.

J ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

% pﬁgemiude en concurso en 2007 sobre fres alfernativas de planeamienio. En cualguler
c@so, con respecto a pardmetios de edificabiiidad y nimero de viviendas, se

\“desorroilcm los aprobados en el Plan General de Ordenacion Urbana de Mosioles,
aprobado en su dia con informe positivo por parte de ia Consejerfa de Medio

Ambiente de la Comunidad de Madirid.

(« : '\‘Ef presente Plan Parcial es resuliado de los rabajos de desarrollo de la propuesia
§

CRITERIOS DE ORDENACION DEL AMBITO

La ordenacion propuesta en el Plan Parcial desarrolia de manera pormenorizadda las
deferminaciones estructurantes fijladas por el plan de sectorizacion, con los sigulentes
criterios, que completan los de desarnollo del Plan de Sectorizacion:

a Desamolic denso en continuidad con el suslo utbano existente.
Continuidad de los fejidos y frazados.

b Creacion de una centalidad urbana secundaria, o fiavés de
una plaza de disefio unitario vinculada al Metrosur, con la mayor
concenfracion de actividad y variedad de usos. Gradiente
descendente de densidad hasfa el limite sur de la actuacion.

C Configuracion de barrios complejos, con mezcla de usos y
fipos. Parcelacion que permita una recuperacion funcionat de las
calles y los espacios libres como soporte relacional urbano.

L 25
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d Desarrollos unifamiliares formando colonias, rompiendo a
monotonia de las hileras de adosados. Creacion de una colonia
unifamiliar de viviendas alstadas y pareadas.

e Prioridad «a criterios de proximidad peatonal con centro de
gravedad en un Infercambiador de fransporte vinculado a la estacion
de Metrosur, Segregacion del frigfico de paso a las vias perimeirales,

;/_L“___m e

f Creacion de focos y punfos representativos, Imagen del
conjunfo a Fueniabrada y o la R-5 a Tavés de dos torres dojacionales
de freinia y dos plantas. Creacién de espacios caracteristicos y
representativos (plazas, ejes, espacios libres).

[P -

e
e u
e

g Jerarquizacion de espacios libres y viario. El viario presenta
desde vios principales a vias estanciates con cardcter peatonal,
pasando por ejes comerciales, Los espacios libres presentan desde
Greas forestales a jardines pUplicos, pasando por gjes arbolados.

h Se infegra la Via Pecuaria existente, Vereda del Camino de
Humanes, clasificada por O.M. de 26 de junio de 1945, en el dmbiio
del sector a fraves de una modificacion de frazado.

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectarizacion del PAU-4 “Muastoles
Residencial” aprobado definitivamente por Ja C.A.M. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de jutio de 2004
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Imagen aérea de la propuesta de concurso 2001
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mdstoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. ¥ publicado en el
B.0.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004
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Incarpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles
Residencial” aprobado definitivamente por Ia C.A.M. y publicado en el

B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

/\. Intercambiador

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mastoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incarpora determinacionnes de! Plan de Sectorizacién del PAU-4 “Mostoles i

PLAN PARCIAL Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el HAYD DI 2004
B.O.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004
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CATALOGO DE FAUNA Y FLORA SILVESTRES |
Se ha fenido en cuenta el Decreto18/12992, de 26 de marzo, por el que se aprusba
el Caidlogo Regional de Fauna y Flora Sivestre y se crea la categoria de drboles
singulares de la Comunidad de Madrid,

\‘5‘ En cualguier caso, como se recoge en el Estudio de incidencia Ambiental, el ambiio
"‘G_iet Plan Parcial del PAU-4 carece de la presencia de drboles singulares, de acuerdo
éOn lo esiablecido por dicho Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se

E'\ cjpruebo el Catdlogo Regional de Fauna y Floa Silvesties y se crea la categoria de

ﬁrboles Singulares de la Comunidad de Madiid,

TIPOS EDIFICATORIOS

De manera consecuente con los objetivos apuntados, se presenta una variedad de
fipos edificatorios, como coresponde a una actuacién de esta magnitud (mas de
ocho mif viviendas, con desarolio a corfo-medio plazo).

Tipos residenciales cerrados:

El fipo basico es una manzana alargada que configura una supermanzana de gran
famano con un espacio libre equipado inferno. La dimension permite una doble
cryjia construida con un patio de dimensién minima en fomo a veinte mefos, lo que
permife una cierta garantia de densidad sin renunciar a las caracieristicas de
venfilacion cruzada, tluminacion natural y solearmiento de los ipos abiertos o
cernados con crujia edificatoria simple. Se parcelan de tal manera gue se rompa
con la identificacion manzana-parcela, infroduciendo varledad y recuperando la
calle de portales fradicional. Las alturas son de seis-cuatro plantas.
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINIFIVA MAYO DE 2004

/.\‘é Una variante de estfe tipo configura el bloque gue conforma la fachada oeste de Ia
plaza ceniral. Se define un zécalo terciario de dos plantas sobre &l gue se desarrolla
una manzana de mayor alfurg, Unas galerias permifen la continuidad de las calles

&
]
||
é | gue conducen a la plaza,
+
1 ;
J
J
i i
H
|
|

Y Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles
iy Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M, v publicado en el
I B.0.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004

plasma en el esquema siguiente, planta a planta, con la leyenda indicativa:

Naranja uso residencial
Azul uso terciario comercial y de oficinas
Verde uso ferciario de oficinas
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[
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i

Seccidn y azado-seccidn del bloque ceste de la plaza cenfral.

£

S
Incgrpor:} determinacionnes del Plun de Sectorizacion del PAU-4 “Mdsioles
Residencial” aprobado definitivamente porla C.AM. y publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de jutio de 2004
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Maéstoles
Residencial™ aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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EFEBAGRTS formado. por estasThanzancs etk suparblogue del oeste de fa plaza, con
sus dotaciones, presenia la siguiente estructura:
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PLAN PARCIAL

Lo gue arroja una configuracion volumétiica de este modo;

n de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles

Incorpora determinacionnes del Pla
Restdencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el

3.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incorpora determinacionnes def Plan de Sectorizacion del PATU-4 “Méstoles
Residencial” aprobado definitivamente por I C.AM. y pubticado en ef
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incorpora determinacionnes del Pian de Sectorizacion del PAU-4 “Mdstoles

Residencial” aprobade definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

MAYOQ DE 2004

o

ot A IR mus
- enpSEANTREEEE

—— el maed

'.-uunﬂﬂ""‘m

? - [
ARG R Amuilectos

37-




Incorpera determinacionnes det Plan de Sectorizacidn del PAU-4 “Méstoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM. v publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

Los tipos cerrados esian mayoritariamente destinados a vivienda con proteccion
publica, faly como se definen en el decreto que regula el iégimen Juridico de las
ayudas del Plan de Vivienda de la Comunidad de Madrid, en desanollo de la Ley
6/1 Q97 {Glfimas adaptaciones conespondientes al Plan 2001-2004 decrelos 11/2001

Y 45/2002).

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAL-4 “Méstoles
Residencial” aprobado definitivamente por la €. AM. v publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incorpora determinacionnes del Pia izacio

0 1 de n de Sectorizacion del PAU-4 “Md
Residencial™ aprobado detinitivamente por la € AM. y puhli;jljo éﬁlgfmles ik
B.O.C.AM. de fecha 7 de jutio de 2004

2

Tipos abiertos:

En cumplimiento de las condiciones de proteccion acdstica, en vias de fidfico
medio o alto, refrangueadas con respecto a ellas, se disponen estruciuras abiertas
(blogues linedles, forres o combinaciones singulares de ambas). Se destinan a
vivienda con profeccion publica de superficie mayor de 110 m2 o en régimen libre.
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacidn del PAU- “Mastoles "
Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en ef
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

PLAN PARCIAL

Al sur del ambito, y en un enclave al norosste, se disponen viviendas unifamiliares, en
parcela menuda, configurando colonias equipadas, destinadas a vivienda en
regimen libre.

)N

e

“Propuesta de agrupacion tipica en el sur de la actuacldn
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f Vistas de la ordenacién

SHiF

B.O.C.A.M. de fecha 7 de Jjutio de 2004
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Incorpora determinacionses del Plan de Sectorizacion del PAU-¢ “Méstoles
Residencial™ aprobado definitivamente por la C.AM. y publicado en ¢f
B.O.C.AM. de fecha 7 de Jjulio de 2004
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Incorpora determinacionnes def Plan de Sectorizacidn del PAU- “Mostoles
Residencial” aprobado definitivamente por ta C_AM. y publicado en ef
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacién del PAU-4 “Mostoles

Residencinl” aprobada definitivamen
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DETERMINACIONES E INSTRUCCIONES DEL PLAN DE SECTORIZACION

3\
|
\
J | A continuacion se reproduce la ficha de instrucciones para el desarrollo del Plan
\ i Parcial incluida en el Plan de Sectorizacion:

INSTRUCCIONES PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Superficie del sector sur 1.214112 m2
Edificabiidad mdxima: 0,4585 m2/m2
Superficie maxima edificable 877.587 m2c
Densidad maxima 43 viviendas/ha
Aprovechamiento uniiario 1.031.997 m2cVPP
USC CARACTERISTICO: Vivienda con proieccion piblica VPP
USOS PERMIFIDOS: Vivienda libre, terciario

USOS PROHIBIDOS: Inciusirial

REDES INTERIORES ASIGNADAS:

SUPRAMUNICIPALES

Viviendas plblicas yfo de Integracion soclal VIS 34.870 m2
Via pecuaria 30.640 m2
GENERALES

INFRAESTRUCTURAS

Infraestructuras (viario} 253136 m?2
Infraestructuras (infercambiador) 7.252 m2
Infraestructuras (servicios infroesiructurales) 11.890 m2

EQUIPAMIENTOS SOCIALES Y SERVICIOS

Eguipamientos y senvicios 142.693 m2
ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Espacios libres 314198 m2
LOCALES

(Segln ley 9/2001)

\
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Residencial” aprobado definitivamente pot Ie C.AM. v publicado en et
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

OBJETIVO:

Cr;eacién de un nuevo bario complejo, con variedad de usos y fipos urbanos, con ung
cenfralidad ubana en el enforno de Metrosur,
I

i

INSTRUCCIONES:

1. *D_,esorrolio de la esfructura urbana en confinuidad con 1o propuesta por el Plan General.
Prolongacion del eje de la calle Desarrofio hasia la estacion de Metrosur e integracion en a
malla radioconcéntrica del municipio.

2. Generacién de una cenfralidad en el enjomo de la estacion de Mefrosur,

3. Pormenorizacion de equipamientos y servicios de Red General en sjes estructurantes, salvo
remision explicita a plan especial.

4, Resolucion de la conexién viaria con Fueniobrada.

5. Incorporacion de la via pecuaria del Camine de Humanes o aitemativa a la misma.

6. Incorporacion de las insirucciones y detemminaciones del Plan General, revision 1999/2000,
para el dmbito del PAU 4,

| MARGENES DE EDIFICABILIDAD Y USOS

7. La edificabilidad y el aprovechamiento comrespondientes a vivienda con proteccién plblica
no podid ser inferior ol 50% del total.

8. Elnumero ce viviendas con profeccién plblica no podrd ser inferior al 70% del total,

?. Los coeficienies de ponderacion serdn los utilizados para el cdlculo del aprovechamiento de
reparto con uso caracteristico vivienda con profeccion publica VPP,

5
L
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-1 “Méstoles
Residencial” aprobado definitivamente por fa C.AM. y publicade en ¢l
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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En desarrolio del Plan de éecfonzoc;on y en é‘erphmlen’ro de los estdndares de o
LSCM, se destinan las siguientes superficies destinadas a redes plblicas, para una

edificabllidad mdéxima de 916.253 m2.

JUSTIFICACION DEL CALCULO DE REDES

Edificabilidad
877.587 mZe
ESTANDARES sftey 972081 PROYECTO
gEDES m2s/mle m2s m2s
e

SUPRAMUNICIPALES 26 175.517 291,530
5313 (exterior) 44 446
Red VIS en 3G 152 7212
Reste 8G 152 3,002
TOTAL SG 152 (exteror) 212214
Rad VIS RSUJP-RES-IS (interior) 34.870
Viviendas pablicas y/o de integracién social Red VIS 1/320 58.506 62.082
RG-VP (viu pecuaris inlerior - no cotmpula ) 30.64G
GENERALES 70 614,311 960,098
Zonas verdes y espacios libres 20 175,517 314.196
RG-EL tipo 01 zonns verdes y espacios libres (interior) 266224
HOG-LL tipo (2 espacios libres no estaneinles (iterior) 47 4972
Equipamientos y servicios 30 263.276 373.624
ntversided Rey Juan Cerles (exterior) 213.931
RG-DO TP {interior) 149,693
Infraestructuras 20 175.517 272.278
R(-VR {interior) 233,136
RG-TR (interior) 7252
RG-8I {subestacion eléctrica, punto limpio, elc. - mterior) 11.890

LOCALES (interiores)
Tatal (>50% espacios libres piiblicos arbolados) 30 263.276 394.211
Fspaeios libres arbolados R1.-PI/PV 131.638 251387
Espacios libres arboladas estanciales RL-VE 18§.290
Espacios libres arbolados no estanciales R1.-FI, 35325
Viario local RL-VR 143.624
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c Sectorizacion del pAU-4 “Mastoles

PLAN PARCIAL Incorpora determinacionnes del Plan d M. y publicado en cf -

Residencial” aprobado definitivamente por a C.
5 B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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I Los sislenas generales SG 13 y $G 15.2, segin Plan General. Bl SG 15.2 incluye

EXTERIORES

'm\g\Z?.Q? 2 M2 destinados a la red de viviendas plblicas y/o de integracion social VIS del
‘ \?QTOI de 62.082 (ver documentacion grafica del plan de sectorizacion).

.

_INTERIORES

La LSCM fija un estandar de redes supramunicipales de al menos un fercio del totat
de los 20m2s/100mz2c, suelo bruto, para viviendas publicas y/o de integracion social
VIS, El presente Plan Parclal incluye fres parcelas nefas urbanizadas con objeto de
infegrar las viviendas de Integracion soclat en el conjunto v poder proceder,
mediante aplicacion directa de la ordenanza o estudio de detalle, a su ordenacién
volumetrica deniro del conjunto ubano. Esias tres parcelas suman 34.870 m2, lo que
completa el estandar fegal.

Con respecto a los dominios plblicos pecuarios, la Vereda del Camino de Humanes
se califica como Red Supramunicipat - Via Pecuaria, de dominio plblico aciual. De
acuerdo con la legislacion sobre vias pecuarlas, se considera como obtenida en
toda su longitud v superficie, no generando aprovechamiento ni computando como
estandar. Se propone una modificacidn de frazado, grafiada v calificada como
Reserva - Via Pecuaria,

REDES GENERALES

El presente Plon Parclal desarolla las deferminaciones del Plan General y del Plan de
Sectorizacion, ordenando 1os sisiemas generales interiores de espacios libres 56-12
{clave de Plan Parcial RG-EL) y viario S&-11 (clave de Plan Parcial RG-VR).

Arqhﬂec?bs )

48




Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Moéstoles
Residencial” aprobade definitivamente por fn C_A.M. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

YO DE 2004

LAY B

JuntS Ton 168 Equipamientos y servicios intamos del Plan Parcial, mds el sistema
exterior comespondienie a la Universidad Rey Juan Carlos se cumplen los estandares
legales.

REDES LOCALES

5l resto de espacios publicos, con cardcter local, supera el minimo legal
ésToblecldo, inciuso el 80% destinado a espacios libres arbolados.,

ESPACIOS LIBRES DE LA RED GENERAL Y LOCAL

Como resultado de los estudios acUsticos, se ha procedido a calificar la red de
espacios libres bajo dos calegorias, de acuerdo con la sensibilidad actstica
apuntada, Se define de manera especifica [a red de espacios fibres no estanciales
como aquella formada por el conjunio de los suelos cuyas caracteristicas fisicas
permiten su consideracion como espacios libres, con fratamiento arbolado, pero por
su exposicion a fuentes sonoras (zona de sensibilidad fipo ) no pueden ser
consideradas como jardines estanciales y sobre las que no podrd situarse ningdn tipo
de mobiliafio urbane asi comoe ningldn camino que no sirva al esfricto uso de su
mantenimienio,

La exclusion del compuio de estas zonas como red general de zonas verdas y
espacios liores y del 50% destinado a espacios libres arbolados del conjunio de la
red local no modifica el cumplimiento de los esidndares legales de cesion de
acuerdo con la ley 972001, ya que, segin la fabla corespondiente, las cesiones
efectivas practicamente duplican los minimos legales.

Se caiifican como redes de espacios libres los espacios de fransicion enire la
actuacion y los poligonos industiiales al oeste (Arroyomolinos) v al este (La Fuensanta),
Se frata de dos poligonos praciicamente libres de emisiones acdsiicas y
aimosféricas como demuestia el mapa atmosiérico elaborado por la Concejafia de
medio Ambiente del Ayunfamiento de Mdsioles.
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’ actonnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 Mdsioles AYO DE 2004

Incorpora deterniin \
Residenciaf” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el

B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

b e

R

ER
.

I

gono de Aroyomalinos, se ha disefiado una banda de fransicion

con la calle Moraleja de En medio. Su anchura estd disefiada de acuerdo con la

penetfracion de la iséfona de 55 dBA dia, lo que permite disponer a continuacion

parcelas residenciales {sensibilidad fipo ). Bl informe previo apunta ka posibilidad de
que la iséfona calculada de acuerdo con el estudio de tafico pudiera desplazarse

5 /x% hacia el inferior como consecuencia de la propia actividad del poligono. Ello es

| ;\_\poco probable en la actualidad, en gue con los relranqueocs de edificacion existe

ags?

gt

— D

3

3 ’ync disiancia superior a 60 meiros enifre edificios industriales y residenciales, y adn

i nenos en un fuluro a medio plazo, dado el continuo proceso de ferciarizacion que
3 \_astd sufflendo el poligonoe. No obstante, se planfea la adopcion de medidas

3 correctoras, que se incluyen en €l presente documento, a la vez gue se adjuntan al
’ estudio acustico, consisientes en una barrera fisica y en la recomendacion de

% . . . s P ' . . .

’ orientar las estancias vivideras en las edificaciones residenciales al interior de la

:; parcela.

¥

3

y DEFINICION DE ZONAS

R

A efectos de regulacion de usos pormencerizados, el suelo se divide en las siguientes
zonas delimitadas en los planos de ordenacion correspondientes:

et

"y { .

A AN

‘ A) REDES PUBLICAS:

A+

f; De cardcter supramunicipal:

g RES-IS red de viviendas de integracion social
% RSUP-VP red de vias pecuarias

3 R-VP reserva vias pecuarias (propuesta de
meodificacién de frazado)

3

J

f De cardcter general:

s

-50-
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PLAN PARCIAL

Incospora determinacionnes del Plan de Seclorizacion del PAU-4 “Méstoles 04

Residencial aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado ez el

B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

! e
EDERIRHTIVA, 9 (-
oYl Y .
RG-VR red general de comuniédciones {viario)
RG-IR red general de comunicaciones {infercambiador
modal)
RG-S red general de senvicios Infraestructurales

(subestacion elécthiica y punto impio)
RG-EL 01 Zonas verdes
RG-EL 02 espacios libres no estanciates
RG-DOT equipamientos scciales y serviclos
RG-DEP equipamientos deportivos

De cardcter local

RL-VR viario local rodado

RL-EL espacios libres no estanciales

RL-PVYy PJ espacios libres arbolados — parques v jardines
RL-VE espacios libres arbolados — viario estancial

B) DE CARACTER NO DOTACIONAL: se disfinguen usos y 1ipos con
caracter pormenofizado.

USO RESIDENCIAL

RES-PP Residencial mulfifamiliar con proteccidn piblica {<110)
RES-PT Residencial multifamiliar con proteccidn plblica {>110)
RES-LC Residencial muttifamifiar en régimen libre

RES-LU Residencial unifamiliar en régimen libre

Con diversidades de cardacter fipico y precisiones en grados de
ordenanza

-51-
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PLAN PARCIAL Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles \YO DE 2004
Residencial” aprobado definitivamente por Ja C.A.M. y publicado en ¢l
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

b DA T o
NED i |

Fagiis da0H {

i DO cetrcsdo =y
' Tipo abierto '

Tipo unifamiliar
USOS TERCIARIOS

TER-AD Terciario

La ordenacion se pormenoriza parcela a parcela, con la siguiente clave de
feferencia indicativa;

AAA-AA(-AA) BB yy-vy (A,B lefras mayudsculas; X,y nimeros)

Con el siguiente codigo de referencia:

AAA-AA(-AA)  se refieren al uso pormenorizado, v a la clave de ordenanza en usos
No residenciales

BB-xx Indica la clave de ordenanza en usos residenciales, y el grado de la
misma
YY-yy indica la posicion de Ia parcela sector-nimero

Los sectores 1 a 5, determinados en el plano de fases y etapas, lo son a Hiulo indicativo, como éreas
homogéneas o barrios con cierto nivel de complejidad, no suponiendo faseamiento ni programacion
temporal alguna.
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
PLAN PARCIAL MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006

CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

2.184 5.919 5919 39

2.166 5.919 5.919 59

1.958 6.195 6.195 62

1,456 2,987 2.887 30

1.456 2.987 2,987 30

. 1.976 6.306 6.306 62

4 2,056 6,361 6.361 64

i 2.056 6.361 6.361 53

1 | 1.742 5.531 5.531 55
i | 3,235 7.080 7.080 71
¢ ! 1.820 3.651 3.651 36
| | 1.736 5.531 5,531 55
| | 2.203 5310 5310 53
i i 2.617 5310 5.310 53
; 2.243 6.748 6.748 67
| ; 2.238 3.540 3,540 33
2.288 3.540 3,540 32
| ; TR 1.742 5.341 152 5.089 43
i I PRI RS hEEAEDT G 1.248 2.504 181 2.323 21
P ' 3 : = 1.820 3.693 264 3.429 31
!z" I 1.248 2.504 181 2.323 21
i 1.742 5341 252 5.089 45
1.742 5.341 252 5.089 45
1.248 2.504 181 2,323 21
1.820 3.693 264 3.429 31
1.248 2,504 181 2.323 21

1.742 5.341 252 5.089 45

1.742 5.341 252 5.089 45

1,248 2.504 181 2.323 21

1.820 3.693 264 3.429 31

1,248 2.504 181 2.323 21

1.742 5.341 152 5.089 45

1.742 5.642 S.642 S0

1.248 2,544 2.544 23

1.820 3.540 3.540 32

1.248 2,544 2.544 23

1.742 5.642 © 5.642 50

1.742 5.642 5,642 50

1.248 2.544 2.544 23

1.820 3.540 3.540 32

1.248 2.544 2.544 23

1.742 5.642 5.642 50

607 3.098 3,008 28

G20 J.098 3.093 28

1.165 1.659 1.659 14

1.165 1.659 1.659 14

1.165 1.659 1.659 14

2.157 3.540 3.540 32

889 1,659 1.659 14

629 2,987 2.987 28

82.974 206.615 3.390 203.225] 1.901

e’ -53-
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
PLAN PARCIAL MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL JUNIO DE 2006

NS SHT0LS0W

i Rrid
2.449 6.790 6.790 97
1.456 2,730 2.730 3o
1.456 2,730 2.730 ig
1.716 5,250 5.250 75
2.398 7.280 7.280 104
1.456 2.940 2.940 42
2.398 7.280 7,280 104
2.016 13.365 1.749 11,616 107
4.448 20,847 5.500| 3.248 12,099 11
2,112 7.565 916 6,649 61
2.304 8.302 399 7.303 57
7y 2.112 7.565 916 6.649 51
7 4.352 21.309 5.500f  3.165 12.644 116
5 t 2.112 7.565 916 6.649 6%
‘l i 2,403 8.672 1.042 7.630 70
i 5.551 26.301 3,629 22.672 208
i ! 1,235 6.D86 6,086 76
i i 1.456 2,726 2.726 34
y ; £.923 5,446 5.446 58
| ] 1.615 1,052 4.952 62
| | 1.455 2712 2.712 34
H 1.456 2.712 2.712 14
| i 1.740 5.272 5.272 66
; j 1.840 4.562 4.563 63
! ] 1.456 2.822 2,822 39
e, ! 2.236 5.286 5,286 73
/' “““*j\ 1.937 5,593 5.593 70
/ P 1.456 2,713 2.713 34
t i 1.456 2,713 2.713 34
! 1.794 5,193 5.153 65
1.716 5.148 5,148 71
1.456 2.755 2,755 38
y 1.456 2.814 2.814 39
R 1.456 2,755 2.755 38
1.716 5,148 5.148 71
2.168 5.556 275 5.281 66
1.811 2.621 216 31,405 g
2.006 2.621 216 2,405 g
3,733 8.423 423 8,000 100
1.684 4.599 239 4.360 52
1.456 2.403 213 2.190 33
1.456 2,403 213 2.150 3t
1.456 2,403 213 2.150 32
1716 4.620 252 1.368 63
1.636 4.590 230 4,360 a0
1.456 2.391 211 2.180 20
1.456 2,391 211 2.180 11
1.632 4,442 228 4.214 &0
11.356 25.564 1,130 24.434 282
7,768 21.268 1.130 20,138 233
4,563 13.164 630 12,534 145
7.531 16.018 16.018 185
6.292 18.518 1B.518 214
7.800 17.640 17.640 204
4.438 18.746 18.746 268
146.011 414.280 11.000] 22610] 380.670| 4.498
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TEXTO R_EFUNDIDO DE LA
PLAN PARCIAL MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006
=
o
[ #2]
)nai
Q
£
[es)
[}
o
P
¥
T
To
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.655 3.845 3.845 35
2.653 3.845 3.845 35
3.529 7.500 7.500 69
e 1.803 2.160 2.166 20
/ % 1.276 2.160 2.160 20
| 1.276 2.160 2.160 20
1.272 2.160 2.160 20
| 1.144 2.170 2.170 19
| 1.287 2.160 2.160 20
s | 1.287 2.160 2.160 20
; | 1144 2170 2.170 20
{ 1.872 2.880 2.880 26
‘g 1.872 2.880 2.880 27
; 3815 6.480 6.480 59
S 4.003 6.480 6.480 59
“\\ 4.003 6.480 6.480 59
/ 43 ™ 4.003 6.480 6.480 59
) 4.210 6.480 6.480 59
4.614 6.480 6.480 50
5 4.781 6.480 6.480 59
L 68.432 106.680 106.680] 974

IRES-LU RU-01°03:01
SRES-LURUDIZ03-02 3.219 2.280 2.280 19
|RES-LUSRU-01:03-03: 1.672 1.200 1.200 10
Z|RES-LUIRU-01:03-0 1.672 1.200 1.200 10
6 |RES-LURU-01:03-05: 3.219 2.280 2,280 19
7 {RES-LU: RU-01:03:06 3.219 2.280 2.280 19
H{RES-LU RU-01:03:07: 3.344 2.400 2.400 20
ZIRESLURU:1:03:08 2.133 1.560 1.560 13
SIRES-LURU-01:03:2 3.888 2.580 2.88¢ 24
CIRES-LU'RU-01703-24" 3.838 2.880 2.880 24
HRES-LUGRU-0170322 3.848 2.880 2.980 24
|RES-LUSRU-01:03-26 " 3.888 2.880 2.880 24
#|RES-LUZRU-01:03:0 1.936 1.440 1.440 12
L |RES-LU RU-81:03-2 968 720 720 G
HRES-LUIRU-01:03228°¢ 2.106 1.560 1.560 13
7 |RES-LURU-01703-31 2 2.106 1.560 1.560 13
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
FLAN PARCIAL MODIFICACION N1 DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006

=

)

v

!

Q

=

&l

[£5]

[fa]

oy

=]
CIRES-LU RU-01: 1.672 1.200 1.200 10
IRES-LU RU-01" 1.672 1.208 1.200 10
JRES-LU RU-01" 2.106 1.560 1.560 13
“IRES-LU RU-D1: 2.106 1,560 1.560 13
{RES-LU ‘RU-01 3.344 2_400 2.400 206
IRES-LU-RU-01: 1.666 1.200 1.200 in
S|RES-LY“RY-01" 3.784 2,880 2.880 24
JRES-LUR{-01" 1.182 840 840 7
RES-LUIRU-01 1.182 840 840 7
F|RES-LU“RUZ01E 3,784 2.880 2.880 24
HRESLUSRU-0L 3.784 2.880 2.880 24
SIRES-LUSRU-01% £.152 840 840 7
CIRES-LUYRU-0} 1,182 840 840 7
ZRES-LURU-DILE 3.784 2,880 2.880 4
SIRES-LUSRU01 2.904 2.160 2.160 18
H|RES-LUZRY-01 2.250 1.560 1.560 13
SRES-LURIC01E 1.144 840 B40 7
SRES-LUSRU-01: 1.144 340 840 i
S|RES-LUSRU-01: 1.144 840 840 7
75 RES-LUSRY01: 1.144 840 840 7
HIRES-LUSRU-01 1.134 840 830 7
RES-LUSRU-01: 1.144 840 840 7
YRES-LUSRU-0L 1.144 8450 840 7
F|RES-LUSRU-01" 1.144 840 840 7
FIRES-LTRU:01 1.276 B40 840 7
|RES-LUTREZ0]: 1.271 840 840 7
HRESLUSRUIDLE 968 720 720 6
HRES-LUSRUZDLE 3.344 2.400 2.400 20
CRESLUSRU-01Y 3.344 2.400 2.400 20
HIRES-LU RU-01" 968 720 720 [
SIRES-LUSRU-01% 1.420 960 960 3
RES-LU-RU-013 2.332 1.560 1.560 13
“|RES-LUSRU-01 2.760 1.920 1.920 16
“|RES-LU-RU-01: 2.332 1.560 1.560 13
HRES-LUYRI-01: 1.178 840 840 7
SIRES-LUSRU<01: 3.740 2,640 2.640 13
ARES-LUSRU-p1% 3.740 2,760 2.760 23
HIRES-LURU-01704- 6.978 5.040 5.040 42
SIRES-LURUI01: 3.168 2.400 2.400 20
SRES-LUSR U0 2.537 1.680 1.680 14
“RES-LURU-01° 925 600 600 5
CIRES-LUSRU-01E04-] 1.178 840 840 7
Z|RES-LUSRU-01 2.332 1.560 1.560 13
HIRESSLHERY-0IE 2,76( 1.920 1.920 16
SHRES-LERU-01% 1.617 1.200 1.200 10
SIRES-LUSRU-D1: 2.332 1.560 1.560 13
CIRES-LUTRU-015 5.085 3.480 3.480 19
F|RES-LURU01 968 7240 720 6
CIRES-LUCRU-02 1,100 600 600 5
JRES-LURU-025 6.175 2.640 2.640 22
CRESLUSRU-02E 4.303 1.320 1,920 16
RES-LUSRU-02 3.600 1.920 1.920 16
ZIRES-LUIRB-027 3,396 1.440 1.440 12
CIRES-LE RU-027 4.758 1.800 1.800 15
CIRES-LUSRU-01: 3,969 2.760 2.760 23
CIRES-LUSRU-DIE 3.670 2.400 2.400 20
RES-LUTRU-01% 7.261 4.800 4.800 40
SIRES-LULRYU-01 3.696 2.640 2.640 22
HRESLUSRU-01704: 5.182 3.600 3.600 30
196.157 134.400 134.400| 1.120
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
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=

Q

wn

e

-

=

&

i

]

o)
3.584 7.168 7.168
1024 2.048 2.048
3.198 6,396 6.396
7.806 15.612 15.612

‘Fota. omp
1.051 1.651 1.051
3.455 3.455 3.455
3.744 7.488 7.488
17.244 17.244 17,244
7.601 1.520 1.520
1.561 4.561
1.839 2.574 2.574
4.138 41.138 4.138
3.587 3.587 3.587
15.155 15.155 15.155
3.043 1.267 1.267
2.348 3.427 3.427
478 669 669
1.125 1.575 1.575
478 669 669
1.125 1.125 1.125
478 478 473
478 478 478
790 158 158
374 474
1.028 206 206
1.980 2,772 2.772
1.496 1.196 1.496
5.408 5.408 5,408
2.164 3,030 3.030
1.624 1.624 1.624
1.652 1.652 1.652
11,487 2.297 2.297
6.892 6.892
1.672 2,341 2.341
5.189 5.189 5.189
1.800 1.800 1.800
5.068 12.136 12.136
9.772 9.772 9.772
463 $63 163
950 1.330 1.330
950 190 150
370 570
2.756 5.512 5512
14.737 E.D. E.D.

8.510 8.510 8.510
5.384 1.077 1.077
3.231 3.231
153.350 151.590 151.590
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
PLAN PARCIAL MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 20606
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PLAN PARCIAL

TEXTO REFUNDIDO DE LA
MODIFICACION N'1 DE PLAN PARCIAL JUNIO DE 2006

‘xgﬁbﬁg

08

T

2,013

99

7.585

319

1.803

7.962

1.005

1.466

53.800

2.430

2.026

284.701
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PLAN PARCIAL

TEXTO

REFUNDIDQ
MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL

DE

LA

JUNIO DE 2006

13.395

Total

EICERTID

740

100.711

71.070

9.247

28.398

7.493

3,966

2.422

43.308

29.791

§.582

58.710

1.200

1.200

1.200

1.200

15,712

3.607

968

6,197

2.683

2,695

316

1.200

1.200

1.809

1.538

593

603

1,424

1.430

4.163

1.208

4.163

1.208

1.419

1.419

1.41%

1.419

£40

1.219

3.368

286

1.852

2.252

6,222

2.094

689

6.793

577

2.205

5.529

88.243

1.069
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PLAN PARCIAL

TEXTO

REFUNDIDO DE
MODIFICACION N°f DE PLAN PARCIAL

LA

JUNICQ DE 2006

1.06%

1.06%

1.141

1.200

569.832

44.446

111.002

74.000

27.212

223.931

480.591

- TOTAL VPT>110 82.974 206.615 3.390 203,225 1.901
5 E TOTAL VPP<110 146.011 414.2803 11.600f 22.610 380.670 4,498
E 2 TOTAL VLC 68.432 H)6.680 106.680 074
g i; TOTAL VLU 196.157 134.400 134.400 1.120
’ TOTAL TERC. 7.806 15.612 15.612
TOTAL 501.380 R77.587 11.000| 26.060 840.587 8.493
=
=
= TOTAL RG DOT.
5
Z 153.350 151.590 151,590
: TOTAL RS VIS 34.765
‘; TOTAL PECUARIA 22,674
g TOTAL RG ZONAS VERDES 315,473
R TOTAL RL ZONAS YERDES 284.701
3 TOTAL RG SERVICIOS E INFR. 249.141
= TOTAL RL Y RG VIARIA 569.832
CENTROS DE TRANSFORMACION 2.796
| TOTAL 1.412.733
s TOTAL SECTOR . 1.914.112

REDES EXTERIORES AL SECTOR |

480.5%91
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Conforme lo dispuesto en el Plan General, para el Plan de Sectorizacion que
desarrolla el presente Plan Parcial, el sistema de actuacién fiiado es el de
EXPROPIACION, siendo beneficiario de la misma el Consorcio Urbanistico "Mdsioles

Sur”,

“correspondiente a la Via Pecuaria Vereda del Camino de Humanes. Los terrenos que
dﬁeca‘c:n a la modificacion del tiazado sf se consideran, siendo su capfacion como
redes con cargo al sector,

J

N

z
i
!
i
!
_%
\E\Se considera exterior al Gmbito de expropiacion el dominio plblico actual

R N T A o

CESIONES

son de cesion a la Comunidad de Madiid las parcelas corespondientes a redes
supramunicipales, y al Ayunfamienio de Mdstoles las comnespondientes a redes
generales y locales, satvo lo prescrito legalmente. Es de cesidn libre de cargas a
favor del Ayuntamiento de Mésioles un conjunito de parcelas donde materializar ef
10% del aprovechamiento. Estas Incluirdn, af menos, el conjunio formado por las
manzanas RES-PP_RC-02 con clave 02-01; 02-12; 02-11; 02-10, 02-13 y 02-14,

el v e’ el Ngf

AMEEAN

L N

J
f ESTUDIOS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS PROPUESTOS.
§ RED VIARIA.
3
3 Ceongxidn exierior.
La red viaria propuesta conecta con el resto de Mostoles a través de la red
3 existenfe a la que continla con cardcter general. Se propone una conexion
2 fuiuia con la red arterial en la prolongacion del camino de Humanes, para it
3 a conectar con la M-50 y/o la fufura radial R-5.
)
3{ o
Arqh‘nec;as . -63-
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—Criterios de’ diffiensionamiento del fime.,
El firme de las calles se dimensionard dependiendo de las solicitaciones de
fr4fico, segun la jeraguia propuesta,

Como regla general, en viario rodado se adopta ef criferio de firme mixto,
con base de hormigon y una capa de aglomerado asfdliico, o flexible de

zahora vy doble capa.

§ . .

7 ; Como referencia se propone el siguiente cuadro:

_/

¥

)

’ Espesor de la capa

’p

3 —

} Viario principal | Viario secundario
) Estabilizacion del suelo (cal) 40 cm 20 cm

)

b

f Base de homigon seco compactado 30 cm 25¢cm

} (HC 16}

i

4 Hrme de aglomerado asfdlfico en dos 5+ 5cm 4+4dcm
3 capas

3

)

3

3

y

)

. Para facilitar un buen asenfamiento del firme se recogerdn las aguas

9 Infiliradas medianfe drenajes longitudinales con vertido a la red de

3 saneamiento de pluviales.

y

AR Alechs -64-
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En cuanio a las aceras, se conjugardn los fratamientos duros (baldosas) para
fransito de peaiones con fratamientos biandos para arbolado en alineacion
y arbusios de omamentacion.

El aparcamiento en via pablica normal se diferenciard en color vy fexiura del
firme de calzada, Se propone una estabilizacion de 20 cm, base de
hormigdn de 15 cm y firme adoguinado de hormigén sobre arena
seleccionada y recebado de junias.

Descripcion de la propuesia viaria.

Se proyectan varios tipos de secclones fransversales, segin plano
corespondiente.

En cuanto al planteamiento general de rasante de sistema viario, se han

mantenido criterios de adaptacion en lo posible a la fopografia exisfente,
con suaves fransiciones y pendientes enire s diferentes zonas.

Condiclones para el proyecto.

Se desarollara con el detalie proplo de un proyecio de urbanizacion la red
propuesta, segin normas wrbanisticas.

INFRAESTRUCTURA FERROVIARIA (METROSUR) Y TRANSPORTE PUBLICO

En el dmbifo se encuentra la estacion de Metiosur “"Méstoles 5 o *Manuela
Malasafia”, cuya ordenacion se integra en el presente Plan Parcial, a la vez
aue se propone su vinculacion con un intercambiador modal y
aparcamiento subtendneo, asi como un equipamiento comercial anexo.

-65-
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3 ‘ %L Las obras del Metrosur enierradas en el dmbito del Plan Parcial del PAU-4
ferminaron en abiil de 2003; una vez finalizadas las obras se procedid a la
refirada de todos los residucs del desecho de las obras, asi como a la
restauracion de las zonas afeciadas por los acopios de maleriales y

mavimientos de fierra, y en la actualidad no existen en el secior excedentes
AP de tieras. Mediante la reposicion de la fierra vegetal refirada vy la nivetaciéon
) de los terrenos se han recuperado y acendicionado amblentalmente los

} //—\ mismaos.
Foo
J No obstanfe en la normativa urbanistica aparece como instruccion para la
} redaccidn de los proyectos de urbanizaclén, el gue las fierras generadas por
”: las obras del Metrosur no permanezcan en et sector,
3
3 En lo relafivo a la distancia entre las edificaciones fuiuras y el Metrosur, se
3 cumple lo dispuesto en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el gue se
} reguia el regimen de proteccidn contra la contaminacion acustica de o
;

Comunidad de Madirid, fanto en lo referente a los niveles de inmision

J acUstica como en lo relafivo al indice de percepcion vibratora K. La franja

r? de proteccion de edificaciones frente al ruido v las vibraciones previsia en el
g planeamiento, es acorde con los resuliados del estudio acusiico.

g
; El Plan de Seciorizacion recoge un plano-estudio informative con las lineas
'l} de autobus proximas, pudiéndose anticipar un buen nivel de servicio del
%? sector, independientemente de las futuras medificaciones de trazado de
3 recorrido,
3
)'}
3 ABASTECIMIENTO DE AGUA
A
J Conexion con el exterior,
3
.&Rq R lArq'uE?ec}os “ -66—
68

F ! N e e’ e



: incorpora determinacionnes def Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.0.C.A.M, de fecha 7 de julio de 2004

5]
(™
[

£2004

! w
3 :
¥ 1 :
3 4 =
j
: |
b |
3 o upnAmisiOa l
) Se proponé Und aduccion general o fravés de una fuberia de 800 mm enire

LI los depdsitos proximos de Villa Fontana y el poligono de Aroyormolinos. Se

J mafla asf ia red, conectando en al menos dos punfos a Ia red general del
i Canal.
|

) A esta tuberia se producen dos conexiones con reduccion de presion,

S / desarrollandose el resto de Ia red mallada.

i

Los proyectos de conexion exterior deberdn cumplir las Normas de
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il y remitirse a la empresa para

1 su aprobacion.
i

>

i
\/ Dotaciones y criterios de cdiculo.

it i St e i Nd bt W

Las dotaciones que se han empleado para la estimacion de caudales son
las gue a continuacion se sefialan, que coinciden con las normas del Canal

de lsabsi I,

- Residencial unifamiliar; 2,0 m°Av x dia con coeficiente de punta 2,5
fanio para fa red comao para Ias conexionss.

R T T

et

- Terciario y equipamientos: 107 Ifs x m? por superficie construida con os
sigulentes coeficientes punfa para la red 3,0 y para las conexiones 2,5,

[N

3
; - Escolar: 125 Halumno x dia.
3
3 - Rlego jardines: 6,0 I/m? x dia.
3
3 Habrd de prever el funcionamiento simulfaneo de los hidrantes de didmeto
3 80 mm, dispuestos segin plane, cuyo caudal suministrade sera de 500
3 fminuto cada uno de ellos.
3
J Descripcion de la propuesta,
3
J
AL -
"_; - fiﬁg R lArq.u‘rIec}os .‘ -67-
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de este Plan Parcial, y discurre slempre por viario de caracter pliblico.

R

Ll
et ;

Cada uno de los ramales deberd ser susceptible de aislamienfo mediante
valvulas de compuerta colocadas en sus exiremos, 1o gue permite
maniener el suminisiro al resto de la red en caso de posible averia o
contingencia mieniras se opera en el framo mencionado.

La red se realizard con fuberia de fundicion dictil de didmeho varable en
funcidn de las dotaciones previstas y con didmetio minimo de 80 mm;
estard de acuerde en sus especificaciones a la normativa del Canal de
lsabel I

M}
. W_Mﬂnﬂ\_._a——""‘“

war e
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e
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; La red de flego debe cumplir la normativa del Canal de Isabel H, y por
7 consigulente tener una sola toma con confador a la red de distibucién de
agua potable por cada una de las zonas verdes, debiendo ser un sisiema

(

5 de rlego automatizade que offezca una foial cobertura a la zona a regary
de la forma mds uniforme posible con ef fin de obtener un éptimo

; aprovechamiento del agua, debiendose desarrollar en el proyecto de

j urbanizacion, en su coso.

Se prohiben bocas de riego para baldeo de las calles u ofros espacios.

R Y

;i Condiciones para el proyecto.,

j Se desarrollara con el detalle propio de proyecto de urbanizaciéon de la red
1; aqui definida.

3

Se respetardn las disposiciones municipales al respecio y las Normas de

3 Abastecimiento de Agua det Canal de Isabel 1l, asi como ohras

) recomendaciones que deriven del fipo de crdenacion gue se propone,

3

__? Los proyectos de la red de distiibucion deberdn remitirse al Canal de Isabel |l
J para su aprobacion.

J

i - " agr A;qhﬂec\ios } -68-
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Los cdlculos figuran en ANEXO conespondiente.

R N W

i

RED DE RIEGO

Se preve un doble sistema de riego, el ya apuntado para zonas verdes
Inferiores, con conexiones fimitadas a la red de abastecimiento de agua,
segln normativa del Canal de Isabel 11,

s L
[R———L

Para el riego de las redes generales (RG-EL 6 5G-12) se prevé ia construccion

3 ﬁ AN de dos lagunas de aimacenamiento de la recogida de aguas pluviales,

: ‘ Y una a cada lado del Metrosur. Estas lagunas podrdn ser abastecidas

_:’ !é j igualmente de agua depurada procedente de o esfacion depuiadora de
i “‘;q/* la Reguera. En cualquier caso, las aguas de las lagunas deberdn someierse
} Q un frafamiento de eliminacion de residuos flotantes y en suspensién que

'; pudieran obturar las tuberias al sedimentarse durante los periodos de menor

circulacion de aguas.

El dimensionado de las lagunas se fleva a cabo en ia siguiente iabla:

CYULE N W T

R

3
F

3 Encc!rpora determinacionnes de Plan de Sectorizacién del PAU-4 “Méstoles

g Residencial™ aprobadoe definitivamente por la C.AM. y publicado en el

) B.O.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004
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L

ZONAS VERDES -
Superf.
de riego Dotacién Qm
[ha]l [m3/ha/dia] [m3/dia]
37,20 40 1.488
TOTAL ZV. 1.488
i Demanda total [m3/dia] 1.488
{ Caudal necesario en 2 meses (m3) 89.280,0
)
Supeficie necesaria (m2) 29.760,0
2
3
"i En las lagunas se imparmeabilizard el fondo para impedir pérdidas por

infitracion al ferreno. Dispondran de un desagle capaz de aportar al aroyo
de la Reguera un caudal maéximo de 2.000 Ifs,

N A B .
Yo e - ;

Se estudiard la ejecucion de una red Independiente para €l uso de las
aguas depuradas procedentes de la EDAR de la Reguera.,

gt

RED DE SANEAMIENTO Y DRENAJE

La red de saneamiento se proyecta separativa, fanto por criterios
medioamblentales como por la necesidad de no sobrecargar los previstos
emisario y depuradora de la Reguera. Elio permite, ademds, disponer de un
volumen de agua para el iego de las redes generales de espacios libres.
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Incorpera determinacionnes def Plan de Sectorizacién del PAU-4 “Mostoles DE 2004
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3
p;
5
} ! Dt
I /\\ Conexién con el exierior,
3 Todas las aguas negras vererdn al emisarlo de la reguera en dos puntos,
uno a cada lado del razado de Metoswr, que actla como si de una
divisoria de cuencas se fraiase. Antes del enfrongue con el colector se

} podrd disponer un aliviadero de forma que se disminuyan los cauces. La

dilucidn de diseric del aliviadero serd de 5:1, segln recomienda Ia
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid.

S N et RS

f N Dotaciones v criterios de cdiculo.
3 Para esfimar el caudal de las aguas negras, hay que tener en cuenta la
2 dotfacion de agua potable y multiplicarla por 0,85 para tener en cuenia el
} agua potable que no llega a la red de sanegmiento.
3
i Para estimar el caudal de aguas pluviales, se emplea la férmula racional:
3
. Q=CXIXA
3 Stendo: c= coeficiente de esconentia.
I= infensidad de precipiiacion de cdiculo en ifs
J X Ha
) A= superficie de la cuenca vertiente en Ha.
A Los coeficientes de escorreniia gue se foman nomalmente son:
?‘ 0,9 Zonas pavimentadas.
f§ 0,8 Zonas de edificacién cenada.
} 0,5 Equipamientos.
; 0,4 Edificacion abieria, Zonas Industriales.
; 0,1 Zonas verdes.
3 La intensidad de Huvia que se toma es de 160 I/seg. Ha
2 Tal y como establece el informe ambiental, los caudales admisibles de
a verfido deberan ajustarse a los criterlos establecidos por el Canal de Isabet ||
J en el Convenio Adminisirariivo de 19 de junio de 2002, de Cooperacion parg
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aroyo de la Reguera.

W

JBDE 2004

En este senfido, y en base a lo especificado por dicho Convenio, los

caudales generados por el Plan Paicial del PAU-4 no podrdn superar la cifia

de 6.876 m3/ dia de caudal medio.

Se deduce el caudal de las deferminaciones del planeamiento para

Se garantiza por ianfo que los caudales generados por el PAU-4 no superan
las dotaciones afribuidas al sector en el citade Convenlo, No obsfante, si se

‘«.\ aprobaciéon provisional:
/
SUPERFICIE , COEF PASO
SUPERFICIE N°DDE DOTACION CAUDAL
1180 , EDIFICABLE j {potable/ ,
(mH VIVIENDAS {m?/ viv/ diu) . (m*/ din)
(™) residual)
Residencial
) — - 7.110 0,9 0,80 5.119,20
colectivo
Residencial
L — — 1.120 1,2 .80 1.075,20
unifamiliar
Dotacional 149 693 90.833 -— 0,008064 0,80 627,84
Terciario 7.806 7.806 — 0,00864 0,80 53,96
TOTAL 6.876,2
Caudal mdximo segun Convertio ] 6.876

rebasaran este caudal maximo, se necesitard en fodo caso, un nueve
Convenio con el Canal de isabel 1l previo a la gjecucion del Proyecio de
Urbanizacion,

5 v A 5
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\Descripeion-deda-propuesta—

LR

La red proyectada es de tipo separativo y estd constituida por fuberias de
hormigdn vibroprensade con enchufe de campana y junta de goma. Se
emplead la seccion circular para didmetros hasta 80 cm, pasando para

didmeiros mayores a galerias visistables. La red se situard bajo las aceras.

El didmetro minimo es de 30 cm. Serd necesario reforzar la canalizacion
cuando la generainiz superior del conjunto fenga una profundidad inferior
1,20 m en gceras o de 2,50 m en calzada,

En la red se dispondrén pozos de regisfro visitables en fodos los cambios de
direccion de la tuberia, en los cambios de pendiente y en los puntos de
union de ramatles. La distancia maxima de separacion entfre pozos serd de
cincuenta (50) mil a fin de facilitar la limpieza de Ia red. Dichos pozos serdn
de hormigon prefabricados o fabricados in sffu,

Cuando la diferencla de cotas entre lus generatrices inferiores de [os
conductos que llegan a un pozo sea mayor de ochenta (80} cm se
dispondrd pozos de resalio.

El drenaje superficial se realizard mediante absorbederos, gue vierten a los
ramales a fraves de tubos de hormigdn prefabricado de didmetro veinie
(20} cm, Estos absorvederos se dispondrdn en todos fos punios bajos de los
vias y su interdistfancia nunca serd superior a cincuenta (50) ml. Igualmente,
se evitard que el agua que circula por una calle pase a la siguiente
invadiendo el cruce.

Los criferios de cdlculo y tablas resultantes figuran como ANEXO,
complemeniario y como cumplimienic del decreto 170/98.
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En primer lugar, el desarrollc proyectade no contempla el mantenimiento
de ninguna linea eléctrica, por lo que no se delimifa, en consecuencia,
ninguna franja o pasilo electrico.

Conexidn con el exterior.
La alimentacion a la folalidad del dmbito se hard desde los puntos
indicados por ios servicios 1écnicos municipales v [a compania.

Dotgclones y criferios de disefio

Con os criterios de dotaciones de la compania se determinan las potencias
aproximadas demandadas en el sector (en Kw), de acuerdo con el
Reglamento Elecirofécnico de Baja Tension REBT/73.

Como norma general se consideran viviendas enfie 80 y 159 m2
construidos, [o que supone un grado de electrificacion medio, de 5.000 W a

220 V.

Utilizando coeficientes de simulfaneidad en edificios segin

0.6
0.5

de 16 g 25 viviendas
de mdas de 25 viviendas

fenemos unas fablas de previsién de potencia activa por edificio o conjunio
segun nimero de viviendas (indicativo):

l
BN RO AL

TR AT

NUmero de viviendas 10 (15 (20 |50 |100 |150 |200 |250 (300
Carga en kw pravista 30 40 60 125 (250 |375 500 (425 | 750
Ij E}?%R -Arqh%;eé;cs ‘I‘ -74-
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Obtenida la carga en potencla activa, la pasamos a pofencia aparente
(lva) utifizando un factor de potencia de 0,9.

Segun los Reglomentos de la Compariia, la pofencia aparente normalizada
de los Cenfros de Transformacion s de 1.260 {2 x 630) KVA. Se han
agrupado las parcelas edificables en sectores de demanda de pofencia a
servir por Cenfros de Transformacion de 2 x 630 KVA. Asi se han repartico las
cargas en 19 zonas, colocando un centro en cada una de elias.

De esie modo, la potencia instalada en fransformadores es

19 x 2 x 630 kva = 23.940 kva

gue coresponden a 21.546 kw

En el plano correspondiente se recoge la disposicion de los centros de
fransformacion; (os frazados que se presentan en el plano son meramente
indicaiivos, asi como la ubicacién concreta de los Centros de

Transformacion, que solo se considera aproximada, teniendo en cuenta el
criterio de cenho de gravedad.

Dado que los CT quedardn mallados serd necesario prever, al menos, dos
centios de reparto, con celdas motorizadas.,

Los Ceniros de Transformacion serdn los nomalizados por la Compariia,
compuestos por [a cabina corespondiente y los dos fransformadores; se

adoptard un fipo que reduzca el impacto visual,

La red de media fension se prevé enterrada,
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PLAN PARCIAL ™,

Los Centros de Transformacion se situGn en posicion tal que se disminuyan
los perdidas de carga de la red de baja tensién, v siempre en terenos de
dominio publico.
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i Medidas aproximadas:

|

; CT 2 x 630 kva 6,00 x 2,50 m
Centio de repario 12,00x 3,06 m

La red de baja tension discurrird enterrada, desde el Centro de
Transformacion hasla los contadores de los usuarlios. Toda o red discurrird
por ferrencs de dominio publico.

Se respetardn los criterios municipales y de la companiia suminisiradora, ast
como los Reglamentos Electdnicos de Media y Baja Tension.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

S M S Nl S St o ed ol et

Conexion con el exterior

g

La red de alumbrado publico que se proyecia, conecta medianie los
cenfros de mandoe a los centros de fransformacion de fa red de energia

eléctrica.

Dotaciones vy criterios de cdlculo

Los criferios de iluminacion se refieren a niveles de iluminacién media y
coeficientes de uniformidad. Los que se adoptan son variables en funcion
de los distintos tipos viarios,

Los criterios eléechicos serdan los de limifacion de caida de Tensién en cada
uno de los circulfos, atendiendo al Reglamenio Electrotécnico de Baja

Tension.
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k ‘si En el plano correspondlen’re de este Plcan Porc:a! se represen’rc: un esquema,

¥ } : que podrd ser desarroliado y modificado justificadamente en el proyecto de

? ‘xl urbanizacién. Se incluye como ANEXO la normaiiva y crfferios de cdlculo.

}

b lg
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b :
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3

3

3

b

; i 40m. 10m. 25m. 150 m. i5m. 10m.  ADm.
: Feerm T Pparcamiamd Apamamiente Foeri '
} Feboles Calrada las

¥

}

}

! (magen obtenida segdn programa de cdlculo, para una de [as secclones fipa)

RED DE DISTRIBUCION DE GAS NATURAL

Se presenta a tfitulo indicativo un proyecio de red de abastecimiento de gas
natural, Segun la presion disponible por fa compania se instakard una
estacion de regulacion y medida para cambiar de AP a MPB v disiriouir en
esta presion a fodo el sector, para en las acometidas con las IRG inferiores
cambiar a BP para consumo directo.

RED DE TELEFONIA Y COMUNICACIONES.
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? “NosE o Teprésentadoa red felefonica, dado que debido a la fuerte
demanda previsible parece necesario disponer de una nueva cential

urbana interior al sector.

De esta nueva cential (cameara 0) saldid una canalizacién de la red de
comunicaciones, formada por conductos de PVC de 110 mm de didmeto,
agrupados de doce en doce para inferconexion entre cenfiales y anillos. De
estos saldran canalizaciones de cualo en cuatio y de dos en dos a parlir de
las arquetas "D” de la red inferna del poligono.

et

i

"

Las viviendas unifamiliares se suministrardn mediante una canalizacion de
dos conductos y las arquetas fipo "M {las mds pequefas normalizadas).

La instalacion ird enterrada obligaioriamente. Los materiales a emplear
seran los normalizados por el ayuntamiento v las compaiias.
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PLAN DE ALARMA Y EVACUACION

Plan de Alarma y Evacuacion (PAE)

El Plan de Alarma se desarrolla para su actuacién en Mdéstoles Sur y reguia i
actuacion ante emergencias de Profeccion Civil, 10s recursos pblicos que deban
intervenir en tales situaciones. Se integrard dentro del Plan Teritorial de Proteccion
Civil de la Comunidad de Madrid

Organismos implicados

Los organismos con 1os que cuenta el PAE para ser movilizados en caso de
emergencia son;

S P’ S e g R e S Yid St o M’

L

- Cuerpo de Bomberos de la Comunidad de Madrid.,
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- Guardia Civil.ME ot S
- Direccion General de Tréfico.

- Policia Local.

- Policia Autonomica.

- Proteccién Civil de Madrid,

-«\g\ - Senicio 112,
!

oot r ; s A
e et L d ey g

Antecedentes y desarrollo

i \”’El PAE, ante una sifuacion de emergencia que haga piecisa la evacuacion del

ambito, tomard como punto de partida el momenio en que las personas estan ya

7’* fuera de los edificios. La evacuacion de los edificios, desde que se produce la

3 primera alarma de emergencia hasta que las personas han salido de dichos

) edificios, estara regulada por los planes de protecclon de cada edificio.

J

% Integracion denfro del Plan Terrlforial de Protecclon Civll de lo Cormunidad de

3 Madarid

3

3 La Norma Bdsica, previsia en el arficulo 8 de la Ley 2/1985, de 21 de enero, de

3 Proteccion Civil, define los dmbiios en que han de ejercerse las responsabilidades y

; competencias de las diferenfes Administraciones Plblicas en materia de Proteccion

'?-) Civil y, ademdas, contiene las directiices esenciales para la elaboracion de los Planes

f,f Teritoriales (entre los que se haya el Plan Teritorial de Proteccidn Civil de la

}‘“ Comunidad de Madiid (PLATERCAM)).

F

i; El PLATERCAM, a partir de su configuracidn como Plan Director, fija el marco

- organizativo general en refacion con su cormespondiente dmbito fenitorial, de manera

if} que permite la infegracién de los Planes Terriforiates de ambito inferior, al definir los

} elementos esenciales y permanenies del proceso de planificacion y establecer

4 directrices paia la planificacion local.

3

3

3

3
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3

e

{

Plan Territorial

de Emergencias

de la Comunidad
de Madrid

Por fanfo el PAE esfard enmarcado y regulado por el PLATERCAM, segln se puede
observar en el siguiente organigrama de planificacion.

Planes Especiales
frente a
riesgos concretos

Planes Sectoriales
del Plan Territorial de
Emergencias
de la Comunidad
de Madnd

B.0.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004

3

=N
ARg Aiquitecios

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoles
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4 Incorpora determinacionnes det Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Méstoles
Residencinl” aprobado definitivamente por fa C.A.M. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incqrpora determinacionnes del Plan de Sectorizacicn del PAU-4 “Mdstoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM. ¥ publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

i3

HTULO 1.

DISPOSICIONES GENERALES. |

ARTICULO 1

ARTICULO 2

ARTICULO 3

NATURALEZA.

El presente Plan Paicial es el instrumento de ordenacion del feritorio,
gue desarrolla de manera pormencerizada las directrices de cardeter
eshucturante establecidas en el Plan de Sectorizacion "Mdstoles Sur”
para el Gmbito del sector neto por &l definido, segun las
determinaciones fijadas en dicho documento y especificamente
contenidas en las condiciones de desairollo del mismo.

AMBITO,

El dmbito de aplicacion de las presentes Ordenanzas Reguladoras es
el sefalado en el correspondiente Plano de Delimitacién, gue
cornesponde con el sector neto "Mdsioles Sur”,

ALCANCE.

Las presentes normas reguiadoras cumplen con lo establecide por la
Legislacién del Suelo, tanto estatal como de la Comunidad de Madirid,
asi como con las determinaciones del planeamiento urbanistico de
rango superior o de cardceter sectorial gue son de aplicacion.

Desarrollan los criterios establecidos en las condiciones para el secior
por el Plan de Seciorizacién “Mdastoles Sur”, slendo competencia del
Plan Parcial fijar el resto de las condiciones urbanisticas, que permifan
la configuracion urbana previsia por el planeamiente de rango
superior, [os usos y condiciones de ufilizacion de parcelas y edificios y
los servicios de carGeter complermentario del sector,

ARgR Arquitecics
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rpora de ¢ on del PAU-4 “Mdstol
Residencial™ aprobado definitivamente por Ia C.AM. v publicado en 2? o
B.O.C.A.M. de fecha 7 de julio de 2004 ’
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Ia hormativa come las ordenanzas reguladoras de los distintos

usos habran de entenderse complementarias de las determinacionas

dera

ngo superior gue sean de aplicacion; en cualquier caso, ef Plan

Parcial incluye aquellos parametros mas relevantes para la

deter

minacion y concrecion de fodos los aspectos de ordenacion

urbanistica y, en parficular, de los aprovechamientos.

VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL Y OBLIGATORIEDAD DEL
MISMO.

El Plan Parcial entrard en vigor desde la fecha de publicacion
de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid y su vigencia serd indefinida, mientfras
no sea medificado por un plan urbanistico de igual o superior
rango, sin perjuicio de eventuales modificacionss puntuales,
Cualquier modificacion de usos pormenorizados implicard
Modificacion de Plan Parcial,

Las determinaciones del Plan obligan por igual a la
adminisitaclon y a los parficulares, conforme a la Ley del Suelo

y demas disposiciones reglameniarias.

Con caracter excepcional, previamente al desarrollo v
gjecucion del presenie Plan Parclal, podrén autorizarse usos y
obras de cardeter provisional, conforme a lo dispuesto en la
Ley del Suelo siempre que, cumplimeniadas las
determinaciones, quede patenie la necesidad de su
implantacion y su compatibiidad con la naturaleza v direcitices
generales de la ordenacion urbana propuesta sin gue, por
ningdn conceplo, pueda suponer menoscabo para las
mismas.

i
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: PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004
Ty
3
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3
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o ARTICULO 5 EFECTOS DEL PLAN PARCIAL.
}

f La enfrada en viger del Plan Parcial le confiere los efectos de
7 publicidad y elecutoriedad en los téminos recogidos fanio por la Ley
del Suelo como por el planeamiento de rango superior que desanolia.

3 f‘ ARTICULO & INTERPRETACION.

)

3 \ En todo lo gue no este previsto, o en caso de contiadiccion enfre los
b documentos que constituyen el presente Plan Paicial, para su correcta
3 interpretacion se procedera atendiendo a la directriz general que

} desde Memoiia y Normas se establezca, primando o determinado en
; los documentos de mayor definicion.

i Si, no obstante la aplicacion de estos criterios interpretativos

y prevaleciese alguna imprecision, debera opfarse por la inferpretacion
;

mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
) equipamientos wrbanos, a los mayores espacios libres, al menor
deterioro de la imagen urbana y al inferés general de la colectividad.

instrumentos de apoyo para la interpretacion de las Normas
J Urbanisticas son el Plan de Sectorizacion "Mostoles Sur” v el Plan
! General de Mdstoles en vigor,

i‘@m

Incorpora determinaeionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mdstoles

2 Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM. y publicado en el
3 B.O.C.AM, de fecha 7 de julic de 2004
3
)
7 :
}
y
)
)
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o {f«”f ----- ]ncqrpnrz{ df:_lerminacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mastoles
; Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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; %i TITULC H. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL.

} \

i \3 ARTICULO 7 ORGANISMO ACTUANTE.

} \ La iniciativa del presente Plan Parcial es publica, siendo el organismo
3 /‘ ™ actuante el Consorcio Utbanistico Mdstoles Sur.

/ \

3 AL

3 A TicuLo 8 PRIORIDAD EN EL DESARROLLO.

) .

f’ Las actuaciones previsias para el desarrolio y ejecucion de las

f deferminaciones del Plan Parcial deberdn sujetarse al orden de plozos
P senalado en el Plan de Sectorizacion,

J

3 ’

3 ARTICULO © INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

)

) ) Para el desarrollo del presente Plan Parcial, serdn precisos la

A elaboracion de los correspondientes Proyectos de Urbanizacion,

J Parcelacion y Edificacion, asi como, en los casos previstos, Planes

; Especiales y Estudios de Detalle.

} Et contenido de dichos documentos de planeamiento, serd el

i} establecido en la Ley del Suelo, deblendo cumplir a su vez las

3 condiciones establecidas en el presente Plan Parcial.

3

s En cada una de las zonas o unidades de ordenacion definidas por e

Plan se podrd framitar, cuando se frate de un proyecto uniiario, un
proyecto de edificacion que incorporard las determinaciones de éste.

o
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3 En los casos y dmbitos en que se formuiara un Plan Especial o Estudio

O

de Delalle, en los terminos legalmente previstos, o parcelacion se

A realizard a fravés y de forma conjunia con aguel, de manera que

3 ademdas de la documentacion v determinaciones propias del Plan
Especial o Estudio de Detalle se deberan incorporar las exigidas con
caracter general para el Pioyecto de Parcelacion.

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mosioles
b Residencial” aprobado definitivamenie por fa C.A.M. y publicado en ¢l
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mastoles AY0 DE 2004

Residencial” aprobado definitivamente por ta C.AM. y publicado en el

ey

B.O.C.AM. de fecha 7 de jolio de 2004

ARTICULO 10

\\
TiICULO 11

CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
conesponde a la Clasliicacion del Suelo Urbanlzable.

CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a iraves de su Plano de Calificacion y
Regulacion de los Usos del Suelo.

A los efectos de o dispuesio en la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, el Plan Parcial establece la asignacion de usos
pormenorizades v sus niveles de intensidad mediante la calificacion
del suelo, asignacion de infensidades y ordenacion de volimenes de
edificacion, primando la mds reshictiva en caso de diferencias u
holguras.

El Plan Parcial realiza la calificacion pormenorizada del suelo
dividiendo en zonas; se califican como zonas para uso de redes
publicas los suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos de planeamiento relalivos v destinados a comunicaciones e
infraestruciuras, equipamientos sociales, zonas verdes y espacios libres
arbolados, servicios urbanos y viviendas pdblicas de infegracién social;
se califican como zonas para usos no dotacionales los demds suelos,
en los que los propletarios o adjudicatarios podian sjercer sus
facultades dominicales de acuerdo con las especificaciones relativas,
Se entiende por “zona” et ambilto, continuo o disconiinuo, en el que
rige una mista ordenanza y que, en consecuencia, esta sometido o
un mismo regimen.
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del Pf%U—4 “Meéstoles
Residencial” aprobado definitivamente por fa C.A.M. ¥ publicado en ¢l

{32

~$

PLAN PARCIAL

B.0.C.AM. de fecka 7 de julio de 2004

Las zonas en que se divide el dmbito del Plan Parcial son las siguientes;

A)

B

REDES PUBLICAS:

De cardcter supramunicipatl:

RES-IS red de viviendas de infegracion social
RG-VP red de vias pecuarias

De cardeter general:

RG-VR red general de comunicaciones (Viario)

RG-TR red general de comunicaciones {infercambiador

modal)

RG-S red general de servicios infraestructurales
(subestacion eléchica y punto limpio)

RG-EL 01 zonas verdes

RG-EL 02 espacios fibres no estanclales

RG-DOT equipamientos seciales y serviclos

RG-DEP equipamientos deportivos

De cardcter local

RL-VR viario local rodado

RL-EL espaclos libres no esfanciales

RL-PVy PJ espacios libres arbolados ~ parques y jardines
RL-VE espacios libres arbolados — viarlo estanclal

DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y 1ipos con
caracter pormenorizado.

;o By =2
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3 e el “Mostoles
PLAN PARCIAL determinacionaes del Plan de Sectorizacitn del I’A‘U-J-l
3 !I]{-]:srdi::[s’aiale aprobado definitivamente pot la C.A.-M. y publicado en el N
ST B.0.C.AM. de fecha 7 de jufio de 2004
3
)
3
3
3
3
3
3
% £
i
7 RES-PP Residencial multifarmniliar con proteccion publica (<110)
I; RES-PT Resldencial multifamiliar con profeccion plblica (>110)
- RES-LC Residencial muliifamiliar en régimen libre
o 6 RES-LU Residencial unifamiliar en régimen libre
}’ /—-‘_\ 3 F e ]
Y / Con diversidades de caraeter tipico y precisiones en grados de
3 ordenanza
3
E RC Tipo cenado
J RA Tipo ablerio
f RU Tipo unifamiliar
3
::;% USCS TERCIARIOS
)
y TER-AD Terciario
)
J
by A partir de esta calificacion generica del suelo se esfablecen en las

presentes Ordenanzas 10s usos y aprovechamientos para las distintas

4 zonas, especificadas en las ordenanzas generales y condiciones

} parficulares.

3

3

\ ) ]

31i ARTICULO 12 SISTEMA DE ACTUACION.

}

5 Para el desarrolio del presente Plan Parcial, en desarrollo del conjunto
3 con el Plan de Sectorizacion, se preve el sistema de exproplacion.

J ARTICULO 13 CESIONES OBELIGATORIAS.
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clorizacion del PAU-4 “Mastoles

FLAN PARCIAL Incorpora determinacionnes del Plan de Se Lortzacion 1 icado en e N

denctal” 1 iti te por
Residencinl aprobado deﬁ-mi.wmncn
B.O.C.AM. de fecha 7 de jutio de 2004

A,

3

¥

3 L ‘ e » ey

" Serdn de cesidn obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor de la

‘ Comunidad de Madrid en sus organismaos compeienies las superficies

3 de suelo destinadas a redes con cardcter supramunicipal, y al

ﬁ Ayuntamiento de Mosioles las superficies de suelo destinadas por el

. ! presente Plan parcial a redes con cardcter general y local, Igualimenie
r son de cesion obligatoria suelos a los que se asigne el 10% del

? A aprovechamiento lucrativo. Dicha asignacién serd redlizada por el

5 proyecto de parcelacion,

5

3

3 ARTICULO 14 EDIFICABILIDADES Y USOS,

E

? Las determinaciones del presente Plan Parcial desarrollan los

i pardmetros globales establecidos en tas condiclones de desanollo del
¥ . . ‘ .

N Plan de Sectorizacion "Méstoles Sur”, quedando segun se expresa en el
;; Cuadro Resumen de Caracteristicas desglosado zona a zona.

5

ARTICULO 15 ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES.
J 1. Las condiciones particulares de estas Normas fijan Ia
5 edificabilidad de un drea segln ef cuadio resumen general de
f’ caracieristicas mediante, seglin sea el caso:
3
3
S - valores absolutos
£
3 - indices de edificablidad, expresados en metos
3 cuadrados consiruidos por metio cuadrado de suelo
3 neio de parcela.
)
3 2. Conforme a la forma en que se haya definido, la edificabllidad
_} de un &rea o parcela serd:
3
J
. ARQR Arguttecios
3
3
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la expresadd por el valor correspondiénie
- [a resuliante de multiplicar su superficie por el indice
corespondiente.

o Soof o3 son oy
R L S I e
1

3. Cuando a un area se le asignen valores o fimites de
edificabilidad diferenciados por uso, deberén respetarse de
manera separada cada uno de esos limifes.,

Frumgt A

conierida a cada parcela expresandola en metios cuadrados
\/ conshuidos totales y por usos.

\ 4. El Proyecto de Parcelacion deberd especificar la edificabilidad

et bt Cu”

Fcer

ARTICULO 16 CONDICIONANTES DE ORDENACION DE VOLUMENES.

Los condicionanies de ordenacion de velimenes en el ambito del
Plan Parcial son los resultanies de la aplicacién de las ordenanzas
especificas de cada zona y de las condiciones geométticas fijadas en
! 1os planos de ordenacion.

ARTICULO 17 PLANES ESPECIALES.

J El presente Plan Parcial preve el desarolio a través de Planes

{}“ ‘Especiales de las Redes Supramunicipales interiores al misme, esto es,
J " las parcelas destinadas  viviendas plblicas y/o de integracion socidl,
i Eﬁe___q_cugrd_o_ con lo indicado en o presente normativa para estas

; Z0nas.

) El Plan o Planes Especiales podrd ordenar una © varias de estas

3 parcelas y solo serd preceptivo cuando sea preciso alterar las

3 condiciones de cdlificacion de los suglos, y sea necesario hacer una
2 reserva ademas de la propia red de los suelos inherentes para

servicios, dofaciones y equipamientos necesarios para las mismas. En

et

) s, ;o By ~ U
. ARG R Aguilecios -9]1-
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3 caso conhario, con informe favorable de los servicios f&cnicos

3 municipales, solo serd preceptivo un Estudio de Detalle.

3

} Igualmente se preve el desarrolio a favés de un Plan Especial de o

% parcela de Red General DOT-BS 00-00 05-04, con objeto de poder

. ordenar la configuracion de edificios en alfura que acitien como hifos,
£ con destino a red general de equipamientos sociales y red de servicios
S \\ (viviendas publicas y/o de integracion social).

3

3 Para procurar la aciuacion prevista en la parcela RG-DOT-BS-00-00-05-
3 v 04, se remite a desarrollo mediante Plan Especial el Gmbito constifuldo
3 como minimo por las sigulenies parcelas:

& RG-DOT-B5_00-00_05-04 14.790 rrty

: RG-DOT-BS_00-00_05-07 2.756 g

’ RG-DOT-BS_00-00_05-03 463 m?

3 RE-DOT-BS_00-00_05-06 950 m?,

y RG-DOT-BS_00-00_05-02 9,772 m?,

) 28,731 m?,

3

Y de las parcelas conespondientes al conjunto del intercambiador de
iranspories, de acuerdo con la ficha prevista. Igualmente, sdlo serdn
preceptivos cuando sea preciso alferar las condicioneas de calificacion
- de los suelos, y sea necesaric hacer una reserva ademds de la propia
J red de ios suelos inherentes para servicios, dotaciones y equipamientos
necesarios para las mismas. En caso confrario, con informe favorable

A,

} de los servicios fecnicos municipales, solo serd precepfivo un Estudio
; de Detalle.

J

3 No serd necesario Plan Especial para el desarollo de la Red destinada
3 a Via Pecuaria, cuyo desarrolio se especifica en el articulo

J correspondiente.

A

3

2 ARTICULO 18 ESTUDIOS DE DETALLE.

J

J

)

3
Y

= .'- N ‘ ‘\ 1
ARG R Arquitectos
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ARTICULO 19

ARTICULO 20

Los estudios de Detalie tendién en cuenta las determinaciones tanto
graficas como escritas del presente Plan Parcial.

Someteran las condiciones de su redaccidn y framitacion a las que
ssiablezca 1a Ley del Suslo,

Su redaccion serd preceptiva cuando se pretenda modificar
determinaciones sobre linea exterlor de edificacion, dlineaciones y
definicion de sélido capaz, fijadas por el Plan Parcial.

Ademas, el presente plan parcial remite de forma especifica un
ambito a desarrollar a fravés de estudio de defalle segun las
instrucciones de la ficha especifica, ademds de las parcelas
especificadas en el arficulo antferior, en los casos previstos por éste.

UNIDADES DE DISENO

El presente plan parcial determina tres dreas cuyo diseho debera ser
llevado a cabo a través de un proyecto unitario e integrado, segln las
condiciones de las fichas comrespondientes.

PROYECTO DE URBANIZACION.

El Proyecio de Uribanizacion tendrd en cuenta el conjunio de
determinaciones graficas y escritas contenidas en los plancs y
memoria def presente Plan Parcial. Cumplird ias condiciones para la
redaccion y framitacion de los proyectos de urbanizacion y demds
disposiciones municipales que fueran de aplicacion sliempre que ello
Nno suponga una imitacion para soluciones de mayer calidad gue se
propongan.,

-03.
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El Proyecto de Urbanizacion podrG proceder a adaptacionss de

detalle que no afecten a deferminaciones sobre ordenacion, régimen

del suelo o de la edificacion. Podidn modificarse las previsiones y

esquema de razado bdsicas previstas en el Plan Parcial, de maneta
justificada y siempre que ello suponga mejora objetiva de la calidad
global.

A

ot g
"
R
e ey et

; £ Las coias de rasantes previstas para la red viaria podrdn madificarse
3y ‘ ! ‘» igeramente si las caracteristicas del saneamiento asf lo requieren o si

| se jusfifica una reduccion del movimiento de tienas, sin merma de la
3 ‘x‘ calidad global de la actuaclon.

!

<

Podran framifarse como proyecios independientes, aungue de
framitaclon simultdnea con el Pioyecto de Urbanizacion, los referentes
a tuberia de aduccion de agua de 800 mm desde la red general y
depositos, asi como el de distribucion de gas.

WAV N L T

El proyecio de urbanizacion deberd resolver, aungue seq fuera de su
ambito de actuacion, el enlace de los sevicios urbanisticos del
ambifo que comprendan con los generailes de la ciudad a los gue se
conectan, para lo cual verificaran que éstos fienen la suficiente
dotacién o capacidad. Asimismo, resolverd adecuadamente el
enlace con la red viaria existente. También verificardn la seccion y
estado de los arnoyos, garantizando su evacuacidn, a los gue se vierfa
las aguas pluviates en la red separativa.

i

et b

LTI TRV T N

En los serviclos urbanisticos explotados por companias surninistradoras
2 o conceslonarias seid de aplicacion la normaiiva propia de cada una
de ellas. A fales efectos, en el procedimiento de ramifacion del

5 proyecto de urbanizacion deberd incluirse una carta © comunicacion
? de cada compania en o que haga constar que conoce &l proyecto
J de urbanizacion en la parte que le afecta y que estd de acuerdo con
su contenido. Igualmente con la solicitud para la recepcion de ia
obra, se adjuntard certificado de cada compania suminisiradora en el

2,
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BEERAN

e’

ol it

//\) que se h"&iéa c“:éﬁg{&;:ﬁé esta de acuerdo con la 653?5 redlizada y que
f no hay inconvenierte para su recepcion, En el caso del alumbrado
[ pUblico se aporard foda la documentacion precisa para poder
' contratar y poner en funcionamiento la instalacion.
|

bt g e
=

ot b

El proyecto de urbanizacion contendrd como anexo el Estudio y
J Modelo de Vigilancia Amblenial que incluya kas previsiones confenidas
en los epigrafes i} v j) del arficulo 16 de la ley 2/2002,

: g
e e T

—~
7

3 Y

f \k El Programa de Vigilancia Ambiental fiene por objetivo general

f S garaniizar el cumplimiento de las especliicacionas y medidas

;§ correcforas estaplecidas para la minimizacion de los impactos

3 producidas por la propuesta wbanistica.

]

) Las medidas a incluir en dicho programa de vigilancia ambiental se
w' definen de forma precisa en ia fase de elaboracion del Pian Parclal,

“ri

una vez se han establecido de manera pormencrizada los desarrollos
propuestos por el presente Plan de Seciorizaclén,

No obstanie, se proponen algunas medidas de cardcter general que
garanticen el obietivo cifado antericrments, y gue se fendran
presentes para la elaboracion de dicho programa:

L T S oWk
S .

L

}
3 - Se redlizard un especial seguimienio de los aspectos ambientales que
3 se desprendan tanto del Informe de andlisis previo como del definitivo
3’ emitido por la Consejeria de Medio Ambiente para el Plan de

i Sectorizacion del PAU-4 de Méstoles,

‘f: - El asegurarniento del cumplimiento de los Decretos 170/98, de

’; Gestion de Infraestructuras de Saneamiento y 78/199%, por el que se

; regula el régimen de proteccion confra la Confaminacion AcUstica de

la Comunidad de Madrid, vendrd determinado por los condicionantes
que se establezcan en el informe definifivo emitido por la Consejerta
de Medio Ambiente para el Plan de Seciorizacion.

e’

e’ e

S
A
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- Se garantizard igualmente gue los condicionados establecidos por el
Plan de Sectorizacion en relaclon a las Infraestructuras v servicios serdn
comfemplados en €l conespondiente Pian Parcial.

Pt
s T

T el et

- Se establecerd un conirol de los certificados de verfido de los inertes
generados como consecuencia de las obras de edificacion,
consfruccion y demolicion gue se lleven a cabo.,

S
—

- Igualmente se establecerdn las medidas relativas al replanteo de
obras, la comprobacién de la ubicacion del parque de maguinaria,

i
e

R T T

s las medidas de proteccion de vegetacion, el friatamienio de Ia fiena
vegetal, la fipologia de especies a emplear en jardineria, restauracion

. de tenrenocs y comprobacion de niveles de ruido de las obras.
¥
3 - Las medidas previstas para la disminucion de los efectos ambieniales
3 negativos del Plan de Sectorizacion y las necesarias para Ia
3 supervision, vigilancia e informacién a ia Consejeria de Medio
/ Ambiente de las distintas fases del mismo asi como su programacion
J femporal.
3
J

- Un programa de seguimienio de la ejecuciéon de las distintas fase del

b ¢

3 Plan de Sectorizacion y fa programacion femporal de las medidas que
3 incluya, efectuandose confroles con la periodicidad adecuada sobres
los diistinios punios del Estudio de Incidencia Ambiental y del informe,

3 que deberan remifirse a la Consejeria de Medio Amblente

2

3

3

3

J Documentacién del movimiento de tierras.

}

} Se aporiard anexo de estudio detallado del movimiento de fierras

proyectado y del volumen y caracterisficas de las fieras sobranies,
estableciéndose el comespondiente Plan de desecho de vertidos.

e’

o
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ARTICULO 21

O T S W W

et

Se InclUirG propussta de modificacion topogrdfica de las zonas verdes,
detallada con curvas de nivel de estado actual y modificado.

Se evitara la compactacion, asf como la erosién hidiica y edlica, en
cuanto sea posible. Se limiia el iempo de apilado de materiales a un
maximo de doce meses.

Se obliga a la refirada, aimacenagje y conservacion de la fiera vegetat
y su reutilizacidn en procesos de acondiclonamiento de superiicies no
pavimentadas, en particular zonas verdes y espacios libres,

Se prohibe expresamente la utilizacion de céspedes fapizantes de
elevada demanda de agua de riego.

Estudio de vigilancia ambiental

El proyecto de urbanizacion contendrd como anexo el Esfudio y
Modelo de Vigilancia Ambiental que incluird los previsiones confenidas
en los epigrafes i) y j) del articulo 16 de la ley 2/2002.

EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La ejfecucion de las obras de la red viaria, las Infraestructuras bdsicas v
los espacios libres, que forman parte de las redes locales y generales,
serdn por cuenta de la enfidad promotora,

El coste de las infraeshuciuras comprende la redaccidn del proyecto
de urbanizacion correspondiernte.

4
v

- \-, '
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Normas fécnicas de urbanizacién.

En caso de que la normativa municipal prevea soluciones de mayor
calidad, aguéllas prevaleceran sobre éstas a fodos los efectos.
lguaimente prevalecerdn ias determinaciones derivadas o prescritas
por las conformidades tecnicas de las compariias suministradoras,

3

7 Red viaria.

3

3 o . - . o

\ El disefio y conshuccion de la red viaria se gjustard a los siguienies

) criterios:

3

3 A) Las vias se disenardn iomando como base [os peffiles del presente
3 Plan Parcial, con alcorques individuales sifuados entre si enfie 6y 10
3 metros, y colocados a borde de calzada, manieniendo el mismo

B
e

criferio en framos continuos de calle,

/ Las vias de circulacion fendrdn una pendiente longitudinat minima del
uno por clento {1%), para evacuacion de aguas pluviales y una
maxima del 8%.

[N S v
U T

Las pendienies fiansversales de aceras y calzadas seran del uno al dos
; por ciento (1% al 2%).

3

% Se estudiard la instalacion de cruces peatonales del fipo slevado

3 hasia la aliura de la acera, como medida efectiva de reduccion de la
3 velocldad del fidgfico rodado.

3

? Se disefiaran sistemas constructivos saivo que excepcionalmenie y
debidamente jusiificada se aporte ofra solucion gue podrd o no ser

} libremente admitida por el Ayuntamiento con firme rigido de espasor

j minimo de 20 cm. con hormigdn H-200 v capa de rodadura de

4 { . " ! |
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3 N et a : el

asfalio D-12°d&5Cm ¢on suU Correspondiente riego de imprimacion la

sub-base se justificard adecuadamente en la memoria de cdlculo en
funcién de las caracteristicas del suelo.

El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones v las plozas
no presentard obstaculos a la circukaclon de personas v vehiculos de
mano; se distinguiran las porciones de aguélias que ocasionalmente
pudleran ser aiavesadas por vehiculos a motor lo que no deformard

} (\f\\ su perfll longitudinal sino gue tendran acceso por achaflanado del
} Lo bordillo,
-
3 i
3 \\j B) Acabados:
; - Aceiras sobre base de hormigon de resistencia H-200 y una sub-base
y de 15cm. se pavimeniaran con losetas de hormigdn prensado de 19
s calidad aporfando certificado de origen.
k1
3 - Bordillo de doble capa hormigon con dimensiones minimas 28 x 14 x
3 17. Elresto de los bordillos dependerd de los elementos qgue delimiia
2 (ver planos adjuntos).
3
2 i - Tapas de registro de hierro fundido en 62.5 de didmetfro v 15 de cugllo,
_;) L la tapa llevard junfa de plastico duro aue evitan ruidos por el paso de
A vehiculos por encima (Ver planos adjunios).
2
3 - Absorbederos sifonicos con rejillas de fundicién.
3
* - Se suprmirdn kas barreras urbanisticas mediante barbacanas
E acondiclonadas.
}
; - Cuando la acera sea igual o mayor de 250 cm se dispondidn
’? alcorgues para arbolado.
3
f - En cualquier caso la acera incluido los elementos de mobiliario ubano
; (Papelera, bancos, kioscos) y de alumbiado dejard un paso libre
5 minimo de 120cm.
f; é‘;w :"'-‘-‘\\N‘! N - l‘l
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b
3 I
] i .
;f ‘ - " En los accesos a garaje-aparcarmiento no se permite el rebaje de la

acera (en su trasdss), manfeniéndose el plano de ésta. En encuentro
con o calzada se efectuard mediante un bordillo achaiflanado.

R

- En las glorietas se colocara una barandilla de profeccién, separando
acera de calzada. dejando libre el paso peatonal.

R

f\\ - Se produce el solado indiscriminado de manera gue se garantice la
recarga del acffero. Se utilizardn en aceras y recorridos peatonales
\ materiales porosos y se estudiardan los frazados que eviten la erosion de
/l ias tierras.

Con objeto de reducir impactos ambientales y, en pariicular, de tipo
acustico y paisajistico, en las vias de cardeter estructuranie se
realizardn plantaciones con especies arboreas quidcionas.

R A N I R

Estacionamientos en la via publica.

Los estacionamientos que se esfablezcan en las vias publicas no
) inferferiran el fransito de ésias, debiendo constar con un pasillo de
3 circulacion con las condiciones dimensionadas minimaos que se
3 seficlan a continuacion:
3
7
3 - Aparcamiento en linea, dos metros y medio {2,20).
3 - Aparcamienio en bateriq, cinco (5) mefros.
z - Aparcamiento en espiga, cuaifo (4) metros.
3
)
) Abastecimientio de Agua Potable.
3 -
J {‘ T i‘\
} ARgR Arqulecios
3

P
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Un armario nom
prevista, situado en fachada de edificios o en valla de cemamiento

cuando existan refranqueos.

Se deberd cumplir, ademads, las normas fijadas por el Canal de Isabel
Il, para la red de distribucion.

Se dispondran hidranies situados de tal forma que cualguier
edificacion guede a menos de 200 m, Serdn de tipo subterrdneo
normalizado.

Las zonas verdes de uso publico estardn provistas de red
independiente de rfiego.

Red de Saneamiento.

La red de saneamiento serd de tubos de hormigén en masa de
enchufe y campana con unién eldstica y didmeho minimo de 30cm o
PVC doble capa conugado y homologado para este uso.

En cualquier caso o acomefida minima serd de 20 cm de didmetro.

Saivo situaciones forzadas por la topografia existente, se recomienda
mantener las pendlentes de [os fubos enfre el 1 %, v el 3%. En ofros
casos se deberd prever la consfruccion de pozos de resalto.

Todos los sumideros para aguas pluviales serdan sifonicos.

Todas las acometidas se realizardn a pozos de regisiro o de resalto ya
20 cm por encima de la generatiiz superior del colector, con
pendiente minima de 1,5%.

e, !
;B o
ARgR Arquilectas
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- La profundidad minima de los conducios, excepto donde la conexion
a la red existente lo impida (lo que se justificard en la memoria) se
disenard a profundidades minimas de 2,5m vy recomendable 3 m

Para redlizar cualquier conexion de la red municipal exterior a la red de
aguas negras del Plan Parclal se solicitarG un informe para asegurar
que dicha solicitud de conexidn se gjusia al cumplimiento detl arficulo
8 del Decreto 170/1998.

Para el dimenslonamiento de ia red de Saneamlento y Drenaje
durante la redaccion del Proyecto de Urbanizaclén se tendid en
cuenta en todo momento el Planeamiento previsto asi como los dafos
de infensidad, dotaciones y distribucion planteados en el estudio
Hidroloégico redlizado y ajustdndose siempre al Convenio y Adenda de
Cooperacion esfabiecido con ef CYI.

La red de sanearniento solo se conectara al emisario conjunio de la
Reguera previa puesia en senviclo de la EDAR del arroyo de la Reguera
ampliada.

Previo verfido de Ias aguas pluviales ai arroyo de la Reguera se
concenfrardn en las lagunas de tormentas que actuaran como
reguladores de caudal evitando la concentiacion excesiva de caudal

en el arroyo.

Durante la redaccion det Proyecio de Utbanizacion y una vez definidas
las redes principdles se ramitardn las autorizaclones de vertido
necesaras ante la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo, proyectando
aquellas acluaciones que solicite el Organismo de cuenca para la
concesion de esfas.

En este sentido las lagunas de formentas previstas como deposifos
para el riego, asi como las instalaciones complementarias, deberdn

Alg R
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¥ o fener en cuenta estos criterios en su diseno y dimensionamiento, gue
3 se suietfardn a lo establecido por el organismo de cuenca y nomas
K del Plan Hidrologico del Tajo. Duranie la redaccion del proyecto se

diseniaran ias lagunas de formentas y se incluirdn accesos para facilifar
su limpieza y mantenimienio,

Asimismo se asegurard que las aguas pluviales recogidas duranie los
primeros minuios de liuvia, que son los gue llevan el agua mds
confaminada debida a sdlidos, grasas y metales pesados, no se
incorporardn directamente a los cauces publicos ni a las lagunas
previstas.

R o S VYA N VA S N R

Se ha propuesio la reutilizacion de Ias aguas depuradas para riego.
Durante la fase de redaccion del Proyecto y una vez definidas ias
redes principales se solicifard a la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo,
5 {segdn dispone la Ley de Aguas), Concesién administrativa o
3 Autorizacion en el caso de que el titular productor del agua reutilizada
3 seq ofra entidad diferente at Ente Gesior de la actuacion.

Respecto a los costes de las infraesiructuras y de saneamienfo y
depuraclon su repercusion econdmica en los nuevos desarnrollos
urbanisticos, se actuard conforme se establece en el At 21 de la Ley
2/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art.18.3 de la Ley

ot gt

)

3 6/98, de 13 de abiil, scbre Regimen de Suelo y Valoraciones y en &l
3 capftulo il del Tifule Il del Reglamento de Gestidn Urbanistica para el
3 desarrolio y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y

3 Crdenacion Ubana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de
3 agosto.

3

f Como se ha indicado anferlormente, previo a iniciar el verlido de kas
j aguas fecales at Emisario de la Reguera se solicliardn las

) autorizacionas necesarias al titular pafimonial del mismo

J
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Redactado el Proyecio de Urbanizacion se adjuntard un documenio
con los daios relacionados con la red de saneamiento para que g
Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad de Madiid verifigue
el cumplimiento de las condiciones recogidas en su informe de fecha
18 de junio de 2003, incorporando agquellos permisos o autotizaciones
solicifadas en dicho informe.

En ningdn caso se pondrdn en carga los desarollos urbanisticos del
Plan Parcial del PAU-4 “Mdstoles Sur”, o que significa que no podrdn
Incorporarse los caudales de vertidos de las actuaciones del dmbito
de estos Secfores, antes de la construccidn del nuevo emisario y
puesta en exploiacion de la nueva EDAR del Airoyo de la Reguera
ampliada, El Ayuntamiento no otorgard licencias de primera
ocupacion en dicha zona hasta gue no se cumpla esta condicion.

Red Eléctrica.

La red de distribucion eléctrica serd la subterrdnea, cumpliendo la
nomativa fllada por la comparia suministadora.

Para el desarrollo de los Planes y Proyecios de Ordenacién y Gestion
previstos para ef desarrolio del Plan de Sectorizacion y el Plan Parcial,
se fornaran los medidas oportunas en cuanito al cumplimiento del
Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan los requisitos
que han de cumplir las aciuaciones urbanisticas en relacion con las
infraestructuras eléctricas,

La inflaeshuctura eléctrica proyeciada para el suministio de la
actuacion, confempla su realizacion en sublendneo, a realizar en el
curso de la ejecucion de la urbanizacion.,

Se enterraran fodas fas lineas aéreas preexisientes denfro del perimetro
de la nueva actuacidn urbanisiica. La infraestructura eléctirica se
enterrard siempre dentio de terreno plblico, y el Pioyecto de

-104-
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b

3

3

3

3

5

3 Urbanizacién en de que ranscurra bajo zonas verdes, Ia

K considerard en este caso como banda de proteccion y recogiendo su
'? forma de sefializacion de acuerdo a la legislacion vigente en materia
S]‘ de redes elécfricas (mojones, pavimento, etc)

Red Telefonica.

La red de felefonia serd subtendnea cumpliendo la nomativa vigente

el L

Ayuntamiento, para la recogida de los R.S.U. separando los de vidilo y
papel cartén del resto. Estardn preparadas para que o recogida se
realice mecanicamente.

en la C.T.N.E. [canalizaciones subteirdineas en urbanizaclones y
5 poligonos industriales)
3
3
E Contenedores de residuos sélidos urbanos RSU.
} Los recintos de recogida de RSU serdn subterrdneos. Se disiribulrdn
3 contenadores normalizados y de capacidad adecuada fipo
}
]

s

o

'5; ) El nimero de confenedores para estos R.5.U. {excepto vidio y papel)

; serd el que resulte de adjudicar uno de 800 litros para cada 15

3 viviendas,

2

3 En los vias se reservardn Ias superficies gue sean necesaiias paid

3 destinaros a recinios de estos confenedores. Tendrdn capacidad

3 como minimo, cada una de ellas, para 6 contenedores de 800 Is, uno

}f’@‘ de 3 m3 para papel y offo de 3 m3 para vidrio, de forma que 1o

fg superficie resultante este sobredimensionada en 1/3 respecto al

’i numero de viviendas a las gue dé servicio.

3

:}

J Papeleras.

. ﬁ/ .
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3

3 %

3 8

.

I Una por cada 25m de acera,

3

& Sefalizacion.

H

) Se colocard la sefalizacion de frdfico v la informativa con el nombre

de las calles. La primera, incluye la sefalizacion horizonial v la verfical y
se realizard, después de la aprobacion por la Policia Local de la
propuesta en el proyecio de uibanizacion.

3 \ Alumbrado Pabiico.

3

3 A) Normas.

3

Né La instalacion eléctica se ajustard a lo especificado en los

j:é Reglamenios Electiotecnicos vigentes, en el momento de la

'f realizacion, concretamente a las normas contenidas en los siguientes
TZ Reglamentos:

§ - Reglamento Electotécnico para Baja Tension de 20 de

sepiiembre de 1973, Decreto 2413/1.973.

- Regiamento de Verificaciones Electicas y Regularidad en el
suministio de energla, por Decrefo del 12 de marzo de 1.954,

s s
N N

3

3 - Normas de regimen infemo de la Empresa suminisiradora de

E energia eléctrica.

}

}

’ B) Obral civil

i La canalizacidn estard formada por dos ¢ mads fubos de PVC, de

3 @20mm, e= 1,8, 4aim {UNE-53.112) fendidos sobre leche de arena de
| 10cm en zanjas de 0,60m de profundidad, En los cruces de calzada

J
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7 ¢
3 y
3 "
3

5

b /\ “habra comé MinNIMo 1es Tibos, 8staran Reimigonados ya una

F profundidad minima de 0,90 m

3

Los b&culos o columnas estardn cimentados sobre dados de
hormigén de resistencia no Inferior a 175 kg/cm?2 y dimensiones
minimas de 0,70 x 0,70 x 0.80 m (segln su aliura). La sifuacion del

'

S L

Y ("“ \ soporie de a luminaria deberd dejar un paso libre minimo en ka acera
Y de 0,20 m. Unida a las cimentaciones habrd una arqueta no

b (\\ registrable, para paso de los cables vy pica de toma de fierra de 0,50 x
3 ‘\\ 0,50 x 0,60 m. Se recomienda su colocacion contigua al bordillo de la
acerq,

3 ! )

3 h En los cruces de calzada, las arquetas serdn registrables, de 0,60 x

3 0,60 x 1 m. Lo fapa serd de hormigdn armado, con asa de apertura,
3 en marcada en un angular de acero, con la superficie exterior
friafasada y perfectamente nivelada con el suelo de la acera, En los

; cambios de direccion, fambien habrd arquetas registrables.

)

3

C) Insialacidn electrica

et

Los conductores de cobre serdn de tension nominal 0,6/1 kv, y su
cubierta exterior de material fermopildstico vy consenvard

ey

3 invariablemente sus caracteristicas con el paso del fiempo y coniacio

3 de humedades al permanecer enterrados.

3

3 Estos conductores cumpliran las condiciones que se establecen en las

J Normas UNE 21064 y seran aptos para una tensién de servicio de hasta

i 1.000 voltios y tension de prueba de 3.000 voitios enire fases durante

7"} 18 minutos.

3

Iguales caracteristicas han de presentar el conductor insiclado en el

3 interior del baculo o columna gue da servicio a la unidad luminosa.

Este conductor deberd estar soporiade mecdnicamente en la parte

b superior del baculo o luminaria, no admitiéndose que cuelguen

J direciamenie del porfaldmparas.

B
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‘A

canalizaciones. Las derivaciones se efectuardn en el inferior de la caja

dispuesia en la base de cada baculo.

En los punfos de enfrada, los conductores tendrdn una proteccion

suplementaria de material alslante,

La conexidn a las bormnas y terminales estard hecha de forma gque no

gjerza sobre los conductores, esfuerzos de fracclon.

—l

/ Se prolongardn las ires fases hasta el Gifimo punto de uz de cada

circuito,

C) Baculos y columnas.

Estos elementos esiardn construidos en chapa de acero del tipo A-37

se suministraran galvanizados en caliente.

Las superficies inferior y exterior no habrdn de presentar irregularidades
y rebabas gue indiguen una mala calidad de los materiales o

imperfecto acabado.

La puerta de regisiro se sifuar en el lado opuesio al brazo y serd de

las dimensiones y caracteristicas definidas en los planos.

Estardn normalizados y homologados, segln las disposiciones
sefaladas en el anexo a la circular N° C/EE/02/91 de lka D.G. de

Industria, Energia y Minas de la Comunidad de Madrid.

La altura vy [a longitud del brazo seran ias necesarias para conseguir
una correcta luminacién y un buen rendimientfo luminoso de la
energia consumida. Salvo excepciones, se deberd conseguir que la
aitura no supere los 10m y que o pofencia instalada sea inferiora 1

w/mz2.

E) Luminarias

ARg R Arquitectos
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“Los di%e )

basicos siguientes:

- Seguridad del usuaiic.

- Presiaciones foto méticas para lograr la solucion adecuada
mas economica posible, de pimera instalacion y de explofacion.

- Aptitud a la funcidn, siendo capaces de garantizar durcnte la
vida de la luminaria el menor deterioro de sus caracteristicas iniciales
¥ los menores gastos de mantenimiento.

La fotalidad de los elementos que se infegren en las luminarias, asi
como la propia luminaria, cumplirdn con el Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension vigente e Instrucciones
complementarias, con lka nomativa UNE y en caso de no existencia de
esta, con las normas y recomendaciones 1SO y CEl, Asimismo,
cumpliran con los exigencias cualitativas y cuantitativas contenidas en
jo UNE 20447,

Serdn de consiruccion cerrada y capaz de albergar Idmparas de
vapor de sodio, alfa presion, fubular, de hasta 250W de potencia.

Cumplird ias condiciones esenciales siguientes:

- Seguridag:

Comeo envolvente de material electrico de baja fensidn, cumplird con
UNE 20314 como aparato de Clase Y.,

El cierre del blogue optico no podrd desprenderse de la carcasa de Ia
luminaria, por erfores de su manipulacion, efecto de las vibraciones o
fallo de elementos moviles o giratorios que lo posicionan. En caso de
roiura del cierre del bloque éptico, las partes que se desprendan del
mismo, seran pequefios Tozos de forma ireguiar de bordes no
corfantes, y de un peso inferior a 20 gramaos.

Et posible desprendimiento de los auxlliares eléciricos, por efecio de
las vibraciones, no supondrid riesge de cafda sobre |a via plblica,

Aiiecios .' -109-
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 gEBIBRts qUESAGF deposiddos dentio del propio alojamiento donde
van ubicados.

e usd

Cumplirg con el grado 1P-5 (fercera cifia), segun EN 60598,

ot FE N

- Fotometria:

El rendimiento fotometrico serd > 75%, con limpara tubular clara de
[ \\ vapor de sodio alta presion o halogenuros y > 60% con idmpara de
bullbo opal o de vapor de sodio baja presidn, de forma que pemita
obtener como minimo los resultados luminotécnicos.

e

ot el g
__‘_a-‘\—-—uw"""dﬂ“‘
[

e ad Cad e St

- Conshruccion:

La parte esfructural ¢ cuerpo principal de la luminaria, serd de
aluminio Inyectado a presidn segln UNE 38263 & 38258, Ird
convenientemente pintada en su exterior, y cumplird 1o siguientes
valores;

T S S B S N S

Grado O de adherencia inicial y Grado 2 después del
envejeclmlento, segin INTA 16.02.99; brillo no Inferior al 60% del Inicial,
segun INTA 16.02.A; cambio de color no superior al 3 N B S, segln INTA
16.02.08.

Constructivamente estarda formada por dos paites principales: blogue
opfico y compartimento de auxiliares eléciiicos.

El bloque éptico a su vez, estard compuesto por dos elementos
fundameniales reflecior y cierre. El grado de hermeticidad det
conjunto serd IP 65 segln EN 60598, estard provisio de un sisiema de
renovacién del aire con eliminacion de particulas agresivas. Dicha
hemmeticidad se mantendrd a lo large de o vida de la luminaria,
incluso despues de realizadas las operaciones habituales de recambio
© sustitucidon de ldmparg,

L oo s 7
e e

S’ Mt S’ Sl hed gl Yl S e WL

El reflector serd monocasco, de aluminio de 1 m de espesor, v la
capa de proteccion anodica del misrmo, deberd tener un espesor
minimo de 4 micras, segun UNE 38012 ¢ 38013, debiendo ser como

e

-110-
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minimo fa catidad del sellado "BUENA" seglin UNE 38016 & 38017.
Geometricaments, las curvas que compongan, tanio as secciones
fransversales como las longitudinales del reflector serdn fales que
hagan minima la elevacion de Ia tensidn de arco de la l[dmpara, no
admitiéndose variaciones superiores a las recogidas en las Normas

respectvas,

El cierre del blogue optico serd de vidiio con una ransmitancia
minima, para 1 mm de espesor, del 26% para longitudes de onda
comprendidas entre 550 y 800 mm. fendrdn una resistencia al chogque
fermico superior @ 1800C. segn DIN 52319 ¢ 52313. y su resistencia,
segun UNE 43025 serd de 30Kgm/m2 a flexion y 12,500Kg/cm?2 o
compresion.

El compartimento de auxiliares eléctricos incorporado en el mismo
oparato serd fal que permita el moniaje con ampliiud de los
elementos electricos, y su funcionamiento a una temperatura
adecuada, gue en ningun case superard los 800C de ambiente. El
gradeo de hermeticidad de este compartimento, serd igualo superior a
[P 44, segln EN 60598.

Las juntos empleadas para conseguir la hermeficidad del blogue
optico, serdn de materiales eldsticos, cuyas caracteristicas no sufran
alteraciones a femperaturas de hasta 120°C.

Los porta iamparas seran de porcelana reforzada y cumplirdn la
Publicacién CEl 238,

F} Acometida y equipo de medida.
La instalacion confard con un médulo de acomefida a la R.B.T. y ofro

para alojomiento del equipo de medida. Ambos estardn normalizados
y homologados por la Compafiia distribuidora de energia.
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suficiente para permitir ampliar la instalacién en un 50% como
minimo.

Lo formardn inferruptores automdticos omnipolares magnetotémmicos y
diferenciates de alta sensibilidad para profeccion y control del circuito
de suministro al ceniro y de los circulfos de distrlbucion a los puntos de
luz En estos Glfimos, también se Instalardn inferruptores unipolares de
calibre inferior a los anteriores, asi como 1os elementos necesarios,

\ confadores, interruptor astrondmico Inferruptor horario pard ia
reduccion del consumo..., etc. Para consegulr el encendido
automatico, y un conmutador que posibilite también el
funcionamienio manual,

H) Puesia a fierra.

Junto a cada punfo de luz y cenfro de mando se clavard una pica de

acero cobrizado de 2m de longiiud, conectado con la masa

meidlica a proteger, mediante un conductor de cobre desnudo de

35mm?2 de seccion, con tomillo, fueica y arandelas de cobre ©

aleacion rica en cobre. Todas as picas estardn coneciadas entre si
medianfe un conducior de cobre de 1émmz2 de seccidn, aislado con
PVC de 750v de tensidn nominal y de color amarillo-verde.

1) Reductor de consumo.

Se reducld el consumo variando automdticamente el nivel de
iluminacion segun la hora en la cual estd en senvicio [a instalacion. Esia
variacion se logrard instalando una reactancia de doble nivel en cada
iluminaria o un equipo cenfralizado de estabilizacion y confrol de la
fension en el centro de mando.

J} Recomendaciones luminotécnicas,

ARG R Arqht.‘eci\as '

7



Incorpora determinacionses del Plan de Sectorizacion del PAL- “Mostoles ,
Residencial” aprobado definitivamente por ka C.AM. y publicado cn el !
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

e

Los valores que deberdn cumplir las instalociones de alumbrado
plblico se sefialan en el siguiente cuadio:

CLASES DE VIAS ILUMINACION MEDIA | UNIFORMIDAD MEDIA

Vias con Tafico infenso de > 30 Lux > 0,4
\fn?erés relevanie

~

J

J Mias con tréfico moderado. 15 < F< 30lux > 0,3

3 o

¥

% Restantes vias. Parques y 7 lux

4} jardines

Y

F

E

J En las instalaciones a realizar, se justificard mediante cdlculos y
+ aporfando lo Docurmentacion Técnica necesaria, la situacion

f geométrica de las luminarias v Ia distancia entre ellas.

N Todos los criterios técnicos mencionados en este fifulo, serdn de
b I L N " r

: obligado cumplimiento. Si bien cualquier ofra solucion podrd ser

aplicada, siempre que se justifique debidamenie, y se obfenga Ia
expresa auforizacion det Ayuntamiento.

Centros de fransformacion.

Son elementos fecnicos de os redes de suministro eléctico y de
alumibrado publico, cuya localizacion definitiva se determinara en los
proyectos de urbanizacion en funcién de los requerimienios de la red,
la normativa sectorial y de acuerdo con las especificaciones de las
compafias suministfradoras.

R P I

R

Su localizacion exacta se recogerd en el Proyecio de Parcelacion sin
gue ello pueda considerarse modificacion del Plan Parcial.
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ARTICULO 22

T R

“Se procuraid I integracién de los centros de transformacion en Ia

edificacion subterndnea siempre que se resuelvan su acceso, direcio
desde la via publica y su drendje directo a la red de alcantarillado. Su
ubicacion en zonas plblicas sdlo se admitird en agquelios casos en
que, por inexistencia de suelo © locales, las necesidades de la
presiacion del servicio o exijan. En este caso, la utillzacion se realizard
en cesién de uso.

Normas de obligatorio cumplimiento

Barreras Arquitectonicas la Ley 8/1993. de 22 de junio, de Promocion
de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas de la CAM.

Saneamiento Ley 10/1993 sobre Vertidos liquidos Indusitiales al Sistema
Integral de Saneamiento de la CAM.

Proteccidn confra incendios Norma bdsica de la edificacion NBC-
CPI/?6 Condiciones de profeccion contra incendios de los edificios
aprobado en Real Decreto 2/77/96 de 4 de oclubre,

Reglamento de Prevencion de Incendios de ta Comunidad de Madrid
aprobadoe por Decreto 341/1999, de 23 de diciembre.,

A los efecios de normalizacion de elementfos constructivos se fendran
en consideracion las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion. NTE. en
fodo aquello gue no confradiga a lo especificado anferiormente,

PROYECTOS DE EDIFICACION.

La redaccion de los Proyecios de Edificacion se llevard a cabo a partir
de [os determinaciones sobre sélido capaz, v el resio de las
condiciones de las presentes Crdenanzas, N requiriéndose por fanto
la redaccion de Estudio de Deialle, salvo en las clrcunstancias
confempladas en la presente normativa,
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ARTICULO 23

ARTICULO 24

PARCELACIONES.

El proyecto o los proyecios de parcelacion, cuyo objefo esla
subdivision de la actuacion en parcelas para su edificacion, © con
desiino para [os fines especificos derivados de la ordenacién, se
redaciardn como desarnrollo de la delimitacidn de las parcelas del
presente Plan Parcial, manieniéndose en su conjunio los pardmetros
edificatorios sefalados en €l mismo,

NORMAS GENERALES DE PROTECCION

Alcance y conienido.

Los siguientes apariados comprenden la regulacion de los sigulentes

aspectos:

A, Proteccion medioambiental, ecoldgica y de los niveles de
confort.

B. Proteccidn paisajistica y de la escena urbana.

Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y consenvacion tanto del medio
natural como del ubano conesponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanfo cualquier clase de actuacion que les afecte
deberG someterse a su criterlo. Consigulentemente el Ayuntamientio
podrd denegar o condicionar la concesion de licencias de obias,
instalaciones o aclividades que puedan resulfar un afentado
ambiental, estético o inconveniente para su emplazamiento, de
acuerdo con lo esiablecido por estas Normas.,

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberdn colaborar
con &l Ayuntamiento vy entre s para la consecucion de los objetivos
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ARTICULO 25

IR st oy

que se pretenden. Asimismo vy en funcidn de ello, fodos los
ciudadanoes fienen derecho a denunciar a las gutoridades municipales
las instalaciones y actividades que supongan un peligro ¢ la sanidad
va la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falfa de
higiene y omato, las que amenacen ruina o aguelias que pudieran
ocasionar, por &l mal estado de sus compeonentes (remates,
chimeneas, comisas, eic.}, algin dano o actuacion que lesione los
valores medioambieniales, naturales © urbanos que caracterizan el
ermino municipal,

PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

Aspectos de Proteccidon Medio Ambientat.

Estas Normas regulan las condiciones de profeccidn ecoldgica del
medio nafural y de los niveles de confort y seguridad paia kas personas
y el medio nafural y se refieren a [os siguientes punios:

- Vertidos sdlidos (basuras),

- Verfidos liquidos (aguas residuales).

- Verlidos gaseosos.

- Contaminacion acusiica y vibraioria,
- Profeccion conira incendios

- Desarrollo de actividades diversas,

Deberdn someterse a los procedimientos ambientales
cormespondientes odos los planes, proyectos y actividades que se

-116-
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establecen en la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambienial
! de la Comunidad de Madrid, asi como la legislacion estatal en la
’\ materia.
i

R T

v g
g

Vertidos sélidos (basuras).

Definicion

x } Reslduos de flerras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera
3 de las actividades del Sector de la construccidn, de la urtbanizacion y
la edificacion, del desecho de Ias obras, del vaciado, del desmonte,
¥ etc., pudiendo contener, ademds de dridos, ofros componentes y

} elementos de materiales de consfruccion. Se cumplirdn los Planes

_4} nacionat y de la Comunidad de Madrid sobre gestion de residuos de
; construccién y demolicion
3

Las tierras generadas por las obras de Metrosur no permanecerdan en el
sector en ningln caso.

Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades orgdnicas,
que no confienen fierras ni escombros y en general, nNo son
radioactives, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépticas.
Se consideran excluidos en este apartado los residuos industiales y

3

3 hospifalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes
) de actividades domésticas.

>

3 La recogida de los residuos orgdnicos procedenies de la actividad

B urbana futura habrd de infegrarse en el sisferna municipal. Los residuos
3 de papel y carnton, vidro v la fraccidn de residuos de envases y el

J resto, exigen la disposicion de contenedores especificos en la via

';} publica y su ubicacion deberd ser fenida en cuenta por el proyecio de
; urbanizacion.
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Los confé_r{e-ﬁioféé para residucs de vidro y papel-cartdn (con un
maximo de 1 para cada fipo de residuocs por 500 habitantes) no
exigen un espacio determinado para su colocacion.

Los conienedores pard las ofras dos fracciones se sifuardn en espacios
diferenciados, facimente accesibles y reconocibles y protegidos del

\ estacionamiento de automaoviles.

El Proyecto de Urbanizacion recogerd /as decisiones que o
adminisfracion municipal adopte sobre el sisterna de gesiidn de los
resicuos solidos urbanos producidos en ef Grea,

El Plan Parcial en cumplimiento de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de
Residuos de la Comunidad de Madrld, hace una reserva de suelo que
serd Red General de Infraesfructuras, paia deposifar 10s residuos
urbanos de origen domeéstico segregados.

Este "Punto Limpio”, instalacion de fitularidad municipal, que dard
servicio al nuevo desarrollo, fras consulfa v a sugerencia de la
Concejalia de Medio Ambiente del Ayuniamiento de Méstoles se ha
sffuado en zona verde y relativamenie aparada de la residencial, y fa
superficie bruia de la parcela reservada fiene capacidad para
albergar 4.000 metros de insialacian.

Los Planes en materia de Residuos aprobados por el Gobiemo de la
Comunidad de Madrld serd de obligado cumplimiento y constituirdn
un limite vinculanfe para el Pian y sus planes y proyectos de desarrolio,
que habrd de adaptarse a los determinaciones en ellos incluidos.

El Plan Parcial recoge como obligacion para el proyecto de
urbanizacién el incluir en ésfe como anejo un estudio sobre la
geneiacion y gesion de residuos uibanos, gue en fodo caso deberd
ser concordante con los Planes autondmicos y locales de residuos , en
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arficulo 16 de fa citada Ley 5/2003.
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Veriidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales habrdn de cumplir las condiciones de vertido
especificadas en la Ley 10/923 de 26 de Octubre, sobre Vertidos
Liguidos Industriales al Sistema integral de Saneamiento.

Se hace especial hincapié en la importancia de mantener las
distancias minimas enfre la red de saneamiento de aguas residuales y
la red de evacuacion de aguas pluviales para prevenir la posible
fitracion de aguas residuales hacia ka red de las aguas pluviales v
evitar la contaminacion de estas Gitimas. En todo momento, debe
mantenerse [a solera del fulbo de la red de aguas pluviales al menos 1
m por encima de [a clave del fubo de Ia red de aguas residuales. Es
importante asegurar el seliado de las junfos, principales punios de fuga
del agua.

N T

R

o

P

La red de Saneamiento de aguas residuales precisard de los Informe
de viabilldad siguienies:

- de conexion exterior de aguas residuales y punios de estangue a la
red general de colectores y emisores de saneamiento gestionados por
el Canal de Isabet II.

e W

de depuracion del volumen de vertidos de aguas negras en la EDAR
de la Reguera (Decreto 170/98 sobre Gestidn de Infraestructuras de
Saneamiento de Aguas Reslduales de la Comunidad de Madrid),
Ademnds es neceasario informe de viabllidad de vertido de aguas

J residuales por parfe de la Consejeria de Medio Ambiente de la

ot e S i
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Comunidad de Madrid. Se someterd al procedimiento ambienial que
corresponda, de forma previa, fanfo el emisatio como la EDAR del

? arroyo de la Reguera gue habrdn de dar servicio alf desarnollo

? propuesio, asi como la posible reutilizacion directa de las aguas

3 procedentes de la propia EDAR.

e

. Vertidos Gaseosos.

\ Quedan prohibidas las emanaciones a la aimosfera de elementos
/ radicactivos, polvo y gases en valores superiores a los establecidos en
- el Decreto 833/1.975 del ministerio de Planificacion del Desamollo y
desarrollo posterior, asi como el Decrefo 2414/1961 por el que se
aprueba el Reglamento de Actlividades Molestas, insalubres, Nocivas y
Peligrosas y en su desarrolio reglamentario, asi come ia Orden del
Minisierio de Industia de 18 de octubre de 1.976.

R N B " T i S N I

Proteccion conira incendios.

Mo’ o

Las consfrucciones, instalaciones en su conjunfo y sus materiales,
deberan adecuarse como minimo a las exigencias de prateccion
confia el fuego establecidas por la Norma Bdsica de la Edificacion
NBE-CPI-926 y normas de prevencion de incendios por tioo de

A N N

de ocupacion bajo rasante con objeto de permitir la recarga del

;{3 actividad, ademds de a la ordenanza de Prevencion Confra incendios
;’j del Ayuntamiento de Mdsioles.

; Proteccién del geuifero

) La Confederacion Hidrografica de [a Cuenca del Tajo habrd de emitir
} informe en relacion a los pozos presenias y su corecto sellado. Dicho
}‘ informe serd preceptivo para la aprobacion definiiva del Proyecto de
* Urbanizacion, asegurando gue las condiciones que el Organismo de

3 cuenca establezca sobre este aspecto resuite de obligado

: cumplimento. En cuanto al uso de espacios libres, pUblicos y privadoes,
’} se establece la prohibicion de su solado Indiscrirminado v la limitacion
i
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TEXTO REFUNDIDO DE LA
PLAN PARCIAL MOBDIFICACION NI DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006

acuifero, asi como la adopcidn de materiales porosos en aceras y paseos
peatonadles, estudidndose su trazado para evita erosionar el suelo.

Desarrollo de actividades diversas.

Los tipos de proyectos, obras y actividades relacionadas en la Ley 2/2002, de
19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se
P someteran a los procedimientos de Evaluacion de Impacio Ambiental y
Cdlificaciéon Ambienial.
Las actividades se encuentran somefidas al régimen especifico de aplicacion
gue les comesponde.

ARTICULO 26 PROTECCION DE LA ESCENA URBANA.

| Conservacién de los espacios exteriores no accesibles al piblico en general.

/ f ™ Los espacios exieriores no accesibles (interiores de parcela, patios de

‘“"-‘ manzana proindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser

] conservados y cuidados por [os propietarios particulares en condiciones de
v/ seguridad, salubridad y ornato publice.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion

con cargo a la propiedad.

Cietres de parcelq, cercas y vallados.

Sin perjuicio de lo determinado en cada zona de ordenanza y de forma
general:

El ceramiento de las parcelas deberd situarse en la alineacion oficial.
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Los elementos opacos deberdn redlizarse con fabrica de ladrilio de
color uniforme, no admitiéndose veteados, veladuras 0 manchas
cromdticas. Tambien podrdn realizarse a fravés de enfoscados,
encalados © pintados en blanco o colores uniformes, asf como con
elemenios nafurales, pledra, efc.

e

Supresion de barreras fisicas.

l

\1 Se atenderd a la supresion de barreras fisicas para permitir el normal
Vo uso por minusvalidos, ancianos, coches de nifios, etc. mediante Ig
e disposicion de rebajes en bordilios de aceras, rampas de acceso a
edificios o por vias publicas.

b
.
3
J

Mobiliario urbano.

Cualquier elemento catalogable como mobiliario urbano (pancos,
papeleras, sefales de irafico, semdforos, fuentes de beber, ete.),
realizado en materiales distinfos de madera o piedras naturales o
artificiales, debela ser pintado en fonos oscuros en gama del verde al
negro, o del rojo ol negro. Los modelos serdn consensuados con el
Ayurtfamiento,

S e et Rl e s

i

SISV N S S

} Senalizacion del frdfico.

3

g No se permite sfiuar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro,

z valla y cercas a menos que se justifigue debidamente, justificacion

’} gue solo podra atender problemas de ancho de la calle o dificultades

} para el paso de vehiculos ¢ peafones.

fi En todo caso se adopiard el sistema de sefalizacion que perfurbe en

N menor grado los ambilentes y edificlos, reduciendola a la minima

} expresion fanto en senalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre

3 pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del

b Codigo de Circulacion.

P
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Tendidos y elementos de infraestructurd y servicios.

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos vy telefdnicos.

En los edificios no se permitirdn tendidos exteriores sobre fachadas,
debiendo realizar los empofrarnientos necesarios.

Para los de alumbrado, se estard a lo establecido en las Normas de

Y Urbanizacion del presenie plan parcial.

Servidumbres urbanas.

El Ayuntamienio podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las
fincas, v los propietarios vendran obligados a consentirlo, sopories,
senales y cualquler ofro elemento al serviclo de la cludad, que
deberdn, en fodo caso, cumplir estas Condiciones de Profeccion y las
Estéticas en cada caso.

Vegetacién,

Cuando una obra pueda afectar a algln ejempiar arbdreo pablico o
privado, se indicard en la solicitud de licencia corespondiente
senalando su sifuacion en fos planos fopogrdficos de estado aciual
que se aporien,

El Ayunfamiento podra exigir la proteccidn de dicha vegetacion
mediante la Inclusion de soluciones especificas o la eliminacién de
ormameniaciones vegetales en pro de una disminucion y
racionglizacion del consumo de agua para rego.

En el caso de permitir la supresion de la vegetacion se obligard al
propieiario a la plantacion de cinco nuevos ejemplaies por cada
unidad arbodrea denibada, de la misma especie.
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Enct]rporzf dt’:tenninacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Méstoles - HERe
) Residencial” aprobado definitivamente por Ia C.A.M. y publicado en ci - 20
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

Los espacios exieriores no accesibles, deberdn plantar, consetvar y
mantener en buen estado la vegetacion y especies arbdreas
qutorizadas.
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3 En todo caso, deberdn ajardinarse con las especies locales ©

E auidctonas las superficies exteriores no accesibles que o permitan,

\‘ prohibiendose expresamente la incorporacion de ofras variedades

} vegetales salvo arbolado preexisiente.

B

3

RNy

En cuanto a los posibles impactos derlvados de la consiruccion de las
torres, el estudio de detalle preceptivo deberd acompanarse de un
estudio de obstruccion solar gue garantice la minimizacién del
impacto que ello supone.

ARTICULO 27 PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA.

' e e e e N e’ el e

De acuerdo con el Esfudio de Incidencia Ambiental realizado sobre el
p; ambiio, al que estas normas se remiten come complemento de
Interpretacion, se determinan las sigulentes recomendaciones con

g

J cardcter general;

b

3

4 - Se presiard especial atencidn al frafamiento ervomno de los

3 ramales del tercer y cuaro cinfurdn de Mosioles, asi como €l
i fraiamiento del cinfurén de ronda donde se realizaran
’; plantaciones de especies auidctonas como medida

‘t} compensaiora para filtrar los contaminantes orginados por el uso
j de la propia via y reducir el efecto en las zonas residenciales y

3 verdes limifrofes y el impacto paisgjistico sobre el medio natural

3 exterior a los ambifos urbanizados.
f - Se regulard una velocidad méxima de 50 kmy/h para todos los
N vehiculos de fraccion mecdanica en todo el viario interior,

i
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independientemente de su jerarquila, sin perjuicio de soluciones

especifiicas de femplado de réfico en zonas mds residenciales.

Se prohibird la circulacion de fréfico pesado en el viario de

acceso directo a las viviendas en horario noctumo (23 a 7h), salvo

vehiculos de emergencia.

Para la consecucidn de las velocidades mdximas descritas

anferiormente, se propiciard la ulilizacidn de medidas de

femplado de fidfico gue no impliquen un aumento de los niveles

de emision acustica:

= Badenes coniinuocs y elevaciones de la calzada {badenes o
almohadas de seccion circular).

= Esfrechamlentos que no impliquen cuellos de boiella {puntos
no criticos)

= Cambios de afineacion (puntos no criticos).

= Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (camblos de
coloracion o cambios de textura en zonas de baja velocidad),

= Cuglquiera de estas medidas se sefializard con Ia anielocion y
claridad suficientes para evitar campios bruscos de velocidad,

Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias
deberan ser uniformes, evilande discontinuidades superficiales v,
en especial, faiamientos como empedrados © adoguinados en
los tramos donde las velocidades superen los 30 km/h.

En lo posible se empleardn materiales porosos con elevado indice
de absorcion acustica, como los asfaifos drenantes o silenciosos.

A la hora de regular la velocidad de paso de los vehiculos, se
evilord o instalacion de dispositivos de  prevencion sobre g
calzada gue geneten una disconfinuidad brusca en la superficie
de la misma (resaltes o franjas ransversales de aleria)
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ard nd

- Los punios donde wvarden los limites de velocidad deberdn
anunciarse con anfelacion al conductor para eviiar variaciones
repentinas de ésia.

P v e e e g o

- Entodos los Sectores, las zonas clasificadas con el fipo il en las
cuales se realizan refranqueos de las ediflcaciones, dejardn unos
espacios enfre las vias de circulacidn y el limite de la edificacion
que se considerardn como zonas verdes de fransicion, en las que

i \ no se permitird el use como zona verde o espacio libre privado de
; > fipo estancial.

b

¥

3

}

; - Cualguier equipamiento que se implante deberd sifuarse en un

3 drea de sensibilidad aclstica apta para su actividad de acuerdo
3 al Decrefo78/1999

)

;

Igualmente se recogen las siguientes recomendaciones con carGcter

;: particular:

o

3

) - Implanfacion de usos recreativos o de cardcter deportivo, o

,} preferentemenie simples espacios forestados, y no dreas de

’} reposo en una profundidad de ochenta (80) metos respecto al

i fimite sur de la zona de clave RG-EL_00-00 00-05 mds proxima al

';’} frazado de la futura R-5.

3 - Orenfacién de las estancias vivideras o de mayor sensibilidad

3 acustica en zonas residenciales {incluyendo integracion social) en

J la prolongacion de la calle Moraleja de Enmedio hacia el interior.

: En esfa calle se ha respetado explicitamente la consideracion de

C / %%R Aiqblte;‘i\o: ." ~126-
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una zona de fipo il de 20 mehios de ancho. El ratamienio de esiq
zona estard conformado por un caballdén de tierra de 2,5 metos

: de alio, gjardinado con plantaciéon arbolada de hasta 12,56 m,

! que en su conjunto sea pamnialla acdstica de proteccidn sobre los
usos residenciales colindantes.

N
e gt S

et
e

- Eldesarnollo del equipamiento RG_DOT 00-00 01-04 deberd
relizarse feniendo en cuenta que: se deberd refranquear la

\\ edificacion del mismo con respecto a la alineacion sur un minimo
) de 20 metros; las fachadas al sur, enfocadas a una previsible
\ fuente de ruido, deberd estar clegas o garanfizar una corneccion

especifica del impacto acustico; a lo largo de la alineacion sur se
desarroliard mediante acumulacion de fierras © mecanismo
equivalente un apantallamiento de dos metios de altura v la
plantacion de una fila de drboles, La banda resuttanie desde el
limite sur de parcela hasta la edificacion, podid ser banda
gjardinada sin uso estancial, aparcamientos, espacios deporfivos
U ofros proplos de un fipo de area Il Se realizard un estudio
acustico previo g la concesidn de licencia.

-t desanolio del equipamienio RG_DOT_00-00_02-02 deberd
realizarse teniendo en cuenifa que: se deberd refranguear la
edificacion del mismo con respecto a las alineaciones norte y
oeste un minimo de 40 metros, mds el ancho conmespondiente o
la via pecuaria; en el RG_DOT 00-00_04-01 deberd rerangueaise

Sl i S ot Sl N L LS

CUUEER NG W S P

L S e S

el edificio de aulas un minimo de 75 mehos respecto del gje de la
avenida cenfial; ia RG-DOT_00-00_05-01 deberd refranquear su
2 edificacion 47 metros desde el eje de la avenida central, En el
3 resio de las parcelas, zonas mds expuesta, se ordenardn los patios
} y las zonas deporfivas escolares de acuerdo con el informe
ff mediocambiental.
3 - Todas los parcelas calificadas como RL-PV /PJ 0 RG_DOT, que
3 presenten, segun estudio acustico anexo, problemas de
J infroduccion de isofonas, desanroliarén con cardcter previo a su
4 gjecucion, medidas conecioras del mismo, tales como desarrolio
J
)

T
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Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del i‘/}U—J& “Mastoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM.y publicado en el
B.0O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004 -

de caballones de tierra de al menos un metros de attura,
acompanados de disposicidn de arbolado y bandas de matorral,
La parcela RG-EL_00-00_04-01 sélo podrd contener usos
autorizados en areas de sensibilidad aclstica tipo i,

Obligacion expresa de utilizacion de la parcela RG_DOT 00-
00_03-07 con usos tipo Il y 35-08 con usos fipo #l o tipo Il fen esfe
€aso, con medidas cornectoras adecuadas, que deberdan ser
justificadas). En e caso de la parcela RE DOT 00-00 05-08 se
aplican medidas correctoras en el senfido de restingir el ruido en
Io banda de parcela que limifa con la avenida Curva y mas
cercana de las instalaciones educativas, de este modo, las
Instalaciones y edificaciones mds ceicanas a la parcela docente
serdan las destinadas a servicio al plblico, gestidn,
almacenamiento o cualguier ofro cometido que no suponga
emision de ruido, reservando las edificaciones proplamente
deportivas para la parte de parcela mas alejada, No obstante Ia
instalacion que se reglice en esta drea fransaccional deberd
asegurar gue los niveles de emision al ambiente exterior no
sobrepasen los valores de 55 Db periodo dia y 45 Db perfodo
noche correspondientes a fipo 1,

Refrangueo de las viviendas RES-IS_00-00_04-01 un minimo de
34,5 metros respecto del gje de la avenida norfe-sur,

Se establecerdn apaniallamientos o equivalentes, en las zonas
verdes RL-PJ_00-00_04-10 y RL-PV_00-00 04-03 de tal manera gue
se eliminen los impactos de la via limite sur sobre las parcelas de
vivienda unifamiliar.

Las parcelas de uso ferciario se desarrollardn teniendo en cuenia
los valores limites previsios para estos usos por el decreto 78/1999.

Orientacion de las estancias vivideras o de mayor sensibilidad
acUstica en zonas residenciales {incluyendo infegracion social) en
la prolongacion del bulevar de la calle Desarrollo hacia el infertor.

i =N
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acustica en zonas residenciales (incluyendo infegracion social) en
la prolongacion del camino de Humanes hacia el interior,

L Vs :
Sard g o g

Orientacion de las estancias vivideras o de mayor sensibilidad
acustica en zonas residenciales frente a la calle Alfonso X,
especialmente en el cruce con la avenida nore-sur hacia el
interior. Se jusiificard en el proyecto de edificacion una calldad

,.
4"“‘

s’ ?
[R—
aEm i LS U
e F
1

b i
¥ \\, consfruciiva que asegure en el inferior el nimero de decibelios

; o/ permifido. Ello se justificard fambién en el proyecto constuctivo de
y S

fa parcela RES-LC_RA-02_03-04.

3. - lLaedificaciones de clave LC a lo largo de la avenida curva,

Y reranqueadas de acuerdo con la iséfona, deberdan ademas

3 disponer orlentacion obligatoria en las parceias de as estancias

3 vivideras de mayor sensibilidad acUstica hacia el interior, dejando
3 la orlentacion Noreste para tos espacios de senicio y

3 comunicacion, asf como aislarmiento acUstico adecuado

ﬁ 0 . ¥ [}

7 proporcionado por los cenamientos de la edificacion.

A

,:J

3 - Ademds de lo expuesto, La Comunidad de Madrid u organismo

3 actuante deberd realizar los estudios medioambientales

J necesarios en el desatrollo de la clave de zona destinada a

b viviendas plblicas o de Infegracion soclal,

)

g

3 Ofras medidas correctoras a confemnplar por el proyecto de

3 urbanizacion frente a las vias principales:

3

i - Crear zonas de esparcimiento con planiaciones de vegetacion para
} aumentiar la atenuacion de las ondas {mediana separadora de I

3 carneterq)

3

J

J
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- limifar la velocidad de los vehiculos {en principio va limitada con

cardcter general o 50 km./h} a 30 km/h en areas residenciales
ambientales,

- instalar firmes menos ruidosos con pavimentos drenanies mas
POTOs0s,

- ufiizacién de medidas de femplado de fidfico, que ni impliquen
aumenio de niveles de emisidn acusfica,

- derivacion del fréfico pesado durante el periodo nocturno hacia ias
Zonas menos senslbles,

- Oiras limitaclones,

o Dado el cardeter mayoritariamente residencial del todo el
Sector, se limitard la circulacion en su inferior de vehiculos pesados,
resfringiendose a los necesarios para obras y reparaciones, fransporie
coleciivo y recogida de basuras.

o Para estos Glimos se infentard regular su actividad durante el
periodo dia y se valoraran criterios de minima emision actsiica de sus
elementos.

- Materiales.

o Los materiales que conformen las calzadas deberdn ser
uniformes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial,
fratamientos como empedrados ¢ adoguinados en los framos donde
las velocidades superen los 30 Kmy/h.

o Enlo posible, se empleardn materiales porosos con elevado
indice de absorcion acUstica, como los asiatfos drenantas o
silenciosos.,

- Velocidades.

o Enlas vias perimetrales se regulard una velocldad maxima de

alrededor de 50 Kmy/h. para fodos los vehiculos de fraccion mecdnica.

-130-

l

BUCREL SRy § AL



PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

R S R

rd agd gt
-
S S
N .,>
o T ot ¥ oy S e Rt

o Enlas vias de circulacion Iinterior se regulara una velocidad
maxima de alrededor de 30-40 Kmy/h. para fodos los vehfculos de
fraccion mecdanica.

o Para este fin, se evifard la instalacion de dispositivos de
prevencion sobre la calzada que generen una discontinuidad brusca
Ef \ en la superficie de la misma (Resattes o franjas fransversales de alenay.

o Los puntos donde varien los limites de velocidad deberdn
anunciarse con antelacion al conductor parg evitar variaciones
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éAPI'TULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

} !
5 \
5 \_/
3 ARTICULO 28 CONDICIONES GENERALES.
3
3 Serdn de aplicacidn con cardcter general las condiciones
contempladas en las Plan General de Mdstoles respecto o los
parametros y condiciones de la edificacion vy los usos.
j ARTICULO 29 CONDICIONES DE LA ORDENACION.
Ademads de las prescripciones del Planeamiento General regirdn las
sigulenfes condiciones y definiciones:
} 1. Unidad de zona © unidad de ordenacion. Todo fragmento de
2 zona delimitado por un poligono cerrado. Los limites de las
?‘ unidades de zona estardn constituidos, por tanto por; limites
;3 del secior, viario, y lineas de cambio de zona. Podran
} identificarse singularmente mediante lefras, numeros ©
; subindices y establecerse condiciones especificas para cada
j una de ellas,
; 2. Envolvente de alineaciones. Se denomina envolvente de
3 alineaciones la supetficie formada en cada manzana por la
3 cota mas alia, en cada punfo, de las supetficles regladas
H
J
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3 \ formadas por el deslizamiento de rectas a lo largo de las
b rasanies en 1os pares de alineaciones exjeriores,
3 ;
) 3. Rasante del ferreno. Se enfiende por rasante del terrenc ia

cota alimetrica de terminacidn de las superficles no
ocupadas por edificaciones conforme queden definidas en el

\ Proyecto de Edificacion de cada parcela. La rasante del

\ ferreno deberd cumplir las siguientes condiciones;

a. No estar en ningun punfo por encima de quince grados
sexagesimales ( + 15) o por debgjo de quince grados
sexagesimales (15} respecto a la alineacion del viario de
gcceso a la parcela,

b. Mantenerse en cada punfo un nivel que puede varar
como maximo entre fres metios por encima y dos metros
por debajo de las cotas medias de las parcelas
circundantes,

e e g T
e
N
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ARTICULO 30 CONDICIONES DEL VOLUMEN EDIFICABLE.

En el dmbito del Plan Parcial serd de aplicacién el contenido del Plan
General de Mdsloles con las mayores precisiones establecidas en
estas Normas, Como interpretacion generica, los pardmeiros definidos

L

J por el presente plan parcial son similares © mas restrictivos que los de
} aquelias. En los casos en gue no o sean, permanecerdan los

;;f parGmetros y condiciones mas restrictivas, en cualguier caso. Ademds
7 de las prescripciones del Planeamiento General regirdn las siguientes
f; condiciones y definiciones adicionales:

3

3 1. Aliura de g edificacion. Se reguia de dos formas

3 diferenciadas, segun se atienda al ndmero madximo de

3 plantas edificables o a la alfiura mdaxima en meires de la

3 edificacion referida esta a su arista de coronacion. En

‘_} cualquier caso se respefardn los maximos y minimos que se
}

e
b
i
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esfablecen como alturas libres de plantas admitiéndose los
muros pincnes como solucion de remate de cubierfa.
Ndmero maximo de plantas: flard ef nimero méximo de
planias de la edificacion, Se comprenderd en dicho nimero
fodas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la
planta baja.

. Allura méxima de la edificacion. Es la distancia méxima a que

puede situarse la arista de coronacion desde la rasante oficial

\ frazada por la acerq, o def terrene,

\_/ Sl'la rasante no &s horlzontal, se dividird la fachada en

Infervalos iguales que no superen los veinticinco (25) metros

lineales, y en sus puntos medios se realizard la medicidn

dando lugar al escalonamiento de ia edificacion.

Arisia de coronacion. £s la inferseccion del plano exterior de la

fachada de la edificacién con el plano exterior de cublera. si

esta fuera horinzontal se fomaid como arista de coronacion el
elemento constructivo opaco mds alio del edificio situado en
el plano de fachada.

y, 5. Computo de la giturg de la edificacion. Se realizard desde Ia

7 rasante del terreno definido por el Proyecio de Ubanizacion.

6. Plantas de la edificacion. Las definiciones de planta séfano,
semisoiano y baja se entenderdan referidas a la asante del
ferreno, definido por el Proyecto de Urbanizacion.

7. Espacios fibres privades. Son espacios libres privados 1os no
ocupados por la edificacidn dentro de cada zona. Los
espacios libres privados estardn sujetos a las sigulentes
condiciones:
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3

é - Serdn de fitularidad y mantenimienio privado.

;; - Podran excepcionaimente ser ocupados bajo rasanie,
y con sujecion en fode caso a los cendicionantes que al
3 efecto pudieran haber sido fljados.

H - Sdlo se podran destinar a gjardinamiento v pequenas
A instalaciones deportivas o a acceses a la edificacién.
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Se permitirdn en él plazas de aparcamienio segin se
establece en la normativa particular de usos.

N A
-..—-M
‘ : ;
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l Condiciones de aprovechamienio para las construcciones.

T Superficie consfruida:

b x }! A los efectos de su cdlculo, es la resultante de sumar de las supetrficies

3 / consiiuidas de todas las plantas que componen la edificacion por

J | encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del feneno

? en contacto con la edificacion, medida sobre el perimetro envolvente

f exierior de las consfrucclones sin considerar los cuerpos salienies o

} cuerpos volados cublertos. Viene expresada en metos cuadiados.

j Sobre esta base de cdlculo habrd que hacer las precisiones siguientes:

;i A, Cuerpos volados cubierios:

} Cenados por uno o dos de sus lados, computardn el 50%.

; Cernados en tres de sus lados, compufaran el 100%.

£

S B. En vivienda coleciiva no se computardn a efecfos de edificabilidad,

-;: los soportales, pasajes y plantas bajas didfanas. Tampoco [os locales

o destinados a servicios comunes exclusivos def edificio como cuarfos

§ de maguinas, de cenfiallzacion de senviclos, de los elementos

3 técnicos de las insfalaciones v los locales destinados al uso exclusivo

3 de la comunidad, propiedad de ésia, sin que puedan ser objefo de

3 fransmision o uso particulares.

2

} C. La superficie resulfante del aprovechamiento del espacio resulfante

} entre el Ufimo forjado v la cubleria computara o partir de 1,80 m de

y altura libre, aungue no compute a efectos del niUmero maximo de

3 plantas.

J
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D. Tampoco computardn los tendedercs establecidos conforme a las

presentes ordenanzas U ordenanzas municipales.

E. Computard la edificacion redlizada bajo la rasante cuando los sétanos y
semisétanos no estén destinados a aparcamiento o a alguna de las
instalactones para el servicio exclusivo del edificio, como las antes resefiadas.

e

F. En aqguellas promociones de viviendas y otros usos, que justifiqguen el empleo
de energias renovables, se permitird una edificaciéon basada en principios de

sostenibilidad, ahorro energético y principios bioclimaticos. Dado el elevado
consumo en superficie gue en algunos de estos casos se requiere, se eliming el

computo de superficie construida, aquellas que puedan ser necesarias para
su funcionamiento, entendidas como instolaciones del edificio, con las

siguientes limitaciones:
> En viviendas protegidas y edificios detacionales hasta un méximo del

20% de la superficie edificable.
¥ En vivienda libre y usos terciarios, hasia un 12% de la superficie

edificable.

SALIENTES © VUELOS EN FACHADAS

ARTICULO 31
Se entienden por salienfes o vuelos fodos aqueilos elementos que sobresalen

de la fachada dei edificio, pudiendo ser:

Balcones, gue arrancan desde el pavimento de la pieza o
estancia a que sirven y se prolongan al exterior en una bandsja
que sobresale de la fachada un mdaximo de cuarenta v cinco
{45) centimetros, y cuya longitud no supera en mas de treinta
{30) centimetros el ancho del hueco por el que se accede dl
mismao. No se permiten balcones en huecos de dimension
superior a un metre y cuarenta centimetros (1,40). No podran
cemrarse de ninguna manera ni podran presentar petos o

barandillas opacas.

Terrazas, cuando superan las dimensiones de los balcones o
estdn cerados por un maximo de dos lados.

Tanto las terrazas como tos balcones guardaran una separacion minima a
finderos laterales del maximoe de sesenta (60) centimetros o ia longitud de su

saliente.
La altura minima de los salientes sobre la rasante de la acera ser@ de tres

metros con cuarenta centimeiros (3,40).

%3
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ARTiCULO 32 CONDICIONES ESTETICAS.

Fachadas.

Se tendrd liberfad compositiva en cuanto a materiales y colores
en fachadas, carpinteriasy vidrieras. No procede limitar la
7y libertad compositiva sin que se justifique por un entomo histérico,
J monumental o paisgjistico de valor reconocido. Molduras. Podran
5 establecerse molduras en torno a los huecos. Cuando la fachada sea de
| revoco, podrd ser de distinto color, dentro de [a misma gama, que el resto de
la fachada. i es de ladrillo visio, podrd cambiarse la textura mediante un
{ 5 cambio de aparejo. Canalones y bajantes. Si estos elemenios son vistos, deberdn
ser evidentes en foda su aliura con tratamiento en la composicion de
fachada. Su coloracion se adecuard a lo establecido en la norma anterior.
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3 La campinteria exterior deberd estar comprendida dentro de la secclén

J del muro.

)

b, , Los elementos ransparentes o rasiicidos serdn incoloros o en

} ) tonalidades del blanco,

;3 f\ . Toda la carpinteria exterior deberd ser de una o mas hojas, abriéndose

fj ‘ \ &stas al interior,

#

"5 ‘a\ ) Se prohiben expresamente colores fuerfes o brllantes, v los acabados

f ~ metdlicos en color natural.

P

3

§ Persianas.

3

3 Se admiten las persianas de librillo, enicllables, empotradas con guia y

3 enrollables ligeras exteriores sin guia,

3

b Las persianas seran exclusivamente de material pinfado con colores

J que cumplan las mismas condiciones gue las expuestas para la

D o, carpinteria.

:f} En las persianas enrollables exteriores sin guia se admite famblén el

) fradicional color verde oscuro.

F

; Rejas.

3 Las ventanas de las plantas bajas podidn cerarse medianie rejas

3 cuando se estime oporuno

} Serdn exclusivamente elementos de ceirgjeria formados por baras

j} separadas enfre 10 y 16 centimetros y unidas entre sf por varias

j pletinas y ancladas puntualmenie g fa fabrica de la fachada.

3 Podran anadirse como embellecimiento elementos de cenagjeria de

J menor calibre

}

) -
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) Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Méstoles
7 T Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
: B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

L N

~ Cuando existan balcones en la misma fachada, los elementos de
cefajeria deberdn gozar de homogeneldad compositiva entre ellos.

— Ry
-.-‘.....__.{.._,.__..,.>

gt ot e

La pintura de la cenajeria exterior serd en tonos 0scuros; negro, gris
plomizo, efc.

Tendederos.

En los edificios muttifamiliares, serd obligatoria la dotacion de
fendederos individuales proyeciados en sl inferior de cada vivienda
gue contardn con un minimo de fres y un maéximo de 6 m2, que no
computaran a efectos de edificabllidad, No se permifen fenderos

f; vistos en fachada, salvo que queden perfectamente infegrados en la
3 misma con lamas horlzontales de acabado igual a la carpinteria
exterior del edificio, separadas entre si de forma que permitan la

¥ ventilacion pero impidan la visualizaeion del contenido desde e

J exterior.

3

)

3 Toldos

Los foldos situados en 10s huecos de fachada de ia planta baja
fendrdn una anchura igual al hueco, una attura minima sobre la acera
de 2,2 metos, un vuelo méximo de 1,10 metros y, al menos, 60
centimeiros menos que la linea de acera.

Las barras de sujecion deberdn estar pinfados con colores similares al
resio de la cengjeria del edificio.

S A e

S g T

Ré&tulos.

Se podran instalar rdfulos comerciales adosados a fachadas en las
plantas bajas.

ot e’ Vg Nt S e

Serdn elementos moéviles y pinfados, excluyéndose os luminosos en
foda su superficie, y fos pinfados directamente sobre ef pardmetro de
fachada,

\,
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PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 1004

Los rotulos podrdn ser:

Horizontales, coincldiendo su laigo con la dimensién de un hueco de
fachada, colocado sobre &l y limitando su alfo a 60 ¢cm. no pudiendo
sobresalir mas de 5 cm.

Verticales, coincidiendo su alfura con la dmensidn de un hueco de
fachada, colocado en un lateral y limifando su ancho a 60 cm. y no
pudiendo sobresalir mas de 5 cm.

Cuclquler rétulo disfinto de los aqul establecidos podié admitirse si
resuftase un elemento ambientalmente integrado y gue proporciona
una composicion de calidad desde el punto de vista del propio
ediificio y del ambiente ubano, En cualquier caso, tal excepcionalidad
se encuentra sujeta a justificacion.

’ minacionnes del Plan de Sectopiz i
o to gy
Residencial aprobado definitivamente porla gzgcil\c’;ﬂf ;LE?U—L! Mostoles
M. ica

..... fecha 7 de julio de 2004 do en ¢l
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TEXTO REFUNBIDO bE LA
PLAN PARCIAL MODIFICACION N1 DE PLAN PARCIAL  JUPNIO DE 2006

H0S SETOLSOW

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELACION.

ARTICULO 33 PARCELACION.

La parcelacion determinada por el presente plan parcial se considera
orientafiva. Para cualquier parcelacion habra de tenerse en cuenta las
condiciones de parcelacion fijadas en cada clave de ordenanza.

2. El Proyecto de Parcelacién deberd precisar la edificabilidad
comespondiente a cada parcela y asegurar el estricto cumplimiento
de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial fanto en lo
referente a la edificabilidad fotal como a la comespondiente al

sefalamiento del aprovechamiento.
4,; H

!
i
|
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|
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i
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Incorpora delerminacionnes del Plan de Sectorizacién del P[’}U-A “Moastoles
Residencial” aprebado definitivamente por la C.A.M. y publicado en cl

PLAN PARCIAL
o B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

. " . =

CAPITULO 3. CONDICIONES Y DEFINICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO.

¥

ARTICULO 34 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS,

1. En el dmbiio del Plan Parcial serd de aplicacion el contenido
del Plan General de Mostoles con las mayores precisiones

N esfablecidas en estas Normas. Como inferpretacion generica,

los parametios definidos por el presente plan parcial son
similares © mas restrictivos que los de aguélias, En el casos en

\/ qQue ne o sean, permaneceran los pardmetios y condlciones

mdas restrictivas, en cualquier caso.

2. Los concepitos, definiciones y compatibilidades de los usos se
remiten a lo dispuesio ot efecio en el Planeamiente General
con las matizaclones que se fijan en lqs condiclonas
particulares de este Plan Parcial,

3. Por su adecuacion a cada zona y segun los objetivos de la
Ordenacién, los usos se dividen en principal, complementario
y prohibido. Se consideran prohibidos v por fanto no
permitidos, los usos no expresamente referenciados en las
condiciones de cada Zong de Ordenanza.

4, En cualguier casoe se estard a lo que disponga la Normativa
Sectorial aplicable a cada uso,

ARTICULO 35 APARCAMIENTOS.

1. En aquellas zonas o aGreas en las que el Plan Parcial establece
obligaciones de aparcamiento superores a las fijadas por la
Ley del Suelo o el Planeamiento General serdn de aplicacién
las obligaciones fijladas por el Plan Parcial,

2, Serdn en todo caso preferentes las soluciones gue minimicen
la posibilidad de aparcamiento en superficle conferida por &l
presenie Plan Parcial, sustituyendola por el conrespendiente

s
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PLAN PARCIAL FAST: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

/\‘ ajardinamiento. En el interlor de las parcelas, las plazas
’ deberdn materializarse preferenternenie en séiano o
semisdiano, y sélo de manera justificada las que pudieran ser
necesarias en exceso fendran cabida en superficie.
3. Las superficles destinadas a aparcamiento sobre rasante
deberdn ir acompanadas de superficies con gjardinamienio,
! clcorques y arboladoe. Bl espaclo ocupado por esias

f“« Interrupclones ajardinadas no contabliizard como superficie

Y gjardinada a efectos de los minimos de superficie gjardinada

l ‘ que hubieran podido fijarse en cada zona.

‘ 4, Como regla general, sin perjuicio de condiciones mds

\\/ especificas, es de obligado cumplimienio en zonas
dedicadas a usos distintos de las redes publicas el estdndar
de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid de 1,5 plazas
de aparcamiento por cada 100 metos cuadiados
construidos o fraccion, redondeado al alza.

Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacis

)  de s de cclorizacion del PAU- “Mast
Residencial” aprobado definitivamente por la C.AM, y publicado en gls eles
B.0.C.AM. de fecha 7 de Jjulio de 2004
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Incorpora determinacionnes del Pian de Sectorizacion del PAU-4 "Méstoles o
Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el
B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

IDE 2004

/7

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.

;f TITULO V. B

CAPITULO 1 CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS.
ARTICULO 36 DEFINICION Y APLICACION.
N 1. Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan
3 el régimen urbanistico a gue han de someterse las
| j edificaciones y actividades de cada zona.
‘V-f 2. En lo que no quede esfablecido por ellas, serdn de aplicacion
las Condiciones Generales de esias Normas y las del
Planeamiento General.
3. En todo caso se deberd cumplir la Normativa supramunicipal
que fuera de aplicacion,
ARTICULO 37 OBRAS ADMISIBLES
1. Serdn admisibles en fodas las zonas las obras de urbanizacion

y las de nueva edificacion y demolicion confempladas en el
Planeamiento General y la presenie Normnaiiva,

En los edificios que se consiruyan en ejecucion del Plan
Parcial, se admitirdn las obras de mantenimiento,
consolidacion o reparacion, acondicionamienio,
reestructuracion y ampliacion de la edificacion, con sujecion
a los limites contemplados en el Planearniento General y en la
presente normativa.

Siempre que o pemmifa el cumplimlento de las restantes
normas generales y particulares de la zona se podidn permitir
obras exieriores que afectan, de forma punfual o fimitada, a
la configuracion exterior de los edificios, sin alterar su
volumetria ni morfologia general, Se incluyen en esie
subapariado modificacion de huecos, sustitucion de
materiales o elemenios de clerre, establecimienio de obras
nuevas (rejas, mamparas) y las nueva implantacion de

b

b
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Incerpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mbstoles
Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el

PLAN PARCIAL
B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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3 elementos exieridres (margquesings, acondicionddores de aire,
3 safidas de humos, escaparates...).

} \ 3 En todo caso. las obras cumplirdn las condiciones especificas
\‘ de Zona que les fuera de aplicacion, asi como las

\ condiciones generdles de esta Normas vy del Planeamiento

) General.

. N

Yo

3 1‘ ARTICULO 38 DEFINICION DE ZONAS.

) \ )

¥ o A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en
3 las sigulentes zonas delimitadas en los planos de ordenacion

3 correspondientes:

3

J C)  REDES PUBLICAS:

4

3

; De cardcter suprarmunicipal;

3

P RES-1S red de viviendas de infegracion social

5

RG-VP red de vias pecuarias

2 : De cardcter generat:

)

} RG-VR red general de comunicaciones (viario}

RG-TR red general de comunicaciones (intercamblador
.‘i modat)

3 RG-EL 01 zonas verdes

} RG-EL 02 aspaclos libres no estancicles

3 RG-DOT equipamientos sociales y senvicios
3 RG-DEP equipamientos deportivos
)
J De cardcier local
b,
- i -145-
; 147
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PLAN PARCIAL 7~ S
! T -
5
5 I
3 DERIASIOPTAL 4 i‘-f?
3 P W,:Ja_“h_‘
3 ﬂ | | ERTTA 22 g{ﬁfs
hl;} i ¢ f e TR T - —
E viaro local rodado
4 ! espacios libres no estanclales
;j ! RL-PV vy PJ espacios libres arbolados — parques v jardines
RL-VE espacios libres arbolados - viario estancial

R
™

: S D) DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con
5T N cardcter pormenorizadoe.
> \
3 . USO RESIDENCIAL
w 3 /

H b
“ RES-PP Residencial multifarmiliar con proteccion publica (< 110)
% RES-PT Residencial muttifamiliar con proteccion plblica (>110)
; RES-LC Residencial multifamiliar en régimen libre
‘. RES-LU Resldencial unifamliiar en regimen libre

o
3

5 Con diversidades de cardeter fipico y precisiones en giados de
5 ordenanza

b
J RC Tipo cenado

- RA Tipo abiero

- RU Tipo unifamiliar
;‘ USOS TERCIARIOS

’E TER-AD Terciario
3
3 Como regla general, los espacios no ocupados por edificacion dentro
3 de la parcela fendran un fratamiento ajardinado en el que serd
3 preferente la plantacion de arboles, Se permiten piscinas y pegquenas
J instalaciones deporfivas.

3
J
3
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TEXTO REFUNDIDO DE LA

PLAN PARCIAL MOBIFICACION N1 DE PLAN PARCIAL JUNIO DE 2006

CAPITULO 3.

ARTiCULO 39

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA.

CLAVE DEZONA RC DE ORDENANIZA RESIDENCIAL COLECTIVA EN TIPO
CERRADO (RES-PP_RC y RES-PT_RC).

Corresponde a tipos edificatorios sensiblemente lineales, adosados entre
medianeras para configurar estructuras cerradas, con alturas variables.

Uso principal: es el residencial con proteccion publica, con viviendas tipo
VPPB(RES-PP) fipo VPPL (RES-PT). Decreto 11/2005 de 27 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Viviendas con proteccion publica de la
Comunidad de Madrid.

Tipologia edificgtoria: Comesponde, como se ha indicado, a soportes
edificados cuyo conjunio, zona a zong, constituye una manzana
sensiblemente cerrada, aunque se admiten los patios pasantes desde [a
alineacidn exterior ol patio interior de manzana.

Grados: Se definen fres grados de ordenanza, RC-01, RC-02 y RC-03.
Condiciones de parcelacion A efectos de segregacion se establece como

parcela minima la determinada en el plano de parcelacién, y como parcela
maxima la unidad de zona.

Condiciones de volumen: Se define un volumen maximo capaz resultante de

un drea de movimiento de la edificacion y altura maxima de la misma,
representados en el plano de ordenacion de “refrangueocs, dreas de
movimiento y alturas de la edificacion”. Las alturas, en ndmeros romanaos,
incluyen la totalidad de las plantas sobre rasante, incluso la bagja.
En este volumen debe estar contenida la superficie edificable tofal de [a zona,
segun la asignacion parcela a parcela llevada a cabo por el proyecto de
parcelacion, con las siguientes normas bdsicas para la presente clave:

- Los aficos y torreones se podrdn situar por encima de la aftura

maxima definida.

-147-
149

UNs STTOLSON



N O )

ot

gs? o

et

]
)
}

PLAN PARCIAL, -~ .~

(R S

R

R . L VE i N W S N

q
S

4 deierminacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mostoies

Incorpar \ :
h bado definitivamente por ls CAM.y publicado cn el

Residencial” apro

B.O0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

e

EL B e oy
cutin 22 BBE L }

i o e,

JE

“La coincidencia de un plano envolvente del volumen

capaz mdaximo con una de las alineaciones oficiales
implicard la situacion de la fachada exterior sobre la
misma en toda ka alfura sehalada, con las siguientes
excepciones, en que podid separarse de forma
paralela, deblendo gjardinarse el espacio libre resulfante
del refrangueo, no admitiéndose aparcamientos en
superficle nl superarse en ningun punio la cota del nivel
de rasanie de la acera:

- Cuando la totalidad de la linea que define el
plano de fachada continuo scbre la alineacion forma
parte de la misma parcela.

- Aticos v patios abiertos a fachada, estos Ulimos
por encima de la planfa primera, con un
desplazamiento minimo de fres (3) metros de la
fachada principal respecto de los linderos laterales, y
con una longitud minima de tres (3) metros.

- En parcelas de esquina, mediante chaflanes
dispuestos de manera perpendicular a la bisectiz del
danguio formado por las alineaciones oficiales, con un
frente de cuaio (4) metros.

En el case de gue por las condiciones de volumen
deferminadas por el presente plan parcial o como
resultado de la aplicacidn de las anteriores guedaran
medianeras al descubierfo las mismas deberdn tfener €l
fratamiento de fachadas.

Los volimenes capaces podran ser rebasados por
balcones en las fachadas coincldentes con
adlineaciones, y balcones y terrazas de hasta un metro
con veinte centimetros (1,20) de ancho en &l resto.
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? Incorpora determinacionnes del Plan de Seciorizacion del PA:U-4 “Mostoles
! PLAN PARCIAL Residencial” aprobado definitivamente por ta C.AM. y publicado en el

R B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004
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3
3

3

3

Ty 7756 permiten dficos o forreones sujetos a las siguientes

) condiciones:

: - La fachada exterior del dtico se sttuara respecto
;.j) al plano de la fachada exterior a una distancia igual o
{M \z superior a fres (3) meiros.

) .

3 f/ ) - La altura de piso del dtico no superdrd los tres

3 ' L (3} metios.

3

3 \ ) - Los forreones fendidn un frente maximo de fres
\"‘ - mefros y cincuenta centimetios (3,50), debiendo quedar
;} separados entre si una distancia superior en fodos sus

} punios a tres (3) metros, y no permitiendose la suma de
} la longitud total de fachada de los mismos superior a Ya
Z de la longitud fotal de la fachada del edificio.

‘

L

En algunos casos se ha definido en el plano de “refrangueos, dreas de
3 movimiento y alturas de la edificacion” una linea paralela a frazos a 2
Jo meftios de la linea que define el drea de movimiento de la edificacion.
En este caso, se amplia hasta esta linea el drea de movimiento de la
edificacion, pudiéndose ocupar esta banda de dos metios con
edificaclon siempre que las lineas de fachada que se desariollen en el

P

i exterior de la linea confinua ne superen una longitud en planta de diez

3 {10} meftros.

Ei

J . Y e

3 Con cardcter general, se permifen viviendas en dtico siempre que se

3 garanticen las condiciones de habitablidad necesarlas.

)

3 Condicicnes de la edificacion bagjo rasante:

}

1} La edificacion bajo rasante, en las condiciones de uso previsias, podrid

Y ocupar la fotalidad de la parcela,

J

") e

A
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: PLAN PARCIAL Incorpora determinacionnes det Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mosteles 1

E Residencial’” aprobado definitivamente por la C.AM. y publicado en el

g B.O.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004

N
e

g

3

b

7

H

3

)

4 .

’E i

} \ Grado RC-01. Se traia del blogque que configura el lateral ceste de la

) ‘ gran plaza cenfral. Como se ha descrifo en la memoria, presenta una

; base de dos plantas a la plaza sobie la que se dispone, refrangueado,

Jéh un blogue de diez alturas, estando cenada ia parte posterior por un

,,} blogue de siete alturas. La continuacion de las calles que vierten a la

} //"“ N plaza se sefialan con una ociava altura y una galeria pasante, En el

) ‘ \ extremo norte se alcanza de manera puntual una alfura de frece

3 ' plantas.

> \

? - Grado RC-02. Se frata del grado mds general de esia clave de

} orgenanza. Se wrata de configurar manzanas akargadas con una

:'; esfructura de doble C, con una alfura de sels plantas a viarios mds

“; principales y cuairo a viaros de coexistencla y dreas estanciales.

2

3 Grado RC-03. Es de aplicacion en una Unica zona en el exremo

:;; suroriental de la plaza central, siendo la esfructura un blogue lineal
quebrado de diez planfas.

RN

? supetrficie edificable: La edificabllidad mdaxima viene determinada por
7 la aplicacion de las condiciones del Cuadio Resumen General de

i Caracteristicas, zona a zona, frasladable a cada parcela por el

} pioyecto de parcelacion.

3

3 Condiciones de posicion. Vienen determinadas por la definicién del

; area de movimiento en el plano correspondiente, Como regla general
3 se ha determinado un fondo edificable residencial de doce (12)

3 metros, que se hace mayor en aquellas zonas con bajos terclario-

; comerciales (18-20 metros como referencia).

)

J

J
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PLAN PARCIAL

TEXTO REFUNDIDO DE LA
MODIFICACION N°t DE PLAN PARCIAL JUNIO DE 2006

Los patios interiores configurados en grado RC-01 y RC-02 v Ia parte trasera de
la zona RC-03 podran ser ocupados por estructuras de comunicaciones
vericales y pasarelas siempre que estén abiertas, no computando
edificabilidad en este caso. En cualquier caso, los patios deberdn tener una
superficie conifinua que permita su uso por la comunidad de propietarios-Se
permitird por razones de posicidn, seguridad y accesibilidad que los patios
situados en alineacién como fruto del fretrangueo de la edificacion, puedan
ser divididos para su uso particular en parte o en su totdlidad. En ningtn caso
los patios de manzanas interiores.

Se admiten los patios pasantes desde la alineacidn exterior al patio de
manzana interior.

Se permiten dos planias bajo rasante en grado RC-02 y tres en grados
RC-01 y RC-03, con una ocupacién que podrd ser de la totalidad de la
parcela. No computard edificabilidad siempre gue esté destinada a
instalaciones, espacios de servicio de la comunidad de propietarios y a
aparcamiento.

Condiciones de altura: Se define la siguiente altura de la edificacion a
la cornisa en funcion del nimero de plantas.

N° de Altura de cornisa {en metros)
plantas

1 4,50

2 8,00

4 15,00

6 21,50

8 28,00

10 34,50

13 43,50

Condiciones de edificabilidad. Se establece en valor absoluto, de
acuerdo con el Cuadro Resumen de Caracteristicas, para cada zona,
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} Incorpora determinacionnes del Plan de Sectorizacion del PAU-4 “Mosioles
: PLAN PARCIAL Residenciaf” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el o
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Condiclones de uso.

ot ot

Uso principat:

- Uso residencial muliifamiliar con profeccion publica, con viviendas de
superficie Inferior a 110 m2 (RES-PP) o superior & 110 m2 (RES-PT).

Usos complementarios (segdn edificabilidad especifica asignada en
Cuadro Resumen General de Caracter(sticas);

-Uso terciario-comercial, categoria de medio comercio y de oficinas,
en situacion de planta baja y primera en grado RC-01.

-Uso terciario-comercial, categoria de medio comercio y de oficinas,
en situacion de planta baja en grados RC-02 y RC-03.

-Uso de zona verde y aparcamiento, este Uifimo en plantas infericres o

la baja
Usos alternativos:
~ Uso dotacional, en plania baja y primera.
3 - Uso ferciario de hospedale, en cualquler siiuacion, u oficinas, en
g edlificio exclusivo, en clave de usos RES-LC.
\
3
4 Usos Prohibidos:
3
- Los restantes.
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PLAN PARCIAL MODIFICACION N°1 DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006

Condiciones de gsignacion de numero _de viviendas: El nUmero de

viviendas podrd incrementarse hasta un mdaximo del 10% siempre que
ello no signifigue alteracién de las condiciones necesarias para [a
asignacion de fa unidad a los grados y niveles de proteccién publica.

Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad. Son las previstas con

cardcter general en el planeamiento u ordenanzas municipales, y en
las presentes normas con cardcier general.

Condiciones de cerramiento Con cardcter general, se permitird el
cerramiento  perimefral de parcela definida en Proyecio de
Parcelacion asi como el aréa de movimiento de la edificacion, bien
con cerramiento opaco de fabrica de ladrillo visto o con algin tipo de
revesiido acorde con el entorno de la fachada de la edificacién. En
cualquier caso la dltura maxima ciega serd de 1 metro,
complementdndose con estructura o celosia de cerrgjeria hasta un
mdaximo de 2 metros ce altura total.

Y05 STTOLS0W



,,,,,

TEXTO REFUNDIDO DE LA

PLAN PARCIAL MODIFICACION N°I DE PLAN PARCIAL  JUNIO DE 2006

ARTICULO 40
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CLAVE DE ZONA RA DE ORDENANZA RESIDENCIAL COLECTIVA EN
TIPO ABIERTO (RES-PT_RA y RES-LC_RA).

Corresponde a tipos edificatorios abiertos, blogues lineales, forres o
combinaciones ambos, con aliuras y disposiciones variables.

Uso principal: es el residencial con proteccion plblica con viviendas
tipo VPPL {RES-PT) o en régimen libre (RES-LC}. Decrefo 11/2005 de 27
de enero, por el gque se aprueba el Reglamento de Viviendas
con proteccion publica de la Comunidad de Madrid.

Tipologia edificatoria; Corresponde, como se ha indicado, a fipos
edificatorios abiertos.

Grados: Se definen cuatro grados de ordenanza, RA-01, RA-02, RA-03 y
00-00.

Condiciones de parcelacion: A efectos de segregacion se establece
como parcela minima la determinada en el plano de parcelacion, y

como parcela maxima la unidad de zona.

Condiciones de volumen: Se define un volumen maximo capaz
resultante de un drea de movimiento de la edificacion y altura
maxima de la misma, representados en el plano de ordenacién
de "refranqueos, dreas de movimiento y alturas de la
edificaciéon”. Las alturas, en ndmeros romanos, incluyen la
fotalidad de las plantas sobre rasante, incluso 1a bagja.

En este volumen debe estar contenida la superficie edificable
total de la zona, segun la asignacion parcela a parcela llevada
a cabo por el proyecte de parcelacién, con las siguientes
normas bdsicas para la presente clave:
- Los atficos v torreones se podrdn situar por encima de la
altura maxima definida.
- Los volimenes capaces podrdn ser rebasados por
balcones en las fachadas coincidentes con
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3 “alinedciones, y balcones y termazas de hasta un metro
¥ /\ con veinfe centimetros {1,20) de ancho en el resto,

N , - Se permiten aficos o torreones sujetos a las siguientes
y condiciones:

- La fachada exterior del Gfico se situard respecto

1 al plano de la fachada exterior a una distancla igual o

) ! \J superior a fres (3) metros.

O A AN | | »

3 ~ b - La gltura de piso del atico no supeidrd los fres

3 by (3) metros.

3 ! /?

J s - Los forreones tendién un frenfe mdximo de fres
Z metros y cincuertia centimetios (3,50), deblendo guedar
} separados enire st una distancia superior en fodos sus

} punfos a tres (3} metros, y no permitiéndose la suma de

s

la longitud total de fachada de los mismos superior a
de la longitud total de la fachada del edificlo.

Con cardcter general, se permniten viviendas en dfico siempre que se
garantficen las condiciones de habitabilidad necesarias.

)

/} Condiciones de [a edificacion bajo rasante:

3

‘f La edificacion bajo rasante, en las condiciones de uso previstas, podra

) ocupar la tofalidad de la parcela.

3

J

3

3

3 Desciipcién grado a grado:

3

b

}

A
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Grado RA-01. Se frata de un conjunto abierto formado por una torre de
ocho plantas inscrita en un prisma de base cuadrada de 25x25 metros
mds un bloque lineal de cuatre plantas y fondo maximo de doce
meiros.

Grado RA-02. El tipo en este grado estd definido por una torre de ocho
plantas inscrita en un prisma de base cuadrada de 25x25 meftros.

Grado RA-03. £l tipo en este grado estd definido por un blogue lineal
de seis plantas y fondo mdximo de doce metros.

Grado 00-00. Se trata de un fipo flexible, segln las parcelas especificas,
para configurar un conjunto complejo. En las parcelas 05-03, 05-04 y 05-
05 se proponen conjuntos de dos torres de cuatro plantas inscritas en
un prisma de base rectangular de 12x18 mefros; en las parcelas 05-06 vy
05-07 no se define drea de movimiento, sélo fa altura de cuatro
plantas; en las parcelas 05-01, 05-02 y 05-08 se plantea un blogue fineal
de siefe plantas y fondo méaximo de doce metros; en la parcela 03-05
se define un Grea de movimiento de forma rectangular de 25x40 con
una altura mdéxima de doce plantas; y en las parcelas 04-01 y 04-02 se
define un drea de movimiento de forma rectangular de 16x25 con una
altura méxima de ocho plantas.

Superficie edificabie: La edificabilidad maxima viene determinada por
la aplicacién de las condiciones del Cuadro Resumen General de
Caracteristicas, zona a zong, trasladable a cada parcela por el
proyecto de parcelacion.

Condiciones de posicién. Vienen determinadas por la definicidn del

drea de movimiento en el plano comespondiente. En las parcelas 00-
00_05-06 y 00-00_05-07 si se proyectan varios edificios sin continuidad
fisica deberdn respetar una separacidon minima de seis (6) metros.

Se permiten dos plantas bajo rasante, con una ocupacidén que podrd
ser de la totalidad de la parcela. No computard edificabilidad siempre
que este destinada a instalaciones, espacios de servicio de la
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comunidad de propietarios.

Condiciones de gltura: Se define la siguiente altura de la edificaciéon a
la cormnisa en funcién del nimero de plantas.

N° de Altura de cornisa (en metros)
plantas

4 15,00

6 21,50

7 24,80

8 28,00

Condiciones de edificabilidad. Se establece en valor absoiuto, de
acuerdo con el Cuadro Resumen de Caracteristicas, para cada zona.

Condiciones de uso.

Uso principal:

- Uso residencial multifamiliar con protecciéon publica, con viviendas de
superficie superior a 110 m2 {RES-PT), o en regimen libre (RES-LC).

Usos complementarios:

-Uso de zona verde y aparcamiento, este Ultimo en plantas inferiores a
la baja.

-157-
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Usos alternativos:

-Uso terciario-comercial, categoria de medio comercio y de oficinas,
en sitvacion de planta baja.

% - Uso dotaciondl, en planta baja v primera, o en edificio exclusivo en
| clave de usos RES-LC.

- Uso terciario de hospedaje, en cualquier situacidn, u oficinas, en
edificio exclusivo, en clave de usos RES-LC.

Usos Prohibidos:

- Los restantes.

Condiciones de asignacién _de numero de viviendas. Bl nimero de

viviendas podrd incrementarse hasta un mdximo del 10% siempre que
ello no signifique clieracidn de las condiciones necesarias para la
asignacién de la unidad a los grados y niveles de proteccidn pUblica.

{0 Condiciones estéticas, higiénicas v de seguridad. Son las previstas con

cardacter general en el planeamiento u ordenanzas municipales, y en
las presentes normas con cardcter general.

Condiciones de cermamienio _Con cardcter general, se permitird el
cerramiento  perimefral de parcela definida en Proyecto de
Parcelacion asi como el aréa de movimiento de la edificacién, bien
con cerramiento opaco de fabrica de ladrillo visto o con algin tipo de
revestido acorde con el entorne de la fachada de la edificacién. En
cudlquier caso o allura mdxima ciega serd de 1 metro,
complementdndose con estruciura o celosia de cerrgjeria hasta un
mdaximo de 2 metros de altura total.

-158-
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ARTICULO 41

CLAVE DE ZONA RU DE ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RES-
LU_RU).

Comresponde a tipos edificatorios unifamiliares, gislados, pareados o en hilera
segun situaciones y grados de ordenanza.

Uso principal: es el residencial en régimen libre en su categoria de vivienda
unifamiliar (RES-LU}.

Tipologia edificatoria; Coresponde, como se ha indicado, a fipos edificatorios
unifamiliares.

Grados: Se definen dos grados de ordenanza, RU-01 y RU-02.

Condiciones de parcelacion: A efectos de segregacion se establece una
parcela minima de superficie 150 metros cuadrados, con un frenfe minimo de
6,80 metros. Los proyectos unitarios que desarrollen una zona podran destinar
un mdaximo del 20% de la parcela privada para use mancomunado,
quedando el resto para uso privado. No obstante se permite mancomunar las
construcciones bajo rasante para aparcamientos y servicios comunes vy los
espacios libres dentro de una zona continua, siendo preceptiva la redacciéon
de un Estudio de Detalle.Esta ocupacién bdjo rasante no debe manifestarse
exteriormente, debiéndo mantenerse bajo la cota cero en todos los puntos en
contacto con la via publica. En este caso, se prohibe el acceso rodado a
cada una de las parcelas distinto del que se determine como comun. El
Estudio de detalle, asf como los proyectos de parcelacion y edificacion de
viviendas adosadas procurardn evitar alineaciones sucesivas de conjunios de
edificaciones, infercalando orientaciones a fin de favorecer la diversidad del
tejido urbano y la permeabilidad de la parcela.

Condiciones de volumen: Se define un volumen maximo capaz resultante de
un drea de movimiento de la edificacion y altura maxima de la misma,
representados en el planc de ordenacion de “retranqueocs, dreas de
movimiento y alturas de la edificacion”. La altura maxima, con caracter
general en esta clave de ordenanza, es de dos plantas.
- Los aticos y forreones se podran situar por encima de la altura
mdxima definida.

-159-
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En este \}bEﬁFﬁén debe esiar confenida la supericie edificable fotal de

I zona, segln la asignacion parcela a parcela llevada a cabo por el
proyecio de parcelacion, con ias siguienies normas bdsicas para la
presenfe clave:

- Los volimenes capaces podidn ser rebasados por
balcones y fermazas de hasta un mefro con veinie
ceniimetros (1,20) de ancho.

- Se permiten forreones sujetos a las siguientes
condiciones:

- Los forrecnes tfendrdn un frente maximo de fres
metros y cincuenta centimetros (3,50), con un maximo

\\J de uno por vivienda, pudiendo adosarse al contiguo en

el caso de viviendas en hilera ¢ adosadas.

- Se permite apiovechamienio bajo la cublera inclinada,
no pudiendo sobrepasar ésta una inclinaclon de 25°.
sexagesimales desde la inferseccion de la fachada y la
finea de comisa, computando edificabilidad por enclima
de una aifura litre de un meiro y ochenta centimeiros
(1,80).

Descripcion grado a grado:

Grado RU-01. Se frafa de conjunios de vivienda unifamiliar adosada
formando hileras, en proyecio constructivo unitario zona a zona.

Grado RU-02. Se fraia de vivienda unifamiilar alslada o pareada,
siendo preceptive en este caso un proyecto constructivo unitario

ARG R Amguilecics
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Superficie edificable: La edificabilidad mdéxima viene determinada por
la aplicacién de {as condiciones del Cuadro Resumen General de
Caracteristicas, zona a zona, frasladable a cada parcela por el
proyecto de parcelacidn.

Condiciones de posicién.

En grado RU-01 vienen determinadas por la definicion del drea de
movimiento en el plano correspondiente. Con cardacter general se fija
un retranqueo obligatorio a alineacion de fres {3) metros y un fondo
edificable méximo de doce (12) metros. Las excepciones por razones
de trazado de dlineacién o compaosicidn esian acotadas en el plano
correspondiente.

En grado RU-02 se fija un refrangueo minimo de tres (3) metros a
alineacion y linderos laterales (nulo en el caso del lindero medianero en
pareados), y de siete (7} metros a lindero posterior.

Se permite una planta bajo rasante, con una ocupacion que podrd ser
lct de la parte de la parcela comprendida entre la alineacién y el
planc que define el méximo fondo edificable en grado RU-01 o
retranquea a lindero posterior en grado RU-02. No computard
edificabilidad siempre que esté destinada a instalaciones y/o a
aparcamiento.

Se autoriza la consiruccion de un cuerpo de edificacién, que podrd
situarse sobre la alineacion oficial y adosado a uno de los linderos
laterales para io que se requerird auiorizacion del propietario
colindante, siempre y cuando su uso esté destinado a aparcamienio,
su altura no exceda de una plania y tres mefros y cincuenta
ceniimetros (3,50} ni su longitud de fachada supere cinco
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“{8) retos o el 50% dé 14 longitud de la alineacién. No se permite en
ﬂ caso de gardje subtendneo mancomunado.
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En el espacio de refranquec no edificado se podrd destinar a
glardinamiento o aparcamiento en superficie. No podian dar g &l
tendederos, salvo que sean cerrados y en ningun caso idenfificables
\ desde la calle. Se podran instalar pergolas y elementos de sujecion de

e

empanados ¢ enrredaderas.

H )

1 / “\ Condiciones de aitura: Se define la siguiente aifura de la edificacion a
i ' \ la comisa en funcion del numere de plantas.

3

TNY

N® de plantas | Altura de comisa (en metros)

) 1 2,00

3

‘ 2 7.00

J

3

} La cofa de origen y referencia para la medicién de la alfura de comisa
f.'.j serd la de confacto de la edificacién con el teireno en el punto medio

de la fachada en gue se situa su acceso piincipal.

b

b En esta clave especifica se fija una aliura libre de piso no inferior, en
3 ninguna planta, a dos mefros y ochenta centimetros (2,80).

)

3 Condiclones de edificabilidad. Se establece en valor absoluto, de

J acuerdo con el Cuadro Resumen de Caracteristicas, para cada zona.
J

} Condicionas de uso.

J

f} -

) Uso principal:

J

5 - Uso residencial en régimen libre (RES-LU).

o

L
£

-162-

|

SRR

HEORAR QNS B Al



. PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

:} et
Y Incorpora determinacionnes def Plan de Sectorizacian del PAU- “Méstoles z
y e Residencial” aprobado definitivamente por la C.A.M. y publicado en el it
. B.0.C.AM. de fecha 7 de julio de 2004 &
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) D
3 %
3
)

3
3
3 -_

L - Usos eomplernantarics:

\f ; 1“"““' T T T

;

-Uso de zona verde y aparcamienio, este tlimo en planta baja o
f' Inferior a la baja.

Usos dlternativos:

-Uso terclario-comercial, categoria de medio comercio y de oficingas,
en situacion de planta baja.

- Uso dotacional, en edificio exclusivo,

Sigrd e age?
B
" "’;—:7
—
(T —

D - Uso ferciario de hospeddadje u oficinas, en edificio exclusivo.,

y
)
).
3
3
3
4
]

Usos Prohibidos:

- Los resfantes.

Condiciones estéticas, higlenicas v de seguridad. Son las previstas con
cardcter general en el planeamlento u ordenanzas municipales, y en
las presenies normas con cardGcter general,

3

3

3

3 Condiciones de fransformacion en conjunfos complejos de vivienda
b en condominio: las unidades definidas, de manera compieta, podidn
/ ser fransformadas en giupos de condominio en bloque abierto,
mediante estudio de detalle, con las sigulentes determinaciones:

=
Arquliectos -163-
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- no podrdn medificarse los parGmetros correspondientes a
edificabilidad y niUmero de viviendas.

- El drea de posicidn de la edificacion deberd gjustarse a
unos retranqueos a cualquier limite de la unidad o lindero
de 5 metros.

- La aliura méxima se fija en tres (3) plantas y once (11)
metros.

v § Condiciones de cerramiento: Con cardcter general, se permitird el
: _ cerramiento  perimetfral de parcela definida en Proyecto de
i Parcelaciéon asi como el aréa de movimiento de la edificacidn, bien
con cerramiento opaco de fabrica de ladrillo visio o con algin tipo de
revestido acorde con el entorno de la fachada de la edificacidn. En
cualquier caso la altura maxima ciega serd de 1 metro,
complementdndose con estructura o celosia de cerrgjeria hasta un
N maximo de 2 metros de altura total.
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ARTICULO 42 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (TER-AD).

Corresponde a iipos edificatorios aislados.

Uso principdal: es el ferciario, comercial, recreativo o de oficinas (TER-
AD).

Tipologia edificatoria: Corresponde, como se ha indicado, a tipos
edificatorios aislados.

Grados: No se definen grados, aunque st condiciones especificas para
parcelas concretas.

?. Condiciones de parcelacién: A efectos de segregacion se establece
como parcela minima la grafiada en el plano de parcelacién. En el

| caso de las parcelas 05-01 y 05-02 se permite, mediante el esiudio de
defdlle preceptivo, la actuacion unitaria bajo rasante con el entorno
de la plaza para dar lugar a un aparcamiento con régimen
publico/privado compartido.

Condiciones de volumen: Se define un volumen mdaximo capaz
resultante de un area de movimiento de la edificacidn que coincide
con la envoiventie de dlineaciones y altura mdaxima de la misma,
representados en el plano de ordenacidn de “retrangueos, dreas de
movimiento y alturas de la edificacion”. La altura méxima, con
cardcter general en esta clave de ordenanza, es de dos plantas.

En este volumen debe estar contenida la superficie edificable total de
la zong, segun la asignacidn parcela a parcela llevada a cabo por el
proyecto de parcelacion, con las siguientes normas bdsicas para la
presente clave:

-La coincidencia de un plano envolvente del volumen capaz
maximo con una de las adlineaciones oficiales implicard la
situacion de la fachada exterior sobre la

i,
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RS IREIG en 10dd Ia dliura sefididda, permitiéndose

refranguecs producio de soluciones singulares de disefio
justificadas e informadas favorablemente por los
servicios tecnicos municipales, deblendo gjardinarse el
espacio libre resuliante del refranqueo, no admitiendose
aparcamientos en superficie ni superarse en ningun
punto la cofa del nivel de rasante de la acera:

Se permiten aficos y patios abiertos a fachada, estos
Ulimos por encima de la planta piimera, con un
desplazamiento minimo de fres (3) metos de a
fachada principal respecio de los lindercs lateraies, v
con una longiiud minima de fres (3) mehos.

- Los volumenes capaces podran ser rebasados por
balcones y ferrazas y cuerpos volados singulares de
hasta ochenta (0,80} centimetios de ancho.

- Se pemmiten remaies singulares sobre cublerta, que
deberan ser informados favorablemente por los servicios
f&cnicos municipales,

superficie edificable: La edificablidad mdxima viene determinada por
la aplicacion de las condiclones del Cuadro Resumen General de
Caracteisticas, parcela a parcela,

Condiciones de posicién.

Como se ha indicado, la posicion de la edificacion estd marcada por
la fotalidad de la parcela, permiilendose la ocunacion del 100% de @
misma.

ARGQR Arguitectos
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Se permiien dos plantas bajo rasante, con una ocupaciéon que podra
ser la totalidad de la parcela excepto en el caso de proyecto unitario
con aparcamiento publico. No computard edificabilidad siempre que
esté destinada a instalaciones y a aparcamiento.

Condiciones de altura: Se fija la altura méaxima en dos plantas sobre
rasante. Se define la siguiente aliura de la edificacion a la comisa para
cada parcela.

Parcela Altura de cornisa (en metros)

05-01 2.00

05-02 y 05-03 |8,00

Los aficos y torreones se podrdn situar por encima de la altura méxima
definida.

Condiciones de edificabilidad. Se establece en valor absoluto, de
acuerdo con el Cuadro Resumen de Caracterfsticas, para cada zona.

Condiciones de uso.

Uso principal:

- Para la parcela 05-01, terciario recreativo.

- Para las parcelas 05-02 y 05-03 terciario de oficinas.
Usos compiemeniarios:

- Uso de aparcamiento en plantas inferiores a la  bgja.

HZ9



: PLAN PARCIAL FASE: APROBACION DEFINITIVA MAYO DE 2004

ARG VTR R v gaT

- Uso terclario comerclal, hasta un 20% de o edificabilidad fotal, en
plania baja.

Usos Piohibidos:

- Los restantes.

Condiciones estéticas, higienicas v de seguridad. Son las previstas con

)
3

3

3
3

7‘* caracter general en el planeamiento u ordenanzas municipales, y en
; las presentes normas con cardcter general,

H

3

+

j

Estas fres parcelas se han defimitado en un drea de sensibilidad
acustica del fipo I, por lo cual y paia asegurar el cumplimiento de los
valores limifes que se establece para estas Greas de sensibiidad en el
Decrefo 78/99 en el articulo 12.1 se establece que la edificacion

) debera tener un aislamlento acustico que asegure gue 10s niveles de
emision al ambiente exierlor no sobrepasen los valores de 55 Db
periodo dia y 45 Db periodo noche,

J
) Incorpora determinacionnes de] izacié
: Repora de i deﬁn‘: 'Plan de Sectorizacién def PAU-4 “Méstoles
) N IMitlvamente por la C.A.M, ¥ publicado en ¢}
; L.CAM,. de fecha 7 de julio de 2004 "
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