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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

130 MOSTOLES
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Acuerdo de 11 de febrero de 2002, de la Corporacién en Pleno del Ayuntamiento de
Méstoles, por el que se aprueba definitivamente la ordenanza municipal de tramitacion de
licencias urbanisticas y se acuerda la publicacion integra del texto de la misma, a efectos de
su entrada en vigor.

Por la Corporacién en Pleno del Ayuntamiento de Méstoles, en sesion celebrada el dia 11
de febrero de 2010, se adopté el siguiente acuerdo:

“1.°  Aprobar definitivamente la ordenanza municipal de tramitacién de licencias ur-
banisticas, en su modificada redaccidn que resulta de la adaptacion de esta a las Leyes de
reciente entrada en vigor, enunciada en el cuerpo de esta propuesta y por la que se traspo-
ne la Directiva Europea de Servicios, y que consta adjunta a la diligencia de fecha 19 de
enero de 2010.

2.° Resolver la alegacion formulada, el 15 de enero de 2010, por la Asociacién de
Empresas de Control de Calidad y Control Técnico Independientes, en sentido estimatorio
y en los términos que constan en el informe de la Seccién Juridica de la GMU, de fecha 26
de enero de 2010.

3. Que la presente ordenanza entre en vigor cuando haya sido publicado integra-
mente su texto en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y que haya trans-
currido el plazo de quince dias hdbiles desde la comunicacién del presente acuerdo de apro-
bacién definitiva a las Administraciones Estatal y Autonémica.

4.° Que se dé traslado al érgano competente correspondiente de la Administracién Pa-
blica, respecto de la adaptacién de la presente normativa municipal a la Ley 17/2009, sobre el
libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio; la Ley 25/2009, de 22 de diciembre,
de modificacién de diversas Leyes para su adaptacion a la Ley sobre el Libre Acceso a las Ac-
tividades y su Ejercicio, y la Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras de
la Comunidad de Madrid, y de Apoyo a la Empresa Madrilefia, normas que, en el dmbito de
las competencias estatales y autondmicas, trasponen la Directiva de Servicios 2006/123/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 12 de diciembre de 2006”.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local se procede a la publicacién del texto integro de
la ordenanza de tramitacién de licencias urbanisticas.

Lo que se hace ptiblico para general conocimiento, advirtiéndose de que dicho acuer-
do agota la via administrativa, pudiéndose interponer contra el mismo, en el plazo de dos
meses, contados desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdicciéon Contencioso-Administrativa, sin perjuicio de cualquier otro
que se estime oportuno.
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ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS

NOMENCLATOR

LSCM: Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid

L 2/2002: Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad
de Madrid

L 3/2008: Ley 3/2008 de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de
Madrid

LEPAR: Ley 17 /1997 de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas

LOE: Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion

L 4/1999: Ley de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992

L 30/1992: Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun

D 2006/CE: Directiva 2006/123/CE de Servicios

L 17/2009: Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio

L 25/2009 Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de Modificacion de diversas leyes

para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de
Servicio y su ejercicio.

L 8/2009: Ley 8/2009, de 21 de diciembre, de Medidas liberalizadoras de la
Comunidad de Madrid y de Apoyo a la Empresa Madrilefia

RD 2187: Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

RMPA: Reglamento  Municipal de Procedimiento  Administrativo  del
Ayuntamiento de Mdstoles aprobado por Acuerdo del Pleno de 14 de
mayo de 2009 (B.O.C.M. de 4.08.09)

PB: Proyecto Basico de Edificacion, Real Decreto 314/2006
DF: Direccion Facultativa

CTE: Cadigo Técnico de la Edificacion

DB: Documento Bésico del CTE

EXPOSICION DE MOTIVOS

La concesion de licencias urbanisticas, ha venido regulada por las NNUU del Plan General de
Ordenacion Urbana del Ayuntamiento de Mdstoles de 1988 (art. 5), regulacion hoy revisada por el
nuevo Plan General de este municipio que entrd en vigor el dia 25 de abril de 2009; igualmente
esta materia ha sido objeto en los ultimos afios de numerosas modificaciones en virtud de la
entrada en vigor de preceptiva aplicacion de numerosas leyes comunitarias, estatales,
autondmicas, locales y sectoriales. Por ello, resulta necesario la redacciéon de la presente
Ordenanza a fin de desarrollar hoy la normativa de pertinente aplicacion en esta materia.

En materia de normativa autondmica, las disposiciones que sobre procedimientos de tramitacion
establece la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en el capitulo Il de
su titulo IV constituyen una referencia obligada para la nueva ordenanza.

La Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y la Ley
3/2008 de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid, dejan sin aplicacion
directa, en el ambito de esta Comunidad, el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, sustituyendo la licencia municipal a la que quedaban sometidas las
actividades calificadas (licencia de instalacion, apertura y funcionamiento) por técnicas de control
medioambiental que la propia Ley establece, cuya resolucion debe insertarse de forma vinculante
en el procedimiento de la licencia urbanistica.

En el ambito estatal, la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion ha
permitido estructurar los procedimientos de tramitacion de las licencias en funcion de la necesidad
de proyecto de obras de edificacion u otro tipo de proyecto técnico.

De maxima trascendencia para la tramitacion de las licencias urbanisticas ha sido la aprobacion
del CTE, Cddigo Técnico de Edificacion, que ha determinado en funcion de la LOE y de la LSCM,
la posibilidad de la tramitacion de las Licencias que precisen Proyecto de Edificacion con Proyecto
Basico.

Por ultimo, publicadas, y en vigor, las leyes, en el ambito estatal, Ley 17/2009 sobre el libre
acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, Ley 25/2009 de modificacion de diversas leyes
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para su adaptacion a la Ley 17/2009, y, en el &mbito autonémico de esta Comunidad, Ley 8/2009
de Medidas Liberalizadoras y de apoyo a la Empresa Madrilefia, que transponen a sus respectivos
ambitos la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de
2006, relativa a los servicios en el mercado interior, es por lo que la presente Ordenanza recoge
tanto los procedimientos como los objetivos que se describen y enuncian en dicha normativa.

Por ultimo, deben tenerse en cuenta lo previsto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun,
particularmente lo que se refiere al silencio administrativo positivo en su redacciéon dada por la Ley
25/20009.

Tres ideas directoras, pues articulan esta Ordenanza, a saber:

- La simplificaciéon en los procedimientos de tramitacién de las licencias por cualquier
procedimiento considerando la tramitacion en un uUnico acto que de forma simultanea
autorice todos los actos de edificacion y uso del suelo que se puedan producir en una
misma ACTUACION, ya que entendemos como inseparable el proceso de planificacion y
ejecucion de la construccion y del uso de los edificios o de sus partes. Incluso se
extiende la idea hasta la primera ocupacion y apertura de los edificios y sus actividades
por considerarlos igualmente inseparables.

- La concesién de licencia de obras de edificacion y actividad con Proyecto Basico,
reconociendo el valor de éste como documento que recoge las determinaciones en
materia de urbanismo que constituyen la materia de competencia municipal y el alcance
de la Licencia.

- La regulacion de los procedimientos denominados AUTORIZACION PREVIA,
COMUNICACION PREVIA y la DECLARACION RESPONSABLE para el otorgamiento de
determinadas licencias urbanisticas en concordancia con la Ley 17/2009 y la Ley 25/2009
con el fin de, sobre todo con la aplicacion de los dos ultimos procedimientos, simplificar y
agilizar la tramitacién de las actuaciones en actividades en curso y la apertura de nuevas.
y sin que ello suponga perder en ningun momento la potestad inspectora y sancionadora
que corresponde reglamentariamente a los Ayuntamientos.

El procedimiento de obtencidn de licencia por COMUNICACION PREVIA resulta de una novedad
relevante, al incluir las pequefas obras en viviendas y establecimientos y en zonas comunes de
edificios. La eliminacidon de tramites innecesarios para este tipo de actuaciones sencillas que no
requieren controles suplementarios, permite dedicar la mayor parte de la capacidad de los
servicios municipales al analisis y control de las solicitudes que comportan una mayor complejidad.

El procedimiento de DECLARACION RESPONSABLE para el otorgamiento de determinadas
licencias, va a facilitar la implantacion de nuevas actividades y la modificacion de las actividades
en curso, conjuntamente con las obras para acondicionarlos, actualizarlos o reformarlos, aportando
el correspondiente documento suscrito por el titular de la actividad o promotor de la actuacién asi
como de técnico competente, segun los casos, que garantizan la viabilidad técnica y urbanistica
de la actuacion. Se establecen dos etapas en este tipo de procedimiento, el reconocimiento
inmediato al derecho a la ACTUACION solicitada una vez aportada toda la documentacion
necesaria; y el reconocimiento expreso y documentado a su continuidad tras una inspeccion
municipal y la entrega de la documentacion necesaria y que reconoce formalmente la viabilidad
de lo ejecutado una vez verificado el cumplimiento de la normativa reguladora de aplicacion.

A través del procedimiento de AUTORIZACION PREVIA para el otorgamiento de determinadas
licencias se tramitaran todas las actuaciones que tienen verdadera significacion urbanistica o
medioambiental, las que asi se justifique por interés general, y las que pueden afectar a la
seguridad o al patrimonio arquitecténico protegido, por lo que todas ellas deberan ser proyectadas
y dirigidas por al menos un técnico competente; por razones obvias de interés general, se
tramitaran por este procedimiento las actuaciones en via publica y todas aquellas que le resulte de
aplicacion, bien por su naturaleza eminentemente urbanistica, bien porque una norma asi lo
determine.

Asi las obras y el uso de los edificios, y en su caso la primera ocupacion, no pueden iniciarse sin
haber obtenido previamente, a través del procedimiento de autorizacion previa, la preceptiva
licencia urbanistica. Dentro de este procedimiento, para ACTUACIONES verdaderamente
singulares y de especial complejidad, se introduce la posibilidad de aprobacién de proyectos
parciales siempre que se asegure la viabilidad urbanistica del conjunto y ello sometido a
condicién legal resolutoria de obtencién de la licencia de dicho conjunto, previa comprobacion de la
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adecuacion de las obras realizadas a la licencia concedida. En cualquier caso, en el plazo de un
mes desde su finalizacion, las obras deberan ser sometidas, y superar, una inspeccion de los
servicios técnicos municipales con acta de conformidad favorable, lo que autorizara la ocupacion y
uso del edificio.

También se desarrolla dentro de este tipo de procedimiento la concesion de las licencias con
Proyecto Basico de Edificacion para actuaciones de nueva planta o intervenciones completas de
edificios existentes, conforme a lo que determina el Cdédigo Técnico de Edificacion. En este caso el
inicio de obra requerira la incorporacion de la fase de Proyecto de Edificacion, que lo desarrolla asi
como de la restante documentacion técnica necesaria de acuerdo con la normativa de aplicacion.

El proyecto técnico de edificacion para el inicio de obra sera un documento unitario que incorpore
al proyecto béasico que sirvio de base al otorgamiento de la licencia, la fase de proyecto de
ejecucion que lo desarrolla, asi como la documentacion técnica restante exigida por la normativa.

Por otra parte, se sientan las bases para la implantacion de una administracion urbanistica
electronica, para la aplicacion de técnicas de calidad en los servicios conforme al Plan Estratégico
de Modernizacién Administrativa y Calidad de los Servicios del Ayuntamiento de Mdstoles (2008-
2011) cuya pretension es transformar la organizacion y gestion municipal hacia la mejora continua
de los servicios publicos que se prestan a los ciudadanos de Mdstoles.

Por ultimo, se ha incorporado una Disposicion Transitoria que posibilita la aplicacion de esta
ordenanza a las solicitudes de licencia que hayan superado el plazo de resolucion vigente en la
fecha de dicha solicitud, con el objeto de que puedan ser beneficiarias de las ventajas que supone
la nueva tramitacion.

Esta Ordenanza Municipal de Licencias Urbanisticas se estructura en tres Titulos, subdivididos en
once Capitulos y consta de noventa articulos agrupados en Secciones, una Disposicion
Transitoria, dos Disposiciones Adicionales, una Disposicion Derogatoria y dos disposiciones

finales.
TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO | - OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
Articulo 1. Obijeto de la Ordenanza.

1. La presente Ordenanza tiene por objeto regular los procedimientos para obtener la licencia
urbanistica en relacién con las solicitudes de ejecucion de obras e implantacion de usos y
actividades en el término municipal de Mdstoles (Madrid).

2. La Ordenanza desarrolla especialmente la Legislacion Urbanistica, Medioambiental, y de
Ordenacion de la Edificacion, asi como las Normas Urbanisticas del Planeamiento Municipal. Todo
ello de conformidad con las demés disposiciones reguladoras del régimen local, autonémico y
estatal.

Articulo 2. Licencia Urbanistica.

1. La Licencia Urbanistica es un acto reglado de la Administracion Municipal por el cual, previa
comprobacion de las condiciones establecidas por la normativa aplicable, se permite al solicitante
el ejercicio de su derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades. Dicha
comprobacion se realiza sobre la documentacion que preceptivamente haya de acompafarse para
cada tipo de Licencia y de acuerdo con el procedimiento correspondiente vy sin perjuicio de los
actos de comprobacién por parte de la Administracién que, en su caso, corresponda.

2. El titulo juridico que contiene la autorizacion referida se documentara bajo la denominacion
unitaria de “Licencia Urbanistica Municipal”, cualquiera que sean los actos de edificacion y uso del
suelo que se permitan.

3. En el documento de Licencia Urbanistica se relacionaran las actuaciones autorizadas, indicando
los parametros técnicos y juridicos basicos y, en su caso, las condiciones exigidas para el inicio de
las obras, instalacion de actividad, primera ocupacion y funcionamiento.
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Articulo 3. Organos competentes para otorgar licencias.

Es la Gerencia Municipal de Urbanismo de Mdstoles, en virtud de lo dispuesto en sus Estatutos, y
a través de los Organos en éstos contemplados.

Articulo 4. Sujetos obligados a solicitar Licencia Urbanistica.

1. El deber de obtener la previa Licencia Urbanistica se extiende tanto a personas o a entidades
privadas como a entidades publicas o Administraciones Publicas.

2. Cuando los actos de uso de suelo, construccion y edificacion sean promovidos por el
Ayuntamiento, en su propio término municipal, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe
estara sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la Licencia Urbanistica.

Articulo 5. Actos urgentes o de excepcional interés publico promovidos por las
Administraciones Publicas.

1. Los actos promovidos por la Administracion Autonémica o por la Administracion General del
Estado, urgentes o de excepcional interés publico, o que afecten directamente a la defensa
nacional, se ajustaran a los procedimientos establecidos en la correspondiente legislacion estatal o
autondmica.

2. En el ambito correspondiente de cada Administracion Publica, el servicio competente para la
supervision del Proyecto Técnico sera responsable ademas del cumplimiento integro de la
Normativa Sectorial de aplicacion en estos casos.

Articulo 6. Actuaciones urbanisticas de particulares en terrenos de dominio publico

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen por particulares en terrenos de dominio publico,
se exigira la Licencia Urbanistica, independientemente de las autorizaciones o concesiones que
sea pertinente otorgar por parte de la Administracion titular del dominio publico.

2. La denegacion o ausencia de autorizacion o concesion impedira al particular obtener la Licencia
y al Organo Urbanistico competente otorgarla.

Articulo 7. Actuaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccion y Urbanizable No
Sectorizado.

Los actos de uso del suelo o edificacion que pretendan llevarse a cabo en Suelo No Urbanizable
de Proteccion o en Suelo Urbanizable No Sectorizado no podran obtener Licencia Urbanistica
municipal sin la previa Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actuacion Especial, en los términos
que establece la LSCM, en su redaccion dada por la L 3/2008.

Articulo 8. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a Licencia Urbanistica todos los actos de uso del suelo, construccion y edificacion
para implantacion y el desarrollo de actividades que se contemplan en el articulo 151 de la LSCM,
en los términos establecidos tanto en aquella norma como en la presente Ordenanza.

2. Asimismo precisan de Licencia Urbanistica otras obras y actuaciones urbanisticas, tanto de
naturaleza estable como provisional, las siguientes:

De naturaleza estable, entre otras posibles o similares:

a) Actuaciones realizadas en la via publica.

b) El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la ejecucion de vados de acceso de
vehiculos, asi como de los espacios interpuestos contemplados.

c) Instalaciones ligeras de caracter fijo, propias de los servicios publicos o, actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de parada de
transporte, postes, etc.

d) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los Proyectos complementarios de
Edificaciéon o Urbanizacion que, en su caso, requieran.

e) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y
de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de combustibles sodlidos, de
materiales y de maquinaria.
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f) Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en
Proyectos de Urbanizacion o de Edificacion.

g) Cualquier obra de urbanizacion de iniciativa particular no incluida en Proyecto de
Urbanizacion.

h) El uso del suelo, subsuelo y vuelo.

i) La ejecucion de los sistemas generales.

i) La ejecucién por la Administracion de las obras no incluidas en Unidades de Ejecucion,
estén o no previstas en el Planeamiento.

De naturaleza provisional, entendiéndose por éstas las que se acometan o establezcan por un
tiempo limitado o en precario, y en particular las siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalacién de maquinaria, andamiajes, apeos y otras obras auxiliares de la construccion,

incluidas las gruas de obras.

) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire libre.
Implantacion de casetas prefabricadas o desmontables y similares.

) Ocupacion para aparcamientos provisionales en solares vacantes.

) Construcciones en recintos feriales existentes.

o 0O T QO
S

JQ 20

Articulo 9. Actuaciones permitidas en edificios y construcciones incompatibles con el
Planeamiento Urbanistico o con Infraccion Urbanistica prescrita

1. En los edificios y construcciones, que como consecuencia de infracciones urbanisticas
prescritas o que por cambios de Planeamiento, se encuentran en situacién de incompatibilidad con
la Ordenaciéon Urbanistica, situaciones de fuera de Ordenacion o de Ordenanza, solo podran
autorizarse licencias para las pequefias reparaciones que exigieran la higiene, el ornato, la
conservacion del inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de
seguridad; o en su caso de aquéllas que se permitan en los términos y con el alcance que se
autorice en el Plan General de Ordenacion.

2. No se concedera, en estos casos, ninguna licencia para la implantaciéon, cambio o modificacion
de actividad.

3. Las licencias que se concedan en edificaciones y construcciones en las que haya sido
acreditado fehacientemente la existencia de infracciones urbanisticas prescritas o en la situacion
enunciada en el apartado 1, describirdn la situacion de fuera de ordenacion o la infraccion
prescrita, otorgandose licencia bajo la condicién de su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. La concesion de estas licencias no incrementara el valor del justiprecio en el caso de
expropiacion, dejando constancia expresa de esta circunstancia en aquélla.

Articulo 10. Cargas Urbanisticas.

1. La ejecuciéon del Planeamiento Urbanistico en un ambito de actuacion, Sector o Unidad de
Ejecucion o de una actuacion edificatoria que implique obras accesorias de urbanizacion, impone
legalmente a la propiedad del suelo, con caracter real, el deber de sufragar a su cargo los costes
de las obras de urbanizacion.

2. Formaran parte de las obras de urbanizacién los conceptos que se contemplan en el Articulo 97
de la LSCM.

3. La obligacion de ceder suelo, aprovechamiento, o cargas econémicas directas, vinculadas a la
gestion de suelo, impone la obligacidon a la propiedad del suelo de justificar su cumplimiento
durante el proceso de la tramitacion, y en cualquier caso, antes del uso de las edificaciones.

Articulo 11. Actos no sujetos a licencia urbanistica
No sera exigible Licencia Urbanistica en los siguientes supuestos:
a) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera otros

actos de division de fincas o predios que hayan sido incluidas en Proyectos de
Reparcelacion debidamente aprobado por el érgano municipal competente.
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b) La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento cuando sean precisas.

) Las obras de urbanizacion previstas en los Proyectos de Urbanizacion.

d) Las obras que sean objeto de Ordenes de Ejecucion.

) Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por los servicios del Ayuntamiento;
en estos casos, el acuerdo municipal que los autorice o apruebe producird los mismos
efectos que la Licencia Urbanistica.

f) Las obras publicas eximidas expresamente por la Legislacion Sectorial o por la
Legislacion de Ordenacion del Territorio.

Articulo 12. Alcance y control de legalidad de la Licencia Urbanistica.

1. La intervencion municipal se cefiira a lo dispuesto en el articulo 152.a) de la LSCM.

2. Dicha intervencion controlard la configuracion formal de las edificaciones y el disefio de
elementos, sistemas constructivos e instalaciones.

3. En ningun caso la intervencidon municipal controlara los aspectos técnicos relativos a la
seguridad de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

4. La intervencidon municipal en el control de las instalaciones de los edificios se limitara a la
comprobacion de su existencia como dotacidon al servicio de los edificios. No incluira la
comprobacion de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines, corresponda a otra Administracion Publica.

5. En aquellas actuaciones que por su naturaleza estén sujetas a autorizaciones administrativas
previas de otras Administraciones Publicas, la intervenciéon municipal se limitara a requerir, junto
con la solicitud, la copia de las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas.

CAPITULO Il - REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS URBANISTICAS

Articulo 13. Objeto de la Licencia Urbanistica y Normativa aplicable

1. Su objeto es autorizar al solicitante para el ejercicio de un derecho preexistente a edificar o a
desarrollar determinadas actividades, previo control de si dichas actuaciones se ajustan a la
normativa aplicable y con el alcance, y previa tramitacion del procedimiento que en esta
Ordenanza contemple en virtud de la actuacion pretendida y demas normativa de pertinente
aplicacion.

2. En lo no previsto en esta Ordenanza, regird el Reglamento Municipal de Procedimiento
Administrativo del Ayuntamiento de Mdstoles aprobado por Acuerdo del Pleno de 14 de mayo de
2009 (B.O.C.M. de 4.08.09)

Articulo 14. Efectos de la Licencia Urbanistica

1. Las Licencias Urbanisticas legitimaran la actuacion solicitada a sus titulares y produciran efectos
entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no alteraran las situaciones
juridicas privadas entre éste y las demas personas.

2. Las Licencias Urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de propiedad y
sin perjuicio del de terceros.

3. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.

4. La Licencia Urbanistica constituye un requisito legal para la contratacion del suministro de los
servicios de energia eléctrica, agua, gas, telefonia y telecomunicaciones, en los términos
establecidos en la Legislacion de la Comunidad de Madrid.

5. Las Licencias Urbanisticas, en el caso de no haberse acreditado todas las autorizaciones
administrativas previas de otras Administraciones Publicas, sélo se podran otorgar sin perjuicio y a
reservas de las mismas, no adquiriendo eficacia sin la obtencion de todas ellas.
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Articulo 15. Vigencia de las Licencias Urbanisticas

1. Las Licencias Urbanisticas se otorgaran por un plazo determinado, tanto para iniciar como para
terminar las obras, salvo las referidas a usos que tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de la
obligacién legal de adaptar los usos establecidos a las normas que en cada momento los regulen.
En el caso de que la licencia deba entenderse otorgada por Silencio Administrativo o de que,
habiéndose concedido expresamente, no contenga indicacion expresa sobre dichos plazos, éstos
seran de uno y tres afios para iniciar y terminar las obras, respectivamente.

2. El solicitante debera notificar al 6rgano municipal competente, en su caso, la fecha de inicio
fehaciente de las obras mediante el Acta de Inicio o Acta de Replanteo, segun el tipo de
procedimiento.

Articulo 16. Prérroga de las Licencias Urbanisticas

Los plazos establecidos en las licencias podran prorrogarse a instancia del titular y con
anterioridad a la conclusién de los plazos expresamente establecidos en aquellas. En cualquier
caso solo podra concederse por una sola vez y por un plazo que no sea superior al inicialmente
acordado.

Articulo 17. Transmision de las Licencias Urbanisticas

1. Las Licencias Urbanisticas seran transmisibles siempre que en la actuacion autorizada no se
realicen modificaciones. Tanto el antiguo como el nuevo titular deberan notificarlo al érgano
municipal competente, sin lo cual quedaran ambos sujetos a las responsabilidades derivadas de la
actuacion amparada por la licencia.

2. La notificacion describird exactamente la situacion y emplazamiento del edificio o
establecimiento. Si la licencia amparase la instalacion o ejercicio de una actividad, la notificacion
del titular anterior podra ser sustituida por el documento publico o privado que acredite la
transmisién “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o posesién del inmueble o local.

3. El solicitante recibira un documento acreditativo de la transmision que deberd unirse a la
licencia, pudiendo ser sustituido por la correspondiente anotacion en la misma.

4. Para la transmision de las licencias relativas a actuaciones en bienes de dominio publico se
estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con caracter general, o en las
prescripciones de la propia licencia.

Articulo 18. Modificaciones de las Licencias Urbanisticas

1. Las alteraciones que pretendan introducirse antes o durante la ejecucion de las actuaciones
autorizadas precisaran licencia Municipal, mediante la presentacion previa del correspondiente
Proyecto Modificado 6 Refundido cuando: supongan cambios de uso; afecten a las condiciones de
volumen y forma de los edificios; a la posicion y ocupacion del edificio en la parcela; a la
edificabilidad; al numero de viviendas o establecimientos; a las condiciones de seguridad; a las
condiciones estéticas cuando estuviera regulada por la normativa aplicable, y especialmente si
afecta a inmuebles 6 elementos con algun régimen de proteccion.

2. Durante la implantacion o ejercicio de las actividades tan sélo se precisara solicitar modificacion
de licencia cuando las variaciones que se hayan producido en las actividades autorizadas alteren
significativamente las condiciones de repercusion ambiental, seguridad, salubridad o modifiquen
sustancialmente la actividad ejercida en el local o edificio.

3. Cuando la modificacion sea requerida de oficio, el requerimiento indicara las alteraciones
existentes con respecto a la licencia inicialmente concedida, motivando la necesidad de la
modificacion de la licencia.

4. La modificacion de licencia que se conceda se limitard a recoger el contenido de la modificacion,
haciendo referencia a la licencia inicial que modifica.

5. Durante la ejecucion de las obras autorizadas, no precisaran modificacion de licencia las
variaciones en el numero de plazas de aparcamiento que no supongan disminucion de la dotacion
obligatoria de servicio del edificio, sin perjuicio de su constancia documentada en el expediente.

6. En todo caso, sera necesario solicitar una nueva licencia si las modificaciones que se introducen
suponen una variacion del objeto de la licencia concedida.
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Articulo 19. Caducidad de las Licencias Urbanisticas

1. Las licencias caducaran en los siguientes supuestos:

- Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las actuaciones amparadas por las mismas
en el plazo fijado en la correspondiente licencia o, en defecto de plazo, en el de un afo,
salvo causa no imputable al titular de la licencia.

- Cuando no se cumpliese el plazo de terminacion o, en defecto de plazo fijado, en el de
tres afos, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

- Cuando el funcionamiento de una actividad fuere interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

2. La declaracion de la caducidad de la licencia, de oficio o a instancia de cualquier persona, sera
efectuada por el Organo competente para conceder la licencia, previa audiencia al interesado.

3. Dicha declaracion de caducidad extinguira los efectos de la licencia, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras o ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento de los
cuales se darad cuenta al 6rgano municipal competente para su control, sin perjuicio de lo
establecido en el articulo siguiente.

Articulo 20. Rehabilitacion de las Licencias Urbanisticas

Podra solicitarse la rehabilitacién de una licencia caducada que se otorgara cuando no se hubiese
cambiado la normativa aplicable o las circunstancias que motivaron su concesion.

A todos los efectos la fecha de la licencia seré la del otorgamiento de la rehabilitacion.

Articulo 21. Desistimiento y renuncia de las Licencias Urbanisticas

1. Tanto durante el procedimiento de tramitacion de las licencias urbanisticas como una vez
concluido el tramite, el titular acreditado podra instar el desistimiento o la renuncia a las mismas.

2. La renuncia o el desistimiento seran acordadas por el mismo Organo competente para el
otorgamiento de la licencia correspondiente.

CAPITULO lil. REGIMEN JURIDICO DE LOS PROCEDIMIENTOS
DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS PROCEDIMIENTOS

SECCION I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 22. De la Tramitacién Unica y la Coordinacién de Actuaciones

1. Cuando para una actuacion se pretenda la ejecucion de obras de edificacion y la instalacion de
una actividad ademas o diferente del uso residencial para vivienda, se instara la tramitacion unica y
simultdnea en un Unico procedimiento, debiendo adjuntar a la solicitud la documentacion que
resulte necesaria para la tramitacion de cada una de las licencias, y sin que ello obste para que en
la resolucion, que se adopte por el drgano competente, deba constar con claridad cada una de las
actuaciones objeto de concesion de licencia.

2. Las licencias que se tramiten bajo esta modalidad devengaran, cada una de ellas, las
obligaciones fiscales que de su propia naturaleza se deriven, previa incoaciéon del procedimiento
tributario que legalmente corresponda.

3. En los supuestos en que para realizar las actuaciones urbanisticas solicitadas, se requiera
ademas de la licencia, de otras autorizaciones municipales, éstas se podran coordinar
integrandose en la propia resolucién de concesién, cuando para su adopcion se hubieran cumplido
los tramites propios exigidos para cada autorizacion especifica.

En el acuerdo de resolucion de las actuaciones solicitadas, debera constar expresamente esta
circunstancia, y debera darse traslado del mismo, para su conocimiento, al Organo competente de
la respectiva autorizacion especifica
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4. En caso de que la Actividad solicitada se incluya entre las enumeradas en el Anexo V de la L
2/2002 el procedimiento de Evaluacion Ambiental de Actividades se iniciara con la presentacién de
la solicitud de autorizaciéon o licencia, a la que se acompafarda la Memoria Ambiental de las
actividades que se pretendan someter a Evaluacion Ambiental, cuyo contenido se especifica en el
Articulo 44 de la L 2/2002.

El Informe de Evaluacion Ambiental de Actividades, emitido por el érgano municipal competente,
determinard, unicamente a efectos ambientales, las condiciones con arreglo a las cuales podra
iniciarse la actividad.

En la Propuesta de Resoluciéon se enunciara de forma diferenciada la Evaluacion Ambiental,
enumerandose las medidas correctoras si las hubiera de forma diferenciada de las de edificacion y
uso.

5. Para aquellas actuaciones que precisen de Procedimiento Ambiental distinto al de la Evaluacion
Ambiental de Actividades, sera requisito previo indispensable la Resolucion del Organo
competente de la Comunidad de Madrid para la concesion de la licencia urbanistica, cuya
conclusion y Medidas Correctoras si las hubiera se incluirdn en el articulado de la Propuesta de
Resolucién Municipal con las medidas, limitaciones y condiciones al uso, desarrollo, tramitacién, o
ejecucion que en su caso procediera.

6. El plazo maximo para la emisién del Informe de Evaluacion Ambiental sera de cuatro meses,
contados a partir de la fecha de presentacién de la solicitud, conforme contempla la Ordenanza
General sobre Evaluacion Ambiental de Actividades del Plan General de Ordenacion Urbana de
Méstoles. Una vez transcurridos sin que se haya dictado resolucion expresa, podra entenderse que
el Informe de Evaluacion Ambiental de la actividad es negativo.

Articulo 283. De los Proyectos, Certificados Profesionales y otra documentacion técnica.

1. Se entiende por Proyecto Técnico el conjunto de documentos que definen las actuaciones a
realizar, con el contenido y detalle que justifique técnicamente la solucidn propuesta de acuerdo
con las especificaciones requeridas por la normativa técnica aplicable.

2. Los Proyectos Técnicos, en funcion de su contenido y alcance, pueden clasificarse en Proyectos
Técnicos de Edificacion, que se ajustaran a lo establecido en la LOE y CTE y en su caso, a la
Legislacion Sectorial aplicable; y otros Proyectos Técnicos para actuaciones no contempladas en
dicha Ley, que se ajustaran a lo establecido en esta Ordenanza.

3. A efectos de solicitud de Licencia Urbanistica, todo Proyecto de Edificacion podra desarrollarse
en dos fases: la fase de Proyecto Basico y la fase de Proyecto de Ejecucion.

Se entiende por Proyecto Basico, la fase que define las caracteristicas generales de la obra y sus
prestaciones mediante la adopcion vy justificacion de soluciones concretas. Sera suficiente para
solicitar la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas, pero
insuficiente para iniciar las obras.

Se entiende por Proyecto de Ejecucion la fase que desarrolla el Proyecto Basico y su contenido
sera el necesario para la realizacion de las obras y la justificacion del cumplimento de las
prestaciones del edificio conforme a los Documentos Basicos que conforman el Cédigo Técnico de
la Edificacion.

El Proyecto y demas documentacion técnica enunciada deberdn estar suscritos por Técnico o
Técnicos competentes, y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la Legislacion en
vigor, y, en su caso y si asi se determinara legalmente, visados por Colegio Oficial correspondiente
u Organismo que resulte competente en esta materia.

4. Cuando el Proyecto se desarrolle o complete mediante proyectos parciales u otros documentos
técnicos sobre tecnologias especificas o instalaciones del edificio, se mantendra entre todos ellos
la necesaria coordinacion, sin que se produzca una duplicidad en la documentacion. Se
considerard, en todo caso, que esos proyectos parciales o documentos técnicos forman parte
integrante del propio Proyecto cuando asi se formalice su presentacion.

5 . En el marco de la tramitacion telematica, se estara a lo dispuesto en el Reglamento Municipal
de Procedimiento Administrativo y demas normativa que lo desarrolle.
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Articulo 24. Programa de autorizaciones por partes auténomas.

1. En las actuaciones que se tramiten por el procedimiento de Autorizacion Previa, cuando las
obras presenten una complejidad extraordinaria, caso de actuaciones industriales, deportivas o
dotacionales en general, de ocio y actividades terciarias de gran volumen y complejidad técnica y
constructiva, y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del
promotor, conjuntamente con el técnico redactor del proyecto, podra convenirse en el seno del
procedimiento un programa de autorizacion por partes autbnomas de la obra.

2. Todas las autorizaciones parciales se entenderan otorgadas bajo la condicion legal resolutoria
de la obtencion de licencia definitiva, que se producirda necesariamente para el conjunto de la
actuacion y cuyo procedimiento de tramitacion no se vera paralizado por aquéllas.

3. Las autorizaciones parciales de las partes auténomas facultaran la ejecucion de las mismas.

4. Junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la documentacién completa requerida
para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento, se incorporara la peticion de
las autorizaciones parciales que se hayan programado. Si en el plazo de un mes no se ha
producido respuesta municipal, se entender4d que no se ha convenido la produccién de
autorizaciones parciales, lo cual debera ser comunicado al solicitante, motivando las causas.

5. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso edificatorio,
con la finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su paralizacion.

Articulo 25. De la documentacion.

En cada expediente debera contenerse como minimo la siguiente:

- modelo normalizado de solicitud de autorizacion previa, de declaracion responsable o
comunicacion previa debidamente cumplimentados.

- modelo normalizado de abono y/o liquidacion de tasas e impuestos aplicables.

- acreditacion de la personalidad del solicitante, documento de identificacion en caso de
persona fisica y poder de representacion en caso de persona juridica.

- documentacion técnica, segun los casos: proyecto, direcciones facultativas, certificados
de viabilidad, estudio de seguridad, firmados por técnico competente y, en su caso y si asi
fuera legalmente procedente, visados por Colegio Oficial correspondiente u entidad
competente, y acreditacion de la habilitacion profesional de los técnicos intervinientes en
caso de no proceder visado, y por los medios que resulten de pertinente aplicacion.

- autorizaciones sectoriales en su caso, incluido procedimientos ambientales, o al menos
justificante de su incoacién ante el Organo competente.

La documentacion necesaria que deberd adjuntarse a cada expediente de licencia urbanistica
sera determinada por orden y/o instruccién del érgano municipal competente que se dicte en
desarrollo de la presente Ordenanza y se incorporard asimismo al manual descriptivo de
procedimientos previsto en el articulo 15.5 del RMPA.

SECCION II. INICIACION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 26. Inicio del procedimiento de otorgamiento de licencia urbanistica.

Este tendra lugar a través de la presentacion de la solicitud de licencia, en modelo normalizado
segun procedimiento que corresponda en virtud de las actuaciones a realizar, debidamente
cumplimentada y junto con los documentos exigibles, ante el Registro municipal correspondiente o
por los medios legalmente establecidos.

Si la solicitud se presentara ante el Registro municipal competente, el personal encargado de éste
comprobara que, tanto la solicitud como los documentos que en ese mismo acto se aportan, son
los legalmente procedentes, en cuanto a contenido y forma de los mismos.; si, por el contrario,
éste entendiera que ello no es asi, informara y requerird formalmente en este acto al solicitante, o
en su caso al presentador de la solicitud, para que en el plazo de 10 dias hébiles subsane las
faltas y/o acompafie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le
tendra por desistido de su peticion.
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Articulo 27. Subsanacioén y mejora de la documentacion integrante de la solicitud

1.- En todo caso, con o sin el requerimiento inicial anteriormente previsto, una vez remitido el
expediente al departamento administrativo responsable de la tramitacion del expediente, éste
dispondra de diez dias habiles desde la fecha de su presentacion para efectuar al promotor del
expediente requerimiento de subsanaciéon y/o mejora del contenido del mismo. Cumplimentado
éste por el interesado, se tomara como fecha de inicio del procedimiento la de subsanacion y/o
mejora de la documentacion.

2 .-Transcurrido dicho plazo sin realizar el requerimiento previsto en el parrafo anterior, se
entendera como fecha de inicio del procedimiento, a todos los efectos, la de entrada de la solicitud
en el Registro Municipal.

SECCION lil.- INSTRUCCION DEL PROCEDIMIENTO

Articulo 28. Informes Municipales y otros.

1. Recibido el expediente en el departamento encargado de su tramitacion, en el plazo maximo de
cinco dias habiles se requeriran por éste los informes técnicos preceptivos, tanto del propio érgano
actuante como externo municipal.

En el caso de actuaciones sometidas a la L 2/2002, y las incluidas en la LEPAR, en el mismo plazo
que el anterior, se iniciara el proceso de informacion publica asi como en todos los que se
determine por la normativa especifica de pertinente aplicacion.

El plazo de informacion publica interrumpira el computo de los plazos para emitir Resolucion
expresa.

2. En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de evaluacidon de impacto ambiental, en
el plazo maximo de quince dias habiles desde la presentacion de la documentacion completa en el
Registro municipal, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 26 y 31 de la L 2/2002, se
remitird a la Comunidad de Madrid la documentacion ambiental correspondiente y se suspendera
el otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la resolucion en el procedimiento ambiental
incoado.

Cuando se trate de proyectos o actividades que deben ser sometidas a estudio caso por caso,
conforme determina el articulo 5 de la L 2/2002, junto con la solicitud debera acompafarse la
decision del érgano ambiental de la Comunidad de Madrid sobre si la actuacion debe o no
someterse a un procedimiento de control medioambiental y, en caso afirmativo, a cual de los
definidos en la ley debe hacerlo.

3. Cuando en la instrucciéon del procedimiento sea preceptivo informe de otro departamento
municipal, éste debera ser emitido en el plazo de diez dias habiles; de no emitirse en dicho plazo,
se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el caracter del informe y se considerara
emitido favorablemente, excepto cuando una disposicion establezca que dicho informe tiene
ademas caracter vinculante para la resolucion del procedimiento, en cuyo caso se podra
interrumpir el plazo de los tramites sucesivos.

4. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucion a
Organo diferente de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para
resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente debera ser
comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension serd el establecido legalmente para
cada caso y se hara constar en el escrito de traslado.

5. En ninguin caso se remitiran a informe las actuaciones que sean inviables urbanisticamente.

6. Serd necesario instar una Consulta Urbanistica Especial en aquellas actividades, ocio y
hosteleria y talleres entre otras, que tengan limitada su implantacion conforme al Plan General de
Ordenacion Urbana de Mostoles o se pretenda su instalacion en zonas afectadas por areas de
delimitacién acustica especial o de cualquier otro tipo de proteccion.
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Articulo 29. Requerimientos para subsanacion de deficiencias

1. El transcurso del plazo maximo para dictar resolucidon expresa podra interrumpirse por una sola
vez mediante un unico requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo que contendra
los distintos informes técnicos emitidos, sin perjuicio de lo previsto para los procedimientos de
Control Ambiental respecto a la solicitud de informacién adicional o ampliacién de documentacion.

2. El requerimiento sobre incumplimiento de la Normativa Urbanistica, o en su caso la Sectorial a la
que aquella se remita, debera precisar las deficiencias, sefialando el precepto concreto de la
norma infringida y la necesidad de subsanacion en el plazo maximo de un mes, o los que
determine esta Ordenanza para cada tipo de procedimiento, incluyendo advertencia expresa de
caducidad del procedimiento.

3. Si el solicitante no contesta, se procedera a declarar la caducidad del procedimiento mediante
resolucién adoptada por el Organo competente, con los efectos fiscales procedentes, a cuyo fin se
dara traslado al Departamento Econémico competente.

4. Si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de conformidad con el requerimiento
practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efectiua de manera insuficiente, se podra
solicitar aclaracion sobre dicho asunto durante un nuevo plazo maximo de un mes vy si finalmente
persiste el incumplimiento, la licencia sera denegada.

Articulo 30. Nuevas solicitudes con aportacién de documentacion para subsanar deficiencias
de un expediente anterior finalizado. Rehabilitacion de la licencia

1. Si la solicitud de Licencia Urbanistica hubiera sido archivada porque el peticionario no hubiese
subsanado en el plazo reglamentario las deficiencias sefialadas por la Administracion, o denegada
por no ajustarse a la Normativa de aplicacion, se podra solicitar nueva licencia.

2. En esta nueva solicitud, que se formalizara conforme a los requisitos previstos en esta
Ordenanza, el solicitante también podra remitirse al expediente ya terminado respecto de la
documentacion valida que conste en el mismo, y aportar la redactada de nuevo o subsanada para
completar lo exigido por la Normativa de aplicacion. En todo caso, esta actuacion se considera
como nueva peticion de licencia a los efectos de fecha de presentacién, régimen de tramitacion y
Ordenamiento Urbanistico y fiscal aplicable.

SECCION IV.-RESOLUCION DEL PROCEDIMIENTO Y SILENCIO ADMINISTRATIVO

Articulo 31. Resolucién del procedimiento

1. Los Servicios Municipales competentes emitiran Informe Técnico y el correspondiente Informe
Juridico que serviran de base a la Propuesta de Resolucion, en sentido Favorable o Desfavorable
a la solicitud, que se cursara al Organo competente para la resolucion del procedimiento en alguno
de los siguientes sentidos:

a) OTORGAMIENTO, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correctoras
que la actuacion solicitada debera cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor, en su
desarrollo y para el inicio de la obra y el ejercicio de la actividad segun los casos.

b) DENEGACION, motivando debidamente las razones de la misma.

2. La resoluciéon del Organo competente deberd producirse en los plazos maximos que se
establecen en la presente Ordenanza.

3. En el caso de existencia de “Informe Técnico de Entidad legalmente habilitada para ello ”, este
formara parte del expediente de concesion de la licencia y como tal se hara constar en la
Propuesta de Resolucion y en el Acuerdo .

Articulo 32. Notificaciones y comunicaciones

Todas las notificaciones que deban producirse en la iniciacién, instruccion y resolucion del
procedimiento se practicaran por el Jefe de la Unidad o Seccion encargada de la tramitacion del
expediente. ]

Las comunicaciones a otros Organos Municipales o a otras Administraciones, se practicaran por el
Organo Municipal con competencias en materia de Licencias Urbanisticas.
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Articulo 33. Régimen juridico del Silencio Administrativo

1. Cuando transcurriesen los plazos sefialados para resolver la licencia, con las interrupciones
legalmente procedentes, sin que la Administracion Municipal hubiera adoptado resolucién expresa,
operara el silencio administrativo en el siguiente sentido:

a) Sila licencia solicitada se refiere a actividades en la via publica o en bienes de dominio
publico o patrimonial, se entendera denegada.

b) Si la licencia se refiere a cualquier otro tipo de actuaciones, se entendera otorgada por

silencio administrativo, siempre que su contenido no sea contrario a la Normativa vigente
que fuese de aplicacion, tanto de caracter legal como de disposicion administrativa de
caracter general, y se encuentre en el expediente administrativo de su razén incorporada
la totalidad de la documentacion necesaria que, en su caso, habilitaria para el
otorgamiento de la licencia.
Se exceptuan de esta regla aquellos supuestos en que deba emitirse Informe de Andlisis
Ambiental, Declaraciéon de Impacto Ambiental e Informe de Evaluacion Ambiental de
Actividades. En este caso, cuando hayan transcurrido los plazos legalmente previstos
para resolver el procedimiento ambiental sin que se haya emitido el correspondiente
informe, se debera entender desestimada la licencia por silencio administrativo.

c) Solo podran entenderse otorgadas Licencias de Obras en bienes inmuebles sometidos a
cualquier Régimen de Proteccion del Patrimonio, o Licencias de Parcelacion en la que se
ubiquen dichos inmuebles si media resolucion expresa, considerandose en consecuencia
denegada la licencia si el expediente no fuera resuelto en el plazo establecido.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera con caracter previo a la
licencia, autorizaciones de otras Administraciones o informes preceptivos y vinculantes, el plazo
para otorgar licencia y por tanto para que opere el silencio administrativo se entendera
interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacion o el informe, aplicando en cada
caso los plazos maximos legalmente establecidos.

3. Siempre que no hayan transcurrido cuatro afios desde que hubiere sido otorgada una Licencia
Urbanistica por silencio administrativo positivo que implique infraccion del ordenamiento juridico
aplicable, el 6érgano municipal competente, conforme a lo previsto en el Articulo 103 de la
L 30/1992, podra declararla lesiva para el interés publico e impugnarla ante la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa a fin de proceder a su anulacion.

4. Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo positivo, la Administracién Municipal esta
obligada a dictar resolucion expresa, salvo en el supuesto de otorgamiento de licencias por el
procedimiento de Comunicaciéon Previa y en los términos establecidos en el Articulo 42.1 de la
L 30/1992.

Articulo 34. Inaplicabilidad del Silencio Administrativo

En ningun caso podran adquirirse por acto presunto facultades en contra de las determinaciones
de la Ordenacion Urbanistica o Normativa Ambiental aplicables.

Articulo 35. Falta de resolucion expresa

La falta de resolucién expresa y notificacion dentro de plazo no tendra efectos estimatorios en los
supuestos expresamente previstos por la Normativa Urbanistica y Sectorial de aplicacion.

Articulo 36. Cdémputo de plazos

Se estara a lo establecido en la Ley 30/1992.

TITULO SEGUNDO. PROCEDIMIENTOS
Y DISPOSICIONES PARTICULARES DE ESTOS

Articulo 37. Enumeracién de los Procedimientos

De conformidad con lo dispuesto en la Legislacion Urbanistica de preceptiva aplicacion y de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 17/2009 y Ley 25/2009, éstos son los siguientes:

- COMUNICACION PREVIA, para actuaciones de minima complejidad técnica y nula
incidencia ambiental.

- DECLARACION RESPONSABLE, como requisito para la obtencién de las licencias de
obra menor y actividad de las consideradas como inocuas.
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- AUTORIZACION PREVIA, para tramitacion de las licencias de obra mayor y actividad no
inocua y actuaciones en via publica

- PROCEDIMIENTOS DE COMPROBACION, para licencias de Primera Ocupacion.

- PROCEDIMIENTOS ESPECIALES: Actuaciones de naturaleza provisional; licencia de
cambio de uso urbanistico y cambios de titularidad de licencias de apertura.

CAPITULO I. PROCEDIMIENTO DE COMUNICACION PREVIA

Articulo 38. Ambito de aplicacion

Este procedimiento sera de aplicacion para la obtencidon de la licencia urbanistica en aquellas
actuaciones de escasa entidad técnica y nulo impacto urbanistico y medioambiental, consistentes
tanto en la ejecucidon de obras consideradas menores como en viviendas y en locales que
desarrollan una actividad distinta a la residencial; serd suficiente para su autorizacion la
comunicacion a la Administracion Municipal previa al inicio de su ejecucion, a los efectos de
constancia de la realizacion y posible control ulterior.

Las obras a ejecutar en edificios, sometidas a este procedimiento, deberan reunir los siguientes
requisitos:

a) No afectar a la estructura del edificio, ni a las condiciones objetivas de seguridad contra
incendios, tales como vias y elementos de evacuacion, instalaciones de proteccion y
alarma.

b) No modificar significativamente la composicién y materiales de la fachada, envolvente del
edificio, composicion de huecos y geometria de la cubierta.

c) No suponer modificacion de la actividad en ejercicio.

A titulo enunciativo y no limitativo, se incluyen los siguientes tipos de obras:

a) Obras PUNTUALES de conservacion y acondicionamiento y decoracion en los edificios,
sustitucion de solados, alicatados, yesos, pinturas interiores; cambio de aparatos
sanitarios; reparaciones de fontaneria, red de evacuacion, red de abastecimiento y de
telecomunicaciones, y demas instalaciones que no supongan cambio de su esquema
general de funcionamiento, ni de los parametros de calculo; sustitucidon de carpinterias sin
afectar el hueco; obras de albafileria que nos supongan un cambio sustancial en la
distribucion de la vivienda, establecimiento fisico o edificio; todo ello aplicable tanto a las
zonas privativas como comunes, viviendas y establecimientos fisicos ubicados en su
interior .

b) Obras de acondicionamiento de espacios libres de parcela consistentes en
ajardinamientos, pavimentacién o implantacion de bordillos que no creen desniveles
mayores de 0,60 metros.

c) Limpieza y desbroce de solares y parcelas en suelo urbano que no implique en ningin
caso alteracion de su altimetria.

d) Ejecucion de ensayos geotécnicos.

Articulo 39. Documentacion a aportar:

La solicitud de que se tenga por comunicada al érgano competente municipal la actuacion de que
se trate, debera presentarse con caracter previo a ejecutarse ésta, en modelo normalizado y por
cualquiera de los medios ya enunciados en esta Ordenanza, y en ésta necesariamente deberan
constar cumplimentados los siguientes extremos de caracter técnico y/o descriptivo:

- Descripcion de las obras a realizar, con indicacion de las dimensiones o superficie de
la actuacion.

- Valoracion total de las mismas y conforme a cuadro de precios municipal en su caso.

- Plazo estimado de duracion de las obras.

Ademas debera aportarse, como minimo, la siguiente documentacion:

a) Autoliquidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y el impuesto
municipal sobre instalaciones, construcciones y obras.

b) Autoliquidacion de las tasas por ocupacion de via publica si se instala contenedor o por la
utilizacion de sacos de desescombro.

c) Documento por el que se acredite haber prestado fianza que garantice la correcta gestién
de los residuos de construccién y demolicién cuando ello fuera de legal aplicacion.
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Articulo 40. Otorgamiento de licencia urbanistica.

La solicitud de que se tenga por comunicada la actuacion de que se trate, con caracter previo a su
ejecucion, cumplimentada en forma y acompafada de los documentos exigidos, comportaran de
forma automatica el otorgamiento de la licencia urbanistica para la ejecuciéon de la actuacion
solicitada, ello sin perjuicio de las facultades de la Administracion municipal respecto de ulterior
comprobacioén, control e inspeccion.

CAPITULO Il. PROCEDIMIENTO DE DECLARACION RESPONSABLE

Articulo 41. Ambito de aplicacion

1) Se tramitaran por este procedimiento el otorgamiento de las licencias urbanisticas que se
refieran a las siguientes actuaciones:

a)

b)

OBRAS MENORES, no comprendidas en el capitulo anterior, que, salvo los casos
enumerados en el parrafo 2.2 de este articulo, no precisen de proyecto firmado o
profesionales responsables de su redaccion y ejecucion.

Las que ademas de reunir las condiciones anteriores, afecten puntualmente a elementos
estructurales, prestaciones del local o edificio, requeridas en el CTE, y que para su
tramitacion deberan aportar Proyecto Técnico suscrito por Técnico competente y
Direccion Facultativa conforme a la Normativa urbanistica y técnica en vigor.

La INSTALACION DE ACTIVIDAD en edificios existentes o establecimientos de nueva
implantacién o modificacion de la existente, alcanzando la ejecucion de obras menores
de reforma y adaptacion necesarias, siempre que se refiera a actividades que no precisen
de procedimiento ambiental conforme la L 2/2002 , ni se regulen por LEPAR y cumplan
ademas los siguientes requisitos:

Los usos y actividades que no impliquen funcionamiento que pueda ocasionar molestias a
vecinos colindantes entre las 23:00 y las 7:00.

los usos y actividades que no impliquen la ocupacién bajo rasante de mas de 100
personas.

los usos y actividades que no impliquen el procesado o elabore ningun tipo de alimentos.

2. Enumeracion y clasificacion. Sin caracter exhaustivo, se incluyen en el ambito de este
procedimiento las siguientes actuaciones:

2.1 Sin necesidad de aportacion de proyecto técnico:

OBRAS MENORES de conservacion y mantenimiento y ornato de edificios de caracter
general que no precisen consolidacion o modificacion de estructura, ni apertura de huecos
si estos se proyectan en muros de carga; que modifiquen la distribucion de los espacios
interiores, pero sin afectar, alterar o incidir en elementos estructurales o en las
condiciones de seguridad.

Actuaciones estables, enumerandose las siguientes: cerramiento de parcela de hasta dos
metros de altura; muros de contencion de tierras de hasta 1,50 metros de altura; tala y
abatimiento de arboles que no constituyan masa arbdrea; montaje de carteleras
publicitarias de superficie inferior a 16 m2y 4,5 metros de altura; muestras publicitarias en
fachada; movimientos de tierras con excavaciones en las que no se sobrepasen los 1,50
metros de desmonte o relleno, etc.

2.2 Con necesidad de aportacion de Proyecto Técnico y Direccidon Facultativa y en su caso
Boletines o Certificados:

OBRAS MENORES que afecten la estructura o que alteren la configuracion geométrica y
formal del edificio sin modificar los parametros urbanisticos consolidados; de apertura de
huecos en fachadas y muros de carga, la sustitucion de carpinterias exteriores afectando
la geometria del hueco, la intervencion en chimeneas de extraccion de humos, la
instalaciéon de aparatos de acondicionamiento de aire colgados en fachadas, la ejecucion
de muros de contencion en jardines y parcelas de mas de 1,50 metros de altura, las
reformas integrales de establecimientos y viviendas que puedan alterar los recorridos de
evacuacion y las superficies minimas que para cada dependencia se precise deberan
presentar proyecto técnico y su ejecucion debera estar supervisada por técnico
competente, incluso con carécter provisional.
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- Obras que reuniendo las circunstancias anteriores, tengan por objeto la supresidon de
barreras arquitectonicas que permita convertir las viviendas en accesibles o practicables.

- Entodo caso, la nueva INSTALACION DE ACTIVIDAD en la totalidad o parte de edificios
ya construidos, siempre que se refiera a actividades que no precisen de procedimiento
ambiental conforme la L 2/2002, ni se regulen por la LEPAR, ni reinan ninguna otra
condicion por la que se las deba incluir en el procedimiento de autorizacién previa.

La instalacion de casetas prefabricadas para almacenamiento de utillajes, saunas, aseos
provisionales, etc., deberan aportar certificado de idoneidad técnica y/o certificado de
seguridad de uso para la licencia DEFINITIVA.

- El montaje de elementos de construccion auxiliares como gruas-torre, andamios, apeo de
estructuras, etc.

- La ejecucion de las siguientes instalaciones:

- Obras de actualizacién o reparacion de instalaciones generales de los edificios.

- Instalacion de Sistemas centralizados de calefaccion, climatizacion, y agua caliente
sanitaria (ACS), equipos de climatizacién o ventilacién que de forma unitaria o en su
conjunto tengan una potencia térmica 6 motor inferior a 70 Kw. incluidos en R.D.
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

- Instalaciéon de Sistemas centralizados de calefaccion, climatizacion, y agua caliente
sanitaria (ACS), Equipos de climatizacion o ventilacion que de forma unitaria o en su
conjunto tengan una potencia térmica 6 motor superior a 5 Kw. incluidos en R.D.
1027/2007, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Térmicas en los Edificios.

- Instalacién de Torres de refrigeracion o condensadores evaporativos incluidos en el
R.D. 865/2003, de 4 de julio, por el que se establecen los criterios higiénico-sanitarios
para la prevencion y control de la Legionelosis.

- Instalacion de depdsitos de almacenamiento de Gases Combustibles (GLP) incluidos
en el REAL DECRETO 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus
instrucciones técnicas complementarias.

- Instalacién de depdsitos de almacenamiento de liquidos combustibles para uso
propio incluidos en el R.D. 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el
Reglamento de instalaciones petroliferas, aprobado por R.D.2085/1994, de 20 de
octubre, y sus instrucciones técnicas complementarias.

- Instalacion de sistemas para contribuir al ahorro y eficiencia energética (Solares
Térmicos, Fotovoltaicos, Edlicos, Biomasa 6 similares).

- Instalacion de Conductos para ventilacion o evacuacion de humos gases y olores en
edificios o establecimientos existentes.

- Instalacion de Centros de Transformacion y Grupos Electrégenos.

Articulo 42. Procedimiento, documentacion a aportar y Régimen Juridico de este
procedimiento.

La solicitud de otorgamiento de licencia debera presentarse, en modelo normalizado y por
cualquiera de los medios ya enunciados en esta Ordenanza.

En el caso de que se trate de actuaciones que no precisen Proyecto Técnico, en dicha solicitud
necesariamente deberan constar los siguientes extremos:

- Descripcion gréafica y escrita de las obras a realizar, con indicacion de las dimensiones o
superficie de la actuacion: croquis y fichas descriptivas,

- Valoracion total de las mismas y conforme a cuadro de precios municipal en su caso.

- Plazo estimado de duracion de las obras,
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Los documentos a aportar junto a la solicitud son los siguientes:

a) DECLARACION RESPONSABLE, en modelo normalizado, y con las siguientes
modalidades:

- En caso de tratarse de actuaciones que no precisen proyecto técnico, la declaracion
vendra suscrita por el titular de la licencia como responsable de la actividad empresarial,
profesional u obra que se trate.

- En caso contrario, ademas de la anterior, deberd aportar una segunda declaracién
responsable suscrita por técnico competente que garantice la viabilidad técnica y
urbanistica de lo solicitado.

b) Autoliquidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos y el impuesto
municipal sobre instalaciones, construcciones y obras.

c) Autoliquidacion de las tasas por ocupacion de via publica si se instala contenedor o por la
utilizacion de sacos de desescombro,

d) Documento por el que se acredite haber prestado fianza que garantice la correcta gestion
de los residuos de construccion y demolicion cuando ello fuera de legal aplicacion.

Una vez terminada la ejecucion de la actuacion, se aportara la documentacion técnica que sea
requerida por la administraciéon municipal, y ello con el fin de permitir a ésta la verificacion del
cumplimiento de la normativa de pertinente aplicacion a las actuaciones llevadas a cabo.

La mera presentacion de la solicitud, cumplimentada en forma y junto con los documentos
exigibles, comportara automaticamente la autorizacién provisional para iniciar la ejecucion de las
obras y la implantacién de la actividad solicitadas.

Una vez terminadas las actuaciones solicitadas, el solicitante de la licencia vendra obligado a
poner esta circunstancia en conocimiento de la Administracion, adjuntando la documentacion
técnica, juridica y administrativa, segun el tipo de actuacion en tramite; ésta, tras ser efectuada por
sus servicios técnicos una visita de inspeccion, que debera llevarse a cabo en un plazo no superior
a quince dias desde que tuvo conocimiento de la terminacion de las actuaciones, emitira la
pertinente Acta de Conformidad o Disconformidad con las actuaciones llevadas a cabo y con la
documentacion aportada.

Si el Acta emitida lo fuera de Conformidad, en el plazo de un mes desde la emisidn de ésta, la
Administracion debera resolver reconociendo expresamente que tanto las obras ejecutadas como
los usos aprobados, que deberan describirse, son conformes con la normativa urbanistica de
aplicacion; en su caso, si las hubiere, debera también describir y enumerar las medias correctoras
que sean necesarias llevar a cabo y el plazo en que éstas deberan ser llevadas a cabo por el
interesado.

Si el Acta emitida fuera de Disconformidad, la Administracion debera requerir al solicitante a fin de
que éste subsane las deficiencias detectadas, en el plazo de un mes a partir de la notificacion del
requerimiento, con la advertencia de que, si asi no lo hiciere y previos los tramites de pertinente
aplicacion, se procedera por ésta a la declaracion de caducidad del procedimiento de otorgamiento
de licencia, y a incoar el sancionador que conforme a derecho corresponda.

CAPITULO lil. PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION PREVIA
SECCION I.- ACTUACIONES EN VIA PUBLICA

Articulo 43. Ambito de aplicacion.

Las licencias de obras en vias publicas tienen por objeto regular, dentro del ambito de la
competencia municipal, las condiciones a que deben ajustarse cuantas obras e instalaciones de
servicios se efectuen en el vuelo, suelo o subsuelo de las vias y espacios publicos municipales.
Toda obra, instalacion o supresion de instalacion a realizar en el vuelo, suelo o subsuelo de las
vias y espacios publicos municipales, estara sometida a la obtencién previa de licencia y demas
autorizaciones municipales con anterioridad al inicio de las obras, 0, en su caso, a la autorizacion
para reparacion de averia y posterior obtencidon de licencia, asi como al pago de las
correspondientes tasas, segun la normativa aplicable en cada supuesto, salvo las exenciones en la
materia, legalmente previstas o expresamente reguladas en el correspondiente pliego de
condiciones administrativas.

La solicitud de licencia comportara, en todo caso, la asuncion por parte del solicitante, de la
responsabilidad sobre los puntos fijos de la red topografica municipal, que pudieran ser afectados
por la correspondiente licencia. A estos efectos, el 6rgano municipal competente facilitara al
solicitante las resefias y datos de la zona afectada.
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Se distinguen:

1. Calas.

Se consideran calas las aperturas de suelo o pavimento cuya anchura sea inferior a 1,5 metros y
su longitud no supere los 25 metros, o las que siendo su anchura superior a 1,5 metros, la
superficie afectada no supere los 15 metros cuadrados.

A efectos de la exaccion y tramitacion se considerara:

1.1. Cala programada: Es aquella cuya tramitaciéon se inicia con la solicitud de licencia de
obras en la via o0 espacio publico municipal.

1.2. Cala por averias: Es aquella cuya tramitacion se inicia mediante la solicitud de un
permiso para la actuacion en la via publica o espacio publico municipal, motivado por la
aparicion de una averia en una red de suministro, y cuya reparacion sea necesaria de
modo inmediato para la reposicion del servicio que se presta, sin perjuicio de la obligacion
de obtener posteriormente la preceptiva licencia.

Las calas por averias sin incidencia al correcto funcionamiento del servicio, se tramitaran
como cala programada.

2. Acometidas.
Se denomina acometida a aquel tramo que partiendo de una red de distribucién, con una
longitud inferior a 25 metros, posibilite el suministro a una finca unica.

3. Obras subterraneas.
Reciben este nombre las obras en cuya ejecucion se contemple la aplicacion de técnicas que
permitan el establecimiento de nuevas instalaciones o la rehabilitacidn de las ya existentes, sin
necesidad de realizar excavaciones a cielo abierto o Unicamente la de calas para el acceso a
la canalizacion. Se consideran también obras subterraneas, las instalaciones que se realizan
dentro de galerias y cajones de servicios.
Tendran siempre, con independencia de su longitud, la consideracion de calas programadas.

4. Canalizaciones.
Se consideran canalizaciones todas las aperturas del suelo o pavimento cuya anchura sea
inferior a 1,5 metros y su longitud supere los 25 metros, o las que teniendo una anchura
superior a 1,5 metros, la superficie afectada supere los 15 metros cuadrados.
En el caso de acometida de alcantarillado, se considerard canalizacion cuando la longitud
supere el ancho de la via publica correspondiente.

5. Pasos de vehiculos.
Las obras necesarias para la construccion o supresion de pasos de vehiculos, consisten en el
rebaje o levantado de bordillos y la modificacion de acera efectuada, para permitir o impedir el
acceso de vehiculos desde la calzada a un inmueble o parcela.

Paso de carruajes: Se denomina paso de carruajes o vehiculos, a la obra a realizar en
acera, necesaria para pasar a través de la misma, accediendo asi a garajes, almacenes,
naves industriales, etc... Se obtiene el derecho a pasar a través de ellos, mediante
autorizacion otorgada por el departamento responsable de su tramitacién de la G.M.U.,
actualmente la Unidad de Urbanizacion.

Placa de vado: Sefal de restriccion que impide aparcar o estacionar, en el espacio
reservado para el paso a través de la acera. En ningun caso, el espacio reservado, podra
ser utilizado como aparcamiento privado por el titular de la placa de vado.

Rebaje de acera: Obra a ejecutar en acera publica, necesaria para facilitar el acceso de
forma correcta a través de la misma, hacia el interior del garaje, local, etc...

Vados temporales.

Se denomina vado temporal, al solicitado por una empresa ejecutante de una obra, que
por circunstancias particulares de la misma, necesita pasar a través de la acera a una
parcela durante la ejecucion de la misma. Normalmente suele ser para acopio de
materiales, por instalacion temporal de casetas de obra, o por cualquier otro motivo,
teniendo siempre caracter temporal.

La vigencia de los vados temporales permanecera unicamente durante la ejecucion de la
obra, debiendo proceder la misma empresa solicitante del vado temporal, a la solicitud de
extincion del mismo al finalizar éstas. No obstante, quedara automaticamente extinguido
al finalizar las obras, aun no habiendo realizado la solicitud de extincion.
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La identificacion de los vados temporales sera mediante una placa con fondo amarillo,
que determinara facilmente la provisionalidad de la placa.

Vigencia de las placas de vado.

El periodo de vigencia de la autorizacién de una placa de vado es de 1 afio, prorrogable
automaticamente si no hay motivo que lo impida, o se hayan modificado cualquiera de las
causas que motivaron su concesion.

Haber abonado la cantidad anual estipulada en la Ordenanza Municipal correspondiente
por supuesto uso de un posible paso de vehiculos, no exime de legalizar dicho paso, ni
otorga el derecho al uso del mismo. Se trata de una situacion temporal, hasta que se
determine la legalidad por parte del departamento encargado de su tramitacion
procediendo a su anulacion en caso contrario.

En el caso de placas de vado que en su dia otorgaban el derecho de paso de vehiculos a
un local, garaje particular, nave industrial, etc, cuya actividad en la actualidad ha variado,
pierden su vigencia a partir de ese momento, independientemente si se abonan o no las
exacciones correspondientes. El departamento responsable de la tramitacion realizara un
informe detallando la situacién actual de la finca, y en caso desfavorable se procedera
automaticamente a la anulacion y retirada de la correspondiente placa de vado.

Las placas de vado se otorgan para un emplazamiento en concreto, incluso entre pasos
distintos de una misma finca, por lo que no se podran trasladar a ningun otro
emplazamiento que sea distinto del otorgado inicialmente. En caso de traslado no
justificado, se procedera a anular las correspondientes placas de vado, aplicando
asimismo las sanciones pertinentes.

Espacio o local con derecho a vado.

Se entendera por espacio o local con derecho a vado, a todo aquel que cumpliendo todos
los preceptos legales que le sean de aplicacion, sea utilizado para el estacionamiento de
vehiculos o permita el acceso de estos totalmente a su interior, a efectos de poder llevar a
cabo actividades tales como carga y descarga de personas o materiales, e incluso el
propio transito de vehiculos en su interior. La dimension interior minima del espacio o
local, debe ser tal que el vehiculo acceda totalmente al mismo.

Previo a la autorizacion de la placa de vado, deberd estar resuelta la correspondiente
licencia de actividad del local o espacio, que posibilite el desarrollo de la actividad y la
utilizacion del paso de carruajes.

Longitud de vado.

La longitud minima establecida para solicitar la licencia de placa de vado, sera de 2,50
m.l., que posibilite la entrada a través de la acera de un vehiculo de 4 ruedas al interior de
un espacio o local.

Se concedera a cada placa de vado una longitud adicional del 20% de la longitud del paso
de carruajes, para poder maniobrar y acceder de modo correcto al interior del espacio o
local. El departamento correspondiente de tributacion, liquidara anualmente por la suma
de ambas longitudes (paso carruajes + ampliacion).

En casos particulares, que se necesitara una longitud mayor para poder maniobrar o por
cualquier otro motivo, el departamento responsable de su tramitacion estudiara la peticion
del titular y resolvera en cada caso individualmente.

Hidrantes.

Es aquella conduccion de agua de al menos 100 mm de diametro tomada directamente de la
arteria principal de distribucién, con capacidad suficiente y servicio permanente, terminada en
una columna homologada con varias salidas para conexion de mangueras de bomberos, o
bien en una pieza también homologada, con dispositivo de rosca, de 100 mm de diametro
para situar esa columna, que se aloja en una arqueta subterranea provista de tapa para uso
exclusivo de los bomberos.

Otros tipos de obras.

Se recogen en este apartado los tendidos aéreos, la reconstruccion de aceras, las actuaciones
sobre galerias o cajones de servicios, las acometidas de alcantarillado y, en general, todos
aquellos trabajos que afectando a las vias y espacios publicos municipales, no se encuentren
recogidos en los apartados anteriores.
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Con respecto a los tendidos aéreos, solo se permiten la colocaciéon de postes provisionales,
para dotar de linea telefénica temporalmente a casetas de obra, paneles publicitarios, etc... En
el caso de postes definitivos, no se permiten en ninguno de los casos por este procedimiento

8. Instalaciones temporales en suelo publico o privado.
Se refiere este apartado a quioscos de prensa, helados o similar, carpas desmontables,
casetas de informacion y venta que de forma aislada, no agrupadas en feriales exposiciones,
que se instalan en parcelas de uso privado o en suelo publico previa concesién administrativa,
que en cualquier caso deberan acreditar en la solicitud de licencia.

Articulo 44. Cartografia.

Las Compariias de Servicios facilitaran al servicio municipal encargado de su tramitacion, en el
plazo de 6 meses desde la entrada en vigor de esta Ordenanza, los planos de planta en soporte
digital de todas las instalaciones que poseen en las vias y espacios publicos municipales. En caso
de no disponer de planos de alguna parte de la red en el referido soporte, la Compafiia
correspondiente la facilitara en aquél de que disponga.

Los citados planos deberan contener toda la informacién que la Compafiia de Servicios conozca,
tanto en cuanto a la situacion en planta como a las caracteristicas concretas de cada uno de los
elementos instalados. Dicha informacion no podra ser utilizada por los servicios municipales para
otros fines que no sean los del conocimiento de las redes existentes en las vias y espacios
publicos municipales para el desarrollo y planificacion de las obras.

Las Companias de Servicios entregaran anualmente al servicio municipal competente, antes del 1
de diciembre, una copia actualizada de la informacion cartogréafica indicada.

Articulo 45. Informacién ciudadana.

La Compania de Servicios titular de una licencia debera informar a todos los residentes en las
calles por donde discurra la traza de la obra, y cuyo portal esté situado en el tramo de via
municipal comprendido entre el inicio y final de aquella, previamente al inicio de la obra, del motivo
de su ejecucion, las fechas de comienzo y terminacion previstas, y cortes de suministro que sean
necesarios realizar durante la ejecucion de las obras. Dicha informacién se hara efectiva mediante
escrito remitido a todos los residentes, o por medio de un anuncio colocado en lugar visible de los
portales afectados por las obras.

Articulo 46. Obras y concesiones municipales.

Las obras y concesiones municipales estan exentas de la necesidad de obtenciéon de la
correspondiente licencia. No obstante, tal y como se establece en el articulo 151 de la LSCM el
acuerdo municipal que autorice o apruebe la realizacion de dicha obra producira el mismo efecto
que aquella.

Los Servicios Municipales que vayan a realizar una obra municipal, comunicarén a la Unidad de
Tramitacion con una antelacion minima de 30 dias la fecha estimada del comienzo de las obras en
las vias 0 espacios publicos municipales, al objeto de mantener una coordinacion entre servicios
municipales.

Una vez finalizada la obra, el Servicio Municipal competente que la haya ejecutado comunicara tal
circunstancia a dicha unidad, indicando la fecha de recepciéon de la misma y acompafiando un
plano en que se indiquen las vias y espacios publicos municipales que han sido afectados o
modificados.

Articulo 47. Documentacion.

En el momento de formular la solicitud de la licencia se aportara la siguiente documentacion:

1. Modelo Normalizado de Autoliquidacion inicial debidamente cumplimentados.

2. Memoria descriptiva en la que se indicaran las razones que justifiquen la necesidad de
ejecucion de las obras, asi como una descripcion de las mismas.

3. Trazado en planta de la actuacién, representado sobre cartografia municipal, asi como
cuantos detalles sean necesarios para la definicion completa de la obra.

4. Tipologia de los pavimentos afectados, indicando metros lineales o cuadrados en cada

caso.

Duracion estimada y programa de ejecucion de la obra.

Presupuesto que refleje el coste real y efectivo de la obra.

Autorizaciéon de injerto, enganche o acometida de las Compafiias Suministradoras en

caso de acometidas a redes generales de distribucion.

No o
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8. En caso de paso de vehiculos, deberd aportar copia o referencia de la licencia de
instalacion de actividad, cuando se requiera por la normativa urbanistica vigente; titulo de
propiedad que acredite la legitima ocupacion del local o ejercicio de la actividad; asi como
copia o referencia de la licencia de Primera Ocupaciéon o de la Licencia definitiva que
ampare su legitimidad. En todos los casos debera aportar informe favorable de la Unidad
de Trafico de la Policia Local que se solicitara desde la unidad administrativa de
tramitacion municipal conforme al articulo 27 de esta Ordenanza.

9. La placa de vado se solicitara una vez emitido informe en sentido favorable por los
servicios técnicos

10. En el caso especifico de la conexién a la red municipal de saneamiento de los edificios o
instalaciones, debera aportarse Proyecto Técnico y Direccion de Ejecucion. Para la
devolucién de la fianza a que hace referencia el articulo 51, la Direccion de Ejecucion
debera aportar certificado de idoneidad de la conexion.

11. Documento por el que se acredite haber prestado fianza que garantice la correcta gestion
de los residuos de construcciéon y demolicion cuando ello fuera de legal aplicacion,

Una vez concedida la licencia y previo a la retirada del Acta de Inicio de obras, el solicitante debera
aportar, en las dependencias municipales correspondientes, los siguientes documentos:

1. Carta de pago acreditativa de haber depositado aval o su equivalente metalico.
2. En el caso de que el solicitante sea una compafia de servicios, declaracion de haberse
realizado la notificacion a los afectados descrita en al art. 45 de esta Ordenanza.

Articulo 48 Procedimiento. Plazo de Resolucion.

El plazo para resolver serd de un mes a contar desde su entrada formal en el Registro del 6rgano
competente para resolver el expediente, no pudiendo comenzarse las obras sin la obtencién de la
licencia y la Autorizacion de Inicio de obras que se describe en el articulo 53.

En este plazo debera emitirse informe técnico que determinara el importe de la fianza de garantia
de la ejecucion sustitutoria.

Este plazo podra interrumpirse una Unica vez para requerir la subsanacion de deficiencias.

Articulo 49. Autorizaciones vy licencias para reparacion de averias.

En el caso de que aparezca una averia en una red de servicio, el servicio municipal competente
podra expedir autorizaciones que permitiran al titular de aquél actuar de forma inmediata en las
vias y espacios publicos municipales afectados.

La solicitud debera contener la siguiente informacion:

1. Nombre y apellidos o razon social del solicitante y domicilio del mismo, asi como D.N.I. o
N.L.F. de la persona fisica que haga la peticion.
2. Localizacion de la averia.

Las compafias actuantes deberdn solicitar, en el plazo maximo de 5 dias desde la emisién de la
autorizacion para reparacion de averias, la correspondiente licencia, de acuerdo con lo establecido
en el articulo sobre requisitos a cumplir al solicitar Licencia de Cala, presentando toda la
documentacion alli establecida.

La autorizacion para reparacion de averias facilita la posibilidad de ejecutar las obras
correspondientes en horario ininterrumpido, durante todos los dias necesarios, laborables o
festivos, para la terminacién de los trabajos.

Dentro de la Memoria, se debera presentar una descripcidon de la averia producida y un resumen
de las actuaciones realizadas y elementos reparados y, en su caso, sustituidos.

Articulo 50. Autorizaciones especiales.

Cuando concurran circunstancias de urgencia, peligro 0 sean necesarias instalaciones cuya
finalidad asi lo aconseje, el servicio municipal competente podra emitir autorizaciones especiales
de trabajo en las vias y espacios publicos municipales para su inmediata ejecucion, pudiendo
establecerse en dicha autorizacién las condiciones de ejecucion que se estimen necesarias.
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La solicitud de emision de una autorizaciéon especial para trabajo en las vias y espacios publicos
municipales, debera acompafarse de la correspondiente solicitud de licencia, con la
documentacion establecida para calas y canalizaciones en los articulos anteriores.

La autorizacion especial permite la posibilidad de ejecutar las obras correspondientes en horario
ininterrumpido, durante todos los dias necesarios, laborables o festivos, para la terminacion de los
trabajos.

Articulo 51. Fianza y accion sustitutoria.

El titular de una licencia deberd depositar ante el érgano municipal competente aval o su
equivalente en metalico que se determine por los Servicios Técnicos, no siendo en ningin caso
superior al coste de reposicidon de la via o espacio publico municipal a su estado original, para
responder de las obligaciones derivadas de la ejecucion de las obras correspondientes.

La accion sustitutoria sera ejercida, en su caso, por el servicio municipal 0 empresa que designe la
G.M.U., en los plazos y condiciones que se estimen convenientes en cada caso.

Una vez finalizada una obra, se debera comunicar por el titular de la licencia la finalizaciéon de la
misma. A partir de ese momento, se podra solicitar la devolucidon del aval o su equivalente en
metdlico en la Seccion de Registro presentando la siguiente documentacion:

= Fotocopia de la carta de pago que justifique dicho depdsito.

= Fotocopia de la licencia de obras ejecutadas.

= Pequefia memoria descriptiva de las obras ejecutadas y plano de situacion de las mismas
en la cartografia municipal.

El plazo minimo para la correspondiente devolucion de aval o su equivalente en metdlico, se
establece en 12 meses para canalizaciones, y en 6 meses para calas y demas obras, que sean
susceptibles de afectar a vias y espacios publicos municipales.

Articulo 52. Planificacion de obras.

La Unidad de Urbanizacién de la G.M.U. planificara la ejecucion de las obras correspondientes a
las licencias concedidas, en orden a minimizar su impacto en las vias y espacios publicos
municipales, debiendo autorizarse el inicio de las mismas en un plazo de 8 meses contados desde
la concesion de la correspondiente licencia.

Dicha Unidad de Urbanizacion podra establecer criterios de limitacion en el nimero de obras que
ejecute simultdneamente cada compariia de servicios en cada zona.

Si razones técnicas o de interés publico asi lo aconsejasen, el servicio municipal competente podra
exigir la realizacion de los trabajos en horas determinadas del dia, festivos y visperas de festivos.

Articulo 53. Autorizacion de Inicio de Obras

Una vez comunicado al titular la concesion de la licencia solicitada, este dispondra del plazo de 10
dias naturales para la presentacion de la documentacidon necesaria en cada caso, segun se ha
descrito en los articulos anteriores, y de 5 dias naturales a partir de la fecha autorizada de
comienzo para su inicio efectivo.

En el caso de que el titular no cumpliera alguno de los dos plazos anteriores, el servicio municipal
competente procedera, previa audiencia del interesado, de acuerdo con lo establecido en la LSCM
a proponer la declaracién de la caducidad de la correspondiente licencia.

En la autorizacion de inicio de obras se indicara:

= Fecha de comienzo de las obras.

= Duracion estimada de las mismas, en dias naturales.

= Nombre de la empresa que ejecutara la obra civil.

= Nombre de la empresa instaladora o reparadora del servicio.
= Teléfonos de contacto de los jefes de obra respectivos.

El modelo de autorizacion se facilitara en los servicios administrativos municipales una vez se
notifique la concesién de licencia.

Para la ordenacién en el tiempo de la ejecucion de las obras con licencia concedida en cada zona,
se atendera prioritariamente a criterios de reduccion de impacto de las mismas en la via publica,
evitdndose la reiteracion de obras en una misma zona.
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Articulo 54. Control de calidad.. Forma de llevar a cabo actuaciones en via publica por los
interesados

En orden o instruccidon emitida por el 6rgano competente, se procedera a desarrollar los aspectos
en los que se debera poner especial atencion.

Con respecto al acabado de las obras descritas en los articulos anteriores, se pondra especial
atencion a:
= La reposicion del firme demolido tendrd las siguientes caracteristicas:

o Base de hormigon en calzada, 30 cms. como espesor minimo.

o Base de hormigén en acera, 15 cms. como espesor minimo.

o Pavimento de acera o calzada, de iguales caracteristicas al existente. Realizar cortes
rectos, sellando las juntas entre el aglomerado preexistente y el nuevo, con material
de aplicacion en caliente.

= Las marcas viales transversales, flechas, simbolos y pasos de peatones que resulten
afectados total o parcialmente por las obras, deberan ser repintados integramente.

= Lalongitud de zanja abierta diaria, no podra exceder en ningun caso de 50 metros.

= En ningun caso los plazos de reposicion de la capa de rodadura, tanto en calzada como
en acera, excedera de 72 horas después de haber extendido el hormigén de base.

En aquellos casos que se prevean cortes de trafico o actuaciones que produzcan interferencias en
el mismo, se comunicara a la Policia Local esta incidencia con 24 horas de antelacion.

Toda licencia para instalacion, reparacién o modificacion de servicios en vias y espacios publicos
municipales, dara derecho al titular de la misma a operar, si ello fuera preciso, en una longitud o
superficie superior a la inicialmente autorizada, de acuerdo con los siguientes porcentajes:

a) En canalizaciones, hasta un 10 %.
b) En calas programadas, hasta un 20 %.

En el caso concreto de quioscos, carpas y casetas, ademas de la documentacion enumerada en el
articulo 47, al final de las actuaciones se aportara lo siguiente:

a) certificado suscrito por técnico competente acreditativo de las condiciones de seguridad y
habitabilidad de estas instalaciones.

b) pdliza de seguro de responsabilidad civil que cubra el funcionamiento de estas
instalaciones.

c) autorizacion de los propietarios de los terrenos en caso de suelo privado.

En ningun caso podran entenderse recepcionadas las obras en que consista la actuacion en via
publica, hasta que no se produzca control posterior de éstas, por parte de los servicios municipales
competentes, que asi expresamente lo declare.

SECCION II. ACTOS DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Articulo 55. Ambito de aplicacion.

Se tramitaran por este procedimiento las OBRAS MAYORES definidas como los actos de
edificacion, urbanizacion y los proyectos de instalaciones y de obra civil, sean de intervencion en
edificios existentes, de demolicién o de nueva implantacion, que conforme con el articulo 2 de la
LOE, y del CTE y demas legislacion aplicable, precisen para su tramitacion la redaccion de un
Proyecto Técnico que las desarrolle, y tengan o no prevista la implantacion de una actividad
diferente de la meramente residencial.

En cualquier caso, se afnadird la referencia a la Actividad especifica a que se destina la
edificacidn, cuando se pretenda una nueva implantacion de un uso urbanistico, o las ampliaciones
y modificaciones sustanciales que se realicen en las ya existentes.

Las actuaciones que se tramitaran por este procedimiento son:
a) Obras en los edificios, de consolidaciéon, de restauracion, de rehabilitacion vy
reestructuracion; ampliacion o reduccion de su superficie o volumen; aquéllas que afecten
a parametros urbanisticos de aprovechamiento, posicion del edificio en la parcela,
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superficie efectiva de patios o grado de proteccion de las viviendas calificadas; aquéllas
que modifiquen de forma significativa las prestaciones minimas o definidas en proyectos
antes aprobados y que se determinan en los DB del CTE; las que modifique el nimero de
viviendas de un edificio incluidos los cambios de uso de local a vivienda.

Las que de forma general y sea cual sea su uso, afecten a la estructura de las
edificaciones, que modifiquen sustancialmente las condiciones de seguridad contra
incendios y de accesibilidad de minusvalidos, asi como condiciones significativas de
seguridad de uso, de acondicionamiento acustico e higrotérmico o reguladas por los
Documentos Basicos del CTE ; las que por su especial complejidad técnica requieran
que un técnico superior se responsabilice de la ejecucion de las mismas; asi como las
obras ordinarias de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacion y los demas
actos que sefalen los instrumentos de planeamiento urbanistico, incluso las obras de
infraestructura cuando asi se requiriera.

b) Obras de demolicidn, parcial o total.

c) Obras de nueva edificacion: nueva planta y sustitucion; ubicacion de casas prefabricadas
o similares destinadas a vivienda o cualquier otro que implique la estancia habitual de
personas.

d) La instalacion de una actividad: incluyendo las obras de reformas y adaptaciones y
montaje de instalaciones que precisen de proyecto técnico para alojar un uso afectando
la totalidad o parte de la edificacion.

e) Obras de urbanizacion en propiedad particular: acondicionamiento de parcelas, obras de
vialidad e instalacion de servicios urbanisticos e instalaciones deportivas; movimiento de
tierras; cerramiento de fincas, parcelas o solares.

La denominacion de uso o instalacidon de actividad se aplicara indistintamente entre otros a locales
de reunion, actividades recreativas, deportivas o de ocio, actividades mercantiles, industriales o de
almacenaje, actividades de hospedaje, comercial y oficinas, actividades culturales de salud o
bienestar social, y , en general, a todas aquellas actividades desarrolladas por personas fisicas o
juridicas de ambito publico o privado que ofrezcan servicios o prestaciones a personas propias 0 a
terceros, independientemente que se desarrollen con o sin animo de lucro, con o sin
contraprestacion de indole econdmica, social o de cualquier otra naturaleza.

Se exceptuan de la regulacion establecida en este capitulo las instalaciones generales, locales o
espacios que formen parte de la dotacion al servicio del uso de los edificios, y estén especificadas
en la documentacion o proyecto de obras de edificacién y autorizadas en la correspondiente
licencia de obra sin perjuicio de cuantas autorizaciones de funcionamiento o puesta en marcha se
requieran.

Otras actuaciones que se tramitan por este procedimiento:

a) La parcelacion, segregacion o agrupacion de fincas.

b) La tala de masas arbdreas.

c) La instalacion de soportes publicitarios, antenas telefonia movil o soportes estructurales
para cualquier uso.

d) Las enumeradas en el articulo 8 de esta Ordenanza, de caracter estable o provisional que
por su complejidad técnica lo requiera: ejecucion de infraestructuras, los tendidos de
servicios, extraccion de aridos y explotacidon de canteras, la ejecucion de viviendas u
otros usos en instalaciones prefabricadas, etc. , que no estén incluidas en Proyectos de
Urbanizacion.

Articulo 56. Procedimiento.

Solicitada la licencia e iniciada la tramitacion del procedimiento, conforme lo dispuesto en la
presente Ordenanza, en un plazo no superior a cinco dias, se remitird el proyecto técnico al
responsable de informar el mismo.

Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo informe de otro departamento municipal
diferente al encargado para resolver, éste debera ser emitido en el plazo de diez dias héabiles, por
cuanto, de no ser asi, este se entendera emitido en sentido favorable y se proseguirdn con las
actuaciones, salvo cuando legalmente se establezca el caracter vinculante del mismo.
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La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la resolucion a
Organo diferente de la misma o distinta Administracion, suspendera el plazo maximo legal para
resolver el procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que
deberd comunicarse a los solicitantes, y la recepcién del informe, que igualmente debera ser
comunicada a los mismos. El plazo maximo de suspension sera el establecido legalmente para
cada caso y se hara constar en el escrito de traslado.

Quedaran sometidas a informacion publica las actuaciones que determina la L 2/2002 con las
garantias que la misma establece para los distintos procedimientos medioambientales y las
incluidas dentro del ambito de aplicacion de la LEPAR. La iniciacion de dicho tramite se efectuara
en el plazo de cinco dias indicados en el apartado anterior. El plazo de informacién publica
interrumpird el computo de los plazos para dictar resolucion expresa.

Emitidos los diferentes informes técnicos, se elaborard un unico informe técnico que dictamine la
viabilidad de lo solicitado y el correspondiente juridico que servird de base para la redaccion de la
propuesta de resolucion.

El plazo maximo para resolver la licencia solicitada se establece en tres meses.

El transcurso del plazo maximo fijado para la resolucion podra interrumpirse, por una sola vez,
mediante requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo, que debera notificarse en el
mes siguiente a su presentacion. El requerimiento debera precisar las deficiencias y el plazo para
su subsanacion incluyendo advertencia expresa de caducidad del procedimiento en los términos
legalmente establecidos.

La licencia asi obtenida, sera eficaz como acto administrativo de autorizacion de las actuaciones
propuestas y suficiente para el inicio de las obras una vez se solicite Acta de Replanteo Municipal,
en caso de obras de edificacion, o se presente el Boletin de Inicio de Obras, en el resto, con
excepcion de las licencias de Edificacion concedidas con Proyecto Basico, que se someteran al
procedimiento especial que se describe en esta Ordenanza.

La Resolucion, por la que se otorgue la licencia, deberd hacer constar expresamente los reparos
técnicos y medidas correctoras que deban justificarse, subsanarse o cumplimentarse durante la
ejecucion de las obras y/o a la terminacion de las mismas, y plazos para las correcciones si los
hubiera.

Se comunicara al 6rgano municipal competente la finalizacion de las obras, adjuntando la
documentacion que corresponda a fin de efectuar la preceptiva inspeccion previa a la puesta en
uso de la actuacion.

En el caso de ejecucion de obras de urbanizacion y edificacion, se debera garantizar de forma
suficiente su ejecucion simultanea.

En las edificaciones simultaneas con la urbanizacidon, debera asimismo, presentarse por el
promotor compromiso de no proceder a entregar éstas hasta la formal recepcion de las obras de
urbanizacion y una vez satisfechas y cumplidas todas las cargas de gestion.

Articulo 57 Documentacion

Esta se determinara a través de orden o instruccion que sera dictada por el Srgano competente en
desarrollo de la presente Ordenanza y se incorporard asimismo al manual descriptivo de
procedimientos previsto en el articulo 15.5 del RMPA.

SECCION IIl. DE LAS ACTUACIONES QUE PRECISAN DE PROYECTO BASICO

Articulo 58. Ambito de aplicacién.

Deberan tramitarse por este Procedimiento aquellas actuaciones de edificaciéon y uso del suelo que
por su complejidad técnica y amplitud o tipologia edificatoria, tengan contenido suficiente para
redactar un Proyecto Basico de Edificacion, conforme el articulo 6 del CTE

Articulo 59. Alcance.

La licencia asi obtenida sera eficaz como acto administrativo de autorizacién de las actuaciones
propuestas, pero insuficiente para iniciar las mismas, de conformidad con lo establecido en el
Articulo 6 de la Parte | del R. D. 314/2006, CTE.
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Esta limitacion se hara constar en la resolucion por la que se otorgue la licencia y debera incluirse
ademas en ésta las medidas correctoras de caracter técnico relativas a la edificacion, uso, o
evaluacion ambiental, y los requisitos necesarios para permitir el inicio de la obra.

Articulo 60. Condiciones para el inicio de la obra

a). Una vez concedida la licencia de obra, se solicitara al 6rgano municipal competente el
Acta de Inicio de Obras, debiendo presentar a tal efecto el Proyecto de Ejecucion, que
desarrolla el Proyecto Bésico con Licencia, mas la documentacion complementaria
obligatoria que posteriormente se determine, asi como la solicitud de Acta de Replanteo.

b) La aportaciéon del Proyecto de Ejecucion y deméas documentacion técnica para inicio de
obra podra ser sustituida por un “Certificado de Entidad legalmente habilitada para ello.

c) El Proyecto de Ejecucion que desarrolla el Proyecto Bésico con Licencia definira la obra
en su totalidad conforme a lo dispuesto en el CTE.

d) Elalcance de la supervisién municipal de la documentacion presentada para el inicio de la
obra se limitard a la comprobacion de su existencia documental, suficiencia legal y la
habilitacion legal de los proyectistas mediante el correspondiente visado colegial o medio
equivalente.

e) La aportacion de Informe de Licencias, bien colegial o bien de entidad legalmente
habilitada para ello, en sentido favorable, facilitara el traslado inmediato al Departamento
encargado de su tramitacion por entenderse completa la documentacion, si asi se hubiera
acordado.

f)  Una vez presentada la totalidad de la documentacién sefialada en el articulo anterior, si
del estudio de la misma se desprendiera la necesidad de proceder a la subsanacion de
todo o parte de la misma, se requerira a los solicitantes, mediante el oportuno
requerimiento, que procedan a la subsanacion en los términos sefalados en el informe
técnico que se remita, en el plazo maximo de quince dias, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 71.2 de la L 30/1992.

g) Transcurrido el plazo de subsanacion y, de solicitarse, el de prorroga, sin que se hubiesen
subsanado las deficiencias, se procedera a la denegacion del Acuerdo de Inicio de Obras,
previa audiencia al solicitante, conforme a lo previsto en el Articulo 84 de la L 30/1992, lo
que provocara la imposibilidad de proceder a la ejecucion de las mismas.

h) Podra denegarse el permiso de inicio de obras, amparandose en las circunstancias que
se desprendan de dicha documentacion, sin que dicha denegacion pueda fundarse en
objeciones de tipo urbanistico al proyecto basico que sirvié de base para el otorgamiento
de la licencia de obras. La denegacion del Acta se producira mediante acuerdo motivado
del érgano competente.

i) Si una vez obtenida licencia con Proyecto Basico no se procediera, por parte del
promotor, a instar de la Administracion la correspondiente Acta de Inicio de Obras, no se
podra comenzar la ejecucion de las mismas. En caso de comenzarse la ejecucion, se
procedera a incoar los oportunos expedientes de disciplina urbanistica.

i) Revisada la documentacion e informada en sentido favorable por los servicios técnicos,
sera requisito indispensable para la formalizacion del Acta de Inicio de Obras el
levantamiento del Acta de Replanteo formalizado por el Topdgrafo municipal, la Direccién
Facultativa y el Titular de la licencia.

k) El Acta de Inicio de Obras contendra, en todo caso, el nimero de expediente de licencia
de obras, su fecha de concesion, el plazo maximo para el inicio de las obras, que se
computara desde la fecha de la firma del Acta de Replanteo, y el numero minimo de
visitas en los hitos de edificacion que se deban acordar con los servicios técnicos
municipales, y vendra suscrita por personal Técnico municipal del 6rgano de tramitacion.

CAPITULO IV. PROCEDIMIENTOS DE COMPROBACION
SECCION I . LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION

Articulo 61. Ambito de aplicacién.

Estan sujetas a licencia de Primera Ocupacion, las edificaciones resultantes de obras de nueva
edificacién y reestructuracion general de los edificios, los cambios de uso de los edificios o
establecimientos, el incremento del nimero de viviendas, la transformacion en viviendas de locales
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y, en general, las nuevas implantaciones de actividades que precisen AUTORIZACION PREVIA
para su implantacion.

Tiene por objeto acreditar que las obras e instalaciones han sido ejecutadas de conformidad con el
proyecto y condiciones en que las licencias fueron concedidas y que se encuentran debidamente
terminados y aptos para uso segun las determinaciones urbanisticas de su actividad especifica.

Expresamente se certificard, y en su caso se documentara por escrito y de forma grafica por la
direccion facultativa la resolucidon de los reparos técnicos que como medidas correctoras que se
enumeraron en la Resolucién de concesion de la licencia de obra y actividad.

Igualmente tiene por finalidad, en su caso, el comprobar que las obras de urbanizacion se han
ejecutado de conformidad con lo dispuesto en el proyecto de obras de urbanizacién en propiedad
privada aprobado por la Administracion.

Se acreditara por los servicios municipales que el entorno inmediato a la obra no presenta dafios
ocasionados por la ejecucion de las obras o estos han sido reparados de forma satisfactoria, a los
efectos de la devolucion de los avales de reposicion u otras garantias depositadas.

Si las obras ejecutadas consisten en la construccion de viviendas en régimen de proteccion, la
licencia de Primera Ocupacion y Apertura no podra concederse sin que se acredite la Calificacion
Definitiva de las mismas conforme a la Legislacién vigente.

La licencia de Primera Ocupacion alcanza el funcionamiento de las actividades y usos para los que
estuviera destinada la actuacion.

Articulo 62. Procedimiento.

1. Una vez finalizada la obra se acreditara el cumplimiento de esta condicién con el certificado final
de obra y de instalaciones suscrito por la direccidon facultativa. La solicitud se presentara en los
registros municipales habilitados y deberéa acompaharse de la documentacion que, en desarrollo
de la presente Ordenanza, se determine por el érgano municipal competente.

2. En el plazo de un mes, tras considerar que la documentacion es completa o suficiente e iniciado
el procedimiento conforme los art. 26 y 27 de esta Ordenanza, se emitird informe declarando la
conformidad o no de lo ejecutado y de su adecuacion al uso previa inspeccion municipal.

En caso favorable, el informe bastara para el otorgamiento de la licencia de Primera Ocupacion
con caracter indefinido como norma general. En caso contrario, se detallaran plazo y
circunstancias de su funcionamiento.

El informe de conformidad podra enumerar reparos y plazos para subsanar las deficiencias
detectadas y las medidas correctoras impuestas y el plazo para subsanarlas.

3. El 6rgano municipal competente debera resolver sobre el otorgamiento de la licencia en el plazo
maximo de un mes desde la declaracion de conformidad.

5. Este plazo podra interrumpirse por una sola vez para la subsanacion de los reparos informados
por los técnicos, notificandose al interesado e incluyendo plazo para subsanar y/o corregir estas
deficiencias.

6. En caso de no haberse acreditado todas las autorizaciones o concesiones administrativas
extramunicipales a que hubiera lugar, no podra otorgarse licencia de Primera Ocupacion, con la
excepcion de que tal circunstancia no fuere exigible por la Administracion actuante.

7. Debera acreditarse expresamente la terminaciéon y puesta en uso o recepcion de las obras de
urbanizacion y de las condiciones de gestidn, cesiones, canones, etc.,, que se deberan contenerse
en la Resolucion que se dicte concediendo la Licencia.

8. No podra solicitarse licencia de Primera Ocupacidon cuando se haya iniciado por la
Administracion municipal expediente de infraccion urbanistica pendiente de resolucion.

9. A los efectos establecidos en el Articulo 160 de la LSCM, serd documentacion suficiente la
resoluciéon administrativa de otorgamiento de esta licencia para que las compafias suministradoras
de servicios puedan realizar las correspondientes contrataciones.

BOCM-20100429-130



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

P4g. 296

JUEVES 29 DE ABRIL DE 2010 B.0.C.M. Niim. 101

10. La licencia de Primera Ocupacion no exonera a los solicitantes, constructores y técnicos de la
responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su actividad, ni de la responsabilidad de
naturaleza administrativa por causa de infraccidon urbanistica que derivase de error o falsedad
imputable a los mismos.

11. Cuando la aptitud para su uso especifico y su adecuacion a la normativa urbanistica permita la
utilizacién independiente, auténoma y diferenciada de parte de la actuacién aprobada con respecto
a la edificacidon o conjunto de edificaciones de la que forman parte, podran los solicitantes obtener
la eficacia de la licencia de Primera Ocupacion y Apertura de forma parcial, siempre que ademas
de cumplirse los requisitos generales para la obtencidon de licencia de primera ocupacion se
cumplan las siguientes circunstancias:

a) Que la Administracion apruebe expresamente la puesta en uso por fases mediante la
solicitud motivada por parte del Promotor que debera documentar su solicitud.

b) Que quede suficientemente justificado el funcionamiento auténomo de las instalaciones
del edificio para el que se pretende la utilizacion parcial, no perjudique a las obras
pendientes de ejecucion contenidas en el proyecto y se compruebe que no se ha incurrido
en infraccién urbanistica.

12. No se autorizara la ejecucion de obras menores y de instalacion de actividades en el caso de
establecimientos fisicos dentro de una edificacion con la que comparta instalaciones generales,
que llamamos edificio contenedor, en tanto éste no haya obtenido la licencia de Primera
Ocupacion.

13. No se otorgara esta licencia sin la justificacion del abono de las tasas para la edicion del cartel
identificativo de la actividad.

14. Las dotaciones al servicio de los edificios contenidas en las licencias de obra no requeriran
esta licencia salvo que se incluyan en alguno de los supuestos anteriores.

Articulo 63. Documentacion.

La documentacion precisa para este tipo de licencias, se determinara a través de orden o
instruccion que se dictara por el érgano competente en el desarrollo de la presente Ordenanza y se
incorporara asimismo al manual descriptivo de procedimientos previsto en el articulo 15.5 del
RMPA.

CAPITULO V. PROCEDIMIENTOS ESPECIALES
SECCION I. CAMBIO DE TITULARIDAD DE LICENCIAS

Articulo 64. Ambito de aplicacion.

Cualquier licencia otorgada que conlleve el desarrollo de una actividad puede ser objeto de
transmision.

Articulo 65. Procedimiento.

Por los interesados se procedera a presentar solicitud de cambio de titularidad ante el érgano
municipal competente, segun lo previsto en la presente Ordenanza para el procedimiento de
Declaracion Responsable y acompafando autorizaciéon del antiguo titular de la licencia; no
obstante, esta autorizacion podra ser sustituida por documento publico o privado que acredite la
transmision inter vivos o mortis causa de la propiedad, o posesion sobre el inmueble en el que se
desarrolla el objeto de licencia.

En el caso de actuaciones sometidas a procedimiento medioambiental conforme a la L 2/2002 el
cambio de titularidad debera ser comunicado al Organo competente en un plazo no superior al de
veinte dias desde que la transmision tuvo lugar.

En cualquier caso, y especialmente en lo que a espectaculos publicos y actividades recreativas se
refiere, quedara suspendida la potestad de transmisién de las licencias municipales cuando exista
expediente sancionador en curso o de restitucion de la legalidad urbanistica hasta su resolucion.

Para los cambios de titularidad de actividades sometidas a procedimiento ambiental o de
espectaculos publicos y recreativas sera precisa la aportacion al expediente de una
DECLARACION RESPONSABLE,
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susctrita por titular de la actividad y por Técnico competente por la que se declare que no se han
ejecutado actuaciones de ningun tipo y que el establecimiento mantiene las condiciones técnicas
adecuadas al uso que desarrolla.

Articulo 66. Documentacion.

a) Instancia de solicitud de Cambio de Titularidad.
b) Declaracion responsable suscrita conforme MODELO NORMALIZADO.
c) Autoliquidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos.

El titular solicitante debera contar con la siguiente documentacion, que debera presentar a
instancias de la inspeccion municipal:

a) Modelo de transmision suscrito por el titular cesante y el nuevo titular, o acreditacion de la
misma.

b) En caso de actividades incluidas en LEPAR, seguro de Responsabilidad Civi.l

c) Contrato de mantenimiento de las instalaciones de protecciéon y de cualesquiera que lo
precisaran.

d) Certificado de aislamiento acustico conforme art. 25 de la Ordenanza General para la
Prevencion de la contaminacion acustica.

e) Certificado de instalacion de equipo limitador-registrador incluida transmisién remota,
conforme al art. 26 de la Ordenanza General para la Prevencidon de la contaminacion
acustica.

SECCION II. LICENCIA PARA ACTUACIONES DE NATURALEZA PROVISIONAL

Articulo 67. Definiciones y ambito de aplicacion.

En los supuestos establecidos por la legislacion vigente y de conformidad con lo dispuesto en el
Articulo 20.1.b) de la LSCM, se podran conceder Licencias Urbanisticas para usos,
construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional, siguiendo el procedimiento
regulado en esta Ordenanza, debiendo cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacién
alguna, cuando lo acuerde el Organo competente, una vez extinguido el plazo indicado, en su
caso.

La provisionalidad de las obras o usos sélo podra deducirse cuando concurran los siguientes
factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se
pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o porque sélo
ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de las circunstancias de la obra o uso se deduzca que éstas sélo ha de servir para
suceso o periddo concreto, determinado en el tiempo.

La eficacia de las licencias quedara condicionada en todo caso a la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y su renuncia a cualquier
tipo de indemnizacién por el incremento de valor que pudiera generar la licencia, asi como a la
prestacion de la garantia por importe minimo de los costes de demolicion y desmantelamiento.

Articulo 68. Procedimiento.

Se tramitaran en cualquier caso mediante el procedimiento de AUTORIZACION PREVIA
contemplado en la presente Ordenanza, debiéndose hacer mencion expresa de la provisionalidad
en la Resolucidon que se adopte por el 6rgano competente, asi como de las condiciones, avales, o
garantias que se hayan debido formular.

SECCION lil. LICENCIA DE CAMBIO DE USO URBANISTICO

Articulo 69. Ambito.

1. Engloba la actuaciones que pretendan obtener cambio de uso urbanistico en los casos en que
el Planeamiento permita usos alternativos al existente y que deban justificar el cumplimiento de
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alguna condicién previa como la comprobacién del grado de saturacion del uso en la zona de
influencia, y/o la aprobacion de un instrumento de gestidon y/o planeamiento, ajuste de
aprovechamientos, etc., no siendo por tanto automatico y sin limitaciones este cambio dentro de
los usos admisibles enumerados en la Norma Zonal de aplicaciéon o Instrumento que ordena el
edificio, local o parcela.

También abarca los cambios de uso pormenorizado si asi se ha determinado por el Planeamiento
de forma expresa.

2. Cuando no se precisara ninguna gestion o justificacion al cambio de uso urbanistico, la mera
tramitacion del expediente de licencia de obras de reforma o adecuacion del edificio o local para
alojar los nuevos usos conllevan el cambio de uso solicitado, debiendo hacerse constar esta
circunstancia en el texto de la licencia.

Articulo 70 Procedimiento

El otorgamiento de esta licencia se tramitara por el procedimiento de Autorizacion Previa previsto
en la presente Ordenanza.

Articulo 71. Documentacion

A la solicitud de licencia de Cambio de Uso Urbanistico, en modelo normalizado, se
acompanfara la siguiente documentacion:

a) Documentacion Técnica grafica y escrita, a nivel minimo de anteproyecto y suficiente
para describir y evaluar la propuesta, incluyendo:

- Acuerdo de Aprobacion Definitiva y certificado Municipal, si lo hubiera, | garantizando la
entrada en vigor de lo aprobado una vez efectuadas las publicaciones necesarias y
satisfechas las condiciones que lo limitaran.

- Estudio especial de viabilidad de la propuesta, si ello fuera necesario: ajuste de
aprovechamientos, grados de saturacion de usos, etc.

b) Autoliquidacion de las tasas por tramitacion de servicios urbanisticos.

CAPITULO VI. LAS INSPECCIONES DE OBRA Y ACTIVIDADES

Articulo 72. Funciones de inspeccion

Son las previstas en el articulo 190 de la LSCM.

Articulo 73. La Licencia Urbanistica no precisa de inspeccién

La Licencia Urbanistica que no es de comprobacion, como acto de control preventivo no precisa de
inspeccion previa singularizada para su otorgamiento o denegacion, salvo que aquella se inserte
en el correspondiente Programa de Inspeccién Urbanistica Municipal previamente aprobado por la
autoridad municipal competente.

Articulo 74. Notificaciones para Inspeccidon municipal.

1. Una vez obtenida la licencia urbanistica, se notificard por escrito, por parte del solicitante, al
6érgano municipal correspondiente tanto el inicio como la terminacion de las obras, asi como
cualquier estado de las mismas que pudiera requerir control municipal de acuerdo con esta
Ordenanza.

2. El Inicio de la Obra se notificara por escrito mediante Acta de Inicio de Obra (Autorizacion previa
con Proyecto Bésico), Acta de Replanteo (Autorizacion previa con proyecto de ejecucion) y Boletin
de Inicio de Obra ( Actuaciones en via publica).

3. Durante la ejecucion de las obras y para el correspondiente control municipal debera notificarse,
con una antelacion de diez dias habiles, las fases de rasante y coronacion de la edificacion de las
obras de edificacion de nueva planta. El resto seran facultativas y se enumeraran en el Acuerdo de
Concesion de la Licencia si fueran precisas, y en el Acta de Inicio en el caso de licencias
otorgadas con Proyecto Basico.

BOCM-20100429-130



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID i

B.O.C.M. Niim. 101 JUEVES 29 DE ABRIL DE 2010 Pédg. 299

4. Para las obras de nueva edificacion y de reestructuracion general debera comunicarse, con una
antelacion de un mes, la fecha prevista para la terminacién de las obras, a los efectos de la
inspeccién a que en su caso se proceda por parte de la Administracion municipal.

5. Las notificaciones se haran en impreso normalizado que debera venir firmado por el director de
la obra y devengaran una tasa urbanistica.

6. Seran preceptivas las visitas de los servicios municipales correspondientes al estado de
replanteo y finalizacion, que coincidiran con el inicio de obra 'y con la precisa para la concesion de
la licencia de primera ocupacion.

De todas ellas se levantara acta con los contenidos y efectos establecidos en el Articulo 192
LSCM. En el resto de las obras las inspecciones urbanisticas se ajustaran a lo dispuesto en la
citada ley.

7. El 6rgano municipal competente se reserva en cualquier caso el derecho y el deber de
inspeccionar obras en ejecucion y actividades en uso en cualquier momento.

Articulo 75. Actas de Inspeccion

Deberan llevarse a efecto conforme se establece en el articulo 192 de la LSCM, con idéntico
alcance y contenido, precisando, no obstante, que éstas gozan de presuncion de veracidad en los
términos indicados en dicho articulo.

Articulo 76. Inspecciones en Licencia de Actuaciones en via Publica

1. Para el Inicio de la obra deberan comunicar el Inicio de Obra que se firmara por el promotor y el
Técnico municipal. Se inspeccionara su ejecucién por los técnicos municipales.

2. Durante la realizacion de las obras y el posterior periodo de garantia, el servicio municipal
competente comprobara su forma de ejecucion, tanto en lo referido a sus aspectos técnicos como
de ocupacion y sefializacion, asi como de cumplimiento de plazos, a fin de que se adapten a las
condiciones de la licencia, a lo dispuesto en esta ordenanza y en la restante normativa que pudiera
resultar aplicable, debiendo atender, tanto el titular de la licencia como las empresas ejecutoras de
las obras, las instrucciones que reciban de aquél.

3. En el caso de que otro servicio municipal, en funcién de sus competencias, detectara alguna
anomalia en la realizacion de los trabajos, lo comunicara al servicio municipal que otorgd la
licencia o autorizacion para que adopte las medidas correctoras oportunas.

Articulo 77. Inspecciones en Licencias de nueva edificacion

1. Cumplidos los tramites para poder edificar y antes del inicio de la obra se solicitara el Acta de
Replanteo, o Inicio de Obra en caso de Licencia con Proyecto Bésico, y estard firmado por el
Promotor, la Direccidn Facultativa y un técnico municipal una vez comprobado in situ la viabilidad
de la obra. Se resolvera en veinte dias habiles.

2. Durante la obra se establecen dos tiempos o hitos para la inspecciéon municipal:

- Realizado el forjado de planta baja.
- Cornisa en caso de cubierta plana y/o coronacion de cubierta para tejados.

3. Se solicitard por el promotor al érgano competente municipal la realizacion del Acta de
Inspeccién de los hitos alcanzados en la obra y se resolvera en un mes.

4. Si por la complejidad del edificio resultase conveniente un Programa de Inspecciones
Urbanisticas Municipales mas exhaustivo, se articulara en la Resolucién que se adopte respecto
del otorgamiento de la licencia repitiéndose en el Acta de Inicio en caso de licencias otorgadas con
Proyecto Basico.

Articulo 78. Inspecciones en Licencias de Obra Mayor en edificios ya existentes. Intervencion
global

1. Para edificios ya existentes no sera preceptiva el Acta de Replanteo o Inicio de Obra.

2. Los servicios técnicos municipales efectuaran una visita de inspeccion que podra determinarse a
priori a la vista del proyecto, en cuyo caso se incluird en el texto del Acuerdo de concesion de
licencia la necesidad de solicitar el promotor la inspeccién municipal al alcanzar el hito
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preestablecido, asimismo se podra determinar la visita de inspeccion durante el transcurso de la
obra.

Articulo 79 Inspecciones en Licencias de Obra Mayor en Locales o partes de edificios
existentes

No se plantea a priori necesidad de inspecciones durante la ejecucion, salvo que asi se establezca
expresamente por las caracteristicas del edificio.

Articulo 80. Inspecciones en Licencias de Primera Ocupacion

Solicitada la Licencia de Primera Ocupacion se realizara una inspeccion en un plazo de un mes.

Articulo 81. Inspecciones en instalacion de actividades por Declaracion Responsable

Este procedimiento no requerira visita de inspeccion previa a su inicio, pero sera preceptiva para
que se produzca la Resolucion de la Administracién reconociendo que la actuacion se adecua a la
normativa de pertinente aplicacion.

Con posterioridad a la concesion de la licencia, podran efectuarse las inspecciones que se estimen
oportunas en el ejercicio de las facultades que en materia de control y disciplina urbanistica le
confiere al Ayuntamiento la legislacion vigente.

TITULO TERCERO. INFORMACION URBANISTICA E INSTRUMENTOS PARA LA
MODERNIZACION DE LA TRAMITACION DE LICENCIAS

CAPITULO I: TIPOS DE CONSULTA URBANISTICA
Se distinguen los siguientes tipos de informacion y consultas en materia de urbanismo:

- consulta informativa

- consulta urbanistica especial
- cédula urbanistica

- Alineacion Oficial

Articulo 82. Consulta informativa

1. Los solicitantes podran formular Consulta Urbanistica Comun para informarse de las
condiciones relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela, solar, inmueble o local,
asi como de los actos o usos del suelo o subsuelo permitidos y del tipo de licencia y procedimiento
de tramitacion aplicable para la actuacion que se trate.

2. La Consulta se presentara en documento normalizado y sera contestada en el plazo de quince
dias habiles, salvo que requiera el informe preceptivo de otros Organos Municipales, informe que
debera producirse en otro plazo de quince dias habiles, a partir de la fecha en la que éste sea
solicitado formalmente, al Organo que deba emitir el informe.

3. La contestacion de la Consulta no exime del deber de obtener la Licencia Urbanistica
correspondiente.

4. Cuando la Consulta se refiera al régimen urbanistico aplicable a una finca, Unidad de Ejecucion
o Sector, el documento que se expida se denominara Cédula Urbanistica y tendra la naturaleza
juridica prevista en el articulo 84 y se regulara por o en éste dispuesto,

5. En el resto de los casos el documento que expida la Administracion Municipal tendra la
consideracion de_Informe Urbanistico.

Articulo 83. Consulta urbanistica especial

1. Los solicitantes podran formular Consultas Urbanisticas Especiales para resolver las dudas de
interpretacion que les pueda suscitar la aplicacién de uno o varios preceptos normativos a las
propuestas técnicas que planteen sobre una actuacion urbanistica concreta.

2. La Consulta deberd acompafarse de una o varias propuestas técnicas debidamente
documentadas, graficamente incluso en los casos precisos. En estos casos, la documentacion
técnica aportada debera venir firmada por técnico competente y ser suficiente para conocer y
valorar la cuestién técnica planteada. En cualquier caso se podra instar al solicitante para que
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complete o aclare el contenido de la misma. En aquellos casos en que sea exigible, la Consulta
presentada deberd ser sometida a informe de la Comisién Local del Patrimonio Histérico, si ésta
estuviera constituida. El 6rgano municipal competente podra establecer la documentacion a incluir
en las propuestas técnicas a fin de facilitar su evaluacion.

3. Si ninguna de las propuestas técnicas fuese conforme a la Normativa Urbanistica municipal, los
Servicios Técnicos Municipales podran indicar al solicitante las modificaciones que seria preciso
introducir para ajustarse a ella.

4. La contestacion a esta Consulta Urbanistica Especial, acompafiada en su caso de la
documentacion gréfica en la que quede reflejada, al menos, la propuesta aceptada, sera vinculante
para la Administracion Municipal, siempre que no se modifique la normativa aplicable.

No obstante, el caracter vinculante de la consulta se debe entender sin perjuicio de los informes y
dictdmenes que se emitan en relacién con los procedimientos de Control Ambiental.

5. La contestacion de la Consulta debera producirse en el plazo de 30 dias habiles, salvo que
requiriese informes preceptivos de otros Organos Municipales, que deberan producirse en un plazo
de diez dias a contar desde la fecha en la que se le solicite al C)rgano que deba emitir el informe.
En todo caso el plazo maximo no debera exceder de cuarenta y cinco dias habiles desde el dia
siguiente a la fecha de Registro de entrada de la solicitud de Consulta.

6. La respuesta a la Consulta no exime del deber de obtener la Licencia Urbanistica
correspondiente.

7. Tendra caracter de consulta urbanistica especial la informacion previa necesaria para la
implantacidon de usos de hosteleria y ocio y de talleres o cualquier otro que asi se determine en la
Normativa Municipal, en las areas que urbanisticamente tengan limitada su implantaciéon por
localizarse en Areas de Proteccién o por determinarse en la Ordenanza.

Articulo 84. Cédula urbanistica

1. Definicion, ambito y naturaleza juridica.

a) La Cédula Urbanistica, que constituye una de las manifestaciones del derecho a la
informacion de los solicitantes, se configura como documento acreditativo del régimen y
circunstancias urbanisticas a que estd sujeta una finca, parcela o solar del término
municipal, y se emite a efectos administrativos, juridicos y urbanisticos.

b) El ambito territorial al que haréd referencia la informacion contenida en la Cédula
Urbanistica, sera el de cada finca, solar o parcela, en base a los datos aportados por el
solicitante y los que la propia Administracion Municipal posea, entre los que podran
incluirse los relativos a la inscripcion registral y datos catastrales.

c) La informacidon contenida en la Cédula Urbanistica comprenderd, ademads de las
determinaciones del Planeamiento Urbanistico General y de Desarrollo, y de la
Legislacion vigente, las alteraciones de ambos que puedan afectarle y que se encuentren
en tramitacion.

d) Segun que la finca esté o no edificada, la Cédula Urbanistica podra ser de terreno o de
edificio, aunque en ambos supuestos se utilizaran el mismo modelo impreso, sin otra
diferencia que la relativa al propio contenido de la informacion.

e) En cuanto documento informativo que es, la Cédula Urbanistica no altera los derechos y
obligaciones que recaigan sobre la finca, en virtud de la ordenacién legal y urbanistica
aplicable en cada momento.

f)  Su valor acreditativo se entendera sin perjuicio de la ulterior subsanacién de los errores
materiales o de hecho que ésta pudiera contener.

2. Peticionarios y actos que determinan la solicitud de Cédula Urbanistica.

a) En base al principio de publicidad del Planeamiento, cualquier persona podra efectuar su
solicitud y en especial los técnicos redactores de Proyectos en los supuestos a que se
refiere el Articulo 47 del RDU.

b) Se expedira de oficio por el Ayuntamiento, a través de sus Organos Urbanisticos, las
Cédulas relativas a las fincas resultantes de las parcelaciones, segregaciones y
agrupaciones, asi como de los Proyectos de Compensaciéon y Reparcelacion y, en su
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caso, de los de Expropiaciéon, una vez efectuada la agrupacion de fincas y nueva
parcelacién del ambito de actuacion.

3. Contenido de la Cédula Urbanistica.
a) La Cédula Urbanistica contendra informacion sobre las circunstancias siguientes:

- Circunstancias de hecho.
- Circunstancias de planeamiento.
- Circunstancias de ejecucion de planeamiento:

- De caracter juridico.
- De caracter material.

b) Las circunstancias de hecho se referiran a: ubicacién y localizacion; linderos, forma y
dimension; datos registrales; servicios existentes; condiciones de colindancia; vuelos,
plantaciones, instalaciones, edificios, usos actuales y ocupantes, subsuelo vy
servidumbres.

Los datos a que hace referencia el apartado anterior seran aportados, si fueran
conocidos, por el peticionario de la Cédula al suscribir el correspondiente impreso de
solicitud.

c) Las circunstancias de planeamiento se referirdn a: planeamiento que le afecte,
clasificacion y calificacion del suelo, especificaciones en cuanto a los usos segun las
determinaciones de planeamiento; aprovechamiento tipo; condiciones de la edificacion,
protecciones y servidumbres contenidas en el Planeamiento Urbanistico Municipal
vigente.

d) Las circunstancias de caracter juridico relativas a la ejecucion de planeamiento, haran
referencia a delimitacion de ambitos de actuacion, a la situacion de los instrumentos de
gestion y al grado de adquisicion de facultades y del cumplimiento de las cargas
urbanisticas.

e) Las circunstancias de caracter material relativas a la ejecucion de planeamiento se
referiran a la situacion de la urbanizacion

4. Procedimiento de solicitud y expedicion.

a) Las Cédulas Urbanisticas seran solicitadas mediante la presentacion de los
correspondientes modelos normalizados en el Registro General del Ayuntamiento o sus
organismos descentralizados y periféricos, asi como en todos aquellos que establece el
Articulo 38.4 de la Ley 30/1992.

b) Los documentos y datos a aportar por el peticionario de la Cédula al suscribir el
correspondiente impreso de solicitud, si fueran conocidos, seran los que se indican en
este Articulo; debiendo contener la misma, como minimo, los datos exigidos por el
Articulo 70.1 de la Ley 30/1992.

c) Si la solicitud no reune los requisitos que se sefalan en el apartado anterior, la
Administracion Municipal podra requerir al solicitante para que, en un plazo de diez dias
habiles, subsane las faltas o acompafe los documentos preceptivos, con indicacion de
que, si no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion.

d) La Administracién Municipal, a través de los Organos que tengan encomendada la
informacion urbanistica, tramitara las peticiones de Cédulas que deberan ser contestadas
en el plazo de treinta dias habiles desde su entrada en el Registro de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

e) Cuando la peticion de la Cédula Urbanistica solicitada entrafie la resoluciéon de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciones de Planeamiento, se informara de dicho
extremo en la misma.

f) La formalizacién y notificacion de la Ceédula Urbanistica corresponderda al Gerente
Municipal de Urbanismo de Mdstoles u 6rgano municipal competente en esta materia.

g) Ademas del ejemplar de Cédula Urbanistica que se entregara al peticionario, la
Administracion archivara otro ejemplar a los efectos de confeccionar un Registro que
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apoye las actividades de informacién y, en su caso, un tercer ejemplar sera remitido al
Registro de la Propiedad en los supuestos exigidos por la normativa aplicable.

h) La expedicion de Cédulas Urbanisticas estara sujeta al pago de tasas conforme
establezca la correspondiente Ordenanza Fiscal.

5. Vigencia de las Cédulas Urbanisticas.

a) Lainformacién contenida en la Cédula Urbanistica se refiere al momento de su expedicion
y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con que
cuente el propio Ayuntamiento.

b) Dicha informacion tendra vigencia en tanto no se modifiquen la normativa aplicable, en el
momento de expedir la Cédula.

c) Los solicitantes podran pedir, durante la vigencia de la Cédulas Urbanisticas, la
expedicion de nuevos ejemplares o la ratificacion de la informacién contenida en las
mismas.

Articulo 85. Alineacion Oficial

1. Se denomina Alineacién Oficial a la linea sefialada por el Planeamiento Urbanistico municipal
para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o
dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado, conforme a lo
establecido para cada zona por el Plano de Ordenacién correspondiente del referido Planeamiento
Urbanistico.

2. Como documento juridico-urbanistico, la Alineacion Oficial es el plano formalizado por la
Administracion Municipal, suscrito por técnico competente, en el que se sefalan ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas en el parrafo anterior el estado de la urbanizacion; si la
parcela reune o no la condicion de solar; la superficie aproximada de cesion gratuita o de
expropiacion, en su caso y el estado de consolidaciéon de la urbanizacidon siempre que asi se
requiriera por los Servicios Técnicos.

3. La Alineacion Oficial debera ser expedida en un plazo de quince dias habiles. El procedimiento
se iniciara mediante presentacion del modelo normalizado. Dicha solicitud deberéa ir acompafada
de la siguiente documentacion por duplicado:

a) Plano a escala 1:500, realizado sobre la cartografia de la que disponga Administracién
municipal, en el cual deberan sefalarse la forma y superficie de la parcela, y de las fincas
colindantes, los anchos de las vias que definen sus fachadas y su situacion respecto al
viario de conformidad con el callejero municipal. Este plano debera ser firmado por
técnico competente.

b) Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias habiles contados desde la
presentacion de la solicitud, la Administracion Municipal podra solicitar levantamiento
topografico de la parcela cuando existan discordancias entre la realidad y el Planeamiento
y/o respecto a la nota simple del Registro de la Propiedad.

Este levantamiento debera estar apoyado al menos en dos vértices proximos de la Red
Topografica Municipal. En tanto no se aporte el levantamiento topografico quedara
interrumpido el plazo de expedicion de la Alineacion Oficial.

4. Las Alineaciones Oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier alteracion del
Planeamiento dara lugar a que queden sin efecto las Alineaciones practicadas con anterioridad a
su aprobacion.

5. La Alineacion Oficial debera aportarse, junto con la solicitud de licencia, con caracter preceptivo
en Suelo Urbano Consolidado. No sera preceptiva su aportacion en el suelo urbano procedente de
un Estudio de Detalle, Delimitacion de Unidad de Ejecucion o aprobacion de Proyecto de
Compensacion, Reparcelacion, Expropiacion o Urbanizacion, correspondiente a un ambito
urbanistico.
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CAPITULO II. INSTRUMENTOS PARA LA MODERNIZACION DE LA TRAMITACION
DE LICENCIAS

Articulo 86. Instrumentos para la modernizacion y calidad en la tramitacion de las Licencias
Urbanisticas.

La Administracion Municipal establecera el nivel de servicio necesario que facilite a los solicitantes
el acceso a la Informacién Urbanistica, asi como la presentacion de los modelos normalizados
relacionados con la tramitacion de la solicitud de informacion y de Licencias Urbanisticas. También
establece los debidos controles de calidad para la mejora de la prestacion del servicio.

Para ello se establecen los siguientes instrumentos:

— Registro General de Cédulas y de Licencias Urbanisticas.
— Calidad de los servicios, Cartas de Servicios y Manuales Practicos Ejecutivos.
— Administracion Urbanistica Electronica.

Articulo 87. Registro General de Cédulas, de Licencias Urbanisticas y de Cambios de Uso
Urbanistico

Por resolucion del Comité Ejecutivo u 6rgano municipal competente, se creara el Registro General
de Cédulas y Licencias Urbanisticas y Cambios de Uso Urbanistico en el que se inscribiran todas
estas actuaciones una vez resueltas, cuyo acceso sera publico para los solicitantes en su consulta,
segun los términos establecidos en la Legislacion vigente.

La Resolucién en virtud de la cual se cree este Registro serd publicada en el BOCM.

Articulo 88. Calidad de los servicios, Cartas de Servicios y Manuales Practicos Ejecutivos

1. En todos los Servicios Municipales encargados de la tramitacion de las licencias se implantaran
sistemas de control y mejora de la calidad de los servicios que se prestan, evaluando y publicando
periédicamente los resultados obtenidos.

2. Podran aprobarse Cartas de Servicios en las que se detallaran los compromisos de calidad para
con los solicitantes, asi como los Manuales Practicos Ejecutivos en las que resuman los
procedimientos de tramitacion de solicitud de informacién y de Licencias Urbanisticas para su
divulgacion, sin perjuicio de lo que disponga el Manual Descriptivo de Procedimientos Municipales
previsto en el RMPA.

3. Por los servicios municipales competentes para la tramitaciéon de Licencias Urbanisticas se
elaboraran estadisticas, con caracter anual, que contengan datos referentes a las mismas y todas
aquellas circunstancias que puedan ser de interés urbanistico. Los datos podran ser conocidos por
todas las personas y entidades que los soliciten.

Articulo 89. Administracion Urbanistica Electrénica

El Ayuntamiento potenciara la Administracion Urbanistica Electronica con la finalidad de que las
actuaciones procedimentales y gestiones administrativas puedan realizarse, tanto por los Servicios
Municipales, como por los solicitantes a través de medios informaticos, electronicos o telematicos
con plena validez juridica y total confidencialidad. Todo ello conforme a lo previsto en la Ley
11/2007, de 22 de Junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios Publicos y en el
Titulo V del RMPA

Articulo 90. Intervencién de Entidades Colaboradoras

1. El érgano municipal competente podra celebrar Convenios con Entidades Colaboradoras que
cumplan los requisitos establecidos en la Ley 8/2009, cuya finalidad sea unificar contenidos,
simplificar y coordinar las diferentes actuaciones contenidas en la tramitacion de las Licencias
Urbanisticas en materia de su competencia, con el fin de conseguir mayor celeridad y eficacia.

2. Se determinara el grado de colaboracion en orden a la comprobacion formal y de contenidos de
la documentacion que acompafie a la solicitud de la Licencia Urbanistica, y en orden a la
coordinacion y recopilacion ultima de las autorizaciones, emitiéndose informes y certificados que
pudieran corresponder.

3. Se introduciran criterios de calidad y normalizacion en los procedimientos de tramitacién de
licencias de la actuacidon pretendida, con un tratamiento unitario desde la solicitud de la
autorizacion hasta la puesta en uso y funcionamiento de la misma.
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DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

1. En materia de disciplina urbanistica se aplicaran integramente las disposiciones de la LSCM
sobre inspeccidn urbanistica, proteccion de la legalidad urbanistica e infracciones urbanisticas y su
sancion, asi como las demas normas estatales y autonémicas que sean de aplicacion.

Las actuaciones que estén sometidas a algun procedimiento de control ambiental también
quedaran sujetas al régimen disciplinario que establece la Ley 2/2002.

Las actuaciones que se encuentren sometidas a otra autorizacion o licencia municipal especifica,
que se concedan simultdaneamente dentro del procedimiento de licencia urbanistica, quedaran
sujetas en su caso a los regimenes sancionadores especificos de dichas autorizaciones o
licencias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, se extendera el régimen juridico de las
6rdenes de suspension de actos de edificacion y uso del suelo a las 6rdenes de cese del ejercicio
de actividades sin licencia urbanistica y las que se ejerzan sin subsanar las deficiencias requeridas
por la Administracion Municipal. No obstante lo anterior, las 6rdenes de cese de actividades, salvo
en los supuestos de peligro inminente, se efectuaran previo tramite de audiencia al interesado.

3. Las o6rdenes de ejecucion en cumplimiento de los deberes de conservacion en materia de
seguridad, salubridad y ornato de las edificaciones e instalaciones, se ajustaran a lo establecido
para las mismas por la legislacion urbanistica vigente y por las ordenanzas sectoriales aplicables.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. Bajo la presidencia de la Gerencia Municipal de Urbanismo, e integrada por los servicios
Técnicos competentes en la materia, dentro de los tres meses siguientes a la entrada en vigor de
la presente Ordenanza se constituira la Comisién Técnica de Seguimiento e Interpretacion de la
Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas.

2. La referida Comisidn tendra entre sus finalidades las de coordinar las actuaciones comunes que
se realicen para desarrollar la aplicacion de la presente ordenanza, asi como fijar los criterios
interpretativos que con caracter general puedan plantearse en este ambito y disefar los
documentos, fichas o modelos de apoyo en la tramitacidon de las licencias urbanisticas, siendo sus
informes vinculantes para los servicios municipales.

Estos documentos pueden englobarse en los siguientes tipos:

- fichas de caracteristicas técnicas de edificacion, instalaciones, control medioambiental,
etc

- fichas de contenidos minimos de los proyectos

- cuadros de precios orientativos

- protocolos de tramitacion y seguimiento de expedientes

- criterios motivados de interpretacion de los procedimientos contenidos en esta Ordenanza

- modelos de certificados, notificaciones, comunicaciones, autorizaciones que aporten los
interesados

3. La Comision aprobard las normas que regulen su funcionamiento interno, regulara el
procedimiento de tramitacion de sus actuaciones que tendran en general la consideracion de
Instruccion, y velara por facilitar el acceso publico en general y de todos los servicios y
departamentos municipales en especial a sus resoluciones.

DISPOSICION TRANSITORIA

1. Los expedientes de concesién de licencia que se encuentren en tramite en el momento de
entrada en vigor de la presente ordenanza y no hayan superado los plazos legalmente previstos
para dictar resolucion, mantendran su tramitacion por el procedimiento vigente en el momento de
su iniciacion.

2. De haberse superado estos plazos, salvo que se trate de obras no admitidas o usos prohibidos
por el Plan General de Ordenacion Urbana, se procedera, de la siguiente forma:

Las actuaciones que conforme a esta ordenanza queden incluidas dentro del procedimiento de
comunicacion previa, las licencias se entenderan otorgadas por silencio administrativo positivo,
salvo que estén pendientes de subsanacion conforme a un requerimiento efectuado. De otorgarse
la licencia por silencio, procedera la realizacién de la inspeccion municipal, pudiendo los servicios
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técnicos correspondientes formular por escrito reparos de legalidad, seguridad o salubridad, que
deberan ser cumplimentados.

Estos reparos podran dar lugar, si procede, a la incoacion de procedimientos de proteccion de la

legalidad urbanistica y de sancién de su infraccion, si transcurridos los plazos otorgados para
cumplimentar los reparos no se hubieran llevado a debido efecto.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente
ordenanza.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- Aplicacién del Reglamento Municipal de Procedimiento Administrativo del
Ayuntamiento de Méstoles.

Sin perjuicio de la normativa especifica establecida en esta Ordenanza, para todas las
tramitaciones de licencias urbanisticas, seran de aplicacion las normas comunes establecidas en el
RMPA

SEGUNDA.- Entrada en vigor de la presente Ordenanza.

1. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, la publicacién y entrada en vigor de la
ordenanza se producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion definitiva de la presente ordenanza se comunicara a la
Administracion del Estado y a la Administracion de la Comunidad de Madrid.

b) Transcurrido el plazo de quince dias desde la recepcion de la comunicacion, el acuerdo y
la ordenanza se publicaran en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

c) La ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el BOLETIN OFICIAL
DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

2. El acuerdo de aprobacién definitiva y la ordenanza se publicaran ademds en la pagina Web
municipal.

Méstoles, a 1 de marzo de 2010.—EIl concejal-delegado de Urbanismo, por delegacion
de 24 de abril de 2009, Alberto Rodriguez de Rivera Morén.

(03/15.382/10)
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