Ayuntamiento de Mostoles

Mod. U. Planes especiales
Materia: URBANISMO.

Expediente: PLAN ESPECIAL DE REFORMA DE DOTA CION DE INSTALACIONES URBANAS,
PARCELACION INTERIOR Y ORDENACION PORMENORIZADA DE LA UNIDAD DE
ORDENACION E-D DEL SUE PAU-1 DE PGOU DE MOSTOLES.

OBJETO DEL PLAN ESPECIAL:
M: Unidad de Ordenacion E-D Residencial Norte, Carretera C-501, del SUE PAU-1 del
PGOU Mostoles
lniciativa: Particular — D. -, D7 a , D,

y D7,
Objeto: Dotacién y Mejora de la red de Sertvicios urbanos y su conexion a la red publica de
infraestructuras existente; 2) Restructuracion de la Ordenacion Interior de la Unidad Ordenacién
E-D y establecimiento de la Parcelacion interior; 3) Adecuacién y Mejora de

Documento/s técnico/s gue integran el expediente:

Plan Especial de Reforma de Dotacion de Instalaciones Urbanas, parcelacion interior y
ordenacion pormenorizada de la unidad de ordenacién E-D del SUE PAU-1 de PGOU de
Mbéstoles. Redactado en Jufio de 2014 por (PONCE ARQUITECTURA S.L.)

colegiado del COAM n® . Se entrega sin Visar por Colegio Técnico Profesional.

FASE DE APROBACION INICIAL.

SERVICIO PROMOTOR EXPEDIENTE: GERENCIA MUNICIPAL DE URBANISMO.
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

Se emite el presente informe de conformidad con lo previsto en el articulo 129 LBRL, en el
articulo 233.e) del Reglamento Organico Municipal, aprobado por el pleno 31-03-2005 (BOCM
29-04-2005) y en el articulo 25 del Reglamento Municipal de Procedimiento Administrativo
aprobado en Pleno de 14-05-2009 (BOCM 04-08-2009).

Abreviaturas utifizadas:

TRLS: Real Decrefo Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texfo Refundido de la Ley
del Suelo.

LSCM: Ley 972001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid

RPU: Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y

Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
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PGM: Flan General de Mdostoles, aprobado por el Consejo de Gobletno de fa Comunidad Autdénoma de

Madrid ef 15-01-2009 y 06-05-2009, publicado en el BOCM de 25-04-2009.
LBRL: Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Legislacion aplicable:

—> Sobre la iniciativa del plan especial. articulo 59 LSCM, donde se establece la iniciativa
pablica o privada para la formulacion de los planes especiales.

—» Sobre las funciones de estos planes: articulo 50 LSCM.

—» Sobre fa documentacién, en general: articulo 52 LSCM y articulo 77 RPU.

—» Sobre los aspectos sustantivos del plan especial: 51 LSCM y Norma Urbanistica UN-

SUE. PAU-1 del PGM.

= Sobre el procedimiento de aprobacion y los informes preceptivos: articulos 57, 59 y 61
a 63LSCM.

—» Sobre el érgano competente: articulos 123y 127 LBRL.

= Sobre los efectos, publicacion y vigencia: Articulo 64 y siguientes LSCM.

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

Primera. Sobre {a iniciativa del plan.

Se tramita el plan a iniciativa particular, conforme a fas facultades atribuidas por los
articulos 5.4 y 59.4 LSCM. Dicho plan fue promovido con fecha 02 de septiembre de 2014 por D.
) ~ con NIF Iy con D?
con NIF , D. con NIF
con D? con NIF .

Con fecha 12 de Marzo de 2015, registro de entrada n® 13.365, se aportan notas simples
de fecha 04 de marzo de 2015 de las fincas 22.509, 22.511, 22.513, 22.515, 22.517, 22.519,
22.521, 22.523, 22.525, 22.527, 22.529 y 20.106 del Registro de la Propiedad N° 4 de Méstoles,

asi como ratificacion del Plan especial por parte de todos los propietarios de las mismas.

Dichas fincas se corresponden con la totalidad de la Unidad de Ordenacion E-D
Residencial Norte, Carretera C-501, del SUE, PAU-1 del PGOU de Médéstoles.
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Seqgunda.-Sobre las funciones del plan.

El plan especial tiene por objeto:

e La Dotacién y mejora de la red de servicios urbanos y su conexién a la red pablica de
infraestructuras, mediante soluciones de reurbanizacion puntual, trazado de redes viables y
compatibles con las posibilidades de capacidad y conexién de la infraestructura publica
existente, que permitan el desarrollo edificatorio de dicho ambito.

e La Restructuracion de la ordenacion interior de fa Unidad de Ordenacién E-D y
establecimiento de la parcelacion detallada interior.

e Y la adecuacién y mejora de la ordenacion pormenorizada detallada de la Unidad de
Ordenacion E-D. Esta adecuacién no supone alteracion de las determinaciones
estructurantes. Consiste en completar las condiciones de posicién y volumétricas, asi comao la

fijacién de los parametros normativos particulares consiguientes. .

De conformidad con su contenido sustantivo, el plan debe incluirse dentro de la categoria
de planes especiales que se sefiala a continuacion, conforme a lo establecido en el Articulo 50.1
LSCM que dispone, entre otras, que las funciones de fos Planes Especiales son; a) La definicion,
ampliacién o proteccién de cualesquiera elementos integrantes de las redes publicas de
infraestructuras, equipamientos y servicios, asi como fa complementacion de sus condiciones de
ordenacion con caracter previo para legitimar su efecucion.

c) La conservacion, la proteccién, la rehabilitacion o la mejora del medio urbano y del medio rural.

Asimismo en el apartado 2 del citado articulo 50, se faculta a los Planes Especiales para
modificar la ordenacion pormenorizada previamente establecida por cualguier otra figura del
planeamiento urbanistico pero debera justificarse de manera suficiente su coherencia con la

ordenacion estructurante.

Segin informe técnico emitido por La Jefa de La Seccién Técnica de Planeamiento con
fecha 28 de noviembre de 2014 a la vista de lo dispuesto en el articulo 50 LSCM esta justificada

la elaboracion del presente documento.

Asimismo, con fecha 11 de noviembre de 2014, se ha emitido informe por la Jefa de la
Seccibn de Infraestructuras, relativo a la parte del Plan Especial en gue se propone la "Dotacién

y mejora de la red de servicios urbanos y su conexion a la red puablica de infraestructuras”
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Tercera.-Sobre la documentacion del plan.

De conformidad con lo establecido en fos articulos 52 LSCM y 77 RPU, el Plan Especial
se formalizara en los documentos adecuados a sus fines concretos. El plan objeto de informe

incluye los siguientes documentos:

X Memoria descriptiva y justificativa de su conveniencia y oportunidad.

7 Estudios complementarios.

X Planos de informacién y de ordenacibn a escala adecuada.

7 Ordenanzas, cuando se trate de planes especiales de reforma interior o de ordenacion
de recintos y conjuntos histéricos.

{7 Normas de proteccion, cuando se trate de planes especiales de esta naturaleza.

[7 Normas minimas de los proyectos técnicos, cuando se trate de planes especiales de
desarroflo de obras de infraestructura.

[ Estudio economico-financiero.

En el presente caso, constan incorporados los documentos sefialados con una X

Cuarta.- Sobre el procedimiento de aprobacion y los informes preceptivos.

Por tratarse de un plan especial de iniciativa particular, con anterioridad a la aprobacién
inicial deberd realizarse el tramite de admision previo, previsto en el articulo 59.4 LSCM.
Asimismo, se debera realizar notificacion individualizada de—la aprobacién inicial o de las

modificaciones que se introduzcan durante la tramitacion.

El informe técnico emitido por La Jefa de la Seccion Técnica de Planeamiento con fecha
28 de noviembre de 2014 se pronuncia favorable de forma concluyente, en los siguientes
términos:

“Se informa favorablemente la aprobacion inicial del FPlan Especial atendiendo las siguientes
consideraciones que deberan subsanarse en la fase de aprobacion definitiva:

1. El documento asigna al ambito una superficie de 10382,41 m2 de suelo. Dado que procede
de un procedimiento de compensacion de beneficios y cargas reciente aprobado (a. definitiva
el 18 de julio de 2002), no cabe exceso de cabida ni otra delimitacién legal que la asignada
por dicho documento, salvo pequefios ajustes si fuese necesario, manteniendo su superficie.

2. El computo de la edificabilidad es una determinacion estructurante de acuerdo con el
documento de las Normas Urbanisticas del Plan General, por tanto, a todos los efectos, para
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el calculo de la superficie computable a efectos de edificabilidad se estarg a lo dispuesto por
ef articulo 111.3.4 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

La ubicacién del aparcamiento sobre rasante ocupando el retranqueo lateral en uno de sus
lados se haré constar en la descripcién registral que se realice de las parcelas resultantes. El
computo de la edificabilidad de dicho elemento estara a fo establecido por el articulo del Plan
General anteriormente descrifo.

Respecto a la dotacion y mejora de la red de servicios urbanos y su conexién a la red publica
de infraestructuras, se remite al informe emitido por la Jefe de Seccidn de Infraestructuras
Urbanas incluido en el expediente. En cualquier caso debera constar visto bueno de las
compafiias para poder atender posibles reqguerimientos en la fase de planeamiento.

Respecto al establecimiento de servidumbre de infraestructuras de saneamiento sobre las
parcelas resultantes 1.2, 1.3, 4.1, 4.2, 4.3 y-5 (zona coman en pro indiviso). EI Proyecto de
Parcelacion que se elabore como desarrollo del presente Plan Especial deberé establecer
sobre las mismas fla constitucion de- servidumbre de acometida mancomunada de
saneamiento a favor de la parcela .... en linea de ...mefros de largo por ... de ancho
aproximadamente, por todo el frente de dicha parcela por la que transcurren los tubos de
desagiie de forma que se podra valfar toda la parcela pero con la obligacidn de permitir el
acceso para poder vigilar, mantener, reparar o renovar las instalaciones y con fa prohibicién
de efectuar acto alguno que pueda dafiar el buen funcionamiento de fa tuberia y sus
elementos anejos. El pozo de registro de la acometida mancomunada de saneamiento estaré
ubicado en el lindero y deberd mantenerse accesible desde la via publica no estando
permitido que quede incorporado al cierre perimetral de la misma.

La Norma Urbanistica NU-SUE-PAU-1 establece que “debera cumplir las medidas
correctoras y compensatorias establecidas en el Estudio de Viabilidad”, en concreto se estara
a lo dispuesto en las Medidas para Minimizar la afeccién al arbofado. Medida N° 11 -
Protectora. Dado que en el ambito se localizan elementos de arbolado singulares dignos de
estudio, se estara a lo dispuesto por la Ordenanza General de proteccién del medio ambiente
del Ayuntamiento de Méstoles titulo XI. Proteccion def arbolado y subsidiariamente por la
legislacion sectorial vigente (Ley 8/2005, de 26 de Diciembre, de Proteccién y fomento def
arbolado urbano de la CAM, y demas legisiacién concurrente) deberé realizarse un estudio
sobre el arbolado de acuerdo con la mencionada legisiacion.

La Norma Urbanistica NU-SUE-PAU-1 establece que "se garantizara el cumplimiento del
Decreto 78/1999 de Proteccién contra fa Contaminacion Acustica de fa Comunidad de
Madrid”, actualmente derogado por la vigente Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
Asi mismo establece que “deberd cumplir las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el Estudio de Viabilidad”, en concreto en las Medidas para la proteccién del
confort sonoro. Medida n° 6 - protectora - controf de la contaminacién actstica.

Se aportaréd copia simple actual de inscripcién en el Registro de la Propiedad.

El documento de aprobacion definitiva, deberd presentarse visado (seis ejemplares) por
colegio técnico profesional competente y firmado por la propiedad legalmente representada
{incluido los propietarios en régimen de gananciales si los hubiera) y el técnico redactor. Se
entregara completo, incluido Anexos, mediante archivo informatico en formato pdf del
documento definitivo y fichero de los planos en formato dxf o dwg en coordenadas UTM /
ETRS89.”

La aprobacién inicial implicaré el sometimiento de la documentacién del plan a los

tramites de informacion publica e informes previstos en el articulo 57, apartados b) y c) LSCM.

Corresponde la aprobacién definitiva al Municipio por ser su poblacién de derecho

superior a 15.000 habitantes, en cumplimiento del articulo 61.4 LSCM, por lo que, al amparo de
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lo dispuesto en el articulo 59.2 de la misma norma, no procede el tramite de aprobacién

provisional, exigiéndose tnicamente la aprobacion inicial y la aprobacién definitiva.
La aprobacién definitiva podra comprender alguno de los contenidos previstos en el
articulo 62.2.a) LSCM y debera producirse dentro del plazo de seis meses desde la aprobacién

inicial (art. 63.4 LSCM).

Quinta.- Sobre el 6rgano competente para la aprobacion.

Es competente para otorgar la aprobacién inicial la Junta de Gobierno Local, segin
Articulo 127.1.d) en relacion con el 123.1.i) LBRL.

Es competente para otorgar la aprobacion definitiva el Pleno, segun Articulo 123.1.i)
LBRL.

Sexta..- Sobre los efectos, publicacién y vigencia.

Un ejemplar del plan de ordenacion debe depositarse en el Registro de planes de
ordenacion urbanistica de la Comunidad de Madrid, tras lo gue se procedera a la publicacion
integra def contenido normativo del pfan. Los planes de ordenacion produciran efectos desde el
mismo dia de su publicacion (arts. 65y 66 LSCMy 70.2 LBRL).

Por cuanto antecede, se informa favorablemente el expediente de aprobacion de plan especial en

su fase de aprobacion inicial.

En Méstoles (Madrid) a 12 de marzo de 2015.

El Letrado de la Seccion Juridica El Letrado de /a Asesoria Juridica,

de la Gerencia Municipal de Urbanismo

Fdo. Fdo:



