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Mostoles

Iedepandencia, 12
28431 Mosiotas (Maddid)

T2 978347568 ERENCIA MUNICIPAL DE URBANIS MO
EXPEDIENTE: UI007/PLAIZ01TI1 {(PU01/2017)
INTERESADO ALAMEDILLA 2016 S.L.
OBJETO: APROBACION INICIAL ESTUDIO DE DETALLE

PASEQ DE GOYA N° 13 (AOS-16).

Se emite el presente informe de conformidad con lo previsto en el articulo 129 LBRL, en ¢l articulo
233.e) del Reglamento Organico Municipal, aprobado por el pleno 31-03-2005 (BOCM 29-04-2005)
y en el articulo 25 del Reglamento Municipal de Procedimiento Administrativo aprobado en Pleno de
14-05-2008 (BOCM 04-08-20089). |

El 11 de mayo de 2017 tienen entrada el expedientie completo y fa peticién de informe juridico.

Legislacién aplicable:

Real Dacreto Legisiativo 7/2015, de 30 ds octubre, por ef que se aprueba ef texto refundido de la Ley de

Suelo y Rehabilitacion Urbana.

» Ley 3972075 de 1 de oclubre, del Procedimiento Administrativo Comin de fas Administraciones pablicas
{LPA).

s LSCHM Ley 872001, de 17 de julio, del suelo de Ta Comunidad de Madrid.

s RPU: Reglamento de Planeamiento para sl desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, aprobadoc pojr Real Decreto 2159/1878, de 23 de junio.

» PGM: Plan General de Mostoles, aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténorma de
Madrid ¢l 15-01-2008 y 06-05-2008, publicado en el BOCM de 25-04-2008.

e LBRL:ley 7/1885, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La revision y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Mostoles fue
aprobada definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 15
de enero de 2009, publicandose en el BOCM n° 81, de 6 de abril de 2009.

SEGUNDO.- En su sesién de fecha 27 de abril de 2017 la Corporacion en Pleno acordd aprobar

definitivamente el Convenio Urbanistico de Gestién para el Desarrolio del Ambito de Ordenacion
Singular N® 16 (ADS — 16).

TERCERQ.- Con fecha 18 de enero de 2017, registro de enfrada 3505, sé presenta por D.

_ ...en_representacion de ALAMEDILLA 2018 S.L. 5 ejemplares. del Estudio de
Detalle del AOS-16 y solicita su aprobacion. Posteriormente, con fecha 8 de mayo, registro de
entrada 28,185, presenta Estudio de Detalle modificade.
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CUARTO.- Consta en el Expediente informe, de fecha 04 de mayo de 2017, emitido por el Director
General del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid en el que concluye que el Estudio de
Deotalle, en tanto desarrcila las deferminaciones dispuestas no debe ser sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica. No obstante, se indica que “cualguier plan, proyecto o actuacion de
alcantarilfado que implique variacién de las condiciones de funcionamignto de los emisarios o dle las
depuradoras requerird informe de esta Direccion General de acuerdo con lo previsto en el articulo 7
del Decrsto 170/1898, de 1 de ociubre sobre gestion de la infraestructuras de saneamiento de

aguas residuales de la Comunidad de Madrid”

CONSIDERACIONES JURIDICAS:

PRIMERO.- Se tramita a iniciativa particular, conforme a las facullades atribuidas por los
articulos 5.4 y 59.4 LSCM. Promueve el plan la sociedad ALAMEDILLA 2016 S.L. con NIF/CiF B-
87438451 legaimente constituida segin escritura de fecha 07 de diciembre de 2015 otorgada ante
el notario de Madrid, Don Antonio de La Esperanza Rodriguez con el n°® 5.086 de su protocolo y
representada por Don ' o en su condicion de Administrador Unico, por lo
que se le reconoce capacidad juridica y de obrar. Ostenta el promotor 12 condicion de propietario de
suelo de las fincas Registral n® 2.085 del Registro de la Propiedad N°® 4 de Mostoles; parcela
catastral n° 6650701VK2665S0001DE la cual integra la tfotalidad del Ambito de Ordenacién
Singutar AOS 16 segun acredita por Nota Simple.

SEGUNDO.- Conforme al articulo 53 LSCM, los Estudios de Detfalle, que deberan
comprender manzanas o unidades urbanas equivalentes completas, tienen por funcidn, en ias
dreas y los supuestos previstos por los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, Ia
concreta definicion de los volimenes edificables de acuerdo con las especificaciones del

planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

En el cumplimiento de su funcidn, los Estudios de Detalle:

— Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su ordenacién
como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos tendran caracter de areas
interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con usc pormenorizado

propio.

— En ningun caso podran alterar.el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y desconocer o

infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

- En ningln caso podran parcelar el suelo.
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El presente Estudio de Detfalle tiene como objetivo, determinar el Area & Movimiento de las
edificaciones y los retranqueos en las plantas aticos de las edificaciones sobre las dos parcelas
edificables resultantes (ZU-R2), fijadas en ef PGOU.

TERCERO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 54 LSCM y 66 RPU, el
Estudio de Detalle se formalizard en los documentos adecuados a su objeto. El plan objeto de

informe incluye los siguientes documentos:

& Memoria descriptiva y jusiificativa de su conveniencia y de la procedencia de ias
soluciones adoptadas.

{7 En caso de modificar la disposicion de voldmenes, estudio comparativo de la edificabilidad
resultante por apiicacion de las determinaciones previstas en "ol Plan y de las que se
obtienen en el Estudio de Detalle. T

& Planos a escala adecuada y, como m;’nimé, 1:500, gue expresen las delerminaciones gue
se completan, adaptan o reajustan, con referencigs precisas a la nueva ordenacién y su

relacitn con la anterior.
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En ef presenfe caso, constan incorporados los documentos sefiafados con una X.

QUINTO.- Consta en &l expediente informe, en sentidoc FAVORABLE, de Ia Jefe de la
Seccion de Planeamiento e Infragstructuras de fecha 10 de mayo de 2017, en el que una vez

analizado el documento de modificacitn expone lo siguienie:

“El Plan General de Mostoles, prevé las efecuciones aisladas en suelo urbano consolidado. Para ello se han
defimitado ambitos de ordenacion singutar, AQS, entre los gue se encuenira el ACS-15. En este sentido ef
documento de Geslién del Flan General, establece que:

Cuando e Plan General incluya piezas concrefas de Suelo Urbano Consofidado en ambitos de
ordenacion singular —Art. 37.1. Par. 3° en relacidn con el Arl. 42.6.e) La ejecucion del planeamienio se
Hevard a cabo mediante acluaciones gisladas (A0S) Art 78.3.5)

- Cuando su gjecucion corvesponda a un Gnico sujeto se concertard mediante Convenio Urbanistico v
se denominarédn, a efeclos de gestidn, Actuaciones Aisladas de Ejecucién Concertada (AEC) (Ar.
86.4. Ley 8/01 del Suefo de Iz Comunidad de Madrid).

- Fuera del case descrito en el aparlado precedente la equidistribucién se malerializard a lravés de
reparcelacién —Art. 82.2.a)- denominéndose, a efectos de gestidn, Unidades de Reparcelacidn para la
Ordenacion Singular (UROS) o, simplificadamente, UR.”

£l ADS-16, industrial Goya, se encuentra enlre los dmbitos definidos por el Pian General de Mdstoles en la
zona de Crdenanza ZU-AE-4 / ZU-R2. Se trafa de una parcela de uso actual industrial que se recalifica a uso
residencial y en Ia que se defimita un Ambito de Ordenacion Singular para infegrar las nuevas edificaciones
en fa trama urbana del enlorno.

Este documento requiers la especificacién de la nueva ubicacion en el municipio de Mostoles de fas
instalaciones que desaparecen, con justificacién de que la recalificacién no supone un impacto social
negativo. Especificacidn no necesariz en esle caso puesto que la parcela se encuentra vacante tras la
_demolicion de las cuatro naves existentes. : - :
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E! Plan ubica una edificabilidad en exceso que corresponde a redes poblicas adquiridas onerosamente por ef
Ayuntamiento, tal como autoriza la disposicion transitoria sexta de la Ley 972001, a favor del Ayuntamiento de

Mosfoles. :

Se asigna al AOS 16 Indusirial Goya 792,44 m’ s de la parcela dotacional EC-18 a los que comesponde una
edificabilidad de 1.426 m¥® consiruidos. La asignacion se realizard en el momenlo de la gjecucion del Ambito
de Qrdenacion Singular.

Datos generales de Ia ficha del Plan General para el AOS-16:

. Superficie a efecto de cémputo de aprovechamiento: 7.132 m’s

- Edificabilidad 1,8 mYm® uso residencial multifamifiar.

- Edificabilidad total permitida por ef planeamiento 14.264 me

. Edificabilidad correspondiente a las redes obtenidas por procedimiento oneroso 1.426 m'e
- Edificabilidad privados 12.838 m'c

. Suelo de cesi6n de red viaria obligatoria urbanizado 3.844,8 m’s

- Uso predeminate residencial multifamiliar

- Drdenanza de aplicacién ZU-R2

- Aftura: Viil+ atico

Ambito del Estudio de Detalle

Se comresponde con las dos parcefas calificadas por el Plan General vigente con la Ordenanza ZU-R2 de uso
predominante residencial muftifamiliar;

. Parcelz 1 de 1.878 m’s
. Parcela 2de 1.411m%s

Estas parcelas se describirdn como parcefas lucrativas resuitantes junto con la de red viaria de cesion
obligatoria urbanizada, en ef Proyecio de Parcelacion que se tramife al efeclo sobre la finca Inicial (Registro
de la Propiedad n° 4 de Méstoles namero 3085 propiedad de Alamedilla 2018 SL adquirida por compravenia
en virtud de escrifura publica de fecha 14/06/2016 en la que consta una superficie de 4.782.75 m’ de suelo.
Referencia catastral nimero 6650701VK2665S0001DE. Superficie segin catastro: 7.122 o’ de suelo.)

Consta en el expedients informe del Jefe de Unidad de Topografia de 27 de marzo de 2.017, sobre
comprobacién de limiles y superiicies. : :

Objeto del Estudio de Detalle

Ef documento establece el slguiente objetivo:

“El presente ESTUDIO DE DETALLE tiene como objetivo, deferminar el Area de Movimiento de las
edificaciones y fos Retranqueos en las plantas élicos de les edificacionss sobre las dos parcelas edificables
resultantes (ZU-R2), fijadas en el Flan General de Mdgtoles.”

En el plano ED04, sg delimila que el area de movimienlo para la edificacion residencial coincide con la
totalidad de la calificacién residencial, Se establece un refranquec de 2 melros para la planta alico (salvo
glementos de comunicacion vertical que podrdn adosarse al dres de movimiento). Le aftura fotal de fa
edificacion residencial coincide con la establecids por el Plan General, ocho plantas més tico. {..)

Descripcién de [a calificacion establecida por el Plan General

Aunque no es objefo de la presenle lramitacitn y dado que ef documento mantiene la ordenacion
pormenorizada prevista por el Plan General, a continuacion se describe y cuantifica dicha ordenacitn, a los
efeclos de la reparcelacion futura. :

Al 8mbito de ordenacion singular AOS-16 el Plan Genersl le asigna una superficie de 7.132 m’ de suelo. Enla
inscripcién registral de Ia parcela inicial, aportada por la propiedad e incluida en el expediente, consta una
superficie de 4.782.76 m® de sueio y en el Catastro 7.122 m’s.
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Ei plano A1 del Estudio de Defalle establece una superficie para la parcela inicial de 7.390.97 meiros de
suelo, lo que supone un incremento del 3,6 % respeclo a la prevista en el documenio del Plan General,
situacion prevista por dicho documentc gue establece que:
“Cuando se demuesire fehacientemente que el limite establecido en el Plan General contiene errores
de identificacion de suelos que, segin los criterios de este documento deberfa haber sido incluido en
el émbito, puede efectuarse una correccion en el propio proceso de desarrollo siempre quee los
errores y diferencias no superen ef 15% de la superficie del AOS.”

Por lo que se estima como superficie total de ordenacion 7.380,97 m’s resuftantes de fa medicion real. Y en
base a esla las siguientes de calfficacion pormenorizada:

Total suelo residencial. Ordenanza ZU-R2: 3.289,04 m’s y 14.264 m’c

- ParcelaR21.- 18?8msy?2??mc
. Parcela R2.2- 1411 m’s y 6.987 m2c

Suelo de cesidn al Ayunfamfenfo de Mdstoles obligatoria de red viaria (urbanizado).
Ordenanza ZU-RV.- 4.101,93 m" s.

A conlinuacion se incluyen graficos explicativos y aclaratorios sobre Iz ordenacidn anteriormenle descrifa
prevista por el Plan General. {..)

CONCILUSION

Se informa favorablemente la aprobacion injcial del Estudio de Detalle del pasec Goya ntimero 13 (AOS-16}
de Mostoles Madrid, alendienda las siguientes consideraciones:

Se corresponda con las dos parcelas calificadas por ef Plan Generai vigente con la Oro'enanza ZU-R2 de uso
predominante residencial multifamiliar: Parcela 1 de 1.878 m’s y Parcels 2 de 1.411 m’s

El Estudio de Deialle tiene como objelivo, determinar el Area de Movimiento de las edificaciones y los
Retrangueos en las plantas alicos de las edificaciones sobre las dos parcelas edificables resultantes (ZUJ-R2),
fijadas en ef Plan General de Mostoles. Se establece un retranqueo de 2 metros para Ia pfanta &tico (salvo
elementos de comunicacion vertical que podran adosarse af drea de movimiento). La alfura total de Iz
edificacién residencial coincide con la esfablecida por el Flan General de ocho plantas mas atico.

Se estima como superficie tolal de ordenacitn del AQS-16 los 7.390,97 resulfantes de la medicionrr real
aportada por el promolor. Y en base a esfa la sigujente calificacion pormenorizada.

- Total suefo residencial. Ordenanza ZU—RE 3, 289 04 ms y 14.264 m’c
- ParcelaR.2.1.- 1.878 m sy 7.277 mc
. Parcela R2.2-1.411 m"s y 6.987 m2c
- Suelo de cesadn al Ayuntamiento de Mostoles obligatoria de red viaria (urbanizado}. Ordenanza ZU-RV.-

4101,93m"s.”

QUINTO.- En cuanto al procedimiento a seguir para la tramitacién del Estudio de Detalle, el
punto legal de partida en el que se sustenta el documento de pianeamtento objeto de este
informe es el Art 60, que remite al procedtmiento de aprobacion de los Planes Parciales y
Especiales previsto en el articulo 59 LSCM con determinadas particularidades, y es el siguiente

1. Por tratarse de un Estudic de Delalle de iniciativa parficular, se deberd realizar el tramite de
admision previo, proponiéndose su realizacion simultanea a la aprobacion inicial, prevista en ef
articuio 59.4 LSCM.

Es competenie para fa acordar la admisién a frdmite y aprobacion inicial ls Junta de Gobierno
Local, segin Articulo 127.1.d) en relacién con ef 123.1.5) LBRL.
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2. La aprobacion inicial implicard el sometimiento de la documentacion del Estudio de Detalle al
trémite de informacion pablica, por plazo de veinte dias, mediante la insercion en el BOCM y en

uno de los periédicos de mayor difusién.

Asimismo en Orden a dar cumplimiento a lo dispuesto en el arficulo 26 del RMPA, deberd
publicarse en:
a. “En los tablones de ediclos de la Casa Consistorial y de las Juntas de Distrito y, en
su caso, de Jos Organismos Auténomos.

b. Enla Web municipal.”

3. Concluido el periodo de informacion publica, presentadas las alegaciones e informadas fas
mismas, €l Pleno del Ayuntamiento aprobard definitivamente el Estudio de Detalle, si procede,
introduciendo, en su caso, las modificaciones pertinentes, por disposicion del arliculo 61.5
LSCM.

4. Una vez aprobado definifivamente, el Acuerdo de aprobacién definitiva se publicaréd en el
Boletin Oficial de Ia Comunidad de Madrid, con indicacidon de haberse procedido previamente al
depésito del correspondiente documento en el Registro Administrativo de la Consejeria

competente en materia de ordenacion urbanistica.

Por todo lo cual, salvo criteric mejor fundado en Derecho, se considera por quien suscribe que no
existe inconveniente iuridico para la aprobacidn inicial del Estudio de Detalle Paseo de Goya n° 13

{AOS-16).

- Recordando que en virtud de lo establecido en el arl. 12.3 g) de los Estatutos de la Gerencia
Municipal de Urbanismo (aprobados por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Méstoles, en su
sesitn de 14 de febrero de 2008, y publicados en el BOCM nim. 95 de fecha 22 de abril de
2008) serd el Comité Ejecutivo el érgano que proponga la aprobacién a los organos

competentes.

Este es mi informe que se emite en Méstoles a 11 de mayo de 2017 y que gustosamente sometlo a

cualquier otro mejor fundado en derecho.

Letrado de la Seccitn de Proyectos
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